57 Camara Mumcr(al de Ribeirao Frato

S Protocole Geral n° 8625/2018
Pregfe:tura Mumc:pal de Ribeirdo | Legislativo -

Data: 11/04/2018 Hovdrio: 14:04
Estado de S&o Paulo

Gabinete do Prefeito

DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado
com fundamento no artigo 103, inciso I, alinea “b” da Lei Orgéanica Municipal, a
efetuar permuta do imével particular com imével puablico, abaixo descritos, com as

seguintes caracteristicas:

I - O IMOVEL PARTICULAR: tem inicio em um ponto situado no alinhamento
predial da Avenida Caramuru, lado par da numeragdo, junto ao imével de
propriedade de Doroti Frandino Gomes, objeto da matricula n° 134.873; deste
ponto segue pelo ja citado futuro alinhamento com a distincia de 16,90 metros;
deste ponto deflete a direita e segue confrontando com imével de propriedade de
Antbénio Ferreira Toscano Junior, matricula n° 12.469, com o rumo de 27°20NW e
distincia de 20,89 metros, até encontrar o ponto n°® 8; deste ponto deflete & direita
e segue pelo Corrego Ribeirdo Preto, leito antigo, margem direita 4 jusante, com a
distancia de 14,65 metros, até encontrar o ponto n° 9; deste ponto deflete 2 direta e
segue confrontando com propriedade de Doroti Frandino Gomes, objeto da
matricula n° 134.873, com o rumo de 34°30 SE e distancia de 22,82 metros, até
alcangar o ponto de inicio desta descri¢fio, perfazendo uma area de 318,74 metros
quadrados; cadastrado na municipalidade local sob n° 261.994, matricula n°® 72.155
do 1° Cartério de Registro de Iméveis, de propriedade do Sr. Paulo Quintaes de
Castro, avaliado em R$ 138.154,66 (cento e trinta e oito mil cento e cinquenta e

quatro reais e sessenta e seis centavos), conforme consta no Processo
Administrativo n® 02.2016.008417.3.
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IT — O IMOVEL PUBLICO: um terreno urbano, situado nesta cidade, de frente
para a rua 19, constituido do lote n® 14 da quadra n° 26 do loteamento denominado
Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo, de forma irregular, medindo 6,00 metros em reta
para a referida rua mais 14,14 metros em curva com arco de raio de 9,00 metros de
comprimento na esquina da rua 19 com a Avenida B (pista direita); 3,17 metros
em reta da frente ao fundo no lado direito de quem da rua olha para o lote,
confrontando com a rua 22 mais 6,49 metros em curva com arco de raio de 9,00
metros de comprimento na esquina da rua 22 com a Avenida B (pista direita);
33,03 metros da frente ao fundo no lado esquerdo de quem da rua olha para o lote,
confrontando com o lote n° 15 e parte do lote n° 13 da rua 25; 19,63 metros no
fundo, confrontando com a avenida B (pista direita), encerrando uma 4rea total de
344,38 metros quadrados, localizado no lado par da numerago predial e
delimitado pelas ruas 19, 18, avenida D (pista direita), rua 25, avenida B (pista
direita) e rua 22; cadastro da municipalidade local sob niimero 504.970, matricula
n® 128.581 do 1° Cartdrio de Registro de Imoveis, de propriedade do Municipio de
Ribeirdo Preto, avaliado em R$ 183.520,10 (cento ¢ oitenta e trés mil quinhentos e
vinte reals e dez centavos), conforme consta no Processo Administrativo n°

02.2016.008417.9.

Art. 2° O bem publico objeto da permuta fica desafetado, passando para a categoria dos
bens patrimoniais, ¢ o bem particular ingressara no patrimdnio publico municipal,

como bem de uso comum do povo.

Art. 3° O proprietario do imével particular devera efetuar o pagamento da diferenca
havida entre os valores das areas permutadas, correspondente a R$ 45.365,44
{quarenta e cinco mil trezentos e sessenta e cinco reais e quarenta e quatro
centavos), junto a Secretaria Municipal da Fazenda antes da lavratura da escritura

da permuta.
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Art. 4°. Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas & lavratura da
escritura de permuta e seu respectivo registro correrdio por conta do proprietario do

imovel particular.

Paragrafo unico. O proprietario particular tem 120 (cento e vinte) dias apds a publica¢io
da presente lei para formalizar junto a Prefeitura Municipal pedido administrativo
para lavratura da escritura de permuta e seu registro junto ao Cartério de Registro

de Imoveis, sob pena de reversdo da permuta.

Art. 5°, Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as

disposi¢des em contririo.

PALACIO RIO BRANCO

/
Prefeifo Municipal
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CERTIDAO N°:283/2.015 — PGP 23
O Arquiteto Valério Dias Diret alise e"ControIe de Projetos
da Prefeitura Mumc;pal de “Ribeirdo Preto na forma da:lLei, CERTIFICA, a

requerimento:da parte interessada que foram as seguintes as mformagf“" s exaradas

rquivos e 0s assentamentos desta Secgao, pode
Lima, esta aberta e entregue ao uso publico
— 0 |movei ob;eto»eia matr;_g:uia ne72, 155 e cadastro n

ontando com imével de propﬂedade de Anton
12.468, com o rumo 27°20% NW e disténcia de:
1° §; deste ponto deﬂete a drresta e segue pe

S

de propnedade e e : gt '.

20°50" NW e dista 0 - gieste ponto segue
deflete a esquerdaeseg onfrontando com imével de p pr es de Maria Olivia
Ferreira da Silva, matricula n° 6.320 e de Anténio Ferreira Toscano Junior, matricula n°
12.469, com o rumo 20°50'NW e distancia de 14,95 metros, até encontrar o ponto n° 6;
deste ponto deflete 4 esquerda e segue confrontando com imével de propriedade de
Antbnio Ferreira Toscano Junior, matricula n® 12.469, com o rumo 30°50'NW e
distancia de 6,90 metros, até encontrar o ponto n® 7; deste ponto deflete a direita e
segue confrontando com imével de propriedade de Antdnio Ferreira Toscano Junior,
matricula n® 2. 469 com o rumo 27°20'NW e distancia de 17 81 metros; deste ponto
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Figura 01 — Fachada do imdvel pela Avenida Caramuru,. Fonte: Google, 27/03/2014 A




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

- Estado de S&o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Piblica
Comissio de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CAT])

Laudo de Avaliagéo n®. 01172017

Maigo/2017
RESUMO
: ()BJETO i ' "; g Parte da Matricula 261.994 — Perfazendo 4rea de 275,95 m?
: OBJETIVO o - . ‘| IndenizacBio da abertura da Avenida Alvaro de Lima
SOLICITANTE | PAULO QUINTAES DE CASTRO

PoR

' LOCALIZ CAO | Avenida Caramuru, 102 — Subsetor Central
'PROPRIETARIO | PAULO QUINTAES DE CASTRO
- |Eng Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA ° 5061398010
AVALIADORES | Arq, Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAUn* A15941.7
~|Bng Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | crear 5061770401

VALOR FINAL : | RS 138.154,66 (Cento e trinta e oito mil cento e cinquenta e
| quatro reais e sessenta e seis centavos).

| 22030017

Praga Alto do Sdo Bento, 11 - 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 </;,2'/1°



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissdo de Avaliagdo Tecnica de Imdveis (CAT])

Laudo de Avaliagéo n° 011/2017

I- OBJETO

O presente Laudo de Avahag:ao n’. 011/2017 é referente ao:
‘Processo: 0 1022016 008417-9

Requerldo por' | PAULO QUINTAES DE CASTRO

Enderego: | Avenida Caramuru, 102 Balero:

- Setor: 1 Central “Subsetor: - C

;_Cadastro Mumcxpal 261.994 ‘Matricula do 172155 — 1° CRI— RP
~do imével avaliando: -jmdvel avahando.
Proprietiriodo | pAy1 0 QUINTAES DE CASTRO

| | Indenizacfio da abertura da Avenida Alvaro de Lima

—

_DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM: |- o).
CODIGO DE CONTROLE: i BT TN BN

~Valor Venal Total do Imdvel avahado*

‘Valor Venal Total da(s) edificaciio (Ges) no terieno avahadO'
- Valor Venal Total do terreno avaliado: '

OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

:.Area otal do terreno avaliado conforme Matncula do xmovei
- Area edificada no terreno avaliado:
“Testada do- terreno avahado (medxdo na vna do endereg:o
“principal): , RNy - : ST
: Prozﬂmldades do imével avahadw : Locaiizado entre as Ruas Guatapard e Ana Neri

e

Figura 02 -
Identificagao do
imével ¢ seu cadastro
municipal. Fonte:
Coderp, 27/02/2014.

Praga Alto do S@o Bento, 11 - 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 3 / 10
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n® 011/2017

I -OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avaliacdio de parte do imével com 318,74 m?, de propriedade
de PAULO QUINTAES DE CASTRO para fins de indenizagfio da abertura da Avenida Alvaro de
Lima.

i1 - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avalia¢io de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto constantes do Processo n°® 02 2016 008417-9.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendacées contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14.653-2.

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formag#o dos pregos dos terrenos na regifio avalianda.

Area total Numérica |Quantitativa |Areatotal do imével medida em m? sim
Valor unitdrio Numérica _{Dependente |Valor total do imével dividido pela Area total {m?) sim

E com base nos principios acima ¢ nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa estatistico SisDEA — Modelagem de
Dados, o0 modelo matemdtico (equagfio de regressio) que representa os valores de venda do terreno
na regido.

A determinagfo do modelo matematico pressupde a representagfio simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado.

Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial e misto na regifio avalianda, pode ser obtido
pelo seguinte modelo matematico (equagio de regressdo), de acordo com calculos procedidos:

Para a aplicacfio da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliagio foram selecionados 36 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos
a venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avaliando, cujas caracteristicas principais
encontram-se relacionadas abaixo: e ;

o oSG

o,

Praga Alto do 880 Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 ~ 4 /IO
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestido Publica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagéo n® 011/2017

Dados|  BAIRRO R;g\?g (Tbjfriffgz VALOR (R$) | Valor m? | PU (Oferta) Fonte Data

1 |Centro Terreno 373,00{ 850.000,00 227882 2050,84)|ZAP: IMQ10935902 26/01/2017)
2 |Vila Tibério Terreno 188,00 150000001 797.87 718,091ZAP; IM010023969 26/01/2017
3 {VilaTibério Terreno 294,00 265.000,00{ 901,36 811, 221ZAP: IM010249872 26/0172017
4 {VilaTibério Terreno 1200,00{ 800,000,00] 666,67 600,00{ZAP: IM05862128 26/01/2017
5 {Centro Terreno 2040,00} 3.500.000,00| 1715,69 1544, 12| ZAP: IMO10563730 26/01/2017
6 |Centro Tarreno 420,00 500.000,00] 1190,48 1071,431ZAP: IMDB0D73806 26/01/2017
7 iCentro Terreno 589,711 580,000,001 100049 900,441 TECO96 - Mercado de Imdveis 26/01/2017
8 [Campos Eliseos [Terreno 515,000 750.000,00| 1456,31 1310,68I TEQ71S - Mercado de imdveis 26/01/2017
9 |VilaTibério Terreno 583,00/ 400.000,00] 686,11 617,50/ TE0429 - Mercado de Imbveis 26/01/2017
10 |Vila Tibério Terreno 294,34| 225.000,001 764,94 688,45iCod, 9861 - Plantel imodveis 26/01/2017
11 }Vila Tibério Terreno 173,00 150.000,00f 867,05 780,351Cod. 11078 - Plantel imdveis 26/01/2017
12 iCentro Terreng 289,00] 380.000,00] 1314,88 1183,351Cod. 42865 - Mundial Imdveis 26/01/2017
13 |Vila Tibétio Terreno 1152,008 855.000,00] 828,99 786,09(Cod. 42122 - Mundial imdveis 26/01/2017
14 |Centro Terreno 448,521 300.000,00! 668,87 601,981Cod. 8448 - Plante! imoveis 26/01/2017
15 Centro Terreno 127,20 140.000,001 110063 990,571Cod. 11601 - Plantel Imoveis 26/01/2017
16 {Centro Terreno 348,00! 360.000,00; 1034,48 931,031Cod. 11932 - Plante] iImdveis 26/01/2017
17 {Centro Terreno 296,48!  480.000,00] 1619,00 1457,10|Cod. 13035 - Plantel imdveis 26/01/2017
18 lVila Virginia Terreno 2600,00] 2.600.000,00]  1000,00 900,00/ ZAP: IM0S071384 26/01/2017
19 iVila Virginia Terreno 400,001 350.000,00; 875,00 787,501 ZAP: IM010644534 26/01/2017
20 {Vila Virginia Terreno 100,001 120.000,00] 120000 1080,00{ZAP: 1M011315956 26/01/2017
21 |VilaVirginia Terreno 363,00 280.000,00! 771,35 694,21[c0d 48381 - Mundial iméveis 26/01/2017
22 WVilaVirginia  [Terreno 1199,00] 700.000,000 583,82 525,44{c6d. 47305 - Mundial Iméveis 26/0172017
23 vila Virginia Terreno 133,060 130.000,001 977,44 879,701¢6d.33009 - Mundial Imdveis 26/01/2017
24 |ViiaVirginia Terreno 600,001  495.000,00 825,00 742,501¢6d.42006 - Mundial Imdveis 26/01/2017
25 |VilaVirginia  {Terreno 150,00 110.000,00f 733,33 660,001c6d,.39624 - Mundial Imdveis 26/01/2017
26 |Vila Virginia Terreno 580,00 310.000,00{ 534,48 481,031c6d.9960 - Plante| Imdveis 26/01/2017
27 {Vila Virginia Terreng 263,50 212.000,00] 804,55 724,10{céd, TEQIS0 - Mercade de Imdveis 26/01/2017
28 |Vila Virginia Terreno 1196,27; 750000001 625,38 562,84|c6d. TE1102 - Mercado de Imdveis 26/01/2017
29 Vila Virginia Terreno 750,00|  795.000,00, 1060,00 954,00;c0d. TEO394 - Mercado de imdveis 26/01/2017
30 {Vila Virginia Terreno 300,001 220.000,00] 733,33 660,001c6d.51390 - Santa Maria Imdveis 26/01/2017
31 |Vila Virginia Terreno 363,00{ 280.000,00[ 771,35 694,211c6d.48381 - Santa Maria Imdveis 26/01/2017
32 |Jd. Piratininga |Terreno 300,00] 230.000,00! 766,67 630,00(c6d.46657 - Santa Matia Imdvels 26/01/2017
33 lid. Centendrio Terreno 133,000 130,000,000 977,44 879,70{c6d.34245 - Santa Maria imdveis 26/01/2017
34 ld. Piratininga [Terreno 140,00 110.000,00f 785,71 707,14{c6d 44740 - Santa Mariz imdveis 26/01/2017
35 _{Id. Pirstininga |Terreno 125,001 135.000,00[ 108000 972,001c6d.44173 - Santa Maria Imdveis 26/01/2017
36 |Vila Virginia Terreno 133,00 130.000,00] 977,44 879,701¢6d.33009 - Santa Maria Imdveis 26/01/2017

informacgdes Complementares:

Total de varidveis:

Varidveis utilizadas no modelo: 2
Total de dados: 36
Dados utilizados no modelo; 25

Estatisticas:

Coeficiente de correlagio: 0,7825911 / 0,8249468
Coeficiente de determinacdo: 0,6124488
Fisher - Snedecor: 36,35
Significdncia do modelo {%): 0,01

Praga Alto do S3o Bento, 11 ~ 1° andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085-450

Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41
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Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATY)

Laudo de Avaliacio n® 011/2017

Residuos situados entre -Ic e + 1o 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: ) 0
% de outliers: 0,00%

Analise da variincia:

L e e
Explicada 0,000 1 0,000 36,347
NZo Explicada 0,000 23 0,000
Total 0,000 24

Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa {moda, mediana e média):

[1/Vaior unitdrio = +0,001671939244 -0,06808706504 / Area total

e

Testes de Hipoteses:

Area total 1/x . -6,03 0,01
Valor unitario 1y 29,09 0,01

S

Correlacdes Parciais:

S
valor unitério

Font‘: 3977-9133 - faxo9779141
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Piblica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imébveis (CATI)

Laudo de Avaliagcdo n° 011/2017

Dados para a projecdo de valores:

e Area avaliando = 1.195,00
e Area total para fins de indenizacio = 318,74 m?

Valores da Moda para Nivel de Confianga de 80%

Valor Unitario

e Minimo (3,90%) = 595,04
e Médio = 619,21

o Maximo (4,23%) = 645,42
Campo de Arbitrio

e RI Minimo = 526,33
¢ RL Maximo =712.09

i Vutpa =RS$ 619,21 / m’

OBS: A Secretaria da Fazenda, através da Ficha Cadastral do imdvel, apresenta no iftem
Caracteristicas do Imével — Pedologia —2 ALAGAVEL.

De acordo com a Norma para Avaliaciio de Imdveis Urbanos IBAPE/SP: 2011; aplica-se uma
taxa de depreciaciio para esse tipo de solo, conforme consta na pag. 22, item 10.5.3 — Fatores
quanto i consisténcia do terreno devido a presenca ou agiio da dgua.

Por se tratar de terreno alagivel, aplicou-se o percentual de 30% (trinta por cento) de
depreciacio do mesmo.

| Vutpa = RS 433,47/ m2 }

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = At x Vutpa
VTA =318,74 x 433,44
VTA = RS 138.154,66

ot
i
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sédo Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Puablica
Comissédo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n®° 011/2017

1 Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a todas Completa quanto as Adocgdo de situagdo i
avaliando as varidveis analisadas varidveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1),onde kéo 4(k+1), onde kéo 3{k+1},ondekéo il
dados de mercado, nimero de varidvels nidmero de varidveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 ldentificacdo dos dados de Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de i
mercado informactes relativas a informactes relativas a  § informacdes relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e varidveis
varidveis analisados na variaveis analisados na § efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo

caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo

4 Extrapolacdo N#o admitida Admitida para apenas Adrnitida, desde que: a) i
uma varidvel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imével avaliando nfo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
R b Xq “"”E superiores a 100% do limite amostral superior,
. i limite armostral superior, } nem inferiores 3 metade
OOE \:{?R"’J\ nem inferiores 3 metade do limite amostral
% do limite amostral inferior; b) o valor
5 inferior, b} o valor estimado ndo ultrapasse

estimado ndo ultrapasse § 20 % do valor calculado
15% do valor calculado no limite da fronteira

no limite da fronteira amostral, para as
‘amostral, para a referida referidas varidveis, de
variavel persie
simultaneamente, e em
modulo
g Nivel de significancia 10% 20% 30% il
{somatério do valor das
duas caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% il
maximo admitido para a

rejeicdo da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor

Iv -

i1 2,4, 5 e 6 no minimo no
grau It e os demais no
minimo no grau i

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentacdo do Laudo i
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Pablica
Comissao de Avaliagédo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n®. 011/2017

V- CONCLUSAO

O valor de parte do terreno avaliando, em fevereiro de 2017, localizado na Avenida Caramuru,
102, subsetor Central, em Ribeirfio Preto, é RS 138.154,66 (Cento e trinta e oito mil
cento e cinquenta e guatro reais e sessenta e seis centavos).

VI - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um sé lado, todas rubricadas e a ltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 13 de margo de 2017.

Comissfio de Avalia¢io Técnica de Imoéveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

ks
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° REGISTRO DE IMOVEIS

" Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad
Oficial

1“ BFIGIAL BE BEG!STRB DE IMBVEIS

RIBEIRAO PRETO - SP

IMOVEL Um terrena urb&no mtuadnjnesta cidade, de frente para‘a rua 19 constzmldo_.
do-lote n° 14 da quadra n® 26 do ioteameme denominado -Jardim Dir: Paulo: Gomes
Romeo; dc forma irregular, medindo 6,00 metros em reta para'a referida rua mais 14,14
mietros em curva com arco de raio de 9,00 metros de comprimento na esquina da rua 19
com a avenida B (pista direita); 3,17 metros em reta da frente ao fundo no lado direito de -
quem da rua olha para o jBte, conffontando com a rua 22 mais 6,49 metros em curva com
{arco de raio de 9,00 metfos de cognprimento na esquina da rua 22 com a avenida B {pista

7 — Y - ‘. ~.

direita); 33.03- metros

fundo, confrontando ca
i lfmetros quadrados, lo
19, 18,

¢ | 56.024.581/0001-56, com
"\ AQUISITIVO: R.Il%\
R.3/96.4435, feito em
Escrevente Autorizado
protocolo n°’:2785;1i_20

lote, confrontando cony o lote
a avenfide'B (pistadireita), encerrando wma drea total de 344,38 1.

izado n,() ladb par da numeragio predial e delimitado pelas ruas
avenida™ D {(pista <
PRGPR!ETARIA Prefel 4Ex‘a BQW.: pal de Ribeirfio Preto, inscrita no CNPJ/MF sob n”

frente do fundo ne lado esquerdo de quem da’'rua olha para o
¢ parte do lote n® 13 da rua 25; 19,63 metros no

cita), rua 25, avenida B (pista direita) ¢ ‘rua. 22

sede nesta ¢idade, na Praga Bardo do Rio Branco s/n”. TIFULO . 4~

m 23-de junho de 1998; ¢, loteamento registrado sob n°
08. Ribeirdio Preto, 23 de’ abril de. 2008. 0O
! \([,u;z Augusm Gongaiv&s} Mlcraﬁime e
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de 8ao Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestao Puablica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n® 01672018

Marco/2018
RESUMO

N°016/2018

Avaliagdo de imével

Avaliagdo de imovel para fins de alienacfo

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Rua Geraldo Alves Cintra, s/n°

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA° 5061398010
Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAUn® A15941-7
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | crea e 5061770401

VIDE FOLHAS 08 e 09

08/03/2018

Foltime AUs E?
{ proc: CXOBUL ‘% “_«ig(% |
({{'}é \#5‘,‘“ &
; 3}.‘*3 I nemLR ?
?}".“fi%:’_&(i;- : 1 ,fé%’@%"'?"‘“ﬁ”b?n:’““é .
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissao de Avaliagéo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n° 016/2018

) Fribps ! {’fﬁ
I- OBJETO Pean s

O presente Laudo de Avaliaciio n°. 016/2018 é referente ao:
02 2016 000493-0

Rua Geraldo Alves Cintra, s/n° Paulo Gomes Romeo

QOeste 0-12

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Avaliacio de in}ével para fins de Abertura da Rua Coimbra

19/04/2016

1644890
190.938,29

475,16 m?
128.580 - 1°CRI - RP

504.969

19/04/2016

1644894

138.385,65

344,38 m?

128.581 - 1°CRI-RP

19/04/2016

1644896

109.593,00

300,00 m?

504.971 128.582 - 1°CRI-RP

19/04/2016

1644897

109.593,00

300,00 m?

Praca Alto do S#o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagédo n®. 016/2018

504.972 128.583 - 1°CRI-RP

Figura 01 -
Identificacio do
imével. Fonte:

Coderp, 19/04/2016.

I1-OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avalia¢fio do imével com de propriedade de PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de Alienaggo.

I - METODOLOGIA
O trabalho obedeceu as técnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associaciio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagiio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensSes e 4reas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietirio do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo n® 02 2016 000493-0.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendagées cantidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14.653-2. Foltas

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Praca Alto do S3o Bento, 11 — 1° andar — lardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 397791 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 016/2018

Através desta amostra foram determinadas as vari4veis relevantes para retratar o comportamento

do mercado e assim a tendéncia de formagfio dos pregos dos terrenos na regido avalianda.

Areatotal Numérica |Quantitativa iAreatotal do imével medida em m? sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Valor unitario Numérica Dependente Valortotal do imdvel dividido pela Area total (m?) Isim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA —Modelagem de Dados, o0 modelo
matematico (equagdio de regresso) que representa os valores de venda do terreno na regifio.

A determinagdo do modelo matemdtico pressupde a representagio simplificada das propriedades
¢ do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial e misto
na regido avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemético (equagio de regressdo), de
acordo com célculos procedidos:

Para a aplicagfio da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliagfo foram selecionados 27 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos
a venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avaliando, cujas caracteristicas principais
encontram-se relacionadas abaixo:

{TEIVI TiPO BAIRRO {TERRENO [VALOR UNIT. DESC, iData Cad.  |imobilidria Cod.

1 Terreno {Planalto M 14.115] RS 1.800.000,00 RS 114,77 18/05/2015{Cod. 34441 Santa Maria

pd Terreno |ipiranga 1.416 RS 260.000,00 RS 165,25 18/05/2015 Classificados

3 Terreno |Ipiranga 249 RS 85.000,00 RS 307,231 18/05/2015|Cod. 33814 Santa Maria

4 Terreno {ipiranga 1.632 RS 750.020,00 RS 413,61} 18/05/2015|7TE 0590 Mercado de Imoveis

5 Terreno jipiranga 231 R$ 120.011,00 R$ 467,58( 18/05/2015| Cod. 27998 Santa Maria

6 Terreno |ipiranga 3.264| RS 1.700.000,00 RS 468,75| 18/05/2015{Cod. 38907 Santa Maria

7 Terreno lipiranga 2001 RS 110.000,00 RS 495,001 18/05/2015|Cod. 25894 Santa Maria

8 Terreno {lpiranga 2.0841 RS 1.150.000,00f RS 496,641 18/05/2015|Cod. 22878 Santa Maria

2 Terreno [Ipiranga 8411 RS 480.000,00f RS 513,67 18/05/2015!Cod. 26341 Santa Maria

10 Terreno |ipiranga 1.115 R$ 660.000,00| RS 532,74| 06/07/2015 Jornal A Cidade |Mercado de Iméveis

11 Terrenc |Planaito 158 R$ 95,000,000 RS 541,14 18/05/2015{Cod. 38421 Santa Maria

12 Terreno Ipiranga 2101 RS 130.000,00 RS 557,141 18/05/2015|Creci 63914 Classificados

13 Terreno {ipirangs 2310 R$130.000,00f RS 557,14| 258/06/2015/jornat A Cidade {Creci 63914

14 Terrenn {Planalto V 250] RS 160.000,00 RS 576,00 18/05/2015 Classificados

15 Terreno [Planalto M 250 RS 160.000,00 RS 576,00| 29/06/2015Jornal A Cidade

16 Terreno |[Planalto v 175 RS 115.000,00 RS 591,43] 29/06/2015{Cod. 34771 Santa Maria

17 Terrena jPlanatto 250 RS 170.000,00 RS 612,001 29/06/2015;Cod. 33077 Santa Maria

18 Terreno Ipiranga 250 RS 180.000,00 RS 648,00} 25/06/2015|lornal A Cidade

19 Terreno {Planalto V 125 RS 93.000,00f RS 669,60} 02/06/2015]Cod. 32451 Santa Maria

20 Terreno |Planalto 125 RS 100.000,00 RS 720,00| 02/06/2015{Cod. 35625 Sarnta Maria

24 Terreno [Planaito 125]  RS$106.000,00] RS 763,20| 02/06/2015|Cod. 34768 Santa Maria

22 Terreng [Ipiranga 3.500! RS 3.000.000,00 RS 771,43| 02/06/2015iCod. 34032 Santa Maria

23 Terreno {Ipiranga 2.684| RS 2.545.000,00] RS 853,39 02/06/2015|Cod. 26529 Santa Maria

24 Terreno {ipiranga 2.1291 R$ 2.200.000,00 RS 930,011 02/06/2015!Cod. 29787 Santa Maria

25 Tesrano (Planalto 1.615( RS 1.950.000,00{ RS 1.086,69| 02/06/2015{Cod. 37386 Santa Maria

286 Terreno [Ipiranga 480|  RS$ 640.000,00] RS 1.200,00| 02/06/2015]Cod. 38336 Santa Maria

27 Terreno |ipiranga 480 R$ 650.000,00| R$.1.218,75106/07/2015 i0rnal A Cidade laiexmerco®@natmaiteam
Folzs_A]
Braser, ; -

SIeLASPE=Y/TA ;
Informagdes Complementares: oy i
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n® 01672018

Total de varidveis: 2
Variaveis utilizadas no modelo: 2
Total de dados: - 27
Dados utilizados no modelo: 17

0,7465545 / 0,7465545
Coeficiente de determinagdo: 0,5573436
Fisher - Snedecor: 18,89
Significncia do modelo (%): 0,01

Normalidade dos residuos:
5 i

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Resfduos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre 1,960 e + 1,960 95% 100%
Outliers do modelo de regressdo: rines . A S o ]
| P i BN
Quantldafie de outliers: 0 % A5, 3 inore do S w{ o
% de outliers: 0,00% AT YN

Andlise da varidncia:

o s

Grie Ren

e
% RGN

Explicada 72291,203 i 72291,203 18,886
N3o Explicada 57415,502 15 3827,700
Total 128706,706 16

Equacdo de regressio / Func¢lo estimativa {moda, mediana e média):

IVanr unitdrio = +453,9741481 +27179,70857 / Area total

Area total 1/x 435 0,06

Valor unitdrio y 14,59 0,01

CorrelacOes Parciais:
SRR S SR

Valor unitdrio

Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 6 / 1
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comissé_o de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n° 016/2018

CADASTRO - 504.969
Area total = 475,16 _
Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

{47516 483,57 | 511,18 538,781
Valor Unitério Campo de Abitrio
» Minimo (5,40%) = 483,57 s RL Minimo = 434,50
e Médio = 511,18 e Rl Maximo = 587,85
s Méaximo (5,40%) = 538,78

Vutpa = RS$ 511,18/ m?

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA

VTA = At x Vutpa
VTA=475,16 xR$ 511,18

CADASTRO - 504970
Area total = 344,38
Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

: 344,38 509,3 532,90 556,42 |
Valor Unitério Campo de Abitrio
» Minimo (4,41%) = 509,37 * RL Minimo = 452,96
« Médio = 532,90 * RL Méaximo = 612,83
e Maximo (4,41%) = 556,42

Vutpa = RS 532,90 / m?

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA

VTA = At x Vutpa
VTA = 34438 x R$ 532,90

CADASTRO - 504.971 | | T . h
A\

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Secretaria de Planejamento e Gestio Plblica
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Laudo de Avaliagio n° 016/2018

Area total = 300,00
Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

: 300,00 :. 522,69 3 544,57 . 566,45 |
Valor Unitario Campo de Abitrio
* Minimo {4,02%) = 522,69 * RL Minimo = 462,89
» Médio = 544,57 * RL Maximo = 626,26
* Maximo (4,02%) = 566,45

Vutpa = RS 544,57 / m?

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA

VTA = At x Vutpa
VTA = 300,00 x R$ 544,57

e b g AR A AN

e «w

CADASTRO — 504.972 -

Fd L v

NS
Area total = 300,00 | *“‘““—W"“%\’g‘q G

Valores da Moda para Nivel de Conftanca de 80% z

_«Mw«*‘-\““ T e ]

.o VJMM'{:‘PZ‘“"Si
et

/300,00 52269 54457 566,45
Valor Unitério Campo de Abitrio
s Minimo (4,02%) = 522,69 » RL Minimo = 462,89
* Médio = 544,57 * RL Maximo = 626,26
* Maximo (4,02%) = 566,45

Vutpa = RS 544,57 / m?

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA

VTA = At x Vutpa
VTA = 300,00 x R$ 544,57
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagéo n°, 016/2018

Tabela de Fundamentac3o - NBR 14653-2

e TS TR (e

T

1 Caracterizacdo do imdvel § Completa quanto a todas Completa guanto as Adogdo de situagdo il
avaliando as varidveis analisadas varidveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 3{k+l}, ondekéo 1l
dados de mercado, niimero de varidveis
efetivamante utilizados “independente wdependentes i independentes
3 ldentificacdo dos dados de Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de fl
mercado informagGes relativas a | informaces relativas a | informacBes relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e varidveis
varidveis analisados na varidveis analisados na efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas conferidas
pelfo autor do laudo
4 Extrapolagdo Admitida, desde gue: a) i

as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando no sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores & metade
do timite amostral
inferior; b} o valor
estirnado ndo ultrapasse
20 % do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de

% Folpass *__,?.‘ii?%.
!

w

Eacrelnla g2 Pane)

g

persie
simultaneamente, e em
modulo
5 Nivel de significdncia 30% il
{somatdrio do valor das
duas caudas} maximo para a
rejeicdo da hipStese nula de
cada regressor (teste
bicaudal}
6 Nivel de significancia 5% ik

maximo admitido para a
rejeigdo da hipétese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentacio do Laudo

Praga Alto do 840 Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 397791 41




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
" Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH)

RS s

Laudo de Avaliagdo n® 016/2018

IV- CONCLUSAQ

O valor do imével avaliando, em marco de 2018, localizado na Rua Geraldo Alves Cintra, s/n°,
subsetor O-12, em Ribeirdo Preto, é de VIDE FOLHAS 08 e 09.

V- ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a Gltima datada e
assinada.

- Ribeirdio Preto, 08 de margo de 2018.

Comissio de Avaliagio Técnica, Cadastro e Registro de Iméveis da Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto.

ya
. PEL, ZEGRINT ARMENIO - crea n° 5061770401

¥

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI - cau r A15941-7

/ﬁ"//

b sk e o

/4
""" f(mmég;,aw""

Eng. Civil CARLOS HENREQUE SILVA -crea »» 5061398010

Praga Alto do S3o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 1 1 / "
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41



Se:rﬂtw fade zf‘

35 nﬁme ’?\.v & Gczﬁvao PJbusa

_ Assmamral Canmbc S




,,-?:

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de S80 Paulo
Gabinete do Prefeito

Ribeiréo Preto, 06 de abril de 2018.

Of. n.° 1.747/2018-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciacio desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 06 laudas,

justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
efetuar permuta de imovel particular com parte do imével publico, bem como desafetar o

imdvel publico e afetar o imével particular.

O imovel particular, de propriedade do Sr. Paulo Quintaes de
Castro, fica localizado na Av. Caramuru n® 102, com fundos para a Av. Alvaro de Lima.

Parte desse imovel foi ocupado pela implantagio da Av. Alvaro de Lima.

O proprietario solicitou entdo, permuta da area invadida com
o imdvel da Prefeitura Municipal, localizado no Jd. Dr. Paulo Gomes Romeo, cadastro n°
504.970.

Este imével piblico objeto da permuta foi obtido em razdo da
provacio do loteamento Jd. Dr. Paulo Gomes Romeo, nfo estando afetado como drea
institucional, area verde ou sistema de lazer, tendo em vista que estd localizado em uma

quadra de uso estritamente comercial.

A realizagdo da permuta traz beneficios & Administragio
Municipal, pois a area ja foi invadida, havendo reducfio de gastos com uma indenizagio,

além da area publica a ser permutada nfo ter utilidade para a Prefeitura.

O imovel particular (drea invadida) possui 318,74 metros
quadrados e foi avaliado em R$ 138.154,66 (cento e trinta e oito mil cento e cinquenta ¢

quatro reais e sessenta e seis centavos).

O imdvel puablico possui 344,38 metros quadrados e foi
avaliado em R$ 183.520,10 (cento ¢ oitenta ¢ trés mil quinhentos e vinte reais ¢ dez

centavos).




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo
Gabinete do Prefeito

O Sr. Paulo concordou em realizar o pagamento da diferenca
apurada entre as avaliagdes dos iméveis, no valor de R$ 45.365,44 (quarenta e cinco mil
trezentos e sessenta e cinco reais e quarenta e quatro centavos), conforme documento em

ancxo.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apreco e distinta consideragdo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

A
DUARTE NOGUEIRA

Preféito Municipal

A SUA EXCELENCIA

IGOR OLIVEIRA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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