
«, vz
refeitura Municipal de Ribeirão Preto

Estado de São Paulo
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
,_ª2

AUTORIZA o PODER EXECUTIVO A DOAR IMÓVEIS DE SUA

PROPRIEDADE, SITUADOS NO BAIRRO VILA TmERIo, A FAZENDA

PÚBLICA Do ESTADO DE SÃO PAULO, NOS QUAIS ESTÁ CONSTRUÍDA

UMA ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL, E DÁ OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1“. Fica o Poder Executivo autorizado a doar à Fazenda Pública do Estado de São

Paulo, nos termos do artigo 105, inciso I, alínea “a” da Lei Orgânica do Município

de Ribeirão Preto, os imóveis urbanos localizados no bairro Vila Tibério, nesta

cidade, nos quais está construída uma Escola de Ensino Fundamental, com as

seguintes descrições:

I — um terreno de forma regular, localizado na Vila Tibério, com as seguintes
medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da

Rua Dr. Jorge Lobato, lado ímpar da numeração, distante 12,00 metros da Rua

Dois de Julho; deste ponto segue pelo já Citado alinhamento com a distância de

33,00 metros; deste ponto deflete à direita e segue confrontando com propriedade
de Maria Silvia Junqueira Lobato, transcrito sob o nº 22.667, com a distância de

32,00 metros, deste ponto derlete à direita e segue confrontando com propriedade

de Gerson Pelegrino, cadastrado soh o nº 47.050 e matriculado sob o nº 80.700,

com a distância de 33,00 metros; deste ponto deflete à direita e segue
confrontando com propriedade de Ana Maria Fortes Paiva, transcrito sob o nº

34.091 com a distância de 32,00 metros até atingir o ponto de partida, perfazendo

uma área de 1.056,00 metros quadrados de propriedade da Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto, matriculado sob o nº 139.087, avaliado em R$ 579.575,04 W
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(quinhentos e setenta e nove mil quinhentos e setenta e cinco reais e quatro

centavos), conforme avaliação constante do processo administrativo nº

02.2011.044753—7;

II —— um terreno de forma regular, localizado na Vila Tibério, com as seguintes
medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da

Rua Dr. Jorge Lobato, lado impar da numeração, distante 12,00 metros da Rua

Paraiso; deste ponto segue pelo já citado alinhamento com a distância de 11,00

metros; deste ponto deflete à esquerda e segue confrontando com propriedade de

Maria Silvia Junqueira Lobato, transcrito sob o nº 22.667, com a distância de

32,00 metros, deste ponto deflete à esquerda e segue confrontando com

propriedade de Isidoro Tomazelli, cadastrado sob o nº 253.461 e matriculado sob o

nº 126.517, com a distância de 11,00 metros; deste ponto deflete à esquerda e

segue confrontando com propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto,

com a distância de 32,00 metros até atingir o ponto de partida, perfazendo uma

área de 352,00 metros quadrados de propriedade de Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto, transcrito sob o nº 49.553, avaliado em R$ 224.195,84 (duzentos e

vinte e quatro mil cento e noventa e cinco reais e oitenta e quatro centavos),

conforme avaliação constante do processo administrativo nº 02.2011.044753—7;

III — um terreno de forma regular, localizado na Vila Tibério, com as seguintes
medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no cruzamento do

alinhamento predial da Rua Dr. Jorge Lobato com a Rua Paraiso, deste ponto

segue pelo alinhamento predial da Rua Dr. Jorge Lobato, lado ímpar da

numeração; deste ponto segue pelo já citado alinhamento com a distância de 12,00

metros; deste ponto deflete à esquerda e segue confrontando com propriedade da

prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, transcrito sob o nº 49.553, com a distância

de 32,00 metros, deste ponto deflete à esquerda e segue confrontando com

propriedade de Isidoro Tomazeili, cadastrado sob o nº 253.461 e matriculado sob o

nº 126.517, com a distância de 12,00 metros; deste ponto deflete à esquerda e
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segue no alinhamento predial da Rua Paraiso, lado par da numeração, com a

distância de 32,00 metros até atingir o ponto de partida, perfazendo uma área de

384,00 metros quadrados de propriedade de Prefeitura Municipal de Ribeirão

Preto, transcrito sob o nº 49.552, avaliado em R$ 241,824,00 (duzentos e quarenta
e um mil oitocentos e vinte e quatro reais), conforme avaliação constante do

processo administrativo nº 02.2011044753-7.

Parágrafo único. Os imóveis descritos acima ficam desafetados, passando a integrar a
classe dos bens patrimoniais.

Art. 2”. A doação ora autorizada tem por finalidade a regularização dominial da área

onde foi construída uma escola estadual de ensino Emdamental (Escola Estadual

Professora Hermínia Gugliano).

Art. 3º. Todas as despesas decorrentes da doação ora autorizada, relativas à lavratura da
escritura pública e seu respectivo registro correrão por conta donatária. As demais

despesas oriundas da execução da presente lei correrão por conta de verbas

próprias consignadas no orçamento do Município, sendo suplementadas, se
necessário.

Art. 4“. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as

disposições em contrário.

PALÁCIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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Ribeirão Preto, 18 de maio de 2018.

Of. n.º 1.95212018-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência? para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo, () incluso Projeto de Lei

Complementar que: “AUTORIZAO PODER EXECUTIVOA DOAR IMÓVEISDE
SUA PROPRIEDADE, SITUADOS NO BAIRRO VILA TIBÉRIO, Á FAZENDA
PÚBLICA DO ESTADO DE SÃO PAULO, NOS QUAIS ESTÁ CONSTRUÍDA

UMA ESCOLA DE ENSINO FUNDAMENTAL, E DÁ OUTRAS
PROVIDENCIAS”, apresentado em 05 laudas, justificando—se & propositura pelas
razões que adiante seguem. ,

*
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O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
autorizar o Poder Executivo a doar a Fazenda Pública do Estado de São Paulo imóveis

urbanos localizados no bairro Vila Tibério, nos quais encontra-se construída a Escola

Estadual Professora Hermínia Gugliano.

A referida escola está localizada na Rua Dr. Jorge Lobato nº

765, Vila Tibério, sendo criada pela Lei Estadual nº 5013/ 195 8, cuja área foi objeto de

desapropriação pelo Município, conforme Decreto nº 13/1966. No entanto, até a presente
data, não há lei de doação das áreas para o Estado.

A área ocupada pela escola envolve as transcrições 22.667,
34.091, 49.553, 49.552 e a matrícula 139.087, conforme mapa em anexo. Verifica-se que
três dos lotes indicados são de propriedade do Município.

Assim, atendendo a solicitação da Procuradoria Geral do

Estado (oficio em anexo), se faz necessária a doação dos imóveis ao Governo do Estado

para fins de regularização dominial das áreas.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgânica do Município.
Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para

reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração,
subscrevemo—nos.

Atenciosamente,

A SUA EXCELÉNCIA

IGOR OLIVEIRA
DD. PRESIDENTEDA CÁMARA MUNICIPAL
NESTA



PROCURADORIA (BERAL DO ESTADO
PROCURADORIAREGIONAL DE RIBEIRÃO PRETO

Gabinete do Procuradordo Estado Chefe

Ribeirão Preto, 31 de Março de 2011.

Ofício PR.6*G nº 41/2011
Ref.: Of. N.º 704/2010—JUR$-,Carta de Adjudicação — Proc, nº 1240/73—1V.Cv
Interessado: Prefeitura Municipai de Ribeirão Preto
Assunto: EEPG “Herminia Gugiiano”

Sra. Secretária,

Em atenção à solicitação dessa d, Secretaria
Municipal, temos a informar a Vossa Senhoria que no âmbito desta Procuradoria
Regionai, após buscas efetuadas, não foi encontrado nenhum processo ou
expediente referente a doação da EEPG “Herminia Gugiiano”, conforme se vê
das buscas efetuadas apartir do ofício n.º 704/2010—JR$ (cópias anexas).

Peio que consta só há o Decreto municipai n.º
13, de 24/03/1996, que declara a área de utiiídade púbiica para o fim de
desapropriação.

' De tal forma que, para reguiarização domin'iai da
área, entendemos que o caso necessita de Iei municipai que atutorize a doação
à Fazenda Pública do Estado de São Pauio e a partir dai, iniciarmos
procedimento administrativo no âmbito do Estado com proposta de edição de
Decreto governamentai que autorize o recebimento do imóvel que abriga
mencionada Escoia Estaduai.

Aproveito o ensejo para renovar a Vossa
Senhoria protestos de

EIEVEÉGW
e ma e distinta con ereção.

_

WW WVVSCI'EFNRÍUJL NEM
Procurador do Estado Chefe

Ilma. Sra.
m'a, Vera Zanetti
DD. Secretária dos Negócios Jurídicos
Rua Orestes Morandini, 210 — Jardim Iguatemi
CEP: 14691—280 — Ribeirão Pretº/52

Rua Cerqueira Cesar, 333, 4” andar - Centro » Ribeirão Preto/SP - CEP. 14. Giº-130 ,]Fone: (16) 3610.1889 — Fax: (16) 3610.1465
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GOVERNO DO ESTADO DE SÃO PAULOSECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAÇÃODIRETORIADE ENSINO - REGIÃO DE RIBEIRÃO PRETOAvenida Nove de Julho, 378, Sumaré - Ribeirão Preto-SP — F. 3519—3910
;

REF.: Expediente 1473/1073/2015
Interessada: Prefeitura Municipalde Ribeirão Preto 1
Assunto: Ofício nº 032/2015: EE Profª Herminia GuglianO'

INFORMAÇÃO

1. A Unidade Escolar supra mencionada está Idealizada na Rua Dr. Jorge Lobato nº 765, em VilaTibério, com o CEP 14050-110, confrontando—se pelas laterais com as ruas Dois de Julho eParaíso e pelos fundos com propriedades de particulares.2. Foi criada pela Lei nº 5013, de 6/12/1958, como 2º Grupo Escolar do Bairro de Vila Tibério,recebendo a denominação de Profª Herminia Guglíano pela Lei nº 9668, de 1911/1967. Foitransformada em Escola Estadua! de Primeiro Grau pela Resolução SE—13, de 21/1/41976,passando à denominação atua! de Escola Estadual Profª Herminia Gugliano em decorrênciado Decreto nº 44449, de 24f11/1999.
3. Consta no SGI com O cadastro nº 37159, em terreno com área de 2.896 m2 e tendo áreaconstruída de 2.845 mº. CIE nº 023905 -— Código FDE 06.13.201.4. Não consta a propriedade da área nem qual O ente administrativo responsável pela constru-çao. ==
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PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Departamento de Análise e Controle de Projetos
Seção de Dados Topográficos e Numeração

MEMORIALDESCRITIVO

UM TERRENO DE FORMA REGULAR
LOCALIZADONA VILA TIBERIO

Um terreno de forma regular, localizado na Vila Tibério, com
as seguintes medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no alinhamento
predial da Rua Dr. Jorge Lobato, lado impar da numeração, distante 12,00 metros da
Rua Dois de Julho; deste ponto segue pelo já citado alinhamento com a distância de
33,00 metros; deste ponto deflete à direita e segue confrontando com propriedade de
Maria Silvia Junqueira Lobato, transcrito sob o nº 22.667, com a distância de 32,00
metros, deste ponto dellete à direita e segue confrontando com propriedade de
Gerson Pelegrino, cadastrado sob o nº 47.050 e matriculado sob o nº 80.700, com a
distância de 33,00 metros; deste ponto deflete à direita e segue confrontando com
propriedade de Ana Maria Fortes Paiva, transcrito sob o nº 34.091 com a distância de
32,00 metros até atingir o ponto de partida, perfazendo uma área de 1.056,00 metros
quadrados de propriedade de Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, matriculado sob
o nº 139.087. ,)

Ribeirão Preto, 22 de abril de 2013.

CREA () % 7É8885

"ía 139,087»Setor 0.2

Praça Alto do São Bento, 11 — Iº andar — JardimMosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 Fax 3977 9141
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PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Departamento de Análise e Controle de Projetos
Seção de Dados Topográfioos e Numeração

MEMORIALDESCRITIVO

UM TERRENO DE FORMA REGULAR
LOCALIZADONA VILA TIBERIO

Um terreno de forma regular, localizado na Vila Tibério, com
«& as seguintes medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no cruzamento do

&

alinhamento predial da Rua Dr. Jorge Lobato com a Rua Paraiso, deste ponto segue '

pelo alinhamento predial da Rua Dr. Jorge Lobato, lado ímpar da numeração; deste»
ponto segue pelo já citado alinhamento com a distância de 12,00 metros;'deste ponto
deflete à esquerda e segue confrontando com propriedade da Prefeitura Municipal de"
Ribeirão Preto, transcrito sob o nº 49.553, bom a distância de 32,00 metros, deste »

ponto deflete à esquerda e segue confrontando com propriedade de Isidoro
Tomazelli, cadastrado sob o nº 253.461 e matriculado sob o nº 126.517, bom a

?

distância de 12,00 metros; deste ponto deflete à esquerda e segue no alinhamento
_

predial da Rua Paraiso, lado par da numeração, com a distância de 32,00 metros até
atingir o ponto de partida, perfazendo uma área de 384,00 metros quadrados de
propriedade de Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, transcrito sob o nº 49.552. (

Ribeirão Preto, 22 de abril de 2013.

Argeª AÍ,/ªo oílêalves
EngeríheIr / rimensor
CREA 06%

9888—5

IK rq. Matricula 139.087Setor 0.2

Praça Alto do São Bento, 11 — Iº andar?Jardíní/Mosteír'oÍÚÉPHÍ210855450“'"
Fone — 3977-9133 Fax 3977 9141



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Púinca

Departamento de Análise e Controle de Projetos
Seção de Dados Topográficos e Numeração

MEMORIALDESCRITIVO

UM TERRENO DE FORMA REGULAR
LOCALIZADONA VILA TIBERIO

Um terreno de forma regular, localizado na Vila Tiberio, com
as seguintes medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no alinhamento
predial da Rua Dr. Jorge Lobato, lado ímpar da numeração, distante 12,00 metros da
Rua Paraiso; deste ponto segue pelo já citado alinhamento com a distância de 11,00
metros; deste ponto deflete à esquerda e segue confrontando com propriedade de
Maria Silvia Junqueira Lobato, transcrito sob o nº 22667, com a distância de 32,00
metros, deste ponto deHete à esquerda e segue confrontando com propriedade de
Isidoro Tomazeni, cadastrado sob o nº 253.461 e matriculado sob o nº 126.517, corn
a distância de 11,00 metros; deste ponto deflete à esquerda e segue confrontando
com propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, com a distância de 32,00
metros até atingir o ponto de partida, perfazendo uma área de 352,00 metros
quadrados de propriedade de Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, transcrito sob o
nº 49.553. ,

Ribeirão Preto, 22 de abril de 2013.

Argemiro
»
p alves Daguano

Engenheiro ' '
,» . dDados

CREA 0600798886 enu oração
_,,- 9at;çeªw087SetorOZ

Praça AIto do São Bento, 11 — 1º andar— JardimMosteiro » CEP 14085450
Fone - 3977—9133 Fax 3977 9141
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Iº REGISTRODE IMÓVEIS ÉÍÉÉQ“ª'ª” (” WO

Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assadú “ª'/”mm“ D“- 'ª '

Oficial

MATRÍCULA— FICHA
139.087 01 “ªº MBW. && REGBSTRH BE EMÉVEESQQ me

'

Ão PRETO sp

REGISTRO GERALLIVRO N. 2 —

IMÓVEL: Um terreno urbano. situado nesta cidade, de 33 metros de frente e de largura,
por 32 metros medidos da frente aos fundos, correspondente. isto é formado pelos Iates
riªs 917 918 e 919 do bairro “Dr Lobato” 6 com frente para a rua Dr. Lobato na quadra
completada pelas ruas Paraíão, Monte Alveme & Dois de Julho, dividindo de um lado com
dona Maria Sílvia Junqueira Lobato, do outro lado com AntonioPaiva e nos fundos cem
dona Maria Álvares, terrena esse situadº no bairrq de Vila Tibério PROPRIETÁRIO:
Beatriz Marcondes Machado, menor púbere estudante, residente na Capital deste Estado

', fª" TÍTULO AQUISIZ'IVO: Transcriçãº nº 22631 feita em 14 de maio de 1.957 Ribeirão
* Preto 08 && junhode1.011 A Escrevente Autorizada: Em, (Edna Regina

Pires). Microf'rlmc & protocoln nº 327675. —

”

R.]ll39.087.Ribeirão Preto, 08 dejunho de 2.011.
Por carta de adjudicação de 20 de abril de 2.004, passada pelo Cartório do lº Ofício Cível
e assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1ª Vara Cível, desta Comarca, extraída dos autos
da ação de indenização; processo nº 1240/73, requerida por Beatriz Marcondes Machado
contra Prefeitura Municipal de Ribeirão Pretº, homologadº por. sentença de 19 de
novembro de 1.975 e V. Acordão da 1“ Câmara Cível do Tribunal de: Justiça do Estado de
São Paulo, apelação nº 43.626, datado de 20/05/1376, transitado em julgadb em
16/07/1976, ,FOI TRANSMITIDE) A TÍTULO DE ADJUDICAÇÃO & Prefeitura
Municipal de Ribãirão Preto,—* Praça Rio Branco, Sinº, inscrita no CNPJ/MF sob nº
56 024 SSI/000156. :) imóve) matriculado. VALOR FISCAL: R$ 710.639,73. A—

_ ,
Escrevente Autorizada: ªma 'A “ª

, (Edna Regina Pires).
,

_

Of. R$ 138053. Microíilmee fotocolo nº 327.675.
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GERnDAo ; X

« CERTíFXCO E DOU FÉ que & pressmacdp' & ra mduçân amamxípa da ficha & qua se verem. extraída
naslarmnsdo an 19 parágrafº1" da Laurª 015. 31/12i73.rela!ªndoos fatosjurídícns até o dia úlil
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ªiª REGISTRODE IMÓVEISDE RIBEIRÃOPRETO-SP

FredericoJorge Vaz de FigueiredoAssad
Oficial / _

Protocolo
CERTIDAO ,,
Frederico JorgeVaz de Figueiredo Assad, Oficial do 1“

Registro de Imóveis da comarcauieRibeirão Preto, Estado
de São Paulo, na forma da lei,

11

CE R TTF I CÁ,a pedido verbal de_pessoa interessada, que reven 0nestex
Registro,. & meu cargo, os livrose fichas deRegistro de Imóveis, deles no de

TRANSCRIÇÃO DAS TRANSMISSÓES, de nº 3 “AK”, BS 152, verifiquei

Desapropriação Amigável, feita em 22 de fevereirode 1.968,sob o n de ordem
"49.553, TA. 19.378, por Escritura Pub1ica de 02 de junho de 1.966, iavradà nas '

notas _do 1º tábel lºcal, em que *_flgura como ADQUIRENTE f itura
Municipal ;de

' ao Preto, e como TRANSMITENTE ? Jo

Marinho e sua mulher, referente ao seguinte imóvel?: Um terreno situado nesta
cidade correspondente ao 1ote nº 914 da denominada “Vila Lobato”, corn frente

paraa rua Dr Lobato, medindo 11,00 rpetrosdefrente, por 132,00 metros da

frente aosfundosconfrontando de um com o lote nº 913, de outrolado com o

lote º 15 e f 8 Como lote nº 897 O referido e'verde e
'

"

Preto, 18 xde
_ julho de 2012 Eu, Mauricio Maran/ha"Alves, Escrevente

Aútorizado, & conferi e assino. º
, &)

, ,“; '—

. x ,
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ª- [ESCREVENTE ÁUTomzADo
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efician 1

“"Tribuna1 ,

_

Aº IPGXÉPÉ R$ *Ziª; ;
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 05012018

Abril/2018
RESUMO

Nº 050/2018

Avaliação de Imóveis

Avaliação da área para fins de Doação de área.

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Rua Dr. Jorge Lobato, 765

PREFEITURAMUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Eng. Civil CARLOSHENRIQUE SILVA CREA nª 5061398010

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770401

Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941-7

VIDE FOLHAS 06 e 07

19/04/2018

Praça Alto do São Bento, 1 l — Iº andar—Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 050/2018

I - OBJETO
O nte Laudo de Avalia 0 nº. 050/2018 é referente ao:

02 2011 044753-7
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
Rua Dr. Jorge Lobato, 765 Vila Tibério
Oeste 002

139.087, 49.553 e501121
49.552 — 1º CRI-RP

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Avalia da área ara fms doa de área

Figura 01 —

Identificação do
imóvel e seu
cadastro municipal.
Fonte: Cadet-p.
2 IMZ/2016.

Praça Alto do São Bento, [ l — Iº andar—Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone — 3977—9133 3/9
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública%% Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 050/2018

II «OBJETIVO
O presente Laudo está destinado a Avaliação do imóvel, de propriedade de PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para lins de doação de área.

III — METODOLOGIA

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas
Técnicas) — NBR 14653—1 —— Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653—2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipalde Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02 2011 044753—7.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados, objetivando atender as recomendações contidas na ABNT NBR 14.653-1 e
NBR 14.653—2.

ESTIMAÇÃO PONTUAL

. VARIÁVEIS DO IMÓVEL AVALIANDO
Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamentodo mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliando.

Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se iocaliza [sim
informante Texto Texto Nome ou identificação do informante sim
Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m2 sim
Valor unitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido pelaArea total (mª) sim

5

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA—Modelagem de Dados, 0modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.
A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliando, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

Para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 30 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos
à venda ou vendidos na região circunvizinha aowimóvel avªliando, eujas características principais
encontram-se relacionados abaixo: º

_

of”! €
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Jd. Antariica
&. Antartica
Viia Tibério
Vila Amélia
Sumezinho
Sumezínho
Sumezinho
Sumezinho
Sumezinho
mezinho
la Tibério
la Tibério

d. Antartica
mezinho
mezinho
la Tibério
ia Tibério

terreno
terreno
terreno
terreno
terreno
telfreno
rreno

terreno
terreno
"eno
erreno
erreno
erreno
erreno
rreno
rreno
enem)

mm—Jmmhwmi—n

Total de variáveis:

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 050/2018

TE0333 - Mercado de imóveis
- Mercado de Imóveis

TED/12% Mercado de Imóveis
TEOZSZ — Mercado de imóveis
49131— Mundial Imoveis
48625— Mundial Imoveis
30410- Mundial imoveis
26266- Mundíal Imoveis
27032— Mundial Imoveis
34297— Mundial Imoveis

659 2326?Mundial imoveis
7 21224Mundial Imoveis
333 « Plantel imóveis
950 - Plantel imóveis
617 03 94— Plantel imóveis

1» Plantel Imóveis
« Plantel Imóveis

201
12/201

201
HHHHHHHFHQHH

E

Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo:

Estatísticas:

Coeficiente de correlação: 0,3308200 / 0,3308200
Coeficiente de determinação: O,!094419
Fisher - Snedecor: 1,84
Siºníficância do modelo (%): 1,00

Norm lidade dos resxduos:

Resíduos situados entre— 10 e + 16
Resíduos situados entre 4,640 e + 1,646 90%
Resíduos situados entre 4,960 e + 1,960 95%

Outliers do modelo de reºressão:
Quantidade de outiíers: ()

% de outliers: 0,00% ª' º

Análise da variância:
_ ,

Explicada 50535,022 ] 50535022 VX”
Não Explicada 41 1217,084 15 274 l4,472 (;
Total 461752,106 16

Praça Alto do São Bento, ll — lº andar—Jardim Mosteiro — CEP 14085—450
Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, 050/2018

Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média):

[Valor unitário = +595,0702935 +33823,89776 ! Área total

Testes de Hi óteses:

Area total
Valor unitário

Correia ões Parciaí
»- v "W»
Valor unitário

Gráfico de Aderência — Regressão Linear

350 não não seu são 500 550 m): 750 seu ash sua 9an
Observado

Gráfico de resíduos — Regressão Linear
Residuºs Regressão

2,5

Residuos

:”
Mª

520 em seu san mu Véu 130 75h 750 sua
Valores; estimados

GGE

Dados para a projeção de valores:

Matricula 139.087 - 1.056,00 m2

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

1.056

_. u'. bzl: S..;
Samia ãªílªlanezamsígã eÉ???»

Valor Unitário
. Minimo (12,48%) = 548,84

Médio = 627,10
Máximo (12,48%) = 705,36

Campo de Abítrio
RL Mínimo : 533,04
RL Máximo = 721,17

o

.

Vutpa = R$ 548,84 / mª

Valor Total do Terreno Avaliando— VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do
VTA = At )( Vutpa
VTA= 1.056,00 x R$ 548,84
VTA = R$ 579.575,04

terreno avaliando será:

Praça Alto do São Bento, l 1 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977—9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 050/2018

Matricula 49.553 - 352,00 m2

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

636,92
, 745,40

,

Valor Unitário Campo de Abítrio
. Minimo (7,85%) = 636,92 - RL Mínimo : 587,49' Médio : 691,16 ' RL Máximo : 794,84
- Máximo (7,85%) = 745,40

Vutpa = R$ 636,92 / m2

Valor Total do Terreno Avaliando— VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At )( Vutpa
VTA= 352,00 x R$ 636,92
VTA = R$ 224.195,84

Matrícula 49.552 —- 384,00 m2 ““W“
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

Valor Unitário Campo de Abítrio' Minimo (7,88%) = 629,75 : RL Mínimo = 581,07
. Médio = 683,61 . RL Máximo = 786,16
' Máximo (7,88%) = 737,47

Vutpa = R$ 629,75 / m2

Valor Total do Terreno Avaliando -— VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At X Vutpa
VTA= 384,00 x R$ 629,75
VTA = R$ 241.824,00

Praça Alto do São Bento, 1 i — Iº andar—Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone — 39778133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de lmóveís (CATl)

Laudo de Avaliação nº. 050/2018

Tabela de Fundamentação — NBR 14653—2

Caracterização do imóvel
avaliando

Completa quanto a todas
as variáveis analisadas

Completa quanto às
variáveis utilizadas no

modelo

Adoção de situação
paradigma

Quantidade mínima de
dados de mercado,

efetivamente utilizados ;; les
f,

'

3 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

mercado
Identificação dos dados de

informações relativas a
todos os dados e

variáveis analisados na
modelagem, com foto e
características conferidas

elo autor do laudo

Apresentação de
informações relativas a

todos os dados e
variáveis analisados na

modelagem

Apresentação de
informações relativas aos

dados e variáveis
efetivamente utilizados

no modelo

Extrapolação

MWM—“..vc““Ó.=ª?”, MM.“..MWM.
Saiarln

* estimado não ultrapasse

Admitida, desde que: a)
as medidas das

características do imóvel
avaliando não sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores 'a metade

do limite amostral
inferior; b) o valor

20 % do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as

referidas variáveis, de

máximo admitido para a

rejeição da hipótese nula do
modelo através do teste F

de Snedecor

per si e
simultaneamente, e em

módulo
Nível de significância 30% lll

(somatório do valor das
duas caudas) máximo para a
rejeição da hipótese nula de

cada regressor (teste
bicaudal)

Nível de significância 5% lll

Todos, no mínimo no
grau |

Grau de Fundamentação do Laudo

Praça Alto do São Bento, l l — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977—9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 050/2018

IV — CONCLUSÃO

O valor do terreno avaliando, em abril de 2018, localizado na RuaDr. Jorge Lobato, 675, subsetor
Oeste — 0—02, em Ribeirão Preto, é de VIDE FOLHAS 06 e 07.

V — ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 09 folhas1mpressas de um só lado, todas rubricadas &: a última datada &
assinada.

Ribeirão Preto, 19 de abril de 2018.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.
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Eng. Civil CARLOSHENRIQUE SILVA. CREA nº5061398010

[ WJ RGE . PELLEGRINI ARMENIO _ CREA no 5061770401,”

.
»“

Arq. Urb JOSÉANTONIO LqáNCHOTI CAUnºA159417
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