Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
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Gabinete do Prefeito

?{87&
; PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO A
ADQUIRIR IMOVEL DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica, pela presente lei complementar, autorizada a Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto a adquirir por compra o imédvel da Caixa Econémica Federal, nos
termos do inciso X, do artigo 24, da Lei Federal n° 8.666/1993, localizado na Rua
Américo Brasiliense n® 426, neste Municipio, com 1.057,00 metros quadrados e

area construida de 4.531,27 metros quadrados, com a seguinte descrigdo:

I — um terreno urbano, situado nesta cidade, com frente para a Rua Américo
Brasiliense, medindo 23,05 metros de frente e no fundo, por 45,00 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, encerrando a area de 1.057,00 metros
quadrados, tudo mais ou menos, confrontando pela frente com a referida Rua
Américo Brasiliense, do lado direito de quem do imével olha para a via piblica,
com os Edificios Agulhas Negras, Acarai ¢ Denise; do lado esquerdo com o
Edificio da CETERP e, nos fundos com o Edificio Denise, localizado no lado par
da numeracgfo predial, e distante aproximadamente, da esquina da Rua Tibirica
20,00 metros, cadastrado sob n® 1.600, matricula n® 9.071 do 1° Cartério de

Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto™.

Paragrafo dnico - O bem acima descrito foi avaliado em R$ 7.720.921,57 (sete

milhdes setecentos e vinte mil novecentos e vinte e um reais e cinquenta e sete

centavos), conforme avaliacio constante do Processo Administrati\;z .t
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Art. 2°. A aquisicdo do imdével descrito no artigo anterior tem por finalidade
prioritiria a instalagdo do Gabinete do Prefeito, da Secretaria Municipal da Casa

Civil, da Secretaria Municipal de Governo e outras secretarias, s necessario.

Art. 3° O imével serd adquirido pelo valor de R$ 4.000.000,00 (quatro mithdes de

reais), conforme aceitagio de proposta de venda pela Caixa Econdmica Federal.

Paragrafo tfinico. Sera utilizado como parte do pagamento a compensacdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU devido, em atraso ou inscrito em divida
ativa, de diversos iméveis de responsabilidade da Caixa Econdmica Federal, bem
como créditos tributdrios vencidos e vincendos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISSQN devidos pela Caixa Econdmica Federal a Fazenda
da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto, atualizados até a data de assinatura do

contrato de compra e venda.

Art. 4°. Para fazer face as despesas desta lei complementar, fica autorizada a utilizagéo

dos seguintes créditos tributarios:

I — créditos vencidos do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dos
imoveis de responsabilidade da Caixa Econdmica Federal e de Imposto Sobre

Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, inclusive os inscritos em divida ativa;

11 - créditos vincendos do ISS correspondente ao percentual de 50% (cinquenta
por cento) a 60% (sessenta por cento) da arrecadag@o mensal, limitados ao valor

mensal de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), no total de 26 (vinte ¢ seis)

mcCSes.

Art. 5°. Apds a quitagio, o imébvel fica afetado, ingressando no patriménio pﬁblio

municipal como bem de uso patrimonial.
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Art. 6°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as

disposigdes em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

DUARTE JOGUEIRA
Prefeitdﬁ Municipal
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Data: 08/06/2018 Horér?g /?1051-24

Prefeitura Mumc:pa! de Ribeirz Legisiativo -
Estado de S&o Paulo
Gabinete do Prefeito

Ribeiréio Preto, 07 de junho de 2018.

Of. n.” 2.046/2.018-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciacéo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de: Lei
que: “AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO A
ADQUIRIR IMOVEL DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, apresentado em 08 laudas, justificando-se a propositura pelas

razbes que adiante seguem:
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Prefeitura Municipal de Ribeiriio Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar
a Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto a adquirir por compra o imével da Caixa
Econdmica Federal, localizado na Rua Américo Brasiliense n°® 426, Centro, neste

Municipio.

Inicialmente, informamos que foi realizado Chamamento
para a hipdtese de locag@io de imdvel para instalagiio do Gabinete do Prefeito e outras
Secretarias. Conforme documento em anexo — Resultado do Edital de Chamamento n°
003/2017 — Locacdo de Imdveis, verifica-se o volume de gasto que a Administragio
Municipal teria com aluguel, sem falar com os custos de adaptagdo do local, o que

demonstra a vantagem na aquisi¢do de um imével.

Em margo de 2018, a Caixa Econdmica Federal ofertou o
imével de sua propriedade, localizado na Rua Américo Brasiliense, n° 426, onde
funcionava a antiga sede da Agéncia de Ribeirdo Preto, disponivel para venda, nos

termos do Oficio n® 0143/2018/GILIE/BU, cuja copia segue em anexo.

O imével possui um terreno com 1.057,00 metros
quadrados, 4rea construida de 4.531,27 metros quadrados, sendo subsolo e mais quatro
pavimentos, sendo avaliado em RS$ 7.720.921,57 (sete milhdes setecentos ¢ vinte mil
novecentos € vinte € um reais e cinquenta ¢ sete centavos), nos termos da avaliagdo em

anexo.

No entanto, a proprietdria — Caixa Econdmica Federal

aceitou a proposta realizada pela Prefeitura Municipal de compra do imével pelo valor},

de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), conforme documento anexo.

A proprietaria do im6vel também concordou com a

realizacdo parcial do pagamento pela aquisicdo utilizando recursos advindos de
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sdo Paulo
Gabinete do Prefeito

créditos tributdrios de Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU vencidos de outros
iméveis sob sua responsabilidade, bem como de Imposto Sobre Servigos — ISS
vencidos e vincendos, nos termos da minuta do Termo de Compra ¢ Venda de Imével

que acompanha o presente.

Conforme Declaragfo da Secretaria da Fazenda (copia em
anexo), o valor dos débitos de IPTU vencidos e a vencer, em nome da Caixa
Econdmica Federal, totalizam R$ 337.065,42 (trezentos ¢ trinta ¢ sete mil sessenta e
cinco reais e quarenta e dois centavos), atualizados até a data de assinatura do contrato
de compra e venda. Esse valor serd deduzido do valor devido para aquisi¢do do

imdvel.

Nos termos da Certiddo n® 0618/2018, cuja cdpia também
segue em anexo, o valor dos débitos em nome da Caixa Econdmica Federal referente a
IPTU ¢ ISS vencidos e inscritos em divida ativa totalizam R$ 2.746.123,13 (dois
milhBes setecentos e quarenta e seis mil cento e vinte e trés reais e treze centavos).
Esses valores ainda estio sendo discutidos judicialmente, mas também serdo utilizados

na compensac¢io, na medida em que a Caixa reconhecer a validade.

Quanto a compensacdo referente aos valores do ISS
vincendos, essa sera realizada utilizando parte do valor mensal devido pela Caixa,
entre 50% a 60% do valor mensal devido, limitado ao valor de R$ 160.000,00 (cento e

sessenta mil reais) por més, durante 26 (vinte e seis) meses.

Assim, ainda haverd recolhimento mensal do ISS, pois

apenas parte do valor devido serd utilizado na compensag¢éo.

A

Esclarecemos que esse recolhimento a menor causara um |

impacto na Receita Corrente Liquida inferior a 0,10% nos anos de 2018, 2019 e 2020.
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S&o Paulo
Gabinete do Prefeito

Conforme demonstrativo da Secretaria da Fazenda, em 2018 serd de 0,050%

aproximadamente, para 2019 serd de 0,0857% e para 2020 um impacto de 0,0505%.

Informamos que a renuncia de receita serd compensada
mensalmente com a incorporagdo do bem adquirido ao balango patrimonial da

Prefeitura Municipal.

Vale acrescentar que a compra do imdvel € vantajosa para a
Administracio Municipal, uma vez que o valor da aquisicdo € consideravelmente
inferior ao da avaliagdio, além da utilizacdo de créditos tributrios vencidos devidos
pela proprietaria Caixa Econdmica Federal, considerados recebimento incerto para a

Fazenda Municipal.

E como beneficios com a aquisicio do imdvel também
podem ser citados a sua localizacdo central, que facilita o acesso dos municipes; a
ocupacdo do imével evitard sua degradacfo; a liberagdo do Paldcio Rio Branco para
restauragfo; diminui¢do do gasto com aluguel na ordem de R$ 40.000,00 (quarenta mil
reais), aproximadamente, referente ao prédio onde se encontra atualmente a Secretaria

da Fazenda.

Para o imédvel, serfo transferidos o Gabinete do Prefeito, a
Secretaria da Casa Civil, a Secretaria de Governo ¢ a Secretaria da Fazenda, que
ficardo melhor instalados, além de possibilitar a liberagio do Paldcio Rio Branco para

restauracio.

Expostas, dessa forma, as razbes que justificam a

propositura, aguardamos que a mesma seja apreciada ¢ votada por esse Nobre

Legislativo, nos termos do artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio.



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta consideracfo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

{’JAR’T?‘ NOGUEIRA
Prefeito Municipal
A SUA EXCELENCIA
IGOR OLIVEIRA
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica - PGP-S

RESULTADOQO 1)0 EDITAL DE CHAMAMENTO N° 003/2017 - LOCACAQO DE IMOVEIS

OFERTAS:

1. ATHANASE SARANTOPOULOS HOTEIS E TURISMO LTDA. {STREAM PALACE}):

a. Localizagdo: Rua General Osério, 850 — Centro

b. Area disponivel: 2.909 m?, referente ao centro de convengles, localizada no 12 andar
(andares CeMel?);

c. Se houver interesse do municipio o proponente disponibiliza o 22 andar com érea de 710 m?;

d O proponente esclarece que a area disponivel no item a., com otimizacdo do espacgo, é
possivel a lotagdo de até 400 pessoas;

e. Se p?opﬁe a realizar as adaptagBes necessdrias ao acesso do publico, com a implantacio de
mefhorsas se necessario com a implantacio de elevador ou rampa de acesso;

f.  Adrea possui:
f.1. iluminagdio natural e aeragdio além de rede elétrica e iluminacdo artificial e climatizacdo
{ar condicionado central);
£.2. Possui sanitérios feminino e masculino e espagos que podem ser destinados & copa,
almoxarifado, depésito, arquivos, vestiarios e recepgio;
f.3. Possui estacionamento terceirizado;

g. Gastos com energia, 4gua e gés ficam de responsabilidade do proponente;

h. Se pfopﬁe a adequar seu restaurante as necessidades dos funcionarios;

i. Valor da Locagio da drea de 2.909 m? = R$ 210.000,00/més
Valor da Locagiio da drea de 710 m? = RS 50.000,00/maés

j.  N&o estdo inclusos: manutengdo como troca de ldmpadas, reparos nos espacos, adequacdes
necessdrias para o funcionamento dos espagos bem como limpeza e faxina didrios.

Aspectos Favoraveis:

I, Localizacdo central;

L. Facilidade de acesso ao ptiblico com boa oferta de transporte ptblico;
. Despesas com dgua, energia elétrica e gés inclusos no valor de aluguel;

Aspectos Desfavoréveis:

1. Ndo possuifestacionamento livre para funcionéarios e pablico;

il. O espago éfertado consegue abrigar somente duas secretarias (Planejamento e Administracio) ou
Governo/Casa Civil ou Sec. Fazenda;

lII. O valor da locagdo supera, em muito, o valor ora despendido pelos alugueis atuais;

IV. Requer obras de adequacdo das instalagBes para acomodacio das secretarias.

Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977 9133
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2. LUIZ CLEMENTE LUNARDI

d.

Localizagdo: Avenida Portugal, 730 x Av. Diederichsen X Rua Jodo Godoy (acesso pelas trés
vias)

Areas::

a.1. Terreno: 2.002,80 m?

a.2. construgdo principal: 2.178,79 m?

Descrigdo do imével:

¢.1. Pavimento Subsolo: estacionamento, guarita, despejo, sanitarios masculino e feminino
elevador;

¢.2. Pavimento Térreo: controle de acesso, saldo 1, saldo 2, lavabo. Area de servico e
atendimento, sanitérios, drea administrativa, casa de maquinas;

c.3. Paxéimento Superior: saldo 3, saldio 4, 4rea de servico e atendimento, sanitérios;

O imével possui:

d.1. Ca-}xa de energia, caixa de inspecdo, quadros de distribuicdo em todos os pavimentos e
entradé de telefonia e dados;

d.2. lluminagdo natural:

d.3. Toda edificacdo possui climatizacdo (aparelhos de ar condicionado centrais ou
individuais; '

d.4. Espacos para funcionamento de copa, almoxarifado, depésito, arquivo, vestiarios e
recepcio;

Eventuais adequag8es da infraestrutura da rede de dados, de iluminacdo, de climatizaciio e
da rede elétrica serdo objeto de negociacio:

?

Praga Aito do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977 9133
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Prefeltura Mumc:ba! de Ribeirdo Preto——

Estado de S&o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestdo Piiblica ~ PGP-S

f. Valoi’ da Locagdo = RS 100.000,00/més

g. Valor do [PTU = RS 28.278 ,48/ano ou RS 2.356,54/més

h. Gastos com energia elétrica, dgua e gds ficam de responsabilidade da locatéria e demais
despesas inerentes & manutencio e utilizagdo do imdvel;
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Aspectos Favoraveis:
I. Facilidade de acesso com boa oferta de transporte piiblico;

Aspectos Desfavoriveis:

I. Acesso por sistema viario com intenso fluxo de veiculos;

Il. O espaco ofertado consegue abrigar somente uma Secretaria;

lil. Estacionamento no Subsolo dispde de pequena quantidade de vagas;

V. Considerando ciue o local somente consegue abrigar uma Secretaria o valor da locacdo € muito alto.

Praqa Alto do Séo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3877 9133



s =T A b Ak S
gy St w2

40, 8

.
,& B Mo tsronnd

/PR AT

P

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto. .. ..o« <. .
; Estado de $&o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestdo Pablica — PGP-S

3. TC-AGROPECUARIA S/A (AREA DA ANTIGA TELHA NORTE)
a. Localiza(;'a“o: Rua Pedro Pegoraro, 99 x Av. Le§o XIHl — Ribeirdnia
b. Areas:

b.1. Terreno: 11.194,65 m?
b.2. Area Construida: 4.443,88 m?
c. O imdvel possui:
c.1. Estacionamento para 180 veiculos;
c.2. Ar condicionado central;
¢.3. Sistema de alarme e incéndio;
c4. Sénitérios masculino e femining;
¢.5. Vestidrio;
c.B. Réfeitério;
d. Valor da Locagio: R$ 132.000,00/més;
e. Valor do IPTU: RS 4.754,11/més

Praga Aito do Sio Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro ~ CEP 14085-450
: Fone- 3977 9133
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Aspectes Favoraveis:

. O imdvel consegue abrigar as quatro Secretarias {Planejamento, Administra¢do, Governo e Fazenda);
!I Facilidade de acesso vidrio;
ll. Local com boa oferta de transporte pablico

Aspectos Desfavoraveis:
I. Trata-se de um galpdo sem subdivisdo, portanto o custo de adequacio para a implantacfo das
secretarias serd muito elevado:
a. execugdo de divisérias;
b. Execucio (:fe forro para tratamento actstico (pé direito de 6.00 m)
¢. Adaptacio fda climatizacfo existente;
d. Adapta;ﬁo%da rede de energia elétrica e de dados.
il. Distante do ceﬁxtro dificultando o acesso do publico;
1L, O valor da locacio supera, em muito, o valor ora despendido pela soma dos alugueis atuais;

QUADRO COMPARATIVO DO VALOR DO M? DE LOCACAO

sécnemm AREA CONSTRUIDA (M%) Vmcffrgﬁ ;g{i‘:‘cﬁo VM{;;{ e
Secretaria de Planejamenéo e Gestdo Pablica 1.460,00 9.773,43 6,70
Secretaria de Administra;é’o 1.923,00 16.892,08 8,83
Secretaria da Fazenda 2.810,00 49.353,15 17,56
Governo 1.713,00 24.444,37 14,28
TOTAL {MEDIA) 11,84

AREAS OFERTéDAS PARA LOCACAQ AREA CONSTRUIDA {M?) w‘ég? R:,’:;ii:gc VAL(?;‘{ e
g:ﬁi;zz:ﬂsg:f;{;f;!TDPOULGS HOTEIS E TURISMD LTDA. 2.909,00 210.000,00 72,19
LUIZ CLEMENTE LUNARD! . 2.178.79 100.000,00 45,90
TC ~ AGROPECUARIA S/A (KREA DA ANTIGA TELHA NORTE) 4.500,00 132.000,00 29,33
TOTAL {MEDJA) 49,14

Praga Alto do S3c Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977 9133
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Considerando o' valor médio/m? atual pago pelas Secretarias que necessitam serem deslocadas (RS
12,73/m?} e o valor médio/m? dos imdveis que estdo sendo ofertados para locacdo (RS 46,10);
Considerando qige os valores praticados no mercado para calculo do valor de locag8o variam de 6 a 12%
do valor venal do imovel e adotando-se o maior valor praticado, ou seja, 12%, temos que:

. : " AR. CONSTRUIDA 12% DO VALOR VENAL/12
AREAS OFERTADAS PARA LOCACAD VALOR VENAL (R
: ¢ {7 (RS) MESES (RS}

ATHANASE SARANTOPOU LéS HOTEIS E TURISMO LTDA.

13.308.576,35 (IMOVEL
TOTAL= 9.802,70 M%)

- 2
{STREAM PALACE) 2.309,00 3.958.567.12 39.585,67 = 13,61/m
{PROPORCIONAL=2.908,00
M)
LUIZ CLEMENTE LUNARDI 2.178,79 4,822.165,22 48.221,65 = 22,12/m?*
TC - AGROPECUARIA S/A {AREA DA ANTIGA TELHA NORTE} 4.443,88 9.728572,43 97.285,72 = 21,89/m?

Desta forma conclui-se que os valores ofertados para locag8io se encontram muito acima do mercado.
Nesta condigéoé considerando:

I. Os altos valores de locagdo ofertados;

ll. A possibilidade de investimento em melhorias nos atuais imdveis, considerando a economia em
manter-se no préprio local;

Neste sentido, o Comité Técnico recomenda que as Secretarias se mantenham nos atuais imoveis e
gue se dé agilidzﬂde nos procedimentos para a implantagdo do novo Centro Administrativo.

Ribeirdo Preto; 22 de fevereiro de 2.018

COMITE TECEI!CO -~ CENTRO ADMINISTRATIVO

Praga Alto do Sao Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977 9133
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Geréncia de Filial Alienar Bens Méveis e Tméveis Baury, SP — GILI E/Bgu d?to ' Interna

Rua Gustavo Maciel n° 7-33 — 1° Andar — Centro
Bauru - 8P - CEP 17010-18¢
Fone (14) 31022400
e-mail: giliebu@caixa.gov.br

Oficio n® 0143/2018/GILIE/BU

Ao

Bauru, 09 de margo de 2018.

Gabinete do Prefeito Municipal de Ribeirdo Preto
Praga Barfio do Rio Branco s/n° - Centro
Ribeirdo Preto, SP

CEP 14010-140

Assunto: Oferta de imovel comercial de propriedade da CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Ref.:

4.1

Prédio da antiga sede da Agéncia Ribeirdo Preto.

Exmo. Sr. Duarte Nogueira
Prefeito Municipal de Ribeirdo Preto/SP

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL vem & presenca de V Sa para apresentar
imovel comercial com caracteristicas para funcionamento de escritorios, balcbes
de atendimento, gabinetes, atendimento social, dentre outras atividades
comportadas no local.

O imovel estd localizado na regido central do municipio, &8 Rua Américo
Brasiliense n°® 426, Centro.

No local ha grande circulagao diaria de pessoas, e 0 mesmo situa-se proximo a
importantes empresas do comeércio local, além de outros entes pablicos, tais como
Policia Militar, Correios, agéncia Ribeirdo Preto da CAIXA.

O imo6vel é composto por 5§ pavimentos, sendo garagem, térreo e 3 pavimentos
tipo, totalizando 4.531,27 m? de drea construida, em terreno de 1057 m?.

O prédio dispde de salGes e banheiros nos pavimentos e elevador interligando os
andares.

Classificado sob a rubrica de iméveis patrimoniais NAO DE USO, esta disponivel
para a venda na modalidade Venda Direta, atendendo ao EDITAL DE LICITACAO
CAIXA N°® 0054/2017/CPA/BU — DISPUTA ABERTA, ao prego de R$ 7.000.340,00
(Sete milhdes e trezentos e quarenta reais).

A CAIXA admite o pagamento mediante uso de Recursos Proprios em Reais (R$)
ou uso de Parcelamento concedido pela CAIXA mediante Instrumento Particular
de Promessa de Compra e Venda de Imdvel, condicionado a aprovacio de
pesquisa cadastral a ser efetuada pela CAIXA, sendo o valor do parcelamento
limitado a 90% do valor de venda dos iméveis.

o
Oficio n® 0143/2018/GILIE/BU — fls.
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Cordialmente,

f_ ,_,..;;Z i M i L e
iFolha: k)

|Froc.. 2048, 013 HGAI0

!

: Beatris PéssingCa valho

SAGE AT T eeemenogeng i
Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e Iméveigm:%}"zﬁm%ﬁﬁiﬁﬁ%ﬁz; e /"
Rua Gustavo Maciel n° 7-33 — 1° Andar — Centro 'l‘v
Bauru - SP - CEP 17010-180
Fone (14) 3102-2400
e-mail: giliebu@caixa.gov.br

No caso de parcelamerito, sobre a cota parcelével incidirdo juros de 12% (doze
por cento) ao ano, equivalente a taxa efetiva de 12,6825%, para parcelamento em
até 24 (vinte e quatro) meses, e 15,0000% (quinze por cento) ao ano, equivalente
a taxa efetiva de 16,0754%, para parcelamenio acima de 24 (vinte e quatro)
meses até 60 (sessenta) meses e atualizagdo monetaria pelo mesmo indice de
atualizagao dos depdsitos da caderneta de poupanca.

O valor parcelade serd pago pelo comprador por meio de parcelas mensais e
sucessivas, calculadas conforme o Sistema Francés de Amortizacdo - Tabela
Price.

Excepcionalmente a CAIXA estuda o aceite de CREDITOS TRIBUTARIOS
VINCENDOS DE ISSQN como pagamento (ou parte) do valor de venda do imével.

Sendo o que tinhamos a informar, colocamo-nos a disposicdo para prestar-lhes
outros esclarecimentos julgados necessarios.

0.
A L

S BEI;% WIS

. Gerghte de Filial

Oficio n° 6143/2018/GILIE/BU — fls.
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SECRETARIR DA FAZENDA s st ..

Auditoria Intérfa’é

Oficio n® 029/2018 — GSF
Assunto: Proposta de Aquisicido Imével
Of. 0143/2018/GILIE/BU

Ribeirdo Preto, 13 de margo de 2018

Prezado Senhor:

Em resposta ao oficio em epigrafe, expedido por Vossa Senhoria, e
considerando que a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, tem a necessidade de
possuir um Centro Administrativo, para que possamos atender melhor o contribuinte
desta municipalidade:

Tem a presente a finalidade de formular proposta com vistas a aquisicio do
imovel situado & Américo Brasiliense, 426, centro, Ribeirao Preto SP.

Considerando a avaliagéo realizada pelo CRECI Regional de Ribeirdo Preto e
em face do item'n® 07 do oficio 143/2018/GILIE/BU:

Propomos & Vossa Senhoria, o valor para compra do imével citado, de R$
4.000.000,00 {Quatro Milhdes de Reais).

Preliminarmente, poderemos efetuar o pagamento do valor da venda do imével,
em recursos advindos de Créditos Tributarios de Imposto Predial Territorial Urbano
{IPTU)} vencidos e de Imposto Sobre Servicos (IS8) vencidos e vincendos.

Informamos, como é do seu conhecimento, o prédio esta deteriorando, com
previsdo de gastos de até R$ 4.000.000,00 (quatro milhées de Reais) para sua efetiva
recuperacao.

Na oportunidade reiteramos nossos protestos de elevada estima e consideracao.

- _
¢ v N

MANOEL DE JESUS GONCALVES
Secretario Municipal da Fazenda

Ao limo Sr. .

RUBENS DE MORAIS

Gerente de Filial Alienar Bens Moveis e Iméveis

Rua Gustavo Maciel, 7-33 — 1° andar — centro — Bauru/SP

Gabinete do Secretério - Rua. Lafaiete, 1000 - sala 17- 3° andar
Ribeirdo Preto/SP — Cep: 14015-080 — Tel. {16) 3977-5710
Site: www.ribeiraopreto.gov.sp.br - E-mail: gabinete@fazenda.pmrp.com. br
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Auditoria:

ATENDEN?DO SOLICITACAO VERBAL DO INTERESSADO NESTA
DATA, REALIZAMOS VISITA EXTERNA, POR JA CONHECERMOS
AS INSTALACGES INTERNAS, ACQ LOCAL INDICADO, NA RUA
AMERICO BRASILIENSE, 426, CENTRO, NESTA CIDADE DE
RIBEIRAC PRETO- SP.

TRATA-SE DE UM IMOVEL COMERCIAL, ANTIGA AGENCIA DA
CAIXA ECONDM ICA FEDERAL, CADASTRO MUNICIPAL
NUMERO 1600 E REGISTRADG EM CARTORIO SOB

MATRI CJLA NUMERC 009071, MEDINDO SEGUNDOC DADOS,

1020,4 MTS2 DE TERRENO E COM AREA CONSTRUIDA DE
4.531,27 MTS2.

IMOVEL COM MAIS DE 50 ANOS DE CONSTRUIDO ({1962), PE
DIREITO BAIXQ, PISO ARDOSIA, NECESSITANDO DE
ATUALL ‘{f‘f’-\f‘AD PARA FUNCIONAMENTO, ELEVADOR ANTIGQ,

ESCADAS ESTREITAS, ESCURO E ABAFADO COM POUCA
VENTILACAC,

ESTAC §i'§?\§A\/IE§‘éTG COM POUCAS VAGAS,

i_F‘zfﬂJ\?:}Q SE EM CONTA O MERCADO IMOBILIARIO ATUAL,
PREVENDO REACAOD, EMBORA QUE MUITO LENTAMENTE,

pR%’\‘C??AL%’E‘:NTE NOS IMOVEIS COMERCIAIS, TENDO EM

VISTA, A ENORME OFERTA DISPONIVEL, SUGERIMOS O

PRECO PARA COMERCIALI [ZACAO DESTE IMOVEL NAS
*tCU!NTES CONDICOES:

a—R$ 7.000.000,00 (SETE MILHBES DE REAIS} VALOR PEDIDO

4 W“’\ f\,%
{'/ S“;}: \\;'
1
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Auditoria Igterna

b - RS 6.000.000,00 (SEIS MILHBES DE REAIS) VALOR DF
MERCADO

¢~ RS 5.000.000,00 (CINCO MILHOES DE REAIS) VALOR PARA
UMA VENDA FORCADA OU NUMA NEGOCIACEO.

COMENTARIQS:

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO PARA AQUELE
LOCAL GIRA EM MEDIA, EM TORNO DE RS 2.500,00 O M2.

IDADE DE CONSTRUCAO E ESTADO DE CONSERVACAO DEPOE
CONTRA O IMOVEL

ACESSIBILIDADE £ LOGISTICA, SAO INDICADORES FAVORAVEIS,

A RETRACAO DO MERCADO IMOBILIARIO, FAZ COM QUE O
NUMEROS SEJAM REDUZIDOS PARA M (0s.

PERITO JUDICIAL

INSCRITO i‘féO CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES DE
IMOVEIS NUMERO 19.614

EX-DELEGADO DO CREC| RIB.PRETO
CONSELHEIRO CRECI Sp

MEMBRO DO CONSELHO FISCAL DO CREC sp
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Senhor Manoel Jesus Gongalves
Dignissimo Secretario Municipal da Fazenda
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RIBEIRAQ PRETO b3, ’.f.li' o BHaE ggﬂ?
Secretd l
Prezado Senhor Auditoria Interna

1.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL é proprietaria do imével comercial localizado na Rua
Américo Brasiliense n® 426, Centro, nesse municipio de Ribeirdo Preto, constituido por 5
pavimentos, sendo garagem, térreo e 3 pavimentos tipo, totalizando 4.531,27 m2 de area
construida, em terreno de 1057 m2.

2. Referido imével foi ofertado a venda para essa Municipalidade através do Oficio n°
0143/2018/GILIE/BU, emitido em 09/03/2018.

3. Em resposta, a Prefeitura Municipal emitiu, através da Secretaria Municipal da Fazenda, o
Oficio n® 029/2018 — GSF, datado de 13/08/2018, contendo proposta de compra do bem.

4, Sendo a proposta submetida a analise e deliberagéo do Gestor Nacional da carteira de Bens
Nao de Uso da CAIXA, a GEIPT, resolveu aquela Geréncia Nacional dar provimento ao pleito
dessa Prefeitura.

B, Desta forma, serve a presente para comunicar a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, a
aceitagéo da proposta de venda do aludido imével pelo valor de R$4.000.000,00 (quatro
milhGes de reais), utilizando como forma de pagamento recursos advindos de Créditos
Tributarios de IPTU vencidos e de ISS vencidos e vincendos.

6. Ato continuo, estamos solicitando a Gerencia Nacional de Tributos da CAIXA, o levantamento
dos valores mensais de ISS devidos & essa Municipalidade, para que possamos firmar
Escritura/Termo de Compra e Venda.

7. Encaminhamos em arquivo anexo, a listagem de iméveis de propriedade da CAIXA, da carteira
de Bens Nao de Uso, para que seja realizado levantamento de parcelas de IPTU em aberto,
visando compor parte do pagamento pela compra do imével em iratativas.

8. Solicitamos, também, levantamento de eventual montante ainda ndo repassado a Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, de ISSQN devido pela CAIXA.

9. Com nossos cumprimentos.

—Cordialmente

Rubens De Morais
Gerente de Filial

GILIE/BU



Prefeitura Municipal de Ribeirido Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestéo Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Plblica
Comissdo de Avaliaciio Técnica de Iméveis (CAT])

Laudo de Avaliagao n® 044/2018.

RESUMO

Abril/2018

N° 044/2018

Avaliacio

Avaliaco para fins de compra de 4rea

SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

Rua Américo Brasiliense, 426

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA w° 5061398010
Arq. Urb, JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU A15941-7
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | crea e 5061770401

R$ 7.720.921,57 (Sete milhoes, setecentos e vinte mil, novecentos e
vinte um reais e cinquenta e sete centavos).

12/04/2018

’ Fritag L2
: ) J

Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro ~ CEP 14085-450
j Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis {(CATI)

Laudo de Avaliacao n® 044/2018.

i- OBJETO

( presente La%udo de Avaliaciio n°. 044/2018 é referente ao:
02 2018 013452-0
SECRETARIA MUNICIPAL DA CASA CIVIL

P T a 0L
Rua Américo Brasﬂ:@se, 426 Centro
| Central 1 C

1.600 9.071 -1° CRI-RP

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

12/04/2018

2052268

6.123.349.96

4.536.934,08

1.586.415.,88

}. 05700 mg‘ -

453127 m?

Figura 02 -
Identificacio
do imovel ¢
seu  cadastro
municipal,
Fonte:
Coderp.
12/04/72018.

Praca Alto do S3o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 3;
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 i




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliag@o n® 044/2018.

I - OBJETIVO

O presente Laudo esta destinado a Avaliacdo do imével com 4.531,27 m? de 4rea construida, de
propriedade de CAIXA ECONOMICA FEDERAL para fins de compra de 4rea.

Il - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliaciio de bens —
Parte 2: Imoveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensées e dreas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprletdno do imdvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n° 02 2018 013452-0.

Foram utﬂizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendacbes contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢

NBR 14.653-2.  rotnon___ O %
ESTIMACAO PONTUAL { Proc.: LI ».%«’miz X |
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO I vl

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o co%npoﬁamento
do mercado e assim a tendéncia de formagfio dos precos dos terrenos na regifio avalianda.

Endereco {Texto Texto Endereco completo do imével isim
Bairro [Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Valor total INumérica Dependente Valor total do imdvel ndo
Area total ANumérica {Quantitativa |Areatotal do imével medida em m? sim
Area do lote {Numérica |Quantitativa ndo |
Valor unitério Numérica |Dependente |Valortotal do imével dividido pela Area total {m?) ifsim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, fol investigado, com a ajuda do programa estatistico SisDEA — Modelagem de
Dados, o modelo matemético (equagio de regressio) que representa os valores de venda do terreno
na regifio. ’

A determinagio do modelo matematico pressupde a representagdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado.

Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial e misto na regifio avalianda, pode ser obtido
pelo seguinte modelo matematico (equag#io de regresséo), de acordo com célculos procedidos:

Para a aplicagéio da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliagdo foram selecionados 10 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos
a venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avaliando, cujas caracterfsticas principais
encontram-se 1elacxonadas abaixo:

Praga Alto do Sdo Bento, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paulo

— Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Pt 2t e : Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n® 044/20138.

ITEM | TIPO BAIRRO ENDERECO TERRENO {A.C. VALOR UNIT, DESCIData Cad. jimobilidria Telefone

1 |Comercial [centro . Rua S&0 Sebastidio, 614 100000  536,00]  4.600.000,00 | R$4.423,08 1270472018/ Cod. 47930 - Lago imoveis | 3021-8330
2 [Comerdial jcentre Rua S80 Sebastifio, 462 1,469,65) 2.377,86) 12.000.000,00 { RS 4.541,80] 12/04/2018 Cod. 86113 - Lago imdvels |3021-8330)
3 [Comercial [centro | Rua Americo Brasiliense, 730 210,001 840,001 3.200.000,00 | RS 3.428 57| 12/04/2018|Cod, 90527 - Lago imdveis | 3021-8330
4 {Comercial jcentro ! Rua Alvares Cabras, 572 339,001 1.000,00|  6.000.000,00 | RS 5.400,00] 12/04/2018]Cod. 83648 - Lago imdveis | 3021-8330
5 iComercial {centro | Rua Francisco Jungueirs, 1155| 7.009,00{ 6.401,00] 14.000.000,00 | RS 1,968,441 12/04/2018C0d. 84215 - Lago imbveis | 3021-8330
& iComerdial lcentro 3.708,00] 5.923,00] 4,280.000,00 | RS$650,35] 12/04/2018|Cod.52421- Sants Maria 4009-5555
7 {Comercial [centro ¢ Rua Saldanba Marinho, 915 2.400,00f 2.161,37]  6.000.000,00 | RS 2.498,42] 12/04/2018! Cod. 55840 Santa Maria 4009-5555
8 [Comercial jcentro - 2,400,001 3,200,00] 8.000.000,00 | R$ 2.250,00| 12/04/2018/Cod. 52213 Santa Maria 4009-5556
9 {Comercial {centra ! Av Francisco Junqueirs, 942 924,00{ 2.850,00{ 2.700.000,00 | RS 852,63] 12/04/2018{Cod. 33008 Santa Maria 4009-5556
10 {Comercial {Nova Ahanqa 1.300,00} 1.300,00f 4.500.000,00 | RS 3.115,38] 12/04/2018/Cod. 5055 - Plante! imoveis 3610-2010

informagdes Complementares:

Total de varidveis; 4
» Varidveis utilizadas no modelo: 2
- Total de dados: - 10
Dados utilizados no modelo: 10
Estatisticas:
Coeﬂc;ente de correiagao. - 0, 7434484 / 0, 7434484
Coeficiente de determinagio: 0,5527155
Fisher - Shedecor: 9,89
Significancia do modelo (%): 0,05
Normalidade dos residuos:
Residuas srtuados entre-lc e+ 1o 68% 70%
) Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 100%
- Residuos situados entre -1,960 e + 1,96c 959 100%

Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Andlise da varidncia:

Explicada _ 12322208 540 1 12322203 644
N3o Explicada 9971735,839 8] 1246466,980
Total ;. 22293944484 )

Praga Alto do S3o Bento, 11— 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 . 5 /
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 ?
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagio n® 044/2018.

Equacdo de regi*essé’o / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

{Valor unitario = +15086,33299 -1589,59477 * In (Area total) !

Testes de Hipéteses:

Area total  In{x) -3,14 1,37
Valor unitario ' y 3,88 0,47

CorrelagBes Parciais:

Valor unitario

S 111112 SR S e M Y VAT BN e ’

s
: B
. £ + v ¢
+ ' < & :
45004 - deeennnn oo b Ponees ; a
1 H t H 1 3 H
¢ : 1 ' ' i
4000 Fnnednomnnn R [N ; ; i
¥ ] : 3 ] 1
+ i B s s
P21 i OB SR beaas RPEETE P i
= 3 s B ¥ ¢ i
g v 3 s v ¢
" R 2 L . >
,g 3.608 X v é
t s
i 5 1 1

A W e A e
N .

1.500 4:* - ~: R R
ronn k... _% ....... NI, i ..............

éA{}fﬂl}r 13&8‘ 20040 sm M}Gﬁ 3 Gl} 4,5&0 4500 5000
Observado

Folius - ﬁﬂ} 2
Proe.:_ 144 1 'ﬁf 1}

e
garing 5, / ”‘f’-*:"‘@
ﬁsf% %t?jég")' ‘%% o

Cﬁr¢5k~ J». e

Praga Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sédo Paulo

Secretaria de Planejamento ¢ Gestio Pablica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n® 044/2018.

Grafico de residuos - Regressio Linear

Besiduos Begressio

28 : :
2 : , :
154 .- .,_,‘._-..-_w.é ,,,,,,,,,, s,_._..“‘...-“..““_-,.« s LERETIT
1_.,..--.,“..”..,”,..3 _________ , ........................................ ;-f ........
% ps ix - B 4: . - PR
§ o - ; < ; 2
%&5 S SR, 1 ............ S, B . [P e
“ -1 .......... SRR R .......... .......... o,
A54 - .g_ 0':;., ________ :r ............ \ .............
-2 I i
25
1.500 2.000 2500 3000 3,500 £000
Valores estimados
Dados para a projecdo de valores:
e Area total = 4.53 1,27
Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
i 1.703,92 | 2.433,17 |
Valor Unitario
ﬁ { Foliins Lo e
Minimo (42,80%) = 974,67 Proc.: W AYTY o) 7
Meédio = 1.703,92 Asa, /Dgr SADriNglS; Andrade
Maximo (42,80%) = 2.433,17 - T PGH-5

Campo de Arbiti%io

e RL Minimo = 1.448 33
e RL Méximo = 1.959,51

v SAGIHELE
Secretaria de Plang

miento 2 Gest3o Pibica

Vutpa = RS 1.703,92 / m?

Valor Total Avaliando - VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

VTA = At x Vutpa
VTA =4.531,27 x 1.703,92
VTA = RS 7.720.921,57

Praga Alto do S&o Bento, | 1 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
o Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&do Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATH)

Laudo de Avaliagdo n® 044/2018.

Caracterizacdo do imdvel
avaliando

Completa quanto a todas
as varidveis analisadas

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modeio

Adogdo de situacio
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

3{k+1), onde kéo
ndmero de varidveis
independentes

[t

identificacdo dos dados de

Apresentacdo de
informacdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas conferidas
pelo autor do taudo

Apresentagao de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentagdo de
informagBes refativas aos
dados e varidveis
efetivamente utilizados
no modelo

mercado
Extrapola¢do
Fgﬂhaa 7 T @
1 Proe. s pe
: ¢ Cabyl
hus /Ot e
Secrataris de

Admitida, desde que: a)
as medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do
firnite arostral superior,
nem inferiores & metade
do limite amostral
inferior; b} o valor
estimado n8o ultrapasse
20 % do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e em
médulo

Nivel de significdncia
{somatério do valor das
duas caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de

cada regressor {teste
bicaudal)

30%

Nivel designificncia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula do
modelo através do teste £

de Snhedecor

5%

Todos, no minimo no
graul

Grau de Fundamentacdo do Laudo

Praga Alto do 820 Bento, 11— 1° andar — Jardim Mostere — CEP 13085350

Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n® 044/2018.

V- CONCLUSAO

O valor do terreno avaliando, em abril de 2018, localizado na Rua Américo Brasiliense, 426,
subsetor Central, em Ribeirfio Preto, € RS 7.720.921,57 (Sete milhdes, setecentos e vinte mil,
novecentos e vinte um reais e cinquenta e sete centavos).

VI - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 09 folhas impressas de um $6 lado, todas rubricadas e a tltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 12 de abril de 2018,

Comissdo de Avaliagio Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE Shec I{nr Beatns Pessi
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA SR O AT R 'C -
Auditoria Intetha

TERMO N.° j2018/

TERMO DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL SITUADO
NA E
RESPECTIVO TERRENO, LAVRADO ENTRE: 1)
MUNICIPIO , 2)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Aos { ) dias do més de
de 2018, na Secretaria do
Municipio , situada na
., presentes como outorgado
comprador o  MUNICIPIO adiante

designado  simplesmente MUNICIPIO, neste ato representado por

1

portador da carteira de identidade RG n° , SSP/ e do
CPF de n° _ , residente e domiciliado

e, de outro lado, como outorgante vendedor a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
empresa publica, CGC n° 00.360.305/0001-04, estabelecida em
, heste ato

representada por ,
, , portador da carteira de identidade

RG n° , S8P/____edoCPFden® ,
residente e domiciliado )
adiante designado simplesmente PROPRIETARIA, tendo em vista o decidido no

processo administrativo n.° e a aprovagaoc do Exmo Prefeito
da Cidade , conforme despacho exarado em /] ,
a fl. , € assinado, perante as testemunhas abaixo mencionadas, o presente

"TERMO DE COMPRA E VENDA com as seguintes clausulas e condigbes:

CLAUSULA PRIMEIRA: A PROPRIETARIA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, possui,
livre e desembaracado de qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou pens&o, quites de impostos, taxas, tarifas e multas até a

presente data, o imével sito nesta cidade, na

, © respectivos terrenos, de
inscricao imobiliaria n° , melthor descrito e caracterizado na
matricula n. do __ © Oficio do Registro de Imdéveis desta cidade.

CLAUSULA SEGUNDA: O imdvel referido na Clausula anterior foi adquirido de
, mediante Titulo de Compra e




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA.

Venda, através de escritura do __° Oficio de Notas desta cidade, Livro , fls. ,
de [/ |/ , conforme grafado na Av da matricula n° do
___° Oficio do Registro de Imdveis desta cidade.

CLAUSULA TERCEIRA: O prego de venda de aludido imével fica estabelecido em R$
4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), aprovado pela Comissdc de Avaliacio
Patrimonial da Prefeitura de .
constituida pelo Decreto n° _ , consoante consta as fis. do
referido processo n° e em conformidade com o
Regulamento de Licitagbes e Contratos da CAIXA.

CLAUSULA QUARTA: Com a efetivagio do pagamento, a PROPRIETARIA da plena
e geral quitagéo ao MUNICIPIO, para mais nada reclamar, a que titulo for, transferindo
entdo ao MUNICIPIO todo o dominio, posse, direito e acdo que até esta data exerciam
sobre o imével referido na Clausula Primeira, ficando o MUNICIPIO, desde ja, imitido
em sua posse, nao so6 por forga deste TERMO, como também em razéo da clausula
"constituti*, renunciando ainda a PROPRIETARIA a qualguer agdo tendente a invalidar
ou tornar ineficaz a presente compra e venda assim feita, seja qual for a utilizagéo que
for dada ao imével, bem assim a qualquer crédito, que porventura tenha com relagéo
aos ocupantes do aludido imével.

CLAUSULA QUINTA: Parte do pagamento do valor de venda se dard pela
compensagéo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU devido, em atraso ou
inscrito em divida ativa, de diversos iméveis havidos pela PROPRIETARIA em Dagéo
de Pagamento, conforme sua indicacdo e ratificacdo pela Secretaria Municipal de
Fazenda, conforme Autorizagdo do Exmo. Sr. Prefeito exarada no processo n°

: , ha forma do artigo do Codigo Tributdrio Municipal
{Lein® ).

Paragrafo Unico: Fica estabelecido o montante de R$
C . )
para atendimento desta Clausula, conforme apuragao da Secretaria Municipal da
Fazenda da Prefeitura de Ribeirao Preto/SP, o qual é ratificado pela PROPRIETARIA.

CLAUSULA SEXTA: O MUNICIPIO utilizar-se-a, também, de créditos tributérios
vencidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS devidos pela
PROPRIETARIA, como parte do pagamento, conforme sua indicagéo e ratificacdo pela
Secretaria Municipal de Fazenda, conforme Autorizagao do Exmo. Sr. Prefeito exarada
no processo n° , na forma do artigo do Cédigo
Tributario Municipal (Lei n° ).

Paragrafo Unico: Fica estabelecido o montante de R$
( )
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para atendimento desta Clausula, conforme apuragdo da Secretaria Municipal da
Fazenda da Prefeitura de Ribeirdo Preto/SP, o qual é ratificado pela PROPRIETARIA.

CLAUSULA SETIMA: O valor remanescente do preco de venda sera integralizado
periodicamente, em ___ parcelas mensais e sucessivas, mediante a compensagao de
créditos tributarios vincendos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - 1SS
devidos pela PROPRIETARIA, conforme sua indicagéo e ratificacéo pela Secretaria
Municipal de Fazenda, a partir da assinatura do contrato e até totalizar o valor global
indicado na cldusula terceira, conforme Autorizacdo do Exmo. Sr. Prefeito exarada no
processo n° , ha forma do artigo do Cédigo Tributario
Municipal (Lei n° ).

Paragrafo Unico: Sobre o saldo devedor remanescente incidira atualizagdo monetaria
mensal, no dia correspondente ao da assinatura deste Termo, aplicando-se o indice

Rt utilizado para atualizagdo dos depdsitos em caderneta de poupanca com data de
vencimento no mesmo dia.

CLAUSULA OITAVA: O presente termo é firmado em carater irrevogavel irretratavel,
obrigando sucessores da PROPRIETARIA, respondendo todos pela evicgao de direito.

CLAUSULA NONA: Ficam as partes cientes de que o Foro competente para dirimir
eventuais conflitos é o da Justica Federal do Municipio de

CLAUSULA DECIMA: A PROPRIETARIA apresentou neste ato os documentos legais
comprobatorios do atendimento das condicbes juridico-pessoais indispensaveis a
lavratura do Termo. O MUNICIPIO é o titular do Imposto sobre Transmissdo de Bens

Iméveis — ITBI e goza de imunidade tributaria.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: As obrigacbes ora assumidas reger-se-ao pelo
Codigo de Administragdo Financeira e Contabilidade Plblica do Municipio. A eficacia
deste termo fica condicionada a sua publicacdo, em extrato, no Diério Oficial, no prazo
de 20 (vinte) dias contados da assinatura. O MUNICIPIO remetera informagéo, nos
fermos da , ao Tribunal de Contas, nao se
responsabilizando, porém, por atos ou fatos decorrentes do exercicio dos controles
externo e interno. O presente Termo tem forga de escritura publica, de acordo com o
paragrafo __ °do artigo do Decreto Municipal n®

Pelas partes foi dito que aceitam o presente instrumento, tal como se acha
redigido, o qual € assinado em ( ) vias para um so6 efeito, na presencga das
testemunhas.
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E para constar, foi o presente lavrado as fls. do Livro n.° da
Prefeitura do  Municipio de por mim, -
, matricula
, de de 2018.
Comprador
MUNICIPIO
Vendedor

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

TESTEMUNHAS:

1) 2)
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PREVISAO DE CREDITOS A VENCER MENSALMENTE

Natureza: TRIBUTOS MOBILIARIOS

Auditoria Interna

Diretor do Depto Tributos Mobiliarios

HAMILTON KEIJI IAMAMULLA

e,

PORTUGAi. SP 61- 7284517 £.070,43
CAMPOS ELISEOS, SP- 1612:8 285.649,06 23.804,09
NOVE DE JULHO, SP 1942-9 314.757,62 26.229,80
VISCONDE DE INHAUMA, SP 19976 241.972,02 20.164,34
JUSTICA FEDERAL RIBEIRAQ PRETO, SP 2014-1 7.541,26 628,44
NOVA ALIANCA, SP 2383:3 72.551,00 6.045,92
JUST TRABALHO RIBEIRAO PRETO, SP 26816 11.741,25 978,44
AVENIDA PRESIDENTE VARGAS, SP 2881-9 209.407,02 17.450,59
NOVO SHOP CENTER RIBEIRAG PRETO, sp 2946-7 155.588,70 12.965,73
MOGIANA, 5P . 29475 15173781 12.644,82
VILA TIBERIO, SP 2948-3 257.848,64 21.487,39
AVENIDA DOM PEDROY, 5P 29491 230.418,01 | 19.201,50
JARDIM MOSTEIRO, SP 4082-7 208.595,28 - 17.382,94
ALTO DA FIUSA, SP T ' 11354322 | 9:461,94
BOULEVARD RIBEIRAC PRETO, SP 4242-0 _111.503,54 9.291,96
AV CASTELO BRANCO, SP _8aa5344]  67L54
AV MAURILIO BIAG], SP 54.797,35 4,566,45
ALTO DA BOAVISTA,SP 7783581 6.485,48
BAIRRO VILA VIRGINIA, SP 83.965,43 6.997,12

Departamento de Tributos Mobiliarios - Rua. Lafaiete, 1093 sala 13- 3° andar
Ribeirdo Preto/SP —~ Cep: 14015-080 — Tel. {16) 3977-5704

Site: www.ribeiraopreto.gov.sp.br - E-mail: gabinete@fazenda.pmrp.com.br
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'RIBEIRAO PRETO

SECHRETARIA DA FaZENDﬂ

www.ribeiraopreto.sp.gov.br
Rua Lafaiete, 1000 — CEP: 14015-080 — Tel.: (16) 3977-5700

R$17.115.58

: RUA JORDAO FAVERO, N. 00420, Apto 467 249263  R$ 310,90

'RUA ANTONIO ACHE, N. 00207, Apto 21 187815 RS 223563

: RUA EULALIA SIMOES, N. 120 116934
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RIBEIRAO PRETJQ'_

VVV SECRETARIA DA FAZENDA

www.ribeiraopreto.sp.gov br
Rua Lafaiete, 1000 — CEP: 14015-080 — Tel.: (16) 3977-5700

'RUA ERNESTO GALLO, N. I

'RUA DOS TACAPESHEAD!

WANDA BASTOS §

IRES, N. 158

ITO FONTOURA S@BRAL PINTO, N. 185

"R$ 7.734,34

AVENIDA HERACLITO L 0@ ' ), NaFB52 \73 %0 | 15304215 RS 5.177.02

RUA ROMILDA S/ VA GOMES, N.

DESEMBARGADOR EDGARD DE MOURA BITTENCOURT, N. 79, 156722 R$ 264,97
Apto 03, BLOCO 23-E

276265
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www ribeiraopreto.sp.gov.br
Rua Lafaiete, 1000 — CEP: 14015-080 — Tel.: {16) 3977-5700

ROSALINA,

M/}/TEU??ELIPE MORETTI/AL VARENGA {EMERSON PAULO VECCHIA

hefe da Divisdo de Certiddes, Assistents do §ecretar10 da Fazenda
Mm ofilmagem e Cobranga PMRP



EOLMA NS »;Zfafé‘ \:j

T

SROC. (/L X/ L3S
4
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RIBEIRAO PRETOQ "« e

BECRETARIA DA FAXENRDA

Hodrigues Crod

www.ribeiraopreto.sp.gov.br
Rua Lafaiete, 1000 — CEP: 14015-080 — Tel.: (16) 3977-5700

CERTIDAO n’, 0618/2018

DA DIVISAQ 15,, , ) a : "BEBITOS EM NOME DE
CAIXA ECONOMI e J

Cadigo Corrigido
232503 R$213,09
232205 : B0007 . _- R$209.43
222303 311, AV SENTED: 000878 e | iy, O DOOT R$202,80
222203 { ¢ . e : .
532203 : HRY SENFEGTONO v 000573 g : : 15,66
222203 7y 5 e s
— 2015701 &9
2015701 SOBRAGOZ 91
2015701 |SOBRADO?Z

RUAVSC INHAUY
)10.8.26.0506 |AV NOVE DE JULHO |
AV NOVE DE JULHO
AV NOVE DE JUEHD
AVNOVE DE JULHO
AV TREZE DE MAIO
6 1AV TREZ :
AV TREZE DE 000225
AV TREZE DERIAIO 000225
£014.4.03,6102 |AV PTE VARGAS 001550
z\ggg 4.03.8102 JAV MOGIANA 001740

4 AV MOGIANA 001740
4,03, 6152 AV DON PEDR

R

03, 6102 AVMEDRO! J—

R e I

e

2015713

RUACEL LUIZ DACUNHA 000842
2015713 RUA CEL LUZ DA GﬁNHA 000642 X
5602701 7668/, R 000426 361,715,37!
§602701 000426

USFELIPE MORETTI ALY A " ¢ EMERSON PA ECCHIA
Chefe da Divisio de Certiddes, e—Assisten ecretdrio da Fazenda
Microfilmagem e Cobranga PMRP
CERTIDAO N°0618/2018

Digitado por: Hugo Berlipgeri
Conferido por:

Microfilmagem ¢ Cobrange FAZ-35%
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

' DMOYEL: Um terreno urbano, Situadc nesta cidade, com freate
Para a rua Americo Brasiliense, sem benfeitorias, medindo =
. 23,05 metros de frente e no fundo, por &5ﬁﬂﬁ-me§ras da fregy
te aos fundos, de ambos os lados, encerrando a irea de - =
1.057,00 metros quadrados, tudo mais ou menos, confrontando |
pela frente com a referida rua Americo Brasiliense, do lado
direiteo de quem do imdvel olhz para a via publica, com 08 = |
. BEdificios: Agulhas Negras, acaral e Denise; do lado esqguep=
'} do com o Ediffcioc da "CETERP" e, nos fundos com o Ediffcio-
~ Denisej localizado no._lado par da numeracao predial, e adig=
. tante aproximadamente, da esquina da rua Tibirica 20,00 M-
' tros. Cadastrado na Preféitura Municipal sob n® 01.600/76,-
| PBOPRIETARTA: Empreendimentos; administragao e.Comercio "By
E tujuru” 3.3.5 com sede em Sao Paulo=Capital, a rua Libero -
¥

' Badaré.n® 293, 179 andar, com seus Estatutos Sociais regig-
I trado na.Junta Comercial dg Bbtado de 530 “aulo sob nimero-
,219.224/6 f inscrifa no QGC/MF. sob n® 61.076.972/001. TIIU
. LO_AQUISTHIVO: Tpahscrigges/n®s 78,092 § 79.129 e 79.130, -
. v Bibeirao reta,, / & AgLrco.de 1.977.-0 Escrevente autori
' 2ados 7y 0 ge &1.-.4/‘; ,,*' {José Lucas Nery).

,Aﬁﬁ%%ﬁﬁﬁﬂ'// k9 080 Gomgalves Foz Junion
h o Prefc, 1%de Margo de 1.977. THANS
nt dministracac e Comercio "Botuju~-

cimaghalificada. ADYUIRENTE: Cafxa Economica Fa
- . +y_emppesz publica com sede matriz em Brasilia -
- DF,, por sua Fil/ de Vg0 Paulo, a Praga da S& n? 111, ing
1 criéa no GGC-HMF 'Sob n® 00.360.305/0235. II1IULO: Compra € ==
! Venda., FORMA DO TITULO: Escrituraz Publica de 7 de Marco de~
1.977s Aavrada no 112 Escrivao de Notas, da Comarca de S3oe
E@ul;aé%pital, o livyo n2 2.772, fls. 53 versos YALOR: =
0 b’%

- 89,59 00,00 ,CONDICOES: N3o ha. O Escrevente &utorizados_
» /; jﬁL&ﬁ’ : /afL7¢ {José Lucas Nery).
o ' '

¢ Av/2/9.071. Ribei?do §{eto, 02 de outubrc de 1986. Por peti
<F cdo de 25 de Setfmbro de 1986, datata nesta cidade, apresen
X da em uma via, Caixa Economica Federal- CEF, requereu
averbagao na matricula supra, para ficar constando que, edi
.ficou no terreno cobjeto da mesma, um predioc qgue receb®il o nd
430 da Rua Americo Brasiliense, atual.n® 426 pela mesma 1y
conforme habite-se de n? 01225,
- -expedido pela Prefeitura Municip
pal respectivamente, apresentaﬁ?ii

v

(L3

506.878,60. O Esc. Autorizado: [ f. WL ‘ »
I (José Ricardo Sabino Vieiﬁa).zéfic.‘czswﬁg 69.70./ Esy.éz8
§ 342,81 Aps. cz$-253,94. Totalécz$~-1.866,45. Guia /187/86

SEGUE NO VERSQ. - Y,




F=NMATRICUrA- ~ FICHA ~mee
t © 9.071 ! ( o1 . l
LRI, VERSO

A\

1ﬂév.3/9.0?1.~ﬁibeifao.Freta 02 de:Qutubro de 1986. Pelo mes -

mo titulo da Av.2, a Caixa Economica Federal,
averbacao na matricula retro, para §Fi

sentou nesta data a CND do .IAPAS,s
pedida em 25 de Agosto de 1986, cg
2 supra. .0 Escrevente. Autorizado:

{Jose Ricardo Sabino Vieira). Gféc. cz$ 3,ﬁo .Es
Aps. ¢z$-0,70. Total c¢z$-5,14 uia 187}86.

ch/el—o 94. |
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Consulta de Valor Venal

- Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
5 Secretaria Municipal da Fazenda
L www.ribeiraopreto.sp.gov.br

CONSULTA DE VALOR VENAL - ?’Rgﬁf{}'“' L A 8§ 82 L2 i 5 bt € 15 ey £ 8 844515 4 2 250 B 2 b A e e
Cadastro: 1600

‘, Enderego:  RUA AMERICO BRASILIENSE , N° 426
Loteamento: CENTRC

‘.....Te(rreno,........v.-v......V.M-..,.”v.v.v.w.....M.,,,...~.,‘<.,..v~,.v. a1 a4 ey b € YA SREAL 1P 18t AR Em e e e

Vaior Vena! (R$}
’i 643 317 90

: Area . Foha Parametro Quadra Face
 1.057,00 441 13 30 3

- Prédio

Areas Tipo  Padrio Vaichena! {Rs)
1 4536.934,08
0,00 |

Principal 4531 27

0,00
0,00 -
0,00 |

Secundériol :
Secundério l!‘ 5
Secundério 33! 0,00”12
Ccmpiemerstar 0,00 : . - 0,00

. N g 00 e SR 0'00

0,00

o o oiw

‘oo o

Valor Venal do Imidvel: R$ 6.180.251,98 :
Este imdvel ndo possui débito(s).

& Voltar |

© Prefeltura Municipal de Ribeirdo Preto

Praca Bardo do Rio Branco, s/in® - Centro Fala o Como
CEP 140104140 Q Cidadéo . chegar
Fone (16} 3977-9000

zn, Mapa do m Mapa da

¥ Portal Cidade

Desenvolvido por Coderp (Cia, de Desenvelvimento Econdmico de Ribeirdo Preto) e Coordenadoria de Cornunicagio Social

hitp:/fwww, ribeiraopreto.sp.gov.br/JW30/consultaValorVenal xhtmi 111



