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/ AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A REALIZAR OS PROJETOS DO

PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, CONFORME
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica autorizado o Executivo Municipal a realizar os projetos do Programa de
Regulariza¢@o Fundidria no 4mbito no Municipio de Ribeirdo Preto, observado o
disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e nesta lei

complementar.

Art. 2° Os projetos do Programa de Regularizagdo Fundiaria que serfio realizados no
municipio de Ribeirfio Preto, terfo a sua aprovagdo urbanistica e ambiental

realizadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo Publica.

Paragrafo dnico. A aprovagfio de que trata o caput sera precedida de analise técnica

exarada pela Cadmara Técnica de Regularizagiio Fundiaria (CTRF).

Art. 3° Para fins da regularizagio fundiaria, o Municipio podera dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros

urbanisticos e edilicios.

Art. 4°. O projeto de Regularizacfo Fundidria de Interesse Especifico (REURB-E) em
lotes inferiores aos pardmetros estabelecidos quando da implantacdo do nicleo
urbano informal, fica condicionado & existéncia de termo de compromisso entre
ocupantes, proprietarios, loteadores ou incorporadores com o Municipio,
assegurando a implantacio e manutencdo de 4reas naturais, com funcgdes e

atributos ambientais relevantes, préximas da 4rea objeto de regularizacdo, como
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mecanismo de compensagdo previsto no art. 38, § 2° da Lei Federal n® 13.465,
de 2017.

§ 1° Poderdo ser consideradas a implantagiio de &dreas verdes publicas ou
privadas, parques municipais ou dreas destinadas a manutengdo ou recupera¢io

vegetal na regido em que se pretende a regularizaco.

§ 2°. Na impossibilidade de atender ao disposto no caput deste artigo, é facultada

a aplicacfio da compensacio ambiental.

§ 3°. A compensagfio ambiental de que trata o pardgrafo anterior devera constar
de relatério téenico, submetido a andlise da Camara Técnica de Regularizagio
Fundiaria (CTRF).

§ 4°. Os casos de Regularizacio Fundidria de Interesse Social (REURB-8) que

atenderem as exigéncias deste artigo poderfio adotar tais procedimentos.

Art. 5° Na Regularizacfo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E), o valor da

Art.

medida compensatéria serd de responsabilidade solidaria dos beneficiarios, sendo
calculado com base no valor da area que deixou de integrar o patrimdnio piblico

municipal ou da drea ocupada que deixou de atender restrigdo edilicia aplicével.

6°. Na forma do art. 98 da Lei Federal n® 13.465, de 2017, os iméveis da
Prefeitura Municipal envolvidos na Regularizacio Fundidria de Interesse
Especifico (REURB-E) que forem objeto de processo de parcelamento
reconhecido pela autoridade publica poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos
diretamente aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
Federal n° 8.666, de 1993. |
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§ 1°. A venda aplica-se unicamente aos imdveis ocupados até 22 de dezembro de
2016.

§ 2°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para,
no maximo, dois imdéveis, um residencial e um ndo residencial, regularmente

cadastrados em nome do beneficiério.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo deverd obedecer & Lei Federal n°
9.514, de 1997, ficando a Prefeitura Municipal com a propriedade fiducidria dos

bens alienados até a quitagfo integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4° Para ocupantes com renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos, a
aquisi¢iio podera ser realizada a vista ou em até 60 (sessenta) parcelas mensais ¢
consecutivas, cuja quantidade de parcelas minimas e méximas e seu respectivo
valor ficard ao critério exclusivo de definigdo da Prefeitura Municipal conforme
o caso, utilizando para as parcelas o mesmo critério de correcdo monetaria do
Imposto Predial e Territorial Urbano, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco

por cento) do valor da avaliagio.

§ 5° Para ocupantes com renda familiar acima de 10 (dez) salarios minimos, a
aquisi¢fo poderd ser realizada a vista ou em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais
¢ consecutivas, cuja quantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo
valor ficard ao critério exclusivo de defini¢do da Prefeitura Municipal conforme
o caso, utilizando para as parcelas 0 mesmo critério de corre¢do monetaria do
Imposto Predial e Territorial Urbano, mediante sinal de, no minimo, 10% (dez

por cento) do valor da avaliagdo.

§ 6°. A regulamentagdo do disposto neste artigo sera efetuada pela Prefeitura
Municipal por Decreto no prazo de 12 (doze) meses contado da data de

publicagfo desta Lei.
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7°. O projeto de Regularizagio Fundidria de Interesse Social (REURB-S) fica
dispensado do atendimento de par@metros urbanisticos e edilicios previstos na
legislacdo municipal, bem como de medidas de compensacdo ambiental,

dispondo-se apenas acerca:

I - gabarito méximo para as edifica¢des existentes e futuras;

II - taxa de permeabilidade minima;

III - area méxima para remembramento de lotes ndo caracterizado como
condominio simples;

IV - localizagdo de usos exclusivamente nfo-residenciais.

Art. 8°. As condigtes de iluminago e ventilagio estabelecidas na legislagdo vigente

Art.

poderfio ser flexibilizadas com a apresentagdo de laudo técnico elaborado pelo
responsavel técnico, apds avaliagio pela Camara Técnica de Regularizagio
Fundidria (CTRF).

9°. Nas Regulariza¢Ges Fundidrias de Interesse Social (REURB-8), quando se
tratar de area piblica para fins de moradia, as despesas referentes a aquisicéio e
transmissfio de propriedade serfio custeadas pela Municipalidade, sem qualquer

Onus pecuniario aos moradores dos niicleos urbanos informais envolvidos.

§ 1° Com relagdo as medidas de adequacio urbanistica, ambiental e de
reassentamentos, a Municipalidade, para implementd-las, de acordo com o caso
concreto, poderd celebrar convénios e parcerias com 6rgéos do estado de Sdo

Paulo, com a Unifio Federal e com entidades da sociedade civil.

§ 2°. Aplica-se o disposto neste artigo as regularizagdes fundidrias dos niicleos
urbanos informais denominados Jardim Progresso, Jardim Monte Alegre e
Faiane, que ja possuem processos administrativos de regularizacio ja autuados

perante a Municipalidade.
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Art. 10. Nas RegularizagSes Fundidrias de Interesse Social (REURB-S) e de interesse

especifico (REURB-E), quando se tratar de area pliblica para fins de moradia,
fica o proprietario beneficiado proibido de vender, alienar, transferir, permutar,
doar, ceder ¢ locar o imével regularizado pelo prazo de 12 (doze) meses,
contados apds a expedi¢do da matricula individualizada e averbada & margem do

registro

§ 1°. A disposigdo contida no caput ¢ vélida para as 4reas publicas contidas nos
nucleos urbanos informais descritos nos Anexos 1 e II do Decreto n° 360, de
2016, e em outros que poderfo ser incluidos, conforme o art. 12, paragrafo Uinico,

do mesmo Decreto.

§ 2° Aplica-se o caput também as dreas publicas situadas nos ntcleos urbanos
informais denominados Jardim Progresso, Jardim Monte Alegre ¢ Faiane, que j4
possuem processos administrativos de regularizagdo ja autuados perante a

Municipalidade.

Art. 11. A Cémara Técnica de Regularizagio Fundiaria (CTRF) emitira pareceres com

Art,

carater resolutivo sobre os processos administrativos de regularizacio fundiria.
12. Esta lei complementar entra em vigor a partir da data da sua publicacio,
revogando-se as disposigdes ao contrario, em especial o art. 3° e seu paragrafo

tnico, da Lei Complementar Municipal n° 2.747, de 21 de dezembro de 2015.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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Ribeirdo Preto, 1° de fevereiro de 2018.

Of. n.° 1.522/2.018-CM

Senhor Presidente,
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Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Exceléncia, para apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A REALIZAR
OS PROJETOS DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA,

CONFORME ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado

11 laudas, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.
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O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar
o Executivo Municipal a realizar os projetos do Programa de Regulariza¢do Fundiria

no dmbito do Municipio de Ribeirdo Preto.

O Municipio de Ribeirfio Preto possui, com base em dados
apurados em janeiro do ano passado, 96 (noventa e seis) ocupagdes irregulares, quase

todas em 4reas publicas, aonde vivem cerca de 43.000 (quarenta e trés mil) pessoas.

Para lidar com esta situagdo a administragdo municipal
adotou um conjunto de medidas que envolve a estruturagfo de Projetos Habitacionais
Populares no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, projetos junto ac Governo
Estadual, reestruturago do sistema de fiscalizagdo para coibir as ocupagdes
irregulares, a formulagdo de lei para favorecer e facilitar a produgfo de habitagfio de
interesse social e a criagio do Programa de Regularizagdo Fundiaria de area ocupadas,

consolidadas que sejam passiveis de uso habitacional.

O Governo Federal sancionou a Lei Federal n°
13.465/2017, que facilita as agSes do Poder Publico nos Programas de Regularizagiio
Fundiéria, favorecendo a solugdo das demandas registrais, sociais, urbanisticas e

ambientais em niicleos urbanos irregulares existentes no municipio.

Os beneficios para a populagdo contemplada pela
regularizagdo fundidria sfio diversos. Podemos citar os de cardter urbanistico, o
adequado fornecimento de 4gua e energia elétrica, presenga de esgotamento sanitario e

galerias de dguas pluviais.

Também citamos os beneficios de natureza registral, haja

vista a regularizagiio fundidria promover a consolidagdo da propriedade com fa
g.
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concessfo de titulagio de dominio do imovel, valorizando o imédvel, acabando com os

chamados contratos de gaveta e a inseguranga juridica dos seus moradores.

Além disso, a regularizagdo fundidria traz a populagio
beneficiada forte significado simbélico, verificado pela possibilidade de possuir um

endereco regularizado, com nome de rua, nimero de residéncia ¢ CEP.

Os objetivos principais do Programa de Regularizagfo
Fundidria, dentre outros, sdo promover a integragfo social, gera¢io de emprego ¢
renda, garantia do direito & moradia digna, ordenar o pleno desenvolvimento das

funcgBes sociais, garantia do bem-estar das pessoas.

O Governo Municipal, por meio do Decreto n® 360, de 27
de dezembro de 2017, criou o Programa de Regularizagdo Fundiaria e instituiu, em seu
artigo 3% no ambito da Secretaria de Planejamento e Gestdo Pablica o Nucleo de
Habitagdo e Regularizacfio Fundiaria, com a fungfo de planejar e monitorar as agdes
de regularizacdo fundidria, além de proceder a analise técnica nos processos

administrativos referentes ao assunto.

Também instituiu, no artigo 10, a Cimara Técnica de
Regularizagio Fundiéria, composta por membros da Administracdo Direta e Indireta ¢
com participac¢do de setores da sociedade, como da 12* subse¢iio da OAB/SP, dos 1°¢
2° Cartorios de Registros de Imdveis de Ribeirfio Preto e Corpo de Bombeiros, com a
incumbéncia central de analisar os projetos de regularizacdo fundiaria, além de dar
suporte as propostas apresentadas pelo Nucleo de Habitaco e Regularizacio

Fundiaria.

O Decreto relaciona no seu anexo ocupagdes ou

assentamentos ou loteamentos irregulares, denominados nicleos urbanos informagdes,

tanto de interesse social quanto de interesse especifico, que estiio aptos, total ou {;
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parcialmente, a realizarem o processo de regulariza¢do fundiaria com base na nova

legislacdo.

Serdo beneficiados neste Programa de Regularizagio
Fundiaria pelo menos 10.647 familias, com cerca de 47 mil pessoas em 70 ntcleos
urbanos, descritos nos anexos I e II do mencionado Decreto n° 360/2017, sendo que 35
deles classificados como de interesse social, vivem pelo menos 5.728 familias com
cerca de 25.600 pessoas; e em outros 35 nicleos urbanos de interesse especifico vivem

pelo menos 4.919 familias, com cerca 21.400 pessoas.

Importante relatar que outros ndcleos urbanos informais
poderdo ser incluidos por ato do Chefe do Poder Executivo para fins de regularizagio
fundiéria, mediante proposta da Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica, ouvida a
CaAmara Técnica de Regularizagio Fundidria se preencherem os requisitos

estabelecidos na legislagéo.

O presente projeto de lei visa complementar o arcabougo da
legislac@o local sobre o tema, concedendo caréter resolutivo dos pareceres emitidos
pela Cémara Técnica de Regularizagdo Fundiaria (CTRF), dando énfase técnica aos
processos administrativos de regularizacio fundidria e agilizando as aprovagbes num

colegiado especializado.

Também prevé o projeto de lei a flexibilizacdo de
parametros urbanisticos ¢ edilicios, temas que somente podem ser modificados por lei,
com o fito de proporcionar a adequabilidade das edifica¢des, mas sem abrir méo da

garantia da segurancga e salubridade do ambiente.

by

Destacamos, outrossim, a cautela a ser tomada quanto 2

analise do projeto de regularizagio fundiaria levando-se em consideragfo o plano
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ambiental. E essa cautela deve estar em equilibrio com a realidade fitica do

loteamento a ser regularizado, dentro das possibilidades ambientais vidveis.

No presente projeto de lei fazemos mengfio para a
circunstancia de que todos os ocupantes do nicleo urbano informal se beneficiario
com a regularizagdo fundidria de interesse especifico, tanto na questdo dominial
quanto da presenca da infraestrutura urbana, sendo indivisiveis e imensuréveis
individualmente estes beneficios. Trata-se de medida de isonomia entre os

beneficiados.

O projeto de lei explicita a possibilidade de alienago direta
aos ocupantes de suas dreas pilblicas objeto de regulariza¢do fundidria de interesse
especifico, com a dispensa dos procedimentos exigidos pela Lei Federal n° 8.666/1993
e desde que os iméveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, como
previsto na Lei Federal n® 13.465/2017.

Os moradores de nicleos urbanos informais inseridos em
areas publicas e atendidos pelo Programa de Regularizagio Fundidria de interesse
social nfo pagarfo pela aquisigio ¢ transmissdo de propriedade, j4 que serfio
promovidas pela Municipalidade, como forma de viabilizar a regularizagio mais
rapidamente e propiciar todos os ganhos diretos e indiretos e seus beneficiarios

conquistardo e do mesmo modo a administragio piblica.

A viabilidade dos recursos financeiros municipais para a
promogio do Programa advird de dotagdes or¢amentérias préprias, estabelecidas pelos
instrumentos juridicos e financeiros correlatos, ou celebragio de convénios e parcerias
com o Governo Federal ou Estadual, sendo certo que a velocidade de parte das
regularizacSes dependera da nossa capacidade de viabilizar tais recursos, ao que o

apoio desta Camara de Vereadores, é fundamental.
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Por fim, informamos que este projeto de lei foi submetido
a apreciagdo dos membros do COMUR (Conselho Municipal de Urbanismo), do
CMMP (Conselho Municipal de Moradia Popular) e de outros colegiados municipais,
em reunifio aberta como audiéneia pablica especial; como também foi objeto de duas
outras audiéncias publicas abertas a toda a populagdo, amplamente divulgadas,
realizadas na sede do Executivo Municipal em 10 de janeiro e 31 de janeiro de 2018,

conforme atas também disponiveis no site da prefeitura municipal.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a
propositura, aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo,

nos termos do artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio.
Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para

reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta consideragio,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

f“&‘
s 2"3 Yy
/“f{%{ vl f@ - o
__DUARTE NOGUEIRA

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA
IGOR OLIVEIRA
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

NESTA
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