
Prefâuura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

ÃIÚZORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO A
CONCEDER DIREITO REAL DE USO A APAE - ASSOCIAÇÃODE PAIS
E AMIGOS DOS EXCEPCIONAIS DE RIBEIRÃO PRETO E DÁ OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1". Fica, pela presente Lei Complementar, autorizada a Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto a conceder o direito real de uso à APAE — ASSOCIAÇÃO DE PAIS
E AMIGOS DOS EXCEPCIONAIS DE RIBEIRÃO PRETO, CNPJ nº

56.015,894/0001-48, nos termos do artigo 105, ª lº e artigo l06, & 4º, da Lei

Orgânica do Municipio de Ribeirão Preto, do imóvel urbano, situado nesta cidade
de Ribeirão Preto, com a seguinte descrição:

I — Imóvel: uma área de terras, situada neste Município, com frente para a Rua

Guido Zanello, constituída de parte da Área Institucional “A” do Conjunto
Habitacional Jardim Joaquim Procópio de Araújo Ferraz e também parte da Área

Institucional 28 do loteamento Parque das Figueiras, com as seguintes medidas e

confrontações: inicia-se me um ponto situado no alinhamento predial da Rua Guido

Zanello, distante 9,00 metros da Rua Benedicto Thomaz Terreri; deste ponto segue
pelo alinhamento predial da Rua Guido Zanello com distância de l03,48 metros;
deste ponto deflete à esquerda em curva com raio de 9,00 metros e desenvolvimento

de 15,63 metros; deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua João Pestana,

com distância de 176,00 metros; deste ponto deflete à esquerda confrontando com a
Área “2” (matricula nº 182.872), fazendo ângulo interno de 98º46ª49”,

Cºrgi

Thomaz Terreri, deste ponto deflete à esquerda pelo alinhamento predial da Rua
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distância de 94,30 metros, até atingir o alinhamento predial da Rua Benedict ;
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Benedicto Thomaz Terreri, fazendo ângulo interno de 90º0”0”, com distância de

172,75 metros, deste ponto deflete à esquerda em curva de raio de 9,00 metros e

desenvolvimento de 14,14 metros, até atingir o alinhamento predial da Rua Guido

Zanello, ponto onde teve início e tem tim a presente descrição perimétrica,

totalizando uma área de 20.000,00 metros quadrados, de propriedade da Prefeitura

Municipal de Ribeirão Preto, cadastrada sob nº 505.183, matrícula nº 182.871 do lº
Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto.

Parágrafo único — O bem acima descrito foi avaliado em R$ 4.799.800,00 (quatro

milhões setecentos e noventa e nove mil e oitocentos reais), conforme

avaliação constante do Processo Administrativo 02.20150422365.

Art. lª. A concessão de Direito Real de Uso, ora autorizada, será pelo prazo de 50

(cinquenta) anos, podendo ser renovada desde que haja interesse comum das

partes, e tem como finalidade a construção de sua sede social, para

implantação dos seguintes serviços:

I — de proteção social especial para pessoas com deficiência e suas famílias;

II — de convivência e fortalecimento de vínculos para pessoas com deficiência

intelectual acima de 30 anos egressas da Educação.

& 1“. E vedado ao concessionário dar outra destinação à área, objeto da

concessão, diferente da que trata o presente artigo, tampouco ceder, ainda que

a titulo gratuito ou aliena-1a.
? Ã

É ,

5 2”. O descumprimento do presente artigo tornará nula de pleno direito a

concessão feita, revertendo o imóvel a posse do Município, independente de

notificação, sem direito à concessionária de retenção ou indenização de

benfeitorias.
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& 3“ Também tornar—se—á nula a concessão se as obras não forem concluídas

no prazo de 05 (cinco) anos contados a partir da lavratura da escritura de

concessão ou contados da data da publicação da presente lei, na hipótese de

não lavrada a escritura de concessão neste prazo quinquenal.

% 4º. A concessionária deverá dar início ao procedimento de lavratura da
escritura de concessão no prazo máximo de 120 (cento e vinte) dias a partir da

publicação da presente lei.

5 Sº. A concessionária é responsável exclusiva pela manutenção estrutural e
fisica do imóvel, além do pagamento de todos os tributos e ônus de qualquer
natureza incidentes sobre o imóvel no prazo da concessão, incluindo energia
elétrica, água e esgoto, devendo proceder junto aos órgãos responsáveis para
alteração da titularidade a partir da vigência da concessão.

ª 6". Ao término do prazo da concessão o bem retornará à posse e propriedade
da Prefeitura Municipal, independentemente de notificação, sem qualquer
direito à concessionária de retenção ou benfeitoria de qualquer espécie.

Art. 3º. As despesas decorrentes do cancelamento da escritura e do registro
imobiliário da anterior concessão, bem como decorrentes da elaboração e

lavratura de nova escritura de concessão e seu respectivo registro, tal como

seu futuro cancelamento, ficarão a cargo exclusivo da concessionária. As

demais despesas oriundas da execução da presente lei, correrão por conta de
verbas próprias, consignadas no orçamento do município, suplementadas, se )

, . & ".

necessario.

;à
e
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Art. 4”. Esta lei complementar entra em Vigor na data de sua publicação.

PALÁCIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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n. DIAGNÓSTICO

2.1 - A INSTITUIÇÃO

A APAE- Associação de Pais e Amigos e' uma Instituição filantrópica com a
finalidade de prestar atendimento à pessoa deficiência Intelectual Hoje conta com 419
atendidos, a partir do nascimento até a idade adulta, em diferentes programas,
dependendo da idade e de suas habilidades.

A APAE e' uma instituição de assistência social, atende a pessoa com Deficiência
Intelectual e Múltipla e com transtornos globais do neurodesenvolvimento através de
uma equipe multidisciplinar, a partir do nascimento seguindo a tipificação dos serviços
socioassistênciais, de 2ª a 6ª feira, das 7:30 às ll:30 horas e/ou das 12:30 às 16:30
através de grupos de oficinas de trabalho funcionais centro de convivência, grupo de
familia e grupo de artesanato. Também oferece serviços de educação especializada nos
programas de AEB (Atendimento Educacional Especializado) e Ensino Fundamental:
Escolarização Inicial e Socioeducscional e atendimentos terapêuticos da área da saúde,
quanto CERII — Centro Especializado de Reabilitação intelectual e fisica, com
atendimentos de fisioterapia, fisioterapia aquática, fonoaudiologia, terapia ocupacional,
psicologia, neurologia, psiquiatria, enfermagem e nutrição.

0 trabalho com a família é diário, sendo nas ações de acolhida, escuta, orientação e
acompanhamento, em grupos de família e propostas de atividades trabalhando a
autoestima e empoderamento dos seus deveres e direitos, fortalecimento & família nos
cuidados de seu filho utilizando-se de grupos de familia temáticos, grupo de artesanato,
grupo da colcha de histórias. Também através de reuniões bimestrais na área da
educação e orientações técnicas no manejo com seus filhos.

Além dos convênios com os órgãos públicos nas três esferas Municipal, Estadual e
Federal, a APAE conta com um quadro de associados, doadores, voluntários e parceiros
de vários segmentos da comunidade para dar a seus atendidos a equiparação de
oportunidades e as condições para que realizem suas atividades como pessoas e
cidadãos, porém, esses recursos são insuficientes para o custeio de todos os seus
serviços prestados, o descompasso financeiro vem se acentuando nos últimos anos, fruto
de problemas decorrentes da crise econômica que assola o pais, associado ao aumento
de custos nas atividades operacionais desenvolvidas pela instituição, principalmente
com relação a folha de pagamento de mais de 130 Bincionarios, todos registrados,
lotados nas áreas da educação, saúde e assistência social.

2.2 — CARACTERÍSTICASDA COMUNIDADE ATIªZlNlDIDArªX,X

A APAE RP está localizada no bairro Ribeirânia O bairro e' residencial, onde se
localizam também a Universidade de Ribeirão Preto — UNAERP, Estacio UNISEB,
Hospital Ribeirânia e Novo Shopping.

A APAE está numa localização distante da grande parte dos seus assistidos, essa
situação faz com grande parte deles fiquem horas dentro do ônibus e Vans adaptadas
para cadeirantes, no trajeto de ida e volta de suas residências até a instituição, o que
torna estafante a viagem, comprometendo o aproveitando nas atividades, que são
desenvolvidas pela instituição, também interfere na assiduidade, aumentando o
absenteísmo. Os Assistidos são transportados pelas famílias, por vans? particulares,

Rua Coracy de Toledo Piza, 571 - Ribeirânia
HbeirãoPreto SP -—CEP 14096v230
Fone (16) 3512—5200 lwwwapaerpoorgbr Timbrado ISO APAERPO revisao 0
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2.3 - CARACTERÍSTICAS'DACLIENTELAATENDIDA

A clientela da APAE Ribeirão Preto é constituída, por pessoas com deficiência
intelectual, múltiplas deficiências e com transtornos globais do neurodesenvolvimento,

. com dificuldades acentuadas na aprendizagem, comunicação, área motora e
comportamento adaptativo necessitando de apoios em diversas áreas do
desenvolvimento.

A assiduidade e pontualidade, às vezes ficam prejudicadas, em virtude de
problemas de saúde decorrentes da própria patologia dos assistidos que requerem
cuidados médicos constantes e especializados, ocorrendo não raramente cirurgias e
internações. Para que o trabalho se realize efetivamente se faz necessário
constantemente a conscientização da família em relação ao acompanhamento de seu
filho, seguimento a orientações dadas pela equipeparao melhor aproveitamento.

2.4 - RECURSOSDISPONÍVEIS

Atualmente, a APAE RP, está situada em bairro residencial, sem poluição
sonora. O prédio fica situado em local amplo e arejado num terreno total de 19.810 mz.

As salas de atendimento localizam-se no pavimento superior e térreo do prédio
central. Também conta com sala de informatica, brinquedoteca, sala de arte, salas para
terapias específicas de fisioterapia, fonoaudiologia, terapia ocupacional, psicologia,
integração sensorial, um centro de fisioterapia onde se realiza também os atendimentos
de hidroterapia, centro de convivência, sala de grupo de mães, setor administrativo e
uma área externa para atividades extra e lazer.

Também contamos na área externa, com uma praça, capela e playground, quadra
coberta e salão de eventos,

2.5 - DIFICULDADES ENCONTRADAS

Além de toda a dificuldade financeira enfrenta pela instituição na manutenção
dos serviços prestados aos seus assistidos, a APAE está localizada em bairro distante da
residência da maior parte dos seus assistidos, dificultando o acesso das famílias.

Conforme levantamento realizado, conforme gráfico, 49% das famílias residem
na região norte da cidade de Ribeirão Preto.

Nº assistidos por Região

Rua Coracy de Toledo Piza, 571 - Ribeirânia
,

Ribeirão Preto SP — CEP 14096—230
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Atualmente, a APAE está localizada na reiãoººlªesitis , estando distante
da maior parte das residências dos seus assistidos “"em “”' jª'“ ““ºs fªçãº

Um exemplo das dificuldades enfrentadas pelas famílias cria na prestação de
serviço do programa do AEB — Atendimento Educacional Especializado, aonde as
crianças vêm para a APAE no contratumo da escola regular da rede comummunicipal e
devido à distância da instituição, necessitam de um tempo maior para deslocamento,
muitas vezes utilizando dois ônibus para chegar a APAE e dois para retorno, sendo
necessário muitas vezes, sair mais cedo ou atrasar tanto na escola comum como nos
atendimentos da APAE como também, um aumento de ausências em ambos os
atendimentos, gerando perdas aos assistidos.

Pensando ainda, na disposição do assistido, sua concentração e atenção,
apresenta cansaço fisico, gerando uma queda no seu desempenho e desenvolvimento.

Com toda certeza, as famílias teriam o acesso facilitado se a instituição estivesse
mais próxima das residências das famílias atendidas, proporcionando uma redução do
tempo de percurso, redução de custos com transporte para família e menor desgaste à
família e ao assistido, gerando muitos benefícios.

Além dos benefícios aos assistidos, a instituição também seria beneficiada com
uma nova sede localizada mais próxima a residência dos assistidos, tendo a
possibilidade de reordenar os seus prestados de maneira a facilitar a logística dos
atendimentos e do acesso a eles.

Outro grande beneficio a ser proporcionado a seus assistidos seria ter uma planta
nova em terreno plano e edificações térreas, onde todas as áreas da instituição,
educação, saúde e assistência social, estivessem totalmente integradas em todas as
atividades desenvolvidas, seja na sua estrutura orgânica, como também com uso de
equipamentos e instalações adequadas, atualmente o prédio principal da instituição foi
construída em dois pavimentos e o terreno é bastante acidentado, o que traz maiores
dificuldades para os assistidos e profissionais

3 - CONCLUSÃO

Diante das informações apresentadas neste relatório, concluímos que para a
instituição estar mais próxima e acessível aos seus assistidos, é de grande importância a
doação do terreno localizado na região norte da nossa cidade.

Semmais para o momento a

Ribeirão Preto, 10 de maio de 2018,

” O€£$/I:?
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1. IDENTIFICAÇÃO "ww ,

1.1 - HISTÓRICO DA INSTITUIÇÃO ,
(mini traçãº

A Instituição nasceu da preocupação de um grupo de pais em relação à
escolaridade e atendimento de seus filhos, pessoas com deficiência intelectual, e
também da necessidade de estarem unidos para enfrentarem as situações que se
apresentaram a eles, numa época em que pouca atenção se dava a este assunto e os
recursos para atendimento destas crianças eram poucos, esparsos e não sistematizados.
Assim, liderados pelo Sr. Egydio Pedreschi, este grupo de pais e famílias da nossa
sociedade, realizou em 19 de Setembro de 1964, a primeira reunião para a implantação
da APAE de Ribeirão Preto. No dia 19 de Junho de 1965, a entidade foi oficialmente
reconhecida.

Assim, pela competência de sua diretoria e boa vontade de todos os
colaboradores, a APAE deixou de ser um sonho destes pais e passou a ser uma realidade
para a comunidade. No dia 1º de Julho de 1965 foi realizada a locação da lª sala de
aula, situada à AV. Francisco Junqueira, e contratada a 1ª professora especializada.

A instituição se mantinha e crescia através de campanhas e doações da
população,

Tem como missão proporcionar desenvolvimento e transformação na vida da
pessoa com deficiência intelectual. Recebeu em 1997, 2000 e 2004 o Prêmio Bem
Eficiente, outorgado pela Kanitz e Associados, como uma das 50 melhores entidades
filantrópicas do país, um prêmio de reconhecimento pelo atendimento de alta qualidade
e eliciência, tomando-se referência para a comunidade.

No ano de 2015 a APAE foi certificada pela DQS do Brasil conquistando o
certiãcado de qualidade ISO 9001/2008. Em 2016 conquistou a recertificação.

Atualmente desenvolve trabalhos junto a Fundação Dom Cabral visando
proíissionalização da gestão e um planejamento estratégico, tendo à frente como
Presidente o Sr. Celso Fujioka. «

1.2 - IDENTIFICAÇÃODA INSTITUIÇÃO

Associação de Pais e Amigos dos Excepcionais de Ribeirão Preto
Endereço: Rua Coracy de Toledo Piza, 571 —-Ribeirânia —-Ribeirão Preto — SP
CNPJ: 56.015.894/0001—48 Sociedade civil de caráter assistencial fundada em

19/06/65 com registro em Cartório de Imóveis e Anexos da 2.ª Circunscrição da
Comarca de Ribeirão Preto, Livro nº 01 de Pessoas Jurídicas, página 137«n.º de ordem
212, *; NU

Rua Coracy de Toledo Piza, 571 - Ribeirânia
Ribeirão Preto SP - CEP 14096-230
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Ribeirão Preto, 06 de dezembro de 2017 º N- 2 " REGISTRO GERAL
Código(CNS)nª: 11.143—5

IMÓVEL: Área de terras com 20.000,00 metros quadrados, constituída de parte daN
Área Institucional "A“ do Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procópio de Araújo
Ferraz e também parte da Área Institucional 28 do loteamentoParque das Figueiras.
Uma área de terras. situada neste municipio. com frente para a rua Guido Zanello.
constituída de parte da Área Institucional "A" do Conjunto Habitacional Jardim Joaquim
Procópio de Araújo Ferraz e também parte da Área Institucional 28 do loteamento Parque
das Figueiras, com as seguintes medidas e confrontações: inicia-se em um ponto eltuado
no alinhamento predial da Rua Guido Zanello, distante 9.00 metros da Rua Benedicto
Thomaz Terreri; deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Guido Zanella com
distância de 103,48 metros; deste ponto deflete à esquerda em curva com raio de 9,00
metros e desenvolvimentode 15,63 metros; deste ponto segue pelo alinhamentopredial da
Rua João Pestana, com distância de 176,00 metros; deste ponto deflete à esquerda
confrontandocom a Área “2" (matrícula nº 182.872), fazendo ângulo interno de 98º48'49",
com distância de 94,30 metros, até atingir o alinhamento predial da Rua Benedicto Thomaz
“Ferreri, deste ponto deflete à esquerda pelo alinhamento predial da Rua Benedicto
Thomaz Terron. fazendo ângulo interno de QDºO'O", com distância de 1?2,?5 metros, deste
ponto deflete à esquerda em curva com raio de 9.00 metros e desenvolvimentode 14,14
metros. até atingir o alinhamento predial da Rua Guido Zanello, ponto onde teve início e
tem Em a presente descrição perimétrica totalizando uma área de 2000000 metros
quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL:505.183.
PROPRIETARIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ/MF nº
56.024,58110001-56, com sede neste municipio, na praça Barão do Rio Branco, sinº,
Centro.
REGISTRO ANTERIOR: R.G4J42081 de 19 de novembro de 1985 (matrícula nº 119.425
de 23 de maio de 2005); Transcrição nº 63.431 de 29 de setembro de 1971 (matrícula nº
80.331 de 19 de ja -' o de 1993; e registro de loteamento sob nº RAO/80331 de 14 de
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PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

Novembro/2018
RESUMO

Nº 185/2018

Avaliação de Imóveis

Avaliação da área para fins de concessão de direito real de uso.

APAE — ASSOC. DE PAIS E AMIGOS DO EXCEPCIONAIS RP

Rua João Pestana, s/nº

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREAnº5061398010

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770401

Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI em»A15941-7
R$ 4.799.800,00 (Quatro milhões setecentos e noventa e nove mil e
oitocentos reais).

08/11/2018

'N—Wª—w
From:—...s 'ª f &

ª,,Jâêbrina $“ .

Secretaría de Rana este &Gesião PÚÉ'E *«

(:

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — JardimMosteiro —CEP 14085-450
Fone - 3977-9133



PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

I — OBJETO
O presente Laudo de Avaliação nª. 185/2018 é, referente ao:“ 02 2015 0422365 _

APAE— ASSOC DE PAIS E AMIGOS DO EXCEPCIONAIS RP

Rua João Pestana, s/nº Cj. Hab. Joaquim
Proco nio Aran ()

119.427— Iº CRI—RP

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Avaliação da área para fms concessão de direito real de uso.

08/11/2018
2189049
6.826.126 11

6.826.126 11

27.842,42

f“

Figura 01 —

Identificação do
imóvel e seu
cadasu'o municipal.
Fonte: Coderp, *.
12/12/2016. &

Praça Alto do São Bento, 11 — Iº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 3/Fone - 3977-9133 **



PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

II-OBJETIVO
O presente Laudo está destinado a Avaliação de parte do imóvel, com 20.000,00 mª, de
propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de concessão dedireito real de uso.

III — METODOLOGIA

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 -— Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653—2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02 2015 042236-5.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados, objetivando atender as recomendações contidas na ABNT NBR 14.653—1 e
NBR 14.653-2. , WA,...'

% Feltros; -

,ESTIMAÇÃO PONTUAL
_ ”à; ;

, 5ª. .: : ” 'ª '

' VARIAVEIS DO IMÓVEL AVALIANDO ªmª—ªªh"?
Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantesparãTeWp ' '

_ A . ” ._. > ªdo mercado e assnn a tendencra de formaçao dos preços dos terrenos na regiao avalranda.

no o odeo imóvel se localiza sim
Descriçãodo imóvel internariaunidade

tora: total do imóvel medidaem mª
memoaoende imóvel

não
Distanciaaopolovaloozaote Numérica eriável quantitativaIndicativa da distancia ao

valorizaremmais
informante ou do informante

de dado texto de do imóvel sim
unitário Numérica aiortotsl doímóveleivídído sele Area total (mª; sim

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA—Modelagem deDados, emodelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos precedidos:

Para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 30 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos ';
à venda ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais & &

% «»encontram—serelacionadas abaixo: ª“

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — JardimMosteiro — CEP 14085—450
Fone - 3977-9133 &



PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e GeStão Pública
Comissão'oe Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo cie Avaliação nº. 185/2018

- Mercado de Iméveis

Mariaimóveis

C.Carvalho
Rural

Prem

informações Complementares:

Total de variáveis 4
Variáveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 30

Dados utilizados no modelo: _
22

Estatísticas:

Coeficiente de correlaçã . 0,8289934 ] 0,8646594
Coeficiente de determinação: 0,6872301
Fisher - Snedecor: ' 20,87
Significância do modelo (%):

4
0,01

Normalidade dos resíduos:

Análise da variância:

Praça Alto do São Bento, 11 —- 1º andar— Jardim Mosteiro —CEP 14085-450
,

Fone - 3977—9133 "

Resíduos situados entre «lo e + lo 68% 72%

Resíduos situados entre 4,646 e + 1,640 90% 86%

Residuos situados entre 4,960 e + 1.960 95% 100%

Outiiers do modelo de regressão:

Quantidade de outiiers: 0
% de outiiers: 0,00%



Estado de São Paulo
Prefeitura Municifoai de Ribeirão Preto

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

Equação de regressão:

Explicada 5,657 2 2,828 20,874
Não Explicada 2,574 19 0,135
Total 8.231 21

[in (Valor unitário) = +8,892468064 —0,4078080527 * in (Área total) +4,269065859 / Distanciaao polo valorizante

Função estimativa (moda):

valorizante)
/. Valor unitário : +6354,840771 * eA( —D,4078080527 * in íÁrea tota!) * eM +4,269065859 / Distância ao polo

Função estimativa (mediana):

vaiorizante)
Valor unitário = +7276,957031 * eA( «0,4078080527 * In QÃrea total) * eM +4,269065859 / Distancia ao polo

Função estimativa (média):

valorizante)
Valor unitário = +7787,039526 * e“( -0,4078080527 * ln (Área total) * e'i( +4,269065859 / Distancia ao polo

Testes de Hipóteses:

Área total ln(x) 4,46 0,03
Distancia ao polo valorizante 1/x 3,43 0,28
Valor unitário lnb/) 9,11 0,01

Correiações Parciais:

valorizante

Distancia ao polo vaiorizante -0,25 0,31
Vaior unitário ' ' -0,70 0,72

Correlações parciais para Distancia ao polo Isoladas ' influência

Valor unitário

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar Jardim Mosteiro—CEP 14085—450 '
Fone— 3977-9133
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PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

Dourado

Gráfico deAderência — RegressãºLinear Gráfico de resíduos — Regressão Linear
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Dados para a projeção de valores:

.Area total = 20.000,00 (Lote Paradigma)
- Distancia ao polo valorizante = 7,60

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

20.000,00

Valor Unitário
. Minimo (10,56%) = 214,64
. Médio : 239,99' Máximo (11,81%) = 268,32

Campo de Abítrio
. RL Mínimo = 203,99
' RL Máximo: 275,98

Vutpa = R$ 239,99 / mº

Valor Total do Terreno Avaliando— VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At x Vutpa
VTA= 2000000 )( R$ 239,99
VTA = R$ 4.799.800,00

Praça Alto do SãoBento, 11 — lº andar - Jardim Mosteiro —— CEP 14085-450
Fone — 3977-9133 7/9
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PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paúlo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Cºmissãode Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2

1 Caracterização do imóvel Completa Quanto a todas 'Completa quanto às Adoção de situação ll

avaliando as variáveis analisadas variáveis utilizadas no paradigma
' d [

2 Quantidade mínima de 3 (k+1), onde k é o |!

dados de mercado, número de variáveis
efetivamente utilizados lndebéndentes

3 Identificação dos dados de Apresentação de Anresentação de Apresentação de ll

mercado informaçõesrelativas a informações relativas a informações relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e variáveis

variáveis analisados na variáveis analisados na efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas cónferidas

pelo do la d

4 Extrapolação
' *

Admitida, desde que: a) li!

as medidas das
caracteristicas do imóvel
avaliando não sejam
superiores a 100 % do
limite amostral superior,
nem inferiores à metade

do limite amostral
inferior; b) o valor

estimado não ultrapasse
20 % do valor calculado
no limite da fronteira
amostral, para as

referidas variáveis, de
per si e

simultaneamente, e em
_ , módulo
5 Nível de significância 30% iil

(somatório do valor das 2 /duas caudas) máximo para a ª
ª xª

rejeição da hipótese nula de
cada regressar (teste

bicaudal) ' aca

5 Nivel de significância 5% III

máximo admitido para a r
&

«A v ,
rejeição da hipótese nula do &, < ;

modelo através do teste F '; ' fiz
_

de Snedecor & « A,
' ;, »»i ª a;

Todos, no minimo no
grau !

Grau de Fundamentação do Laudo

Praça Alto do São Bento, ll — iº andar —— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 39773133 «%%/º nª



PrefeituraMunicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 185/2018

IV - CONCLUSÃO

O valor do terreno avaliando, em novembro de 2018, localizado na Rua João Pestana, s/nº,
subsetor Norte N—Oõ, em Ribeirão Preto, é de R$ 4.799.800,00 (Quatro milhões
setecentos e noventa e nove mil e oitocentos reais).

V — ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 09 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 08 de novembro de 2018.

Comissão deAvaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

_,

'

VLA7
Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI-CAUnº A15941-7

term - Pºr».
. . não e tesãoWhºm

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085—450 9/9Fone — 3977-9133
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Estado de São Paulo º '
Gabinete do Prefeito

Ribeirão Preto, 10 de dezembro de 2018.

Of. 11.“ 2.803/2.018—CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo, () incluso Projeto de

Lei que: “AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO

PRETO A CONCEDERDIREITO REAL DE USO Á APAE - ASSOCIAÇÃO

DE PAIS E AMIGOS DOS EXCEPCIONAIS DE RIBEIRÃO PRETO E DÁ

OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 07 laudas, justificando—se a ª?“
propositura pelas razões que adiante seguem:



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo

autorizar a Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto a conceder direito real de uso de

imóvel de sua propriedade a APAE — ASSOCIAÇÃO DE PAIS E AMIGOS DOS

EXCEPCIONAIS DE RIBEIRÃO PRETO.

A área está localizada no Conjunto Habitacional Jardim

Joaquim Procópio de Araújo Ferraz e Parque das Figueiras, com 20.000 metros

quadrados e avaliada em R$ 4,799.800,00 (quatro milhões setecentos e noventa e

nove mil e oitocentos reais).

Esclarecemos que a referida área (matrícula nº 182.871

do lº CRI) é resultante do desdobro de uma área maior (matrícula nº 119.427 — lº
CRI), cujo direito real de uso concedido ao Centro de Aprendizagem e Integração

Cultural — CAIC, nos termos da Lei Complementar nº 1904/2005, foi revogado

administrativamente, conforme cópia da matrícula em anexo.

A concessão vem atender pedido da própria entidade,

localizada na região leste da cidade, que solicitou uma área na região onde o imóvel

se encontra, em razão da referida região concentrar a grande maioria de seus

assistidos.

Acrescentamos que a APAE atende atualmente mais de

400 usuários com necessidades especiais, como deficiência intelectual, múltiplas e

transtornos globais do desenvolvimento, com comprometimento de nível
moderada?

dª“
A edificação onde a APAE realiza os atendimento

a SGVCI'O.

possui acessibilidade e está adequada, no entanto, sua localização (Bairro

Ribeirânia) é incompatível com as necessidades dos usuários. Conforme

2de7



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

documentação apresentada pela Entidade, cuja cópia segue em anexo, verifica-se

que quase metade dos seus assistidos reside na região norte do município.

Dessa forma, com a concessão do imóvel, além do

beneficio aos assistidos por ficar mais próxima de suas residências, a nova

edificação terá uma planta nova, em terreno plano e edificações planas, com todas

as áreas da instituição (educação, saúde e assistência) totalmente integradas para as

atividades desenvolvidas. E ainda, a nova planta térrea resolverá o problema do

atual prédio, construído em dois pavimentos e com terreno acidentado, gerando
dificuldades para os assistidos e profissionais.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a

propositura, aguardamos que a mesma seja apreciada e votada por esse Nobre

Legislativo, nos termos do artigo 42 da Lei Orgânica do Município.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração,

subscrevemo—nos.

Atenciosamente,

Pre eito Municipal

A SUA EXCELÉNCIA

IGOR OLIVEIRA
DD. PRESIDENTEDA CÁMARA MUNICIPAL

NESTA
3de7


