Prefextura Mumcapal de Ribeirdo Preto
" 3“# Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR ~ _J| %) o }

AUTORIZA A MUNICIPALIDADE A RECEBER AREA EM DOACAO
ANTECIPADA, PARA FINS DE CONSTRUCAO DO CENTRO
ADMINISTRATIVO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica, por esta lei complementar, autorizado o Poder Executivo a receber em

doagdo antecipada drea de atual propriedade da Fundacio Educandario Coronel
Quito Junqueira, em carater irrevogavel, para fins de construgdo do Centro

Administrativo e, de forma residual, outros fins institucionais.

Paragrafo unico. O imével a que se refere o caput corresponde a area de terras

denominada Gleba 1 destacada da Fazenda Morro da Vitéria, matriculado sob n°
177.354, no 2° Cartorio de Registro de Imédveis de Ribeirdo Preto, com area total
de 2.517.814,89 m% ocuja 4area a ser doada corresponde a 106.035,702 m?,

conforme abaixo descrita e caracterizada:

I - o imével inicia junto ao marco 001, localizado no muro do Quartel da Policia
Militar do Estado de S8o Paulo, com coordenadas U’I’M leste (X) 211.266,316 m
e norte (Y) 7.658.190,505 m; do vértice 001, segue em diregHo até o vértice 002
no azimute 124°12°33”, em uma distincia de 109,43 m; segue por linha
imagindria, confrontando com area remanescente, e dai, do vértice 002 segue em
direcdo até o vértice 003, no azimute 214°26°31” em uma distincia de 595,00 m,
ainda confrontando com 4rea remanescente, do vértice 003 segue em direcio até

o vértice 004, no azimute 305°35°56”, em uma distdncia de 317,30 m,

confrontando com éarea remanescente, do vértice 004 segue em direcdo até o ;

vértice 005, no azimute 35°32°35”, por 197,50 m, confrontando com cal¢ada d%
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Avenida Paschoal Innechi, lado par, divisando por cerca; do vértice 005 segue
em direcio até o vértice 006, no azimute ‘125"35 567, por 211,15 m,
confrontando com muro do Quartel da Policia Militar do Estado de S3o Paulo
pertencente a Fazenda do Estado de Sio Paulo,; matricula n°® 102.575, do 2°
Cartério de Registro de Iméveis; do vértice 006 segue em direcfio até o vértice
007, no azimute 36°03°36”, por 106,35 m; do vértice 007 segue em diregfo até o
vértice 008, no azimute 317°13°26”, em uma distincia de 19,82 m, e, finalmente,
do vértice 008 segue até o vértice 001 (inicio da descrigdo), no azimute
36°18°04”, na extenséo de 284,40 m, confrontandoz ainda com o mudo do Quartel
da Policia Militar do Estado de S#o Paulo, matricula n° 102.57 5, do 2° Cartério de
Registro de Iméveis, fechando assim uma édrea de 106.035,702 m® ou 10,6036 ha,
avaliado em R$ 16.538.437.,45 (dezesseis milhdes quinhentos e trinta e oito mil
quatrocentos e trinta e sete reais e quarenta e cinco centavos), conforme processo
administrativo 2018.041471.9.

Art. 2°. A presente doac@o devera ser efetivada sem qualquer 6nus para a Fundaco
Educandério Coronel Quito Junqueira e serd computada para atendimento das
exigéncias legais municipais, servindo como antecipacdo da reserva de area
institucional obrigatoria, conforme o artigo 83, inciso I, letra “a”, da Lei
Complementar Municipal n°2.157, de 08 de janeiro de 2007, quando, no futuro ¢
ao seu critério, a doadora quiser implantar na drea remanescente parcelamento do
solo, nos termos da lei citada, ou outra legislago sobre o assunto que por ventura

seja promulgada. h
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Art. 3°, Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposi¢des em contrério.

PALACIO RIO BRANCO

DUARTENOGUEIRA

Prefeito Municipal
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MEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritvo de uma Gleba de terras a ser desmerberada da Gleba 01
matricula 177.354 do 2° CRI de Ribeirdo Preto, pertencente a Fuhdag:ao Educandario
Coronel Quito Junqueu‘a com objetivos de doacio a prefeitura Mun:c:pal de Ribeirdo Preto

DESCRIGAO DA PROPRIEDADE §

O imével inicia junto ao marco 001, descrito em planta anexa, Iacahzado no muro do
Quartel da POIECta Militar do Estado de Séo Paulo , com coordenadas UTM Este
(X)211.266,316'm e Norte (Y) 7.658.190,505 m; do vértice 001 segue em diregéo até o
vértice 002 no azimute 124°12'33", em uma distancia de 109 43;m segue por linha
imaginaria, confrontando com area remanescente, e dai; do vértice 002 segue em diregéo
~até o vértice 003 no azimute 214°26'31", em uma distancia de 595,00 m, ainda
confrontando com area remanescente, do vértice 003 segue em dlregao até o vért[ce 004
no azimute 305°35'56", em uma distdncia de 317,30 m, confrontando com area
remanescente, do vértice 004 segue em diregéo até o vértice 005 nb azimute 35°32'35",
por de 187,50 m, confrontando com calgada da avenida Paschoal Inechi lado par,
divisando por cerca; do vértice 005 segue em diregéo até o vérttpe 006 no azimute
125°35'56", por 211,15 m, confrontando com muro do Quartel da F’ohma Militar pertencente
4 Fazenda do Estado, mat 102.575-do vértice 006 segue em direg:ao até o vértice 007 no
azimute 3€°03'36", por 108,35 m, ,; do vértice 007 segue em:direcéio ’até o vértice 008 no
azimute 317°13'26", em uma distancia de 19,82 m, e finalmente do véhtce 008 segue até o
vértice 001, (inicio da descricdo), no azimute de 36°18" 04“ na extensdo de 284,40 m,
confrontando ainda com o muro do quartel mat 102.575, fechando |assim uma éarea de
106035,702 m? ou 10,6036 ha. .

Ribeirdao Preto- SP, em | 10 de maio de 2018.

Eng® Ag# Gui artins de Souza Leite
' CREA 0600601023

Métrica TopoEVN 8.9.5.83 - Sistema profissional para célculos, desenhos e projetos topograficos. - ca TopoEVN 6.9.5.53® 2013
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SM('JVEL Area de ter{as denemmadw C—;-leba 1 (umjy, destacada da azenda: Morro da Wéna,

_nesta cidade, situada fia Avendxa Oscar de Moura Lacerda ccmr’; a seguinte descrtgéo lﬂi‘éla ne’

g denominado 1) situado na confrontagdo com a ﬁvemda Doutor Oscar de Moura Lacerda, &
tom propriedade da Tst:tua;&o Moura Laserda (matrfcula n° 15 975); daf segue com azimute
227°17'56" e d:sténcua de 88\212 metrgs até o vértice G? dai segtre ainda na mesma
confrontag:éo cQ imute:132°22'23" e dxstén\c}a de 55,55 matros até o vértice_ 03: dal, segue
c)bm azimute 132"2;23' e distancia de 49,85 metros, até o vértice 04, confrontando com
propnedade de ins’t’tmgao Moura Lacerda (matricula\n® 13, 375), dat, segue com azimute

. AT1934'63" @ dlstancza de. 2,60 metros, até o vértice 05, confrontando com propriedade de

!ns;{tusgao Mossra Lacerda (matricu!a n° 13.372); dal, segue com azimute 186°31 0\8“ e distancia
de 49,99 metms, até Ea vértice 06 ’dai segpe com azimute 182°06'55" e distancia de 5,11
metros até o] vértlce 07, dal segle, ainda na mesma confrontagdo, com azimute 168“}26 50" e
distancia de 96,72 m&tros até o vértice 08; dal, segue com azimute 172°57'11" e distancia-de
32,09 metros, até G vértice 09, confrontando {:o?n prapmedade de Antonieta Therez}nha Facci
(“Watﬁuf.ha n® 5.337); dal, sggue com @Eimute 1?1“08'47" e dasténe::a< de 45,86 metros, até o
vért:c:e 10; dai segue com azlmute 173"35‘18"@ dnsténc:a de 32, 68 metros, até o \}émce 11; dal,
segue( corn a&;mute? 1?5°39'24" e dxsté’ncna de 54,16 metos/ ai‘é o vértice 12; dal, segue com
azimute 176°5‘9‘53" e d;sténeia de 86,41 metros* até o vértice 13; daf, segue com azimut
192"32'46" e distancia de 11,12 metros, até o vértice 14; dal, segue com azimute 214"50443“ e)
distancia de 38, 0 metros, até o vé)rtlce 15; dali, segué com az:mute 146"31‘38" e distancia de

702 metros até o vértice 16 dai, segue com aznhute\ 118°03'17" e dzstéhg.ua de 31,07 metros,

até o vért;ce 17; dal, segue com aZimute 113934'23" e &isténma de 101,17 metros, até 0 yértice

18; dﬂf segue com azimute 115"03‘5?" e distdncia de 30,93 metrps, até o vértlce~19 dai segue |
¥ com azimtute 156‘?27’01“ e distancia de\zz 85 metros até.o vér{me 20; dai, se.gu’e com azimute |
\158004'52" e drstﬁ ia de{ 75,60 metros, at@ o vértice 21, dad, segue com azimute 154°56'31" e |
jdzsténciaide 25 17 ,metro$ até 6. vértice 22, dal segue, xamdé na mesma confrontagéo com
. azimute 154°04'52" e dlsténcra de 3, 06 metros até o vértice 22A dai ségue com azimute

{
23ﬁ°52‘54“ e disténcaa de 76@ 65 metms gté o vértice 79A confrontando com propr:edade do
Mumt:ipto de Ribeirso Preto (matr(cula e 175, ':‘%90) daf,” segue pela Rua Emilio Fés{éro em
curva corm raio de 150,00 metros e desenvolvnmenta de 20,76 metros, até o vértice 80 dai

"
segue/com azimute 318"16‘4'% ’/e distanciade 182 90 metros, até o vértice 81; dai, segue em

N\
‘curva com raio de 240,00 metr‘c?s e desenvn!mment& de 87,87 metros, até o vértice 82; dal,

segue com azimute 339"15'23} e distancia de-1 54 92 metros, até o l/ért;ce 83y dal segue, ainda
na me}sm&*caf‘sfrorﬁaééo, em glirva com raio de 41, 00 metros & .desenvolvimento de 33,38

mem;é, até o vért?ge B84; dalf /‘segue com a‘mmute 341"17‘63“ & distantia de 3842 metros, até g/ i

vémce 85, confron’tarfﬁo com propriedade de Dolingos Fernandes; da§ segue com azimute
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Smé;m Nete Ltma (’transcr;;:an n° 4\7 9198) dai segue, émda na mesma s}oﬁfmntagée cem
azimute 3@1”18‘1?" e distancia de 12,25 metros, até o vértice' 87: dai,- segue com azimute
3:15006%1" e d:sténc:a de 39 12 metros( atee o \rerm‘re 88/ c¢nfrongaﬁdo com a Area Verde do
/Jardlm Paulistano, de propriedade do Municipio de R‘bearéo/ Preto; dal segue, amcja namesma
confrontagéo, com azimute 284°15'12" ¢ disténcia de 4,47 metros até o vértice 89; dai, segue
pela Rua Douto; Antonao Carlos Ma(t;al com azim kute 275°18'39" %\ dzsténqna\de 462,48. metros
até ¢ vértice 90 dai,: segue em curva com raio de 90,00 metros e dezsenvolwmen’to de 28,13
metros, até o verttce QL{ dai, sggue com azimute 256°45'57" e dlstam::a de“sg 19 metros, at¢ o
vértice "92; dai, segue em curva com raio de 1.230 00) metros e desenvolvumento de 76,88
metros, até-o 'vértice 93; dalf segue, dinda n4 meéma confrontagéo, com azimute 253°11'04" e i
| distancia de 52,01 metros, até o vértice 94: dal, segue pela confluéncia das Ruas Doutor Anién;o/ o fE
‘ Carlos Margal e Carlos Augusto Brazao, em curva com raio de 10,00 metro/s e desenvolwmer{ito )
de 10 85 metros, até o vértice 95 -dal, segue pela l-Jzua }Barlos Augustc Brazao com aznmute '
315"7{9?@" e dsstaratcxa de 50,59 metros até o vértsce 96 Ja! segue em cifva com raio de,f 1
490,00 ‘metros e desen&oiwmento de 41,62 metros, ate o vértice 97; dal, segue com ammute
320°11'26" € distancia .de 266,05 metrps até o-vértice 98; d?z segue amda ba mesma-
confrontagdio, em curva com raio_de 87,00 metros edes@vbiwmento de 27 62 metros, até o
vé,rtice 99; dal, segue pé}a cqnﬂuénma da Rua Carlﬂs Augustoi &sazaa corh a Avemda
Cavaihelro Paschoal lnnecchl em curva com raio de 9, Od metros e desénvolviménto de 9, 40 N
metros até o vértice 100; dal, segue yela\Aventda CTvaihezra Paschoal 5nr;ecch1 em curva cnn‘l
raio. de 150 00 rr{etrog,% desenvolvimento de-. 3,18 metros, até o 0 vértice 101 dai segue com
azimute 333%55' 2" e dista ancia de 164, SS’Phetros até o vértice 102; daf segue em curva com
raio de 1»0\4 00 metres e desenvelv:mentc db 111,69 metros, até o vértice 103} dal segue, ainda
! ) na mesma cor{frimtagéa com azimute 35“26'51“ e distancia de 311,66 matr‘qs até o vémce 104;
<al, segue coM -azimute  125°27'33" e distancia d 95@ 15 metros, ate o vémce 105,
ccnfmntando com a Aven)dé Paris (projetada) e conf propnedade do Mumcfp:q de Ribeirsio
Preto; dar sggue com azxmute 35°20'03" e distancia de 233,00 metros, até ‘o vérfice 1086,
cmnfrontando com propriedade -do Municipio de Ribeirdo.Preto; dal, sejue pela Rud Doutor
W@tdemar Barhsley Pessoa (projetada), com azimute 35°20'03" e e distancia de 18,00 metros, até
o vértice 108A, dal, segue ainda pela Rua. &sutar Waldemar Bafnsley Pessoa (brcjetada), com
azimute 305°28'18" e d:stanc;a de 948,67 metros, até )o vértice 117A; daﬁ segue pela Avenrda
. Cavaihen}'o Pasqhoal lnnecchi, com az:muté"’fi5°25'33" e d:$ténc1a /de 41? 72 melros, até o
vértice 118; dal, segue comhazimute 125°41'30" e dfsténcia de 191 96 metros, até o vértice 119,
confrontanda csom propriedade da Fazenda do Estado de Séo Paute (mgtricuia n° 102, 5?{5 ), dal,
\segue corr dzifute” ‘{ 25’41'36“ ‘e diSténCla de. 19,54 metros; ai)é uq,értipe 420\ canffontando com |
, : propriedade da Fazenda do Estado de Sﬁa Paunlo (matrfcula n° 103. 576) dal, -segue com
‘ azimute 36°03'4\1" e distancia de 106,34. me({ros até o vértice 121 «dal, segue comfaz;mute P
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(31?‘*2'7'14""6' d\’ifsténéiév’dg 1\9,77 mefros, ‘a{té o vérticé' 122:$ai ):siague:{iamd}a na mesmy
confrantacso, com azimyte 36°15'32" e distancia de 5,12 metros, aé o vértice 123; dal, seguel|
‘com azimute 536‘%5'1%2" e distincia de 48@535 ‘metros, até o vértice 124.} confrontando com
pmprietiade‘da\ifazehda\go Estado de Sao Baulo (matricula n° \102.57'4); dai, segue pela
Ay;enida‘ outor Oscar de Mogra Lacerdik(rhatrﬂcula n® 175.991), com azimute 3é°15'32" e
distincia de 2,24 metros, até o Yérticg 124A; dai, segue com azimute 1}5024'(2%" e distaneia de
1.239,68 m:atros, até o vértice 1 31A:’agf, segue com azimute 148°23'38" e dfgténgia de 7,99
metros, até o vértice 132; dai, segue ainda na mesma confrontagio, com azimute 148952'53" ¢
| distancia~de 88,44 metros, até o vértice 1, /aleangando o ponto iniciai“g:iesta desc?gig:ée,
perfazendo a 4reafotal de 2.5{1?.814,89 metros qua&?ados; cadastrado na municipalidade local,
| em érea ma?or,)éo}:; n° 250.231. - \
PROPRIETARIA: FumpAgm EDUCANDARIO CORONEL QUITO JUNQUEIRA, inscritd no
“CNPJ s)nb ne ,65.99’8.546!0{30,4»»?5, ccfa} s dé na Avenida Paschoal !ﬁnécchi, 500, nesta cidade.
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REGISTRO ANTERIOR: Transerigao no 9885, de 13/11/1944, do 1° Registro de Iméyeis desta

Comarca. Ribeirdo Preto, SP, 07 de junho de 2017. Franeisco Arthur Salla Pontes
%25.' - escreventh autorizado. : ! \ D

het R i _ ) - : ; 4

6\1.}!117?354 - Prenotagsio h° 443.338, de 02/06/2017. A presente maﬁficutg di aberta em

cumi)r‘imerito a determinagao contida no mandado de retificagso ) de 4rea’ e 4bertura de

matriculas, expedido pelo Jufzo de Direito da .42 Vara Civel desta Comarca, com despaého

| proferido et 20/05/2017, extraldo dos autos n° 0028895-64.2027.a.za‘.xosde. Ribeirao Pretp, SP;
Y 07 de junho de‘zg'\ﬁf.’ Francisco Arthur Salla Pontes 3

w I

. escreveﬁte: autorizado,

_ ] a \ ?

-| AV.21177354 - Prenctagéio n° 443.338, de 02/06/2017. (TRANSPORTE DE CLAUSULAS). O
 patriménio da. proprietaria encontra-se gravado com & cldusulas de inai{enat&i!idade e
f«ifnpenhoragjlidade,vsendo que no caso de seu desaparecimento, os ben's reverterdo ‘para o
Fundo de Assisténcia’ Saqi;if dcs_Empregados -das Usinas -‘Jﬁr}gueira, situadas em !gara&ava,

/

P TR — . R v ] - . s
8Py nos’ termos” da transcrigdio n° 9.685, de 18/11/1944, do {o Registro de Iméveis desta

...

_ Comarca. Fi\'beiréo Pr;éto. SP, 07 de junho, de 2017. / Francisco Arthut Salla P\ontes
/%%f: » escrevente.autorizado., v ‘ \ :
{
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5 ** FiM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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feventualmente nela relatados; e que foi t}xtraid
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestédo Publica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n° 183/18

RESUMO

N° 183/18

Avaliaggo de imével

AVALIACAO PARA DACAO DE PAGAMENTO - VALOR DE
MERCADO

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

AV CAV PASCHOAL INNECHI

FUNDACAO EDUCADARIO CEL QUITO JUNQUEIRA

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA r° 5061398010
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | crea e 5061770401
Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU i A15941-7

RS 16.538.437,45 (DEZESSEIS MILHOES,
QUINHENTOS E TRINTA E OITO MIL,
QUATROCENTOS E TRINTA E SETE REAIS E
QUARENTA E CINCO CENTAVOS)

31/10/2018

Praga Alfo do Sio Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 Vd j 211
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 e



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Séo Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n° 183/18

I- OBJETO

O presente Laudo de Avaliaciio n°. 183/18 & referente ao:

AV CAV PASCHOAL INNECHI, LOTE

00, QUADRA 00
LESTE _ .

177.354 (AREA
250231 DESMEMBRADA)

FUNDACAO EDUCADARIO CEL QUITO JUNQUEIRA
AVALIACAO PARA DACAO DE PAGAMENTO - VALOR DE

CONEORNME CERTIDAO DE VALOR VIINAL X 31/10/2018
DE CONITRO.

5D

106.035,70m?

197.50 m

Figura 01 ~ Identificacfio do imével e seu cadastro municipal. Fonte: Coderp, 31/10/2018
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Séo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comisslo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n° 183/18

II-OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avaliaciio do imével com m?, de propriedade do FUNDACAO
EDUCADARIO CEL QUITO JUNQUEIRA para fins de DACAO DE PAGAMENTO.

METODOLOGIA _

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associagiio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagiio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensBes e 4reas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo n°.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendacdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado ¢ assim a tendéncia de formagio dos pregos dos terrenos na regifio avaliada.

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equacéio de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinacgfio do modelo matematico pressuple a representagio simplificada das propriedades
¢ do comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno residencial e misto
na regifio avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagfio de regressfo), de
acordo com célculos procedidos:

Valor Unitirio do Terreno Avaliando ~ VTA

| Vutpa = RS RS 155,97/ m?

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

AREA 106.035,70 M?

VALOR UNITARIO RS 155,07/M?

VALOR = (106.035,70*R$ 155,97)

VALOR TOTAL (VTA) RS 16.538.437,45 (DEZESSEIS MILHOES,
QUINHENTOS E TRINTA E OITO MIL,
QUATROCENTOS E TRINTA E SETE REAIS E

QUARENTA E CINCO CENTAVOS)
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sido Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissio de Avaliagdo Técnica de Imbveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n®, 183/18

III - CONCLUSAQO

O valor do imével avaliando, em 31/10/2018, localizado no AV CAV PASCHOAL INNECHI,
subsetor , bairro EDUCANDARIO QUITO JUNQUEIRA em Ribeirfio Preto, € RS 16.538.437,45
(DEZESSEIS MILHOES, QUINHENTOS E TRINTA E OITO MIL, QUATROCENTOS E
TRINTA E SETE REAIS E QUARENTA E CINCO CENTAVOS)

IV - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a (iltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 31/10/2018.

Comissdo de Avaliacio Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

“”’“‘“’”f:? /7 7/ SRS

\z o A

o

.M' > ,M// f%f” Y1 Gy’

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREAr° 5061398010
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Plblica
Comiss&o de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 183/18

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicagfio da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste trabalho
de avaliagio foram selecionados 25 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos 3 venda ou vendidos na regifio
circunvizinha ao imével avaliando, cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:

[Terrem i Angelo Jurca Av Alfreds Ravanelli 0000 590iCentro/Catedral LD S0000000 41,92]_2&(08[201814?IMOVEIS CRCULUS REGDCIOST
lArea Florestan Fernandas Kstrada AntdniaMugnatto Marineek 800100 8,35 Centro/Catedrd W9 | 30000000 44,995@02[ Q0T 0T APINGVES vivarod!

drea i dasPalmelrast Fsirada Municipal Bairro das Palmelras G400 8 Centro/Catedra) 09 | 100000000 4504 Oy0a/0eiTAPIGVES (esar Paschoal
Terteno Jd CuroBrano 44 PROF ANTONO PALOCC! SEN GBCewo/catedd | L0 | SON000] 24130 SI0/mRONNES IMORIUARA TRADE
Tereeno {)dPedrabranca IR NILZADE OLIVEIRA STRAV 0000 sBlentojCedid | G0 | B00000 000 S/0nigPMVES Wersatode Inoves
Tereno i SasadoFlo odoviaAnhanguera-Nergial NIM  TACeno/Caledd | USTE | L0000 23 30T/t P RACVES Fortes Guimatdes ol
Terreno {ancelPena AV CEESO CHARUR) W 13liCentrofcatedrsl | 113 | 430400000 178520 10/ ATAPMOVES Indie

hea  [RbeiiofSenana odovia Abrio Assed Q00N RemCeno/catedd | L | LISOOODE 2070 oym/oizaemivEs CosarPasthod
Teneno [SantaCecl AV MGLELPADUILA N OMCenmojGteddl | S0 | 0s0000 004 eimpmelzeemves INOBLIARATRADE

Tereno (STOSEOBENTO AV ANGANGUERARMA-AVSTAREGINA | 0B SlCento/Caedd | L3 | MOUGN] SO0 GANSZOMOVES  |CONNBROIMOVES
Tereno (STI0SHOBENTO WAANBNGURAKMIBEMAOQUNTALIOY 547000 SCentw/Caedid | L3 | Lt 18 smmslemtves ForesGuimaties el

drea  ViladoGolf Avenida Luiz Eduardo Toledo Prado SA00  430Cenko/Ctedid | S0 1&&36.009,QG| U0 Q30T eNOVES vivarea!

Area iVi!anin‘ta SO 28CentofCatedrd | O mmwi 496,55 03/04/208 T magna imavels tapimeveis
Temeno fi}i!mrg&ﬂa RuadbiinSampalo M0 2Ceno/Caedl | 001 | 000000000 26739l /0 menaivoves Taplmovels
Tereny iZanaEuraI |Kad0w’aAnhangueralestsada 18630 B,G?ECezztfoiCsiedral B | 7863000 000 OO0 amimdveis Fortes Guimaries
Terreno ivalentinaﬁgneiredo RUA SERASTIAQ DUTRA CUIVEIRA S0 670 ContofCatedral | N0 | 1000000000 18000) 1B/0/ 208 aapimbveis Ingice JMOVESS
Teneno NVoentiraFiueiedo  SebastioDutiaOlveial) 000 6Sicento/Catedrd | N7 | 000000000 180001 2052007 agimdvels e

drea Py Sehastito s MariaFatla 100000 7i2Centro/Catedial | 110 | 50000000 1350 3107208 TAPINGVES IMOBILIAR(A TRADE

Wrea  |QUNTADABOAVISTA  [ODANTONODURTENOGUERA-ANELVIARY 1085400 SelentofCaeddl | & | eooomm] o3 ayjomslaemebves FORTES GUMARAES

oo RECREIO ANBAGUERA DR TBCevofCaedd | LESTE | 200000000 133 3/ menOvES FORTES GUMARAES
hea  ucteostorus ROD ANTONIO MACKADO SANTANA w00 Uflceno/caedd | S | 6a000m  s10 3/0/mis eV HERCADO EIMEVES
ioEn  [PROKDISTINDUSTRIAL |FALVIANORTE 00 SDicento/Cedel | NORTE | 08000000 18360 30/ s APIMVES FORTES GUIVARAES
rn  [ponfimPalisa venida oo Fusa | oosmm|  omlcenmo/redd | SR | Be000m 2000 30708 APMOVES HERCADO DE IAGVES
liRen it Outo Bango Rua PROF. Antorio Palocd sssgl  Galtenvo/Catedrd | SSTE | 200000000 193250 3y/mialzepmvEs elidmingueis |

lire  onimPaulisaoyalpark | o 7ocenmojtedd | st | somoonoml 6l St mTepIMOvES IFORTES GUMARAES I

%
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&do Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestéo Plblica
Comisséo de Avaliagéo Técnica de Imoveis {CATI)

Laudo de Avaliacio n®, 183118

Modelo:

CENTRO ADMINISTRATIVO

Data de Referéncia;

quarta-feira, 31 de outubro de 2018

informacdes Complementares:AVALIAGAO DE IMOVEL PARA DAGAQ DE PAGAMENTO

Dados para a projecio de valores:

o Area total = 106.035,70
» Setor Urbano = 3,00
« Distancia ao polo valorizante = 3,52

s Endereco = AV CAV PASCHOAL INNECH!
# Complemento = LESTE

¢ Bairro = EDUCANDARIO

= Informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

sValor Unitario

s Minimo (21,11%) = 123,04
* Médijo = 155,97

e Méximo (26,76%) = 197,71

#\Valor Total

* Minimo = 13.046.980,9%
« Médio = 16.538.437,45
+« Maximo = 20.964.230,25

sIntervalo Predicio

*  Minimo = 10.176.222,17
Maximo = 26.878.335,48
Minimo {38,47%) = 95,97
Maximo (62,52%) = 253,48

& *

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 132,57
RL Maximo = 179,37

¢ 5 = & @

Praga Alto do S#o Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085450 7 / .
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Estad

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

o de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissao de Avaliagao Técnica de Imébveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 183118

Relatério Estatistico - Regressﬁo Linear

1) Modelo:

. CENTRO ADMINISTRATIVO

2) Data de referéncia:
. quarta-feira, 31 de outubro de 2018
3) Informagdes Complementares:

Total de varidveis:

Varidaveis utilizadas no modelo: 4
| Total de dados: 24
16

Dados utilizados no modelo:

§] Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo:

0,7538439 / 0,7202917

Coeficiente de determinagio:

0,5682806

Fisher - Snedecor:

5,27

Significincia do modelo (%):

0,05

D Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre-lo e + 1o 68% 62%
Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 100%
Resfduos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%
D Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

Praga Alto do S3o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro = CEP 14085:450
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissio de Avaliagéo Técnica de Iméveis (CAT])

Laudo de Avaliagdo n°. 183/18

D Anélise da varidncia:

Explicada 1,543 3 0,514 5,265
N&o Explicada 1,172 ) 12 0,098

Total 2,715 15

1) Equacdo de regressdo:

in (Valor unitdrio) = +4,658410645 +58055,03 / Area total +0,2157697802 * In {Setor Urbano) -0,08398159984 *
Distancia ao polo valorizante
. Funcdo estimativa {(moda):

Valor unitirio = +95,65328087 * en( +58055,03 / Area total) * er{ +0,2157697802 * In (Setor Urbano) * e?( -
0,08398159984 * Distancia ao polo valorizante)

. Funcio estimativa (mediana):

Valor unitdrio = +105,4683222 * eA +58055,03 / Area total) * en{ +0,2157697802 * In (Setor Urbano) * e#( -
0,08398159984 * Distancia ao polo valorizante)

® Funcdo estimativa (média):

Valcrbunitério = +110,7472933 * eA{ +58055,03 / Area totat} * eA[ +0,2157697802 * In {Setor Urbano) * e( -
0,08398159984 * Distancia ao polo valorizante)

9 Testes de Hipéteses:

Area total 1/% 2,61 2,30
Setor Urbano In{x) 0,76 46,03
Distancia ao polo valorizante X -2,90 1,33
Valor unitdrio Inly) 9,04 0,01

10)  CorrelagGes Parciais:

Setor Urbano -0,43 0,48
Distancia ao polo valorizante -03,05 0,47
Valor unitdrio 0,51 0,60

U LR

Distancia ao polo valorizante

0,38

Valor unitério

0,29

Valor unitario

Praga Alto do 8o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Séo Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comisséo de Avaliagio Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°, 183/18

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

Caracterizacdo doimdvel ] Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagio
avaliando todas as variaveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas tnodelo
2 Quantidade minimade | 6k onde k¢ +1) onde 3 (k+1), onde ké o I
dados de mercado; o y nimero de varidveis
| efetivamente utilizados e &,% ho - tes ] ndep ntes independentes
3 {dentificagéio dos dados Apresentacio de Apresentagio de Apresentagdo de 1t
de mercado informacdes relativas | informages relativas | informagdes relativas
atodos os dados e atodos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na { varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo i Admitida, desde que: lit
a) as medidas das
caractetisticas do
itmdvel avaliando ndo
-4 sejam superiotes a 100
% do limite amostral
superior, nem
| inferiores & metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado néo
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 30% |
{somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regrassor {teste hicaudal)
6 Nivel de significancia 5% il
maximo admitido para a § .
rejeiciio da hipétese nula ]
do modelo através do
teste F de Snedecor
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MINUTA
TERMO DE INTERESSE DE DOACAO DE AREA

A FUNDAQﬁO EDUCANDARIO CORONEL QUITO JUNQUEIRA, com sede nesta cidade,

a , inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ/MF) sob ntimero _ _, representada, neste ato, em
conformidade com a clausula do  estatuto social, por

, qualificacdo; & legitima prc}prietéria de uma gleba de
terras, situada nesta cidade, registrada sob matricula n° 177.354, do 2° Cartdrio de Registro
de Imdveis de Ribeirdo Preto, com a area total de 2.517.814,89 m2.

Considerando a possibilidade de, em momento oportuno, implantar no imével acima referido
parcelamento do solo, cuja legislagdo vigente condiciona a reserva de area publica
institucional correspondente a 5% (cinco por cento) da area a ser parcelada, num total de
125.890,74 m?, e considerando ainda as tratativas com o poder publico municipal para
implantag8o de Centro Administrativo em trecho da gleba em questéo, a FUNDAGAO
EDUCANDARIO CORONEL QUITO JUNQUEIRA vem por este instrumento, manifestar sua
intencdo em antecipar a doacdo de parte area institucional prevista, no montante de
106.035,702 m? conforme descricdo anexa, & Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, em
cumprimento parcial das exigéncias legais pertinentes, notadamente o artigo 83, inciso |,

~ letra “a", da Lei Complementar Municipal n° 2.157, de 08 de janeiro de 2007, sendo que a

" avenga devera ser efetivada sem qualquer dnus para a donataria.

Salientamos que esta anuéncia sera submetida as instancias deliberativas da Fundacéo bem
como & manifestagdo da Promotoria das Fundacdes do Ministério Plblico do Estado de Sao
Paulo, juntamente com lei que autoriza 0 municipio a receber referida area em doagdo
antecipada.

Ribeirdo Preto, 31 de outubro de 2018.




Camara Municipal de Ribeirdo Preto

AT

T
R frotocalo Geral ne 12684/2018
- w : = L. a: 018 . .
Prefeitura Municipal de Ribeirdo | "y iorario: 1608
Estado de S&o Paulo
Gabinete do Prefeito

Ribeirfo Preto, 23 de novembro de 2018.

Of. n.” 2.747/2.018-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciagio desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “AUTORIZA A MUNICIPALIDADE A RECEBER AREA
EM DOACAO ANTECIPADA, PARA FINS DE CC)NSTRUCAO DO CENTRO
ADMINISTRATIVO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 10

laudas, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem. f}
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Prefeitura Municil de Ribeirdo Preto

Estado de Sdo Paulo
Gabinete do Prefeito

O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar
o Poder Executivo a receber em doa¢fio antecipada 4rea de propriedade da Fundagio
Educandario Coronel Quito Junqueira, em cariter irrevogével, para fins de construgio

do Centro Administrativo e, de forma residual, outros fins institucionais.

Em atendimento aos Principios da Eficiéncia e Eficicia
Administrativa, da Probidade Administrativa ¢ da Efetividade ¢ Economicidade no
servigo ptiblico, a Prefeitura do Municipio de Ribeirfio Preto possui interesse em
construir Centro Administrativo (CA) que concentre, em edificio moderno e eficiente,
diversos 6rgios e servicos da administragio municipal, facilitando o acesso e
possibilitando maior conforto no atendimento ao publico, melhores condi¢bes de
trabalho, além de maior economia ¢ eficiéncia na seguranca e manutencdo das

edificagdes publicas.

Atualmente, as Secretarias ¢ Autarquias municipais estdo
instaladas em edifica¢gdes descentralizadas, muitos sem acessibilidade e condi¢des
adequadas de trabalho e, em varios casos, em locais ndo dominiais a Prefeitura
Municipal de Ribeirfio Preto, resultando em altos custos com alugueis, manutengéo de
prédios antigos e deslocamentos de documentos e servidores no cumprimento de suas
fungBes. Tais custos também incidem sobre a eficiéncia do servigo publico

impactando, por exemplo, nos prazos de execugio destes servigos.

Neste sentido, a atual administracdo iniciou processo para
recuperagdo de dados, discussdo com a sociedade, levantamento de demandas,
identificacdo de 4areas com  potencial para implantagio de Centro Administrativo,
critérios para escolha da 4rea, formas de viabilizacdo e financiamento QO

empreendimento, entre outros.




Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto

Estado de Sdo Paulo
Gabinete do Prefeito

Dentro deste processo destacamos:

a) Decreto n°292, de 30 de outubro de 2017, que constitui e
nomeia os membros do Comité de Coordenaclio para estruturacio do centro
administrativo de Ribeirdo Preto;

b) Audiéncia PUblica realizada no Saldo Nobre do Palacio
do Rio Branco em 16 de novembro de 2017, para apresentar os estudos anteriormente
realizados, situagdo de estudos atuais, tendéncias para solugfio do tema e,
principalmente, para colher as sugestSes da sociedade ¢ de diversos setores piblicos e
privados para o projeto e encaminhamentos;

¢) Portaria SPGP 008, de 22 de novembro de 2017, que
Constituir 0 Comité Técnico para organizar o levantamento complementar dos dados,
analise e formulagdo dos instrumentos necessarios para a viabilizag8o da construcdo
do Centro Administrativo;

d) recepgdo e andlise de dados e informagdes colhidas por
Comissfio Especial de Estudos — CEE, que reuniu elementos importantes para o
estudo em tela, que foram considerados;

¢) inimeras reunides do Comité Técnico e levantamento de
dados junto aos Orgdos plblicos para definicdo das demandas, necessidades e
pardmetros para desenvolvimento do projeto do Centro Administrativo;

f) Edital de Chamamento n°004/2017, de 08 de dezembro
de 2017, Chamamento Publico para venda ou permuta de imével para implantagio do
Centro Administrativo, que resultou em propostas, cujo Comité Técnico considerou
ndo atender aos requisitos buscados pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto;

g) elaboragio de Concurso Piblico para elaboragdo de
Anteprojeto Arquitetdnico do Centro Administrativo, conforme Termo de Referénci_aé
Concurso n°001/2018, Processo de Compras 701/2018, publicados no DOM;

h) Lei Complementar n°® 2902, de 01 de outubro deg}}f)"lf,

que autoriza a Prefeitura Municipal a alienar areas de propriedade da municipalidade

em favor da construgiio do Centro Administrativo, mediante Concorréncia Publica.
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Todas as tratativas para a definigio do melhor local para
implantacdo do Centro Administrativo, elaboragfo do edital e termo de referéncia para
a elaboracio do concurso de anteprojeto arquitetdnico estfio documentados em

processo administrativo exclusivo para esta finalidade, n°044377-5/2017.

A Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto promoveu
reunides Intersecretariais e audiéncias ptblicas para o acolhimento de sugestdes e
criticas de servidores publicos, inclusive reunindo com representantes do seu
Sindicato, e da sociedade civil em geral, sempre no sentido de reunir o maior volume
e as melhores sugestes para este projeto e garantir transparéncia aos atos da

Administragfo Pablica,

De todo este processo resultou a escolha, para implantagéo
do Centro Administrativo, de parte de area pertencente 4 Fundagio Educandario
Coronel Quito Junqueira, localizada na Avenida Cavalheiro Paschoal Innechi e

matriculada no 2° Cartério de Registro de Iméveis sob n®177.354.

Trata-se de imovel com 4rea total de 2.517.814,89 m?, cuja
area a ser antecipadamente doada ao municipio para implantacio do Centro
Administrativo e outros usos institucionais corresponde a 106.035,702 m?, trecho este
situado na Avenida Cavalheiro Paschoal Innechi ao lado da sede da Policia Militar do
Estado de Sdo Paulo, definido de comum acordo com dirigentes da Fundagfo

Educandéario Coronel Quito Junqueira.

Entre os aspectos que levaram a escolha deste local pode-se
destacar:

a) localizago - proximo a regifio central, facilitando o
Voo

acesso aos municipes de todas as regides da cidade;
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Gabinete do Prefeito

b) Sistema Viario e Transporte Pablico - o sistema vidrio
implantado conecta-se, por meio de avenidas, a todos os setores do municipio, e possui
hierarquia fisica e funcional adequada com diretrizes de expansdo e melhorias. A
regido ¢ servida por transporte publico coletivo e ha previso de implantacdo de
corredor exclusivo de Onibus e ciclovia defronte ao terreno, na Avenida Paschoal
Innechi, através de investimentos publicos que estdo sendo realizados para melthoria da
mobilidade urbana de Ribeirdo Preto, em especial as obras do Ribeirfio Mobilidade,
garantindo acesso ao Centro Administrativo por diferentes modais de transporte;

¢) proximidade com diversos equipamentos urbanos e
outros usos institucionais, tais como universidades, Aeroporto Leite Lopes, Estagfo
Ferroviaria, Batalhfo do Corpo de Bombeiros ¢ o Batalhfio da Policia Militar,
Fundacfo Educandario, Complexo Cultural Parque Mimicipai Morro de Sdo Bento,
Morro da Vitoria;

d) dimensbes adequadas e a regularidade fundiaria da
matricula n® 177.354;

e) restricdes urbanisticas — o imdvel tem grande potencial
construtivo, podendo receber edificagSes verticalizadas, horizontais ou solugdes
mistas, explorando-se a melhor relagdo custo beneficio na implantaciio, manutencio e
seguranca da edificagdo; |

) potencial de transformagfo — a drea ¢ parte integrante
de um vazio urbano cuja implantagdo do Centro Administrativo serd grande indutora
de transformacdes urbanisticas e revitalizacfo do entorno, atraindo diversos usos;

g) potencial ambiental — a &4rea oferece condigles de
implantagdo de edificagdio que explore diversos atributos ambientais, como eficiéncia
energética, iluminagio ¢ ventilacio naturais, paisagem, a}em de relacdo com potencug.l

5
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Além dos aspectos acima mencionados, € de extragna

parque urbano no fragmento de vegetagfo natural protegido — Morro da Vitéria.
/i

e

relevincia destacar as tratativas conduzidas junto 2 titular da &area, Fundagfo

Educandério Coronel Quito Junqueira, com a possibilidade de incorporagio do imével
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ao patrimdnio ptblico municipal por meio de doagfio antecipada, portanto, sem custos

a administragdo municipal.

Tal doagdo deverd ser efetivada em atendimento das
exigéncias legais municipais, servindo como antecipagio da reserva de 4area
institucional obrigatéria de, no minimo, 5% (cinco por cento), quando, no futuro e ao
seu critério, a pessoa juridica acima citada quiser implantar na 4rea remanescente,
parcelamento do solo, nos termos artigo 83, inciso I, letra “a”, da Lei Complementar
Municipal n°2.157, de 08 de janeiro de 2007, ou outra legislagdo sobre o assunto que

por ventura seja promulgada.

Neste sentido, a Fundagfio Educandario Coronel Quito
Junqueira iniciou o processo administrativo n® 2017.037285-1, com o fito de emissio
de diretrizes e certiddo de viabilidade para futuro paréeiamento do solo na area da
matricula n® 177.354, onde fora emitida pela Secretaria de Planejamento ¢ Gesto
Pablica a Diretriz Urbanistica n® 07/2018, contendo quais requisitos urbanisticos
devem ser observados para implantagio de loteamento no local, além das diretrizes
ambientais n® 78/2017, emitidas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, nos

autos administrativos n®2017.0275368.

Para maior seguranca do interesse publico, destacamos
ainda que a reserva de 4rea institucional prevista na legislacdo urbanistica municipal
(5%) para a matricula n® 177.354, corresponde a 125.890,744 m?, extrapolando em
19.855,043 m? a drea pleiteada para implantacio do Centro Administrativo, ficando
um total de 56.989,843 m? de 4rea institucional disponivel para outras finalidades no
futuro loteamento, ao considerarmos também a 4rea institucional existente, matricula
n°9.685 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, lindeira & matricui?
n®177.354 com 4rea de 37.134,80 m>. v };
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Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a
propositura, aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo,

nos termos do artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio. -
Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta consideragio,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

IGOR OLIVEIRA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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