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APLICAR UM PARAMETRO URBANISTICD PARA A
QUALIFICACAO DAS AREAS PERMEAVEIS DOS
004816 LOTES COM MELHORIA NO MICROCLIMA E
DRENAGEM URBANA - REVISAO DA LEl DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAC DO 30LO,
CONFORME ESPECIFICADO.

SENHOR PRESIDENTE,

Apresentamos a consideracao da Casa o seguinte:

CONSIDERANDO as revisdes das Leis Complementares ao Plano Diretor de Ribzirdo
Preto, dentre as quais a Lei Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo e o Codigo de Meio
Ambiente, visando melhorar a qualidade ambiental urbana de Ribeirdo Preto. INDICAIVOS,
diante as atribuicdes do Poder Executivo, a aplicagio de um PARAMETRO URBANISTICO FARA A
QUALIFICACAO DAS AREAS PERMEAVEIS DOS LOTES COM MELHORIA NO MICROCLIMA E
DRENAGEM URBANA, conforme especificado abaixo.

Hoje ja existem ferramentas urbanisticas com métricas, indicadores e calculos de forma a
colaborar com o microclima e a drenagem urbana. Algumas delas ja estio sendo aplicadas
nacionalmente e internacionalmente, seguem abaixo quatro exemplos:

GREEN PLOR RATIO - GNPR
*Criado por Dr. Boon Lay Ong em 2002 (Singapura)

eindice criado como contraposi¢io ao Building Plot Ratio - BPR (coeficiente de
aproveitamento)

*E a razdo da area foliar de toda a vegetacdo em um local pela rea total do terreno
eUtilizado como politica publica em Singapura - Green Mark Certification Standard

BIOTOPE AREA FACTOR - BAF
*Criado em 1990 e implementado como politica publica em Berlim;

eindice que define a parte do lote destinada ao plantio ou que pode assumir
contribuicdes para a drenagem urbana.




SEATTLE GREEN FACTOR -SGF
vExigido desde 2006 em certas partes de Seattle para todos os tipos de uso

s[r.dice calculado a partir de uma planilha que atribui fatores para diversas estratégias,
que =2xtrapolam os servigos ambientais de drenagem e microclima .

QUOTA AMBIENTAL - SAO PAULO
o [nstruriento de uso e ocupagao do solo — parametro.

o Calculzdo a partir de fatores relacionados as contribuicdes das caracteristicas de
ocupagan do lote para o microclima e para a drenagem.

» Oficializa descontos maiores em Outorga Onerosa para empreendimentos que
obtenham selos ambientais de projeto e obra, além do atendimento da QA minima.

QUADRO | - COMPARATIVO DE iNDICES

Servigos Ambientak oea Permedvel (M)} GresoflotRatio | Ve rvE | SeateGreen | o ota Ambienta
Factor Factor

Melhoria do micrachita erbano o sim indiretamente
Captura de CO° da atmosfera néa i 1 indiretamente
Deposicdo iz paiuen’ s 2 material part culado neg 4 i indiretamente
Melhoria do si:tema e denagem indiretemente nao noy e ahas
|Melhozia des calcadas suslicas de frents para o lote nEo nio ndo o 630
|Redugio do coneums de agua potavel rara imigagde néo n3o n30 i nao
l!ncenﬁ\eu & produczo de alimentos - Hortas nE0 nE0 ndo nao
[Restaurz;39 dos eco sistemas naturais nég ndo ndo G el nio
|Prcmog§0 da bicdive sidade neo ndo ndo ndo 30

Tabela desenvolvida pela arquiteta e urbanista Myriam Tschiptschin.

Através do QUADRO I, podemos verificar o impacto da aplicagcdo de cada indice urbanistico e
nota-se a grande diferenga dos servigos ambientais prestados, ficando claro que precisamos
rever o incice cle area permeavel (%).

Aproveitanido o contexto da cidade de S3o Paulo que a Prefeitura aprovou o Decreto N2 57.565 (
dezembro de 2016) que regulamenta a aplicagdo da Quota Ambiental (QA) como novo
parametro urbenistico de uso e ocupagdo do solo. INDICAMOS que além da taxa de
permeabilidade, convencionalmente exigida pela maioria dos municipios brasileiros,
caracterizada por um indice bidimensional (ndo avalia as areas drenantes e vegetadas do
terreno qualitativamente), os projetos de novas construgdes ou reformas em Ribeirdo Preto
tenham que ztender para aprovagdo na Prefeitura a Quota Ambiental (ou outro pardmetro
urbanistico a ser desenvelvido por um Comité Técnico).

CONCEITQO - ClA: A partir da consideracdo de que arvores maiores contribuem mais para o
microclimz urhano do que arvores pequenas ou arbustos e forragdes, o cdlculo da QA atribui
diferentes fatores de multiplicagdo de acordo com cada tipo de plantio proposto para o lote.
Paralelamente, o calculo também avalia a contribuigdo de um determinado projeto para a
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melhoria das condigbes de drenagem urbana, a partir dos tipos de superficie e substrato
propostos para os terrenos. Diferentes fatores de ponderagdo sido aplicados pera &areas
ajardinadas sobre o solo natural, jardins sobre laje, pavimentos permeadveis e assim por diante.
Quanto maior a capacidade de infiltracdo da agua pluvial dentro do lote, maior o fator de
ponderagdo da drea na QA. Além disso, reservatdorios de agua pluvial, sejam para
aproveitamento dentro do lote, sejam para amortecimento em dias de chuvas fortes, possuem
grande contribuigdo no calculo.

Outro fator que atribui tridimensionalidade a QA e que a diferencia da Taxa de Permeabilidade é
que passam a ser considerados no cdlculo coberturas vegetais em outros pavimentos, que ndo
necessariamente no pavimento térreo. Terracos descobertos, coberturas e, até mesmo,
paredes vegetadas contribuem no calculo para atendimento da QA.

QUESTIONAMENTOS: Como ja citado, em Sdo Paulo foi considerado que arvores maiores
(maiores DAPs ou maiores copas) contribuem mais para o microclima urbano do que arvores
pequenas ou arbustos e forragdes, o calculo da QA atribui diferentes fatores de multiolicagéio de
acordo com cada tipo de plantio proposto para o lote. Contudo essa consideracio é
questionada por alguns especialistas, pois os beneficios da vegetacdo para o microclima urbano
estdo relacionados com a superficie de folhas apresentada pelo individuo arbéreo e ndo pelo
seu porte. Ou seja, quanto maior a superficie foliar de uma arvore (Leaf Area Index — LAl), maior
serd a intensidade do seu processo de fotossintese, responsavel pela captura de CO2 do
ambiente e pela evapotranspira¢do, tendo H20 como produto gerado. A umidificacdoe resulzante
destes processos produz uma ligeira queda de temperatura no ambiente urbano, mitigando o
efeito Ilha de Calor existente em cidades muito construidas. Além disso, quanto maor a
superficie foliar, mais generosas sdo as sombras produzidas, resultando, portanto, enm espacos
mais confortaveis termicamente para as pessoas. Essa abordagem mais precisa do ponio de
vista do microclima foi considerada no indice de vegetacdo Green Plot Ratio, criado em
Singapura. Embora esse tenha sido um Case estudado pela Prefeitura de S3o Paulo na
elaboragdo da QA, optou-se pela abordagem do porte, que via de regra possu reacio
proporcional com o LAI, de forma a simplificar a aplicagdo do parametro.

ATENCAOQ: Sendo assim, para a aplicacio de um pardmetro urbanistico de qualificacdo é muito
importante a qualidade técnica na aplicacdo do instrumento, pois desvios na avaliacgo do
desempenho dos projetos podem acarretar como _por exemplo no aumsantc  da

impermeabilizacdo _da cidade e, consequentemente, no agravamento dos problemas de

enchentes. E necessdria a realizacio de estudos especificos para a cidade de Ribeirdc Preto

envolvendo os profissionais da drea e as Secretarias de Planejamento e Meio Ambiente,

SUGERIMOS QUE SEJA AGENDADA UMA REUNIAO ENTRE ESPECIALISTAS E AS SECRETARIAS DE
PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE PARA QUE POSSAMOS APRESENTAR, DIALOGAR E ESTUDAR
ESSE NOVO PARAMETRO URBANISTICO.

Leis que estdo diretamente e/ou indiretamente conectadas com o tema:

e Parcelamento, Uso e Ocupacgio do Solo
e Codigo Municipal do Meio Ambiente



e (idcigo de Obras
e Plano de Saneamento Basico - drenagem
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EXEMPLOS ILUSTRATIVOS — SAO PAULO

Legenda:

(¥ Piso impermedvel

@ Are:. ajardinavel sobre
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Simulagao 1: Ocupacdo nos moldes
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5
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Lote pequeno - 1251
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parametros
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SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PARA ATINGIR A PONTUAGAO
EXIGIDA PELA QUOTA AMBIENTAL
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Quota Ambiental Fonte: PREFEITURA SAO PAULO (2016)
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REVISAO DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
REFERENCIA SAO PAULO / QUOTA AMBIENTAL
VIDE DEETAQUES GRIFADOS

Art. XX2 Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial previstas na “Lei n®
2866/2012" - Plano Diretor e atendimento das diretrizes estabelecidas nesta lei, os pardmetros
de parcelamento, uso e ocupacio dos lotes serdo definidos conforme as seguintes finalidades
principais:

I - dimensdes maximas de lotes e quadras: adequar a insercdo de empreendimentos de médio e
grende porte em relagdo ao entorno, melhorar a oferta de areas publicas e evitar a
descontinuidade do sistema vidrio;

Il - classificacdo dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de atividades para
estabelecer os usos e atividades permitidos em cada zona, bem como suas condicBes de
instalacdo;

Il - parémetros de incomodidade: estabelecer limites quanto & interferéncia de atividades nio
resicenc’ais em relagdo ao uso residencial;

IV - condig8es de instalacdo dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes conforme usos e
atividades ndo residenciais para a adequagio das edificacdes, inclusive a largura da via;

V - coeficiente de aproveitamento e cota-parte minima e maxima de terreno por unidade:
controlar as densidades construtivas e demograficas em relagdo aos servicos publicos e 3
infraestrutura urbana existentes e pianejados;

VI - gabarito de altura maxima, recuos e taxa de ocupagdo: controlar a volumetria das
edificac€es no lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;

VII - quota ambiental e taxa de permeabilidade minima: promover a qualificagio ambiental,
em 2special a melhoria da retengdo e infiltragdo da 4dgua nos lotes, a melhoria do
microclima e a ampliagdo da vegetacgdo;

VIII - fruicdo publica, fachada ativa, limite de vedacdo do lote e destinagdo de drea para
alargamento do passeio publico: ampliar as &reas de circulagido de pedestres,
proporcionar maior utilizagdo do espago publico e melhorar a interagdo dos pedestres
com os pavimentos de acesso as edificag@es.

DA OCUPACAQ DO SOLO
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Art. XX, 530 parametros de ocupacgdo do solo, dentre outros:

| - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:



Camara Municipal de Rlbe|rao Preto

Estado de Sao Paulo 1 i

a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);

c) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);

Il - taxa de ocupacdo (TO);

Il - gabarito de altura maxima (GAB);

IV - recuos minimos;

V - cota-parte maxima de terreno por unidade (CPmax);
VI - cota-parte minima de terreno por unidade (CPmin);
VIl - taxa de permeabilidade (TP);

VIl - quota ambiental (QA).

Art. XX. S3o parametros qualificadores da ocupagdo, de modo a promover melhor relacdo e
proporgdo entre espagos publicos e privados:

| - fruicdo publica;
Il - fachada ativa;
[l - limite de vedacgdo do lote;

IV - destinagdo de area para alargamento do passeio publico

Art. 74. A quota ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de acupacdo dos |otes
objetivando qualifica-los ambientalmente, tendo como referéncia uma medida da eficécia
ambiental para cada lote, expressa por um indice que agregza os indicadores Cobertura Ve zetal

(V) e Drenagem (D).

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo da QA, fica o territorio do Municipio de Ribeirdo Preto

dividido em Perimetros d ualificacio Ambiental, que expr m a situacdo ambiznizle o
potencial de transformacdo de cada perimetro, conforme Mapa 3 desta lei.

Art. 75. A QA é calculada pela seguinte equagio:

QA = V7(alfa) x D*(beta) sendo:

V: indicador Cobertura Vegetal, calculado a partir do Quadro 3B desta lei;

D: indicador Drenagem, calculado a partir do Quadro 3B desta lei;

A: elevado a; alfa e beta: fatores de ponderagdo, definidos no Quadro 32 desta lei.

Paragrafo unico. O Executivo disponibilizard em seu sitio na internet planilha eletrénica para
auxiliar os calculos relativos a QA a partir do Quadro 3B desta lei.



Quadro 33 - Composigdo da pontuagio da Quota Ambiental
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ITEM {. CARACTER5T CAS DO LOTE

Area total de lote- Aim’ !

inserir éraa

Perimeirs i Oual ficacio Amhiental

NOr mapa 3

Toxa de Peroeanit dade TP

v guadio 34

Fator sifa a

ver quadio 34

[ator 2ta b

ver gquadro 34

QA minimo -briga dric ver quadro 3A
ITEM i1 Ot ERTLIIA VEGETAL
M . FATOR | T PO 0 ATINGIDA
SOLUIGES: ¢ ONST HUTIVAS £ PAISAGISTICAS PROJETO(L) | UMD, o5 | FORCRERDANING
ix ) | ) 3)
A, Areas aja dinadas
Al Araa ajz d nads sebra sala ranural midicde o pregela fon'l 0,25 njz caculo canforme {1)
2. Mrea g 2| seur : f; -
A2 Areaaie d nad: scbrs aje com 2spessura de solo maior mied de du prggeto nti 0,20 Ve saileolo canferme (1)
que 40 tm
:{:i :ﬁirm i s o e medids do projeto im’i 0.1c i cdicule conterme (i)
B Vepetach )
81 Individue arhd 20 @ ser plantace de porte pequeno [£] mied de do prejeto | (unidads) 15 TCA calcuie corforme ill]
82, Ind viduo arbo 20 2 ser plantads de porte médio (4} il de pregeta | (unidade) 35 TCA calcuic corforme iid]
23 Ind vidue arba 2o 2 ser plantaco de porte grande () med de de projeto | (unidade] 0 1CA caleuic corforme (i 1)
22 Palinzice aser dlaniada (4) med de do projeto | (unicadz) 20 {CA calouto corfonms (1)
83, I viduo urlio o existente cum UAP onue 20 o 30 Gn {4) | medidz do prejeto | (unickads) &0 o ciiculo confer e (1)
B I vidun srbo o existonts com DAP covie 30 40 o {71 | med'dz do prejets | (unidade) 180 ufis il canforme (1)
B7. Ind vidvo arka ro existente com TAP maior que 40 cmi (71 | med'de do prejeto {unidade] 300 nfa cacula canfarme (1)
RA. Palmzis: axistents (7] medide do projeta | (unidade) <0 nfa calcula confarme {1)
89. Macico crbores esistene (7} medde do projeto m') 17 n/z za culo conforme (i)
C. Coberture verde
CL. Lob. Ve-de cor esgassara de substrate suparior a 40 cm medide do prejeto m’) 020 n/a caculo conferme (1)
€2, Tob Ve e comespessans: deachatoate ieforion ouigeal n medids do prejeto = e i
el R & im’) 0.15 ! cdicule conterme (1)
A ey ‘
D. Fachacla ; murc verde
U1 Perpdo Je fachada / muro verde medda do prejeto -_m § 010 e cavulo conferme (i)
U2 Jasdirn Y Lival med de do prejeto (i’ 3,15 nfa cilcule confor me (i)
V PARCIAL czleulo cenforme (11}
\/ FINAL calcuc corforme (I}
ITEM i1l DF A AGEM
: PONTUAGAD ATINGIDA
SOLUGHES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROIETO {1} UNID. FATORFD (8) s)
A% A wparding o sohre sulo misdicks el ot i 0,22 cileulu confonme i1V
A2 A apardingca e Lagee o espessans: de solo o : e ) : .
5 & medido do projoto ! 0,26 célculo conforme (1V)
que 10 cm L)
A3". Pavimenio sami-pe /el com a0 ¢ . 2 " ; e
'J'Bl .;un Skt il S0 VARSI Sk 0k medide do prejeto {m) 0,60 caleusla conforme (IV)
fielne
C1% Lol Vorde tomn spessura de < ubstaio saperion 0 40 e | sl e tho presjela -:mz] 0,26 calealy coniomne (1V)
‘;‘cnl:(-l. Verde comoespessun de cabstado iofosior o igual predide oh Bl (mz} 041 calelo conforme (V)
L. Pavimentao oorose {19) medidz do projeto m) C.1 calculo contorme 1V
Pavimerto semi-permedval sem vegetagio med 4z do prejeto () 0,78 calculo conforma (V)
. Superficizs com pavimentos nzo permaéveis (11} medds do prejeta ) U8 cilculo conforme (1V)
D PARCIAL {12} cdleulo conferme (V)
Wi ¢ de raservecao minima obrigatéric para control : ; A
olume de i ;G".c;a‘lﬂllnlma obrigatéric para contrele ce S o serion i2) ol o
1450 U-ll'!(’ll‘-i:l.iil‘l-il b I 3
H.\ G0 AT TOSC 7 0 N ES I N f | ac
H. Vialaviz d= rese va 30 aroposto para contrale d stk il i0) e nfa

25c0amento superiicial

0O FINAL

caleu'o confur e (V1

ITEM V. PONTUAGAO FINAL - OA

saloade canforme (Vi)
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Art. 76. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas com alteragéiio de
drea con ida superior a 2 vin nto), serd exizida um ua¢dao minima de QA,
em func¢do da localizagdo e tamanho do lote, conforme Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lai.

§ 1° Para atingir a pontuagdo minima mencionada no “caput” deste artigo, poderdo ser
utilizadas as solugbes construtivas e paisagisticas que compdem os indicadores Cobertura
Vegetal (V) e Drenagem (D) e seus respectivos parémetros de calculo FV e FD, descritos no
Quadro 3B desta lei.

§ 22 Os lotes com drea total menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados) estiio
isentos de aplicacdo da QA, ressalvados os casos de lote origindrio de desmembramenio ou
desdobro, realizado apds a vigéncia desta lei, em que o lote original tenha drea superior a

minima exigida.

§ 52 O atendimento da QA podera ocorrer na parcela do lote destinada a fruicdo publica, cesde
que ndo se impeca a circulacdo de pessoas.

§ 62 A emissdo de novas licencas de funcionamento para a atividade estacionamente dos
grupos de atividades servicos de armazenamento e guarda de bens méveis em terrenos com

drea total maior que 500m? (quinhentos metros quadrados) fica condicionada _zo

atendimento da QA.

§ 72 N3o se aplica a QA nos casos de emissdo de novas licencas de funcionamento em
estacionamentos localizados no subsolo.

Art. 77. Nos casos de imdveis onde incide Termo de Compromisso Ambiental = TCA firmaclo
entre o érgdo ambiental competente e pessoas fisicas ou juridicas, resultante de auloriiacéio
prévia de manejo de espécies arbdreas, palmeiras e coqueiros, serd aplicado aos irdividuos
arbdreos plantados como contra-partida do TCA fator redutor de 0,50 ao Fator de efizécia

ambiental do indicador cobertura vegetal — FV, conforme Quadro 3B desta lei.

Art. 78. Nos casos de imdveis onde incide Termo de Compromisso de Ajustaniento cle
Conduta Ambiental — TAC, firmado entre o 6rgdo ambiental competente e pessoas fisic:is ou
juridicas, responsaveis por danos ambientais relativos ao manejo ndo autorizado de espicies
arbdreas, palmeiras e coqueiros, os individuos arbéreos p'antados como obrigacdes impostas
pelo TAC n3o poderido ser contabilizados para o cilculo da QA.

Art. 79. Nos lotes com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados}, nos suais
incidem as disposicdes da QA, € obrigatéria a instalacio de reservacio de cortrole ce
escoamento superficial com volume minimo previsto no Quadro 3B desta lei e no § 2¢ deste
artigo, independentemente da adog¢do de outros mecanismos de controle do escoar ento
superficial que impliquem reservagdo e/ou infiltracdo e/ou percolagio.

OBS. Sistema de reservatdrios ndo infiltrantes e estruturas implantadas no lot: com o
objetivo abater e retardar o pico da vazdo de saida das dguas pluviais que incidem salire o
lote;

§ 12 Nos lotes com darea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), as condlicies de
dimensionamento, construgdo, operagdo e manutengzo do lote, em especial das suas estruturas
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hidraulicas, deverdo ser tais que, em ocorrendo chuvas de qualquer duracdo associadas ao
periodo de retorno de 10 (dez) anos, a vazdo de saida do lote em nenhum momento supere a
vazdo determinada pela seguinte equac3o:

Qmax = {Ax 12 [0,38 + (Dp-0,38) x (1-D)]}/10000 sendo:

Qmax: vazdo maxima, em /s (litros por segundo);

A: drea do lote, em m? (metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido no cédlculo do Quadro 3B desta lei;

D: indicador Drenagem obtido no célculo do Quadro 3B desta lei, adimensional.

§ 22 Mesmo que atendida a pontua¢do minima da QA, o volume de reservacao de controle do
escoamento superficial a que se refere o “caput” deste artigo ndo poderd ser inferior a 6,3l (seis
litros e trés decilitros) por m? (metro quadrado) de area total do lote.

§ 32 E facultada, nos termos a serem regulamentados pelo Executivo, a utilizagdo de dispositivos
ndo convencionais de abatimento do pico de vazio de saida do lote.

Art. 80. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas com alteragdo de
area construida superior a 20% (vinte por cento) em lotes com &rea superior a 500m?

(quinhentos metros quadrados), é obrigatéria a reservagio para aproveitamento de dguas
pluviais provenientes das coberturas das edificacdes para fins ndo potaveis.

OBS. Sistema de reservatdrios e estruturas auxiliares de capitacio e reservacao de aguas
pluviais provenientes da cobertura destinada ao uso n3o potével, como rega de jardins e
lavagem de superficies impermedveis e de automdaveis;

§ 12 O volume minimo obrigatério de reservacio de que trata o “caput” deste artigo serd
calculado de acordo com as seguintes férmulas:

I - no caso de coberturas impermedveis:
Vri = 16,0C x ACi sendo:

Vri: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas impermeaveis, em litros;

ACi: drea ce cobertura impermeavel, em metros gquadrados;
Il - no casc de coberturas verdes:
Vrv =5,4 x ACv sendo:

Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas verdes, em litros;

ACv: drea de cobertura verde, em metros quadrados.
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§ 22 No caso de coberturas mistas (parte impermeavel/parte verde), o volume mimo de
reservacdo de que trata o “caput” deste artigo sera calculado a partir da soma dos volumes
minimos parciais, sendo estes obtidos conforme equacdes de seu § 19:

Vrm = Vri + Vrv sendo:

Vrm: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas impermeaveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de dguas pluviais provenientes de
coberturas verdes, em litros.

§ 32 O volume de reservagdo de que trata o “caput” deste artigo n3o poderd ser utilizaco no
computo do volume minimo de reservagdo de controle do escoamento superficial a que se
refere o art. 79 desta lei.

§ 4° A utilizagdo das dguas da reservacdo de controle do escoamento superficial sé serd
permitida se utilizada para fins ndo potaveis, desde que obsearvada a condigio determirada pelo
§ 12 do art. 79 desta lei.

§ 52 A estrutura de reservagdo de que trata o “caput” deste artigo devera ser provida de gralhas
ou outro dispositivo para retengdo de material grosseiro, como folhas, pedagos de madeira,
restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros, além de dispositivo de descar:e de
agua pluvial inicial de chuva.

§ 62 As dguas captadas provenientes das coberturas das edificagdes ndo poderdo ser utilizadas
para consumo humano, lavagem de alimentos ou banho.

Art. 81. Todos os lotes deverdo atender as taxas de permeabilidade minima estabelecidas para
cada Perimetro de Qualificagdo Ambiental, conforme o Quadro 3A desta lei.

§ 12 Os lotes localizados em ZEPAM, ZPDS, ZCOR, ZPR ou ZER deverdo atender as taxas de
permeabilidade especificas para estas zonas, constantes do Quadro 3A desta lei,
independentemente do Perimetro de Qualificagdo Ambiental em que se localizam.

§ 22 Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), que ndo estejarr
localizados em ZEPAM (Zona Especial de Prote¢do Ambiental) ou ZPDS (Zona de Preservacio e

Desenvolvimento Sustentavel ), a taxa de permeabilidade prevista no “caput” deste zrtigo
podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento), desde gue a pontuagiio da Q4.

prevista no Quadro 3A desta lei para o lote seja majorada na mesma proporgio em que @
taxa de permeabilidade seja reduzida.

§ 32 Nos lotes com area menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados), isentos da
aplicacdo da QA e que ndo estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a reducdo da taxa de
permeabilidade a que se refere o § 22 deste artigo podera ser aplicada, desde que seja atendida
a pontuacdo minima de QA igual a 0,15 (quinze centésimos).
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Quadro 3A - Quots Ambiental: Pontuacio minima, Taxa tle Permeabilidade Minima e fatores por perimetros de qualificagdo ambiental

T/.XA DE PERMEABILIDADE
s L e PONTUACAOC QA MINIMO FATORES
m:f:; : Inte < tote> | late>500 | lote>1000e | lote > 2500 | tote >5000e | lotes cs:‘*;‘;m Drenagem
500 m* soom® |e<1000m’| <2500m° |e<5000m?| <10000m° | 10000 m’ : fm) {beta)
PA1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
PA 2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 2,70 0,86 0,5 0,5
PA 3 0,15 0,25 0,27 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 05
PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0.5 0,5
PAS 0,15 0.25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 0,4 0.6
PAG 0,15 0,20 0,34 044 0,55 0,60 0,71 0,5 0.5
PAT | 015 0,20 0,31 041 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
PA R 0,15 0,20 0,37 0,48 Q,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0.6 04
PA il 0,20 4,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4
PA12 0,20 0,30 0.26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5
PA 13 LC} MA MNA NA NA NA NA NA NA NA

Art. 82. Atendida pontuacdo superior a minima estabelecida no art. 76 desta lei, o
interessado podera requerer a concessZo de Incentivo da Quota Ambiental, sob a forma de

desconto no valor total a ser pago na contrapartida financeira de outorga onerosa do dirgito

de construir e limitado a este, ja contabilizados os incentivos previstos no Plano Diretor .

§ 12 O Incentivo da Quota Ambiental sera calculado de acordo com a seguinte equagdo:
IQA =[2 x {CAP - 1) / (CAP)] X FQA X At sendo:

IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em reais (RS);

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em reais (RS) por metro quadrado, disponivel no
Quadro 3T desta lei, de acordo com o tamanho do terreno, o Perimetro de Qualificacio
Ambiental oncle se encontra o empreendimento e o VQA Min que corresponde a razdo entre o
valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor minimo exigido da
QA;

At: drea dc terreno em metros quadrados.
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Quadro 3C - Fator de incentivo da Quota Ambiental (2)

e | lowr500es 1000m FI ;*,@!_‘:w‘l 5 e S e
uua':uao s1secr| azecs | asecs : ":5;’3?" ;4,,‘,‘;..; 215202 | azecy | aseca m Sishiz| sines | sheed ’."‘_:':f
Ambiental s vezes veres v L e verss VERES | o | VeI veses | vies A
Gamin | GAmin | Gamin | asmin " | vamin | aavie | oAmin | omame Qamin | gioin
Pal 1 as £ 4 4 B 33 an 56 5 2 & ) |
PA2 % » 0 50 2% 2 4% 50 n 3 58 76 3 £ !
PA3 % 0 38 4 2€ 0 38 8 25 LE e 54 3 4 n | &
Paz S 28 42 &6 50 4 O
Pa 4 4 Xl 8 3€ 6 @ g : W : s
Pa {2 2y 56 % a0 & 50 44 54 8 3 g
Pa7 s 3 43 £ 4 e 44 52 3 4
PAR s 3 H 52 2 3 42 52 sz L] 38 S ooy |
| pas 32 S 2 42 2 3 50 7 & s
P2 1D o % W 0 2 12 30 3 4 ¥
PALL ] 2 3 2 c 2 3 34 3 1 30 13 4 i i
PAl 22 4 30 3& 2 ] 3 EEY 34 4 8 'y
_P_d 1 _:_ | i Na N N A “;d Ha WL__" e A ra Ni A na -Fl- =l

Nota:
NA = N3o se Aplica
(2) Em Reais (RS} por metro quadrado.

§ 22 O Fator de Incentivo da Quota Ambiental poderd ser atualizado anualmente pelo Executivo,
ouvida a CTLU, sendo que a atualizagdo estd limitada a variacio do Indice de Preccs ao
Consumidor Amplo (IPCA) somada a variag3do positiva nominal do PIB acumuladas e davera ser
publicadz até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 12 de janei-o do
ano seguinte.

§ 32 Nos terrenos com drea menor ou igual a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), quando o
empreendimento atingir de 2 (duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minira, o

empreendedor poderd optar por receber beneficio em drea ndo computével incentivada, de

acordo com as seguintes formulas:

| - para terrenos localizados nos perimetros de qualificagdo ambiental PA-1, PA-4, PA-5, 2A-5,
PA-7, PA-10, PA-11, PA-12:

NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,002;
Il - para os demais perimetros de qualificagdo ambiental:
NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,004 sendo:

NCQA: drea ndo computavel adicional, em metros quadrados, decorrente da majoracio da
Quota Ambiental;

VQA Min: razao entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendiments e o
valor minimo exigido da QA, variando de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) a 4,0 (quatrc), de
acordo com o Quadro 3A desta lei;
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At : drea d:= terreno.

§ 42 Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, quando o interessado utilizar taxa de ocupacio
maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da 4rea do terreno, com no minimo 20% (vinte por
cento) de cobertura verde, com fachada ativa no térreo e gabarito de altura maxima de 28m
(vinte e oito metros), o desconto concedido em outorga ou a drea ndao computavel concedida
sera equivalente ao dobro da pontuagio obtida no projeto, até o limite maximo de incentivo.

§ 52 A _emissédo do certificado de conclusio da obra fica condicionada 3 comprovacio do
atendimento da pontuacdo de QA e dos respectivos pardmetros que tenham resultado em
incentivos.

§ 62 Casc seja constatado o n3o atendimento da pontuacdo de apontada no projeto

especialmante aquela que tenha motivado a concessido de incentivos, havera incidéncia de
multa pecunidria_correspondente a duas vezes o valor do desconto concedido, além de

cassacdo do certificado de conclusdo do respectivo empreendimento.




MAPA 3 - Perimetros de qualificacdo ambiental SP
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Art. 83. Podera ser concedido Incentivo de Certificacio, sob a forma de desconto na
contrapariida financeira de outorga onerosa do direito de construir, para novas edificacbes ou

reformas com zumento de drea construida superior a 5% (cinco por cento) que obtiverem
certifica;éio especifica de sustentabilidade reconhecida em dmbito nacional ou internacional.

§ 12 O Incentivo de Certificagdo sera obtido mediante desconto a ser efetuado no pagamento da
contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir, conforme o grau de

certificaiéio pretendido pelo proponente.
§ 22 A ndo apresentacdo do certificado de edificaciio sustentdvel em prazo de 180 (cento e

oitenta) cias corridos apés a emissdo do certificado de conclusdo da obra im licard a
incidénciz automdtica de multa pecuniaria correspondente a 2 (duas) vezes o valor do
desconto concedido, além de cassacdo do certificado de conclusio do respectivo
empreendimento.

§ 32 Caso o proponente tenha alcancado grau de certificacdo_inferior ao grau pretendido

indicado o ato de pagamento da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de
construir, 2 multa serd correspondente a uma vez e meia o desconto concedido.

§ 42 O incentivo previsto no “caput” deste artigo somente sera concedido para edificacdes de
uso resicencial associadas ou ndo a usos nao residenciais, e para os usos industriais.

§ 52 O Incentivo de Certificagdo a ser concedido se dara de acordo com a seguinte equacgao:
IC = FC x At x CAP sendo:

IC: Incentivo de Certificagcdo, em reais (RS), a ser descontado

do valor tctal da contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

FC: Fator de Certificagdo, de acordo com o grau de certificag3o:

nimo de certificacdo: FC = RS 40/m?;

para o grzu mi
para o grau méximo de certificagdo: FC = RS 120/m?;
At: area de terreno em metros quadrados;

CAP: Coefiziente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento.

§ 62 As certificacdes que serdo aceitas para fins de comprovacio do Incentivo de Certificagdo,

bem como os graus de certificacio e seus respectivos fatores de certificacdo, em
complementacdo ao disposto no § 52 deste artigo, serdo estabelecidos em regulamento

especifico.

§ 72 Os graus de certificagdo serdo determinados de forma proporcional a classificacio
discriminada no regulamento especifico a que se refere o § 62 deste artigo.

§ 8° Nos casgs de empreendimentos em lotes com drea superior a 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) e localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, os incenti ivos
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revistos no “caput” artigo dever ociados 3 apli da Fachada Ativa em

20% (vinte por cento) da testada do lote.

§ 92 Os empreendimentos que aderirem ao Incentivo de Certificagdo ndo estio dispensados
do atendimento da pontuacdo minima da QA.

§ 10. 0 Incentivo de Certificacdo ndo sera cumulative ao Incentivo da Quota Ambiental.

§ 11. O Fator de Certificagdo poderd ser atualizado anualmente pelo Executivo, ouvida a CTLU,
sendo que a atualizagdo estd limitada a variagdo do indice de Precos ao Consumidor Anplo
(IPCA) somada a variagdo positiva nominal do PIB acumuladas e devera ser publicaca até o dia
31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 12 de janeiro do ano seguinte.

Art. 84. As edificacdes obrigadas ao atendimento da QA nos termos desta lei deverdo
apresentar relatorio a cada 2 (dois) anos demonstrando atendimento a tais exigéncia:, de
acordo com o projeto aprovado.

§ 12 E obrigatdria também a apresentacdo do relatério previsto no “caput” deste artigo para
todos os imdveis que tenham sido beneficiados pelo Incentivo de Quota Ambiental ou pelo
Incentivo de Certificacio.

§ 22 O relatério devera ser submetido a andlise, por amostragem, de 6rgdo rnun cipal
competente para verificacdo quanto a manutengdo das solu¢des construtivas e paisagisticas
adotadas para o atendimento da quota ambiental, bem comio para os incentivos auferidos.

§ 32 A fiscalizacdo e a imposicdo de eventuais penalidades relacionadas ao descumprirmen:o do
atendimento da QA se fardo, no que couber, nos termos das legislacbes urbanisticas e
ambientais vigentes.

§ 42 Os recursos financeiros oriundos de penalidades relacionadas ao descumprimento do
atendimento da QA serdo destinados ao Fundo Especial de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentdvel — FEMA. (A SER CRIADO OU UTILIZAR O FUNDO PRO MEIO AMBIENTE -
CONDEMA).

§ 52 A néio apresentacdo do relatério previsto no “caput” deste artigo implicard na penalidade
prevista no Quadro 5 desta lei.

Art. 85. Serdo disponibilizadas, no Portal da Prefeitura do Municipio de Ribeirdo Preto na
internet, amplas informacdes sobre os incentivos a QA, seus proponentes e beneficiarios.

Art. 86. Fara fins de aperfeicoamento da QA, os dispositivas referentes 3 QA estabelecid s na

s na
presente lei poderdo ser revistos e complementados com autras solucdes sustentéveis 3 a cada
2 (dois) anos através de lei especifica.

Paragrafo Unico. Durante o periodo de 2 (dois) anos, ap¢s a entrada em vigor desta lei, sor
solicitagdo do interessado, podera ser concedido desconto de 25% (vinte e cinco por centa) na
pontuagdo minima da QA exigida no Quadro 3A da presente lei, sendo vedada nestes cascs a
concessao do Incentivo da Quota Ambiental e do Incentivo de Certificagdo previstos nesta |:i.
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SUUGESTAO - REFERENCIA: SAO PAULO

DECRETO — QUOTA AMBIENTAL

Regulamenta procedimentos para a aplicagdo da Quota Ambiental, nos termos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

DECRETA:

Art. 12 Este clecreto regulamenta procedimentos de licenciamento, controle, fiscalizacdo e
monitoramento para aplicacdo da Quota Ambiental (QA) bem como para a concessdo do
Incentivo de Cartificagdo, nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo.

CAPITULC | LICENCIAMENTO DE PROJETOS E REFORMAS

Secdo | Procecimentos de licenciamento

Art. 22 Aplicam-se as disposi¢des relativas & Quota Ambiental, bem como a previsdo de
instalacdes de reservacdo de controle de escoamento superficial e para aproveitamento das
aguas piuviais, em lotes com drea superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), aos
pedidos de aprovagdo para:

| - construcdo de edificagdo nova; ou
It —reforma de edificagéo existente com acréscimo de drea superior a 20% (vinte por cento) da
area construida.

§ 12 0 autor c'o projeto e o proprietario ou possuidor s3o responséveis pelo fornecimento das
informacBes necessdrias para a composicdo da pontuacdo da Quota Ambiental, conforme
previsto no Quadro 3B da Lei n? 16.402, de 22 de margo de 2016.

§ 22 As irforracdes referidas no “caput” deste artigo deverdo ser inseridas em formulario
conforma mocelo especificado no Anexo | deste decreto.

§ 32 Deverd constar do formuldrio referido no § 22 deste artigo a solicitagdo para a utilizacdo
dos beneficios previstos no § 22 do artigo 81, no artigo 82 e no artigo 83 e no paragrafo Unico
do artigo €6, todos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo.

§ 42 Para fins de aplicagdo do desconto previsto no para- grafo Gnico do artigo 86 da Lei n?
16.402, 2016, devera ser considerada a data do pedido do Alvara de Aprovagio ou do Alvara de
Aprovacdo e Execugdo de Edificagdo Nova ou de Reforma.

§ 52 No caso de utilizagdo do incentivo previsto no artigo 82 da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, deverd ser explicitado se o beneficio serd em desconto no valor total a ser
pago na contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de construir ou em area nio
computdvel incentivada.

§ 62 As solugBes construtivas, paisagisticas e o inventario dos individuos arbéreos propostos e
existentes deverdo ser demonstrados e quantificados nas pecas graficas do projeto objeto de
licenciamento.
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Art. 32 Nos Alvaras de Aprovagao, de Aprovac¢ao e Execugdo de Edificacdo Nova ou de Reforma e
nos Certificados de Conclusdo que tenham sido objeto da aplicacio da Quota Ambizantal
deverdo constar as seguintes informacdes:

I — o perimetro de Qualificagdo Ambiental incidente no lote;

Il - a pontuagdo minima e a taxa de permeabilidade minima exigida;

lll - a pontuagdo e a taxa de permeabilidade atingida;

IV - se houve redugdo da taxa de permeabilidade, nos termos dos §§ 22 e 32 do artigo 81 ca Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo;

V —se houve incidéncia do desconto previsto no pardgrafo Unico do artigo 86 da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo;

VI —se houve incidéncia do Incentivo de Certificagdo na forma de desconto na contrapartida
financeira de outorga onerosa do direito de construir previsto no artigo 83 da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, e respectivo atendimento da condicionante
estabelecida no § 82 do referido artigo, sendo identificado o valor concedido de desconto:

VII —se houve incidéncia do Incentivo da Quota Ambiental na forma de desconta na
contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de construir ou em drea ndo compuiével
incentivada nos termos do artigo 82 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do 50 0, sando
identificado o valor concedido de desconto ou a 4rea ndo computavel incentivada:

VIl - se houve incidéncia do incentivo previsto no § 42 do artigo 82 da Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupagao do Solo;

IX — a obrigatoriedade de apresentagdo de relatério & Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente — SVMA, nos termos do artigo 84 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. 42 Para a emissdo do Certificado de Conclusdo, o interessado devera apresentar declaragéo
de que o projeto foi executado de acordo com as solugbes propostas para atendirmenio da
Quota Ambiental. Pardgrafo dnico. Na declaragdo referida no “caput” deste artigo, deverd ser
informado se durante a execugdo da obra houve algum tipo de alteragdo nas sclugdes
paisagisticas e construtivas adotadas no projeto aprovado que ndo tenha implicado na alteracao
da pontuacdo da Quota Ambiental. Se¢do Il Aplicagdo da Quota Ambiental

Art. 52 Para fins de aplicagdo do § 22 do artigo 76 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupaciio do
Solo, nas hipdteses de desmembramento ou de subdivisio em unidades imobilidrias
independentes aprovados apds a entrada em vigor da referida lei, caso o lote original conte com
area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), ¢ atendimento da Quota Ambiantal
devera ser feito em todos os lotes resultantes, de acordo com area final de cada lote.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no “caput” deste artigo, caso os lotes resultantes co
desmembramento ou da subdivisio em unidades imobilizrias tenham drea igual ou inferior a

500m* (quinhentos metros quadrados), deverio atender a pontuacdo minima da Cuota
Ambiental de 0,15 (quinze décimos), respeitada a taxa de permeabilidade minima, confarme

disposto no Quadro 3A da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 62 O § 62 do artigo 76 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, aplica-se apenasa
estacionamentos a céu aberto, cujo pavimento esteja sobre solo natural.

Art. 72 Para fins de enquadramento dos individuos arbéreos existentes no lote nas categorias
BS, B6 e B7, nos termos do Quadro 3B e do Quadro 1 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupaciio
do Solo, deverdo ser atendidas as especificacdes referentes ao porte da espécie, de acordo
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com a class f acdo definida na edicdo vigente do Manual Técnico de Arborizacio Urbana de
SVMA, beim como o intervalo de Didmetros a Altura do Peito (DAP) de cada categoria.

§ 1°Quande o individuo arbéreo ndo se enquadrar em ambas as condicionantes
mencionaidas no “caput” deste artigo, ¢ enquadramento deverd ser feito na categoria rnais

restritiva.

§ 22 Os individuos arbdreos existentes com porte menor ou igual a 20cm (vinte centimetros)
serdo enquadrados nos itens B1, B2 e B3 do Quadro 3B da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao
do Solo, em fun¢do do porte da espécie definido pela edi¢do vigente do Manual Técnico de
Arborizagdo Urbana de SVMA.

§ 32 Caso _haja_macico arbéreo no lote, o interessado poders optar por contabilizi-lo na

categoria_ B9 pu_como individuos arbdreos existentes nas categorias B5, B6 e B7, a seu
critérin,

Art. 82 Pa:a fins de enquadramento dos individuos arbdreos a serem plantados no lote em cada
uma das categorias B1, B2 e B3, nos termos do Quadro 3B e do Quadro 1 da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, deverdo ser atendidas as especificacdes definidas de
porte da espécie, de acordo com a classificagdo constante na edigdo vigente do Manual Técnico
de Arborizazdo Urbana de SVMA, bem como o intervalo de DAP de cada categoria.

Art. 92 Quando houver duvida sobre o enquadramento dos individuos arbéreos previstos no
Quadro 3E da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, o 6rgdo municipal responsavel pela
aprovegao do projeto deverd consultar SVMA para que essa decida.

Art. 10.Nos imoveis nos quais incide Termo de Compromisso Ambiental (TCA), o
enquadraraento previsto nos artigos 72, 82 e 92 deste decreto sera definido por SYMA, caso a
caso, no ambito do respectivo Projeto de Compensagdo Ambiental (PCA).

Art. 11. Pera fins de atendimento da Taxa de Permeabilidade prevista no artigo 81 e no Quadro
3A da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, serdo computadas apenas as areas
enquadracias no item Al do Quadro 3B da citada lei.

Art. 12. Fica vadada a redugdo da taxa de permeabilidade em associagdo com a aplicacdo do
desconto arevisto no paragrafo unico do artigo 86 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo

do Solo. (7.5% de atendimento da QA minima nos primeiros 2 anos da Lei).

Art. 13. Nos pedidos de aprovacdo que demandem a celebragio de TCA, a opcio pela reducdo

da taxa de: permeabilidade prevista nos §§ 22 e 32 do artigo 81 da Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacdo do Solo, somente serd permitida se atendida a densidade arbérea inicial do lote.

Art. 14. A aplicagdo do Fator Redutor de 0,50 (cinco décimos) ao Fator de Eficicia Ambiental do
Indicador Cobertura Vegetal — FV previsto para os individuos arbéreos plantados como
contrapartida de TCA, conforme o artigo 77 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo,
também o:corrara nos seguintes casos:

I = nos ind viduos arbdreos, palmeiras ou coqueiros transplantados;
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Il = nos individuos arbdreos, palmeiras ou coqueiros plantados como contrapartida nos casos de
intervencdes em area de preservagdo permanente nos termos da Lei Federal n? 12.651, de 25
de maio de 2012, ou legislagdo subsequente;

Il = nos casos de implantacdo de jardim vertical através da utilizagdo de recursos oriundos de
TCA, devendo o fator redutor ser aplicado por metro quadrado de jardim vertical proposto.

Paragrafo dnico. Desde que autorizado por SVMA, os individuos arbéreos a serem plantados

acima da densidade arbérea inicial poderdo ser contabilizados para pontuacdo da (A s2m o
Fator Redutor referido no “caput” deste artigo.

Art. 15. Os reservatdrios de controle de escoamento superficial e de aproveitamento de Zguas
pluviais previstos, respectivamente, nos artigos 79 e 80 da Lei n? 16.402, 2016, deveriio canter
aberturas para inspegdo e manutencdo, caixa de retencdo de sedimentos com tampa de
inspecdo na entrada de cada reservatdrio e cdmara de inspecdo na saida de cada reservatdrio.

CAPITULO Il INCENTIVO DE CERTIFICACAO

Art. 16. As_certificacbes que serdo aceitas para fins de comprovacin do Incentivo cle
Certificacdo previsto no artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio co Solo, bem como
os graus de certificacdo e respectivos fatores de certificacdo, sdo aquelas previstos en_ato
especifico a ser expedido pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SNIDL.

Paragrafo unico. O ato a que se refere o “caput” deste artigo devera dispor sobre:

| = a denominacao das certificagdes, etiquetagens, selos e demais documentos aceitos para fins
de aplicagdo do Incentivo de Certificacdo;

Il - 0 documento a ser apresentado para solicitagdo do incentivo para cada tipo de certificacio,
tais como contratos, dossiés, etiquetas, dentre outros;

Il - o documento a ser apresentado apds a emissdo do Certificado de Conclusdo da edificacdo
para fins de comprovagdo do disposto no § 22 do artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso 2
Ocupagdo do Solo, tais como certificados, oficios, etiquetas, dentre outros;

IV —os valores dos fatores de certificagdo (FC), conforme o grau de certificagdo para cada
certificado, selo, etiqueta ou outro tipo de documento a ser utilizado para fins de aplicagio do
Incentivo de Certificagdo, respeitando os limites minimo e maximo estabelecido no &52 do
artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 17. A solicitagdo de concessdo do Incentivo de Certificacio deverd ser feita pelo
interessado, como parte integrante do processo de obtencdo de Alvard de Aprovacdo cu de
Aprovagdo e Execugdo de Edificagdo Nova ou de Reforma, conforme formuldrio especiiicado no
Anexo Il deste decreto, devendo dele constar qual o certificado, selo ou etiqueta pleiteado e o
respectivo grau de certificagio.

§ 12 Na solicitagdo de que trata o “caput” deste artigo, deveré ser comprovado o vinculo
firmado entre o interessado e a entidade certificadora, mediante a apresentagdo do contrato au
de declaragdo, em via original ou cépia autenticada, nos guais constem o0s e'ementos
considerados para a Certificagdo pretendida e o nome do referido certificado, selo ou etiqueta.
§ 22 A responsabilidade pela verificagdo das solu¢des necessarias 3 certificacdo e pela
verificacdo de seu atendimento é do interessado e dos respectivos responsaveis técnicos, bem
como da certificadora, no que couber.

§ 32 Para fins de aplicagdo do § 12 do artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupaczo do
Solo, o desconto no pagamento da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de
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construir sera realizado no ambito do pertinente processo de aprovacdo, conforme o grau de
certificacdo pretendido pelo interessado e de acordo com os termos do regulamento de que
trata o artigo 16 deste decreto.

Art. 18. Conforme previsto no § 22 do artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo, em até 280 (cento e oitenta dias) corridos apos a emissdo do certificado de conclusdo, o
interessado devera apresentar a SVMA a certificacio pleiteada.

§ 12 SVMA hemologara sua validagdo, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, por meio de
publicagde no Diario Oficial da Cidade.

§ 22 Se houver necessidade de esclarecimentos ou de complementacdo da documentagdo serd
emitido comunicado ao interessado (“comunique-se”).

§ 32 A certificagdo n3o sera homologada caso nfo ocorra o atendimento do “comunique-se” em
30 (trinta) dias, a contar da data de sua publicacdo no Diario Oficial da Cidade.

§ 420 prazo de homologacio a que se refere o § 12 deste artigo ficard suspenso durante o
atendimenrto, pelo interessado, de exigéncias feitas em “comunique-se”.

§ 52 Quando SVMA constatar a n3o apresentacdo da certificagdo prevista no “caput” deste
artigo ou quando essa ndo for aprovada, ela deverd informar SMSP para execucdo das
penalidades previstas no § 22 do artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo,
conforme orevisto no Capitulo Ill deste decreto.

§ 62 Quando z certificacdo entregue pelo interessado apresentar grau de certificacdo inferior ao
informaclo no respectivo Alvard de Aprovacdo ou no Aprovacdo de Aprovagdo e Execucdo de
Edificacdo Nova ou de Reforma, SVMA n3o validara a referida certificagdo e devera informar
SMSP parz execucgdo das penalidades previstas no § 3¢ do artigo 83 da Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo, conforme previsto no Capitulo 11l deste decreto.

Art. 19. D reconhecimento de novas certificagdes, ndo constantes do primeiro ato editado por
SMDU nos termos do artigo 16 deste decreto, com os respectivos graus e fatores, devers ser
feito peranite SMDU, mediante deliberacio da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU.
Paragrafo Gnico.Os pedidos de reconhecimento de novas certificagbes deverdo ser
encaminhados a SMDU, com o seguinte contetido:

I —nome da entidade, com previs3o no contrato social de expedi¢do de certificacdo, selo ou
etiquetagem;

It - histérico da certificagdo e quantidade de edificios certificados;

Ill - entidades credenciadoras ou acreditadoras da entidade certificadora;

IV - descrigdo do sistema de certificacdo, identificando:

a) o enquadramento nos temas abaixo enumerados:

1) localizacZo;

2) processo de construcio;

3) dgua;

4) energia;

5) canteirc de obras e materiais;

6) conforto ambiental da edificacio;

7) manutencio;

8) qualidade dos espacos;

9) inovac3o;

10) préticas sociais;

b) pardmetros e critérios de avaliacdo;

¢) ponderzgio dos critérios;

d) niveis de certificacdo;
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e) corpo técnico envolvido na certificagio;

V - data do inicio da certificagdo no Brasil;

VI -laudos, pareceres e recomendagdes de consultores, da academia ou de institutcs de
pesquisa.

CAPITULO Il FISCALIZACAO, CONTROLE E MONITORAMENTO

Art. 20. A fiscalizagdo dos iméveis e a imposicdo de eventuais penalidades relacionadas ao
descumprimento da Quota Ambiental serdo de responsabilidade de SVMA e da Secretaria
Municipal de Coordenagdo de Subprefeituras — SMSP, conforme respectivas competéncias.

§ 12 Cabera a SVMA aplicar as penalidades nos termos da legislagdo ambiental vigente = & SMSP
aplicar as penalidades previstas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo, no Cadigo de
Obras e Edificagbes e nas demais regulamentacdes aplicaveis.

§ 22 Todos os pedidos e dentncias de fiscalizagdo deverdo ser encaminhados & SVMA, que
identificara a existéncia de penalidades aplicaveis nos termos da legislacio ambiental vigente e
adotara as providéncias cabiveis.

§ 32 SVMA encaminhara a SMSP os pedidos e denuncias que requeiram fiscalizacdo e evatual
aplicagdo das penalidades previstas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, no Codigo
de Obras e Edificacdes e nas demais regulamentagdes aplicéveis, no que couber.

§ 42 Serd editada portaria, por SYMA e SMSP, regulamentando os procedimentos internos
necessarios a execugdo da fiscalizagdo referida no “caput” deste artigo.

§ 52 SVMA, consultados os orgdos envolvidos, também editard portaria regulamentanco os
procedimentos necessarios a compatibilizagdo da aplicacdo da QA com os demais instrumentos
ambientais, em especial o TCA e o Termo de Ajustamento de Conduta (TAC).

Art. 21. Para a fiscalizacdo, o controle e o monitoramento da aplicacdo da Quota Ambiental e
dos incentivos previstos nos artigos 82, 83 e no paragrafo tnico do artigo 86, todos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, cabera a SEL e as Subprefeituras informarem 3Viv A de
todos os alvaras e certificados de conclusdo expedidos para os imdveis nos quais hé incid:ncia
da aplicacdo da QA e do Incentivo de Certificagdo.

Art. 22. O relatdrio previsto no artigo 84 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo,
devera ser entregue pelo interessado a8 SVMA conforme modelo do Anexo Ill deste decreto, que
terd o prazo de 60 (sessenta) dias para aprovacdo.

§ 12 SVMA tera o prazo de 60 (sessenta dias) para aprovacio do relatério.

§ 22Se houver necessidade de esclarecimentos ou de complementagdo do relatdrio sara
emitido comunicado ao interessado (“comunique-se”).

§ 320 relatdrio ndo serd aprovado caso n3o ocorra o atendimento do “comunique-se” e 30
(trinta) dias a contar da data de sua publicacio no Didrio Oficial da Cidade.

§ 42 O prazo de aprovagédo do relatério pela SVMA ficara suspenso durante o atendimento, pelo
interessado, de exigéncias feitas em “comunique-se”.

§ 52 Quando o relatdrio previsto no “caput” deste artigo n3o for entregue no prazo pravis:o ou
quando ndo for aprovado nos termos deste artigo, a SYMA aplicara a multa prevista no artigo 84
e Quadro 5 da Lei n? 16.402, de 22 de margo de 2016.

§ 62 A aprovagdo do relatério previsto no “caput” deste artigo devera ser publicada no Liario
Oficial da Cidade.

§ 72 A aprovagdo prevista no “caput” deste artigo n3o implicard no reconhecimenty de
regularidade do imével no cumprimento das demais disposices da Quota Ambiental

Art. 23. Todos os alvards e certificados de conclusio emitidos por SEL e SMSP, bem como
formuldrios e relatdrio previstos nos Anexos |, Il e Ill deste decreto, que tenham sido ajprovados
pelos orgdos municipais competentes, deverdo ser enviados & SMDU, que ficara responsével
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pela divulgagdo destas informagdes no Portal da Prefeitura do Municipio de Ribeirdo Preto na
Internet.

CAPITULC IV DISPOSICOES FINAIS

Art. 24. Integram este decreto:

I —Anexo I: Formuldrio de comprovacao do atendimento da pontuacdo minima da Quota
Ambiental;

Il = Anexo II: Formuldrio de solicitacdo de Incentivo de Certificacdo;

Il = Anexo Ill: Relatério bianual de comprovacio de manutencdo das solucdes construtivas e
paisagisticas da QA.

Art. 25. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.
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QUADRO 3B - SIMULADOR
SIMULAD OR INCENTIVOS DA QUOTA AMBIENTAL E CERTIFICACOES
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N® 16,402, DE 22 DE MARCO DE 2016

ITEM V. CARACT RISTIC/S DO PROJETO
Valor de Terrenc - Cadzitra de Valores de Terreno para fins de Outorza Onerosa - R8/m* (13)
Fator de Flaneja nento

Fator Socal do E npreendim ento (ponderade por drea computavel das unidades)
Coeficiente de A oraoveitamenta Pretendido (CAP)

% de reducdo da taxa dz permeabilidade (14)

QA minimo obig storo 2p0s reducio da taxa de permeabilidade (151

QA proposto {16, b
Mimero de vezes do ) min obrigatéria ati ngido pelo empreendim ento (VOA) {17
Fator de Incentiy o da Quata Ambiental (FOA) {18)

Valor Oniginal d: Contrapartida Financeirs da Outorga Onerosa do Diraita de Construir

ITEM VL INCEMT 30 D2 QUOTA AMBIENTAL - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

104 = [2X (AP - 1) /(CIP)] X FOAX AL

ITERM VIl INCEN? IV 0 D13 QUOTA AMBIENTAL - BENEFICIO EM AREA NAG COMPUTAVEL (NCQA)
LOTES LOCALIZANC S NOS SEGUINTES PERIMETROS DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL: PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA10, PA-
11, PA-12

NCOA = (VA Min -1)X At X 0,2% (19)

LOTES LOCALIZAG S NOS DEMAIS PERIMET ROS DE QUALIFICACAO AMBIENTAL

INCOA =(VOA Iin -1) X AL X 0,4% (18}

ITEM VI INCEM 1%/0 DE CERTIFICACAD - DESCONTO A SER PAGO EM OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (IC)
Grau Minimo de Certifinagio, FC=40(20): IC = £CX At X CAP

Grau Maximo de Certificacio, FC=120(20): IC=FCX At X CAP

Natas explicativiis:
(13) Caso o loie possua mais de uma face de quadra, utilizar o maior valor de face de quadra;
(14) Reducio de axa de: permeabilidade e acordo com o §22 do Art, 31 da presente lei;
{15) QA minimo nbrigatario, com base na reducio da taxa de permeshilidade;
QA mirimo olrigatd-io, spds reducia da taxa de perm eabilidade = QA minimo obrigatario x (1 +% de reducio da taxa de permeabilidade)
(18) Valor obtide na simulagdo da Guotz Ambiental (item 1), padenda ter o seu valor dobrado conforme disposto no §4¢ do Art. 82 da prasente lei;
(17) VOA = (02 croposto)/(GA minimo obn gatorio, apos reducio da taxa de perm eabilidadej;
(18) FQA: Fator o= incentivo da Guota Ambiental, em RS por meatra quadrado, disponivel no quadro 3C da presente lei;
(19) VOA Min: ra2o enre a valor numéricn da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valar minimo exigido da Q&, variando de 1,54 4,0 de acordo
{20) FC: Fator de Certifi :actio de acordo com o grau de certificacio, ern RS por metro quadrado.
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Diante o melhor uso do direito e de forma regimental, que seja oficiaca a sua Exceléncia, o
Prefeito Municipal para que tome conhecimento, a fim de que dentro de suas atribuicdes lagais,
apresente projeto de lei de sua competéncia de iniciativa.

Ribeirdo Preto, 11 cle outubro de 2018,




