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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

IPLINA AS NORMAS EDILICIAS PARA HABITACAO DE
INT) JF: LSSE SOCIAL, EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE
INTSSE SOCIAL E EMPREENDIMENTO EM ZONA ESPECIAL
DE IgNTERESSE SOCIAL NO MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO E

- DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Ficam, por esta lei complementar, disciplinadas as normas edilicias
para Habitagfo de Interesse Social, Empreendimento de Habitagdo de
interesse Social e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social

no Municipio de Ribeirdo Preto.

§ 1° Esta lei complementar é parte integrante da Politica Urbana e visa
ampliar a oferta de solugdes de moradias caracterizadas como Habitagfio
de Interesse Social (HIS), mediante regulacdo especial, em conformidade
fcom os objetivos e diretrizes da Politica de Habitacio e demais

disposigdes constantes no Plano Diretor do Municipio de Ribeirfo Preto.

§ 2°. A ampliagfo da oferta de solugdes de moradias de HIS compreende:
I - regularizagfo fundiaria e urbanizagdo de assentamentos informais;
II - recuperagdo de areas e edificagdes irregulares, precérias ou

deterioradas;

III ~ reconversio de usos de imoveis vazios;
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IV - produgio de novas unidades habitacionais;
V - produgéo de lotes urbanizados;

VI - proviséo de unidades habitacionais para locagio social.

§ 3°. Constituem instrumentos de estimulo e indug#o para a ampliagdio da
oferta de HIS:

I - as normas urbanisticas especiais de parcelamento, uso e ocupagfo do
solo;

II - as normas edilicias especiais;

111 - os instrumentos urbanisticos;

IV - os dispositivos de beneficio fiscal;

V - a priorizagdo da andlise para o licenciamento de projetos;

VI - assisténcia técnica para ampliagio, reforma e autoconstrugéo.

Art. 2° A ampliaco da oferta de HIS submete-se ds seguintes disposi¢Bes:

I - viabilizar diferentes solucdes de HIS em conformidade com as
necessidades habitacionais e potencialidades do municipio;

IT - induzir a producdo de solugdes de HIS no entorno dos eixos de
éi‘rculag:éo, reduzindo a necessidade de deslocamento, equilibrando a
felagﬁo entre os locais de emprego ¢ de moradia;

iII - induzir a produgfio de solugbes de HIS nas areas desocupadas ou
éubutili.zadas localizadas na Zona de Urbanizagéo Preferencial - ZUP;

1V - viabilizar a producgfio de solugtes de HIS em édreas internas ao
Perimetro Urbano desocupadas, subutilizadas ou em giebaé ainda ndo

parceia'das demarcadas como ZEIS 1;
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V - promover a urbanizac¢do ¢ regularizagfo fundiaria de assentamentos
i)recérios ¢ irregulares demarcados como ZEIS 2, podendo incluir ainda a
%)rodugﬁo de unidades destinadas a HIS;

VI - priorizar atendimento as familias em conformidade com os critérios
bstabelecidos na Politica Municipal de Habitac¢do;

YII - induzir a composicio de diferentes classes de HIS e de tipologias em

um mesmo empreendimento.

CAPITULO 1I
DAS DISPOSICOES GERAIS

3°. A Habitagdo de Interesse Social (HIS) é a solugio de moradia ou a
unidade habitacional, entendida como moradia digna, regular e atendida
por equipamentos e servigos urbanos, destinada as familias com renda

familiar bruta mensal maxima de 6 (seis) salarios minimos.

§ 1° Para os efeitos desta lei complementar, a HIS serd enquadrada nas

seguintes classes:

I - HIS-1: unidade destinada a familias com renda familiar bruta mensal
de até 1,5 (um e meio) salario minimo;

II - HIS-2: unidade destinada a familias com renda familiar bruta
mensal de até 3 (trés) saldrios minimos;

III - HIS-3: unidade destinada a familias com renda familiar bruta

mensal de até 6 (seis) saldrios minimos.
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§ 2°, Habitagiio de Mercado Popular (HMP) ¢ unidade habitacional
destinada a familias com renda familiar bruta mensal entre 6 (seis) e 10

(dez) salérios minimos.

§ 3°. O salario minimo de referéncia é aquele estabelecido em nivel
federal.

4" Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, compreendem a
identiﬁcac;éio de dreas especiais cuja destinacio deve contemplar a
producdio de solugdes de moradia voltada & populagdo de baixa renda,
conforme definigiio estabelecida nesta Lei, estimulando-se mecanismos
para as melhorias urbanisticas no local e entorno, as recuperagdes
ambientais e regularizacdo fundidria de assentamentos precdrios e
iirregulares, a provisdo e o incentivo para empreendimentos de novas
habitac;f‘)cs de interesse social e garantindo-se a dotacfo de equipamentos
gociais, infraestrutura, dreas verdes e de comércio e servigos locais,
necessarios para a sustentabilidade dos moradores da drea, cujas
iocaiizag:ﬁes estdo definidas no Anexo V do Plano Diretor, Lei

Co_mpiementar n® 2.866, de 2018, e assim subdivididas:

I - ZEIS 1 - areas internas ao Perimetro Urbano desocupadas,
;%ubutilizadas ou entdo glebas ainda nfio parceladas, cujo entorno estd
éewido de equipamentos ¢ infraestrutura, com grande potencial para
produgédo de habita§?10 de interesse social;

II - ZEIS 2 - 4reas ocupadas por comunidades em assentamentos precéarios
é irregulares, com grande potencial de urbanizagio e produgio de

habita¢@io de interesse social.
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§ 1°. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estdo inseridas nas
Macrozonas Urbanisticas ZUP, ZUC e ZUR, e obedecerio aos
E;disprositivos pertinentes a legislacio vigente quando nfo estabelecidos por

esta lei complementar.

§ 2° Qualquer 4rea, mesmo ndo demarcada como ZEIS, poderd, por
proposta do seu proprietario/empreendedor, desde que o empreendimento

proposto atenda as disposi¢des estabelecidas nesta lei complementar,

§ 3°. Em consonancia com o previsto no § 1° do art. 56 do Plano Diretor —
Lei Complementar n® 2.866, de 2018, tendo em vista o volume de 4reas
éiemarcadas para ZEIS 1 e o volume de areas necessarias apontado no
PLHIS - Plano Local de Habitag8o de Interesse Social, os parcelamentos
do solo em éareas demarcadas como ZEIS 1 deverfio destinar, no minimo,
iO% (dez por cento) da 4rea 0til do parcelamento (4rea de lotes) para a

i)rodugﬁo de solugdes de HIS, podendo:

I - este percentual, em valor equivalente a 4rea considerada urbanizada,
ser transferido para outro local, especialmente dentro de ZEIS 1,
mediante a implantagdo, a critério da administragio municipal, de
empreendimento de interesse social prioritariamente para HIS-1;

II — ser convertido em contrapartida financeira para agdes e programas
habitacionais destinados & populacdo de baixa renda, tais
como regularizagdo  fundiaria, urbanizag¢fo, implantagio de

infraestrutura e equipamentos ptblicos.

§ 4°. Na regulamentagdo do disposto no parégrafo anterior, o Poder

Executivo considerard o tamanho das glebas ou areas disponiveis e a
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guantidade de moradias ou oferta de soluctes de HIS na regido, buscando

évitar grandes aglomeracdes de HIS.

Art. 5°. No caso de edificagdes, os seguintes percentuais minimos do potencial
construtivo total relativo ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb)

deveréo ser destinados para HIS, conforme estabelecido no Anexo I:

I - em lotes vinculados a HIS em ZEIS 1, entre 65% (sessenta ¢ cinco por
é:ento) e 75% (setenta e cinco por cento) conforme sua localizagdo;
0 - em ZEIS 2:
a) 50% (cinquenta por cento) da producdo de novas unidades HIS
destinados ao reassentamento de familias cadastradas no dmbito do
Plano de Urbanizac#o;
- b) 70% (setenta por cento) do excedente de novas unidades produzidas.
iII - em lotes destinados a HIS em Parcelamento de Interesse Social (PIS)
fora de ZEIS ou a serem voluntariamente edificados no dmbito desta lei
é()mplementar‘, entre 55% (cinquenta e cinco por cento) e 70% (setenta por

cento) conforme sua localizagdo.

§ 1°. O namero de unidades geradas a partir da aplicagdio dos percentuais
minimos referidos no inciso I, alinea “b” do inciso II e inciso III serd
{iistribuz’do por classe de HIS, definida no art. 3°, conforme disposto no

Anexo 1.

§ 2°. A exigéncia estabelecida no inciso I, poderd excepcionalmente ser
atendida, na mesma unidade de ocupag¢do planejada, em um ou mais lotes,
milizando-se o total da 4rea a ser construida computidvel do
fempreendimento em todos os lotes envolvidos como base para o célculo

da percentagem a ser destinada para HIS.
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§ 3°. A municipalidade ser4 responsével por atestar a comercializagfo nos
percentuais destinados a HIS ¢ por classe, de acordo com os pardmetros
desta lei complementar e conforme definido na aprovagdo do

empreendimento.

§ 4°. Para o célculo dos percentuais de drea construida referidos no Anexo
I, devem ser consideradas as 4reas computiveis destinadas a HIS,

excluindo-se as ndo computdveis detalhadas no art. 20.

§ 5° Os referidos percentuais minimos levam em consideragdo o nivel de
urbanidade (URB) do local em fungdo da distdncia em relagdo as édreas

regularmente urbanizadas sendo:

I - URB 1I: Faixa de até 300 (trezentos) metros que margeia areas
regularmente urbanizadas, com infraestrutura e equipamentos
urbanos basicos;

I - URB 2: Faixa além de 300 (trezentos) metros distante de 4reas
regularmente urbanizadas, com existéncia de infraestrutura e
equipamentos urbanos basicos.

6°. Para fins de aplicaglo desta lei complementar, ficam definidas as

é;eguintes modalidades de produgdo destinada a HIS:

I - Parcelamento do Solo de Interesse Social (PIS): compreende
émpreendimento nas modalidades de parcelamento do solo, previstas na
1egislag§0 vigente, para a produgdo de lotes predominantemente
éle‘s‘tinados a HIS nos percentuais estabelecidos nesta lei complementar,

podendo conter outros usos compativeis ao residencial;
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II - Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS):
%:ompreende a construg¢@o de edificacfio ou conjunto de edificagdes, nas
iipaicgias unifamiliar e ou plurifamiliar, composto predominantemente de
lémidades de HIS, conforme detalhado no Anexo I desta lei complementar,
podendo conter outros usos compativeis ao residencial;

III - Empreendimento de Habitagdo de Mercado Popular e Habitagdo de
Interesse Social (EHMP/HIS): compreende a construcio de edificagdo ou
é:onjunto de edificacGes, nas tipologias unifamiliar ¢ ou plurifamiliar,
(Esomposto por unidades de HMP e HIS conforme detalhado no Anexo I
desta lei complementar, podendo conter outros usos compativeis ao
residencial;

IV - Plano Integrado Habitacional de Interesse Social (PI-HIS):
¢ompreende empreendimento conjugado de PIS e EHIS, sejam

unifamiliares e ou plurifamiliares.

Paragrafo dnico. Para fins de aplicagio de quaisquer dispositivos desta lei

Art.

complementar, serd exigida uma composi¢do minima de classes de HIS

conforme estabelecido no Anexo 1.

7°. S#o considerados agentes promotores das modalidades referidas no

artigo anterior:

I - 6rgdos da Administragio Publica Direta;

II - empresas de controle acionario puiblico;

III - entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas
habitacionais, conveniadas ou consorciadas com a municipalidade;

IV - entidades ou empresas privadas que atuam no ramo da construgdo

civil;
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V - empresas ou entidades sem fins lucrativos, conveniadas com a
municipalidade, quando atuando como executoras ou organizadoras de
EHIS, no dmbito de programa habitacional subvencionado pela Unifio,

Estado ou Municipio.

§ 1° Pessoas fisicas que pretendam construir uma unidade habitacional,
seja para fins residenciais préprios ou para comercializagdo, podem

usufruir dos dispositivos desta lei complementar.

§ 2°. EHMP/HIS podem ser produzidos por agentes privados, sejam
entidades representativas de moradores, cooperativas habitacionais ou

empresas que desenvolvam empreendimentos imobilidrios.

§ 3° Os agentes promotores deverdo cadastrar-se junto a municipalidade,
previamente a aquisigdo de lotes vinculados a HIS e para a

éomercializagﬁo de unidades de HIS.

CAPITULO 111
DAS ESPECIFICACOES DA UNIDADE DE HIS

Art. 8° A unidade de HIS deve atender aos seguintes parametros minimos:

I - a Unidade Padrfio tera drea Gtil minima de 38,0 m? (trinta e oito metros
quadrados), e sera composta por, pelo menos, 2 (dois) dormitérios,
sanitér'io, sala, cozinha e area de servico;

II - a Unidade Evolutiva somente sera admitida em PI-HIS para as

imidades destinadas a _I—IIS 1 e 2, terd area 0til minima 18,0 m? (dezoito
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i;netros quadrados) e serd composta por, no minimo, um cémodo de uso
fjnﬁltiplo ¢ um banheiro, desde que atendidas as seguintes condigdes:
; a) previsfo de ampliagfio, que devera atender ao estabelecido no Inciso
I, com no minimo 3 (trés) alternativas para a ampliacdo;
b) apresentagio do computo da 4rea total da unidade ampliada no
célculo da taxa de ocupagio e do coeficiente de aproveitamento;
¢) ser entregue com instalagbes elétricas e hidraulico-sanitarias
- dimensionadas para a ampliagfo;
iII - 0 pé-direito m‘inimo, desde que a edificagfio esteja em conformidade
com a norma de desempenho térmico de edificagdes (ABNT NBR
15.220/03 ou a que vier a sucedé-la), podera ser de:
a) 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para sanitdrio, desde que
com ventilago direta;
b) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais
compartimentos, desde que as aberturas para ventilagio direta
- correspondam a, pelo menos, ¥4 (um quarto) da area do piso;
IV - as dimensdes minimas entre paredes dos ambientes serfio de:
~ 2) 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para sanitério;
b) 2,40 m (dois metros ¢ quarenta centimetros) para os dormitorios;

¢) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para cozinha.

§ 1°. A Unidade Padrio, no inciso I, podera ser admitida com um Gnico
Hormitério e com a area util minima de 30,00 m? (trinta metros
Quadrados), nos seguintes casos:
I - casas com previsio de ampliagio do segundo dormitério,
acompanhada de projeto da referida ampliacdo;
II - apartamentos em EHIS e EHMP/HIS em lotes de até 1.500,00 m?

(mil e quinhentos metros quadrados) localizados na ZUP;
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HI - apartamentos em EHIS ¢ EHMP/HIS localizados em qualquer
regifio, desde que ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) do niimero total
de unidades HIS do empreendimento, e justificado por estudo de

demanda.

§ 2°. A Unidade Padrio, referida no inciso I, podera ser admitida com 4rea
util minima de 36,00 m? (trinta e seis metros quadrados) para casas com

area de servigo externa.

§ 3°. A previsdo de ampliacdo, citada na alinea “a” do inciso II e no inciso

I do § 1°, € de responsabilidade do empreendedor ¢ devera:

I- ser aprovada no dmbito do licenciamento do empreendimento;

II - constar em projeto executivo fornecido pelo empreendedor, que
deverd ser disponibilizado gratuitamente ao beneficidrio da unidade
HIS para sua exclusiva utiliza¢8o na unidade adquirida.

III - ter assisténcia técnica para sua execucgdo, disponibilizada
gratuitamente pelo empreendedor ao beneficiario da unidade HIS, em
todos os empreendimentos com mais de 30 (trinta) unidades
habitacionais, pelo periodo de 2 (anos) anos a partir da data de entrega

da unidade.
§ 4° Considera-se drea util, a 4rea construida, subtraida dos espacos

ocupados pelas paredes, colunas ou elementos construtivos que ndo

permitam sua utilizagZo.

CAPITULO 1V
DO USO E OCUPACAO DO SOLO PARA HIS

61 de 100



Arxt.

Art.

£y

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S#o Paulo
Gabinete do Prefeito

3

Secao 1
Do Uso de Solo para HIS

59". A produgdo de unidades de HIS, de acordo com os parimetros
estabelecidos por esta lei complementar, poderd ser autorizada na zona
urbana ou de expansdo urbana, onde o uso residencial for permitido pela
1egislag§o vigente e em conformidade com as convengOes urbanisticas

devidamente registradas dos loteamentos, conforme o caso.

§ 1°. Os EHIS e EHMP/HIS séo permitidos em &reas de origem piblica ou

de Consércio Imobilidrio.

§ 2°. Sdo permitidos, ainda, em imdéveis objeto de requalificacfio por
mudanca de uso para HIS, mediante Decreto do Executivo, declarando o

interesse Social/Utilidade Pablica.

§ 3°. Os usos ndo residenciais permitidos sfo aqueles definidos na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagiio do Solo (LPUOS) para as diferentes zonas

de uso, desde que compativeis com o uso residencial.

10 Quando localizados em ZEIS, os projetos de parcelamento e ou
édiﬁcagﬁo deverdo observar os pardmetros urbanisticos e edilicios
estabelecidos por esta lei complementar, bem como os percentuais
minimos de 4rea construida para HIS, detalhado por classe, conforme

Anexo I desta lei complementar, no caso de pedido para:

I - edificagfio nova;

II - reforma com mudanga da categoria de uso;
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iII - reforma que envolver a demolicdo ou ampliagdo de 50% (cinquenta
por cento) ou mais do total da drea existente regular edificada do lote, com

ou sem mudanca de uso.

§ 1°. A exigéncia estabelecida no caput deste artigo nfio se aplica aos

Imoveis:

I - publicos, destinados a servigos da Administragdo Piblica e servigos
publicos de abastecimento, bem como a equipamentos sociais de
educacfio, saude, assisténcia social, cultura, esportes, lazer e
infraestrutura urbana;

II - integrantes de Areas Protegidas, Areas Verdes, tombados ou em

processo de tombamento.

§ 2° No EHIS ou EHMP/HIS localizado em ZEIS, sdo permitidas todas as
éubcategorias de uso residencial e as subcategorias de uso nfo residencial
definidas na legislagio municipal para as diferentes ZEIS, observados os

pardmetros de incomodidade.

Art. 11 Sdo exigidas areas de uso misto, para atividades comerciais, industriais

e de prestagdo de servigos, vinculado ao uso residencial, com frente para

évia publica:

I - nos EHIS ou EHMP/HIS que isoladamente ou em contiguidade a
@)utros conjuntos residenciais somem mais de 350 (trezentas e cinquenta)
@midades, uma 4rea minima de 5% (cinco por cento) da drea do lote;

I1 - nos PIS e PI-HIS com area de lotes a partir de 20.000,0 m? (vinte mil
Eimetros quadrados), uma area minima de 5% (cinco por cento) da area

1iqu.ida de lotes.
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§ 1°. Fica dispensada parcial ou integralmente a exigéncia para
émpreendimentos contiguos se houver lotes comerciais ou mistos
i)cupanda drea equivalente ao estabelecido no Inciso I a um raio de
{iisténcia de 500,00m (quinhentos metros) dos empreendimentos,
conforme orientagdio no dmbito das diretrizes urbanisticas e levantamentos

apresentados no processo de licenciamento.

§ 2°. Opcionalmente 2 exigéncia do inciso I, nos conjuntos verticais serd
admitido fachada ativa de uso comercial no pavimento térreo de uma ou
mais edificagdes, com metragem util equivalente a 1,5% (um e meio por

cento) da somatéria da area das unidades habitacionais.

§ 3° O cumprimento da exigéncia do Inciso II quanto a distribuigio e
localizagdo dos usos ndo residenciais devera ser orientado no dmbito das

diretrizes urbanisticas.

Secio I
Dos Parametros de Ocupacio para EHIS E EHMP/HIS

12. Condominios na tipologia Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical

devem atender as seguintes disposigdes:

I - ser implantado em lote com no minimo 200,00 m? (duzentos metros
quadrados) e no maximo 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados);
II - comportar, no maximo, 500 (quinhentas) unidades habitacionais por

}ote.
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13. As vias de circulagdo internas aos condominios, seja em Conjunto

Horizontal ou Vertical, devem:

I - ter faixa para circulagdo de veiculos de, no minimo, 6,00 m (seis
inetros), nas vias que do acesso as edificacdes;

II - ser pavimentadas;

}II - as demais disposi¢des ¢ pardmetros devem observar o disposto no
Cédigo de Obras.

14. As éreas de estacionamento ou vagas de garagem, quando houver,
devem estar localizadas dentro do lote e considerar as seguintes

disposigdes:

I - as vagas de automéveis so:

| a) facultativas para EHIS em lotes de até¢ 1.500,00m* (mil e
quinhentos metros quadrados) na ZUP e de até 1.000,00m? (mil
metros quadrados) nas demais zonas;
b) facultativas quando o EHIS estiver localizado a uma distancia
de até 300m (trezentos metros) de corredor de 6nibus implantado;
¢) obrigatérias em EHIS e EHMP/HIS, em lotes com 4rea acima
de 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados) na ZUP e de
1.000,00m* (mil metros quadrados) nas demais zonas, na
propor¢do minima de 1(uma) vaga para cada 3 (trés) unidades
habitacionais.

II - as vagas para motocicletas sdo facultativas;

III - as vagas de bicicleta sfo facultativas em conjuntos horizontais, mas

bbrigatérias em conjuntos verticais na proporgdo minima de 1 (uma) vaga

ipara cada 3 (trés) unidades habitacionais.
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§ 1°. Em empreendimentos sem garagem ou drea de estacionamento, deve
ser previsto espaco de vaga de automével para carga e descarga, que pode

estar localizado na via pablica.

§ 2°. Em EHIS e EHMP/HIS o niimero de vagas para automéveis ndo

pode ultrapassar a razo de 1 (uma) vaga por unidade habitacional.

§ 3° As vagas destinadas preferencialmente para pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida sfio obrigatérias, conforme disposigdes
estabelecidas em legislag@io especifica, e sfo computadas no nimero de

vagas minimas exigidas.

§ 4°. Em EHIS ¢ EHMP/HIS localizados em corredores de Onibus
implantados e em eixos de circulagfio, sendo de uso misto com fachada
f‘t‘iva., podera ser construida garagem situada em subsolo, contendo
flﬁmero de vagas superior ao limite estabelecido no § 2° e explorada
comercialmente, mantida a condicdo de drea ndo computavel estabelecida

i)eio artigo 20.

§ 5° O dimensionamento minimo admitido para as vagas sera definido em
regulamentagio especifica, que considerard, entre outras varidveis, as
peculiaridades da localizagdio do empreendimento, da quantidade de HIS e

{ia sua implantac#o.

15. Nos EHIS e EHMP/HIS o recuo minimo entre a edificaciio e a divisa
¢om outros lotes, necessdrio para garantic condigdes adequadas de
iluminagdo ¢ ventilagdo, € determinado em fungdio do gabarito e das

aberturas das edificages, devendo ser:
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I - edificagdes de até 2 (dois) pavimentos:
| a) recuos dispensados quando nio houver abertura na divisa;

b) 1,50 metroé (um metro e cinquenta centimetros) quando houver
~ abertura na divisa.
II - edificagBes até gabarito basico em lotes com area até 1.500 m® (mil ¢
quinhentos metros quadrados) na ZUP e até 1.000 m? (um mil metros
quadrados) nas Zona de Urbanizagdo Restrita (ZUR) e Zona de
Urbanizac;ﬁo Controlada (ZUC):
| a) recuos dispensados quando nfo houver abertura na divisa;

b) 2,00 metros (dois metros) quando houver abertura na divisa.

§ 1° Os recuos minimos entre edificios, em condominios verticais até o
gabarito bésico, localizados em um mesmo lote devem ser de 4,0 m
(quatro metros) nas faces com abertura para iluminagfo e ventilagio de
émbientes de longa permanéncia, e de pelo menos 2,0 m (dois metros) nas
faces sem abertura ou com abertura para iluminacfio e ventilagio de

ambientes de curta permanéncia.

§ 2° Os demais critérios para estabelecimento de recuos constam na

ieg‘islaga‘io vigente.
16 Para garantir uma faixa de transi¢fio entre a via publica e as
édiﬁcagﬁes, até o gabarito basico, em EHIS e EHMP/HIS o recuo minimo

necessario € determinado em funcgfo da categoria da via, devendo ser:

I - vias de pedestres e coletoras: 1,00m (um metro) a partir do alinhamento

: do lote;

II - vias de acesso, vias locais e coletoras: 4,00m (quatro metros) em

relacdo & guia;
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III - avenidas e vias marginais: 6,00m (seis metros) em relagfo a guia.

§ 1°. Neste espago recuado as calgadas deverfo ter a largura minima
estabelecida no Plano Viario e/ou LPUOS e o excedente corresponderd a

faixa de transicdo.

§ 2° Na faixa de transigfio é permitida a proje¢do de jirau, marquise ou
sacada, mas é proibida a vedagfio com muros, vidros ou grades ao longo
de toda a sua extensfio, ou a ocupagiio por vagas de garagem, devendo

estar fisicamente integrada ao passeio publico, com acesso irrestrito.

17. Em EHIS e EHMP/HIS, a fachada ativa, ocupada por uso ndo
residencial e localizada no nivel do logradouro, deve observar as seguintes

condigdes:

I- ter aberturas para o logradouro piblico, tais como portas, janelas e
vitrines, com permeabilidade visual, com, no minimo, 1 (um) acesso
éireto ao logradouro a cada 20,0 m (vinte metros) de testada;

II - o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar
fisicamente integrado ao passeio piliblico, com acesso irrestrito, ndo
f)odendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua
éxt‘ensﬁo, nem ser ocupado por vagas de garagem;

III - na via que ndo possua faixa exclusiva ou corredores de dnibus, o
recuo entre a fachada ativa e o logradouro puiblico pode abrigar,
excepcionalmente, vagas de estacionamento de automéveis até o limite de
SO% (cinquenta por cento) da testada, desde que mantida a faixa de

transi¢do com o alargamento da calgada para 4,0 m (quatro metros) a

fJartir da guia.
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Art. 18 Os EHIS ¢ EHMP/HIS na modalidade Conjunto Horizontal ou
Conjunto Vertical em lote com mais de 1.500,00 m? (mil e quinhentos
hxetros quadrados) deve dispor dos seguintes espagos de uso comum do

condominio:

I - coberto, com drea minima equivalente a, no minimo, 1% (um por
;iento) da area do lote, nfio podendo ser inferior a 70,00 m? (setenta metros
éuadrados);

II - descoberto, podendo constituir irea permedvel, equivalente a, no
minimo, 3% (trés por cento) da 4rea do lote, nio podendo ser inferior a

80,00 m? (oitenta metros quadrados).

§ 1° Pode haver dispensa do Inciso II caso haja uma praga publica
implantada com, no minimo, esta mesma dimensfo, a um raio maximo de
distdncia do empreendimento de 500,00 m (quinhentos metros). Essa

dispensa nfio se aplica a exigéncia de drea permeével.

§ 2°, No caso de reforma de edificacfio existente, a exigéncia deste artigo

estara dispensada em caso de comprovada impossibilidade de aplicagéo.

Secao I
Da Taxa de Ocupacio

Art. 19. A taxa de ocupagdo maxima para EHIS e EHMP/HIS sera varidvel de

acordo com a localizagio e a distribuigdo de classes de HIS, conforme o

Anexo 1.
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Parzigrafo tnico. Em Zona de Uso Especial (ZUE), a taxa de ocupagio
inéxima sera de 70% (setenta por cento), respeitadas demais

@:ondicionantes ambientais.

Secio IV

Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 20 Para o célculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), em EHIS e

EHMP/HIS, considera-se como drea nfo computavel:

I - a 4rea destinada a estacionamento em EHMP/HIS, incluso respectivo

espago de circulagio e manobra de veiculos;

II - 4reas de uso comum do pavimento térreo;

m - o ultimo pavimento, quando neste houver somente casa de zelador,

%casa de méquinas e caixas d’agua;

IV - jardineiras e varandas.

V - as areas em nivel térreo destinadas ao estacionamento de bicicletas,

bem como vaga destinada exclusivamente ao cumprimento da legislacio
it de acessibilidade ¢ 1 (uma) vaga destinada a carga e descarga, se houver,

incluindo as respectivas 4reas de circulagio e manobra.

Parsgrafo tnico. Em edificagdes de uso misto, as areas privativas de uso ndo

residencial serfio obrigatoriamente computadas.

Seciio V
Do Gabarito

Art. 2} Os EHIS e EHMP/HIS poderdo ultrapassar o gabarito basico em todas

as Macrozonas Urbanisticas definidas no Plano Diretor.
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§ 1°. Na Zona de Urbanizacfo Restrita (ZUR) o gabarito méaximo sera de
21,0 m (vinte e um metros) do paviinento térreo até a soleira do Gltimo

pavimento.

§ 2°. Na Zona de Amortecimento da Mata de Santa Tereza o gabarito
Qbedeceré ao estabelecido no Plano de Manejo da Esta¢do Ecoldgica

Ribeiréo Preto.

§ 3°. Devera ser respeitado o gabarito maximo fixado pela legislagdo
vigente e pelas convengdes urbanisticas devidamente registradas dos

loteamentos, conforme o caso.

§ 4°. Para os efeitos desta lei complementar, o gabarito basico para as
édiﬁca‘@f’)‘es em EHIS e EHMP/HIS poder4 ser admitido com até 10,60m

(dez metros e sessenta centimetros).

| CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 22 O Parcelamento do Solo de Interesse Social (PIS) devera:

I - destinar para HIS o minimo de 55% (cinquenta e cinco por cento) dos
iotes resultantes da drea parcelada, com distribui¢do minima por classe de
HIS conforme Anexo I1;

II - estar devidamente integrado & area urbana consolidada;

i,II - quando resultar em 4rea liquida de lotes a partir de 50.000 m?

(cinquenta mil metros quadrados), prever a diversidade de lotes
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fesidenciais unifamiliares ¢ multifamiliares, destinando, no minimo, 15%

(quinze por cento) da 4rea a tipologia diversa da predominante.

§ 1°. Ficam isentas do atendimento ao inciso I as 4reas cuja reserva para

HIS foi estabelecida no parcelamento de origem.

§ 2°. A administragdo municipal podera dispensar a exigéncia do inciso II,
éicsde que manifestado o interesse puablico, consubstanciado na

disponibilidade de provisdo de infraestrutura e equipamentos piblicos.

§ 3° Quando o parcelamento incluir lotes multifamiliares para conjuntos
verticais, os percentuais minimos de HIS estabelecidos no Anexo II
poderdo ser calculados pela cota-gleba de 40m® (quarenta metros
quadrados) por unidade habitacional, devendo a destinagio de HIS ser

gravada na matricula do imével.

Art. 23 Os lotes destinados a HIS, sem a vinculagdo da produgio da unidade

habitacional, devem obedecer aos seguintes pardmetros minimos:

I - 4rea minima de 100,0 m? (cem metros quadrados);

II - frente minima de 6,0 m (seis metros).

§ 1°. Lotes produzidos na modalidade Plano Integrado podem ter

dimensdes reduzidas, conforme Se¢do II deste capitulo.

§ 2° Os lotes com frente para avenidas e vias coletoras deverfio observar

0s seguintes pardmetros minimos:
I - 4rea minima de 250,0 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
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II - frente minima de 8,0 m (oito metros).

§ 3°. Para os lotes unifamiliares destinados para HIS-1 ¢ 2 o empreendedor
deverd disponibilizar, gratuitamente para os beneficidrios dessas unidades
HIS, mais de um modelo de projeto de unidade habitacional, atendendo as

disposigﬁes do art. 8, acompanhado de projeto executivo.

Art. 24 O EHIS ou EHMP/HIS a ser implantado em gleba fica obrigado ao
faarce}amenm do solo de interesse social na modalidade desmembramento
ou loteamento e a destinacfio de area verdes ¢ institucionais nos termos da

Segﬁo I deste Capitulo.

Art. 25. O terreno parcialmente ocupado por assentamento irregular, qualquer
é;ue seja a situacdo existente, pode ser parcelado para possibilitar a
étprovagéo de EHIS na por¢do nfo ocupada e a regularizagfio da porgdo

ocupada, em procedimento separado.

Parigrafo tGnico. A destinagdo de 4reas publicas, no caso do parcelamento
f)revisto no caput deste artigo, deve ser calculada sobre a drea total do lote
ou gleba a ser parcelada, observadas as disposicbes desta lei
éompiement‘ar, ficando dispensada nova destinagio quando da

fegularizagéo da porgdo ocupada.

Secio I

Das Areas Verdes e de Lazer e Areas Institucionais Publicas

Art. 26. Devera ser reservado, no minimo, 15% (quinze por cento) da area da
gleba para as 4reas verdes e de lazer, respeitadas as condicionantes

ambientais incidentes sobre a drea a ser parcelada.

73 de 100



Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

?arégfrafo tinico. Na ZUE, a referida reserva devera obedecer aos percentuais

minimos definidos pelo Plano Diretor e LPUOS.

Art. 27. A 4rea institucional deve corresponder a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da 4rea da gleba, cuja localizagdo ¢ dimensionamento devem

atender aos seguintes pardmetros bédsicos:

I - acesso por via oficial de circulagéio de vefculos existente, que possa ser
considerada oficial nos termos desta lei complementar ou prevista no
projeto de loteamento;

I1 - preferencialmente, localizar-se de modo a poder ser anexada a outras
lindeiras, seja em empreendimentos futuros ou existentes, podendo a

mesma ser, em sua totalidade, indicada pela municipalidade.

§ 1°. A obrigatéria destinag8o de 4reas publicas sera dispensada em caso
de lote resultante de parcelamento do solo, no qual ja tenha ocorrido

Hest'inagﬁo de 4rea pablica no parcelamento de origem da gleba.

f§ 2°. A reserva de 4rea institucional exigida no caput pode, a critério da
émunicipalidade, ser compensada pela construgdo de edificagdo ou
écanjunto de edificagtes com fins de equipamento publico e/ou HIS-1 a 2,
E;seja no proprio local ou em outro, conforme designado pela

municipalidade.
§ 3° Os critérios de compensagdo terdo por base o valor de mercado da

4rea, considerada urbanizada, aferido pela Comissio de Avaliago Técnica

de Imédveis do municipio.
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Art. 28 Glebas com éarea inferior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados)

podem sofrer as seguintes isengdes, integral ou parcialmente:

I - da reserva de 4rea institucional, a critério da municipalidade, mediante
contrapartida financeira ao FIN-MORAR, conforme regulamentago por
Decxeto especifico;

II - da reserva de drea verde, com analise da Secretaria Municipal do Meio

Ambiente, mediante compensagdo ambiental.

Paragrafo tnico. Os critérios de contrapartida financeira previstos no inciso I,
terdo por base o valor de mercado da area, considerada urbanizada, aferido

pela Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis do municipio.

: Secio 11
~ Do Plano Integrado Habitacional de Interesse Social ~ PI-HIS

Art. 29. Os EHIS ¢ EHMP/HIS na modalidade Plano Integrado - parcelamento
e edificacio das unidades - devem atender as disposi¢bes desta lei
icompi‘em‘entar em relacio ao uso e ocupagdo do solo e as edificacdes, bem
fcomo ao estabelecido neste Capitulo no que tange ao parcelamento do

solo.

Paré‘;grafo fnico. A Produgfio de Unidades Habitacionais de Interesse Social,
;na tipologia de Habitagfio Unifamiliar, destinadas a HIS 1 ou 2, podera ter

QOS pardmetros definidos no artigo 23 reduzidos para:
I - 4rea minima do lote de 80m? (oitenta metros quadrados);
II - frente minima da unidade de 4,0 m (quatro metros) no caso de casas

gemihada‘s ou de vila e de 5,0 m (cinco metros) para as demais tipologias.
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Art. 30 Nas licengas de PI-HIS envolvendo reparcelamento, remembramento
ou desmembramento deve ser averbada na matricula de cada lote
resultante do parcelamento, no Cartdrio de Registro de Iméveis, a sua
idestinagﬁo obrigatéria para HIS, de acordo com o que constar no

licenciamento municipal.

Parégrafn tnico. A condigfo referida no caput deste artigo ¢ dispensada para

EHIS quando promovido por:

1 - Administragio Ptblica Direta ou empresa com controle aciondrio da
municipalidade;

1T - no ambito de programas habitacionais desenvolvidos pelo Governo
Federal, Estadual ou Municipal, desde que seja apresentada, pelo 6rgéio publico
resp-o}isﬂével, declaragdo de que o empreendimento estd enquadrado no

pro grhma.

Secao 111

Do Sistema Viario do Loteamento de Interesse Social (LIS)

Art. 31. O Loteamento de Interesse Social pode utilizar as seguintes

disposiges vidrias especiais:

I - Via de Pedestre — via piblica destinada preferencialmente ao acesso de
lotes unifamiliares de HIS por meio de transporte ndo motorizados, desde
que atenda os seguintes pardmetros:

a) largura minima de 6,00 m (seis metros);
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b) comprimento méaximo de 100,00 m (cem metros), sendo que,
quando existirem lotes em ambos os lados da via, o comprimento
méximo fica reduzido para 60,00 (sessenta metros);

¢) nfo ser via sem saida e ter pelo menos uma conexio com via de
maior categoria;

d) vedada a existéncia de vagas de estacionamento no interior dos

lotes.

§ 1° Para via de pedestre com acesso a mais de 30 (trinta) unidades
residenciais, deverfio ser criadas vagas de estacionamento puiblicas na
proporgdo de 1 (uma) vaga para cada 6 (seis) unidades, devendo estar

localizadas no inicio da via préxima a outras vias do sistema viario.
§ 2°. As vias de pedestre deverfo prever arborizacfo urbana.

§ 3° Cada trecho de via de pedestre admitird, no mdaximo, 50

(cinquenta) unidades habitacionais.

II - Via Compartilhada — via ptblica destinada ao acesso a lotes de uso
unifamiliar ou multifamiliar, com trinsito compartilhado entre meios de
feransporte nfo motorizados ¢ motorizados, desde que atenda aos seguintes

;f)arﬁmetros:

a) largura minima de 8,00 m (oito metros) com faixa livre para
circulacdo de veiculos com no minimo 4,00 m (quatro metros);

b) comprimento méaximo de 200,00 m (duzentos metros), sendo que,
quando existirem lotes em ambos os lados da via, o comprimento

maximo fica reduzido para 80,00 (oitenta metros);
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¢) nfo ser via sem saida e ter pelo menos uma conexdo com via de
maior categoria;
d) previsdo de vagas publicas de estacionamento na proporg¢do minima

de 1 (uma) vaga para cada 6 (seis) unidades residenciais.

§ 1° Os projetos de vias compartilhadas deverfio prever elementos de

acalmia de transito visando a seguranca dos pedestres.
§ 2° As vias compartilhadas deverfio prever arborizac¢éo urbana.

§ 3° Cada trecho de via de compartilhada admitird no maximo 120

(cento e vinte) unidades habitacionais.

HI - Via de Acesso — via publica destinada ao acesso a lotes de uso
iunifamiliar ou multifamiliar desde que nfo seja diretamente interligada ao

sistema estrutural e obedeca aos seguintes parimetros:

a) com largura minima de 6,00 m (seis metros) para o leito carrogavel;
b) faixa de estacionamento para veiculos, motos e bicicletas com
largura de 2,00 m (dois metros);

¢) calcada com largura minima de 2,00 m (dois metros), sendo passeio
de circulagfo livre de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta

centimetros).

Paragrafo dnico. As vias de acesso deverfio prever arborizacio, considerando
espacamento minimo de 12,00 (doze metros) entre arvores, inserida na
faixa de estacionamento de veiculos, ou seja, em espago adicional &

calgada.
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IV - Via Local - via publica destinada preferencialmente ao acesso a lotes,
i;desde: que ndo seja diretamente interligada ao sistema estrutural e obedeca

20s seguintes parimetros:

a) com largura minima de 7,00 m (sete metros) para o leito carrogavel;
b) faixa de estacionamento para veiculos, motos e bicicletas com
largura de 2,00 m (dois metros);

¢) calcada com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros), sendo passeio de circulagdo livre de, no minimo, 2,00 m
(dois metros);

d) junto & faixa de estacionamento, a cal¢ada pode ter largura minima
reduzida para 2,00 m (dois metros), sendo passeio de circulagdo livre

de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 1°% As vias locais deverfio prever arborizagdo, considerando

espacamento minimo de 12,00 (doze metros) entre arvores.

§ 2°% No caso de via local interligada ao sistema estrutural, os
pardmetros sfo estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupagdo do Solo do municipio.

Art. 32 Na intersecio entre vias o raio de concordancia das calgadas devera ser

compativel com a categoria da via sendo:

I - entre vias de acesso e via local, minimo de 5,00 m (cinco metros);

II - entre vias locais, minimo de 6,00 m (seis metros).

§ 1°. As vias compartilhadas deverio prever raio de concordéncia minimo

de 3,00 m (tr€s metros) no alinhamento predial dos lotes de esquina.
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§ 2°. Os raios de concordincia no alinhamento predial dos lotes de esquina
jaodem ser reduzidos em relagdo ao estabelecido na LPUOS, de acordo
com o caput, admitindo-se outras solu¢des como esquinas chanfradas ou

alargadas.

Secio IV

Da Infraestrutura do Loteamento de Interesse Social (LIS)

Art. 33. O LIS deve ser entregue com a infraestrutura urbana implantada pelo

empreendedor, para além do regramento bdsico:

I - guias, sarjetas e pavimentagfio em todas as vias destinadas a circulagdo
de veiculos, bem como das ciclovias € das vias de circulagiio de pedestres;
II - passeio revestido, com guia rebaixada ou lombofaixa nos cruzamentos
f)ara acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
Il - arborizagdo de todas as areas verdes e do sistema viario;

IV - infraestruturas e mobilidrio urbano de lazer;

V - proteciio contra erosdo das dreas terraplanadas;

VI - sinalizaco de trinsito e placas toponimicas,

§ 1° A infraestrutura do loteamento deve ser projetada e executada de
acordo com as normas técnicas em vigor e, em especial, as normas
municipais, obedecendo s exigéncias de aprovagio e garantia estipuladas

né Lei Parcelamento Uso e Ocupagio do Solo (LPUOS).

§ 2°. O loteamento deverd prever, ainda, a rede de energia elétrica e
iluminagdo piliblica que serd implantada, sob responsabilidade do

empreendedor, pela Concessionéria local.
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| CAPITULO VI
~ DAS OUTRAS MODALIDADES DE PROMOCAO DE HIS
INDUZIDAS PELA MUNICIPALIDADE

Secio I

Da Urbanizagio e Regulariza¢io Fundidria

Art. 34 Em ZEIS 2 serd elaborado Plano de Urbanizacdo e Regularizagio
Fundiaria - conjunto de ag¢des integradas que visem o desenvolvimento
global da 4rea, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos,
juridicos, ambientais, de regularizag@o fundidria, de regularizagio edilicia
ou produgdo habitacional, de infraestrutura e de mobilidade e
acessibilidade urbana - conforme legislagdo vigente e programa municipal

instituido.

Paragrafo Ginico. A critério da municipalidade, podera ser elaborado mais de
um Plano de Urbanizagfo e Regularizag@io para uma Gnica drea demarcada
como ZEIS 2.

Secio II
Da Reforma e Requalificaciio de Edifica¢io Existente
para a Implantacio de EHIS ou EHMP/HIS

Art. 35. Em caso de reforma ou requalificacfo de edificagfio existente para a
produciio de EHIS ou EHMP/HIS, é permitida a utilizagfio da taxa de
écupagéo ¢ do coeficiente de aproveitamento do edificio existente, quando

maiores do que os estabelecidos nesta lei complementar.
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§ 1° Podem ser considerados como reforma ou requalificagdo,
empreendimentos com aproveitamento minimo de 50% (cinquenta por
cento) da estrutura do imdvel existente, sendo vedado tal enquadramento

em situagfo de aproveitamento inferior.

§ 2°. Imoveis considerados de relevéncia histdrica, arquiteténica ou

cultural pela municipalidade podem sofrer reforma ou requalificagéo:

I - que implique em demoli¢do ou ampliagio superiores a 50%
(cinquenta por cento), desde que preservada a conformagéo
arquitetdnica da edificacfio, conforme andlise técnica da Secretaria de
Planejamento e Gestdo Plblica ¢ demais 6rgdos competentes; e

II - para fins de locago social, conforme as disposi¢des estabelecidas

na Se¢do IV,

§ 3°. Poderfio ser aceitas solugBes que ndo atendam integralmente as
disposi¢Oes previstas nesta lei complementar, desde que nfo
comprometam a salubridade, nem acarretem reducfio de acessibilidade e

de seguranca de uso, observado o principio de adaptacfo razoavel.

§ 4°. Considera-se requalificacfio a reforma de edificaciio existente com
érea regular lancada no Cadastro Municipal hé pelo menos 5 (cinco) anos,
independenteznente de eventual irregularidade na data do protocolo do

pedido.

§ 5°. Na reforma e requalificagio de edificagfo existente, é considerado
ndo computivel o aumento de drea quando destinado ao atendimento a
i‘egramentos de seguranca, acessibilidade, higiene e salubridade das

instalag(”)es da edificagio.
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Secio I

Do Uso da Area Institucional para Fins de Moradia

Art. 36. A 4rea institucional, a critério da municipalidade, podera ser destinada

Art.

exclusiva ou parcialmente a finalidade residencial, voltada para o
atendimento de HIS 1 e 2, sempre que identificada a oportunidade dessa
idestinac;z’ie e a observéncia da demanda por equipamenios publicos e da

iagislac;éo aplicavel.

§ 1°. A destinagfio residencial se dard no 4mbito de servigos e programas
de HIS, tais como concessfio de uso para fins de moradia ou aluguel
social, entre outros, conforme as diretrizes da Politica Habitacional

Municipai.

§ 2°. O uso residencial também podera ser viabilizado por meio de PPP,
conséreio imobilidrio e/ou por meio de recursos do Fundo FIN-MORAR ¢

fransferéncia do valor equivalente ao percentual de HIS em ZEIS 1.

Secao IV

Da Locacio Social
37. Os pardmetros e beneficios estabelecidos por esta lei complementar
serdo estendidos as solugdes de moradia destinadas 4 locagfio social, desde
que observadas as condi¢des estabelecidas a seguir:
I - a distribui¢do de percentuais de HIS-1, 2 e 3, seja atendida conforme

éstabelecido nesta let complementar;
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II - 0 valor do somatério de aluguel, IPTU e condominio nfio poderd
iultrapassar 30% (trinta por cento) da renda bruta méxima fixada para cada
iclasse de HIS conforme estabelecido nesta lei complementar;

III - compromisso de locagéo por prazo minimo de 15 (quinze) anos, apds
o qual a unidade habitacional pode ser vendida, desde que,
obrigatoriamente para a mesma faixa de HIS;

}.V - a destinagfo deve estar gravada na matricula do imovel.

Paragrafo Ginico. A gestfio dos empreendimentos destinados & locacdo social é
de responsabilidade do proponente do empreendimento, o qual podera
terceirizar a gestio desde que mantidos os compromissos de piblico-alvo,

valor de aluguel e prazo de locacio.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secio

Do Direito de Construir

Art. 38. Esta lei complementar concede gratuidade ao direito de construir acima
do coeficiente bésico, sempre respeitados os coeficientes maximos de

aproveitamento definidos pela LPUOS.
§ 1°. O usufruto da gratuidade é parametrizado em funcéo da destinagdo

minima de unidades por classes de HIS até o percentual estabelecido em

teiagz’“io a0 CA méximo do lote, conforme disposto no Anexo 1.
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§ 2°. O descumprimento dos percentuais de HIS exigidos no Anexo I
implicar4 na cobranga de outorga pelo municipio para o uso do coeficiente
de aproveitamento acima do bésico, sem prejuizo das penalidades

previstas no Capitulo VIII.

§ 3° Excepcionalmente, em fung¢o das dindmicas urbanas, da demanda
observada no municipio e da disponibilidade de crédito, a municipalidade
iaoderé autorizar a permuta dos percentuais minimos de HIS por classe
éstabelecidos no Anexo I, mediante contrapartida financeira ao FIN-

MORAR, regulamentada em Decreto especifico.

Secao 11

Da Outorga Onerosa

39 Em EHIS e EHMP/HIS localizados fora de ZEIS, a construgio de
édiﬁcagéo que ultrapasse a concessdo gratuita do direito de construir
estabelecida no artigo 38 ¢ permitida até o coeficiente de aproveitamento
r;nélximo estabelecido pela LPUOS, quando for maior, mediante
pagamento de Outorga Onerosa, conforme disciplinado pela legislaco

municipal.

Secio 111
Do Crédito de Outorga a Partir da Producio de HIS-1E 2

Art. 40. Em EHIS ¢ EHMP/HIS localizado estritamente no perimetro urbano,

fora de ZEIS, a produgdo de HIS-1 ou 2 gera um Certificado de Potencial
ConstrutiVO com origem em HIS (CEPAC-HIS), passivel de ser

utilizado em outro empreendimento, sem prejuizo do usufruto da
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gratuidade da outargé para o EHIS estabelecido no artigo 38, nas

seguintes condi¢des:

I - o CEPAC-HIS pode ser utilizado para pagamento de outorga em gleba
ﬁnica, desmembrada, ou, em outra gleba ou lote desde que situado na
inesma zona e observados os raios méaximos de distdncia estabelecidos:

| a) em ZUP, quando o CEPAC-HIS for utilizado em gleba ou lote

diferente daquele em que ocorreu a produgdo de HIS, a um raio
méximo de disténcia de 3.000,00 m (trés mil metros) do EHIS;
b) dentro do perimetro urbano, porém fora da ZUP, o CEPAC-HIS é
aplicavel em um raio maximo de distdncia de 2.000,00 m (dois mil
metros) do EHIS,

II - o CEPAC-HIS equivale a:

- a) em ZUP, 100% (cem por cento) da 4rea 0til construida das
unidades destinadas exclusivamente a HIS-1 ¢ 70% (setenta por
cento) da drea Util construida das unidades destinadas a HIS-2;

b) dentro do perimetro urbano, porém fora da ZUP, a 70% (setenta
por cento) da 4drea WUtil construida das unidades destinadas
exclusivamente a HIS-1 e 50% (cinquenta por cento) da area util

construida das unidades destinadas a HIS-2.

§ 1°. O calculo do potencial construtivo adicional sera feito apds a
éomercializagéo do empreendimento, mediante a comprovacio da
destinag@o para as faixas de HIS 1 ou 2, observadas as disposi¢Oes,
éondigﬁes ¢ parametros estabelecidos neste artigo, e considerard o

somatdrio das areas Gteis das unidades.

§ 2°. O potencial construtivo adicional calculado em m? (metro quadrado)

éeré definidko no CEPAC-HIS, emitido pela municipalidade,
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especificando, ainda, o perimetro de aplicagiio e prazo de validade de 36
(trinta e seis) meses a contar da data da emissfio, conforme regulamentado

pela municipalidade.

§ 3°. A produgdo de HIS-3 ou HMP ou a produ¢éio de HIS em ZEIS nido

gera CEPAC-HIS.

§ 4°. O CEPAC-HIS pode ser utilizado para empreendimento residencial
bu outros, em uma ou mais 4reas, desde que observados o perimetro de
utilizagfo estabelecido e o(s) uso(s) permitido(s) pelo zoneamento, além

de demais disposicdes da LPUOS.

§ 5° A utilizagdo do CEPAC-HIS esta condicionada ao limite de
coeficiente de aproveitamento estabelecido para o imével receptor,
ﬁodendo ser utilizado em mais de um imdvel receptor até o limite do
f)otencial estabelecido no Certificado, sempre observado o perimetro de

utilizagio permitido.

§ 6°. Um imével receptor pode utilizar mais de 1 (um) CEPAC-HIS, desde

que observados o perimetro de utilizag#io € o prazo de cada Certificado.

§ 7°. A construgfio, no imdvel receptor, que exceder o coeficiente basico
éstabelecido acrescido do (s) potencial (is) construtivo (s) adicional (is)
¢oncedi.do (s) pelo (s) certificado(s) utilizado (s), pagarda outorga onerosa
conforme estabelecido pela legislagio municipal, respeitado o limite do
coeficiente maximo definido na LPUOS, equivalente a area construida que
exceder a soma do coeficiente béasico acrescido do potencial adicional

constante no (s) CEPAC-HIS.
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§ 8°. E permitida a comercializagio do CEPAC-HIS, que pode ser
{Jtilizado por agente produtor/promotor diferente daquele cujo
Efc:mpreendimento de HIS gerou o potencial, sempre observados os

parametros de utilizagio nele estabelecidos.

CAPITULO VIII

DOS REQUISITOS DE CADASTRO E CRITERIOS DE PRIORIZACAO
E INDICACAO DA DEMANDA E SELECAO DE BENEFICIARIOS

PARA FINS DE COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES

Art. 41. Para efeito de aplicagdo desta lei complementar, em todas as unidades

Arxt.

destinadas a HIS, seja em loteamentos, Plano Integrado, EHIS ou

EHMP/HIS, assim aprovados pelo municipio:

I - 0 agente produtor deverd apresentar 4 municipalidade, em ficha resumo
padrﬁo por ele fornecida, a quantidade de unidades que destinard para HIS
e as razdes das quantidades alocadas em cada classe de HIS;

II - a destinagio para HIS integrard o Termo de Compromisso a ser
firmado e, no caso dos loteamentos, a destinagdo para HIS devera estar
gravada na matricula;

iII - a indicac@io da demanda ¢ prerrogativa da municipalidade, conforme

as disposi¢Oes aqui estabelecidas e regulamentadas por Decreto especifico.

42, Na fase de comercializagdo, o proponente devera atender
prioritariamente a demanda de candidatos fornecida pelo Municipio, com
base no Sistema Municipal de Administragio da Demanda Habitacional,
fes‘peitando a destinagdo para as classes de HIS (1 a 3) definidas quando

da aprovagiio do empreendimento.
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§ 1°. A ordem de prioridade de atendimento é estabelecida pela
municipalidade, conforme os critérios definidos em Decreto Especifico,
fcabendo ao promotor do empreendimento respeitar a ordem de prioridade

estabelecida.

§ 2°. Constatado o esgotamento da demanda fornecida pelo cadastro
?rzunicipal, poderd haver oferta ao mercado, porém os eventuais
interessados deverdo ser previamente cadastrados no Sistema Municipal
de Administragio da Demanda Habitacional para efetivar a

comercializagdo.

§ 3°. A relagio dos candidatos serd publicada e constantemente atualizada
na rede mundial de computadores através do sitio da Prefeitura Municipal
ide Ribeirdo Preto ¢ do 6rgdo responsavel pelo Sistema Municipal de

Administragéo da Demanda Habitacional.

§ 4°. Em loteamentos, apds esgotada a oferta aos selecionados pelo
é:adastro municipal, poderd haver comercializagio de lotes para agente
?romotores, desde que para a produciio de unidades destinadas a HIS, na
ijc}assc de HIS definida na aprovacgio do loteamento, cujos beneficiarios
éieverﬁo lgualmente ser cadastrados no Sistema Municipal de

'Administrag:'zio da Demanda Habitacional.

§ 5° A venda de lotes a agentes promotores, conforme estabelecido no
paragrafo anterior, estd condicionada 2 indicagdo de edificagdo
501npulséria, de acordo com os prazos estabelecidos pela legislagdo
%equerendo, ainda, o cadastramento prévio do agente junto &

municipalidade.
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§ 6°. Projetos e programas que contem com recursos ou subvencio de
programas da Unifio, Estado ou Municipio devem respeitar as normas

especificas de indicagdo, selegdo e priorizagio estabelecidas em cada caso.

§ 7°. No caso de promogéo e/ou produgéo por associagdes habitacionais e
cooperativas populares, a sele¢dio ficara, excepcionalmente, a cargo da
éntidada promotora, observados os critérios estabelecidos pela fonte de
fecursos utilizada e pela legislagdo municipal, devendo os beneficiarios
serem cadastrados no Sistema Municipal de Administragdo da Demanda

Habitacional.

§ 8° Serd admitida a indicagdo de familias provenientes de um mesmo
éssentamenio (Demanda Fechada), em razéio de estarem em area de risco
@)u improptia para moradia, terem sido desabrigadas por motivo de risco,
ém razdo de obra pulblica ou objeto de relocagdio por projeto de
ﬁrbanizag:ﬁo ou regularizagdo fundidria, ficando excepcionalmente

dispensado o processo de selecdo:

I - a indicagfio da Demanda Fechada é prerrogativa do executivo,
justificadamente, e requer apreciagio pelo Consetho Municipal de
Moradia Popular;

1I - atendida a Demanda Fechada, havendo unidades remanescentes,

a selecfio devera respeitar os critérios de priorizagdo estabelecidos.

43. A efetiva comercializagdo deverd ser comunicada pelo proponente,
para registro no Sistema Municipal de Administragio da Demanda
Habitacior;al, possibilitando o acompanhamento e controle pela

municipalidade.
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Parégrafa unico. Apds a comercializagdo das unidades de HIS, a
i;nunicipalidade emitird Termo de Cumprimento do Atendimento de HIS,

fcltcstando a destinacgdo para HIS.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES
Art. 44, A fiscalizagio do cumprimento dos parimetros estabelecidos por
esta lei complementar sera efetuada pela municipalidade, que emitira auto

de infracio, especificando prazo para correcio da irregularidade.

Paragrafo tinico. Quando a infragdo ndo for solucionada no prazo estipulado,
$eré aplicada multa em favor do Fundo de Incentivo a Construgdo de
Moradia Popular (FIN-MORAR), conforme regulamentado por Decreto

especifico.

Art. 45. Quando a comercializagio descumprir os percentuais destinados & HIS
ou a distribuigdio entre as classes de HIS (1, 2 e 3) estabelecidos na
éprovagﬁo do loteamento ou empreendimento para usufruto de pardmetros
e Incentivos, conforme as disposi¢Oes desta lei complementar, os
infratores ficam sujeitos as seguintes penalidades, sem prejuizo de outras

eventualmente cabiveis:

I - quando a comercializagdo tiver respeitado o total minimo exigido
destinado a HIS, mas houver desrespeitado a distribuigio entre faixas serd
épl‘icada multa, conforme o maior valor obtido a partir da aplicac¢do dos

parimetros a seguir para cada unidade com destinacfio desvirtuada:
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a) 2,5% (dois e meio por cento) do valor de venda da unidade para

cada classe de HIS desrespeitado, até o0 maximo de 5% (cinco por

cento) para unidades destinadas a HIS-1 comercializadas para HIS3;

ou,

b) o miltiplo de 5 (cinco) vezes a diferenca entre o limite de renda

familiar da classe de HIS para qual a unidade estaria destinada ¢ a
- renda da familia adquirente.
II - quando a comercializagdo ndo tiver respeitado o total minimo exigido
f:ara HIS, serfio aplicadas, conjuntamente, as seguintes penalidades, por
cada unidade destinada a HIS no projeto aprovado que tenha sido
comercializada para familia niio enquadrada na correspondente faixa de
HIS:

a) 15% (quinze por cento) sobre o valor de venda da unidade;

b) pagamento da outorga devida por coeficiente utilizado

indevidamente, com multa de 100% (cem por cento) sobre o valor da

outorga devida;

¢) perda e compensacdo de isengdes e incentivos tributérios

concedidos pela municipalidade, acrescida de multa de 100% (cem

por cento) sobre o valor do incentivo recebido indevidamente.

§ 1°. Em qualquer dos casos, o pagamento da multa sé serd admitido em
éspécie, ao FIN-MORAR, em prazo méximo de 60 (sessenta dias) a partir

da autuacgo.

§ 2° As situagdes previstas nos Incisos 1 e II também acarretam a
invalidagio de Certificado (s) de Potencial Construtivo com origem em
HIS (CEPAC-HIS) porventura emitido (s), proporcionalmente as areas de

HIS-I e 2 efetivamente ndo destinadas a essas classes.
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CAPITULO X
DOS INCENTIVOS FISCAIS PARA A PRODUCAO DE HIS

Art. 46 Os PIS, EHIS ¢ EHMP/HIS com percentual minimo de 30% (trinta por

Art,

{:ente) de unidades para HIS-1 ou 2 ficam isentos do pagamento:

I - da taxa de esgoto, a que se refere o artigo 1° da Lei Complementar n®
i.230, de 2001, apenas durante o periodo das obras de construgio;

11 - do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) apenas até a
transmissdo ao mutudrio do imovel destinado a Habitagdo de Interesse
Social - HIS 1, 2, produzidos com base na presente lei complementar;

III - das taxas e emolumentos incidentes sobre a expedicfio de certiddes,
{iiretrizes urbanisticas, ambientais, ¢ de abastecimento de agua potavel e
ésgotamento sanitarios, rede de galerias de aguas pluviais e pavimentag#o,
éie analises, aprovagdes e certificados de conclusdo incidentes sobre

parceiamento de solo, desdobro, aglutinagfo e aprovagédo de edificagses.

47. Os empreendedores imobilidrios e/ou proprietdrios que ofertarem
éoi‘ugécs de moradia caracterizadas como HIS e aos Projetos Habitacionais
da Companhia Habitacional Regional de¢ Ribeirdo Preto - COHAB-RP,
ﬁcarés isentos de custear as despesas para adequacdo do impacto causado
peio empreendimento na infraestrutura geral dos servigos de

abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario do Municipio.

Art. 48 As aliquotas aplicdveis pela municipalidade no ISSQN (Imposto Sobre

Servig;os de Qualquer Natureza), na Taxa de Despesas de Administragéo,
de que trata o artigo 13 da Lei n°® 2.448, de 1971, e o Reforco de

infraestrutura relativo ao custeio das despesas de que trata o artigo 4° da
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Lei Complementar n° 2.209, de 2007, sofrem as seguintes redugdes
élpiicadas proporcionalmente ao nimero total de unidades residenciais

propostas:

I- 100% (cem por cento) para as unidades destinadas a HIS-1;
II - 80% (oitenta por cento) para as unidades destinadas a HIS-2;

311 - 10% (dez por cento) para as unidades destinadas a HIS-3.

§ 1°. A redugfio prevista nos incisos I, II, e III, incidente sobre o Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISS) limita-se a prestagio de
Servigos de execucgfio por administragdo, empreitada ou subempreitada de
construgdo civil, de todas as obras e servigos de edificacdes, de
infraestruturas e outras obras semelhantes e respectivas engenharias
éonsultivas, arquitetura, inclusive servigos auxiliares ou complementares
fipicos da construgfio civil, a reparacdo, conservagio, reforma e demoligio
de edificios prestados diretamente para implantaco de parcelamento do

solo.

§ 2° A concessdo da isengdo prevista no §1° deste artigo, refere-se aos
$ervic;os prestados no préprio local da obra ou com esta, especificamente
relacionados, englobando os servigos relativos a engenharia, topografia,
s}ondagem, perfuragdio de pocos, escavagdio, drenagem, terraplanagem,
fundag:(”)es, pavimentagéo, concretagem, arquitetura, projetos
complementares de instalagdo elétricas, hidraulicas e de prevengido e
combate a incéndio, estrutural, projetos de infraestruturas, geologia,
ﬁrbanismo, construgdio civil, manutengfo, limpeza, meio ambiente,

saneamento e congéneres.
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Art. 49 Sera concedida isenc¢fo do Imposto sobre a Transmissdo Intervivos de

Bens Iméveis — ITBI, incidente sobre a transferéncia dos imoveis
destinades a Habitagdo de Interesse Social - HIS 1, 2 e 3, produzidos com
base na presente lei complementar, apenas quando da primeira

transmissio ao mutudrio.

Pardgrafo dnico. Os incentivos fiscais previstos no caput deste artigo e nos

incisos I e II, do artigo 48, serfio aplicados a partir da aprovacdo do
émpreendimento habitacional de interesse social, exceto aqueles

vinculados ao desenvolvimento do projeto.

Art. 50. A aliquota regular de IPTU municipal sera reduzida para:

I - UH destinadas a locagdo social, redugdo de 100% (cem por cento) para
HIS-l e de 80% (oitenta por cento) para HIS-2;
II - UH destinadas 4 venda para HIS-1 e 2, redugio de 100% (cem por

cento) desde que vinculada ao cadastramento do beneficidrio.

§ 1°. Nio havera restituigfo de tributos regularmente pagos em momento

anterior & publicago desta lei complementar.

§ 2°. O empreendimento destinado a locagdo social gozara de beneficio

fiscal, enquanto durar a locac8o.
§ 3° A redugdo prevista no Inciso II nfio serd transmitida quando da venda

do imovel, podendo o novo proprietdrio usufrui-la mediante

cadastramento e aprovagdo pela municipalidade.
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CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

51. A manutengfio das obras do loteamento/empreendimento até a sua
aceitagdo final, pela municipalidade, é de responsabilidade do agente

promotor.

52 A municipalidade podera garantir assessoria técnica urbanistico-
érquiteténica, juridica e social gratuita & populagdo de baixa renda,
ifisando, notadamente, apoiar ag¢des de regularizacio fundiaria,
qualiﬁcaga“io dos assentamentos existentes e producgdo habitacional em

regime de mutirfio ou autogestfio, entre outros.

§ 1°. O Poder Publico Municipal, podera firmar convénios com entidades
ﬁa sociedade civil para a realizacdo dos objetivos constantes no caput

deste artigo.

§ 2°. O fornecimento de projeto executivo pelo agente produtor, seja para
émpliagéo ou construgio, conforme previsto no § 3° do artigo 8° ¢ no § 3°
élo artigo 23, deve ser acompanhado de Manual de orientacfo as familias,

em meio impresso e digital, contendo:

I - modelo de especificagio suméria;
I - informagdo sobre assisténcia técnica disponivel;
1T - trAmites legais e documentac¢do para formalizagdo da construgfo

junto & municipalidade.

§ 3% O projeto executivo referido no pardgrafo anterior deve ser

cé;omposto, pelo menos, de planta baixa, 2 (dois) cortes, fachada,

96 de 100



Art.

Art.

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Séo Paulo
Gabinete do Prefeito

especificagio e quantitativo de materiais, além de indicativo de planta de

s*;ituag;éo para cada modelo de lote e unidade.

53. Aplicam-se aos empreendimentos de interesse social, que estejam
enquadrados nesta lei complementar, as disposigdes da legislacdo

municipal vigente ndo estabelecidas por esta.

§ 1°. Podem ser utilizados os dispositivos previstos na LPUOS, ndo
éitados nesta lei complementar, desde que atendidas todas as condigGes

nela estabelecidas.

§ 2° Os casos omissos nesta lei complementar, que suscitarem davida
quanto a aplicagfio técnica das disposi¢Ses da legislagio municipal
vigente, serdo dirimidas pela Secretaria responsdvel, com base em

justificativa técnica.

54. A municipalidade regulamentard e disponibilizard um Caderno de
Orientagdes técnicas para fins de aplicagio desta lei complementar, a fim
de contribuir para a adogio de desenhos e solugdes que traduzam os

principios que norteiam esta lei complementar.

Art. 55 Ficam revogadas as seguintes disposi¢des:

I - os incisos II e III do artigo 7% o § 2° do Inciso III do artigo 62° os
értigos 91, 92, 93, 97, 98, 99, 119, 120 e 137 da Lei Complementar n°
2157/2007;

II - as Leis Complementares n° 2.380/2009 ¢ n° 2.395/2010;

iII - 08 Decretos de n°® 036/2012, 378/2012, 040/2013 e 177/2015.
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Art. 56 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagio,

revogadas as demais disposigdes em contrério.

PALACIO RIO BRANCO
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ANEXO 1
EHIS ¢ EHMP/HIS

Destinagdo compulséria para HIS e distribui¢io dé uni&a'des por classé de HiS
Coeficiehte de Aproveitamento {min compulsério e gratuito) e Taxa de Ocupagéo

_ Distribuigao do nilimero de u'nida'de._s HIS Tx Ocupacéo
: Destinacéo | % min de unidades por] % min de unidades por classe de Lotes
Macro Zoneamento URB* area classe de HIS para | HIS para usufruito-de gratuidade de
: . . CAb CA acima do CAb™™*
CAminimo| HIS1 | HIS2Z | s HIS2 % do GAS 1000 |>

. m2 1.000m2,
100%: .::::'__.'_. FESAREION SEEERCly

: '.::51:0% :.5'(.).%.':: :

Ts% | 10%

* URB traduz um nivel de urbanidade em fungéo da distancia em relagdo 2 dreas regulamiente urbanizadas
URB 1: Faixa de até 300 metros que margeia areas regularmente urbanizadas, com infra-estrutura e equipamentos urbanos
basicos
URB 2: Faixa além de 300 metros distante de &reas regularmiente urbanizadas, com existéncia de infra-estrutura e equipamentos
urbanos basicos

** Estabelece os % minimos do namero de HIS,‘ conforme pardgrafo 1° do Aﬁ.ﬁ', pafa empreéndimentos com mais de 8 unidades.
Nota: O nimero obtido com a aplicagio do % deve ser arredondado para maior, nas classes de HIS-1 a 2, priorizando o
atendimento das classe menores.

“** Mix de classes de HIS minimo para fins de obiengéo da gratuidade da qutofga até 0 % estabelecido em”re]agéo ao GA maximo.
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ANEXO II
PIS e PI-HIS

Distribuicdo minima dos lotes resultanted

da drea parcelada para HIS
Macrozoneamento P P

HIs-1 His-2 total HIS*

res.

* O HIS total pode incluir unidades destinadas a HIS-3, desde que
respeitada a distribuicdo minima destinada a HIS-1a3 2

Nota: O namero obtido com a aplicagdo do % deve ser arredondado para
maior, nas classes de HIS-1 a 2, priorizando o atendimento das classe
menores,
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PREFEITURA DA CIDADE

RIBEIRAO PRETO

SECRETAMIA DA PAZENOA

Ribeirdo Preto, 26 de julbo de 2018,

INFORMACAO

Qnanm a elaboraciio de estimativa de impacto orcamentirio-financeiro por eventual
rentincia de receita, referente ao Projeto de Lei de Habitaglio de Interesse Social-HIS,
objeto do oficio n® 200/2018-PGP-8, tenho a informar:

S

~ Por se tratar o presente projeto de regulagio especial, genérica ¢ abstrata, entendo
gue como nAe hd pardmetro factual para a demonstracio de eventual renincia de receita, ¢
como nio esta consignado nas leis orcamentirias: Plano Plurianual — PPA, Lei de Diretrizes
Orcamentdrias — LDO ¢ Lei Or¢gamentiria Anual — LOA vigentes, ndo é possivel nesse
momento elaborar estimativa de receitas que permita apurar, nos termos do art. 14, da Lei
Complementar 1°101/2000 ¢ art. 113 da Constitui¢io Federal (ADCT), remiincia de receita no
exercicio de sua vigéncia e nos dois exercicios seguintes.

AN
gt b o
EDNEAES ﬁi}k‘ﬁ“ S SANTOS
DIRETORA DO DEPTO. DESPESA E ORCAMENTO
F

v\
NeP
3\15@“‘?%3@@
2
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Rua Lafaiete, n® 1.000 - CEP.14015-080 Fone/Fox {Oxx16)3977.5710
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" 1= A!JDI&NCIA ?uauca S{JBRE HABWA;KG DEINTERESSE SOCIAL

Aos vinte dias do més de dezembro de 2017, no salio nobre do Palécio Rio Branco, sede da
Prefeitura Municipal de Ribeirfio preto, realizou a primeira audiéncia publica de Habitagdo de
Ihteresse Social, e contou com a presenca de 33 {trinta e trés) pessoas. A abertura se da pelo
Secretaric de Planejamento e Gestdio Piblica, Edsom Ortega, fala que objetivo dessa audiéncia
é tratar do assunto sobre lei de Habitagdo de Interesse Social, esta & a primeira audiéncia, a
segunda audidncia ficou agendada para o dia 24 de janeiro de 2018, onde apés a explanagio
;}ode}ﬁc ser apresentados sugestfes para o seu aprimoramento. Serfio feitas as revisfes
complementares e serSo realizadas ouiras. Alters alguns dispositivos no uso do solo, e estd
a‘nda\fnda am paralelo ao Plano Direto, cujo objetivo é dar resposta mals rdpida para
alternativas de Habitagdio de Interesse Social, facilitar o acesso para melhores condicdes de
produg#o de habitagiio, usando os vazios urbanos para diferentes iniciativas se realizarem. Néo
hé conflitos com a nova lei de parcelamento do uso e ocupagdo & ser houver alteracBes serd
incorporada com a Lei de HIS e a revisdo da Lei do Cédigo de Obras. Serd explanado o
diagnéstico das habitagBes. Sabemos que o texto é recente, mas teremos oportunidades para
discutir. Heitor assume a reunidio e explana todo o contetdo, Aberto para as manifestagBes:
Maria Rosa Villen {Pres. Assoc. Branca Sales} pergunta se cumprido o prazo minimo de 15 anos
na posse do imdvel se poderd ser vendida apés esse perioda, o que acontecerd com quem
vender antes. Mauro Freitas (arquiteto e urbanista) perguntas se a produgdo de Habitagdo de
interesse Social ficaria restrita a dreas ptivadas ou se as dreas plblicas estaduais e federais
seriam usadas. Daniel Gerardi {Vitta Construtora) se os empreendimentos que passarfo por
parcelamento de solo com doaglio de 15% de 4rea verde, pela redugdo dos lotes minimos, se
passatdo pelo GRAPROHAB — Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais do
Esta@:io de S$3o0 Paulo, como fica, porque o estado exige 20% de drea verde. Marina Ferraz
{Construtora Brio} quais sfo os parimetros para os fotes de 300 m com quadra de 10.000 m,
quem vai financiar isso porgue o limitador é a CEF — Caixa Econdmica Federal e se ndo tiver
dentro dos pardmetros da CEF — Caixa Econdmica Federal ndo haverd comprador. Hoje ha
éreeis maiores para isso, pois se houver desmembramento ird para o GRAPROHAB — Grupo de
Andlise ¢ Aprovago de Projetos Habitacionais do Estado de S3o Paulo e perderd beneficios.
Fala do art. 24, que 65% da drea total seja destinada para HIS 1 que esse percentual € muito
alto. O decreto da COHAB ~ Cia Habitacional de Ribeirdo Preto, sobre o percentual que tem
que dé para a CEF — Caixa Econdmica Federal. As dreas institucionais que se padem colocar
familias, mas hé uso especifico para isso, rever os parametros para isso, tem gue se balizar
vatores. Daniel Gerardi (Vitta Construtora) esclarece que ndo estdo indo contrario, pois o prego
& estipulado pela CEF — Caixa Econdmica Federal por ser de HIS 1 e o questionamento ése as
pessoas conseguiriio comprar pois ndo haverd subsidio do governo. Nilo Stefant {Construtora
Stefani} como serd a fiscalizagio na hora da venda dos imdévels, quem seréd responsével pela
coleta e consulta dos documentos, se serd a COHAB — Cia Habitacional de Ribeirfic Preto a
responsével pois acha muito o percentual para o HIS 1. Clayton Matos (Vitta Construtoral,



1 fua:c:pai de Rlbesrge Prete S

- Estato deS40 Paiilo.

‘ : %:!e Fiane;ameme & Gestéu Pubi;ca




—

W~ Oy U P W e

W W W W R N RN MM MR R R R ke el e S b B R R
BULRHEDOERESTRI G AU mODoe WO lsWNRS

. " Estado de $46- Patilo- :
Sectetarsa d& P‘Ianajamenta & Gestﬁo Fub%ma
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Aos vinte e guatro dias do més de janeiro de 2018, aconteceu a segunda audiéncia publica sobre o
Projeto de Lei de Habitagiio de Interesse Social, realizada no Saldo Nobre do Paldcio Rio Branco,
sede da Prefeitura Municipal de RibeirSo Preto. A audiéncia teve inicio &s 18:00 horas, com a
presenga de 115 {cento e quinze} pessoas. O Dr. Edsom Ortega Marques, Secretério de
Planejamento e Gestdo Pdablica, abre a audiéncia e agradece a presenga de todos. Convida o
Presidente da COHAB — Companhia Habitacional de Ribeirfio Preto, Nilson Baroni, que € 0
preséidente do Conselho de Moradia Popular para compor a mesa, agradece a presenca de todos e
fala da dinéimica que serd a apresentacio sobre o Projeto de Lei, repetindo a primeira audiéncia
parzi gue tenham o conhecimento do conjunto de leis e apds as pessoas se manifestardo através
da ficha e deverdo se identificar para deixar registrado, e apds a fala haverd um esclarecimentos
geral e a equipe técnica fard uma analise de todas as contribuigBes e antes do envio a camara serd
divulgado o resultado final. Agradece a presenca da vereadora Glaucia Berenice e dos assessores
dos vereadores, a presenga dos membros do SINDUSCON - Sindicato da Construgdo Civil. O
arguiteto e urbanista José Anténio Lanchoti faz uma explanacio da Lei de HIS. O arquiteto e
urbanista Tiago Zanetti de Vicente fala dos pardmetros especials e sua flexibilizagio. Lanchoti
coloca gue tiveram o cuidado para garantir as condigBes minimas de quem vai morar, as maneiras
;aaré viabilizar 0 empreendimento. Ortega fala que o objetivo dessa lei é o estimular a maior
quantidade de habitacio na cidade, pois muitos vivern em moradias inadequadas, e o intuito

'desie governo ¢ o uso dos grandes espagos vazios para a producdo da HIS, Estimutando a

produgio por pequencs empreendedores, o uso de transporte coletivo, melhoria nas ciclovias.
Esclarece que para as familias de baixa renda o incentivo serd muito maior para a produgdo de
habitacio. O objetivo é fortalecer o Conselho de Habitaglo & estdo abertos para ouvir, O estimulo
ao vazio urbano se dé, pois muitos lotes estio inseridos em dreas dotadas de escolas, transporte
coletivo, postos de salide e infraestrutura urbana. Aberto para o momento das citivas, lembrando
gue cada um se identifique para questdo de registro. Edson Gomes da Silva — Cidade locomotiva,
pergunta guanto a populacio sem renda, como serd atendida essa populagdo de extrema
caréncia. José Batista — SINDUSCON, fala que montaram um comité entre os empresdrios, e

agradece pela abertura do diglogo, para definir os pardmetros gue viabilizem os
em{:«reendimentos e se coloca a disposi¢do para o que for necessério, que as agbes do governo
s§o muito positivas. Fabio Godcy SINDUSCON, faz uma explanacio sobre os principais tépicos
que interferem na produgdo de HIS, pontos gue precisam ser melhorados: exemplificande o
enquadramento da lei, fala que que selecionaram 11 pontos que podem atrapalhar, como, valor
da renda, divergéncia entre o projeto e a tabela apresentada, nio vé sentido na limitagdo da drea
e gue se alinhe os pardmetros apresentadas pela CEF sem limite de drea, deixando por escrito
todas as sugestSes. Eduardo Molina ~ ACIRP, parabeniza pelas agOes do governo em estimular as
acBes para o HIS, mas que é uma lei complementar ao Plano Diretor, pois os debates ndo so
'simipies, e 3 Lei avanca nesse debate, & se o Planc Diretor ndio for votado, gquestiona pela
cor%tinuidade da discussio. André Castro — advogado do Grupo de estudos do Direto Urbanistico
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Aos vinte e quatro dias do més de maio de 2018, aconteceu a terceira audiéncia publica sobre o
Projeto de Lei de Habitagfio de Interesse Social, realizada no Saldio Nobre do Palécio Rio Branco,
sede da Prefeitura Municipal de RibeirSo Preto. A audiéncia teve inicio 8s 18:00 horas, com a
;iresenga de 55 {cinquenta e cinco) pessoas. O arquiteto e urbanista José Roberto Bonetti, fala das
audiéncias plblicas e reuniies técnicas jd realizadas, e que a apresentagdo serd dos conceitos da
Lei e gue o Plano Diretor apontou para algumas regulamentag@es ligadas a Lei de Uso e Ocupagio
do Sjcla e habitacio de Interesse Social e que vérios dispositivos serfio regulamentados j& na Lei
de HIS que precisa ainda de aprimoramentos, N3o basta ter a Lei, ela precisa ter resultados e que
] iniengﬁo desta audiéncia é escutar para aprimorar os dispositivoes. O arquiteto e urbanista
Danilo Marcondes faz uma explanagio da ultima versdo da Jei. Aberto para discussdes. Eduardo
Molina — ACIRP ~ Associacio Comercial e Industrial de RibeirSo Preto, fala das mudangas nos
prazos e se esta serd a Unica audigncia ou se estd prevista mais. Tiago Scatena fala que a lei €
éam;piicada e de dificil entendimento e se essa lei seré conectada com as outras leis que serdio
regulamentadas, se estd lincada com os instrumentos urbanisticos. Danilo esclarece gue
empreendimento de interesse soclal & até 3 saldrios minimos, empreendimentos de mercado
social para familias até 06 saldrios minimos. Fora das ZE1S {Zona Especial de Interesse Social)
havéré heneficios de pardmetros construtivos; HIS até 06 saldrios minimos receberd incentivo de
mercada popular e 06 a 10 saldrios minimos receberd incentivo se produzir x% de HIS. Oton
estagsém ACl, que no art. 6° estd previsto um percentual para HIS quanto a ZEIS 1 e ZEIS restrita,
como se dard a dindmica e como seri na pratica. Danilo explica que os parSmetros estéio sendo
equalizado na lei, e que refere-se a producdo de drea e nSo a numero de lotes. Silvio Contart —
arquiteto e urbanista, fala que nfo ficou claro quanto HIS e projetos de mercador popular, que €
necessario separar HIS até 6 SM para que haja enquadramento no programa do estado para o3
subsidios do recursos plblicos, pois p mercado popular ndo depende de recursos publicos,
somente o financiamento de mercado, viabilizando através de prazo e juro que serd aplicado ao
comprador. José Roberto fala que haverd compatibilizagBo das leis para gue as discussOes sejam
tonjplementares de maneira sinérgicas. lan — estudante de direito, no que tange os quesitos
técﬁicos, a lei ainda é estruturada de forma complicada, seria interessante a disponibilizagio dos
esttﬁdos junto com as leis, a justificativa técnica voltada aos percentuais para entender o
sigriiﬁcade, pois o estudo do Plano Local estd totalmente diferente, A lei de regularizacio
fundidria mapeou todos os estudos, a lei de HIS parte desses estudos. Danilo fala que a prioridade
é a lel de HIS e o Plano Local serd estudado posteriormente, possibilitando a atualizagdo de
parmetros para as outras leis. José Batista Ferreira — SINDUSCON, fala que a lei estd muito
complexa e 0 tempo estd se alongando, o governo ndo faz a parte dele e a populacio j& sabe gue
o que foi pussivel até hoje estd relacionado com o MCMYV, que da forma gue estd estabelecido na
lei o empreendedor ndo participard devido a complexidade da mesma, que © SINDUSCON ndo
esté sendo ouvido. Platinir Nunes ~ Unido de Moradia, que a lei ¢ complexa e o movimento de
moi‘adia estd acompanhando e atuando em vétias dreas, que os empreendedores gue constroem
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A’I’A da 4“ Audiéncm Pubilca - ijetﬂ de Lei de Habitac;au de Interesse
Secial para o Municipio de Ribeirio Preto

Aos vinte e oito dias do més de junho do ano de dois mil e dezoito, foi realizada
a 4* Audiéncia Pablica para discussfio do Projeto de Lei de Habitaglio de
Interesse Social para o Municipio de Ribeirfio Preto, no hordrio das 18:30 até as
20:30 horas, no Salfio Nobre sito & Praga Barfio do Rio Branco, s/n°. Precedendo
a audiéncia, houve a regular emisso do Edital de Chamamento e a divulgagio
do evento pelos meios de comunicagiio: Didrio Oficial do Municipio e o site da
Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto, bem como envio de convites formais
ao Conselheiros Municipais, sendo eles: Urbanismo e da Habitagdo, ¢ as
diversas entidades do mailing da prefeitura, conforme listagem, documentaggo
essa que consta do processo n° 02. 2018. 019961-3. Os participantes da
audiéncia foram os que constam das listas de presenga anexadas ao processo n°
02. 2018.019961-3. Abertos os trabalhos, ocorreu a apresenta¢do, pelo Sr.
Edsom Ortega Marques, Secretirio Municipal de Plancjamento e Gestdo
Pliblica, faz um breve relato das apresentagles do presente PL, reunifio do
CMMP, e que ainda sera apresentado ao COMUR e a Cémara Municipal. O
referido documento j4 se encontra nas Secretarias dos Negécios Juridicos e da
Fazenda, nesta ltima para averiguar quanto aos incentivos fiscais. Também
estd disponivel no site da Prefeitura na Secretaria de Planejamento Gestdo
Pablica. Passa a palavra ao arquiteto Tiago, Chefe da Divisdo de Projeto de
Obras Piblicas, do Departamento de Urbanismo, que informa da nova redacfo,
apresenta as modificacdes do presente PL, ressaltando que houve restruturago
e redugfio do nimero de artigos. Explica que o ponto de partida para este novo
PL dé-se através das LEIS 2157/07, 2158/07 e 2866/2018. Aponta os
instrumentos de estimulo ¢ indugfo para ampliagiio da oferta de HIS,
apresentando os conceitos: - Lotes Urbanizados, Parcelamento do solo de
Interesse Social (PIS);- Construgdes Unifamiliares e plurifamiliares; adequagio
das tipologias de vistio compatibilizadas & produgiio de HIS: Vias
Compartilhadas e vias de pedestres; - dos instrumentos urbanisticos para
indugio de HIS; - Locagio Social; - os critérios de priorizacfio. Mosfra
exemplos de aplicagdo da PL para loteamentos, con;untos habitacionais em
Lotes de até 1500 m?, de 10.000m?2. Os presentes se inscrevem solicitando a
palavra e por ordem: - José Luiz - Conselheiro COMPID; - Thiago Scatena,
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Prefeitura Municipal de Ribeirédo Preto
Estado de Sfo Paulo
Secretaria de Planegjamento ¢ Gestéo Pablica

COMUR ~ CONSELHO MUNICIPAL DE LIRBANISMO

Ata da 4° Reunific do COMUR — Conselho Municipal de Urbanismo

Aos cinco dias do més de junho de 2018, reunidos no Salfio Nobre do Paldcio Rio Branco,
Sede da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto, aconteceu a quarta reunifio do COMUR,
(Reunifio Extraordindria) que contou com a presenca de 18 {Dezoito) conselheiros, sendo 16
{dezesseis) titulares, 01 (um) suplente representando seu titular, um suplente acompanhando
seu titular e 10(dez) visitantes, que assinaram lista de presenga. A abertura se deu as 18:30
horas, pelo Presidente Silvio Contart que apresenta os assuntos da pauta: 1) Aprovaciio da
Ata anterior, colocada em votagfio e aprovada por todos os presentes. 2} Apreciagio do
Plano Municipal de Turismo, encaminhado por e-mail para conhecimento prévio dos
conselheiros. Eduardo Molina (ACIRP) informou que enviou contribuigio via e-mail. O
Presidente Silvio Contart diz que acompanhou as discussbes do Plano e gue o considera
satisfatdrio e que é preciso que cidade o tenha o mais répido possivel para nfio ter prejuizos
por isso. Apds outros comentarios genéricos inclusive de visitantes, nfio havendo nada a
opor, o Secretario, Edsom Ortega, informa que fard a informag#io 4 Secretarias do Turismo
e da Casa Civil, para que encaminhem & Camara Municipal para sua apreciago, inclusive
com a realizagio das audiéncias piblicas. 3) Apreciagio da minuta do Projeto de Lei de
Regularizaciio de Iméveis. O secretario coloca que essa lef serd transitdria, j4 que a
intensfio & prever tais aspectos no novo Cédigo de Obras, solicitando ao engenheiro Nivaldo
Almeida, diretor do Departamento de Aprovag#io de Projetos da Secretaria de Planejamento
e Gestio Publica apresente a justificativa e o resumo da minuta da lei e do calendario de
audiéncias téenicas e audiéneias piblicas, que serd apresentada em comissiio especial do
Cédigo de Obras. Depois dos esclarecimentos , o conselheiro e ouvidor Roberto Guimarfes
(OAR) enfatiza a importincia desta Lei que a OAB enviard as contribuigBes pontuais. O
Conselheiro Ivens B. B. Telles Alves se diz totalmente contrario a lei. A conselbeira Ercilia
Pamplona (ASAC — Assoc. Amigos do Id. Canad4) sugere que essa regularizaciio se restrinja
as construgdes no maximo até 150 m* e que fosse restrita aos bairros de habitagfo de
interesse social. Roberto Guimaries coloca que no caso dos loteamentos com associagbes
consolidadas que para aprovagiio das construgies tenha a anuéneia do Presidente da
associag¥o e da comissio de obras se houver. Visitante presente, Mauro Freitas coloca que
a questiio da salubridade e direito de vizinhanga s8o assuntos prementes e que € necessario
haver procedimentos ¢ normas para a aprovagfo dos projetos. Carlos QOliveira, também
visitante, diz da importincia da lei para regularizagfio de construgies de todos, sobretudo
para a populagfo de baixo poder aquisitivo, que o poder piblico tenha olhos para todos
dentro das suas necessidades para que a Lei represente o interesse de toda a populaggo, O
secretario Ortega propde a criago de um grupo téenico dentro do COMUR para acompanhar
a revisio do Cédigo de Obras junto com a Comissio Especial com participagiio nas
Audiéneias Técnicas, o que foi aprovado. Os interessados devem comparecer 3s Audiéncias
Técnicas. 4) Projeto de Lei de Habitagiio de Iuteresse Social: Considerando o adiantado
da hora o Secretério Ortega propds que o tema fosse discutido em outra reunifio, mas que o
COMUR também tivesse um grupo técnico para participar das reunides téenicas de analise
deste Projeto de Lei, o que foi aprovado. O presidente Silvio Contart encerrou a reunido as
20:45 horas agradecendo a presenga de todos. E eu, Edsom Ortega Marques, apoiado pela
arquiteta Sabrina S. Andrade, lavrei a presente ata que vai assinada por mim.
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COMUR - CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO
Ata da 5* Reunisio do COMUR — Conselho Municipal de Urbanismo

Aos cinco dias do més de julho de 2018, reunidos no Saldo Nobre do Paldcio Rio Branco,
Sede da Prefeitara Municipal de Ribeirfio Preto, aconteceu a guinta reunifio do COMUR,
(Reunigio Extraordindria) que contou com a presenga de 30 (trinta) consetheiros, sendo 19
(dezenove) titulares, 11 {onze) suplentes representando seu titular e 02 (dois) visitantes, que
assinaram lista de presenga. A abertura se deu as 18:30 horas, pelo Presidente Silvio Contart
que apresenta os assuntos da pauta: 1) Aprovagiio da Ata anterior, colocada em votagdo o
conselheiro Ivens B. B. Telles Alves (AMOR) solicita a inser¢do na ata que ele & totalmente
contrario a Lei de Regularizagfio dos Imdveis, a conselbeira Ercilia Pamplona (ASAC),
solicita a inser¢iio do texto  fosse restrito aos bairros de habitagfo de interesse social”, logo
apds a sua sugestdio de regularizagio méxima de até 150 m?, apbs essas insergSes serd
colocada em votagio na préxima reunifio. 2) Projeto de Lei de Habitacio de Interesse
Social: O arquiteto ¢ urbanista Danilo Marcondes faz a apresentagio da Lei. O secretario
esclarece que ap6s as contribuigdes do Conselho de Moradia o projeto de lei foi submetido
a0 secretirio da Fazenda para ajustes e que o texto publicado no dia 26/06 ja sofreu
alteragBes, sera republicado com os aprimoramentos. O conselheiro Jo#o Theodoro Ferez
Sobrinho (AELO) elogio o projeto e entrega sugestSes complementares em parceria com o
SINDUSCON para ser anexada no processo ¢ agradece a oportunidade. O conselheiro Silvio
Contart (Assoc. Vila do Golf) fala que o poder publico ¢ limitado na produgéo de HIS ¢ que
deve haver incentivo para iniciativa privada que € a maior responsdvel por essa produggo. O
conselheiro Paulo Hondrio (Mov. Livre Nova Ribeirfio) esclarece que farfio estudos com a
populagic das comunidades para entendimento da legislagdio ¢ dos beneficios que ela
concederd. O conselheiro Jofio Luiz (Comunidade Pro Itad) fala que a exaltagio dos
movimentos de moradia esté relacionada com quem vive o problema e que a linguagem das
audiéneias tem que ser mais clara para um melhor entendimento, O Secretdrio Ortega
informa que seré feita nova reunido come Conselho de Moradia, aberta aos movimentos de
moradia, com exemplos praticos dos beneficios e demais requisitos da let para favorecer as
solugfio habitacionais de interesse social. O conselheiro Eduardo Molina(ACIRP) fala que
houve melhorias no texto, que precisa haver mais clareza com a questdo da locagfo social.
Ortega esclarece que a linguagem técnica é um imperativo dos padrSes téenicos legais que
devem fazer alusfo a terminologias da legislagtio federal sobre os temas. E que alguns deles
serfio regulamentados por Decreto ou por leis especificas. Fala que a previsfio de envio para
a Camara Municipal ser daré, se possivel, antes do recesso. 3} Informacio do andamento
da revisdo dos virios Planos, Cédigos ¢ Leis previstas no Plano Diretor: a revisio do
Cédigo de Obras, audiéneia téenica em 11/07 as 16:00 horas na AEAARP, Plano de
Mobilidade — Tema Plano Ciclovidrio e Tema. calgadas ¢ Acessibilidade, serfio realizadas
audiéncia para reflexiio e sugestdes. O Plano Municipal de Educagfio também sera discutido
dentro do més de julho. O Plano de Turismo serd enviado 4 Camara na semana do dia 10/07.
O C6digo Sanitdrio serd publicado o fexto base para discusséio até o dia 10/07. Quanto a
Macrodrenagem, Codigo de Posturas e Saneamento os Termos de Referéncia jé estdo
conclnidos. Quando o texto base do Cédigo de Obras for concluido serd encaminbado para
apreciagiio do COMUR O presidente Silvio Contart encerrou a reunido as 20:15 horas
agradecendo a presenga de todos. E eu, Edsom Ortega Marques, apoiado pela arquiteta
Sabrina 8. Andrade, lavrel a presente ata que vai assinada por mim.
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Aos dazesséate dias do més de julhe do ano de dois mil e dezoito, foi realizada reunidio extraordingria do Conselho
Muniei;iai de Moradia Popular - CMMP no Anfiteatro “Pedro Paulo da Silva”, localizado no Centro Cultural Palace,
situado na ilua Alvares Cabral, 322 - Centro, municipio cig Ribeirdo Preto, Estade de S&c Paulo, com inicio as 18h00
e, am sfegu’nda chamada, 3s 18h30, presidida por Nilson Rogério Baroni, e secretariada por Christianne Vallada
Antdo. Presentes os Conselheiros: Christianne Vallada Antdo, Sandra Bento da Silva, {representantes da COHAB-
RP); Eduarde Santos Almeida e Steffania Dalfas G. de B, Almeida {SMPGP); Landulfo Freitas Soares (Fiscalizagdo
Garal); JApérecidc Reis Moraas e Marflia Cristina de Figueiredo (Segmento Entidades Religiosas); Platinir da Silva
Nunes {Seémeﬁto Movimentos Populares por Moradia) e Ana Luisa Miranda {Segmento Entidades Acad@micas)e
Andressa cé%as Santos Charallo {Segmento Entidades Profissionals), além de convidados, dentre eles, Dr. Fabio
Henriqﬁe Sfimﬁo Freitas, Assistente de Secretdrio e Responsével pelo Nicleo de Regularizagdo Fundidria da SMPGP,
Os {Zon.seiﬁeims Cintia Perez de Andrade {SMA), Marcus Viniclus Moreira de Carvathe {Casa Civil), Heitor Kooji
Matsui'e Maria ignez Gongalves Farinha {SMPGP), Marcelo Baptista dos Santos (Segmento Associacdo de Bairros) e
Paulo éergic Hondrio {Segmento Movimentos Populares) justificaram a auséncia. O Presidente Nilson Baroni abriu
a reuniso fagradecendc a presenca de todos e esclareceu que a razio dests Reuniio Extraordindria foi o
atenéimen;to a pedido realizado por alguns Consetheiros, através de requerimentos protocolados junto & COHAB-
RPea BM?GF, para maiores esclarecimentos e elucidagio sobre o Projete de Lei de Habitago de Interesse Social
(Hish Dissﬁe gque o Secretdrio Municipal de Planejamento e GestSic Plblice, Dy, Edsom Orlega se dispbs
prontame‘r;te a comparecer & fazer todos os informes e esclarecimentos necessarios. Na sequéncis, o Presidente
Nilsorn iBar;cmi agradecey a disponibilidade demonstrada e passou a palavra ao Secretdrio. O Secretdrio Ortega
agradeceu s acolhida e disse que fez quest3o absoluta de atender a solicitacfio, pois entende ser este um assunto
que int:ere;ssa e visa o interesse & atendimento de um maior nlimero e pessoas deniro dos programas de HIS.
Esciareceué que pediu a presenca do Arquiteto Tiago Zanetti Vicente que fard todos os esclarecimentos técnicos
sobre a no#a lei. Falou que apds a (iitima reunifio do COMUR — Conselhio Municipal de Urbanismo, foram recebidas
algumas s{xgestﬁes que foram acothidas uma vez que visavam a methoria da Lei. Lembrou que a Lei tem como foce
ampliar a éoferta de moradia, regularizacdo fundidria, reconvengio de uso de Imdéveis vazios, produgio de novas
moradias, %;de jotes e também de locaclio social. Destacou a importdncia desta Lei uma vez que Ribeirlo Preto ndo
possuﬁegéstag’éa especifica para moradia popular e que politicas piblicas necessitam ser flexibilizadas. Disse que
Ribeir3o Preto possul dreas em gue, de acordo com a legislagdo vigente, a implantagdo de projetos populares fica
inviabilizada. A nova Lei, além de permitir construgBes a partir de 18m?2, facilitard a implementagio de novos
empteendimentos em Areas mais préximas, diminuindo o custo final & também trard isenco de algumas taxas
para quef{s ganha a partir de 01 saldrio minimo e, de forma gradual, até o limite de renda para HIS. © Secretério
O'rteg:{ enfatizcu que Ribelrdo Preto enfrenta muitas diferencas em detrimentos de outros municipios até mesmo

menores ¢ lembrou que a Conselheira Ana Luisa sugeriu 8 criaglo de uma cartilha, o que entende ser muito salutar,
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A Canseiheira aproveitou para ped:r a palawa unde dtsse que perceheu que na raumé’o acontecida no (litimo dia
10, muitos ;ies Conselheiros no conseguiram ter alcance 3 compreens3o do que vem a ser a nova Lei, em especial
devido 3s ciuestﬁ&s técnicas. Aproveitou para dizer que, na sua Gtica, este € um momento de fortalecimento do
CMIMP & si;geriu que os contatos dos membros fossem compartilhados entre todos de forma a facilitar as
comuni‘cagfies, Disse também que o Consetho e seus Conselheiros precisam entender de forma correta sobre a
importincia e o papel de cada um. Citou como exemplo, os conselheiros ou mesmo parentes que trabatham
diratamenté figados & construcio civil, que poderiam contribuir de forma valiosa com esse projeto de Lef, além de
nio petm¥t§r que este espago se torne meramente infcrmatiyo, e ginda, lembrou da responsabilidade de aplicac3o
dos rec'ursc}s do FIN-Morar. O Secretirio Ortega pediu licenca para dizer que acha prudente e construtiva essa
cantribixit;éb, contudo reafirmoy que varias audiéncias aconteceram e ainda, esteve pessoalmente neste CvMp
Bm opx:)rtuiﬁdade anterior, tude em prol da divulgaciio desse projeto de Lel que é de interesse da populagdo.
Lembrou também gue o FIN-Morar néo & fonte exclusiva de recurso para a regularizagdo fundidria & que existem
recursds externos sendo aguardados. Disse que o projeto de Lei contempla terminologias técnicas porque este 80
formato das Leis Municipais, Estaduais e Federals e que, apés sua aprovacio, vird o Decreto que facilitard sua
compréens_ﬁa e esclarecen gque o projeto original nasceu com mais de 100 artigos e hoje, id na sua forma mais
anxuta e aic:}etEva, contempla 55 artigos e defendeu a sua imediata aprovagio como forma de melhor stender a
popufagdo. Na sequéncia, o Conselheiro Platinir pediu a palavra para dizer que entende gue o LMMP nio possui 3
forga q‘ue téjeveria ter e fazer as coisas acontecerem, diferentemente do COMUR, onde seus membros slo muito
atuantés. Falou que se sente reprimido e abafado em suas pretenses uma vez que ndo hé comparecimento dos
préprios Cbnselheims. Disse acompanhou a eleicio do CMMP do municipio de Sio Paulo e constatou que 14 ha
muite incentive, com oferecimento de oficinas como forma de capacitagdo aos novos membros, e que hd
necessidade de fazermos cumprir o regimento com exclusfio de membros gque ndo cumprem com a presenca
axigida. O ;Secretérin Ortega cumprimentou e parabenizou o Conselheiro Platinir pela sua vontade e intengio e
falou que esta administragdo estd tentando recuperar o prejuizo em ter ficado 23 anos sem atualizar o seu plano
diretor e que o municipio ndo possui politicas habitacionals claras, até mesmo pela Inexisténcia de uma secretaria
especifica Esendu gue todas as questbes habitacionals estdo ancoradas na SMPGP, Lembrou da primeira reunido do
CMMP mz%ta gestio, onde ficou pactuado a ndo ocorréncia de novas ocupagdes irregulares & alertou gque agbes
astdo sendp aprimoradas para que ndo ocorram abusos. Na sequéncia, © Secretdrio passou a palavra ao arquiteto
Tiago cglue,? através de ample material visual e linguagem bem acessivel explanou sobre o projeto de lei e seus
beneficios. Trouxe exemplos de construghes existentes em outros pafses e demonsirou que a construcio evolutiva
& uma solugdo vidvel, A Conselheira Andressa pediu a palavra e manifestou sua preocupagde com relagBe a
ccnstrut;ﬁés menores e com recuos tarnbém menores. Entende ser um facilitador para aglomeragbes e acredita
que lsso sé facilitard para o empreendedor, Foi enfitica em sua preocupagdo decorrente da guslidade de vida

oferecida em empreendimentos dessa.natureza e insistiuv na necessidade de acompanhamento e intensa
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ﬂscatiz&;ﬁo%técnica nas ampliagc’ie‘s.éz.‘r;é‘ Qirﬁo d'ésrzs.‘a‘é ediﬁcagées :;;éhéféé; 0 '5-éc;ietéria Ortega falou que 2 nova lel
permitira c;t}e mals pessoas consigam ter a sua casa prépria uma vez que serd permitida a construcio de mais 40%
do queé péermitido dentro dos par@metros atuais e reafirmou que haverd rigor na fiscalizacio das edificacBies e
citou como :exempia o municipic e 880 José do Riv Preto, cujas construgBes evolutivas atenderam a demanda do
local. O Secf:retériu pediu que o Arquiteto Tiago procurasse introduzir no projeto de Lei, dispositivos legais que
permitzim efetivo controle sobre as ampliacBes das construgBes evolutivas, O convidade Junior, representante da
ocupagdo Jardim ltad, pediu a palavra e se manifestou favordvel ao projeto e lembrou que dentre a populaciio de
baixa re'ndaéexiste muita mdo de obra da construclo civil & servird come facilitador do projeto. O Presidente Nilson
Baroni retofmou a palavra e falou da importfncia dessas conversas, do consense de que o projeto & vidvel e
atander;é um niimers malor de pessoas, e da presenga de todos na oportunidade da aprovacio do projeto de Lei.
ﬁgradeéeu a presenga do Secretdrio Ortega, do arquiteto Tizgo, de todos os conselheiros e convidados e encerrou
a reunidio 3s 20h50. Nada mais 3 tratar, ey, Christianne Vallada Ant8o, secretariel esta reunifio e 2 Ata e foi por mim

redigida.
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Ribeirdo Preto, 26 de outubro de 2018.

© Of.n° 2.605/2.018-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de reencaminhar a
Vossga Exceléncia, para apreciagfo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso
Projéto de Lei Complementar que: “DISCIPLINA AS NORMAS EDILICIAS
PAM HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL, EMPREENDIMENTO
DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E EMPREENDIMENTO
EM ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL NO MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em
101 %laudas, sendo 51 delas justificando a mencionada propositura ¢ sua

reapresentacio pelas razdes que adiante seguem:
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: O Projeto de Lei Complementar que foi
origizialmenie apresentado sob ntimero 54/ 2018, tem por objetivo disciplinar o
parce;lamento, uso e ocupagdo do solo, bem como as normas edilicias para
Habitagdo de Interesse Social - HIS, Empreendimento de Habitag#o de Interesse
Social € Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social no Municipio

de Ribeiréio Preto.

; Sem ter sido analisado nas Comissdes Tematicas da
Camara ele foi apreciado por esta respeitdvel Casa em 18 de setembro ultimo,
na sua sessdo plenaria, quando decidiu ndo acolher a proposta em razio de
aspectos técnicos que, depreendemos, sdo merecedores de esclarecimentos ¢
informagBes complementares que apresentamos a seguir, 08 que, Cremos,

poder4 superar as dividas suscitadas.

A gravidade da situacdio do déficit habitacional na
cidade e, particularmente, o que envolve mais de 43 mil municipes que vivem
em ocupagdes irregulares e em moradias precérias nos move a reenfatizar a
importancia deste Projeto de Lei como parte das iniciativas da Administragio

Municipal para melhor equacionar esta situagfo em prazo menor.

| Como todos sabemos Ribeirfio Preto ficou por um
largo:jperiodo sem promover a atualizagfo ou mesmo a formulagfo de varias das
leis setoriais previstas no Plano Diretor, incluindo ele proprio, razdo pela qual
foi tomada a decisdo de se fazer a revisio ou formula¢io simultdnea das
principais leis, codigos ou planos de regulamentagiio complementar do Plano

Diretor, proporcionando vantagem por ter arcabougo legal contemporaneo.
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_ Quaﬁto ao fato do Projeto de Lei de HIS estar sendo
apreséntado antes do Projeto de Lei de revisdo da atual Lei de Parcelamento
Uso e Ocupagdio do Solo — LPUOS, pela circunstdncia retro mencionada,
entenﬂemes que esse Projeto de Lei deve, preferencialmente, ser o ultimo
projetio de lei a ser apresentado dentre os que regulamentam o Plano Diretor
aprovado em abril proximo passado, dado que ele terd o conddo de enfeixar o
conju}nto ¢ Leis setoriais que o regulamentam e elaboradas em conformidade

com suas diretrizes.

O PL da LPUOS sendo apresentado por ultimo
podera inclusive fazer reparos, recalibrar ou incluir dispositivos nas varias leis
setoriais elaboradas ou revisadas antes dele e assegurar a sinergia entre elas.
Esta ¢ a grande vantagem destas revisdes estarem sendo feitas simultaneamente,
pois %permitiré que Ribeirfo Preto tenho um conjunto de leis setoriais que
regulémentam o Plano Diretor, atualizadas integralmente e integradas entre si, o
que f}oderé favorecer muito o desenvolvimento econdmico, urbano, social e
tecndl(')gico da cidade, promovendo ganhos exponenciais em favor do bem estar

da sua populagio.

, Relativamente a protegdo do Aquifero Guarani, o
Projeéto de Lei de HIS ora apresentado ndo altera um milimetro nas condigdes e
restriigﬁes estabelecidas no Plano Diretor, e mantem a previsdo de regulamentar
na L?UOS — Lei de Uso e Ocupagdo do Solo os varios aspectos da sua
proteggﬁo, inclusive e especialmente quanto a taxa de densidade populacional

por hectare, que nio se altera,

: Quanto a possibilidade de uso de areas publicas para
fins cie Habitacfio de Interesse Social, inclusive no Programa de Locagfio Social,

esclarecemos que tais hip6teses embora previstas dependerdio de autorizagdo

3 de 100



R

e
R

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S&o Paulo
Gabinete do Prefeito

legislhtiva especifica como prevé a Lei Orgénica do Municipio, quando serd
Ievadif) a apreciacfo desta Cimara de Vereadores com todos os detalhes e

regulamentacdo que dependem de Lei, seja ordinaria ou complementar.

Como expusemos na justificativa original é enorme
o desafio dos governos federal, estadual e particularmente do municipio, junto
com a sociedade, em criar condigGes para que as pessoas tenham alternativas
moracélia adequada e digna. A politica nacional de desenvolvimento urbano em
diferénies governos nacionais registra programas e ag¢les, com investimentos
para éenﬁ‘entar o déficit habitacional existente. No Estado de Sio Paulo, o
governo tem programa de habitagdo continuo ha décadas. Mas os municipios
nem sempre se organizam adequadamente para que os programas de diferentes

governos e fontes de recursos, inclusive proprios, acontecam.

: Ribeirdo Preto tem bons exemplos nesta 4rea,
paﬂiduiarmente com a atuacdo da COHAB no periodo que este tipo de agente
tinha ﬂpapcl relevante. Algumas iniciativas também aconteceram com a CDHU e

com recursos da Unifo, do FGTS e outras fontes.

| Mas o diagnéstico do déficit habitacional na cidade,
comparativamente a outros municipios similares do interior ou mesmo de
mendr porte, evidencia que algo nfo funcionou ou nfo aconteceu. A existéncia
consthtada pela Prefeitura no inicio de 2017, de 96 nucleos de ocupagGes
irregulares, com cerca de 11 mil moradias, com 43 mil pessoas, d4 uma pista
desta; disfungfo. O registro do cadastro de demanda habitacional do municipio
com ;62 mil inscritos, € outra evidencia. Os poucos empreendimentos
execﬁtados pelo Programa Minha Casa Minha Vida também. A falta da
atuali;zac;ﬁo do Plano Diretor por 23 anos certamente contribuin. A ndo

regulhmentagﬁo dos instrumentos do Estatuto da Cidade também. A falta de
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atualiézac;ﬁo da lei de Parcelamento, do Codigo de Obras, a inexisténcia de
Cédig;o de Posturas na cidade sdo outros exemplos do que pode ter contribuido.
A auséncia de uma Secretaria Municipal que liderasse a politica de habitagdo, a
falta de recursos orcamentarios, fiscalizaclo e controle eficaz do territério, e

programas de ag8o pode ter igualmente contribuido para isso.

_ O dltimo censo do IBGE registra que 61% dos
domiéﬂios em Ribeirdo Preto siio ocupados por pessoas que ganham até 2
saléribs minimos. A Fundagdo Jodio Pinheiro, com base nos dados do IBGE,
constatou em Ribeirdio Preto a existéncia de um déficit habitacional de 21.814
domicilios, sendo 7% decorrentes das precariedades do domicilio, 40% pela
Coabitacio, 43% por Onus excessivo com aluguel ¢ 9% por adensamento
excessivo. Constatou também que 2% sfo de pessoas sem renda, 55% com
rendaff até trés saldrios minimos, 14% com renda de trés até seis salarios

minimos, ¢ outros 10% com renda acima de dez salarios.

O cadastro de demanda do municipio registra 62 mil
inscritos, e quando se analisa o perfil de renda deles, evidencia a gravidade da
dema%nda caracterizada. 24% indicam renda até um salario minimo, 33% renda
de 1 a 1,5 salario minimo, 18% de 1,5 a 2 salarios, e 14% até 3 saldrios

minimos.

O PLHIS - Plano Local de Habitagio de Interesse
Social, indica, com base nos dados do IBGE, FJP — Fundac¢io Jodo Pinheiro, e
dos assentamentos precarios, a existéncia de um déficit de 18.575 novas
moradias, sem falar da demanda futura pelo crescimento demografico, estimado
em njais 17.183 moradias até 2.023. Trata também da necessidade de programa
de régularizac;ﬁo fundiaria, de lotes urbanizados, de assisténcia técnica, de

urbanizagio de assentamentos e bairros.
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» Estes dados e informagles fez que a atual
administragio tomasse diversas medidas para contribuir para mudangas
signiﬁcativas para compensar o tempo perdido e dar respostas que a cidade
precisa. Priorizou a revisdo do Plano Diretor, que foi aprovado pela Cémara
Municipal em abril dltimo. Criou Programa de Regularizagdo Fundiaria por
Decre;to ¢ Lei também aprovada pela Cdmara Municipal, tendo ja relacionado
35 aséentamcntos precarios, de interesse social, que envolvem cerca de 4.500
moradias e 11 mil pessoas, sendo que em 12 destes assentamentos os trabalhos
de regularizagﬁo j4 estdo em andamento. Organizou e atuou para viabilizar
dezenas de projetos de Habitago de Interesse Social, inclusive usando 4reas da
Prefeitura e da COHAB, com parcerias com empresas do setor, com a CDHU e
a Caixa Econdmica Federal. Desde o inicio desta administragfo, 2.126 unidades
habitacionais foram entregues, 8.719 estdo com obras em andamento, 1.133
estdo gem fase de comercializagfo ¢ 11.560 estfio com projetos em fase de

analise e aprovacdo.

: Mas tudo isso é insuficiente. Precisamos ter um
arcabouco institucional que favorega a producéio de solugdes de moradia em
escalzi, que atenda as diferentes faixas de renda, com rapidez, que ndo dependa
exciuSﬁ.ivamente desta ou daquela fonte de recursos, que seja capaz de mobilizar
dife’rehics tipos de atores e possa encontrar as alternativas mais adequadas para

cada necessidade e possibilidade.

O presente Projeto de Lei de Habitacfo de Interesse
SociaL previsto no artigo 7° do novo Plano Diretor como um dos Instrumentos
de Pl?nejamento da Politica Urbana do municipio e no artigo 177 com a
deﬁni?c;éo do prazo para sua efetivagio, faz parte deste esfor¢o. Esta lei

possibilitard termos em Ribeirfio Preto o que algumas cidades ja possuem hé
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anos. éUma legislagdo que trate diferente o que precisa ser tratado diferente. Que
faciiitée o uso de dreas desocupadas com infraestrutura e proprias para habitagfo.
Que éos pardmetros urbanisticos e construtivos favorecam a produgéo
habitécionai com custos compativeis, sem abrir mo do conforto, da seguranca
e da éua}idade. A autoconstrucdo e a autogestio tenham assegurado o acesso a
assisténcia técnica e as aprovagdes tenham a prioridade de tramitagio gravada
em lej. Que os empreendimentos a serem executados para 0s que possuem mais
rendaé contribuam, numa contrapartida solidéria, para as solugdes de moradia

para 0s que mais precisam e a tanto tempo esperam.

Nas proximas paginas sdo aprofundados 0S aspectos
técnicos que justificam a presente proposta, que foi amplamente debatida nos
tltimos doze meses, em reunides técnicas, em cinco audiéncias publicas, nas
reuniées do COMUR - Conselho Municipal de Urbanismo, do Conselho
Munifcipal de Moradia Popular, do Comité de Desenvolvimento Urbano do
Munibipie, do qual participam as principais Secretarias e organismos

municipais que fazem interface com este desafio.

O referido projeto de Lei visa estabelecer disciplina
espeéiﬁca de parcelamento, uso € ocupagio do solo, bem como normas edilicias
para Habitagéio de Interesse Social, Empreendimento de Habitagio de Interesse
Sociaﬁl e Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social. Sua proposi¢ao
considera que a produg@o de HIS requer tratamento especial na defini¢do desses
parﬁmetms reguladores, visando compatibilizar tanto a garantia de uma
habitégﬁo digna e inserida na cidade formal, quanto a viabilizagdo da moradia

acessivel para a populagdo de baixa renda (HIS).

Nesse sentido, a presente proposta atende, ainda, a

necessidade de maior celeridade no atendimento ao déficit ¢ & demanda
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habitacionais no municipio e, para tanto, de maior clareza nas normas e

celeriﬂade nos processos administrativos relativos a projetos de HIS.

Para tanto, a formulagfo da proposta apoiou-se em:

. o marco regulatério vigente no Municipio
relativo ao ordenamento territorial, especialmente seu novo Plano Diretor e a
LPUQS vigente, ¢ a producfo habitacional e suas interfaces com a referida
propcésig:ﬁo;

| . referéncias  encontradas em  marcos
regulétérios de outros municipios, como Bauru, Belo Horizonte, Campinas,
Guarﬁlhos, Macaé, Piracicaba, Osasco, Salvador, Santo André, Sdo Bernardo,
S0 Paulo e Sorocaba, que tratam de regulamentacdo edilicia e de parcelamento
especﬁﬁcas para HIS;

: . fundamentacdo técnica consubstanciada em
‘estudfbs ja disponiveis realizados pela Fundagio Seade, pelo Plano Local de
Habitacsio de Interesse Social desenvolvido em 2010, além de dados sobre o
déficit habitacional disponibilizados pela Fundagdio Jodo Pinheiro e

popuiacionais coletados pelo IBGE.

Vale ressaltar que o estabelecimento dos diversos
parﬁx‘izetros que compdem o Projeto de Lei foi extensamente debatido com a
eq‘u.ipée técnica da Prefeitura e testado em projetos submetidos & andlise no
muni¢ipio. Sua calibragem foi feita de modo a compatibilizar a indugéio da
promog¢do de HIS com a garantia de uma moradia digna e urbanisticamente
inciuida, em padrio de ocupaglo superior ao dos assentamentos precérios.
Sofreu, ainda, revisdes a partir de consideragSes e reivindicagbes apresentadas
pelosf setores produtivos e representantes de movimento por moradia nas
reuﬂijﬁes prévias e nas audiéncias publicas realizadas ao longo do processo de

trami?:ac;ﬁo.
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; Sua formulagdo fundamenta-se nos seguintes
principios norteadores da politica municipal habitacional no que tange a HIS:

. a observéncia da fungfo social da cidade, que
compreende o atendimento as necessidades essenciais dos cidaddos, visando a
garaniia da qualidade de vida e o bem-estar da populagfio, por meio da oferta
justa e equilibrada de infraestrutura e servigos, terra urbana, moradia digna,
espagbs plblicos, trabalho e lazer;

; . o zelo pela funcdo social da propriedade, que
compreende o uso da propriedade visando o bem-estar coletivo, combatendo a
ociosidade da terra e promovendo a distribui¢dio equilibrada de usos no
territério;

' . o direito a4 moradia urbana digna, inserida na
cidadfe, que possibilita o acesso as oportunidades da vida urbana, econOmicas,
a0 ‘méio ambiente ecologicamente equilibrado, a diversidade sociocultural;

| ‘ . a participacio ativa da gestfiio urbana, por
meio da integragio do planejamento, ordenamento e gestdo da politica do
territério;

| . a busca pelo desenvolvimento sustentavel que
comﬁreende a promogio do desenvolvimento socioecondmico do municipio de
formé justa e ambientalmente equilibrada, com utilizagéo racional dos recursos
naturéais, a fim de suprir as necessidades atuais, sem comprometer as futuras
geracoes;

. a induclo da promogdo de habitacdo para

segmentos diversos de HIS, buscando atender as diferentes demandas.

‘ O presente Projeto de lei visa promover a produgdo
de uﬁ.idades habitacionais destinadas 4 aquisigo ou aluguel para a populagio-

alvo da politica de habitagdo de interesse social, por meio do estabelecimento
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de pardmetros especiais de edificagfio, parcelamento, uso e ocupagio do solo.

Seus objetivos especificos compreendem:

L. promover a oferta de habitago de interesse
social em éreas infra estruturadas da cidade, por meio do estabelecimento de
parimetros adequados e que contribuam para a sua viabilizagfo, abrangendo:

v a) recuperagdo de areas e edificagdes
_irregﬁlares, precarias ou deterioradas;
| ' b) reconversio de usos de imoveis vazios;
¢) produgio de novas unidades habitacionais;
d) produgio de lotes urbanizados, com ou sem
unidades habitacionais;
e) producdo de unidades para locagéo social.
| 2. atender as familias que deverdo ser
transferidas das é4reas de risco ou dreas consideradas inadequadas para
habitélg:?lo;
| 3. induzir a ocupagdo residencial de HIS em
dreas desocupadas ou subutilizadas localizadas na Zonas Urbana,
prefeiencialmente na ZUP;
j 4,  viabilizar a produg¢do em ZEIS 1 e 2, bem
comd a urbanizac¢fo de ZEIS 2;
5. viabilizar a producio de HIS com o conceito
de Unidade de Ocupagio Planejada previsto no novo Plano Diretor, reduzindo a
necessidade de deslocamento, equilibrando a relagfo entre os locais de emprego
e de :moradia, presenga de infraestrutura e servigos, inclusive escolas, unidades
de saﬁde, da Assisténcia Social, e também para atividades esportivas, culturais e
de -Iazer, bem como comercio e servigos essenciais;
| 6. estimular a produgfio de HIS no entorno da

rede fde transporte coletivo, reduzindo o uso de transporte individual, e a
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neces%sidade de espacos excessivos para vagas de veiculos em detrimento de
mais fz’zreas para producio de HIS.

| 7. garantir que o parcelamento do solo urbano
seja indutor da promocdo de HIS, de modo a atender os diversos segmentos
sociais, notadamente este segmento que compde majoritariamente o déficit
habitz{u.cional;

: 8. fomentar a participagdio da iniciativa privada
na efxecugéo de projetos destinados ao atendimento das necessidades

habitacionais no municipio.

Desse modo, apresenta-se o Projeto de Lei de HIS,
considerando:

. a necessidade de viabilizar a moradia
acessivel 4 populagdo de baixa renda e, ao mesmo tempo, garantir uma
habitégﬁo digna, promotora de bem-estar;

| . a necessidade de atualizagfo, consolidac8o e
articuiag:éo de legislagfio especial, voltada para a habitagfio de interesse social,
de modo a induzir sua produgio;

. . que o gravame de ZEIS ndo € suficiente para
a gafantia de sua efetivagdo, sendo necessario, portanto, um conjunto de
ins‘mjmentos para viabilizar a produgo de habitagiio de interesse social nessas
éreasé demarcadas;

» . que a produgdo de HIS, seja em ZEIS ou em
oufras 4reas de uso residencial, contribui para a redugdo do déficit habitacional
€0 aﬁendimento a demanda de interesse social no municipio;

. a necessaria revisio da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdio do Solo, em fungdo da declaracio de inconstitucionalidade da
Lei Co1np§ementar n°® 2.505/2012 e atual vigéncia da Lei Complementar n°

2.157/2007;
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: . o disposto no Cédigo de Obras, que admite o
estabélecimen{o de normas especiais para a matéria;
’ . oufras pecas legais vigentes no municipio e
que tratam da habitagdo de interesse social;
. os estudos téenicos e recomendagdes do
Plano Local de Habitagiio de Interesse Social de Ribeirfio Preto, de 2010, bem
comoé estudos e atualizagbes que vem sendo realizados pela Secretaria de
Planejamenm e Gestdo Plblica, COHAB-RP e outros 6rgfos piiblicos nos

niveis municipal, estadual e federal.

O escopo deste Projeto de Lei abrange:
J defini¢fo de HIS;

: . estabelecimento de pardmetros especiais de
parceléamemo, uso, ocupagdo e edificagdo para HIS, para venda e locacdo social;
prodiiqﬁo de lotes, unidades novas e retrofit;

‘ . estabelecimento de requisitos e critérios de
priotizagdo para selecfio de beneficidrios para programas e projetos de HIS;

_ . estabelecimento de concessfio de incentivos
fiscais para a produgdo de HIS;

| . previsdo de incentivos conforme a localizagfio
dos p;i'ojetos € para aqueles que priorizem o atendimento as familias com menor

renda.

Os elementos que embasaram a presente proposta,

anteriormente citados, estdo sinteticamente apresentados a seguir:

Marco Regulatorio Vigente
O marco regulatério vigente no municipio

compreende:
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: . Lei Complementar n° 2.866/2018 - dispde
sobreéa revisdo do Plano Diretor do municipio;

. Lei Complementar n° 2.858, 2018 e Decreto
360, 2017 dispdem sobre Regularizagdo Fundidria;

. Lei Complementar n® 2.395/2010 - altera
redagéo do artigo 1° e seu parégrafo tnico da Lei Complementar n° 2.380/2009;

: . Lei Complementar n°® 2.380/2009 - institui no
muniéipio de Ribeirdo Preto plano de incentivo a projetos habitacionais de
intereése social, vinculados ao "Programa Minha Casa Minha Vida", do
Governo Federal e aos projetos da Companhia Habitacional Regional de
Ribeirdo Preto - COHAB-RP, da forma que especifica e d4 outras providéncias;

‘ . Lei Complementar n° 2.351/2009 - dispde
sobre a criagdo, competéncia e composi¢do do Conselho Municipal de Moradia
PopuI?r;

. Lei Complementar n° 2.350/2009 - dispde
sobre a criagio do Fundo de Incentivo a Construgio de Moradia Popular (FIN-
MORAR) e dé4 outras providéncias;

_ . Lei Complementar n® 2.158/2007 - dispSe
sobre o Cédigo de Obras do Municipio de Ribeirdio Preto;

| e Lei Complementar n® 2.157/2007 - dispde
sobre 0 Parcelamento, Uso e Ocupagéio do Solo no Municipio de Ribeirfio Preto,
vigenie;

‘ . Decreto n° 185/2017 - dispSe sobre o
atendimento aos beneficidrios de empreendimentos enquadrados nas leis de
incenﬁivo a habitagfo de interesse social;

. Decreto n° 184/2017 - dispde sobre
ﬁroce@imentos administrativos para a aprovagfio de condominios urbanisticos
residénciais enquadrados na Lei Complementar n° 2.157/2007 e nos programas

habitacionais oficiais;
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. Decreto n° 177/2025 - estabelece requisitos e
critéri;os municipais de priorizagfo para fins de sele¢do dos beneficidrios do
Progrimna Minha Casa Minha Vida — PMCMYV e revoga o Decreto n° 091, de 06
de junho de 2013;

| . Decreto n° 147/2017 - dispde sobre
orientagdes para atender a legislagdio sobre acessibilidade na producdio de
habitég:ﬁo de interesse social;

» Decreto n® 98/2017 - constitui o Comité
Gestoir da Politica de Desenvolvimento Urbano e Habita¢do, o Grupo Técnico
de Habitagio de Interesse Social ¢ o Nicleo de Fiscalizagdo Territorial
Integfada;

| . Decreto n° 360/2017 — cria o Programa de
Regularizagdo Fundidria;

. Decreto n® 378/2012 - altera a redagfio do
artigog 3° do Decreto n° 036/2012, que Regulamenta a Lei Complementar N°
2.3’8‘6, de 30 de dezembro de 2009, que institui o Plano de Incentivo a
Projetos Habitacionais de Interesse Social, vinculados ao Programa
Federal Minha Casa Minha Vida, aos Projetos da Cohab e do CDHU.

Oitiva da Comunidade

» A participagiio popular ¢ condiclo sine qua non i
i‘egitilénidade e regularidade da presente proposta, conforme prevé a
Constituigdo, que dispde sobre as competéncias dos municipios, entre elas a de
promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagio do solo urbano
(Inciso VIII do Artigo 30); e sobre os preceitos que devem reger 0 marco
r_egulétério municipal, incluindo a previsdo de cooperagdo das associagdes

repreéentativas no planejamento municipal (Inciso XII do artigo 29).
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Nessa mesma linha, a Carta Bandeirante estabelece:

“No estabelecimento de diretrizes e normas relativas
ao desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios assegurardo: (...) Il - a
participagdo  das  respectivas  entidades  comunitdrias no  estudo,
encaminhamento e solugdo dos problemas, planos, programas e projetos que

lhes sejam concernentes...” (artigo 180)

: E, também, o artigo 191: “O Estado e os Municipios
providenciardo, com a participacio da coletividade, a preservagdo,
consérvaz;c’io, defesa, recuperagldo e melhoria do meio ambiente natural,
artificial e do trabalho, atendidas as peculiaridades regionais e locais e em

harmonia com o desenvolvimento social e econdémico”.

: Visando assegurar participacdio, transparéncia e
publicidade, a constru¢do deste Projeto de Lei vem contando com diversas

instancias de debate.

Foram feitas duas reunides preliminares, durante os
meses de agosto e setembro de 2017, na Secretaria de Planejamento do
Muniicipio, contando com a participacdo de técnicos da Secretaria de
Planejamento, representante de movimentos por moradia, da Ordem dos
Advdgados do Brasil, de empresas de construgdo civil atuantes no municipio e
do SINDUSCON. Nessa primeira rodada foram expostos os principios e a
justificativa para elaboragio deste Projeto, bem como as referéncias de outros
muni{:ipios utilizadas. Foram debatidos objetivos, definigdes e pardmetros
basicos e foram solicitadas consideragdes ¢ sugestoes. Outros subsidios foram

'fbme@:'idos em debates ocorridos no dmbito do Comité Gestor da Politica de
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Deserélvoivimento Urbano e Habitagdo e do Conselho Municipal de Moradia

Popular, consubstanciados em atas encaminhadas.

| Todos esses elementos foram considerados para a
elabofmg:ﬁo da primeira minuta do Projeto, apresentada pelos técnicos da
Secretaria de Planejamento e exaustivamente debatida ao longo do més de
novembro de 2017. Na sequéncia, o corpo técnico da Secretaria testou os
pmﬁxﬁetros propostos em projetos j4 analisados pelo Municipio para deflagrar
rodadgas de debates publicos. Cinco Audiéncias publicas e reunifes com o
COMUR e o Conselho de Moradia, foram realizadas entre os meses de
dezembro de 2017 e julho de 2018 e a minuta original submetida a
subsequentes revisdes nesse periodo, realizadas sob a lideranca dos técnicos da
Secretaria de Planejamento e Gestdo Pablica com colaboragio de profissionais

de outras Secretarias e organismos afins.

Referéncias de outros municipios

A Lei Complementar n° 2.505/2012, hoje julgada
inconstitucional, j& previa, na Subsecdo III - Do Parcelamento do Solo em
Areas Especiais de Interesse Social, artigo 117, § 3° a modificagio dos

parmetros com fins especificos para HIS por meio de Decreto:

“§ 3% - Nos parcelamentos de interesse social serdo
admitidos lotes, unidades residenciais e vias publicas com dimensées inferiores

as exigidas nesta lei, cujas dimensées serdo estabelecidas por decreto.”

Em outros municipios do pais foram encontradas
pecas de legislagdo municipal que estabelecem, entre outros dispositivos ou em
carater exclusivo, pardmetros especiais para o parcelamento, uso e ocupagéo do

solo, éiiérn de normas edilicias préprias, para a produ¢do de HIS ¢ HMP. Foram
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pesquisados os seguintes municipios: Bauru, Belo Horizonte, Campinas,
Guarulhos, Macaé, Piracicaba, Osasco, Salvador, Santo André, Sdo Bernardo,

Sdo Eaulo e Sorocaba.

As pecas referéncia de maior relevancia na

construgdo do projeto compreenderam:

. Sio Paulo — Decreto 57377/2006:

ESTABELECE DISCIPLINA ESPECIFICA DE
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO, BEM COMO
NORMAS EDILICIAS PARA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL,
HABITACAO DE MERCADO POPULAR, ALEM DE EMPREENDIMENTO
DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL, EMPREENDIMENTO DE
HABITACAO DE MERCADO POPULAR E EMPREENDIMENTO EM
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL, NOS TERMOS DAS LEIS N°
16.050, DE 31 DE JULHO DE 2014 - PDE, E N° 16.402, DE 22 DE MARCO
DE 2016 - LPUOS.

o Sdo Bernardo: Lei 5959/2009 ¢ 6341/2014
: DISPOE SOBRE AS ZONAS ESPECIAIS DE
INTERESSE SOCIAL (ZEIS), HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)
E HABITACAO DE MERCADO POPULAR (HMP), E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

. Osasco — Lei 152/2007:
: REGULAMENTA A LEI COMPLEMENTAR N°
125, DE 03 DE AGOSTO DE 2004, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR,
NO QUE TANGE AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL E
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DISPOE SOBRE NORMAS ESPECIFICAS PARA A PRODUCAO DE
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E HABITAGAO DE MERCADO
POPULAR. |

FUNDAMENTACAO TECNICA

: A fundamenta¢@o técnica a seguir apresentada esta
basezfda no Censo (2010) do IBGE, nos estudos sobre o déficit habitacional da
Fundéc;ﬁo Jodo Pinheiro (2013); nos levantamentos sobre o municipio e sua
regifio realizados pela Fundacio Seade; e, principalmente, no Plano Local de
Habitagio de Interesse Social contratado pelo municipio em 2010. A
apreséntagﬁo estd segmentada trés partes: a primeira parte voltada para a
caracterizagﬁo do municipio, em seguida a questdo urbana e, por fim, a situagio

habitacional.

Caracterizagio da cidade

Segundo o IBGE! a populagéo de Ribeirdo Preto era,
em 2;010 (Censo), de 604.682 habitantes, quase todos (603.401 ou 99,7%)
urbanios, com previsio de ter alcancado mais de 682 mil em 2018. Inserido na
Mesofrregifio de Ribeirfo Preto, o municipio tem uma area de 651,30 km? e sua
aglorfleragéo urbana abriga ainda os municipios de Barrinha, Cravinhos,

Dumémt, Guatapara, Praddpolis, Serrana e Sertdozinho.

A dindamica econdmica da regifo associa-se as
atividades agroindustriais, tendo destaque a cana-de-aclcar e a produgdo de
agﬁcér e alcool, com expansfio para a geracdo de energia elétrica a partir da
biomgssa dacanaea suéroquimica, com a producdo de derivados tais como o

farneseno, para uso em combustiveis e cosméticos, e o plastico biodegradavel.

! Instit%uto Brasileiro de Geografia e Estatistica
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A proidugfio de capsulas de café, suco de laranja e outros beneficiamentos de
leite, soja, amendoim, rago e fertilizantes completam as atividades
agroiridustriais, além de produtos agropecuérios e veterindrios, maquinas e
implementos agricolas. A industria voltada para a biotecnologia, farmacéutica e
equipémentos médicos, odontolégicos e hospitalares também cresce em
importdncia na regido. Nédo obstante, o setor de servigos responde por quase

78% do valor adicionada da Regifo Administrativa de Ribeirdo®.

Segundo dados da Pesquisa Conjuntural do
Coméreio Varejista realizada mensalmente pela Federacdo do Coméreio de
Bens, Servigos e Turismo do Estado de S&o Paulo (Fecomercio-SP), que tem
como base as informagdes da Secretaria da Fazenda do Estado de Sdo Paulo, o
coméreio varejista na regifio de Ribeirfio Preto cresceu 4,1% de julho de 2017 a
julho gde 2018, atingindo um faturamento real em julho deste ano de R$3,19
bilh-(”)és, 0 que aponta para um crescimento acumulado de 6,1% para a regifo,

acima dos 5,2% de crescimento no Estado de S&o Paulo.

Dentre os setores que mais contribuiram para este
crescimento estdo o de eletrodomésticos, eletrdnicos e lojas de departamento,
com 22,6% em relacdo aos Gltimos 12 meses e segmentos de outras atividades
(dentée elas a de materiais de construc@io civil) que representam 15,1% neste

periodo

De acordo com o IBGE, em 2010 havia 242.310
trabalhadores classificados como pessoal ocupado total e 198.838 como pessoal
ocupeido assalariado, com um salario médio mensal equivalente a 3,1 saldrios
mininflos. Segundo o PLHIS (2010), Ribeirfo Preto oferece empregos no setor

tercidrio que atraem parte significativa da populagio das cidades vizinhas e, em

? Fundagiio SEADE.
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contrapartida, fornece méo-de-obra especializada empregada em importantes

inddstrias sediadas em outras cidades, tais como Cravinhos e Luiz Antdnio.

_ Segundo dados do IBGE, a renda per capita de
Ribeifﬁo Preto estd em R$ 41.726,07, com dados de 2015, quando se deu a
L’lh;imé divulgagdo oficial dos dados, o que garante ao municipio de populagio
estimada de quase 700 habitantes, o Indice de Desenvolvimento Humano
Munié:ipal de 0,8. De acordo com os dados da Emplasa, em 2015 o Produto
Interrio Bruto (PIB) do municipio de Ribeirdo Preto ficou em 27.809.706, em
compéragéo com o da Regifo Metropolitana de Ribeirdo Preto, o PIB da RMRP
é de 55.122.858 |

Entre 1991 a 2010, a propor¢io de pessoas com
rendaé domiciliar per capita de até meio saldrio minimo reduziu em 14%. Em
2010,?88,3% da populagfio vivia acima da linha da pobreza, 7,4% encontrava-se
na linha da pobreza e 4,3% estava abaixo. O valor do rendimento nominal

menséi per capita dos domicilios urbanos particulares permanentes é (IBGE,
2010):

e Meédio —R$1.553,52 (87% do de Sdo Paulo)
e Mediano - R$ 833,33 (111% do de So Paulo)

A regifio de Ribeirfio Preto € uma das mais ricas do
estado de Sdo Paulo, com localizagdo privilegiada, préxima a importantes
centros consumidores e acesso facilitado devido & infraestrutura de transportes e
comuﬁicagﬁo. O Indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDH-M) de
Ribe‘iﬁﬁo Preto é de 0,80, sendo o sexto maior de todo o estado de S#o Paulo € 0

0’.i‘ta‘vc§ de toda Regido Sudeste. A cidade possui indicadores elevados, acima da
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médiait nacional: o coeficiente de Gini ¢ de 0,546 e a incidéncia da pobreza
(IBGE, 2010) de 11,75%.

Estrutura urbana
_ A estrutura urbana de Ribeirdo Preto sofreu
significativa alteracdo entre os anos 80 e 2000 com o acentuado
desenyoivimento econdmico ocorrido no periodo, seguindo um padrio de

ocupagio territorial dispersa e segregadora e valorizacio do setor sul.

O municipio é composto por dois distritos: o Distrito
de Bonfim Paulista® (com 13.324 habitantes segundo o Censo de 2010 do
IBGE) e o Distrito Sede (com 591.358 habitantes segundo o Censo de 2010 do
IBGE), Est4 subdividido em cinco Setores (Norte, Sul, Leste, Oeste e Centro)
onde fse tem uma nova subdivisdo em subsetores. Ha o reconhecimento popular
de alg;uns bairros, tais como Campos Eliseos, Vila Tibério, Vila Virginia, Vila
Abraﬁches, para citar alguns, mas em muitos casos loteamentos nomeiam a

localidade sem, contudo, se configurarem um bairro de largas proporgdes.

Em diversos destes bairros é possivel identificar
unidades estruturadas e quase que independentes em termos de ofertas de
sewi§os e comércios de bairro, tais como diversificada rede bancéria, centros de
campi*as, magazines, escolas especializadas e faculdades, unidades distritais de

satide e hospitais, etc.

Com toda esta estrutura urbana a disposi¢do, grandes
areas nfo urbanizadas acabam dando lugar a improvisagdes de moradia com

comunidades irregulares. Estas a¢Oes deflagram a necessidades de alternativas

* Criado pela Lei Estadual n® 890 de 3 de outubro de 1902, entdio com o nome de Vila Bonfim.
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de moradia para uma faixa econémica com baixa renda financeira nfio atendida

pelos atuais programas habitacionais.

: O PLHIS (2010) mencionava, com base na proje¢o
da Fﬁndag;ﬁo Seade para 2010, uma densidade populacional do municipio, de
887,3b habitantes/km?, em contraste com as densidades da Regido de Governo
de 131,73 hab/ km® A atualizagio desses dados pela Fundagfio Seade para o
ano de 2017 mostra uma densidade de 1.017,02 hab/ km? no municipio e de
145,4? hab/ km? na regifio. A taxa de urbanizac¢io de Ribeirdo é estimada em
99,72%, sendo que na elaboragfo do PLHIS ja era de 99,69%, quando mereceu
destaque, na reflexdo sobre a dindmica demografica regional, o componente
migraft()rio, notadamente de trabalhadores pouco qualificados decorrente da
atragdo da inddstria sucroalcooleiro ¢ também da construcdo civil. As
perspectivas de mecanizagio da colheita da cana ja vislumbradas naquele
moménto e a redugdo do boom construtivo, notadamente com a recessdo
ecané%mica desde 2015, tem, sem divida, contribuido para a reducfio das vagas
acima comentada e acentuado a questdo habitacional no municipio,

notadamente entre as faixas de renda mais baixas.

Ribeirfio Preto nas duas nltimas décadas assistiu o
seu ciescimento fisico se concentrar no Setor Sul da cidade, principalmente
atendéﬁdo demandas de médio e alto poder de renda. Entretanto, a parcela com
mernor poder aquisitivo econdmico comegou a despertar no mercado imobilirio
interesse provocados pelos programas habitacionais dos governos estadual e,

principalmente, federal.
Esta nova realidade empreendedora gerou interesse
imobilidrio nos diversos Setores da cidade, buscando atender a populagio que

bu‘scaéva, na maioria das vezes, sua primeira propriedade habitacional.
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| Os programas voltados & habitagdo de interesse
sociai, vislumbraram as demandas de familias com até 10 saldrios minimos,
concentrados em 3 faixas de renda: de zero a trés salarios minimos, de trés a

seis salarios minimos e de seis a dez saldrios minimos.

| Em Ribeirdo Preto, por forga da Lei Complementar
n° 2.505/2012, dada como inconstitucional conforme j4 mencionado, buscou
aproﬁimar»«se das demandas das familias com menos de trés salarios minimos,
flexibilizando pardmetros urbanisticos nos empreendimentos em contrapartida a
oferta de um percentual das unidades destinadas a este piiblico menos atendido.
Com esta medida avangou-se na oferta de unidades nos poucos meses de

existéncia da Lei, antes de seu Ato de Inconstitucionalidade.

‘ Apdés o cancelamento da LC n° 2.505/2012
d’eﬂaérou-se a auséneia de legislagio que promovesse agdes voltadas a
produgdo de habitagdo de interesse social a populacfio nfio contemplada pela
maiogia dos empreendimentos sociais, ou seja, familia com até trés salarios

minimos.

Situac¢io habitacional

“Em algumas cidades vizinhas a Ribeirdo Preto
obseriva“«se o aumento da producdo habitacional destinada a classe média, o
que tem atraido parte da populacdo empregada nesta cidade. Ja os segmentos
mais iricos da populacdo ainda preferem nela residir e investir, tanto pela
qualidade dos empreendimentos residenciais oferecidos quanto pelas melhoves
opgﬁés em termos de comércio e de servigos privados, especialmente aqueles
assocéiados ao lazer. Parte da populagdo mais pobre, quando tem condigdes de

arcar com as despesas didrias decorrentes do transporte, acaba residindo nas
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cidades vizinhas, onde o custo da habitagdo é menor do que em Ribeirdo Preto.
Entretanto, a maioria prefere permanecer residindo nesta cidade, ainda que
tenha como inica op¢do, em termos habitacionais, a moradia em

assentamentos precdrios” (PLHIS-RP (2010).

_ O Municipio possuia, segundo o Censo de 2010,
195.531 domicilios particulares ocupados, sendo que desses, 3.717 situados em
aglorﬁerados subnormais, dos quais 520 com renda domiciliar per capita de até
Ya do salario minimo. Os domicilios particulares permanentes somavam
195.276, sendo 194.888 urbanos, dos quais 118.996 (61%) possuiam renda

domiciliar per capita de até 2 salarios minimos, distribuidos da seguinte forma:

Domicilios partic Renda per capita
permanentes urbanos  em SM

2.717 x<=1/4 SM
12.886 1/4<x=<1/2 SM
42.260 1/2<x=<1 5M
61.133 1<x=<2 SM
118.996 x=<2 SM

Fonte: IBGE, Elaborac¢do prépria.

| Do total de domicilios particulares permanentes,
78% éram casas, 19% apartamentos, 2% casas de vilas ou em condominios e
0,4% ?sémodos ou corti¢cos. Os iméveis proprios somavam 134.718 (69%), dos
quais a maior parte, 109.267, encontrava-se quitada e outros 25.451 estavam em
processo de aquisi¢do/pagamento. Os alugados totalizavam 50.870 (26%), 08
cedid@s, 8.219 (1.243 pelo empregador e 6.976 de outra maneira) e ainda 1.531

haviam sido ocupados de outra forma, nfo explicitada.
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: Grande parte do Municipio conta com 4gua tratada,
energgia elétrica, esgoto, limpeza urbana, telefonia fixa ¢ telefonia celular. Em
20}0,% 98,76% dos domicilios eram atendidos pela rede geral de abastecimento
de 4gua; 99,67% das moradias possufam algum tipo de coleta de lixo e 96,93%

das residéncias possuiam esgotamento sanitario.

: Ainda segundo o censo (IBGE) de 2010, havia
14,1127 pessoas em 3.717 domicilios particulares ocupados em 26 aglomerados
subncéﬂnais em 42 setores censitarios, a maior parte plana ou com aclive/declive
moderado®. De acordo com o PLHIS, elaborado em 2010, havia 43 nicleos de
ocupégiio irregular/precaria existentes na cidade, somando 5.582 domicilios ¢
uma ;populagéo entio de 26.077 habitantes, distribuidos nos seguintes
complexos:

_ J Complexo Simioni — compreendendo os
nﬁclebs Magid, Via Norte/do Brejo, Usina de Reciclagem e Valentina
Figuéiredo;

| . Complexo Aeroporto — incluindo os ntcleos
Ité‘poﬁs, da Mata e Adamantina entdo com previsdo de remogdo financiada pelo
PAC, além de Lefo Lefo/Recife, Joquei Clube, Itapolis, BAC, Vila Brasil, Jodo
Pe‘ssofa, Florida Paulista, Avelino Palma;

. Complexo Salgado Filho — com os niicleos
Uba‘tﬁba e Nuporanga, com destaque para este dltimo que, contando com toda a
- rede E;de infraestrutura, facilmente acessivel por meio de liga¢des irregulares,
além éde equipamentos diversos e estabelecimentos comerciais e de servicos e
possﬁindo naquela época dreas ainda vazias na vizinhanga, necessitava de

intenso controle de novas ocupagdes;

‘B um conjunto constituido de, no minimo, 51 unidades habitacionais (barracos, casas, efc.)
carentes, em sua maioria de servigos publicos essenciais, ocupando ou tendo ocupado, até
periodo recente, terreno de propriedade alheia (pablica ou particular) e estando dispostas, em
geral, de forma desordenada ¢/ou densa. (IBGE, 2010)
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: . Complexo Jandaia — cujos nacleos (Igrejas,
Tcrre; Porto Seguro, Japurd, TRANSERP) ja estavam inseridos em 4rea urbana
consdiidada;

. Complexo Vila Carvalho — Tanquinho, Vila
Zanetti e Vila Elisa compreendem nucleos precérios decorrentes da ocupacio de
regides alagaveis, enquanto CIRETRAN, Vila Mariana e FEPASA
caraciferizam-se pela ocupagio de faixas marginais 4 via férrea ¢ apresentavam
uma écupag:ﬁo mais dispersa;

» Complexo Leste — Jardim Zara, Jardim do
Trevo, Anhanguera I, II, Il e I'V;

| * Complexo Monte Alegre/Ipiranga — composto
por nticleos (Monte Alegre, dos Trilhos, Coca-Cola, Canta Sapo ¢ do Grilo) de
ocupagdo irregular/precdria de caracteristicas bastante diversas, porém todos
iocaliézados em areas publicas municipais, até o momento de elaboracdo do
PLHIS sem registro de processos de agdo civil e em bairros j4 consolidados, de
facil eice‘sso as redes de infraestrutura, equipamentos urbanos, estabelecimentos
comefciai.s e servigos, com uso compativel ao residencial;

| . Complexo Sudoeste — composto por cinco
niicleos de ocupagdio irregular/precaria (Jardim Itai, Mangueiras, Césper
Liberé, dos Andradas e¢ da Lagoa) bastante distintos e distantes entre si, com
exceg:%éio dos Andradas e Lagoa;

. Complexo Sul — com um unico nucleo,
Faiane, situado em 4&rea publica municipal associada a um antigo leito
ferrovidrio, inserido em regifio entdo ainda predominantemente rural, porém
proxima a sede do Distrito de Bonfim Paulista e também da via expressa que
lhe da acesso. Areas desocupadas nas imediagdes também indicavam a
necessidade de controle para evitar novas ocupagdes, mas por localizar-se na
entracia de um grande empreendimento imobiliario em fase de implantagdio na

época do PLHIS, estava prevista a sua realocaggo.
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| Em funcdo desse levantamento, o PLHIS estimou
nesseé.; nicleos um déficit quantitativo de 3.277 unidades e um qualitativo de
2.305 unidades. Considerou-se que este levantamento estaria mais preciso que
as esiimativas de inadequagfio da Fundagdo Jodo Pinheiro baseadas, entdo, no
Censo de 2000 (IBGE).

A urbanizagdo de assentamentos precarios
compreende, portanto, um dos principais eixos de acdo no dmbito da politica

habitacional municipal, juntamente com a regularizag¢do fundidria.

: O PLHIS mapeou ainda, com base em dados
fornecidos pela Secretaria de Planejamento e Gestdio Publica, 13 loteamentos
com irregularidade fundiéria, a maioria concentrada no setor norte da cidade e

alguns no setor oeste.

As recomendagdes do PLHIS (2010) abrangiam as

seguintes agdes ¢ estimativas:

L. Revisdo dos perimetros de AIS
sRegides ja urbanizadas
*Vazios urbanos
2. Urbanizagdo de Assentamentos precarios
® Assisténcia técnica + Material de Construciio
- 1.738 domicilios
e Complementagdo de Infraestrutura — 1.788
dom’iqﬂios
- sProduciic Habitacional — 3.277

» Urbanizac¢fo integral — 2.191 domicilios
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3. Lotes Urbanizados — 3.247
: 4. Produgdio de unidades — 4.586 (horizontal) +
9. 172% (vertical)
| 5. Regulariza¢o Fundiaria — 5.582 domicilios
6. Demanda futura de novas moradias 17.183

(até 2013)

O déficit habitacional (FIP 2013, baseado no Censo

2010)§ de Ribeirfo somava 21.814 domicilios sendo assim distribuido:

Déficit Habitacional por componentes

Domicilios precarios 1620 7%
Coabitagdo 8826 40%
Onus excessivo 9363 43%
Adensamento EXcessivo ' 2005 9%

“Fonte: FJP (2010). Elaboragdo propria.

Déficit Habitacional por renda

Sem rendimento 448 %

0a3SMs 11934 55%
326 SMs 3163 14%
6a 10 SMs 4190 19%
Mais que 10 SMs 2079 10%

Fonte: FIP (2010). Elaboracdo propria.

A desagregacdo por faixa de renda indica que as
rendaf;‘. de até 3 SMs correspondem a maior parte do déficit habitacional
munié,ipal — 12.382 domicilios, 57% do total. A coabitagdo familiar € o

componente que apresenta uma distribuicdio mais concentrada na faixa acima de
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6 SMS, com 60% do déficit, pois, diferente do que acontece com o dnus

excessivo, aqui ndo ha limite de renda e pode incluir a coabitagfio voluntéria.

Embora em linha com a distribui¢io do déficit do
estado e o nacional, a distribuicio chama atencdio para o componente do dnus
excessivo € indica que a Lei de HIS deverd ser indutora também da produgéo

para z@iuguel.

Ainda segundo a FJP, sdo 6.562 domicilios

considerados inadequados € 15.919 domicilios vagos em Ribeirfo Preto.

O Cadastro da COHAB-RP, em margo de 2010,
quando da elaboragio do PLHIS, apresentava 67 mil inscritos, com
predo?min’éncia de familias com renda entre 0 e 3 saldrios minimos, residindo ha
mais de 3 anos no municipio em imoével alugado. Este cadastro soma hoje

62.099 cadastrados e apresenta as seguintes distribui¢des dos inscritos:

I - de renda:

Faixa de renda %
%<=937,00 24%
937,00 <x<= 1400,00 33%
1400,00 <x<= 1800,00 18%
1800,00 <x<= 2350,00 11%
2350,00 <x<= 3.600,00 11%
3600,00 < x 3%

Entre os inscritos, 57% tem renda de até

R$1 .4‘0‘0,0‘0, indicando ai o recorte para uma sub-faixa de HIS.
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IT - de género: 57% mulheres e 43% homens

III - de nimero de dependentes:

dependentes %

1 65%
2 19%
3 11%

4 ou mais 5%

: A produgéio habitacional destinada a baixa renda foi
ampliada a partir de 2010 com a especializagio de empresas de construgdo, por
meio dos incentivos oferecidos pelo Programa Minha Casa Minha Vida. Em
Ribeiffio, essa produgido tem se concentrado no setor Norte, com as unidades
de‘stiriadas a Faixa I em pontos extremos, no Noroeste da Cidade e para as

Faixas I1 e I1I em 4reas melhor consolidadas (Stecchini, 2016).

Faz-se necessario, portanto, arregimentar estimulos e
incentivos que viabilizem o acesso & moradia para HIS ¢ induzam essa

produk;éo, notadamente para as rendas mais baixas, de até R$ 1.400,00.

‘ Pelas razbes expostas, do déficit por faixa de renda,
é qne? o presente Projeto de Lei estabelece recorte especial, focando maiores
incentivos para as solugdes habitacionais voltadas para a demanda de até 1,5
(um vjirgula cinco) salario minimo, nominando-a como HIS 1. A classe HIS 2
atenderd a demanda com renda acima de 1,5 s.m. até 3 (trés) saldrios minimos.
Comcf HIS 3, ficardo enquadrados os possuem renda acima de 3 s.m até 6 (seis)
salériés minimos, sendo que estd Gltima faixa terd menos incentivos que as

anteriores.
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» O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social
(PLHiS, 2010) estimou, naquele momento, um déficit quantitativo dentro dos
assentamentos precarios de 3.287 domicilios e um déficit quantitativo fora dos
assentamentos precdrios a 18.573domicilios, acrescidos de uma demanda
demogré,ﬁca prioritaria (0 a 3 saldrios minimos) de 17.183 domicilios. A partir
dessaé estimativas, calculou o volume de solo urbanizado necessario para o
atendzimento das necessidades habitacionais deste segmento de familias com
renda§ entre 0 e 3 salarios minimos em 3,185 milhdes de m? até o ano de 2023.
Esse éélculo utilizou como pressuposto uma distribui¢do de tipologia em 30%

horizontal, 60% vertical e 10% de lotes urbanizados.
- Levantamento da Secretaria de Planejamento
identiﬁca a quantidade de lotes existentes hoje no Municipio com menos de

20% de area ocupada:

Area do lote Quant de lotes

0-500m? 44295
500-1000m? 3423
1000-1500m? 1968
1500-2000m? 1314
2000-2500m* 730
2500-3000m? 424

Lotes com 4rea de até 1.500m? somam 51.686 unidades.

A Lei Complementar n® 2.505/2012, hoje julgada
inconstitucional, em seu artigo 117, previa a destinagéo preferencial das Areas
Especiais de Interesse Social (AEIS) para a “implantacdo de loteamentos ou
aulméforma de parcelamento do solo de interesse social, sempre de acordo com

o interesse publico e com a finalidade de assegurar moradia a populagdo de
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médié e baixa renda, vinculados a planos e programas habitacionais piiblicos e
partz’céulares”. Em seu §4° estabelecia que os projetos de parcelamento de
interesse social, implantados pela iniciativa privada, somente poderiam ter as
dimensdes dos lotes, das unidades residenciais e das vias reduzidas, nos termos
do paragrafo anterior e respectivo decreto regulamentador, quando se destinar e
garanﬁir a venda de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) dos lotes ou
unidades residenciais, as familias com renda de até 03 (trés) saldrios minimos,

constantes em cadastro municipal.

Zonas Especiais de Interesse Social

Devido a importincia de se trabalhar na Politica
Habitacional do Municipio estratégias urbano-fundidrias para promover o
acesso ao solo urbanizado bem localizado para a populaciio de baixa renda, o
P}anoéDiretor aprovado em abril 2018 pela Lei 2.866, trouxe a criagio de Zonas
Especéiais de Interesse Social — ZEIS, abrangendo a demarcacgfio de dreas para a
reguiér‘izag:ﬁo fundidria ¢ dos vazios urbanos e iméveis ndo utilizados para
serem destinados para habitacdo de interesse social, considerando o aumento da
demanda por terrenos urbanos e as condi¢des mais favoraveis para a aprovagdo
de elh.preendimentos de interesse social, estabelecidas pelos programas

habitacionais.

| “No processo de construgdo de uma nova ordem
urbarizﬁsfica, Jundada no principio da fungdo social da propriedade, as ZEIS se
consolidaram como um tipo especial de zoneamento, cujo principal objetivo é a
irzclusﬁo da populagdo de menor renda no direito & cidade e a terra urbana
serw’da de equipamentos e infraestrutura, tanto por meio da delimitacdo de
dreas ;previameme ocupadas por assentamentos precdrios, quanto por meio da
delineitagdo de vazios urbanos e de imodveis subutilizados, destinados &

produ?c”io de novas moradias populares.” (MCidades, 2009)
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v Nesse Projeto de lei de HIS, as ZEIS compreendem
a ideﬁtiﬁcagéo de areas especiais cuja destina¢do deve contemplar a produgiio
de solugdes de moradia voltada 2 populacdo de baixa renda, estimulando-se
mecanismos para as melhorias urbanisticas no local e entorno, as recuperagdes
ambientais e regularizagdo fundidria de assentamentos precérios e irregulares, a
provi$€10 e o0 incentivo para empreendimentos de novas habitagdes de interesse
socialé ¢ garantindo-se a dotagfio de equipamentos sociais, infraestrutura, 4reas
verdeés ¢ de comércio e servicos locais, necessarios para a sustentabilidade dos
moradores da area, cujas localizagdes estdo definidas no Anexo V do Plano

Diretor, Lei Complementar n° 2.866/2018, e assim subdivididas:

e . ZEIS 1 - Areas internas ao Perimetro Urbano
desociupadas, subutilizadas ou entdo glebas ainda ndo parceladas, cujo entorno
esta éewido de equipamentos e infraestrutura, com grande potencial para
predﬁ§50 de solugdes de habitacdo de interesse social.

. ZEIS 2 - Areas ocupadas por comunidades
em assentamentos precérios e irregulares, com grande potencial de urbanizagio

e produgdo de solugGes de habitagio de interesse social.

‘ Destaca-se que essa delimitacfio das ZEIS promove
a desitinagéo de éreas localizadas internamente ao atual perimetro urbano,
mesxﬁo que possam apresentar maiores custos decorrentes do prego da terra,
pois oferecem: melhores condicdes de mobilidade; disponibilidade de
equipgmentos urbanos e outros servigos complementares a residéncia; menores
recursos gastos na expansdo das redes, servigos e equipamentos urbanos; além
da re@ugﬁo do custo social por favorecer que a populacdo mais carente resida

em areas mais proximas do emprego e das regiSes mais consolidadas da cidade.
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ZEIS-1
- SETOR
TOTAL SETORNORTE |SETORSUL |SETOR LESTE | OESTE
ol 514682 1.370,86 782,79 2.247 19 745,98
100,00 | 26,64 15,21 4386 14,49
ZEIS-2
- | | SETOR
TOTAL SETOR NORTE |SETORSUL | SETORLESTE | OESTE
' 94,65 32,30 2,06 2,29 58,00
100,00 34,13 2,18 2,42 61,28

: O PLHIS (2010) estima a demanda de area em solo
urbanizado necessaria para atender o déficit quantitativo dentro e fora dos
assentamentos precarios e, também, para atender a demanda demografica futura
prioritaria (0 a 3 saldrios minimos). Vale destacar que o déficit qualitativo nos
assenfamen‘ms precarios ndo demanda nova quantidade de solo urbanizado, pois

o atendimento podera ser feito na propria 4rea do assentamento.

Considerando a previsdo do PLHIS para a demanda

de terra urbanizada, o PL prevé a obrigatoriedade de destinagio do minimo de
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10% do total de 4rea delimitada como ZEIS, para a produgio de Habita¢do de
Intereisse Social (HIS).

S 5% - 24.107.190 m2.
TOTALDEAREAEMZEIS2

| Esse percentual de destinagio de area para HIS
considera a garantia de drea para atendimento da demanda estimada pelo PLHIS
no Municipio, no entanto, é esperado que o conjunto dos dispositivos de
incentivo ¢ indugdo da produgdo de HIS apresentados no Projeto de lei de
Habitégﬁo de Interesse Social, promovam o atendimento a essa demanda

também fora das dreas demarcadas como ZEIS.

O Projeto de lei prevé ainda que o Poder Executivo
consideraré, na defini¢o da proporg¢do da drea de ZEIS1 a serem efetivamente
destinadas para este fim, o tamanho das glebas ou areas disponiveis ¢ a
qU'antidade de moradias ou oferta de solugGes de HIS na regifio, buscando evitar

grandes aglomeragdes de HIS.

Os Parametros Especiais para HIS

A legislagio municipal vigente institui pardmetros
de paﬁcelamento, uso e ocupacdo do solo, e normas edilicias que diretamente
afetam o melhor aproveitamento do solo urbano® e especialmente a adequada
dispofiibilidade de infraestrutura e servigos pliblicos urbanos. Essa caracteristica

impacta negativamente o custo da terra urbanizada e das habitagées, diminuindo

5 Conforme destacado pelo PlanHab: “Na maior parte dos municipios brasileiros, as leis de
uso e ocupacdo do solo — zoneamento — e demais regulagBes locais destinam wm grande
porcentual do territério wrbano para as tipologias habitacionais correspondentes aos
produtos imobilidrios de alta e média renda”. Plano Nacional de Habitag#o.
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a ofeﬁfta e aumentado as dificuldades de acesso & moradia pela populagio de
baixa%renda. Por isso, o estabelecimento de parimetros especiais, em conjunto
com as demais disposicGes previstas no PL, induz e incentiva a produgfo de
solugBes de moradia e habitacfo de interesse social (HIS), de modo a ampliar a

oferta e melhorar as condigdes de acesso para a populagfio de baixa renda.

“Para entender o fundamento desse tipo de
dz’spo%itivo, devemos comparar o padrdo urbanistico resultante da aplicacdo da
Zegisi&g&o de parcelamento do solo com o padrdo existente nos assentamentos
precdrios. A enorme distdncia que existe entre ambos nos aponta a necessidade
de di&czplinar um padrdo intermedidrio que visa, ao mesmo tempo, reduzir o
custo da produgdo habitacional de interesse social e ampliar as possibilidades
de oferta de moradia digna, regularmente inserida no espago urbano e
atendida por infraestrutura bdsica, equipamentos e {tramnsporte urbano,

segurcgzng:a, conforto e qualidade ambiental.” (M. Cidades-2009)°

De maneira geral, esses pardmetros especiais foram
estipuiados de modo a criar uma gradagfio crescente de incentivos na medida
que as solucdes de Habitagio cumprem com os objetivos e diretrizes da Politica
Urbana e da Politica de Habitagdo, emanadas pelo atual Plano Diretor (PD) do
municf;ipio‘ Assim, os critérios para esses pardmetros consideram as situagGes do
espac;{:) urbano consolidado, a localizag@o e disponibilidade de infraestrutura e
servic,ios urbanos, a disponibilidade fundiaria de &reas, a indugdo dos
empreendimentos de menor escala e para a producfio de moradia para as

familias de menor renda, entre outros critérios.

% Guia para regulamentagfio e implementagio de Zonas Especiais de Interesse Social ~ ZEIS
em Vazios Urbanos Brasilia: Ministério das Cidades. Dezembro de 2009
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Conjuntamente, 6 PL apresenta dispositivos que
induzfem o uso misto das edificagbes de HIS, com a previsdio de areas
comei‘ciais, para atividades compativeis com o uso residencial, gerando
opOrtiznidades para dinamiza¢do da economia local e oferta de produtos e
servic;os basicos aos moradores. Nessa perspectiva, esses dispositivos buscam
inceniivar a estruturagio das Unidades de Ocupacgfio Planejadas, definidas pelo
PD. I}rop(”)e os pardmetros técnicos especiais, urbanisticos e edilicios, além de
outroéc; instrumentos de incentivo e inducdo de promog¢fio de solugdes de

moradia e habita¢fio de interesse social.

WNGER AN

WAL A AR
BRI AHIAG .
IR ALAZ NG

A série de dispositivos especiais de fomento a
producdio de moradia pode ser utilizada pelos agentes promotores desde que
garariitam, nos percentuais previstos no PL, o atendimento a demanda
habitéacional das famflias de baixa renda do municipio. Para esse atendimento, o

agente promotor deverd viabilizar a venda das unidades, habitacional ou lote
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urbaxiizado, as familias inscritas no cadastro municipal, conforme a distribuicio
por ciasse de HIS estabelecido no Projeto. Para os lotes vinculados a producfo
de HIS, torna-se obrigatdria a destinagdo de parte do potencial construtivo,
relativo ao coeficiente de aproveitamento basico (CAb), que lhe € gratuito, para

a conétrug:ﬁo de unidades de moradia HIS.

- Dos Instrumentos de indugio de HIS

A expansdo exacerbada da drea urbana impSe um
incremento do custo social, repassado ao conjunto da populagio e
especialmente sentido pelos segmentos de menor renda. Esse aumento do custo
social explica, em parte, o crescente numero de assentamentos precarios,
majoritariamente localizados na Zona de Urbanizagio Preferencial e avangando
sobre dreas ambientalmente sensiveis e de risco. Como forma de induzir a
prevz{fléncia de um modelo de desenvolvimento urbano equilibrado e adequado a
infraestrutura e servigos publicos, a proposta de utilizacdo de instrumentos para
indug}ﬁo de HIS, para além do aumento da oferta de soluges de moradia e
habitagﬁo em face ao crescente déficit de habitagdes para a populagdo de baixa
renda, busca que a distribui¢fo espacial das habitagSes de interesse social se dé
em areas urbanas mais adequadas ao adensamento, melhores servidas de
infraéstrutura e servigos publicos, proximas dos eixos estruturantes do
transéorte coletivo e das areas provedoras de emprego. Assim, o presente PL
propde que em todos os critérios de incentivo e indugfo, para todos os efeitos, a

distribuigdo de solugdes de moradia ¢ habitagdo de HIS priorize:
. viabilizar diferentes solugdes de HIS em

conformidade com as necessidades habitacionais e potencialidades do

municipio;
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| . induzir a produgfo de solugdes de HIS no
entonfm dos eixos de circulagfio, reduzindo a necessidade de deslocamento,
equilibralld.o a relagéio entre os locais de emprego e de moradia;

. induzir a produgiio de solugdes de HIS nas
areas desocupadas ou subutilizadas localizadas na Zona de Urbanizagdo
Preferencial - ZUP;

| . viabilizar a producfio de solugdes de HIS em
éreas% internas ao Perimetro Urbano desocupadas, subutilizadas ou em glebas
aindzi néo parceladas demarcadas como ZEIS 1;

| . promover a urbanizacio e regularizagfo
fundidria de assentamentos precarios ¢ irregulares demarcados como ZEIS 2,

podendo incluir ainda a produgéo de unidades destinadas a HIS.

Exemplo: Conjunto habitacional misto. Para garantir a integragéo do conjunto de habitagho social &
sua rica vizinhanga, o projeto articulou a verticalizagdo do programa de moradia a um embasamento
constituido por trés equipamentos publicos ~ Restaurante Escola, Unidade Basica de Saide e
Creche — orientados tanto para a comunidade moradora como para o plblico das grandes empresas
proximas, inserindo o conjunto na economia e no cotidiano da regido- Jd. Editi, S&o Paulo ~ MMBB
- fonte:  https://www.archdaily.com.br/br/01-134091/conjunto-habitacional-do-jardim-edite-slash-
mmbb-arquitetos-plus-h-plus-F-arquitetos.

40 de 100




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sdo Paulo
Gabinete do Prefeito

Especificacdes minimas da unidade de HIS
‘ O PL dispde sobre um dimensionamento minimo
dos émbientes, considerando as condi¢es adequadas de desempenho térmico
da ediﬁcagﬁo, que possibilitam melhor aproveitamento construtivo e redugéo do

custoi de produgéo das unidades habitacionais.

» Também foi definido dois tipos de unidade
habitécionais:

| . unidade padréo — considera o minimo de area
e de émbientes para atendimento de uma familia média. Em solu¢Ges de menor

area obrigatéria a previsdo de ampliacdo.

Exemplo: unidade de moradia com possibilidade de ampliagao - lquique,

Tarapaca, Chile — Arg. Alejandro Aravefia — fonte:
https:/iwww.archdaily.com.br/br/01-28605/quinta-monroy-elemental

. unidade evolutiva — considera a edificagdo
minima para solugdo de moradia, com previsdo de ampliagio para unidade
padrio. Essa unidade permite o mais baixo custo de produgio e é especialmente
indicfglda para as familias de maior vulnerabilidade. A ampliacéio se d4 por meio

de autoconstrugdo assistida por profissional técnico responsavel.

41 de 100



A

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S80 Paulo

Gabinete do Prefeito

LRIFAMILIAR ¥ P80 UNIFARILIAR 1 PIRO:

Exemplo: unidade de evolutiva com previsdo de ampliagdo — fonte:
https://www.archdaily.com.br/br/888895/arquitetos-propoem-120-
habitacoes-sociais-incrementais-e-flexiveis-para-iquitos-peru

HABITACAQ UNIFAMILIAR - POSSIBILIDADE DE EXPANSAD

s

PLANTA TERRED

p - 7
* cun bar

Exemplo: unidade de padrdo com previséo de ampliagdo. CODHAB - DF -
Concurso Piblico Nacional de Projeto de Arquitetura para Habitagio de
Interesse Social - Arg. Fabricia Zulin - fonte:
htp:/fwww.codhab.df gov.briconcursosthabitacoes-interesse-social
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Amplia¢iio da Taxa de Ocupaciio para unidades HIS
v A taxa de ocupagdo se refere ao percentual da area
do iote que pode ser ocupada por edificagfio. A taxa de ocupago especial foi
definida:
. em funcdo das dimensdes minimas do lote
para HIS, pois permite uma maior ocupagdo da drea do lote;
‘ . como incentivo aos EHIS ao permitir a

amplfagﬁo da taxa de ocupagdo em fun¢fo da produgio de unidades HIS-1 e 2.

Diminuni¢cao dos Recuos Urbanisticos

~Os recuos se referem aos afastamentos obrigatdrios
das eaiﬁcagées em relacfo as divisas de lotes e de vias piblicas, e também com
relacdo as outras edificagGes em um mesmo lote. As edificages de HIS
podeﬁﬁo usufruir de recuos especiais para o gabarito bésico (de 10,60m). Esses
recuds especiais favorecem o aproveitamento construtivo ideal para a
‘sus’{eﬁtabilida‘de do ambiente urbano, priorizando os lotes de até 1.500m?, e para
a implanta¢o das edificagdes de HIS com até 5 pavimentos de acordo o padrio
do sistema viario do local. Portanto, a flexibilizagfio dos pardmetros de recuos

esta relacionada ao tamanho do lote e sua localizagfo.,

ARER DOLOTE e, ODOME
NOMERQ DE UNIDADES 56 + TERRE COMERCIAL
RIMERODEHABITAMTESESTIMADO et
DENSIDADE POPULACIONALLIQUIDA - 47618 HAB.MA

H

Simulagso: acima - Lotes plurifamiliares de até 1.500 m? comn pardmetros mais flexiveis para esses lotes
menores, como a refirada dos recuos frontais e laterais e vagas de estacionamento, espera-se promover a
utilizaggo desta tipologia em lotes existentes e sua produgBo em novos loteamentos — abaixo - Lotes
plurifamiliares até 20.000m? com a refirada de pardmetro como exigéncia de 1 vaga p/ unidade, recuo frontal de
5 m, sistema de lazer concenirado e proporcional ao nimero de unidade é possivel melhiorar significativamente o
potericial construtivo desta tipologia. fonte: Sec. Planejamento e Gestéo Piblica.
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: AREADOLOTE 868750 ¢
T NOMERODEUNIDADES ' a0

TN NOMERO OF HABITANEES ESTAIADO e

DENSIDADE POPULAGIONAL UGIDA L1R410 HAB HA

Reducio das reservas de dareas de lazer condominiais

A legislagdo municipal vigente exige a reserva de

espax;éos de lazer em fung¢do da 4rea do empreendimento ou em relagio ao
nimero de unidades habitacionais. Esse espago impde um menor
aprmf?eitament() construtivo ao- terreno, aumentando o custo de producfio das
unidades habitacionais € o custo de manuten¢io desses espagos (taxas
condominiais). Isso causa o desestimulo de produgo da Habitag@o de Interesse

Socia} e problemas pds-ocupagéo.

Nesse sentido a proposta do PL dispde sobre menor
exigéneia de reserva de area de lazer interna aos condominios, ao passo que visa

estimular o uso dos espagos publicos destinados ao lazer da populagéo.

Diminuiciio da exigéncia para vagas de estacionamento

» Outro pardmetro estabelecido pela atual legislagdo, a
exigéneia de alocagdo de vagas de estacionamento de automdveis na propor¢o
minima de 1 vaga por unidade habitacional, inclusive para as casas, impde
restrigdes ao potencial construtivo ¢ onera o custo da unidade habitacional,

mesmo aos que nio PossuUCm veiculos.

Considerando isso ¢ também a priorizagio do
transporte coletivo e dos meios ndo motorizados no desenvolvimento
sustentdvel, este PL faculta a alocagdio de vagas de estacionamento particulares,

considerando-se critérios de tamanho e localizagio do lote para EHIS, ou
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diminui a exigéneia para demais situagdes previstas, impondo limite ao niimero
total de vagas de automoéveis. Nesse sentido, também ha disposi¢iio sobre a

previsdo de bicicletario nos empreendimentos de HIS.

Padrdes diferenciados de dimensionamento de lotes

‘ Para os Parcelamentos do Solo de Interesse Social
(PIS), o PL dispde sobre dimensionamentos minimos ¢ maximos dos lotes,
consiiderando os padrbes de projeto das tipologias de edifica¢do (unifamiliar e
plurifamiliar), que induzem a melhor eficiéncia das infraestruturas urbanas e
serviéos. O dimensionamento minimo considera, também, a reducéo de custo de
implantagfio e valor de venda, viabilizando a compra por familias de menor
renda. Para esse lote minimo, o PL prevé a disponibilizacdo de projeto e

assisténcia técnica aos beneficiarios.

UNA PROJETC URBANC SUSTENTAVEL

& comslEncin dov conssqubnits. dos proTesses de

Urbsgariioeie: & sapnnsdn o manehQutsonsg & ssenci

HOO 0 dnsehvoiimesio das meaposios. urtiabns aiudis,
o, dlolioiormente,

misrviciicres ders

rités, sneicy Chvprsiciouin
o ol AEmdiEse: o

EBPACES, BURANCIIONS © COMBISIt.
tavomcinde winn vido ogticiann de maor guiidode.

Exemplo: Padréo de desenvolvimento adequado com lotes de dimensces reduzidas. CODHAB - DF -
Concurso Piblico Nacional de Projeto de Arquitetura para Habitagéo de Interesse Social - Arg. Fabricia
Zulin - fonte: http://www.codhab.df gov.br/concursos/habitacoes-interesse-social
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Reducio das exigéncias de areas publicas

- Nos atuais pardmetros da legislacio vigente, os
parce}amentas destinam a maior parte da 4rea da gleba para as finalidades de
areas publicas, como 4reas verdes, institucionais e sistema viario. Considerando
as sitéuagées especiais de uso e de eficiéncia da infraestrutura e dos servigos
pﬁbli¢os, o PL propde pardmetros ¢ solugles que consideram a existéncia de
éreasépﬁblicas no entorno ¢ o dimensionamento e localizac8o do lote, dispondo
sobreg redugfio de reservas de dreas publicas e possibilidade de conversio dessas
reseréfas em contrapartida, como a construgfio de equipamentos publicos ¢ ou

producfio de unidades habitacionais destinadas ao HIS.

. areas, pakvimonials

3 3 . " s .
i areds_institucionais

Ex. Areas plblicas subutilizadas Subsetor O-12, Ribeirdo Preto- fonte: Sec. Planejamento e Gestéo
Publica
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Criacio de novas tipologias viarias com dimensionamento reduzido

: Sistema vidrio

. Rua José Rios Rodrigues - Ribeirfio Prato 8P

Categoria: Via de acesso
Uso: Residenciat unifamiliar
Largura aprox.: 4 m
Comprimento: 100 m

P ¥ 3 i

Situagdo existente em Ribeirdo Preto ~ fonte: Sec. Planejamento e Gestéo Pblica.

As disposi¢des vigentes sobre o dimensionamento
minimo do sistema viario condicionam os loteamentos a destinar grande parcela
de éyea para essa finalidade. Muitas vezes essa infraestrutura estd
superﬁimensionada e ociosa. Essa situa¢do produz o encarecimento dos custos

de implantacdo e manutengdo das dreas urbanas.

Dessa constatagfio parte a proposta de suplementar
st disposi¢Ges da legislagiio vigente, de modo a estabelecer novas tipologias
viéri&;s adequadas tanto as densidades e dimensionamentos de lotes previstos

quantﬁo aos preceitos da mobilidade urbana e desenvolvimento sustentdvel.
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compartihada - fonte: p:/lwww.utopia-

Exemplo: via

landscapes.gr/index.php?project=18&language=engl

Consideracoes finais

O presente Projeto de lei estabelece uma
paramctrizag;ﬁo que, a despeito de todo o cuidado técnico envolvido, resulta de
um pfocesso participativo, que inclui uma série de oitivas e revisdes para a
conjuﬁgée de reivindicagBes, originadas em demandas e expectativas diversas,
encaminhadas por diferentes setores. E absolutamente necessario, portanto, que
sua aplicagdo seja constantemente monitorada e submetida a avaliagdes para
aferir; se 0s principios norteadores ¢ objetivos estabelecidos estdo sendo

alcangados e em que medida.

Ademais, por ser aplicada ao longo do tempo sobre
um tecido urbano e sobre um mercado habitacional que se desenvolve de forma
dindmica, fruto de uma série de fatores, é fundamental que a Lei sofra revisoes,

sempre fundamentadas no resultado das analises ¢ novos estudos realizados.
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| Nio obstante, é preciso atentar que, por mais
asserﬁva que seja a parametrizagdo estabelecida em Lei, a promocio da
habitégéo digna e suficientemente integrada do ponto de vista urbanistico é
tarefz{ complexa que exige, ainda e sobretudo, uma atuagdo concertada da
municipalidade, abrangendo a articulagfio da iniciativa privada, desde pequenos
e médios produtores de moradia, até grande empresas, a organizacdo das
demahdas ¢ projetos de interesse dos movimentos de moradia, as possibilidades
de ﬁﬁanciamento e subsidios existentes no SFH e também em fundos dos trés

niveis de governo, recursos privados, entre outros.

No ambito municipal, ¢ preciso salientar mais uma
vez, para o fato de que a Lei de HIS antecede a revisdo da LPUOS, e que os
pardmetros que vierem a ser definidos devem estar compativeis com a presente
Lei, g?aran’{indo a esta Gltima maior flexibilidade, sempre no intuito de induzir ¢
estimular a produgdo de HIS, sem prej“uizo, repise-se da nova LPUOS aprimora-

la se necessario for.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a
propositura, aguardamos que a mesma seja apreciada e votada por esse Nobre
Legisilativo, nos termos do artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio, ao tempo
em qﬁe colocamos a disposicio a equipe técnica e o Secretéario de Planejamento
e Ges’i[éo Publica para apresentar estas justificativas e outras informagdes que as
Com‘iésﬁes Temadticas da Cémara Municipal e o senhores Vereadores

entenderem necessarios.
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Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade
para reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta

consideragfo, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

@GUEIRA

PrefeitoMunicipal

A SUA EXCELENCIA

IGOR OLIVEIRA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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