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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N° 2.932, DE 10 DE
JANEIRO DE 2019, QUE DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS DO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica alterada a redacfo do pardgrafo finico do artigo 48 da Lei Complementar n°

2.932, de 10 de janeiro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art 48, OMNUSSIS vverereeerivrecreeriianns
Paragrafo nico. Quando este terreno for lindeiro & avenida, deverd ter uma
faixa de 5,00 (cinco) metros de recuo frontal, podendo ser ocupado por obras

complementares conforme definido no arti'go 66 desta lei complementar.”

Art. 2° Fica alterada a redacdo do pardgrafo 1° do artigo 56 da Lei Complementar n°

2.932, de 10 de janeiro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagfo:

CAFt 56, oo omissis

¢.)

§ 1°. Em todo estacionamento coletivo deverd ser previsto 5% {cinco por cento)

...........................

de vagas de bicicleta em rala¢fio ao nlimero de unidades de vagas.

()"

Art. 3°, Fica alterada a redag@o do pardgrafo 2° do artigo 66 da Lei Complementar n®

............. 73 a
: /f»g
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2.932, de 10 de janeiro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagfo:

“AXt. 66, oo, omissis
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§ 2°. As obras complementares relacionadas neste artigo nfo serdo consideradas
para efeito de célculo, taxa de ocupacdo, e, quando se destinarem & geragéio de
energia por meios alternativos, que ndo elétricos, € se complementares a

construcio.”

Art. 4°. Fica alterada a redagfio do artigo 132 da Lei Complementar n°® 2.932, de 10 de

janeiro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagio:
“Art. 132, O atendimento da drea permeavel estabelecida no artigo anterior podera
ser substituido por execucdo de sistema de contenclo ou infiltracdo. de acordo

com a tabela IX,

Tabela IX - Caixa de Retenc¢do de Deflivio ¢/ou Sistema de Infiliracio

ZONEAMENTO Caixa de Retengao Sistema de

Infiltracéio
Zona de Urbanizagdo Preferencial Lote < 1000m? Lote > 1000m?
(ZUP)
Zona de Urbanizacdo Controlado Lote <500 m? Lote > 500m?
(ZUC) |
Zona de Urbanizacdo Restrita - Todos
(ZUR)

§ 1° Nos lotes localizados na Zona de Uso Especial (ZUE), descrita no
Zoneamento Ambiental estabelecido na Lei Complementar n® 2.866/2018, o

volume de dgua pluvial captado deverad ser conduzido a um sistema de infiltracdo,

N
I
i
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visando a recarga for¢cada do Aquifero Guarani.

/
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§ 2° O dimensionamento da caixa de defliivio deverd ser de acordo com a
formula:
V={0,15x(5-Sp)} xIPxt

onde:

V = volume do dispositivo adotado;

S = grea total do terreno;

Sp = area do terreno livre de pavimentagdo ou construcio;
IP = indice _pluviométrice igual a 0,06 mm/hora;

t = tempo de durac8o da chuva igual a 1 (uma) hora.

I - Na execucgio do Sistema de Infiltracio dever-se-4 levar em conta as condicdes
naturais de permeabilidade do solo, padendo inviabilizar a proposta em caso de
baixa permeabilidade;

I - o reservatdrio de contencio de dgua phivial devera estar ligado ao sistema de
drenagem publico;

HI - a execucdio do sistema de infiltracdo ou contengfio deverd garantir seguranga
as fundacdes das edificacdes vizinhas;

IV - o sistema deverd constar projeto, tipo de solugdo adotada, local de
implantacdo e respectivos detalhamentos;

V - a emissfio do Habite-se fica condicionada a execucfo do sistema proposto.

§ 3° Nos casos de legalizacfo, regularizacdo, reforma, transformacfo ou
ampliagfio em edificagdes em conjuntos habitacionais ou loteamentos de interesse
social ou em lotes com édrea méaxima de 250,00 m? (duzentos ¢ cinquenta metros
quadrados) estarfo dispensados de atendimento da execucfio do sistema de
contenclo ou infiltracfo, devendo atender aos percentuais de area permedve

estabelecido pela Tabela VIII da Lei Complementar n® 2.932, de 2019.

Y
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§ 4° Os imoveis ndo enquadrados no paragrafo anterior, excetuando-se as novas
construgdes ou aquelas que nio atinjam o percentual minimo de drea permedvel,
poderdo converter as exigéncias de area permedvel ou sistema de contengdo ou
infiltracio em recursos financeiros, que deverdo ser obrigatoriamente depositados

no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURRB.”

Art. 5° Fica alterada a redagdo do artigo 133 da Lei Complementar n® 2.932, de 10 de

janeiro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 133. A area permedvel no lote para absor¢do superficial e profunda das dguas
pluviais devera ser vegetada ¢ garantida pela execuclo dos parametros previstos

no artigo 131.

§ 1°. A qualificac@o da superficie vegetada prevé a possibilidade de utilizacdo de
pavimento permeavel com capacidade drenante, em substituicdo a drea vegetada,

sendo admitido as seguintes alternativas:

I - telhado verde ou jardins em pavimentos ndo cobertos, desde que providos de
coleta e armazenamento das dguas absorvidas para uma caixa de infiltrag8io ou
retencéo, poderd ser admitido 75% (setenta em cinco por cento) da drea total
como area para composi¢do da drea permeavel;

11 - piso drenante vazado (cronograma), com superficie vazada minima de 50%
(cinquenta por cento), sendo admitido 75% (setenta e cinco porcento) de sua
area total para composicdo da drea permedvel;

III - piso em concreto drenante {(concreto pré-moldado sem agregado miudo),
sera admitido 50% (cinquenta por cento) de sua area total para composi¢io da
drea permedvel;

IV - piso em concreto intertravado em base de areia sem rejunte, serd admitido

25% (vinte e cinco por cento) de sua drea total como 4rea para composigéo d
;
drea permeével; ) i o
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V - poderdo ser aceitas outras alternativas além das descritas nos incisos de l a
IV, desde que comprovado por laudo técnico de empresas especializadas,

quanto a capacidade de permeabilidade da alternativa adotada.

§ 2°. Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de 25
(vinte ¢ cinco) vagas deverdo ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua area
permeavel, fornecendo sombreamento através de vegetacio e/ou medidas

sustentaveis.

§ 3°. A érea indicada no § 2° podera ser composta por dreas entre faixas de
estacionamento e circulagfio, sem obrigatoriamente implicar no aumento da 4rea
total do estacionamento, com o plantio de pelo menos uma arvore para cada 4
{quatro) vagas de estacionamento e faixas de 4rea permedvel, que poderdio ser
computadas na érea permedvel, desde que possuam largura minima de 1,20 (um
metro ¢ vinte centimetros) uniformemente distribuida por toda a &rea do

estacionamento.”

Art. 6° Fica alterada a redac8o do caput e acrescenta os paragrafos 6° e 7° no artigo 248

da Lei Complementar n® 2.932, de 10 de janeiro de 2019, que passa a vigorar com

a seguinte redacio:

“Art. 248. As legalizaghes das edificacdes irregulares mediante alvard, com
beneficio desta lei, deverdo ser solicitadas e protocoladas pelo interessado através
de documentaciio ordinéria de legalizagfo/regularizacio.

(-
§ 6°. A edificacio de interesse social, contida ou ndo em ZEIS (Zona Especial de
Interesse Social), serd regularizada, rﬁediante requerimento de seu proprietario,

podendo ser observado o quanto disposto pela Lei Municipal n° 12.215/2009.
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§ 7°. As multas estabelecidas pela Tabela XV - Classificacdio e porcentagem
referente a infragdo, deverfio ser cobradas de maneira gradativa conforme o tempo
de mora da regularizaco do imével pelo responsével, garantindo-se razoabilidade

sobre a sanc#o, sendo:

I - 1/3 (um ter¢o) do “valor da multa” resultante da fé6rmula prevista no art. 248,
§ 2° no primeiro ano;

II - 2/3 (dois ter¢os) do “valor da multa” resultante da férmula prevista no art.
248, § 2°, no segundo ano;

III - valor total do “valor da multa” resultante da formula prevista no art. 248,
§ 2°, a partir do terceiro ano;

IV - os prazos estabelecidos nos incisos anteriores serdio determinados a partir
da data de publicacfio desta lei; |

V - 0s prazos considerados nos incisos I,.II e III serdo determinados na data de
protocolo do Processo Administrativo de Legalizagdo, junto & Secretaria de

Planejamento e Gestdo Piblica.”

Art. 7°. Renumera o paragrafo Unico e acrescenta o paragrafo 2° no artigo 249 da Lei

Complementar n° 2.932, de 10 de janeiro de 2019, com a seguinte redagio:
“Art 249, .. OIMNISSIS vovevirrvenreanns ........
§1% o OIMISSIS evevvierrerenrerseenes
§ 2°. Decorridos os prazos estabelecidos no § 6° incisos I, II e III, do artigo 248,
as multas estabelecidas pela Tabela XV do mesmo artigo serfio limitadas a um

valor maximo equivalente ao IPTU do exercicio imediatamente anterior & data dﬁe

sua aplicagdo.”

11
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Art. 8°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal

12
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Ribeirdo Preto, 27 de novembro de Legisiatiy

Of. n.” 4.281/2019-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciagfo desse Egrégio Poder Legisiativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR N°
2.932, DE 10 DE JANEIRO DE 2019, QUE DISPOE SOBRE O CODIGO DE
OBRAS DO MUNICIiPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 1

laudas, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.
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O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
alterar a redagdo de alguns dispositivos da Lei Complementar n° 2.932, de 10 de janeiro

de 2019, que dispde sobre o Codigo de Obras do Municipio.

As alteragBes apresentadas tem o intuito de aperfeigoar a
aplicagdo da Lei Complementar n° 2.932/2019, apds minucioso estudo da Secretaria de
Planejamento e Gestdo Publica, sugerimos, que sugere a alteragdo de alguns artigos do
referido instrumento normativo, visando o interesse publico e evitando conflitos com

outras leis.

Na redacdo do artigo 66, § 2° existe um conflito de
competéncia com o Codigo Tributdrio Municipal, implicando uma renuncia de receita
ndo discutida com a Secretaria da Fazenda, o que, em nossa 6tica, fere o Principio da
Legalidade Tributéria e a Lei de Respensabiﬁdadé Fiscal. Diante disso, sugerimos, por
solicitacdo da Secretaria da Fazenda, suprimir a parte final deste dispositivo (“néo serfio
computadas para formacg#fio da base de célculo do IPTU - Imposto Predial e Territorial

Urbano™), para que ndo haja risco de referidos questionamentos.

O Projeto de lei também propde a alteracdo do artigo 132 na
sua integralidade. Na redac@o anterior, a medida compensatéria, através da caixa de
retencéo de deflivio, soma-se a exigéncia de taxa de permeabilidade. Na impossibilidade
de atendimento integral dessa taxa de permeabilidade, a compensacio deve ser feita
mediante a implantagdo da caixa de retencfo de deflivio, ou seja, atendida a taxa de
permeabilidade, nfo € necesséria a implantacfio da referida caixa de retencdo de defluvio
em lotes com éarea de at€é 250 m?, evitando-se que, no procedimento de legalizaciio do
imdvel, o municipe de baixa renda tenha que demolir a edificacéio para implantagfo de tal

A

dispositivo. f’f
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Também no artigo 132, a alteragio traz uma terceira
possibilidade de converter a exigéncia de 4rea permedvel em recursos financeiros, a
serem depositados no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB - nos casos de
legalizagiio onde nfo seja possivel atender integralmente ao percentual de drea
permedvel, evitando transtornos como adaptacles aos municipes que justificarem uma
maior dificuldade de implementar a caixa de deflivio. Através do FUNDURB a
municipalidade poderd efetuar estudos, projetos e obras de melhoria na infraestrutura

urbana, atendendo a uma determinada regifio objeto de intervencéo.

No artigo 133 e paragrafos, a nova reda¢do sugerida traz
alternativas técnicas modernas, tais como telhado verde, piso drenante vazado, piso em
concreto drenante, piso intertravado e outros que possam ser justificados tecnicamente
através de laudos, permitindo uma melhor utilizacio do espaco a ser considerado como
darea permedvel dentro do imdvel; bem como incentivando a arborizacio de
estacionamentos com mais de 25 vagas, objetivando um ganho ambiental e melhoria da

qualidade de vida da 'populagﬁo.

Sobre o artigo 248, caput, a redacdio anterior trazia limitag@io
temporal para as legaliza¢Bes, o que nfo condiz com a busca do interesse plblico e
acarretava transtornos aos municipes com o prazo de término, enquanto o que se
pretendeu foi o término de prazo de legalizagdio sem multa. Com a redagfo sugerida no
presente Projeto de lei, o interessado pode legalizar o seu imé6vel sem as amarras de um
prazo definido; mas fazemos uma observagio: pelo proposto no § 6° nio podera usufruir
do beneficio da isen¢fio ou desconto da multa se requerer perante a Municipalidade a
legalizacdo a partir do segundo ano da data de publicagfdo desta lei proposta, visto que a

san¢do administrativa possui carater inibitério, para desestimar a ocorréncia de |

{fé’

| /? /;g{

A alteragdo no § 6° traz o escalonamento das multas

construgdes irregulares.

estabelecidas pela Tabela XV do artigo 248, referentes as classificagdo e porcentagem

3
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relativas as infragoes 14 descritas, que deverdo ser cobradas de maneira gradativa e
conforme o tempo de atraso da regulariza¢iio do imdvel pelo interessado, sancionando
aqueles que atuam de maneira irregular e privilegiando aqueles que buscam construir
suas edificactes aos olhos da legalidade. O limitador no valor do IPTU se faz necessério
pois, por exemplo, num imével cujo valor venal seja de mais de R$ 1.200.000,00 (um
milh@o e duzentos mil reais), a multa passaria dos R$ 31.000,00 (trinta ¢ um mil reais),

sendo que o valor do IPTU € de RS 7.632,00 (sete mil seiscentos ¢ trinta e dois reais).

O acréscimo do parégfafo unico ao artigo 249 coloca um
limitador no valor das multas estabelecidas na Tabela XV do artigo 248, evitando-se

cobrangas indevidas ¢ privilegiando a relagio Administracdo-administrado.

Na audiéncia ptblica realizada dia 12 de novembro, duas
sugestdes foram acolhidas, por serem relevantes para o melhor atendimento do interesse
publico, sendo elas: a primeira ¢ a alteracfo no paragrafo tnico do artigo 48, pois, com a
nova redag@io, possibilita a instalacdo de obras complementares no recuo frontal,

contemplando os prestadores de servigos de GLP e coleta de lixo.

A outra sugestfio acolhida ¢ a alteraco do § 1° do artigo 56,
possibilitando redimensionar o niimero de vagas, sem alterar o percentual de vagas,
possibilitando uma melhor acomodagdo e retirando a obrigatoriedade nos casos de
estacionamentos privativos, podendo a bicicleta ser acomodada em outros espagos

privativos.

Das 14 propostas apresentadas na audiéncia publica e por
outros meios, foram acolhidas neste Projeto de lei duas propostas comentadas
anteriormente ¢ outras 12 propostas néo foram acothidas pelas razfes apostas no reiat()rig?

-

que juntamos anexo, juntamente com o relatério da audiéncia ptblica. j;} ¢
/ o
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Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgéanica do Municipio.
Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apreco e distinta consideragéo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

LINCOLN FERNANDES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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Relato da Audiéncia — Alteracao na LC 2932/2019

No intuito de aperfeigoar a aplicagio na LC 2932/2019, a Secretaria de Planejamento e Gestio
Publica, realizou a audiéncia ptblica em 12 de novembro de 2019 ¢ contou com a presenca de
municipes € membros dos drgios representativos da sociedade civil organizada, totalizando 19
(dezenove) pessoas. Estiveram presentes os representantes ACI (Associagdio Comercial e
Industrial), ASSILCON (Associac¢io das Incorporadoras, Loteadoras ¢ Construtores de Ribeirdo
Preto), Assessores de Vereadores, assim como pessoas interessadas pelo andamento do tema.

SOBRE A AUDIENCIA PUBLICA

- Apresentacio da Minuta de Alteracdo da Lei e os slides abaixo:

Prefeizara Manicipal de Ribeirao Preta
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Relato da Audiéncia — Alteragio na LC 2932/2019
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Relato da Audiéncia — Alteragdo na L.C 2932/2019
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Relato da Audiéncia - Alteragdo na LC 2932/2019

DIVULGACAO

O Decreto 134 de 10 de maio de 2018, instituiu a Comissdo Especial de Politica Urbana para o
acompanhamento da elaboragéo e revisdio das leis complementares ao Plano Diretor, denominada
de Comissio de Acompanhamento, é_mesma comissdo aprovou o Plano de Comunica¢do para a
divulgacfo de todos os atos referentes as revistes das leis. Diante disso, a divulgac8o de todo o
material, assim como das Audiéncias que aconteceram e que irfio acontecer, estd disponivel do
sitio eletrénico da Prefeitura Municipal, com link direto para a Secretaria de Planejamento e
Gestéo Publica onde € possivel por meio do link “Regulamentagfo das Leis Complementares”
identificar 0 Codigo de Obras € ai ter acesso as informagdes pertinentes ao processo da lei, além
disso, a divulgacdo se d4 também airavész dos meios de comunicagfio, imprensa local e midias
sociais.

Foram disparados convites para os mais de 2400 e-mails cadastrados junto 4 Coordenadoria de
Comunicagio Social informando sobre a realizagiio da Audiéncia e encaminhando a Minuta de
Alteracdio do Projeto de Lei para apreciagdo, e solicitando que o convite fosse replicado aos
contatos pessoais. ‘ ' :
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Relato da Audiéncia — Altera¢do na LC 2932/20198
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IMAGENS DAS AUDIENCIAS PUBLICAS
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Anexo !l - Contribuigdes ao Codigo de Obras

PROPOSTAS PUBLICAS AO PROJETO DE LEI DE ALTERACAO AO CODIGO DE
: OBRAS

Apbs a}Aud:iéncia Publica aberta a sociedade com disponibilidade do texto da Minuta de
Alteracdo ao Cédigo de Obras foi possivel expor as alteragbes propostas na Lei com
justificativa e abrir para discussdes e contribuicées da sociedade.

Abaixo temos a andlise das contribuicBes recebidas diretamente na audiéncia, por meio
do e-mail leiscomplementares@planejamento.pmrp.com.br ou ainda protocolados junto &
Secretaria.

Neste documento esta exposto todas as corﬁrlbuigoes recebidas seguidas das
mformagaes
« ACOLHIDAS quando a mesma for camptetamenfe recepcionada junto ac texto da lei;

« NAO ACOLHIDAS quando a contribuicdo ndo foi acatada tecnlcamente sendo
exposta a devida justificativa;

Seguem as Contribuicles e suas analises:

Contribuigtes Assilcon
1) Texto atual:

Artigo 43 - E obrigétéria a reserva de espacos destinados a estacionamentos de veiculos
e locais de carga e descarga vinculados a atividades das edificacdes conforme o disposto
na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Nova redacao proposta:

Artigo 43 - E obrigatéria a reserva de espagos destinados a estacionamentos de veiculos
OU locais de carga e descarga vinculados a atividades das edificagbées conforme o
~ disposto na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Justificativa:

Solicitamos que seja obrigatoriedade de estacionamento de carga e descarga ou
estacionamento de veiculos pois sdo paradas rotativas, ndo ha a necessidade de destinar
os dois usos, que ficardo, na maioria do tempo, sem uso

Manifestacio Técnica: [N/

oS aT v

No caso de carga e descarga as vagas de estacionamento naturalmente ja podem ser
utilizadas atualmente. Da maneira proposta isentaria a obrigatoriedade de vagas de
estacionamento conforme a lei complementar 2157/07, o que ndoc podemos fazer por
invadir competéncia. '



Anexo |l - Contribuicbes ao Codigo de Obras

2} Texto atual:

Artigo 48 - As garagens ou estaczonamentas em subsolo, assim definidos por este
- codigo, constituidos de um ou mais pav;mentos enterrados, poderdo ocupar toda a area
do lote, respeltando a area permedvel vegetada exigida nessa lei, excetuando-se as

restricdes impostas, quanto & implantacdo de subsolos, no memorial descritivo dos
loteamentos. '

Nova redacdo proposta:

Artigo 48 - As garagens ou estacionamentos em subsolo, assim definidos por este
codigo, constituidos de um ou mais pavimentos enterrados, poderdo ocupar toda a area
do lote, respeitando a area permeavel vegetada exigida nessa lei, excetuando-se as

restricdes impostas, quanto a implantagéo de subsolos, no memorial descritivo dos
loteamentos. : ‘

Justificativa:

Regras sobrepostas. Nao tem como ocupar toda a area do lote e manter a area
permeavel vegetada, apenas com caixa de defluvio.

Manifestagdo Técnica:

L

Na proposta da alteragéo do Cédigo de Obras esta alterado conforme proposto.

3} Texto atual:

Artigo 48 - Paragrafo Unico - Quando este terreno for lindeiro a avenida, devera ter uma
faixa de 5,00 (cinco) metros de recuo frontal.

Nova redacdo proposta:

Artigo 48 - Paragrafo Unico - Quando este terreno for lindeiro & avenida, devera ter uma
faixa de 5,00 (cinco) metros de recuo frontal, excetua-se o GLP e o lixo.

Justificativa:

Incluir no texto base, os elementos GLP e lixo, para facilitar o fornecimento de gas ea
coleta do lixo.

Manifestacio Técnica: |

Considerando que a prestacéo de ambos os servigos serdo facilitados com a mudanca,
-acolhemos a proposta. Incluiremos também outras possibilidades, ficando a redagao final
a seguir:
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Artigo 48 — Paragrafo Unico — Quando este terreno for lindeiro a avenida, devera ter uma
faixa de 5,00 (cinco) metros de recuo frontal, podendo ser ocupado por obras
complementares conforme definido no Artigo 66 da Lei Complementar 2932/19.

4) Texto atual:

Artigo 49 - Os estacionamentos privativos e coletivos com mais de 50 (cinquenta) vagas
deverao ter area de acumulagao, acomodacio e manobra de veiculos, dimensionada de
forma a comportar, no minimo, 3% (irés por cento) de sua capacidade, de forma que esta
operacéo ndo seja executada nos espacos de logradouros publicos.

Nova redacéo proposta:

Artigo 49 - Os estacionamentos privativos e coletivos com mais de 50 (cinquenta) vagas
deverdo ter area de acumulagdo, acomodacédo e manobra de veiculos, dimensionada de
forma a comportar, no minimo, 1% (um por cento) de sua capacidade, apenas de acesso
ao empreendimento, de forma que esta operagdo nfo seja executada nos espagos de
logradouros publicos.

Justificativa:

Proposta em manter a carga e descarga externo ao empreendimento, podendo ser
acumulativo como acomodagdo. Em. terrenos com frentes menores e glebas
consideradas, impossivel atender o quesitc de 3% da capacidade. Ex. um
empreendimento de 384 unidades, terfamos que ter a frente de no minimo 60 metros
para acomodar apenas 0s carros, além das dimensfes minimas exigidas para entrada e
saida do condominio e tamanho da guarita. '

Manifestacdo Técnica:

As vagas propostas no artigo podem ser atendidas entre o alinhamento predial e 0
controle de acesso, ndo ficando obrigatoriamente na via publica.

5) Texto atual:

Artigo 56 - § 1° Em todo estacionamento coletivo e privativo devera ser previsto area
para estacionamento de bicicletas devidamente equipado com &area equivalente a 5%

2

(cinco por cento) da area relativa & quantidade minima exigida para vagas de
estacionamento de veiculos.

Nova redacao proposta:

Artigo 56 - § 1° Em todo estacionamento coletivo e privativo devera ser previsto 5% de
vagas de bicicleta em relacio ao nimero de unidades.

Justificativa:

Redimensionar o numero de vagas e possibilidade de acomodagéo aérea.

Manifestacédo Técnic
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Acolhido excluindo a exigéncia dos estacionamentos privativos.

Nova redagzo: Artigo 56 - § 1° Em todo estacionamento coletivo devera ser previsto 5%
de vagas de bicicleta em relagdo ao:nimero de unidades.

6) Texto atual:
Artigo 58 - incluir item

Nova redacido proposta:

Para construcéo de edificio Residencial Multifamiliar com altura acima de 4,00 m {quatro
metros), poderdo ser rebaixados 50% {cinquenta por cento) da extensio total da guia,
que podera ser maior para atender todas as regras de raio de curvatura, dimensdo
minima do estacionamento, etc.

Justificativa:

Em alguns terrenos, o rebaixamento de guia seré maior devido a outros itens solicitados
na legislacao.

Manifestagédo Técnica; |

A proposta indicada representa um retrocesso em relagéo as legislacdes atuais sobre o
tema, deixando de priorizar o passeio publico para sua principal fung;ao circulagéo de
pedestres, priorizando o uso do transporte individual

7) Texto atual:

Artigo 73 - O vao livre das portas devera ser maior ou igual a 0,80 m (oitenta centimetros.

Nova redacio proposta:

Artigo 73 - O vao livre das portas devera ser maior ou igual a 0,80 m (oitenta centimetros,
apenas em apartamento adaptaveis.

Justificativa:

Atendendo a legislagio Federal, apresentariamos véo de 0,80 das portas em 3% do
empreendimento.

Manifestacdo Técnica: [N

Observar que a exigéncia consta na Segdo Il de Acesso, Circulagdo, Seguranca,
Lotagdo e Classificacgo das Edificagbes, ndo sendo exigéncia para as areas prwatlvas
com excecgao das unidades adaptaveis quanto a acessibilidade, que tem sua exigéncia
por normativa especifica.
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8) Texto atual:

Artigo 100 - IV - prever infraestrutura para msta!agaa de equspamentos eletrbnicos de
seguranca, inclusive videomonitoramento.

Nova redacdo proposta:

Artigo 100 - IV ~ Fica facultativo a infraestrutura para instalagdo de equipamentos
eletronicos de seguranga, inclusive videomonitoramento.

Justificativa:

Custos adicionais que afetam a viabilidade de empreendimentos de programas
habitacionais de interesse social.

sy

Manifestacao Técnica:

No caput esta escrito “sempre que possivel” deixando claro que é facultativa esse
atendimento

9) Texto atual

Artigo 189 A Habitago de Interesse Social, como tai definida HIS, deverdo atender aos
parametros minimos:

Il - o pé direito minimo, desde que a edificagéo esteja em conformidade com a norma de
desempenho térmico de edificacdes (ABNT NBR 15.220 e NBR 15.575), podera ser de:

b) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais compartimentos, desde
que as aberturas para ventilaco direta correspondam a, pelo menos, 1/4 {um quarto) da
area do piso;

Nova redagao proposta:
Artigo 189 - A Habitacao de Interesse Social, como tal definia
HIS, deverdo atender aos parametros minimos:

It - o pé direito minimo, desde que a edificagéo esteja em conformidade com a norma de
desempenho térmico de edificagbes (ABNT NBR 15.220 e NBR 15.575), podera ser de:

b) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais compartimentos, desde
~que as aberturas para ventilagao direta correspondam a, pelo menos, 1/4 (um quarto) da
area do piso; :

c¢) serad dispensado de atendimento a alinea "b” referente a abertura para ventilagao se
comprovado por Norma de Desempenho.
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Justificativa:

Com a definigdo da janela corresponder a % da area do piso, ndo conseguimos manter a
metragem minima estipulada na legislacdo do HIS. Qutro porém é a distancia entre
janelas que néo podem ser inferior a 2 metros para n&o propagacéo de fogo. Com esses
itens, inviabiliza as plantas para Interesse Social. Com a norma de desempenho,
conseguimos demostrar que & possivel manter ¢ pé-direito de 2,50 e a janela com 1/8 da
area do piso. :

‘Manifestacio Técnica:

Foram apmvédcs legislagbes e decretos de HIS regulamentando essa situagéo.

10)Texto atual:

Artigo 131 - § 4° - Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de
25 vagas, deverdo: ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua area permeavel,
fornecendo sombreamento através: de vegetaclo e/ou medidas sustentaveis, os quais
seréo objeto de regulamentacéo especifica expedida pelo Poder Executive municipal.

Nova redacio proposta:

Artigo 131 - § 4° - Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de
25 vagas, poderéo utilizar sua area como complemento da area permeavel total do
empreendimento. 5 : '

Justificativa:

Exemplo: se eu tenho 15% de permeabilidade vegetada do lote, complemento o restante
da porcentagem com a permeabilidade locada no estacionamento.

Manifestacio Técnica: |

Consta nos paragrafos 2 e 3 do inciso V do Artigo 3, que modifica o 133 do codigo de
obras :

11)Texto atual:

Art. 133. § 3° - A 4rea indicada no § 2° podera ser composta por areas entre faixas de
estacionamento e circulacéo, sem obrigatoriamente implicar no aumento da area total do
estacionamento, com o plantio de pelo menos uma arvore para cada 4 (quatro) vagas de
estacionamento e faixas de érea permedvel, que poderdo ser computadas na area
permeavel, desde que possuam largura minima de 1,20 (um metro e vinte centimetros)
uniformemente distribuida por toda a area do estacionamento.

Nova redacéo proposta:
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Retirar

Justificativa:

Todo o condominio, pos’teriof a entrega do empreendimento solicita a exiracio das
arvores para a colocagéo de coberturas fixas.

Manifestacio Técnicaz [b

Se a tendéncia é de remogao posterior da arvore para instalacdo de coberturas fixas, ©
porque néo colocar as coberturas originaimente? Outra possibilidade é escolher uma
espécie de menor porte, adequada a essa s&tuagac que possibilite a compatibilizacio
com a possivel futura cobertura

Contribuicdo Kerolayny Magalhaes de Abrelj (MRV)

12)Texto atual:

Artigo 3° - Fica alterado o artigo 133, caput, € seds incisos, passando a constar com a
seguinte redacéo: '

Art, 133. A area permeavel no lote para absorcdo superficial € profunda das aguas

ptuwaxs deveréz ser vegetada e garantida pela execugéo dos parametros previstos no artigo 131.

§ 2° - Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de 25 (vinte e
cinco) vagas deverdo ter no minimo 30% (trinta’ por cento) de sua area permeavel,

fornecendo sombreamento através de vegetacdo e/ou medidas sustentaveis.

§ 3° - A drea indicada no § 2° podera ser c{amposta por dreas entre faixas de
estacionamento e circulacdo, sem obrigatoriamente implicar no aumento da area total do
estacionamento, com o plantio de pelo menos umagérvore para cada 4 (quatro) vagas de
estaciohamento e faixas de drea permeavel, que poderdo ser computadas na area
permeavel, desde que possuam largura minima de 1,20 (um metro e vinte centimetros)
uniformemente distribuida por toda a area do estacionamento.

Nova redacao proposta:

Sugere deixar claro que a exigéncia sé deve ser utilizada no caso da permeabilidade n&o
ser atingida no restanie da area.

Justificativa:

Néo fez
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Manifestacao Técnica:

Os paragrafos foram escritos para a situagéo de estacionamentos apenas. Caso esses
integrem uma area de empreendimento que atenda ao percentual de areas permeaveis, a
permeabilidade de 30% exigido nos mesmos néc sera exigida.

13)Texto atual:

Artigo 3° - Fica alterado o artigo 133, caput, e seus incisos, passando a constar com a

seguinte redagao:

Art. 133. A area permeavel no lote para absor¢do superficial e profunda das aguas
pluviais deverd ser vegetada e garantida pela execucdo dos parametros previstos no
artigo 131.

§ 2° - Os estacionamentos privativos e coletivos de superficie com mais de 25 (vinte e
cinco) vagas deverdo ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua area permeavel,

fornecendo sombreamento através de vegetacao e/ou medidas sustentaveis.

§ 3° - A area indicada no § 2° poderd ser composta por areas entre faixas de
estacionamento e circula¢do, sem obrigatoriamente implicar no aumento da area total do
estacionamento, com ¢ plantio de pelo menos uma arvore para cada 4 (quatro) vagas de
estacionamento e faixas de area permeavel, que poderdo ser computadas na area
permeavel, desde que possuam largura minima de 1,20 (um metro e vinte centimetros)

uniformemente distribuida por toda a area do estacichamento.

Nova redacdo proposta:

Cita a area em estacionamentos e o paragrafo 3° cita a cada vagas dever haver 1 arvore
em faixa de 1,20 m de largura.

Justificativa:

A duavida levantada é que se para usar o estacionamento no calculo de permeabilidade
do lote sera preciso seguir os pardmetros acima

Os paragrafos foram escritos para a situacdo de estacionamentos apenas. Caso esses
integrem uma area de empreendimento que atenda ac percentual de areas permeaveis, a
permeabilidade de 30% exigido nos mesmos nao sera exigida.

Manifestacido Técnica:
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Contribuigdo Rafaela de Souza Carneiro (VITTA)

14)Texto atual:

Art. 2° - Fica alterado o artigo 132, caput, e seus paragrafos, passando a constar com a

seguinte redagao:

Art. 132 - O atendimento da area permeavel estabelecida no artigo anterior podera ser
substituido por execugdo de sistema de contencéo ou infiltracdo, de acordo com a tabela
IX. |

Tabela IX - Caixa de Retencgdo de Defitvio efou Sistema de Infiltragao

ZONEAMENTO ' " [ Caixa de Retengao | Sistema de
| : Infiltragao

Zona de Urbahiza’géc Preferencial (ZUF’) Lote £ 1000m? | Lote > 1000m?

Zona de Urbanizagéo Controlado {;ZU'C) Lote = 500 m? ‘Lote > 500m?

Zona iﬁe Urbanizagéc Restrita (ZUR) - — Todos

§ 1° - Nos lotes localizados na Zona de Uso Especial (ZUE), descrita no Zoneamento
Ambiental estabelecido na Lei Complementar n°® 2;.866/2018, o volume de agua pluvial
captado devera ser conduzido a um sistema de infiltrac8o, visando a recarga forgada do

Aquifero Guarani.
§ 2° - O dimensionamento da caixa de defllvio devera ser de acordo com a formula:

. V={0,15x(S-Sp)}xIP xt, onde:

. V = volume do dispositivo adotado;

. S = drea total do terreno; :

. Sp = area do terreno livre de pavimentagio ou construcao;
. IP = indice pluviométrico igual a 0,06 mm/hora;

® t = tempo de duragéo da chuva igual a 1 (um:a) hora.

I - Na execucéo do Sistema de Infiltracgo dever-se-4 levar em conta as condicbes
naturais de permeabilidade do solo, podendo Enviabiiizar a proposta em caso de baixa
permeabilidade;
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- O reservatério de contengdo de agua pluvial devera estar ligado ac sistema de

drenagem publico,

[If — A execugdo do sistema de infiltrag8o ou contengdo devera garantir seguranga as
fundacdes das edificacfes vizinhas;

IV - o sistema devera constar projeto, tipo de solucdo adotada, local de implantacao e
respectivos detalhamentos;

V - a emissdo do Habite-se fica condicionada a execucéo do sistema proposto.

§ 3° - Nos casos de legalizagdo, regularizagdo, reforma, transformacgdo ou ampliagéo em
edificacbes em conjuntos habitacionais ou loteamentos de interesse social ou em lotes
com area maxima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros guadrados) estardo
dispensados de atendimento da execugdo do sistema de contengao ou infiltragdo,
devendo atender aos percentuais de area permeavel estabelecido pela Tabela VIIi da Lei
Complementar 2.932/19.

§ 4° - Os imdveis ndo enguadrados no paragrafo anterior, excetuando-se as novas
construgdes ou aquelas que nao atinjam o percentual minimo de area permeavel,
poder@o converier as exigéncias de area permeave!l ou sistema de contencdo ou
infiltracido em recursos financeiros, que deverio ser obrigatoriamente depositados no
Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.

Artigo 3° - Fica alterado o artigo 133, caput, e seus incisos, passando a constar com a
seguinte redacao:

Art. 133. A area permeavel no lote para absorgao superficial @ profunda das aguas
pluviais devera ser vegetada e garantida pela execucdo dos parametros previstos no
artigo 131.

§ 1° - A qualificagdo da superficie vegetada prevé a possibilidade de utilizagdo de
pavimento permeavel com capacidade drenante, em substituicao a drea vegetada, sendo
admitido as seguintes alternativas:

I - telhado verde ou jardins em pavimentos nio cobertos, desde que providos de coleta e
armazenamento das aguas absorvidas para uma caixa de infiltracdo ou retencéo, podera
ser admitido 75% (setenta em cinco por cento) da area total como area para composigao
da area permeavel;

Il — piso drenante vazado (concregrama), com superficie vazada minima de 50%
(cinguenta por cento) sendo admitido 75% (setenta e cince porcento) de sua area total
para composicdo da area permeavel;

10
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1l — piso em concreto drenante (concreto pré-moldado sem agregado mildo), seréd
admitido 50% (cinquenta por cento) de sua area total para composicdo da éarea
permeavel;

IV ~ Piso em concreto intertravado em base de areia sem rejunte, sera admitido 25%
(vinte e cinco por cento) de sua area tfotal como area para composicdo da éarea
permeavel;

\V — poderdo ser aceitas outras alternativas além das descritas nos incisos de | a Vv,
desde que comprovado por laudo técnico de empresas especializadas, guanto a
capacidade de permeabilidade da alternativa adotada

§ 2° - Os estacionamentos privativos e coletivos d_e superficie com mais de 25 {vinte e
cinco) vagas deverdo ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua érea permeavel,
fornecendo sombreamento através de vegetagéo e/ou medidas sustentaveis.

§ 3° - A éarea indicada no § 2° podera ser cbmposta por areas entre faixas de
estacionamento e circulacéo, sem obrigatoriamente implicar no aumento da area total do
estacionamento, com o plantio de pelo menos uma arvore para cada 4 (quatro) vagas de
gstacionamento e faixas de area permeavel, que poderdo ser computadas na area
permeavel, desde que possuam largura minima de 1,20 (um metro e vinte
centimetros) uniformemente distribuida por toda a area do estacionamento.

Nova__t redacio proposta:

Pergunta se é a mesma formulaggo utilizada hoje? E se esta de acordo com o célculo
que esta sendo apresentado na minuta da revisdo da Lei do Meioc Ambiente: Ja que o
célculo apresentado pelo Meio Ambiente me parece maior do que o apresentado nesta
reviszo do Cédigo de Obras?

Art.133 — paragrafos 2° e 3° - os 30% de area permedave! a ser destinado ao
estacionamento deve ser retirado da permeabilidade prevista para a area (zoneamento).
Ex. 0 zoneamento prevé para a area de 25% de permeabilidade, desses 25%, 30% deve
estar no estacionamento?

Justificativa:

Para ndo aumentar a area de estacionamento os 30% pode ser permeavel?

Manifestacdo Técnica:

Os paragrafos foram escritos para a situagdo de estacionamentos apenas. Caso esses
integrem uma area de empreendimento que atenda ao percentual de dreas permeaveis, a
permeabilidade de 30% exigido nos mesmos néo sera exigida.

Das 14 contribuicdes listadas acima, 02 foram ACOLHIDAS e 12 NAO FORAM
ACOLHIDAS. Nao houve nenhuma contribuicdo cujo contetido nao se aplicava ao tema
abordado por esta legisiagéo.
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TOTAL DE PROPOSTAS RECEBIDAS

M ACOLHIDAS
| NAC ACOLHIDO
Total %
ACOLHIDAS 2 14,29
NAQ ACOLHIDO 12 85,71
TOTAL DE PROPOSTAS RECEBIDAS 14 100
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