Prefettur y Mumc;pal de Ribeirao Preto

Estado de Sdo Paulo
Gabinete do Prefeito

AUTORI%A O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A COMPENSAR
TRIBUTOS COMO INDENIZACAO NA DESAPROPRIACAQO DE AREA DE
TERRAS QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Tica o Poder Executive Municipal autorizado a compensar tributo como
indenizacdo em futura desapropriagdo de dreas de terra, com 5.657,56 m.
destinados as obras de prolongamento da Avenida Professor Jofo Fiusa,

neste municipio.

Paragrafe Gnico. As areas a serem desapropriadas pelo Poder Pablico Municipal
correspondem a 1.301,06 m® a ser destacada do imével registrado sob
matricula n® 91.468; e 4.356,50 m°, a ser destacada do imével registrado sob
matricula n® 124,535, ambas do 2° Cartério de Registro de Imoveis de
Ribeirfo Preto e tendo como proprietéria Café Novo Empreendimentos

Imohilidrios Ltda.

Art. 2° A drea total descrifa no caput do artigo 1° foi avaliada pela Comissio de
Avaliacio Téenica de Imdveis (CA"!”.I)~ no importe de RS 273.860.60
{duzentos ¢ setenta e 1rés mil, oitocentos e sessenta reals € sessenta ¢ seis
centavos), conforme laudos de avaliaciio de nameros 078/2019 ¢ 079/2019. ‘

juntados nos autos administrativos n® 2014.046616-35.

. . . . .. - S

Art. 3°. A compensagdo de tributo serd devida na hipotese de agfo de desapropriagio
judicial, se o lavdo pericial para a imissdo na posse ou O quantum
determinado em sentenga terminativa com trénsito em julgado asscverar

valor superior a R$ 273.860,66 (duzentos ¢ setenta e trés mil, oitocentos ¢

Jded



Prefestura Mumcupal de Ribeirdo Preto

Estado de S&o Pauio
Gabinete do Prefeito

sessenta reais ¢ sessenta e seis centavos), o excedente deve ser pago, sendo
que esse importe poderd ser objeto de compensaglio com valores vencidos ou
vincendos devidos de IPTU de imOvets, aié o prazo maximo de 05 (cinco)
anos apds cada desembolse feito, conforme Termo de Compromisso
acostado no bojo dos aufos administrativos n° 2014.046616-5; ¢ esses valores

excedentes ndio poderdio ser reajustados para fins de compensacio de tributos.
Art. 4° Ista lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal

4de 4
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oficial de registro de iméveis, titulos e MATRICULA ~—
documentos e civil de pessoa jurfdica ( 91468
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il inkonings rancinco v _' - el cuprino;

~

‘marco M~16 daf’ segue com azsmuie de 123"19‘52" 'ccam a dxsténcsa de 74 BOm, marco M-17,

ﬁesenvc:fwmente de 39,98m, marco M»'}S& daf sague ainda em curva com Raio de 7.84m e

distaricia de 781 dam marco M- 15A dai segue com az;mute de 104° 48° 32° -com a dxsténc:a de !
- 683,91m, marco M~—15 marco este onde m;c!ou e finda esta descnt;ao gleba essa que da acesso

13,2 n® méd. rurais 21,66, méd. fiscal (ha) 10, n? méd. fiscais 28, 56 frac;éo min. parc {ha) 2,0, :
- area toial {ha) 285 8, drea regrstrada (ha} 285.6.
| Pﬂopmﬁmmes ‘SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA. mﬂo RG nQ 4657, ‘m@-sp CPF nﬂ"g
| 636.347.678-04, do comércio e sua muthar MARINA WHITAKER CARDOSO DE ALMEIDA, RG

' umversai cie bens anteriormente & Lei n® B 5151’19?? brasileiros, residentes domicitiados
214 637. 998-70 estudantes solteiros, mamms brasﬁetws residenies @ domiciliados em Séo |
- Paulov8P na Rua Suécia, 114; ¢ FERNANDA CARDOSO DE ALMEIDA, RG n® 13.255.419- :
. em S&o Pauio~SP naRua Joéo Moura, 1373; apte. 47,

'REGISTROS ANTERIORES: R.19/8847, em 17/11/1 978; R 24/5847, em 29:91 11986; R. 1!46338
em 17/09/1987. R.3/60199; em 04/10/1993 e Rsleemg em. 13;05;1997 ‘neste Registro de |5= |

iMOVEL Uma. gteba de terras des:gnada como giaba “C” destacada da Fazsnda Olhos 3
D Agua situada no d:smtc de Bonfim Paulista; neste municipio & comarca de Rsbe:rﬁa Preta-SP,
com a drea de 178.303,08 metros quadrados ou 17,8302 hectares, com a seguinie descrigdo
penmémca tem :mcm no- marco danommado M-15, situado na divisa com pmpraedade de.José
Celii'e segus com esta confrontan;ao com azimute de 122"34‘4?" com a distancia de 59,80m,

dai segue com azimute de 11 1”38’48" coma d:sténc:a de. 303 54m marcs ?VMS “daf segue com

azimute de 109°31°01", com a disténcia de 1{)1 C4m, marco M-‘$9 ‘dai segue cam azimute de |

110°23'24", com a distancia de 49, 16m ,Marcoy M-20 ; dai segue com azimute de 119°27°32° -,

com a distancia: ‘de 38, 84m marco M—Z‘t daf segue ‘com azinute de 120°15'14° | com a
dlstanma de 38,84m , marco M-22, dai segue com az:mute de 123%49" 28, na distancia de
34,82m, marco M»ZB dai passa a confrontar com pmprfadade de Sophia Cardoso de Almeida
Barbosa de Ohvasra 2 segue com -azimute ‘de. 97” 5848", com a d:sténc:a de 50 85m MErco M-

24, dai segue ccm azimute de 67° Q7' 44", com a distancia de 480,00m, marco M-25, dai passa
a confmntar com a Fazenda Santa Luiza do- Bonﬁm de propnedade de Dr. Vamr Stocha {espdlio) -

e segue com az:mute de 66° 07’ 44" com & d!sténc:a de ‘36,63m, marco M-25A; dai passa a |
confrontar com a Gieba D - Area Remanescente e segue em curva com Raio de 53 00m &

Desenvcaimmenm de 10.47m, mamo M-150), da: segua ‘com azamme de 282" 20 06” com a |

distéancia de 84,04m, marco M-15C, dai segue em curva com Raio de 320 0om e
'Desenvolvzmenm de’ 88, 03m marco NMSB ‘dal segue com azlmute de 269% 5& 26" oom @ |

a gieba B Cadagtrado no ENCRA etn drea maior, sob n® 613, 088 003. 14043 midd..rural (ha) §

n® 8.735.861-5-8P, CPF n? 181.163.768-02, do laf, casados sob O regime & cOMUNhac

nesta t:idsde na Rua Ganbald: 1604; SOFIA DE ALM&!SR PRAQO RG n? 27.834. 543-8-8P, i
CPF n® 214.638.018-74; ANTONIO DE ALMEIDA PRADO, RG n° 28.636.565-0-SP, CPF n?

SP CPF n< 022. 172 138»06 do iar, separada ;udlc:aimeme bras;iaafa ressdente e damtcmada )

* {continua no verso)

EensaRn e

2 Oficial da Registro da hndveis
Comatca de Ribeirdo Pretn - 3P
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MATRICULA FICHA
L 31458 }

VERSO

Imovafs _ T
Ribeirgo Preto, 02:de outubro de 2003 O Escr. Aut.
Oiiveira,
..~.-==mzz:z::mza:mmznz:::z%z::&azz::azw.ma::: e e T o S U S P S e B 0 o e
AV, 11‘91468 Prenotagdo n® 210.889, de 22/08/2003. (DESDO RO}, A presente matricula foi
aberta, em v;rtude do desdabro feito na AV.9/80199, requer:da pelas prapnetaraos SERGK} :
CARDOSO BE ALMEIDA  FILHO e sua mulher MARINA WRI?AKE& QARDOSG DE
ALMEIDA, SOF!A DE ALMEIDA PRADO; ANTONlO DE ALMEIDA PRADO e FER‘MANDA
CARDOSO DE &L&&Eii)ﬁ nos termos do requertmentc contido na escmura lavrada nas notas| .
do 4° Tabelido desta Comarca, &s folnas 215/225, do livro 1488, em 18 de setembro de 2(}03, do
memaorial descntwo planta, Anotac;.éo de Respons i ’ Técnica, comprovanies de
i CIR 2000/2001/2002. Ribeirdo|{
. Paulo de Tarso Cliveira, e
=#================::==.—.__.._um===:::=z= =.;=z_-§====_-==;%;=====é_f===
. AV.2/91468 - Prenotacdo n 210.999, de 22/09/2003. ’
AV, 4/80199 - Ustiruto e favor de !.YDIA CARQOSO

~\

. Paulo de ff:’-_arso

: DE ALMEIB& Rtbelrao Prete 02 de outubro da 2003 O Escr Aut
Paulo de Tarso Cliveira,

. R.3/91468 - Prenctac;éo ng 210 999 de 22/089/2003.. (DIVISAO AM!GAV&L) Nos termos da
escritura de divisdo amigavel, lavrada nas notas do 42 Tabelidgo desta Comarca, as folhas
2151225, do livro 1468, em 19 de setembro de 2003, celebrada entre os proprietarios, SERGIC
‘CARDOSC - DE- _’-ALﬁ}ﬁEﬁim_. FILHO e sua mulher MARINA :-Wiri!f{hKERﬁ- CARDOSO  DE .
ALMEIDA; SOFIA DE ALMEIDA PRADO; ANTONIO DE ALMEIDA PRADO e FERNANDA|
CARDOSC DE ALMEIDA, j& qualifi c;ados foi A’FRiBUiDG a SOF&A DE ALMEBDA PRAEG RG
- n® 27.834.543-8-SP, CPF n? 214.638.018.74;, ¢ ANTONIO DE ALMEIDA PRADO, RG n®
28 836.565-0-8F, CPF n¥ 214.637.998-70, estudantes, solteiros, maiora raszie;ros‘ residentes
e domiciliados em S&0 Paulo-SP, na Rua Suécia, 114, a NUA PROP ADE do imbve! desta
matricula, pelo valor de R$ 56.000,00 (cingiienta & seis mil reais) \Effitida ’ DO pelo Tabeliao.
Ribeirdo Preto, 02 de outubro de 2008. O Escr. Aut,__ D
Qliveira. _ L / d
.:zzxn:za:===zw&zz”.__zxx::=:=zzua_aéazm___zaaamn=zwzw.=n=zza:za=z:w~-~m=

R.4/01468 - Prenctagio n® 211.001, de 22/09/2003. (PERMUTA). Nos termos da escritura
Iavrada nas no'tas do 42 Tabeilao desta Comarea, as fo{has 232/238 do i:vro 1468 em 19 de

PRABO i quai:ﬁcados PERMUTARAM a NU& PROPR&EQADE do ;mévst desta matricula com
FERNANDA CARDOSO DE ALMEIDA, RG n®? 13 255 418-8P CPF n® 022.172.138-08, do lar,
“““ (commua ficha 02}
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separada judmalmente bras:lesra residente e d”omzcaizac!a em Sao Pau%o-SP na Rua Jofo

Moura, 1373, apto. 47, peio vaisr de R$ 56.000, 00 (cmquenta e seis mil reais), por 40% da

2 propﬂedade do imével da matricula 49192 do Reg;stro de

3 a DOI pelo Tabelido. Ribeiréo. Preto, 02 de outubro de 2@03

Pauio de. Tarso Otiveira.

oficial de régistro a@#méw =
documentos e civil de péssoa jUfIdfC&
L “cartéric naccarato”

ufmai irtErinG: ?anaswnwpmco&om maczsrau) -oficlal yubsiivato; raw o

_propriedade plena e 50% da A
imbveis de Aragatuba-SP, Emiti
O Escr. Aut. il

R.5/81468 - Prenotagég n® F57.124. de 24/10/2007. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 2° Tabelido desta Comarca, as paginas 157/180 do livro 647, em
15 de junho de 2007, as proprietarias FERNANDA CARDOSO DE ALMEIDA, RG n°
13.255.419-7-SP, CPF n® 022.172.138406, 5?558@5;‘3, separada judiciaimente, do lar, residente e

| domiciliada na Rua Marechal Bittencourt, 559, na cidade de S&o Paulo, SP; e LYDIA CARDOSO

1 DE ALMEIDA, RG n® 902.332- SP -CPF n® 248.930. 248-05, brasileira, viGva, do lar, residente e
domiciliada na Dona Ver;dzana 611, na cidade de S3o Pauio SP venderam o imovel desta
matricula a CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS iMO&lLiARiQS LTDA inscrita no CNPJ sob 1n®
05.965.559!0001 -70, com sede na Rua Magda Perona Frossard, 640, conjunto 4-A, nesta |
cidade, pelo valor de R$ 56.000,00 (cinqﬁﬁnta e seis mil reais): Valor venal de R$ 160.000,00. |
Qs ""isa‘nsmitentés; apresentaram 0 | "Cer'tifi{:acia de 'Cadastm’f’"dé’ 'imiﬁévél "Rural -
CC!REEGG?;QDOMEGGS expedtdo peio INCRA em 07112[2005 ba‘m cama ‘a CND/RFBATR n°
0DD1.CE887 8BEB.AFER, emitida em 251’051'200? O imovel. desta- matrscuia atualments esta. ER
cadastrada no INCRA sob n° 959525966150{ __moduio rural 1.672¢ ha; n°® modulo rur_al 10.64,
médulo fiscal 10,00 ha; n° de modulo fiscal 1,78; fragdo minima de parcelamento 2,0 ha; area | -
totat 17.8 ha. Emitida a DOl pelo Tabelido. Ribeirde Preto, SP. 31 de outubro de 2007. Egidia | -
Beatriz L. de Morags gote 7286572, oficiala substituta, |
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R.6/91468 - Prenotagdo n® 345.189, de ‘05/12/2012. (HIPOTECA). Nos termos da escritura
favrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas 145/150 do livro 2062, em 29 de
novembro de 2012, a proprietaria CAFE HAQVGI'EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, gravou o imdvel desta ‘matricula com hipoteca em favor do MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-56, para garantia da divida no
valor de R$ 3.781.470,70 (trés mtihﬁes setecentos e oitenta e um mil, quatrocentos € setenta
reais e setenta centavaos), referente a¢ cumprimento das obngat;oes estabelecidas nos
proaessos administrativos PMRP s 02 2013 066 382 8, 02 2011 660 361 0 e 02 2011 060 3555 ‘
5, onde a empresa Bugan\r e Qmpraendimentos !mob;iiarws Ltda requereu a aprovagac dos
Eoteamentos "Buganwiie" *‘Beia Vista® e N
o , de cltados loteamentos a htpotecam@ devera promover ha area respect;va a msergao de todas-'

Cuutmua no »erso

A .
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distribuicdc de agua potavel, rede de(\ésgc’fé, drenagem de sguas pluviais, pavimentagéo,\
paisagismo ornamental, rede elétrica publica.e domiciliar, tudo nos termos da Lei Complementar
n® 2505/12, artigo 112 € de acordo com o seu cronograma fisico financeiro pelo prazo de 24
{vinte e guatro) meses. Para fins do artigo 1484 do Cédiéq(:ivil Brasileiro, o imovel hipotecado
foi avaliado em R$ 11.874.335,84 (onze niifhées oitocentos e setenta e quatro mil, trezentos e
trinta e cinco reais & oitenta e quatro centavos). Foram apresentadas petante o notaric a
CNDANSS n°. 0{30832012 214 031 559, emitida em 10/10/2012, e a CND/PGFN/RFB n®
S D567.£383.518F . DEDA, emattda em 22;1112012 A devedora apresentou ¢ Certificado de
47| Cadastro de Imével Rural - CCIR/2006/2007/2008/2009, expedido pelo INCRA em 14/12/2009,
" bem como a CNDATR/RFS n® 1011.C82‘i.FCA(;,,&QAS,.emmda em 28/11/2012. O imével desta
matricula estd cadastrado no INCRA sob n® 950.025.866.150-7, modulo rural 0,00, nimero de
madulo rural n® 0, GO ‘modulo fiscal 10,000, nimero de modulo fiscal 1,7830, frag:ﬁo minima de
parceiamenta ZGG area totai T?‘ 8303 ha. Rsbasrao Preto, SP 06 de dezembro de 2012.
,escrevente autorizado.

Mameio Nechar Bertucm

R.7/91468 - Prenotagac n° 352, 521, de 06/02/2013. (HIPOTECA). Nos. termos da escritura
lavrada nas notas dc 4° Tabeligo desta. Cotmarca, as paginas 311/316.do hvm 2 C}?O em’ 14 de |
1. ;ane;m de 2{}13 el propnetana CAFE HC}V(} EMPR&END!MENTOS !MOBIL&ARiOS LTDA, {&
qualificado, gravou o tmove! desta matricuta com hipoteca .em favor 'do MUNICIPIO DE _
ﬂiBE!RRQ PRETQO, inscrite no CNPJ sob ne £6.024.581/0001-56, para garantia da divida no
valor de R$ 4.130. 239 85 (quatro milhdes, cento e:frinta mil, duzentos & noventa € nove reais e

novents e ;z:m‘_:c _ centava_s} referenia 80. cumpnmenio das: obﬂgagoas estabelecxdas nos
processos adm?nisirétivos PMRP n’s 02 2009 052 560 -0, onde a empresa Buganwte
Empreendimentos.. !mabmancs Ltda requereu a aprovag:ao do Ioieamento *Dihos - D'égua i,
sendo que para regular aprovag;éo do citado ioteamenta a h!pctecante devera promover na
area respectiva a insercdo de todas as. infra-estruturas necessarias de conformidade cem os
dispositivos legais, ou seja, rede de distribuigao de agua potével, rede de esgoto, drenagem de
aguas pluviais, pavzmentaqéa patsagzsmo ornamentai rede elétrica plblica e domiciliar, tudo
nos termos da Lei Complementar n®2505/12, ar’ugc 112 e de acordo com o seu croncgrama
fisico financeiro pelo prazo de 24 {(vinte aquai‘rc}g meses, Para fins do artigo 1484 do Cddigo
Civii Brasileiro, o imdvel hipotecado foi avaliado em R$ 11.874.33584 (onze milhdes,
oitocentos e setenta e quatro mil, trezentos e trinta e cinco reais e oitenta & quétro centavos). A
devedora apresentou o Certificado de Cadastro de iméve} Rural - CCIR/2006/2007/2008/2008,
»| expedido pelo INCRA em 14/12/2009, bem como a CNDATR/RFB n° EFB7.CBY6.483E.72F8,

emitida em 08/02/2013. Ribeirao Pretc SP, 08 de feverelro de 2013. Marceio Nechar Bertucci
Continua ng ficha 03 :
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AV.8/91468 - Prenotagdo n° 377.517, de 04/04/2014. (ADITAMENTO). Nos termos da escritura
lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarc'a"és paginas 275/277 de livro 2181, em 27 de
margo de 2014, 0 propneténo CAFE NOVO E&‘!PREENDIMENTOS IMGBIL?AﬁiQS LTBA e o
credor MUNICIPK) QE R!EE!RAO PRETO, ja gualificados, adntaram a escatura favrada nas
notas do 4° Tabelidc desta Comarca as pégmaéﬂaﬂ do fivro 2070, em 14/01/2013, que deu
origem a hipoteca reglstrada soh ¢ n® 7, para consignar que a execu«;ﬁc das obras de
infraestrutifs a serem realizadas ns iateamento denominado Jardim Othos Dfagua H foi
prorrogada pelo prazo de 24 meses, com inicio em 17/01/2014 e término em 17/12/2015, e que
o valor da divida foi majorado em R$ 473.115,88 (quatrocentos e seterita e trés mil, cento e
quinze reais e oitenta e oito centavos), passando a ser R$ 4.603.415,03 (guatro milhdes,
seiscentos e trés mil, quatrocentos e quinze reais & trés centavos), ratificando {odas as der"nais
clausulas e condices originalmente pactuadas. Ribeirao Preto, SP, 08 de abril de 2014, Marcelo

Nechar Bertucci T escrevente autorizado.

g W«‘ i ktﬁxsm
V trrve, vy 1 Riueinhe Plf-}o

___________ 5 ) o

. Cerlifico & dou & que esta certiddo reprt ag@m&ég“méfrmufa n® 91468; quenos arquives desta sewenua
nac ha outro registro de dnus rea! u de 0 pessoal feipersecutdria gravanda o imdvel, além dos
eventualmenie nela relatados; e foi extral 1 nos termcjs do artige 19.§ 1° da Lel 8.01 5!?3

- Ribeirdo Preto, 02 de ju o de ad%i;
. Belo dzgztal 1124903_ 00050013307

Snlwo Canioso de Arau;o Lxma Escrevante autonzado asgsino.

By, AT . :

ut g T .

Erff:g‘iz:‘feontos R$31, 68 Esfadc;R/W/ Sec. Faz.:R$6,16 ""ﬂnwmllwmmm Proioco!o 698295
- Sinoreg R$1.67 /. Trib.Joa 17 Municipio R§0,63 '~ - - 02/07/2018. -

ii“J‘EF’ R$? 52 .. * ' ‘I‘otai R$ 52, 83 . . i
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EMOVEL Gieba de. ierras desmembrada da Area 3, resa Hante. da fusao das giebas F5 e G3, da
Fazenda Othos D’Agua sntuada no distrito de Bonf :m Pau! sta nesta c:dade com a segquinte
descrsr;ao. inicia-se em um marco denominado M-50, localizada na ;;onfrorstar;aa do Condommio

Country Village: deste ponto segue 'por”ésta'divi’éa com azimute de 250°08'28" na d;s‘taacsa de
401 36 metros, até o marco M-51; deste ponto segue com azimute 207¢15'47" na distancia de

7.20-metios. até o mame M 52; deste ponto segue por cerca, peia dw:sa da propnedacie de

EGP Fénix Empreendlmentos intemacsonaf Ltda. com azumute 2'“7“16 4’*" na dtstancia de
132,80 metros ate o marco M- 53; deste pon‘w segue com azzmute de 280“2?'6{3*‘ 'ﬁa distancia
de 3.20 fwetros até o marco M-54; deste ponto segue por uma cerca, junto ao chrregs G%hos

D'agua, confrontando com pmpnedade de Mauricio Rooseveit Marcondes, com azrmute '

280727 50 na distancia de 79,21 metros ate encontrar a dzvzsa da- Area G1 (matrtcula n®

124533), deste ponto deﬂete a esquerda e seque peta refenda confrontacdo, com azimute

188°40'31" na distaﬂma de 80 18 metros deste ponie deflete & esquerda e segue ccm azimute,
100°33'31" na distancia de 30, 74 metros: deste pontc deflete & direita & :.egue com azimute

188%°48'07" na d:stanc;a de 89 443 metms até encomrar a divisa da Araa 2, de propnedade de |

Habiarte Barc Construtores Lida {matrzcuia 122998} deste ponto “deflete & esguerda € segue,
confrontando com a: Area 2, com azimute 134“43 45" na distancia de 118,77 metros; ‘continua
com 38730 metros em curva & esquerda com raio de 480, 00" metres =egue com 13,59
metros, em curva, a direita, com raio de 9,00 metros, segue com. azrmute 171°48'1¢" na

distrcia de 33.03 metros e com 110, 0? metms em cuva, @ esqunrda com raic de 1{}(} oa

- metros’ deste ponto deflete & diretta & segue com azxmute 182745'05" na distancia de 202 82
*‘metros. deste ponto defiete a di ireita e segue com azimute _282"45_05" na distancia de 248,50
metros, ainda confrontando com a Ar rea 2: continua com 7? 13 metros, em curva, & direita, com

raie de: 500, 00 metros; deste ponto segue com az:mute 291"35 Zo na dzs’ranma ae 195 14 ;5
metres até encontrar o hmlte da Area 1 (matricula 2299?} de pmpr'edade dé’ Hablarte Bare

Comt{utores Ltda desie ponto segue pcr este fimite, ccm az;mute 291°35'25" rza distancia de
250, 07 metros. ats encontrar a da érea de prcprfedade do DER, ocupada pela \fla Margmal da
Rodovia SP-328 (matricula n® 124534} deste ponto deflete 3 esguerda & segue, oonfrcntando‘
com a referida area, em curva, & esquerda, com raio de 11 424 87 metros e desenvolvimenio de
2079 metros, até encontrar a divisa da area de pmpriedade de Ribeirdo Preto Water Park SIA
(matricula n° 124537}"(3@&& ponto defiete é'ésquerda e segue por esta divisa, nos seguintes
azimutes e dlstanctas azimute 111°32'03° - distancia de 369,94 metros, até o marct M-3;
azimute 188" 4167" - distancia de 213,00 metios, ate o marco M-4; azimule 194°1327" -

disfanoza de 150 OO meiras, ate o marco M-5; des»e pon*o segue peia imha de uma cerca. de
- arame; confromando com uma servidao de uso da fazenda Olhos DAgua g oos confinantes,

com Azimute de 104°18° 15" na diStéf’tCla de 120, 05 metms até o rharco M-8 deste ponto segue - |

peia linha de um muro, cqnfrontando com terras de propnedade de Vanir Stocche (Espdlio), nos

Contints o Verso

7 _G!iciai.da Regisleo de ndvois
Comarca de Hibgitio Prato « 8P

afart. B¢
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segumtes azsmutes e d;stanmaz azimute 1?“21 32" dlstanma de 79@«48 metros,. at& za marco
V-7 aztmake ?09"45 1? d;stanca de 124,50 metros, até. o marco M= 8 ammute 38731 (33"

f‘orwfromando com proprtedaa’e de Jose Ce‘if noes seoumtes az!mutes e dlsténc;as azimute
19°23 27’ distancia de 18 47 metros, até o marco M-10; azimute 280°00'24" - distancia de
122, 47 metfos, até o marco M-11; azimute 18°11° 26" - distancia de 94,86 metros, afé G marco
M-12; azfmute ;0‘1”32 29* diszanca de 48,41 metros, até o marco. M~13 azmute 103"58 347 -

até o marco M-15: deste ponts passa a confromar com a Gleba “C" (matricula 91&68)

propriedade de Fernanda Cardoso de Almeida, ¢ segue com azimute de 14°48'32" na distancia
de €3.91 metros, até o marce M-15A,; deste pon‘zd‘segue com azimute de 88°5528" na distancia
. de 7‘81 A3 metros ate.o marco M- 158 deste ponto segue em curva com raio de 320 00 metros

102°20° 068" na distancia, de 84 04 metros, até o marco M-150; deste ponto segue. em mrva com
raic de 7,84 metros e desenvolvimento de 10,47 metros, até o marco M-15€; deste panto segue,
ainda em curva. com raio de 53, 00 metros € desenvolvimento de 33,88 metros, até o marco

M-25A: deste’ pento passa a confrontar com a Fazenda Santa Luiza do Bonfim, de proprtedade

Tambaiba-E_mpreendumemos imobiliarios Lida: d_f;aste ponto segue, confrontando com a Area
EF2. em curva com raio de £20.00 metros e deéénvcivimenzo de 188,79 metros até outro marco;

deste ponw segue. al nda &m. curva, com raic de 714,00 metros e desenvo!wmento de 239.80

Area EFQ segue amda em. eurva ~com raio de 1,200.00 metros 8 desenvciwmenw de 121 985
metrog, ate encontrar & divise da Area (2. deste ponte defiete A esquerda e segue,
gonfromar‘cc com a Area G?.’ com azimuie 1?”“‘”4 30" na G!stancza gde 72.64 metros; segue cam
azim uie 161* 831" na dsstancia de 96.03 metros deste ponto defiete a direita & segue em
curva, a direita, com raio de 449,02 metros & dasenvolwmemo de 183,91 mefros; cantmua am
curva, a dsre;ta ccm raio de 388,00 metros e desenvo!wmento de 152 S0 metros; contmue &m
curva, @ dirgita, com raio de 841,00 metros & desemolwmemo de 142,85 metros; deste ponto
segue &m curva. a esquerda com raio de 212,00 metros e desenvolvimento de 188,78 metros:
deste ponto segue em curva, @ dzre&ta cQm f‘alc de 550,65 metrcs & desenvolvimento de 24.75
metres: continua com azimute 282 32047 ha disténcia de 240.78 metros; & com azsmute
' 280 1347 na d;stanc;a de 103,55 metros; deste ponto deﬂete a direita & segue com. agimute

com a Ar ga: G2, em curva ccm raio de 440.00 met cs € desenvnlv:mento de 474:58 me*fos ate
encanrtrar ourd marcs, amda confrontando com & Area G2 da Fazenda Qlhes DAgua de

Unntintae e el 92

: d:stancsa de 134 03 metros até. e marco M-8 deste ponto segue por uma cerca de -arame, )

d:stanma de. 1@‘% 07 metros aié o marco - 14 aztmute 105717 11“ : dastancia de 90 GG metros

& oesenvoiwmenio e 86 03 metros, até o marco M- 15(‘: deste ponm segue com azmute de.

.-de Vanr Stogche {E&poho} e segue: com azimute de 86°07" 44" na dzstancna de. 64 03 metros _

até um marco definido rza divisa: com a Afea EF2 da Fazenda Oihos G‘Aga..a de propnedada de-

-musfros, até oulre r’*arca, desta ponio defi ete & esquerda e segue. ainda cc«nfrontando com g

351%4519" ha dista ncaa de 45 17 metros; deste ponto deﬂeze a esquerda e segue confmntapdo




de Rtﬁeirab Preto

.

'prop;:edaae da Bugarzwle Emoremdlrrentos !mcbzhar:os Lida, deste ponto deﬂete a direia e .

-segue corm ammuze 16"53 36" na distancia de 13’? 86 metros: deste pcnt@ deflete & dirsita e

'_ sague com azimute 103"36‘15” na distancxa de 104, 38 metrcs deste pomo deﬁe’ie & d;reita &

segUe CoOm azi mute 192°36°03" na distancaa de 161 22 metros; deste. ;mnta deflete 3 esauerda e
segue em curva, & esquer{ia com raio de 420,00 metros e desenvolvi mento de 310.94 metros;
continua em curva, & dlrena com raic de 327, 0(3 metros e desenvolvimento de 8G,7% metros;

deste ponto deflete & gsquerda e segue com @zimute 1073322 na csstamia: de 16,26 metros,

até enconirar sﬁ_di’#zi'sa' da Gleba D da Fazenda Oihos D'Agua de prppriédadeiée:Sérgio Cardoso.
“de Aimeida Filho & outros (matricua 92585); deste ponto deflete & esquerda e segue, por esta

divisg, com azimﬁe de 260°5% 03’ na disténcaa de 18, 96 metros, até ocutro mamo‘ desie pcnto

- BEgUE com az;muts de 340"53 g3” na distancia de 2500 metros, até outm marco deste pcmo

' ~ segue com azitnute de 250°53°03" na distancia de 43,28 metros, até outra marco; deste ponto

segue em curva com faio de 395,00 metros & desenveolvimento de 83 31 ‘metros. até outro
marce; desie ponto segue com azimute de 282°36'47” na distancia de 164,07 metros, até outro
masco. deste ponto segue em curva com raic de 52,49 metros e desenvalvimento de 73,08
metros. até outro. marco; deste ponto segue co?ﬁ azimute 11°02'86° na disténcia de 173,75
metros, ald o outro marco; cﬁeste ponto - segue com aztmute de 103“’34 Kisg na ésstanc:a de
357,57 metros, até outre marco deste PONto segue cont azrmute de ‘19&3*"3q 22’ rza d:stancna de

124,14 metros, ate encentrar a divisa da Area 52; deste ponto deflete & esc;uarcia & segue por
esta divisa com aztmuta 88*51 26" na distancia de 40, 53 metros. deste panta.segue emcurva, a4 |

direita. com raio de 23.50 meatros e deeenvolwmento de 11.52 metros; continia em curva, a
esquerda. com raio de 8,00 metros e desenvolvimento de 8,98 metrog, segus em cunva, a

direita. com raio de 836,00 metros & desenvdtbimento de 167,05 metros; deste ponto deflete & |
asquerda & seaue em cuwa -1 d;reda com raic de 750, 00 mefros =) desenvolwmenm de 247,28 ¢
metros. am:ﬁa cen?rcntando com a Area G2; deste ponta deflete & d:rezta e segue com azimuie

8°31'3¢" na distancia de 268,15 metms até encont'ar a divisa do Candomlmo Country Village:
deste ponto deflets & esquerda g segue, por esta divasa. com azimute 255°38'35" na distancia
de 34,96 metr'o"s..'até © marco M-48; deste pontosegue com azimute 304720'43” na distancia de
37 70 metros. alé o marco M-49; deste ponto segue com azimute de 351°08'26" na distancia de
32.40 metros, até} & marce M-50, onde iniciou-se a descrigao, perfazendo a area wial de

SOO 991.88 ‘metros quadrados. Cadastrada no INCRA {am maior drea) sob n°

950.025.966.142-6; mdduio rural - 8,0084 ha; n® médulos rurais - 928 mc»duio fiscal 10,0000
ha; i modulos f;scaas ? 43, fragdo minima de parcelamento - 2,0000 ha. -

PROPRIETARIA: CAFE wavo EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ |

sob n® 05.865. 559:’(}001 ?O com sede na Rua Magda Perona Frossard, 64'3 ‘nesta cidade,

gonunto 4A, nes aczdade
REGISTROS ANTERIORES: R.3/925884, de 18/02/2004; R.2/117231 e R.2/117233, de

Cuntinua fBe yersd

2 Oficial de Regiato de Imbvels
Comaten da Ribeirdo Prets - SF

taod. 01

YL
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?2!12:‘200{; {mamcma rz" 11?’*29) e RZI“H?ZSS de 08/0312067 {maincuia n" 117938}-
(matracuia rz° 122909 de. 13:’02!2@98} deste Registro. R;be;réo Preta SP 26 de agosto de 2008

Egidia Beatriz L. de Moraes ,@O&/W , oficiala subststuta

e

AV.1/124535 - '?r.gnotagéo n° 268.328. de 'GND&IZGOB'; A presente miatricula foi aberta em
virtude de desmembramento, conferme se verifica do levaniamenrto topografico. memeriais
descritivos  datados . cie 25/06/2008 e 20/07/2008, ART n% 92221220080643270 e
gz2z2 1220@88643201 de 30!0(/2008 8. ”arta de sentem;a subscrita peis JLHZG de Direito da 2°
Vara da Fazenda Publica desta Comarca em 31 de marg:o de 2008, extraida dos autcs ca agdo

- de desapfopnagao e indenizagéo por apossamen’w adm;mstratwo n® 119/05 {origmanamente-

distribuida & 4° Vara Cwe% autos n® 415/83). Riveirao Preto, SP 28 de agcsto de 2008, Egldia
Beatriz L. d& Moraes mmcu:w oﬁcaaia substituta. '

/

Segunslo Dfcialde Regtto
e dostriek o RBelie Prew

“Certifico. & dou f& que esta certidao repmz:;r[‘cﬁ_: _
. gerventia nac ha oulro registra de o}r;f/f,eai u de ach,
i

‘ eventusimente nela relatados;,
Ribeirdio Preto, D2 g’ 3ulho g

Seto digital: 1124903C3008 5198,

Eu 7 § Sii\w Ara_fzjo Lima, Escrevex}te-auié;izadb‘ assino. |
: S - y ' . :
:g:;g}ﬁ::;cnwg R%31,68 !,' Estado ng 06 Sec. Faz.: R36,16 !“"mml m]l [mmm m Protocolo 698295 .

‘Sinoreg R$1,67 / Trib.Jga. R$2,17  Municipio R$0,63 02/0712019
ME: RS'i 32 Total: RS 82,83
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissiio de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CATH)

Laudo de Avaliacgo n°. 078/2018

RESUMO

| N° (78/2019

| AVALIACAO DE IMOVEIS

DESAPROPRIACAO ABERTURA DE AVENID
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIB.PRETO
FAZENDA OLHOS D'AGUA

| CAFE NOVO EMPREEND. IMOBILIARIOS L.TDA

. e I oy CREAN®
. 3 S, ] . Wb A
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILY S061398010
Arg. Urh. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAUn® A15941-7

" o A1 CREA »n®
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO
ng. Civi *E A L ! 5061770401

RS 196.434,58 (CENTO E NOVENTA E SEIS MIL,
QUATROCENTOS TRINTA E QUATRO REAIS E
 TRINTA E CINQUENTA E OITO CENTAVOS)

25/06/2019

()
% S




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S0 Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestao Publica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n® 078/2019

1- OBJETO

O presente Laudo de Avaliagiio n”, 078/2019 é referente ao:
1 02 2014 046616-5
{ PREFETTURA MU‘*JICI?AL DE RIB PRETO .

|'5-10

25/06/2019

R§

446,066 60 m*

Praga Alto do S30 Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-350 rA 3 1;1 9
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 i




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de 830 Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comiss3o de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CATH)

Laudo de Avaliacdo n®, 078/2018

0 -OBJETIVQ

O presente Laudo esta destinado a Avaliacio de sdrea, de propriedade do CAFE NOVO
EMPREEND, IMOBILIARIOS LTDA para fins de DESAPROPRIACAQ.

METODOLOGIA

O trabatho obedeceu as téenicas ¢ diretrizes da ABNT (Associacdio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 ~ Avaliacio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados nyméricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos ¢ aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imdvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n° 02 2014 046616-5,

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formacdo dos pregos dos terrenos na regido avaliada.

informante Texto Texto Nomte ou identificacdo do Informante sims i
Endereco Texto Texto {Endereco completo do imdvel sim
Bairro Texto Texto Bairro onde n iméve) se localiza s
PROCESSO Texto ' sim
Areatotal (IMumérica Quantitativa  jArea total do imbyel medidaemm? sim
Distanciaso polo (Numeérica jQuantitativa [Varidve! guantitativa indicativa da distandaao  !sim
valorizante i pole valorizante mais préximo 5
‘Polo valorizante iTexto isim
Valor unitdrio iNumérica Dependente [Valortotal do imével dividido pela Area total {m?) %sim §
|

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA ~ Modelagem de Dados, ¢ modela
matematico (equagio de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinag@o do modelo matematico pressupde a representagdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, ¢ valor unitario de venda do terreno residencial e misto
na regido avaliada, pode ser obtide pelo seguinte modelo matematico (equagio de regressio), de
acordo com calculos procedidos:

Valor Unitario do Terrveno Avaliando — VTA |
Vutpa = RS 45,09/ m? 5

Valor Total do Terreno Avaliande - VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

Praga Alto do S3o Bento, 1) — 1° andar - Jardim Mosteirs — CEP 14083-450 B ' 4 /1 o
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 L7



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comissaa de Avaliagao Técnica de imdveis (CATH

Laudo de Avaliagio n°, 078/2018

AREA TOTAL DO LOTE 446.066.60 m*
VALOR UNITARIO RS 45,09/m?
AREA DESAPROPRIADA | 4356.50 m?

AREA 02 (Mat, 124.535) - CONF, MEMORIAL DESCRITIVO
VTA=Atx Vutpa

VTA= 4356,50 x RS 45,09
VTA = RS 196.434,58

CONCLUSAQ
QO valor do imével avaliando, em  25/06/2019, localizado na FAZENDA OLHOS DYAGUA,
setor SUL, em Ribeirdo Preto, RS 196.434,58 (CENTO E NOVENTA E SEIS MIL,
QUATROCENTOS TRINTA E QUATRO REAISE TRINTA E CINQUENTA
E O1T0Q CENTAVOS).

111 - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e esta datada e
assinada.

Ribeirfio Preto, 25/06/2619.

Comissdo de Avaliagio Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

Qy/ w"’ "&«mﬂ e 4 o
v
“

%

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANC’HO;%’I Catin® A1S941-7

/

Praca Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro ~ CEP 14085-450 5/iu
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41



Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Pablica
~ Comiss&o de Avaliaciio Técnica de Imdveis (CAT])

Laudo de Avaliagdo n°, 78/201%

ANEXOS

AMOSTRAS: para a aplicagdo da inferéncia estatistica foi obtido nma awostra significativa de dados. Neste trabalho
de avaliaghio foram selecionados 23 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos & venda ou verdides na regifio
circunvizinha ac imdvel avaliando, cujas caracteristicas principais encentram-se relacionadas abaixa:

MEM | TIPO ) BAIRRQ Anea m;fo Setor YALOR  [NIT. DESY DataCad. Imobilidria
1 Terreno [Walenting Fgueireda $0.000,00 5,70 A2 WO0.CO000 180,000 18/GH 28l Indice IVOVEIS
3 larea  [RibelrdofSerrana SOCN000  BoRl a2 1150000000 2070/ 01/02/2017  Cesar Paschost
3 [Temeno [SITIO3EQ BENTO 54.720,00 947 33 | 1114006001 1830 168707/ 2018  Fortes Gulmarfes imobliistla
4 |Terreno |ID. Duro Branco 55,000,00 652 12.000,000,00{  196,35] 13/16/2018IRefidim jmdveis
5 {Terreno ISITIC SAQ BENTO 55.073,00 8200 123 | 1101450000 180,000 18/07/J00BICONNERD INDVEIS
6 |terrenc lid Oora Branco 5588706 6.33 (10 | 15.000.000000 34156 1870773018 IMOBILARIA TRADE
7 [Terrerp (1, StaCecllia S650000| 10,33 $10 | 16,800.00000] 172041 13/10/ 2018 IMOBILARIA TRAQE
3, |Area  IVila Virginia S2.000,00 2650 008 | SOCO.00000 -406,55) OMO4/I017 epimdyeis
g jArea Harestan Femandes 50.612.00 §,35| N2 1 . 3.000,00000]. 44,995 030272017 | vivarest
A0 __iYerreno iBonfim Pautista 51,500,00: 3,00| 1RA450.000,000  220.000 11/10/2038| Meroada de imeiyeis
X [Terreng |Vila Virginda 4,000,00 2,580 o | 00moco0nl 262,19 (RJ08/ 20171 2apimovels
12 {Terrens {Bonfim Paulists 67.900,C0| 2,001 1S.000.0000] 25184 lzllﬁ/mxsicimlus Megadios fmabiliarios
13 {Yerr=ao {zons Rural 78063000 987 w12 ] 7206300000 90,00] 0905/ 20171 Fortes Guirmardes
18 [Tetrang |38 Pedra Beorica S0.000,00 8050 L0 S000.000000 90,001 18/07/2018 Mereada da lirovels .
15 {Terreno 44, Salgade Filho 2,320,00 5,20 ZL00.00GE0L 235,311 31/ 10/ 20 BIFORTES GUIMARAES IMOBILIARIA
16 |rerreno |Senfim Paullsts B4.000,00 4,30 9,000.0000% 95,431 11/10/201 8l FORTES GUIMARRES IMTBILARIA
17 {Terenp {Royal Park 84,760,00 2,66 S.500000001 5824 mwfzﬁsomssmm%zs IMCBILARIA .
18 [Temeno |Rd, Antonio Mach, Sant 88.L00,00] 2 86 . 6.80,000,001 87,50] 11/107201 8 Merpadc de Indwais
18 [Ares  [ViladoGali 97.400,) L3 510 1000000009 93402 oG 017 vivareat
W |Terrepo |Mancel Penna 187,652,001 Q72 13 | 374.304.00000 173525 .1»9/0’)/201? Irgdive
21 iArea id das Patrresiras i 195,480,00 593 L8 | 1000000000 48041 1/02/20071Cesar Paschos!
22 Az [Pecreio Anhanguera 230,000,001 350 . 113600000000 532,47 02027300 7iRed, AROY
23 JArea e Duro Brance 260.8726,00 5471 L0 20.870.006,(0 22,08 20/CE X2 Mercaddo de ImAvels

Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
. AVALIACAQ DE MERCADO PARA DESAPROPRIACAD
2) Oata de referéncia:

. quinta-faira, 25 de junho de 2019,

3)  informagdes Complementares: P A 1T RS

Total de varidveis: v 3

Varidveis utilizadas no modelo: 3 Sy
Total de dados: 23

Dados utitizados no modelo: 16

wfgg}\ ' B é% 2 A::‘ ‘1 . “ a
0,9656842 / 0,9522 }‘z&

Praca Alto do S3o Bento, 11 - 1 andar ~ Jardim Mosteive — CEP 14085-450
Fone - 3977-%133 - Fax 3977 91 41




Estado de 880 Paulo

Laudo de Avaliacio n®, 078/201%

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Secretaria de Planejamento e Gestido Pablica
Comissio de Avaliac3o Técnica de imdveis [CATI)

Coeficiente de determinacso: (,9408068
Fisher - Snedecor: 02,39
Significgncia do modelo (%} 0,03

5) Normalidade dos residuos:

Restduos situados entre-1lce + 1o

88% 75%
‘Residuos situados entre -1,64a ¢ + 1,640 80% 83%
Rasiduos situados entre -1,96G e + 1,960 55% 83%
& ) Outliers do modelo de regressio:
Quantidade de cutiiers: 1
~-1%-de gutliers: §,25%

7} Andlise da variancia:

8 ) Equacdo de regfessﬁo / Funcio estimativa {moda, mediana e média):

1 Explicada C o000 G,000
Nio Explicada 0,000 13 0,6001
Total G000 15

ElNaiGr unitario = +0,02734146422 -1055,853488 / Area total -0,01857188754 / Distancia ao polo valorizante

Testes de Hipdteses:

Ares total 1/% -12,14 0,01
Distancia ao polo valorizante 1/ 941 0,01
Valor unitaric iy 15,81 a.01

CorrelacBes Parciais:

10)

X

Distancia 20 polo valorizan

Valor unitario

L
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Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

Caracterizagio do imével

% N Xy S

Completa quanto as

avatiando as varidvels analisadas varidvels utilfzadas no paradigma
madelc
Quantidade minima de 1 3{k+1}, onde kéo il
dados de mercado, nimern de varidveis
efetivamente utilizados depind dentes. independentes
ldentificagdo dos dadas de Aprasentacdo de Apresentacdo de Apresentacie de it
marcado informacdes refativas a § informagtes relativasa } informagdes relativas 2os
" todosos dadose todos o3 dados e dados e variaveis
varidveis analisados na | varidveis analisadosna 1 afetivamente utifizados
modelagem, com foto & modelagem no modeio
caracteristicas conferidas §
pelo autor do laudn 3
Extrapolagio Lt Admitida, desde que: a) i

as medidas das
caracterizticas do imave!
avaliands ndo sejam
supsriores 2 100 % do
iimite amostral superior,
nem inferiores & metade
do fimite amostral
inferior; b} o valor
estimado ndo ultrapasse
20 % do valar caleulado
no litmite da fronteira
amnostral, para as
referidas vaciaveis, de

par si &
sirmuitaneamente, & am
rmddulo
Nivel de significncia 20% i
{somatdrio do valor des
duas ¢audas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudai)
Nivel de significancia 5% i}

maximo admitido para g
rejeigac da hipdtese nuja do
modelo através do teste £

de Snedecor

&

2, 4,5 &6 no.minimo no:

rau il e'gs demaisno |

Tados, no minimo no

~| grau |

imone.grant

Grau de Fundamentacdo do Laudo
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Estado de Sae Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissdo de Avaliaciio Técnica de Imdveis {CAT))

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Laudo de Avaliacdo n°. 078/2019

Modelo:

AVAUACRO DE MERCADO PARA DESAPROPR!AC?\O

guinta-feira, 7 de margo de 2019

InformacBes Complementares: AVALIACAC DE AREA PARA DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

Dadgs para a projecio de valores:

» Area total = 446.066,60

« Distancia ao polo valorizante = 7,00

+ Informante =

s Endereso = Prolongamento da Av, Prof, lods Fiuza
& Bairro = Distr Bonfim Paulista
» PROCESSD = 02.2014,046616-5

« Polo valorizante = CENTRO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

aValor Unitdrio

e Minimo (5,59%) = 42,12
¢ Médio =45,09 -

»  Maximo (7,59%) = 48,51

s\alor Total

= Minimo = 18,787.167,11
+ Médio = 20.112.614,50
»  Maximo = 21.639.280,42

»[ntervalo Predicio

Minimo = 18,095.523,7%

Maximo = 22.635,806,14

Minirmo {10,03%} = 40,57
Maximo (12,55%} = 50,75

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 38,33
Ri Mdximo = 51,85

& » & © & & & @

Praga Alto do S3o Bento, 11 ~ 1% andar ~ Jardirn Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 ~ Fax 3977 ¥1 41
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATH

Laudo de Avaliacdo n®, 079/2019

RESUMO

N°® §79/2019

| AVALIACAO DE IMOVEIS |
DESAPROPRIACAO PARA ABERTURA DE AVENIDA

1 FAZENDA OLHOS D'AGUA
| CAFE NOVO EMPREEND, IMOBILIARIOS LTDA

*» N e X . Y Y r CREA. no
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA 061398010
{ Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU® A15941-7

L A CREA »°
i Eng. Civil JORGE A. PEyLEGRINI ARMENIO S061770401.

| RS 77.426,08 (Setenta e sete mil, quatrocentos e vinte e
| seis reais e oito centavos),

4 25/06/2019

Figura o1 - idcrmcaﬁo do imovel ¢ seu cadastro muni pal.

Praca Alto do Sdo Bento, 11 - 1° andar - Jardim Masteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
_ Estado de Sdo Paujo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestédo Piblica
Comissao de Avaliagdo Técnica de iméveis {CAT)

Laudo de Avaliagao n® 879/2019

I1- OBJETO
0 presente Laudo de Avaliagiio n°. 079/2019 é referente ao:
e

02 2014 0465616-5
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIB.PRETO

FAZENDA OLHOS D'AGUA

5-10

25/06/2019

R3

175.998,89 n?

Praga Alto do 84c Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro —~ CEP 140835450
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de $ao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CATH

{.audo de Avaliagcio n. 079/2018

- OBJETIVO

O presente Laudo esté destinado a gvaliagiio de drea, de propriedade do CAFE NOVO
EMPREEND, IMOBILIARIOS LTDA para fins de DESAPROPRIACAO PARA ABERTURA
DE AVENIDA.

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associagio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimientos gerais ¢ 14.653-2 — Avaliagio de bens ~
Parte 2: Imaveis urbanoes.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo u® 02 2014 046616-5,

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferncia Estatistica, objetivando atender as recomendagbes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.,653- 2

Através desta amostra foram determinadas as varidveis reievantes para retratar o conportamento
do mercado ¢ assim a tendéncia de formagio dos pregos dos terrenos na regido avaliada,

informante Texto Texte Nome ot identificacio do informante sir
Endereco Texto Texto Endereco completo do imébvel isim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdével s localiza sim
PROCESSD Texio . sim
Area total _ iNumérica (Quantitativa  iAreatotal do imdvel medidaem m?® sim
Distancia ao polo (Numérica Quantitativa (Varidvel quantitativa indicativa da distancia ac sim
valorizante pole valorizanie mais proximo

Polo valorizante  (Texto ' , sim
Valor unitéric Numérica ;Dependente |Valortotal doimdvel dividido pela Area total {m?} isim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA —Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equaglio de regressdio) que representa os valores de venda do terreno na regifo.

A determinagio do modelo matematico pressupde a representagdo simplificada das propriedades
¢ do comportamento do mercado. Assim, ¢ valor unitario de venda do terreno residencial e misto
na regifio avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico {equaglo de regressdo), de
acordo com calculos procedidos:

Valor Unitario de Terreno Avaliando — VTA
[ Vutpa = 59,51/ m? |

Valor Total do Terreno Avalisndo - VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera: ;

Praga Alto do. Sio Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteire - CEP 13085-450 : 4/ 16
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 «%
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo
Secretaria de Pianejamento e Gestdo Puablica
Comissan de Avaliacao Técnica de imdveis {CAT!}

Laudo de Avaliagdo n° 07%/2019

AREA TOTAL DO LOTE 175.998 89 m*
VALOR UNITARIO RS 59.51/m*
AREA DESAPROPRIADA 1301,06 m®

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando seré:
VTA = At x Vutpa

VTA = 1301,06 x RS 59,51

VTA = R$ 77.426,08

CONCLUSAO

O valor do imdvel avaliando, em  25/06/2019, localizado na FAZENDA OLHOS D'AGUA,
setor SUL, em Ribeirdo Preto, R$ 77.426,08 (Setenta e sete mil, quatrocentos e vinte
e seis reais e oito centavos).

I - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a Gltima datada e
assinada.

Ribetrao Preto, 25/06/2019.

Comissiaoe de Avaliacio Técnica de Imbveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto.
s T

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

CRE&»* 3061398010 o

Eng. Civil JORGE ALB
CREA e 306177040

A E .
St L ;

Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAU® A15941-7

Praga Alio do S#o Bento, 11 — 1% andar ~ Jardim Mosteire ~ CEP 14085450 5 / 10
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S30 Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissio de Avaliagio Técnica de imdveis (CATH)

Laudo de Avaliac3o n°, 079/2018

ANEXOS

AMOSTRAS: pzira a aplicagdo da inferéncia estatistica foi obtide uma amostra significativa de dados. Neste traballio
de avaliacdo foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos 4 venda ou vendidos na

regifio circunvizinha ao imével avaliando, cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:
fTEm iz ) BAIRRO AREA D!S’;;&O Setor VALOR  PMIT. DEST DBats Cad, Traetatidria
3 Terrenn [Valentina Fgueiredo SO000,00: 8§70 N2 10000.00000]  180,00] 28/07/2018 invdlice INQVES
Z Ares Ribeirio/Serana S$0.000,08 BBt LAL2 1. 350.000.00) 76 01,’02[2017i€esar Paschoat
3 Terreno IINIQSAQ BENTO SA.720,00 9,#7{ 1-13 13 344,000,001 183,201 WO?{MMs Guimardes Imobilidva
4 Terene  HD:Ours Branco SE.000,001 - 5.53} 1200000000 i95.33} 13/ 208 Refidirn imdwsis
5. [Tferenc [SITIOSARO BENTO ST S0 18 | 11016800000 180,000 Wmfmsscomsxio IMOVES
8 {Temeno lid Quro Branco SEEETODI 633 10 | 15000000000 24156l WG?}X)!SFM‘JBMAQIATMQE
7 Iterrenc |19, StaCediis sas0000 10 $30 | 1020000000] 172,04} 11/10/2018MDBIRARIATRADE
8 Area Vil Virginia SE 00,0 2E8 005 20000000 498 551 0370/ 2017 tapimdveis
g |Area Florestan Famnardes 001260 83651 N9 i A0KL00N 44,991 03/0F/ 2017 lyivarest
10 (Terrene {Bonfim Paulista HLSO0,60 3,001 18450000000 270001 117157 30181 Mereado de irdveis
a1 Terreno {Vila Virginis 84,000,060 23 G011 300000000 267,18105/09/ M?I&gfmweis
12 |Terreng {Bonfim Paulists 1 8290000 2000 19.000.000,000 253,84} 11770/ 2018l Cicsutys Nagonios Imobiiisrics
13 {Terrenn {Zong Ruraf 78,063,001 9,671 112 7.6C4.300,00 30,001 09[85/261?]%6 Guimaries
14 Terrano i PedraBranca SOLCO00 805 110 B000.0004XY 90,000 18707 /2018t Wereado de Imoveis
15 Terrens Dd, Saiagado Fitho £0.320,00 8,201 2L000.CC0.001 235,31 11730420 8| FORTES GUIMARAES IMOBILARIA
15 Tereng  Bonfim Paullsta 84,000,000 4, 20 1 8.000.000,00 643 uﬁofmisom&s GUINMARAES IVOBILIARIA
17 Terreno |[ficyal Fark 84.700,00 7,66 L) BEONG00 5@{%4} 1140/ 248 FORTES GUINMARAES IVORILIARIA
18 [Terreno “jfid, Antonio Mach. Sant. RR.00400 7.96 £, 60000000 67 501 15/10/ 708t percado de Imdveis
19 Argd Vg do Soif 87,403,001 1,300 S0 100000000001 924,02 §3/0772007 ulvareal
20 Jterene iMancel Panna . 187.652.00 0,721 13 18374,304.00000] 179520 10/077 2017 irdles
21 {Acea Jd das Palmejras { 155,450,0 293 L0 TE.O00.000,00 46,063 0105/ 21 Heear Pasthnal
32 lAres Recreis Antianguera 230.000,001 2,50, 136.000.000,000  $3217102/02/2017|Ref. ARCL
23 jAres T Oures Branco 50,276,00 5471 L0 | 20.870.00000F 7200} 2070272017 Mercades de Irrdveis

D Modelo: _
AVALIACAC DE AREA PARA FINS DE DESAPROPRIAGAO

2} Data de referéncia:
® quinta-feira, 11 de outubro de 2018

Total de varidvels: 3

Variaveis utilizadas no modelo: 2
Totai de dados: 23
Dados utilizados no modelo: i7
4)Estatisticas:

§
XD

Coeficiente de correlagdo: 03,8989232 / 0,454290%
Coeficiente de determinacdo: , 3,8080629
Fisher - Snedecor: 249,47
Significincia do modelo (%): 0,01

57 Deseiinlictiohes VRS

Residuos situados entre -16 e + 1 » 58% ¢
Residuos situados entre -1,64u e+ 1,640 ! 80% 94%

Praca Alto do Sio Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteire ~ CEP 14085-4¢
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo _
Secretaria de Planejamento e Gestdo Piblica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH)

Laudo de Avaliacio n®. 079/2013

| Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 i 95% i 100% ‘

6)Outliers do modelo de regressdo:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers. 0,00%

7)Anéhse da varzanc:a.

Explicada : 00004
Nio Explicada 0,000 14 6,000
Total 3,001 16

8)Equacdo de regressao / Funclo estimativa {moda, mediana e média}:

1/Valer unitdrio = -0,09368902443 +0,008105508485 * It (Area total) +0,005882294818 * In (Distancia ao polo
valorizante}

9) Testes de Hipdteses:

Area total ' T ni 5,97 0,01
Distancia ao polo valorizante In{x} 6,38 0,01
Valor unitédrio iy -3,89 0,01

10}  Correlactes Parc:als.

Distancia ao polo vaicrizante -0,30 0,81

Valor unitario 0,50 0,85

Yalor unitario 0,56 (3,86

Praga Alto do Sdo Bento, 11 - 1° andar ~ Jardim Mosteiro ~ CEP 14085-430 4 710
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissdo de Avaliag3o Técnica de Iméveis (CATH

Laudo de Avaliacdo n®, 078/2019

ey

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

Compleds quants a Corpleta quanto as

Caracterizagdo do imdvel A e eets
todas as varidvais varigveis utilizadas no

valiando

Adecio desituagio
paradigms

3 {k+1), onde k ¢
nimero devaridveis
independentes

jQuantidade minima de
jdados de mercado,
tefetivamente utitizados

Apres
informagdes reiativas a

Aprasentagdo te Apresentagio de
) todos os dades e . .
ogn s N informagBes relativas a [informagBes relativas
dentificagdo dos dados de|varidveis analisades na A
: rocdos as dados e aos dados e varidvels
{mercado modelagem, com foto & i . , R
varidveis analisados na |efetivaments utitizados
caracteristicas
modelagem no models
cbservadas peto autor
6o taudo
e i 1Admitide, desde gue:

12} as medidas das
caracteristicas do
limdvet avaliando n3c
sejamsuperiorss a
100 % do limite
amastral superior, hem
infariores  metade do
fimite amostral inferior
b} avalor sstimado nde
vitrapasse 20 % de
vaior calcuiada no
{imite da fronteira
‘tamostral, para as
referidas varidveis, de
persi e ;
simuitanes ments, e em
médule :

SEAdmtida p:ira apeEnas |
ma varidvet, desde

as medidas das
sticas do -

mostral, para
svariavel

| Nivel designificancia

| {somatério do valor das
duas caudas} maximo
ara a rejeigdo da
thindtese nula de cada
epressor (teste bicaudal]
Nivel designificincia
maximoe admitido para z
ejeivdo da hipdtese nulo
o models através do teste
de Snedecor

: i6 10 &

?%;%' o s otminl.m ©-ne Todos, no minime no
T g o5 1% demais no
s grawt
Minimo ho grau } .
Grau de Fundamentagdo do Laudo 1]
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
 Estado de Sio Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestédo Pablica
Comissio de Avaliagdo Técnica de imébveis (CATH)

Laudo de Avaliagdo n® 079/2019

Meodelo:

AVALIAGAO DE MERCADO PARA VALOR VENAL
Data de Referéncia;

quinta-faira, 26/06/1%

Informagcies Complementares: AVALIACAQ DE AREA PARA FINS DE DESAPROPRIACAD

Dados para a projecao de valores:

» Area total = 175.998,89
» Bistancia ac polo valorizante = 8,50

« Endergco = PROLONGAMENTD DA AV PROF DR JOAD FIUSA
e Bairro = FAZENDA OLHOS D'AGUA - GLC

« Polo valorizante = CENTRO - CATEDRAL

+ informante =

Valores da Moda para Rivel de Confianga de 80%

sValor Unitdrio

s Minimo (9,97%!} = 53,57
o Médio = 5851

e Maximo (12,45%) = 66,92

»\V3lor Total

* Minimo = 9.429.079,89

* Meédio= 10.473.302,30
s Maéximo =11.777.612,71

eintervaio Predigdo

Minimo = 8.452,679,63
fMaximo = 13,763.477,15
Minimo {19,29%) = 48,03
Maximo (31,41%) = 78,20

Campo de Arbitrfo
Ri. Minimo = 50,58
RL Midximo = 68,43

& 2 & & & & &

Praga Alto do Sao Bento. 11 ~ 1° andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 1 0/ 10

Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 4] ¥
A
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TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente, a PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO Pr%"ff-:*’rof’:’fa ssoa juridica de
Direito Publico devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n® 56.024.581/0001-56, com sede no
Palacio Rio Branco, s/n, centro, CEP 14010-140, representada no ato por seu Prefeito,
Anténic Duarte Nogueira Junior, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, RG n®
13.769.883-5, inscrito no CPF/MF n° 048.048.818-59, denominada nesse ato como
COMPROMISSARIA; e do outro lado MONTERREY ADMINISTRAGAC DE IMOVELS,
pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJ/MF sab n® 07.947.332/0001-
27, com sede na Avenida Presidente Castelo Branco, n® 1235, anexo VI, bairro Lagoinha,
Ribeir&o Preto/SP, devidamente representada por Maria Luiza Grizolia Mansur, conforme
contrato social em anexo (doc. 01}, brasileira, RG n°® 6.183.908-5, expedido pela SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n® 810.164.338-91, NICODEMOS RESENDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJMF sob n®
08.484.281/0001-07, com sede na Avenida Praofessor Jodo Fiusa, n® 1901, edificio Fiusa
Center, sala 103, Ribeir&o Preto/SP, devidamente representada por José Nicodemos
Resende Junior, conforme cantrato social em anexo (doc. 02), brasileiro, RG n® 8.258.562-
0, expedido pela SSP/SP, inscritc no CPF/MF n® 035.782.088-30, ¢ VILA EUROPA
PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direitc privade devidamente inscrita no
CNPJIMF sob n® 07.380.253/0001-87, com sede na Avenida Presidente Vargas, n® 2001,
sala 58, Ribeirao Preto/SP, devidamente representade por Carlos Eduardo Mestriner
Stocche, conforme contrate social em anexo (doc. 03), brasileiro, RG n® 10.406.489,
expedido pela SSP/SP, inscritc no CPFMF n® 070.942.038-29, denominados
COMPROMITENTES, vém celebrar o TERMO DE COMPROMISSO, com os seguintes

ajustes:

1~ Os COMPROMITENTES, sob responsabilidade solidaria, se compromeiem a arcar com
os valores despendidos para a indenizago mediante desapropriagéo, até o limite de R$
273.860,66 (duzentos e setenta e trés mil, oitocentos e sessenta reais e sessenta e seis
centavos), na proporgdo abaixo indicada, importe esse apurado em laudo pericial elaborado
pela COMPROMISSARIA, juntada no processo administrativo 2014.046616-5, através de
publicacdo de decreto de utilidade publica de 02 (duas) areas, com as metragens de
4.356,50 m? e 1.301,06 m? para obras e execucdo de uma pista da Avenida Jo&o Fiusa,
ligando o loteamento Olhos d'Agua a caminho j& existente até a Rodovia José Fregonesi (SP
328), conforme plantas (doc. 04) e memoriais descritivos anexos {doc. 05), sendo gque a.




primeira sera destacada de um todo pertencente a matricula n® 124.535, registrada no 02°
Cartério de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto/SP, e a outra destacada de um todo
pertencente a matricula n° 91.468, da mesma serventia imobihiaria, ambas tendo como

proprietario Café Novo Empreendimentos imobiliarios LTDA. -

2 - O valor de R$ 273.860,66 (duzentos e setenta e trés mil, oitocentos e sessenta reais e
sessenta e seis centavos), devidos para pagamento pelos COMPROMITENTES da
inéenizagﬁéo mediante desapropriacgo das areas referidas no item 1, compreende tanic se a
expropriacdo seguir pela via administrativa ou pela via judicial, sem qualquer 6nus para a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

3 - Na hipotese de desapropriago judicial, se ¢ laudo pericial para a imiss&o na posse ou ©
quantum determinado em sentenca terminativa com transito em julgado asseverar valor
superior a R§ 273.860,66 (duzentos e setenta e trés mil, oitocentos e sessenta reais e
sessenta e seis centavos), o0 excedente deve ser pago pelos COMPROMITENTES, na
proporcao abaixo indicada, sendo que esse importe podera ser objets de compensagio com
valores vencidos ou vincendos devidos de (PTU de imdveis, até ¢ prazo maximo de 05
{cinco) anos apds cada desembolso feito pelos COMPROMITENTES nos &mbito deste
Termo de Compromisso, nos termos de lei complementar municipal autorizativa especifica
a ser aprovada, conforme artigo 55 da lei complementar municipal n® 2.415/1970; e esses

valores excedentes ndo poderdo ser reajustados para fins de compensacio de tributos.

4 - Além do importe devido pela indeniza¢@c mediante desapropria¢do referida no item 1,
os COMPROMITENTES também se responsabilizardo solidariamente pelos custos
referentes a todas as obras de infragstrutura para o prolongamentc da Avenida Joao Fiusa,
incluindo terraplanagem, pavimentacdo asfaltica, implantagdo de guias e sarjetas,
implantagdo de galerias pluviais, implantacéo de rede de agua e esgoto, rede de iluminagao
publica, paisagismo, mediante prévia comunicacdc por escrito a ser feifa nos autos
administrativos n® 2014.046616-5, sem qualquer onus para a Prefeitura Municipal de

Ribeirao Preto.

5~ Os COMPROMITENTES se comprometem a realizar tratativas com a TRANSERP 5/A,
para implementar solugdes de transito, conciiando o prolongamento da Avenida Jo&o Fiusa
com a pista j& existente da mesma via e a avenida transversal, juntande aos autos
administrativos n® 2014.046618-5 todos os procedimentos tomados para este fim.




6 - Os recursos necessarios para o adimplemento das obrigacdes referidas nos itens 1a 3
correr&o por conta dos COMPROMITENTES solidariamente, conforme o presente termo de
COMpromisso, que devera ser juntado nos autos administrativos n® 2014.046616-5, sem
qualquer dnus a COMPROMISSARIA, seja de qualquer espécie.

7 - Todas as obrigagbes de pagamento previstas neste termos de compromisso s80
assumidas pelos COMPROMITENTES de maneira solidaria entre si. Sem prejuizo de tal
solidariedade, os COMPROMITENTES fazem constar que cada COMPROMITENTE devera
arcar com 1/3 (um tergo) dos valores aqui previstos,

8 - Este instrumento vinculara os COMPROMITENTES, obrigando 05 seus sucessores ao
fiel cumprimento das obrigagfes ora pactuadas, bem como constitui tifulo executivo
extrajudicial, na forma do art. 784, inciso i, do CPC e arf. 5° §6° da Lein® 7.347/1985, com
redacdo dada pela Lei Federal n® 8078/C0, para fins de ajuizamento de ACAO CIVIL
PUBLICA. |

g — Fica eletto pelas pares o Foro da Comarca de Ribelrdio Preto, para dirimir quaisquer
guestbes acerca do presente fermo.

O presente termo de compromisso é firmado em carater irrevogave! e irretratavel, sujeitando
os COMPROMITENTES ac pagamenio de perdas & danos e multa de 20% do valor da
avaliacdo adminisirativa, caso haja inadimplemento de suas obrigag¢hes. E, por estarem
justas e contratadas, celebram ¢ presente termo de compromisso em seis vias de igual teor
& forma, devendo a assinalura dos representantes dos celebrantes ter a firma reconhecida,

na presenca de duas testemunhas.

Ribeirdo Preto, .:: de de ..

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

¥
I - S N\\
MONTERREY ADMINISTRACAO DE IMOVEIS

.......
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NICODEMOS RESENDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

¥ ¢ 5%

VILA EUROPA PARTICIPACOES LTDA.

Testemunhas:

Nome ¥eyhesd i'%&f?vm.; f%mﬁ..c TP Ed %’13%;.%};.%
RG 4T 50T
Lo

CPF Sifelole ™, S0 8D




Camara Mumcs

Protocolp °
Prefeitura Mumcspal de Ribeird  osix 060u300 horgyes o2

L
Estads de S3o Paulo eglstativo - PLC B/2820
Gabinete do Prefeito

Ribeirdo Preto, 6 de fevereiro de 2020,

Of. n.“ 4.535/2.020-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciagiio desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
COMPENSAR TRIBUTOS COMO INDENIZACAO NA DESAPROPRIACAQ
DE ARFEA DE TERRAS QUE ESPECIFICA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”. apresentado em 04 laudas, justificando-se a propositura pg;%as

razdes que adiante seguem.




Prefeitura Mumcnpal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeifo

O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar
a compensar tributo como indenizacfio em futura desapropriag@o de dreas de terra. com
5.657.56 m®, destinados as obras de prolongamento da Avenida Professor fodo Fiusa.

Esclarecemos que o art. 53, § 1°, da Lei n® 2,415, de 1970
{(Cédigo Tributario Municipal) autoriza o Chefe do Poder Executivo a conceder
compensacio de créditos tributdrios com créditos liquidos e certos, vencidos ou
vincendos, inclusive os judiciais com trdnsito em julgado, proprios do sujeito passivo
contra a Fazenda Pablica Municipal.

A drea total foi avaliada em RS 273.860.66 (duzenios ¢
setenta ¢ trés mil, oitocentos e sessenta reals e sessenta ¢ seis centavos) pela Comisséo
de Avaliacdio Técnica de Imdveis (CATI), conforme laudos de avaliacBo de nimeros
078/2019 ¢ 079/2019.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a
propositura, aguardamos seja a2 mesma apreciada e votada por esse Nobre Legistativo,
nos termos do artigo 42 da Lei Orgélnica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apreco ¢ distinta consideragio,
subgcrevemo-nos.

Atenciosamente,

i B
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&
Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

LINCOLN FERNANDES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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