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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A PROMOVER OS
ATOS NECESSARIOS A COBRANCA DE CONTRIBUICAO DE
MELHORIA, EM DECORRENCIA DA VALORIZACAO IMOBILIARIA
RELATIVA AS OBRAS PUBLICAS DE PROLONGAMENTO DA
AVENIDA JOAQO FIUSA, QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS:

Art. 1° Autoriza o Poder Executivo Municipal a promover os atos necessarios
a cobranca do tributo contribuicdo de melhoria em decorréneia da
valorizagdo imobilidria relativa as obras pﬁh}_icas. tendo como limite
total as despesas realizadas das obras e, como limite individual, o
acréscimo de valor que resultar para os imdveis beneficiados.
compreendendo 05 registrados sob matriculas ntimeros 91.468 e
124,335, ambas do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Ribeirdo

Preto.

Pardgrafo dnico. O custo total/orcamento estimado no que se refere a
consecugdo das obras pablicas do referido projeto, corresponde a
quantia de R$ 273.860,66 {duzentos e setenta e irés mil, ottocentos ¢

sessenta reais e sessenta ¢ seis centavos).

Art. 2° O sujeito passivo do tributo contribuigdo de melhoria ¢ o proprietério,

0. muiax do dominio Gtil ou o possuidor a qualquer titulo, do zmmd

]Ocah?ado na drea aonde serd executada a obra pablica.
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Paragrafo unico. Na hipdtese de haver condominio. o tributo serd tancado em
nome de todos os conddminos, gue serfio responsavels na propor¢io de

suas cotas.

Art. 3°. Responde pelo pagamento do tributo contribuigdo de melhoria o
proprictario do imdvel ao tempo do seu langamento. e esta
responsabilidade se transmite aos adquirentes e sucessores, a qualquer

titulo, do dominio do imdvel.

Art. 4°. O Poder Executivo Municipal determinard as providéncias para a
elaboragio dos atos administrativos que se fizerem necessdrios para o

cumprimento desta Lei.

Art, 3% O tributo contribuicio de melhoria tem como fato gerador o acréscimo
& b4
do wvalor do imdvel localizado na area beneficiada direta ou

indiretamente pela obra realizada pelo Poder Executivo Municipal. -

§ 1° A base de cilculo do tributo contribuicio de melhoria € a

valorizagfo do imével gerado pela obra realizada.

§ 2° A apuragio do tributo contribuicdo de melhoria, dependendo da
natureza das obras, far-se-d4 considerando a valorizacdo do imovel
localizado na dreca beneficiada, considerando sua  testada, Area.
finalidade da exploracio econdmica ¢ outros elementos, isolados ou

conjuntamente, limitado © valor ao custo da obra. computada as
&

despesas de estudos, projetos, fiscalizagéo e desapropriagio.

Art. 6°. O valor da avaliacdo inicial, antes da valorizacido imobi}iér’ia

decorrente da obra puiblica, serd aquele constante em laudo téenico que

ddes
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determinou o gquantum a ser pago a0 proprietério a titulo de indenizacio

pela desapropriagdo da drea.

Art. 7°. Apés a conclusiio da obra, 0 Poder Executivo Municipal realizard nova
avaliacio do imével, a fim de estabelecer o diferencial de valorizagio,
assim entendido como sendo a d;fermga entre o valor anterior 4 obra

publsca e posterior & obra pablica.

Art. 8°. O célculo para a cobranca do tributo contribuigdo de melhoria,
referente a obra piblica, ¢ aquele estabelecido no artigo 14 da Lel
Municipal n®4.663, de 4 de setembro de 1985,

Paragrafo finico. A cobranga do tributo contribuigio de melhoria far-se-d de
acordo com o estabelecido nos artigos 15, 16, 17 ¢ 18 da Lei Municipal

n®4.663, de 19835.

Art. 9% O pagamento do tributo contribuicio de melhoria serd feito mediante

0s critérios constantes no artigo 20 da Lei Municipal n4.663, de 1985.
Art. 10. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

PALACIO RIO BRANCO

DUAIz‘I‘"CWfGUFI}{A
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“carténo naccarato”

(" N\
IMOVEL: Uma gleba de terras designada como gleba “C”, destacada da Fazenda Olhos

D’Agua, situada no distrito de Bonfim Paulista, neste municipio e comarca de Ribeiréo Preto-SP,
com a area de 178.303,09 metros quadrados ou 17,8303 hectares, com a seguinte descrigdc
perimétfica: tem inicio no marco denominado M-15, situado na divisa com propriedade de.Jjosé
Celli e segue com esta confrontacdo com azimute de 122°34'47” , com a distancia de 58,80m,
marco M-16, dai segue com azimute de 120°19'52" , com a distancia de 74,80m, marco M-17,
dai segue com azimute de 111°38'48", com a distancia de 103,54m, marco M-18, dai segue com
azimute de 109°31’01”, com a distancia de 101,04m, marco M-19, dai segue com azimute de
110°23'24", com a distancia de 49,16m ,marco M-20 , dai segué com azimute de 119°27'32" |,
com a distancia de 38,84m , marco M-21 , dai segue com azimute de 120°15'14" , com a

34 ,82m, marco M-23; dai passa a confrontar com propriedade de Sophia Cardoso de Almeida
Barbosa de Oliveira e segue com azimute de 897° 58'45%, com a distancia de 50,85m, marco M-
24, dai segue com azimute de 67° 07’ 44°, com a distancia de 480,00m, marco M-25, dai passa
a confrontar com a Fazenda Santa Luiza do Bonfim de propriedade de Dr. Vanir Stoche (espdlio)
e segue com azimute de 66° 07’ 44”, com a distancia de 36,63m, marco M-25A; dai passa a
confrontar com a Gleba D - -Area’ﬁer‘hanes’cente_ e segue em curva com Raio de 53,00m e
Desenvolvimento de 39,98m, marco M-15E, dai segue ainda em curva com Raio de 7,84m e
Desenvolvimento de 10,47m, marco M-15D, dai segue com azimute de 282° 20’ 06", com a
distdncia de 84,04m, marco M-15C, 'dai segue em curva com Raio de 320,00m e
Desenvolvimento de 86,03m, marco M-15B, dai segue com azimute de 269° 55’ 26" com a
distancia de 781,43m, marco M-15A, dai segue com azimute de 194° 48' 32" com a distancia de
63,91m, marco M-15, marco este onde iniciou e finda esta déscrigéo, gleba essa que da acesso
a gleba D. Cadastrado no INCRA,*ei'n area maior, sob n® 613.088.003.140-9, mod.-rural (ha)
13,2, n® méd. rurais 21,66, méd. fiscal (ha) 10, n® méd. fiscais 28,56, fragdo min. parc. (ha) 2,0,
- area total (ha) 285,6, area régistrada (ha) 285,6.

PROPRIETARIOS: SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA FILHO, RG n2 4.657.472-4-SP, CPF n2
636.347.678-04, do comércio e sua mulher MARINA WHITAKER CARDOSO DE ALMEIDA, RG
n® 6.735.861-5-SP, CPF n2 181.163.768-02, do lar, casados sob o regime da comunhZo
universal de bens, anteriormente a Lei n© 6.515/1977, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Garibaldi, 1604; SOFIA'DAE'AL-MEIDA PRADO, RG n2 27.834.543-8-SP,
CPF n2 214.638.018-74; ANTONIO DE ALMEIDA PRADO, RG n2 28.636.565-0-SP, CPF n°
214.637.998-70, estudantes, solteiros, maiores, brasileiros, residentes e domiciliados em S&o
Paulo-SP, na Rua Suécia, 114; e FERNANDA CARDOSO DE ALMEIDA, RG n® 13.255.419-
SP, CPF n2 022.172.138-06, do lar, separada judicialmente, brasileira, residente e domiciliada
em S&o Paulo-SP, na Rua Jodo Moura, 1373, apto. 47 .-

REGISTROS ANTERIORES: R.19/8847, em 17/11/1978; R.24/8847, em 29/01/1986; R.1/46338,
em 17/09/1987 R.3/60199, em 04/10/1993 e R.5/60199, em 13/05/1997, neste Registro de

- “)‘E {“'“‘“ — (continua no verso)
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distancia de 38,84m , marco M-22, dai-segue com azimute de 123°49'28” , na distancia de | ;
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Ribeirzo Preto, 02 de outubro de 2003. O Escr..Aut. , Paulo de Tarso
Qliveira.

i AV.1/91468 - Prenotacdio n® 210.999, de 22/09/2003. (DESDOBRO). A presente matricula foi
aberta, em virtude do. desdobro feito na AV.8/60199, requerida pelos proprietarios, _S_I'E_RGIO

| CARDOSO DE ALMEIDA FILHO e sua mulher MARINA WHITAKER CARDOSO DE
ALMEIDA: SOFIA DE ALMEIDA PRADO; ANTONIO DE ALMEIDA PRADO; e FERNANDA
CARDOSO DE ALMEIDA, nos termos do requerimentb contido na escritura lavrada nas notas
do 4° Tabelido desta Comarca, as folhas 215/225, do livro 1468, em 19 de setembro de 2003, do

DE ALMEIDA. Ribeirso Preto, 02 de outubro de 2003, O Escr. Aut._
Paulo de Tarso Qliveira. .
B b e e =====s===s
R.3/01468 - Prenotagdo n® 210.999, de 22/09/2003. (DIVISAO AMIGAVEL). Nos termos da
escritura de divis8o amigavel, lavrada nas notas do 4° Tabelifo desta Comarca, as folhas
215/225, do livro 1468, em 19 de setembro de 2003, celebrada entre os proprietarios, SERGIO
CARDOSO DE ALMEIDA FILHO e sua mulher MARINA WHITAKER CARDOSO DE
ALMEIDA; SOFIA DE ALMEIDA PRADO; ANTONIO DE ALMEIDA PRADO e FERNANDA
CARDOSO DE ALMEIDA, j& qualificados, foi ATRIBUIDO & SOFIA DE ALMEIDA PRADO, RG
n2 27.834.543-8-SP, CPF n2 214.638.018-74; e ANTONIO DE ALMEIDA PRADO, RG n2
28.636.565-0-SP, CPF n© 214.637.998-70, estudantes, solteiros, maiores, brasileiros, residentes
e domiciliados em S&o Paulo-SP, na Rua Suécia, 114, a NUA PROF DADE do imdével desta
matricula, pelo valor de R$ 56.000,00 (cingiienta e seis mil reais DOI peio Tabeliao.
Ribeirdo Preto, 02 de outubro de 2003. O Escr. Aut. g H i , Paulo de Tarso
Oliveira. /

= e e e e e e e e e e e ———— ——mmm e =

R.4/91468 - Prenotagdo n® 211.001, de 22/09/2003. (PERMUTA). Nos termos da escritura
lavrada nas notas do 4° Tabelio desta Comarca, as folhas 232/238, do livro 1468, em 19 de
setembro de 2003, os proprietarios, SOFIA DE ALMEIDA PRADO e ANTONIO DE ALMEIDA
ey PRADO; ja qualificados, PERMUTARAM a NUA PROPRIEDADE do imével desta matricula com
‘.. | FERNANDA CARDOSO DE ALMEIDA, RG n2 13.255.419-SP, CPF n2 022.172.138-06; do lar,
' (continua ficha OZ)J
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Moura, 1373, apto. 47, pelo valor de R$ 56.000,00 (cinquenta e seis mil reais), por 40% da
fa n propriedade do imdvel da matricula 49192 do Registro de
Iméveis de Aracatuba-SP (Emitida a DOI pelo Tabelido. Ribeirdo-Preto, 02 de outubro de 2003.
, Paulo de Tarso Oliveira.

R.5/91468 - Prenotagao n° ,257.124. de 24/10/2007. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 2° Tabelido desta Comarca, as paginas 157/160 do livro 647, em
15 de junho de 2007, as propﬁétérias FERNANDA CARDOSO DE ALMEIDA, RG n°
13‘255-.419-7-SP, CPF n° 022.172.138-06, brasileira, separada judicialmente, do lar, residente e
domiciliada na Rua Marechal Bittencourt, 559, na cidade de Sao Paulo, SP; e LYDIA CARDOSO
DE ALMEIDA, RG n° 902.332-SP, CPF n° 246.930.248-05, brasileira, vitva, do lar, residente e
domiciliada na Dona Veridiana, 611, na cidade de S&o Paulo, SP, venderam o imével desta
matricula a CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n®
05.965.559/0001-70, com sede na Rua Magda Perona Frossard, 640, conjuntc 4-A, nesta
cidade, pelo valor de R$ 56.000,00 (cinqlenta e seis mil reais). Valor venal de R$ 160.000,00.
Os transmitentes apresentaram o Certificado de Cadastro de Imével Rural -
CCIR/2003/2004/2005, expedido pelo INCRA em 07/12/2005, bem como a CND/RFB/ITR n°
0DD1.C687.88E8.AFEB, emitida em 25/05/5007,, O imével desta matricula atualmente esta
cadastrado no INCRA sob n° 9500259661507,Amédi1-lo rural 1,6729 ha; n°® modulo rural 10,64,
mc’:duib fiscal 10,00 ha: n° de médulo fiscal 1.78; fracdo minima de parcelamento 2,0 ha; area
total 17,8 ha. Emitida a DOI pelo Tabelido. Ribeirdo Preto, SP, 31 de outubro de 2007. Egidia
Beatriz L. de Moraes%ou« 27 e S _, oficiala substituta.

T

A

R.6/81468 - Prenotacdo n° 549.199, de 05/12/2012. (HIPOTECA). Nos termos da escritura
lavrada nas notas do4° Tabelido desta Comarca, as paginas 145/150 do livro 2062, em 29 de
novembro de 2012, a proprietaria CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, gravou o irﬁével desta matricula com hipotet:a em favor do ‘MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-56, para garantia da divida no
valor de R$ 3.781.470,70 (trés milhdes, setecentos e oitenta e um mil, quatrocentos e setenta
reais e setenta centavos), referente ao cumprimento das obrigagbes estabelecidas nos
processos administrativos PMRP n°s 02 2011 060 362 8, 02 2011 060 361 0 e 02 2011 060 355
5, onde a empresa Buganvile E'mp'[,eendimentos Imobiliarios Ltda requereu a aprovagao dos
loteamentos “"Buganville", "Bela Vista" e "Borda do Parque", sendo que para regular aprovacao
de citados loteamentos a hipotecanteﬂ devera pfomover na area réspectiva‘ a insercao de todas

as infra-estruturas necessarias de conformidade com os dispositivos legais ou seja, rede de
Continua no verso
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separada judicialmente, brasileira, residente e d'émlcnhada em S&o Paulo-SP, na Rua Jodo

)
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2° Oficial de Regislro de Imbveis
Comarca de Ribeiréio Preto - SP
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distribuicdo de agua potavel, rede dekésgoto, drenagem de aguas pluviais, pavimentacéao,
paisagismo ornamental, rede elétrica publica e domiciliar, tudo nos termos da Lei Compiementar
n® 2505/12, artigo 112 e de acordo éom o seu cronograma- fisico financeiro pelo prazo de 24
(vinte e quatro) meses. Para fins do artigo 1484 do Caddigo Civil Brasileiro, o imével hipotecado
foi avaliado em R$ 11.874.335,84 (onze milhdes, oitocentos e setenta e quatro mil, trezentos e
trinfa e cinco reais e oitenta e quatro centavos). Foram apresentadas perante o notério a
CND/INSS n° 000832012-21031559, emitida em 10/10/2012, e a CND/PGFN/RFB n°
D567 .E383.F18F.DEDA, emitida em 22/11/2012. A devedora apresentou o Certificado de
Cadastro de imével Rural - CCIR/2006/2007/2008/2009, expedido pelo INCRA em 14/12/2009,
bem como a CND/ITR/RFB n° 1C11.C821.FCAC.5DA8, emitida em 29/11/2012. O imével desta
matricula esta cadastrado no INCRA sob n°® 950.025.966.150-7, mddulo rural 0,00, numero de
rﬁéduto rural n°® 0,00, médulo fiscal 10,000, nimero de maédulo fiscal 1,7830, fragdo minima de
parcelamento 2,00, area total 17 8303 ha. Rxbelrao Preto, SP 06 de dezembro de 2012.

Marcelo Nechar Bertucci ), escrevente autorizado.

R.7/91468 - Prenotagao n°® 352.521, de 06/02/2013. (HIPOTECA). Nos termos da escritura
lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas 311/316 do livro 2.070, em 14 de
janeiro de 2013, o proprietario CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificado, gravou o imével desta matricula com hipoteca em favor do MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-56, para garantia da divida no
valor de R$ 4.130.298,95 (quatro milhGes, cento e-trinta mil,.duzéntos € noventa € nove reais e
noventa e cinco centavos), referente ao cumprimento das obrigagdes estabelecidas nos
processos administrativos PMRP n% 02 2009 052 560 0, onde a empresa Buganvile
Empreendimentos  Imobilidrios Lida requereu a aprovacao Ado loteamento "Olhos D'agua II",
sendo que para regular aprovagao do citado loteamento a hipotecante devera promover na
area respectiva a insercao de todas as infra-estruturas necessarias de conformidade com os
dispositivos legais, ou seja, rede de distribuicdo de agua potavel, rede de esgoto, drenagem de
aguas pluviais, pavimentagao, paisagismo omamental, rede elétrica publica e domiciliar, tudo
nos termos da Lei Complementar n°® 2505/12, artigo 112 e de acordo com o seu cronograma
fisico financeiro pelo prazo de 24 (vinte e quairo) meses. Para fins do artigo 1484 do Cdédigo
Civil Brasileiro, o imoével hipotecado foi avaliadc em R$ 11.874.335,84 (onze milhdes,
oitocentos e setenta e quatro mil, trezentos e trinta e cinco reais e oitenta e quétro centavos). A
devedora apresentou o Certificado de Cadastro de Imdvel Rural - CCIR/2006/2007/2008/2009,
expedido pelo INCRA em 14/12/2009, bem como a CND/ITR/RFB n° EFB7.CB96.483E.72FB,

emitida em 08/02/2013. Ribeirdao Preto, SP, 08 de feveretro de 2013. Marcelo Nechar Bertucci
Continua na ficha 03
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AV.8/91488 - Prenotacao n°® 377.517, de 04/04/2014. (ADITAMENTO). Nos termos da escritura
lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas 275/277 do livro 2161, em 27 de
marco de 2014, o proprietario CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e o
credor MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, ja qualificados, aditaram a escritura lavrada nas
notas do 4° Tabelidao desta Coma;ca, as pégina‘s' 311 do livro 2070, em 14/01/2013, que deu
origem a hipoteca registrada sob o n® 7, para consignar que a execugdo das obras de
infraestrutura a serem realizadas no loteamento denominado Jardim Olhos D'agua Ii foi
prorrogada pelo prazo de 24 meses, com inicio em 17/01/2014 e término em 17/12/2015, e que
o valor da divida foi majorado em R$ 473.115,88 (quatrocentos e setenta e trés mil, cento e
quinze reais e oitenta e oito centavos), passando a ser R$ 4.603.415,03 (quatro milhdes,
seiscentos e trés mil, quatrocentos e _qmnze reais e trés centavos), ratificando todas as demais
clausulas e condi¢des originalmente pactuadas’beibéiréo Preto, SP, 08 de abril de 2014. Marcelo

~

Nechar Bertucci -, escrevente autorizado.
Tl L o T s
g Segundo Oficial de Rq;lnro. \ v ) = i ¥ :
3 Q ) cle ImoOvels de Ribelrdo Preto : Lifete SR e i
3 { P‘% » '

Certifico e dou fé que esta certidao repr africula n° 91468; que nos arquivos desta serventia |
nao ha outro registro de 6nus real pessoal/czeipersecutéria gravando o imével, além dos -
eventualmente nela relatados; e fol extraigd nos termos‘do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73 .

Ribeirdo Preto, 02 de julh® de 2649. /s

Selo digital: 1124903C8000080013307 ’ T - :

Eu s , Silvio Cardoso de Arauljo Lima; Escrevente autorizado, assino.

Ulti to -8 / '
Err:g}z:leontos R$31,68" Estadd R$9; Sec. Faz.: R$6,16 mmllmmmﬂm"m Protocolo 698295
17 Municipio R$0,63 02/07/2019

Sinoreg R$1,67 / Trib/)(;a.
MP:R$152 ./ Total: RS 52,83

_Avenida Antonio Qledenphéen 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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IMOVEL: Gleba de terras desmembrada da Area 3, resultante da fusao das glebas F5e G3, da
Fazenda Olhos D'Agua, situada no distrito de Bonfim Pauhsta, nesta cidade, com a seguinte
descricdo: inicia-se em um marco denominado M-50, localizado na confrdntagéo do Condominio
Country Village; deste ponto segue pof'e_sta divisa com azimute de 250°08'26" na distancia de
401,36 metros, até o marco M-51: deste ponto segue com azimute 207°15'47" na disténcia de
7,20 metros, até o marco M-52; deste ponto segue por cerca, pela divisa da propriedade de
EGP Fénix Empreendim_‘éhtos Internacional Ltda, com azimute-'207°16;43" na distancia de
132,80 metros, até o mérco M-53; deste ponto segUe com azimute de 280°27'60" na distancia
de 3,20 metros, até o marco M-54; deste ponto'ségue"por uma cerca, junto ao cérrego Olhos
D'agua, confrontando com propnedade de Mauricio Roosevelt Marcondes, com azimute
280°27'50" na distancia de 79,21 metros até encontrar a dlwsa da Area G1 {matricula n°
124533); deste ponto deflete a esquerda e segue pela referida confronta;ao, com azimute
188°40'31" na distancia de 60,18 metros; deste ponto deflete & esquerda e segue com azimute
100°33'31" na distancia de 30,74 metros; deste pohfo deflete-a direita e segue com azimute
188°48'07" na distancia de 89,43 metros, até encontrar a divisa da Area 2, de propriedade de
Habiarte Barc Construtores Ltda '(matricula,.122998');~ deste ponto deflete- 2 esquerda € ségue.
confrontando com a Area 2, com azimute 134“;3‘45” na)disténcia de 118,77 metros,; continua
com 397,30 metros, em curva, a esquerda com raic de 460, OC metros segue com 13,59
metros, em curva, a direita, com raio de 9,00 metros; segue com. azrmqte 171°46'19” na
distancia de 33,03 metros e com 110,07 metros, em curva, & esquerda, com raic de 100,00
metros; deste ponto deflete & direita e segue com azimute 192°45'05" na distancia de 202,82
metros; deste ponto deflete a direita e segue com azimute 282°45'05" na distancia de 248,50
metros, ainda confrontando com a Area 2; continua com 77, 13 metros, em curva, & direita, com

raio de 500,00 metros; deste ponto segue com azimute 291°35'25" na distancia de 195 A4

metros, até encontrar o limite da ‘Area 1 (matncula 122887), de propnedade de Habiarte Barc
Construtores Ltda; deste ponto segue por este limite, com a2|mute 291°35'25" na distancia de
250,07 metros, até encontrar a da area de propnedade do DER, ocupada pela Via Marginal da

Rodovia SP-328 (matricula n°® 124534). deste ponto deflete a esquerda e segue, confrontando

com a referida area, em curva, a esquerda, com raio de 11.424 67 metros e desenvolvimento de
20,79 metros. até encontrar a divisa da area de propriedade de Ribeirdo Preto Water Park S/A
(matricula n° 124537); deste ponto defiete é“'ésquerda e segue por esta divisa, nos seguinies
azimutes e distancias: azimute 111°32'03" - distancia de 369,94 metros, até o marco M-3;
azimute 165°41'57" - distancia de 213,00 metros, até o marco M-4; azimute 194°13'27" -
disténcia de 150,00 metros, até o marco M-5; deste ponio segue'pela linha de uma cerca de
arame, confrontando com uma servidao de uso da fazenda Olhos DAgua e dos confinantes,
com azimute de 104°15'15" na distancia de 120,05 metros. até o marco M-6: deste ponto segue

pela linha de um muro, canfrontando com terras ge propriedade de Vanir Stocche (Espolio), nos

Continua no verso -
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seguintes azmutes e dlsténcnas azumute ¥o2r 32" - dlstancia de 79.48 metros até o marco
M-7: azimute 109°45' 17 - distanma de 124.50 metros, até o marco M -8; azrmute 18°31" 03" -
distancia de 134 03 metros até o marco M-9,; deste ponto segue por uma cerca de arame,
confrontando com propriedade de José Cezht_nos seguintes azimutes e distancias: azimute
19°23'27" - distancia de 18,47 metros, até o marco M-10; azimute 290°00'24" - distancia de
122,47 metros, até o marco M-11; azimute 18°11' 26" - distancia de 94,86 métros. até o marco
M-12; azimute 101°32°29" - disténcia de 48,41 metros, até o marco M-13; azimute 103°50°34" -
disténcia de 10-1".07 mé_trbs, été o marco M-14; azimute 105°17'11" - distancia de 90,08 metros,
até o marce M;15: deste p‘on'to passa a confrontar com a Gleba “C’ (matncula 91468), de
propriedade de Fernanda Cardoso de Almeida, e segue com azimute de 14°48'32" na distancia
de 63,91 metros, até o marco M-15A; deste ponto segue com azimute de 88°55'26" na distancia
de 781,43 metros. até o marco M-15B: deste pontd segue em curva com raio de 320,00 metros
e desenvofviment& de 86,03 metros, até o marco M-15C; deste ponto segue com azimute de
102°20'06" na distancia de 84,04 metros. até o marco M-15D; deste ponto ségue em curva com
raio de 7,84 metros e desenvolvimento de 10,47 metros, até o marco M-15E; deste ponto segue,
ainda em curva. com raio de 53,00 metros e desenvolvimento de 39,98 metros, até o marco
M-25A: deste ponto passa a confrontar com a Fazenda Santa Luiza do Bonfim, de proprledade
de Vanir Stocche (Espoho) e segue com azimute de 686°07'44" na dxstancua de 64,03 metros,
até um marco dcﬂmdo na divisa com a Area EF2 da Fazenda Olhos DAgua de propriedade de
Tambaiba Empreendtmentos !moblllénos Ltda; deste ponto segue, confrontando com a Area
EF2, em curva com raio de 820,00 metros e desenvolvimento de 198,79 metros até outro marco;
deste ponto segue. ainda em curva, com raio de 714,00 metros e desenvolvimento de 239.80
metros. até outro ma'r“co; deste ponto deflete a esquerda e segue. ainda COnfyontando com a
Area EF2; segue, ainda em curva, com raic de 1.200.00 metros e desenvolvihento de 121.95
metros, "até encontrar a divisa da Area G2; deste ponto deflete a esquerda e segue,
confrontandc com a Area G2, com azimute 176°34' 30” na distancia de 72.64 metros, segue com
azimute 161°28'31" na dlstancua de 96,03 metros deste ponto deflete a direita e segue em
curva. a direita, com raio de 449,02 metros e desenvolvimento de 183,91 metros: continua em
curva. a direita, com raio de 388,00 metros e desenvolvimento de 152,80 metros: continua em
curva. a direita, com raio de 841,00 metros e desenvolvimento de 142,85 metros; deste ponto
segue em curva. a esquerda, com raio de 812,00 metros e desenvolvimento de 188,78 metros:
deste ponto segue em éuwa. a direita, com raio de 550,55 metros e desenvolvimento de 24,75
metros: continua com azimute 282°32'04" na distancia de 240.75 metros; e com azimute
280°13'47" na disténcia de 103,55 metros; deste ponto deflete a direita e. segue com azimute
351°46'19" na dlstanma de 45 17 metros; deste ponto deflete a esquerda e segue, confrontando
coma Area G2, em curva com raio de 440,00 metros € desenvolwmento de 474,58 metros, até
encontrar outro marco, ainda confrontando com & Area G2 da Fazenda Olhos D'Agua, de

Continua na ficha 02
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propriedade de Buganvile Empreendirmentos Imobiliarios Ltda;"dgsté?' ponto defiote \d “direita e
segue com azimute 16°53'36" na distdncia de 137,868 metros; deste ponto deflete a direita e
segue com azimute 103°36'15" na distancia de 104,38 vmetros; deste ponto deflete a direita e
segue com azimute 192°36°03" na distancia! de 161,22 metros; deste pontfo deflete a esc{uerda e
segue em curva, a esquerda, com raio de 420,00 metros e desenvolvimento de 310,84 metros;
continua em curva, a direit_a, com raio de 327,00 metros e desenvolvimento de 80,71 metros;
deste ponto defiete a esquerda e segue com azimute 10°33'22" na distancia de 16,26 metros,
até encontrar a divisa da Gleba D da Fazenda Othos D'Agua. de propriedade de Sérgio Cardoso
“ de Almeida Filho e outros (matricula'92565)ﬁ deste ponto deflete 4 esquerda e segue, por esta
divisa. com azimute de 250°53'03" na distancia de 16,96 metros, até outro marco; deste ponto
segue com azimute de 340°53'03" na distancia de 25,00 metros, até outro marco: deste ponto
segue com azimute de 250°53'03" na distancia de 43,28 metros, até outro marco: deste ponto
segue em curva com raio de 395,00 metros e desenvolvimento de 83,31 metros. até outro
marco; deste ponto segué com azimute de 282°36'47" na distancia de 164,07 metros, até outro
marco; deste ponto segue em curva com raio de 52,49 metros e desenvolvimento de 73,06
metros, até outro marco; deste ponto segue com azimute 11°02'56" na distancia de 173,75
metros, até o outro marco; deste ponto segue com azimute de 103°34'30" na cistancia de
357,57 metros, até outro marco; deste ponto segue com -az_i_mute de '-.1'90°‘33’_2é" na distancia de
124,14 metros, até encontrar a divisa da Area G2; deste ponto deflste a esquerda e segue por
esta divisa com ‘azimute 88°51'26" na distancia de 40,53 metros; deste ponto segue em curva, &
direita. com raic de 25,50 metros e desenvolvimento de 11.52 metros; continua em curva, a
esquerda. com raio de 9,00 metros e desenvolvimento de 8,98 metros; segue em curva, a
direita. com raio de 936,00 metros e "desenvdlvimento de 167,05 metres; deste ponto deflete a
esqu'érda e segue, em curva, a direita. com raio de 750,00 metros e desenvolvimento de 247,28
metros. ainda confrontando com a Area G2: deste ponto deflete & direita é segue com azimute
6°31'38" na distancia de 268,15 metros, até encontrar a divisa.do Condominio Country Village:
deste ponto deflete & esquerda e ségue, por esta divisa. com azimute 255°38'35" na distancia
de 34.96 metros, baté o0 marco M-48; -deste ponto-segue com azimute 304°20'43" na distancia de
37.70 metros, até o0 marco M-49; deste ponto segue com azimute de 351°08'26” na distancia de
32.4C metros, até o marco M-50, onde iniciou-se a descrigéo, peﬁazendo a area total de
500.991,88 metros quadrados. Cadastrada no INCRA -(em maicr area) sob n°
950.025.966.142-6; mddulo rural - 8,0064 ha; n® moédulos rurais - 9.28; modulo fiscal 10,0000
ha: n® modulos fiscais - 7,43, fragao minima de parcelaménto - 2,0000 ha.

PROPRIETARIA: CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n°® 05.965.558/0001-70. com sede na Rua Magda Perona Frossard, 640 nesta cidade,
conjunto 4A. nesta mdade -

REGISTROS ANTERIORES: R.3/92564, de 16/02/2004; R.2/117231 e R.2/117233, de

Continua no verso
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12/12/2006 (matricula- n° 117729); e R.2/117235, de 08/03/2007 (matrlcula n® 117938); !
(matricula n°® 122989, de 13/02/2008), deste Registro. Rtbearéo Preto. SP, 26 de agosto de 2008.
Egidia Beatriz L. de Moraes ﬁd&W oficiala substituta.
ik CA A

AV.1/124535 - Prenotagao n° 268.328. de-01/0812008. A presente matricula foi aberta em
virtude de desmembramento, conforr:{'!e se verifica do Ievantahwento topografico, memoriais
descritivos datados de - 25/06/2008 e 29/07/2068, ART n 92221220080643270 e
92221220080643201, de 30/07/2008. e carta de sentenga subscrita pel6 Juizo de Direito da 22
Vara da Fazenda Publica desta Comarca, em 31 de margo de 2008, extraida dos autos ca agao

de desapropriacao e indenizagao por apossamento administrativo n°® 119/06 (originariamente
distribuida a 42 Vara _Civel, autos n" 415/93). Ribeiréo Preto, SP. 26 de agosto de 2008. Egidia
Beatriz L. de Moraes %&)ﬂw , oficiala substituta.

/

Segundo Oficial de Registio
de Imbveis de Ribeirdo Preto -

! Certifico e dou fé que esta certiddo repro :
i serventia ndo ha outro registro de onus T a :ssoal renpe ecutoria - gravando o imovel, aléem dos
: eventualmente nela relatados; e i
Ribeirgo Preto, 02 de julho
| Selo digital: -1 12490303000

Eu de Ara_ajc; Lima, Escrevente autorizado, assino.

ULt = .

‘g:gg}zr::aontol‘. R$31,68 Estado ng',/DO Sec. Faz.: R$6,16 ll|||||l|||”||||||||||||||||| Protocolo 698295 |
Slnoreg R$1,67 Trib.Jgca ,R$2,177  Municipio R$0,63 102/07/2019

{MP: R$1,52 Total: RS 52,83

. Avenida Anténio Dleéienchseﬁ 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel (16) 2111-9200

MIALOVER ADUL TERACAD, RASHIRA OU FMENDA INVAL IDA BSTE ROCTIMENTA!
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Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Pblica
Comissé&o de Avaliagao Técnica de Iméveis (CATIH)




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CAT!

Lauda de Avaliagdo n® 0782019

RESUMO

N° 078/2019

AVALIACAO DE IMOVEIS

DESAPROPRIACAO ABERTURA DE AVENID
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIB.PRETO
FAZENDA OLHOS D'AGUA

CAFE NOVO EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

o ea . - QY CREA R
Eng. Civil CARL NRIQUE SILV,
ng. Civi RLGS HENRIQUE SILVA S061398010
Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAUl g® A1594]-7
. oy : . y_— CREA DS
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINT ARMENIC 5061770401

R$ 196.434,58 (CENTO E NOVENTA E SEIS MIL,
QUATROCENTOS TRINTA E QUATRO REAIS E
TRINTA E CINQUENTA E OITO CENTAVOS)

25/06/2019

A

-
L;&";
Praga Alto do Sio Rento, J1 — 1° andar — Jardim Mosteire ~ CEP 4085-450//’ ! /10
Fone - 3977-0133 - Fax 3977 91 41 {WM”‘}



Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gesto Piblica
Comissao de Avaliagio Técnica de iméveis {CATI)

. Laudo de Avaliagao n°. §738/2M%

I- OBJETO

_ O presente Laudo de Avahagao n’. 07872019 € referente ao:

iy

i 02 2014 046616-3
o180 3 PREFEITURA MUNICIPAL DERIBPRETO .

FAZENDA OLHOS D’ AGUA

25/06/2019 |

RS

A

446,066,60 m*

Praca Alto do 830 Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteira - CEP 14085430
Fone -~ 3977-9133 -Fax 39779141
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preio
~ Estado de Sdc Paule
Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comissio de Avaliagio Técnica de Imdveis {CATH

Laudo de Avaliagao nd, 078/281%

n-OBJETIVC

O presente Laudo estad destinado a Avaliacdo de dren de propnedade do CAFE NOVO
EMPREENI) IMOBILIARIOS LTDA para fins de DES. APROPRIACAD.

METODOLOGIA

O trabatho obedeceu 4s técnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associagio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais & 14,653-2 — Avaliacio de bens ~
Parte 2: Imdbveis urbanos.

Us dados numeéricos referentes as dimensOes ¢ dreas consideradas nos caleulos € aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével ¢
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n® 02 2014 046616-5.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado & o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendages
copntidas na ABNT NBR 14,653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as varifvels relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formag8o dos pregos dos terrenos na regifo avaliada.

informante Texto Texto " {Nome ou identificacdo de informante isim
Endereco Texic Texto Endereco completo.do imovel i5im :
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza ‘sitn :
PROCESSO Texto . _ sim .
Area total Numérica Quantitativa !Area total do imdve! medida em m?® ishm ¢
‘Distancia ao poto |Numérica iQuantitativa |Varidvel quantitativa indicativa da distancia 2o 'sim
ivalorizante _ polo valorizante mais préximo |

iPolo valorizante  {Texto . sim ;
%Xfalor unitdrio Numérica Dependen te {Valortotal do imdvel dividido pela Areatotal {m?) isim

E com base nos principios acima € nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA - Modelagem de Dados, o modeio
matematico (equagio de regressic) que representa os valores de venda do terreno na regifio,

A determinagio do modelo matemético pressupde a representagio simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terrenc residencial ¢ misto
na regido avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equacio de regressio), de
acordo com caleulos provedidos:

Valor Unitiario do Terreno Avaliando - YTA

| Vutpa = RS 45,09/ m® 4

Valor Total do Terrens Avalinndo — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terrenc avaliando sera:

Praga Alto do Sdo Benfo, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteire — CEP 14085-450 . 4/t
Fone ~ 3977-9133 - Fax 3977 91 41 ’f
3



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Faulo
- Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comissdo de Avaliacio Técnica de imdveis {CATY

Laudo de Avaliagdo n® §78/2518

AREA TOTAL DOLOTE 446.066,60 m* z
VALOR UNITARIO RS 45,09/m?
AREA DESAPROPRIADA | 4356,50 m?

AREA 02 (Mat. 124.535) - CONF. MEMORIAL DESCRITIVO
VTA = At x Vutpa
VTA= 4356,50 x R$ 45,09
VTA = RS 196.434,58

CONCLUSAQ
O valor do imével avaliando, em  25/06/2019, localizado na FAZENDA OLHOS D'AGUA,
setor SUL, em Ribeirdo Preto, R$ 196.434,58 (CENTO E NOVENTA E SEIS MIL,
QUATROCENTOS TRINTAE QUATRO REAISETRINTA E CINQUENTA
E GITO CENTAVOS).

Il - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um 36 tado, todas rubricadas e esta datada ¢
assinada. -

Ribeirdo Preto, 25/06/2G19.

Comissdo de Avaliagio Técanica de Imébveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto.

Vs o LY.

1 £ av ‘ & -
UE WR}@IE SILVA crEn o 5061398010

Iy

e .,-’(;,w-""'g\w,.d ‘N.,.-"f: r

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHORT cau o A15941-7

Praga Ao do Sdo Bento, {{ - 1% andar — Jardim Mosteiro — CEP 13085-450 S }4 18
Fone ~ 3977.9133 - Fax 3977 91 41 :



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
- Estado de Sio Paulo
Secretaria de Plangjamento e Gestdo Puablica
Comissan de Avaliagdo Técnica de imdveis (CATY)

Laudo de Avaliagdo i, 078/2018

ANEXOS

AMOSTRAS: para a aplicagdio da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste trabalho
de avaliagdo foram selecionados 23 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos 3 venda ou vendidos nz regidn
circunvizinha ao imovel avaliando, cujas caracteristicas principais enconiram-s¢ relacionadas abaixo:

mm | o | pumRo Area D‘f\}“’ Seter | VALOR  prim, pesq Lot Ced, . tmobilidria
i {Temeno |Valentina Figusiredo 5Q.000,30 570, M- 1 1000000700 12000 10T Midlirdice IMOVES
2 |area  |Ribeirdo/Serrana soc0000l  moel 142 f 118000000 30,701 0470272017 Cesar Panthast
3 [rerrens ISITIO SAC BENTO 4 SATO00 947 L33 1 11184000000 183,200 18/07/ a8l fortes Guirsar3es Imohiliaria
4 |Terreno 13D, Ouro Branco 55.000,00] 653 1200000000 195,38} 31/10/7015{Refidim imdueis
5 ITerrens ISMOSAC BENTO U300 8200 143 § 1LCA60n00  180.00) 190N IGRICONNERAD IMOVES
& iTerreno [idQuro Sranco 55.487.00 6,33 110 | 15.000.0000] 241 56! 184072008l BILARIA TRA.DE
7 ITemene 1id. S Cadljz 5650000 - 1633 - 550§ 3080000000 172,08 110/ Al INOBUARIA TRADE
g Atea Yila Virgitiia | SR000 2650 009 FLONL00H 498,551 DHONEN Y ranimdvsis
3 Ares {Porestan Fecandes 60,012,001 $.35: 3@ 3.000,600.00). 44 9931 Q07/ 27 | vivareal
10 {Tewena |Bonfim Paulista 81.506,00 300 IBAZ0001 270001 13/10/ tsiMe ccado de Jrndvels
11 |Temens |VitaVicgivia B4.650,{0] 29 0 | 1900000000 367,181 C5/08/ 1007 Zanimoves
12 {Termenn |Benfim Paulista 67.905.00) 3,00 . ISAODD,OQG,MDOA - 251888 B0 REsCircaiuy Neaodios Imobiliarios
13 JTerrena [Zona Rural FROESC 8,87 132 FEEEHNUN 30001 00f05/ 20 71 Fortes Guimardes
14 ITerrenc 1id Pedra Branca 94.000,00 8,05 L0 aocamoce]  eo0tteorsanialhercade ae imovers
15 Merreno [, Saigade Fifho . 0.320,00 5,20 TLOCO.00300] 235 31131/10/ 200 R FORTES GUINARAES INMOSILIARIA
Terrersa 1Bondim Paulists 260000 430 | S.00G.00000] 95,431 11/710/2008] FORTES GUIMARAES IMDBILARIA
17 Terreno [Royat Pank 1 84.706.00 7,56 5500000001 5844} 11/10/XNRIFORTES GUIMARAES IRDBILARIA
12 {Terenc |Rd. sotonio Maoh, Sant, BE000L) 206 - L BEOXCH0L . 57.50] 11/10/ 2008 Nercads e imduels
18 lAres Vila do Galf 97140020 4,300 530 [100.00000000] 934,03 H8/07 /305 ¥ vivareal
20 [Temenc |Mancel Penna 1%7.852,00) 0720 115 1574.508.000,000 1795200 1077200 nciioe
21 l&es  liddas paimelras) 195480001 o3 L0 | 10000000000 4508 010337 ICesar Paschual
72 |Acea Recnelo Arhanguers 230,000,004 3, 125.000.00000] 532 37 002/ 207 Rei. AROOL
{23 jares  1id OuroBranco | 260.876,00 §47] LoR | 09ICCO00| 72000 20002/ 207 Mercada de mdvels

Relatdrio Estatisticn - Regressdo Linear

1) Maodeio:
s AVALIACAO DE MERCADO PARA DESAPROPRIACAO
23 Data de referéncia:

& guinta-feira, 25 de junho de 2019,

39 InformacBes Complementares;

Total de varidveis: 3
Variavels utilizadas no modelo: » 3
Total de dagdos: 23
Dados utilizados no modelo: 8

4 ) Estatisticas:

e

" 0,9696942 / 0,9322863 |

Coeficiente de correlacio:

Praca &lto do Sde Bento, 11 — 1° andar — Fardim Mosteiro — CEP 14083-450
Fone ~ 3977-9133 ~Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paulo -
Secretaria de Planejamento & Gestdo Publica
Comisséo de Avaliacdo Técnicy de imdveis (CATY

Laudo de Avaliacdo no. §78/204¢

Cosficiente de determinacio: 0,94030568
Fisher - Snedecor: 102,39
Significincia do modelo (%): 0,01

5 ) Normatidade dos residuos:

Residuos situados entre ~1ge + 1o &8% 75%

Residuos situados entre -1,64c.e + 1,640 50% 33%

Residuos situados entre -1,860 e + 1,960 95% 93%
6 } Qutliers do modelo de regressio:

Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 6,25%

7 ) Andlise da variancia:

Explicada 0,000 000,
N#o Explicada 0,000 13 0,000
Total 06,000 15

8 ) Equachio de regressio / Fungdo estimativa {moda, mediana & médiaj:

j

ill‘daior unitario = +0,02734146422 -1055,853488 / Ares total -0,01957 188754 / Distancia ao golo valorizante

9}  Testesde Hipdteses:

Area total 1% 12,14 0,31
Distancis ao polo valorizante 1/ -9,41 0,01
Valor unitario iy 18,81 0,01

10) Correlacdes Parciais:

Distancia ao polo vatorizante

Valor unitério.

vmr unitrio

Praca Alto do S20 Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro - CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 -Tax 397791 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
I Estado de S&o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestiio Pabiica
Comissdo de Avaiiagio Técnica de Imévais {CATH

Laudo de Avaliacio no, D78/2018

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

_ e ; SlslEs s e e e
1 Caractefizacie doimdvel § Complets guanto atodas] Completa quanto &s Adagdo de situagzo it
avalflando as varidveis analisadas varidgvels utflizadas no puradigma

. modely

2 Cuantidade minima de 3 {1}, onde kE o i
dados de mercado, nmers de varidveis
efetivarnente utilizados ik erit ndenpndentss independantes
3 identificagio dos dados de Aprasentacdo de Apresentacio de Apresantacio de it
marcado Informagtes relativas & { informagBes relatives a § informagBes relstivas 2os
todos os dadose todos os-dados & dados e varidveis
varidveis analisadosna § varidvejs analisadosna § efstivemente utiiizados
modelzgem, com folp & muodelagem ne motielo
daracterfsticas confaridas §
pelo autor do faudo
4 Extrapoiagio Neod 3 Admitics, tesde que: a) 1
' a5 medidas das
caracteristicas do iméval
avaliando nio sefam
superiores 3 100 % do
| limite amostral superior,
nem infetiores & metade
do lirite amostral
inferior; by o valor
estimado ndo ultrapasse
l 20 % do valor caleuiade
no limite da fronteira
amostral, pera as
raferidas vacidveis, de
persie
simultaneamente, s em
moduto
5 Mive! de significdncia 30% i
{somatario do valor das
duas caudas) mdximo para 2
rejeicdo di hipdtess nula de
cada regressor-{taste
kicaudai)
& ‘Nivel de significdncia 5% 8
maxime admitido paraa
rejelcBo da hipdlese mila do §:
modelo através do teste ¥
de Snedecor

Tados, no minimo ne )
i graut P
!

k

Grau de Funda;nentaqéo do taudo

il
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_ _ Estado de S0 Paulc :
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH)

Laudo de Avaliagao n®, 075/2018

Grafico de Aderéncia - Regressio Linear
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Gréfico de residuos - Regressao Linear
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
S Estado de 830 Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestio Pablica
Comissdo de Avaliagio Teonica de imdveis {LATH

Modelo:

Laudo de Avaliacdo n® OT8/2018

AVAUACAD DE MERCADO PARA DESAPROPRIACAD

Data de Referdntia:

quinta-feira, 7 de marco de 2019

informagdes Complementares; AVALJA(;KO DE AREA PARA DETERMINACAQ DD VALOR DE MERCADD

Dados pars a projecio de valores:

» Area total = 446.066,60

» Distancia ao polo valorizante = 7,00

# Informante =

» Enderece = Prolongamento da Av., Prof, Jodo Fluza
» Bairro = Disty Bonfim Paulista
e PROCESSO = 02.2014.046616-5

¢ Pole valarizante = CENTRO

Valores da Moda para Nivel de Conflanca de 80%

#Valor Unitario

+  Minimo (6,59%) = 42,12
»  Médio = 45,09

®  Maximo {7,59%) = 48,51

sV ator Total

=  Minimo = 18.787.167,11
»  Médio=20.112.614,50
=  Miximo = 21.639.28042

siritervalo Predigde
Minimo = 18.095.523,79
Maximuo = 22,635.806,14
Mirimo {10,03%) = 40,57
Maximo £12,55%) = 50,75

Campo de Arhitrio
RL Minimo = 38,33
RL Maximo = 51,85

*» & B & & B BT B

Praca Alta do S8o Banto, 11 ~ 1° andar — Yardim Mosteiro — CEP 14085-450 & 10/10
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Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
_ Estado de 8&o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissio de Avaliacdo Técnica de Imdveis {CATI)

Laudo de Avaliacdo n®, 079/201%

RESUMO

{ N° (79/2019

| AVALIACAO DE IMOVEIS

| DESAPROPRIACAO PARA ABERTURA DE AVENIDA
{ PREFEITURA MUNICIPAL DE RIB.PRETO

| FAZENDA OLHOS D'AGUA

| CAFE NOVO EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA

-y ~ ~ CREA°
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA | 5061308010
| Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAUD® A15941-7

.‘ R T CREAD® |
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINIARMENIO | 2 om0

RS 77.426,08 (Setenta e sete mil, guatrocentos e vinte e
seis reais e oito centavos).

25/06/2019

Figora 1 — Wentificagio do bmovel & sen cadastm'ma.ci.

Praca Alto do Sdo Bento. 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro - CEP 14085-450 s 3 /10
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estade de S3o Paule

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
- Comissdo de Avaliagio Técnica de Imdveis [CATH

Laudo de Avaliagio n®. 079/2018

I- OBJETO

O presente Lando de Avaliacito n°. 079/2019 ¢ referente ao:
02 2014 0466165

25/06/2619

SRR N
175998 89 m?

131

Praga Alto do Si3c Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro - CEP 14085-350 3
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
_ _ Estado de 530 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comissdo de Avaliagio Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliagdo n°, $79/2019

Il - OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a avahaggo de drea, de propriedade de CAFE NOVO
EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA para fins de DESAPROPRIACAO PARA ABERTURA
DE AVENIDA

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT {Associacfio Brasileira de Normas
Técenticas) - NBR 14653-1 ~ Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliaciio de bens
Parte 2: Imoveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos ¢ aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imdvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo n° 02 2014 046616-5,

Foram utilizados 0 Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendaces
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formacio dos pregos dos térrenos na regido avaliada.

informante Texto Texto ' Nome ou identificacio do informante 'sim i

“iEnderego Texto ~ iTexto Endereco completo do iméve! sim i
Bairro Texto Texto Bairre onde o irdve] se localiza sirn |
PROCESSO Texto sim i
Area total TNumérica !Ousantitativa !Areatotal do imodve] medidaeram? istmn ;
Distancia a0 polo {Numérica %Quantitativa Varidvel quaniitativa indicativa da distancdia ao isim
valorizante i : polo valorizante mais proxima . §
Polo valorizante  !Texto ‘ : isim :
Valor unitario Nurnérica %Dependéni@ Valor tatal do imével dividido pela Areatotal {(m? Esim

[

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equagio de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regiac.

A determinagdo do modelo matematico pressupde a representagio simplificada das propriedades
& do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial ¢ misto
na regifio avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagiio de regressdo), de
acordo com calculos procedidos:

Valor Unitario do Terveno Avaliando ~ VTA
| Vutpa = 59,51/ m?

Valor Total do Terreno Avalisndo ~ VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando seré:

Praca Alto do Sac Bento, 11 — 1° andar -~ Jaxdina Mosteira — CEP 14083-450 ’1{ 4 / 16
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Prefeitura Municipai de Ribeirdo Preto
5 Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliacdo Técnica de imdbveis {CATH

Laudo de Avaliacio n®, 079/2019

[AREA TOTAL DO LOTE 175 .998.80 m?
VALOR UNITARIO RS 50,51/m*
AREA DESAPROPRIADA 1301,06 o

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do tereno avaliando seré:
VTA = At x Vutpa

VTA =1301,06 x R$ 59,51

VTA =RS$77.426,08

CONCLUSAQO

O valor do imaével avaliando, em  25/06/2019, localizado na FAZENDA OLHOS D'AGUA,
setor SUL, em Ribeiréio Preto, RS 77.426,08 (Setenta ¢ sete mil, quatrocentos e vinte
e seis reais e oito centavos).

I - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um $6 lado, todas nubricadas e & Gltima datada
assinada.

Ribeirdo Preto, 25/06/2019.

Comisséio de Avaliacio Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto.
T o

Eng, Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

CREAw 3061398010 " '

e : .:'l:.’/
Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAU t° A15941-7

Praga Alte do Sio Bemto, 11 — 1° andar — Tardira Mostoiro ~ CEP 13085-450 8/10
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento & Sestdo Pablica
Gom:ssao de Avaliagdc Técnica de Imoveis {C‘A‘ﬂ}

Laudo de Avaliagdo n®. B78/2019

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicacio da inferdncia estatistica stica foi obtide uma amostra significativa de dados. Neste trabathe
de avaliagfic foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos 4 venda ou vendidos oz
regidio circunvizinha ao imdvel avaliande, cujas caracteristicas principais encontram-se relacienadas abaive:

mm | o | Bammo Asta ”;;”. setor | VAR  bwIT DESq Dute Cadl,” motilidtia
1 {Terreno |valenting Fgusiredo saoo000l 8701 02 | 10.00000000 180,008 1e/Gr/acmelindice INOVES
2 iAma  lRibeirdo/Serrana 5000000 g8l L2 | Lisoocoml 2070  8)A0n/u017Cesar Pasehial ;
3 [Tereno ISITOSAQ BENTO 7000 947 133 | 11144000000 183,24 1863/ 2018|Forres Guimarses Imobilidnia
4 |Terreng 1D, Ouro Brmnzo ssoool  es3 12000:000,00]  195,26) 1/20/ 2nelRefidim imdveis
5 |Tereno 1SINOSAC BENTD sso7zool 8200 113 | 1101680000 180.00) 18/03/208ICONNEXAQ IMOVEIS
& _|Termno hdCurg Branco S5897,001 £33 10 | 15.00000000 341,56 18/05/2018 IVOBIUARIA TRADE
7 {tereno 1. Sw Cedlia [ Saseo0l 1038 510 | 10800000000 17204 N/A0/2008|IMOBIIARIA TRACE
g lares  lvilaVirgini 52.000,20 265, 005 | 3200000000 49655/ 03/04/207 |ramimnivels :
8 A2 flarestan Fernandes 0020 335 N-19 A000.000,00] 44,991 0307/ 20171 vivarea! !
10 {Yerrerss {8oniim Paulista SLEOO.00! 3,00 IR4S0.0000E  27D.00413/30/ 2008t Mercada de imbveis ;
11 JYerreno {Vila Vingnia sa000000 238 OO ; 1000000 267,350 05/08/ 3017 zenimoveis
12 |[Terrenio. |Bonfim Paulista jaromoos  sool 19.000.000,00]. 251,841 13/ 10/2088} Circutus Nepocios irnabillarios
13 {Terreno |ZonaRural 7a065000 o8 112 | 806300000 9900 05/05 M1 7lFortes Guimardes
14 __|Terenc |id Peda Brancs 000000 505 110 | BOOOLONDNI  90.00)18/07/2018|Mercado de tmovels
15 {Teymno i, Saigado filhe 203000 8,20 200000001 235,31 12/10/2018 FORTES GUIMARAES IMOBILIARIA
16 |Temsno lBonfim Pauiista 200 430 00000 95,43] 11/10/ 2018 FORTES GUIMARAES IMUBILIASIA
17 |Terreno iRoval Park . | sazencel 766 5.500.00000) 58441 11220/ 201 SI FORTES GUIMARAES IMUBILIARIA
1 |Temeno iRd, Anionio Mach, Sam, 88000,00] 7,861 1 Se0000000] 675011710/ 2018 Mercado de imbvais :
19 larea  iviladoGolf {87400 00 L3520 100006000000 924 ag]!oefo;:;m? vivareat !
¥ {Tereny jManoet Penna 187.652.00 GIH 143 1374304000001 1.795.20) Y7/ 20U Ingice !
21 JArea Jd das Paimeires ) 155,420,001 8,93 108 10, 00000000 46 04 DA A02/ 2 7{Cassr Paschoal
22 JArea Aecreio Anhanguers 220.000,00 4,50 13600000000 532.171.02/02/2007| Rat. ARCOE
28 larea  {id Oueo Sranto 260.876,00 847 L0 | 082000000 7200 3040072017 Mereado de tendveis

1) Modelo: ]
AVALIACAQO DE AREA PARA FINS DE DESAPROPRIACAO

2} Data de refe'réncié:
® quinta-feira, 11 de'outubro de 2018

3)  Informacbes Complementares:

L Total de Vanavels‘ : 3
Varidveis utilizadas no modelo* 3
Totai de dados: . i 23
Dados utilizades no modelo: i 17

4)Estatisticas:

Coeficiente de correlagior | 0,8989232 / 04542905
Coeficiente de determinacdo: | ] (0,8080629
Fisher - Snedecon 1 29,47
Significancia do modelo {3} 3,01

5)Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1o e + 1o . 68% 70%

Residuos situados entre -1,64c e+ 1645 : 56% . 94% .

Praca Alto do Sdo Bento, 11 - I° andz.r Tardim Mosteiro — CEP 14{}85-45
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Pubtlica
Comissao de Avaliacdo Técnica de indveis (CATH)

Laudo de Avaliagdo n®, §79/201%

| Residuos situados entre -1,96¢ ¢ + 1,960 - i 95% : 100% |

6)Outliers do modelo de regressao:

Guaniidade de outliers: o
% de outliers; 0,00%1
7YAndlise da varidncia:
{ Explicada 0,000 2 0,000 294704
Nio Explicada {3,000 14 0,000
Totaj £001 16

8)Equacdo de regress8o / Funcdo estimativa {moda, mediana e média}:
1/Valor unitério = -0,09368902443 +0,0081059808455 * In {Area total) +0,005882294818 * In (Distancia ao polo

valorizante)

Area total . |
Distancia ao polo valorizante in{x} . 4,38 : 0,01
Valor unitario ; 17y -%,89 0,01

10 CorrelacBes Parciais:

Distancia ao polo valarizante : 0,301 0,81
Valor unitsrio 3,50 0,85

Yalor unitdrio 0,56 0,86
Praga Alto do S3o Bento, 11 — 17 andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-4 50 A 7 fl{}
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Séo Paulo -
Secretaria de Planejamento e Gestédo Publica
Comissio de Avaliaciio Técnica de Iméveis {CAT))

_Laudo de Avaliagio n® 078/201%8

Completa quanto 2
todas as veridveis

Compieta guanto s

aracterizag3o da imével e P
varidveis utitizadas no

valizndo

Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

Adocdo dasituagao
paradigma

uantidade minima de
ados de mercado,
dsfetivamente utilizados
Apresentagio de
jinformacdes relativas a
todos s dados @
variavels snalisados na
modetagem, com foto ¢
caracteristicas
obsarvadas pelo autor

Apresantagdo da
informarBes reiativas &
todos os dados ¢
varidveis analisados na
modelagem

dentificagso dos dados de

3 {k+1), ondek éo
nimers devarjaveis
independeates

Apresentagdo de
informacdes refativas
aos dados evariaveis
efetivamente utilizados
n& modelo

ido faudo

Extrapoiazio

{admitdds, desde que:

j 35 medidas das
Gracteristicas do

mdvel avalisnds n3o

Sfam supsriore

4100 %.do Himite:

mostral superior, nam
nferiores & metade do |
Imite amostral inferior
} o valor estimado ndo
ftrapasse 20 % do
stor talculado ne
imite da fronteirs
mostral, parg as
eferidas varidvais, de
ersi g
imultsnaamente, 2 am
radrhuis

el designificineia
somatario dovalordas | s
uas caudas) maxime :

ara a rejeicdo da o

ipttese nula de cada o

gressor {teste bicaudat) -

30%

Nived de significlncia

A maximo admitide para 2
ejei¢Bo da hipdtesenula

o modelo stravés do teste
de Sng:h:car i

5

%@

“iminimo pograu.)

Todas, ho minimo no

qgrau |

Grau de Fundamentag8o do Laudo
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Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto
Estado de S#oc Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissio de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliacdo n®. §79/2018%

Modelo:
AVALAGAC DE MERCADO PARA VALOR VENAL

Data de Referéncia:

quinta-feira, 26/06/19

InformacBes Complementares: AVALIACAO DE AREA PARA FINS DE asswkdmmcﬁo

Lados para g projecdo de valores:

s Area total = 175,998,890
« Distancia ao polo valorizante = 8,50

e Enderaco = PROLONGAMENTO DA &V PROF DR JOAD FIUSA
» Bairro = FAZENDA OLHOS D'AGUA - GLC

e Palo valorizante = CENTRG - CATEDRAL

« Informante =

Valores da Moda para Nivel de Copfianca de 80%

sYalor Unitério

s Minimo {8,97%} = 53,57
s Médio = 59,51

o  Maximo {12,45%) = 66,92

»Valer Total

e  Minimo = 8,429.073,89
e Médio = 10.473,302,30

s Maximo = 11.777.812,71

sintervalc Predicio

Minimo = 8.452.679,63
Maximo = 13.763.477,15%
Minimo (19,29%) = 48,03
Maximo {31,41%) = 78,20

Campo de Arbitrio
BL Minirmo = 50,58
RL Maximo = 68,43
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- TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente, a PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO hebsca jurdica de
Direito Pablico devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 56.024.581/0001-56, com sede no
Patacia Rio Brénco, s/n, centro, CEP 14010-140, represehtad'a no ato por seu Prefeiio,
Antbnio Duarte Nogueira Junior, brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, RG n®
13.769.883-5, inscrito no CPF/MF n° 048.048.818-58, denominada nesse ato como
COMPROMISSARIA; e do outro lado MONTERREY ADMINISTRACAO DE IMOVEIS,
pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJ/ME sob n® 07.947.332/0001-
27, com sede na Avenida Presidente Castelo Branco, n°® 1235, anexo Vili, bairro Lagoinha,
Ribeirdo Preto/SP, devidamente representada por Maria Luiza Grizolia Mansur, conforme
contrato social em anexo (doc. 01), brasilsira, RG n® 6.183.908-5, expedido pela SSPISP,
inscrita no CPF/MF n® 810.164.338-81, NICODEMOS RESENDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n®
08;484.28%’00(}%-67, com sede na Avenida Professor Jodo Fiusa, n® 1801, edificio Fiussa
Center, sala 103, Ribeirdo Preto/SP; devidamente representada por José Nicodemos
Rasende Junior, conforme cohtrato social em anexo (doc. 02), brasileira, RG n® 9.258.562-
0, expedido pela SSP/SP, inscritc no CPFMF n® 035.782.008-30, ¢ VILA EUROPA
PARTICIPACOES LTDA., pessoa juridica de direito privado devidamente inscrita no
CNPJ/MF sob n® 07.380.253/0001-87, com sede na Avenida Presidente Vargas, n® 2001,
sala 58, Ribeirdo "Preto!SP, devidamente represeniado por Carlos Eduardo Mestriner
Stocche, conforme contrato social em anexc {doc. 03), brasileiro, RG n° 10.406.48%,
expedido pela SSP/SP, inscritoc no CPFMF n° 070.942.038-29, denominados
COMPROMITENTES, vém celebrar o TERMO DE COMPROMISSO, com os seguintes

ajustes:

1 — Os COMPROMITENTES, sob responsabilidade solidaria, se compromestem & arcar com
0s valores deépend’;dos para a indenizac3do mediante desapropriacdo, até ¢ limite dg RS
273.860.66 (duzentos e setenta & trés mil, oitocentos ¢ sessenta reais e sessenta & seis
centavos), na proporgdo abaixo indicada, importe esse apurado em laudo pericial elaborado
pela COMPROMISSARIA, juntada no processo administrative 2014.046616-5, através de
publicacdo de decreto de utilidade plblica de 02 (duas) dreas, com as melragens dg
4,356,50 m? e 1.301,06 m? para obras e execugdo de uma pista da Avenida Jodo Fiusa,
figando o loteamento Othos d'Agua a caminho j2 existente até a Rodovia José Fregonesi (SP

3283, cdnfcrme plantas {doc. 04) e memoriais descritivos anexos (doc. 05), sendo que a ¢

ey



primeira sera destacada de um todo pertencente a matricula n” 124.535, registrada no 02°

Cartdrio de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP, e a outra destacada de um todo

perencenie a matricula n® 91.468, da mesma serventia imobiiiaria, .ambas tendo como

proprietario Café Novo Empreendimentos Imobilidrios LTDA.

2 - O valor de R$ 273.860,66 (duzentos e setenta e trés mil, oitocentos e sessenta reais e
sessenta e seis centavos), devidos para pagamehto pelos COMPROMITENTES da

indenizagéo mediante desapropriagio das areas referidas no ftem 1, compreende tantose a

expropriacdo seguir pela via administrativa ou pela via judicial, sem qualquer Snus para a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

3 — Na hipotese de desapropriagao judicial, se o faudo pericial para a imiss&o na posse ou ©
quantum determinado em sentenga terminativa com transito em julgade asseverar valor
superior a R¥ 273.860,66 (duzentos e setenta e irés mil, oltocentos e sessenia reais &
sessenta e seis centavos), o excedente deve ser pago pefos COMPROMITENTES, na
proporg@o abaixo indicada, sendo que esse importe podera ser objeto de compensagio com
valores vencidos ou vincendos devidos de IPTU de imdveis, até o prazo maxime de 05
{cinco) anos apds cada desembolso feito pelos COMPROMITENTES nos ambito deste
Terme de Compromisso, nos termos de lei complementar municipal autorizativa especifica
a ser aprovada, conforme artigo 55 da lei complementar municipal n® 24151 970; & esses
valores excedentes ndo poderdo ser reajustados para fins de compensacéo de tributos.

4 — Além do traporte devido pela indenizagdo mediante desapropriacao referida no item 1,
os COMPROMITENTES também se responsabilizardo solidariamente pelos cusios
referentes a todas as obras de infragstrutura para o prolongaments da Avenida Jo&o Fiusa,
incluindo terraplanagem, pavimentacio asféltica, implantacio de gulas e sarjetas,
implantacio de galerias piuviais, impiantacio de rede de agua e esgoto, rede de iluminagac
plblica, paisagismo, mediante prévia comunicacdo por escrifo a ser feita nos autos
administratives n°® 2014.046616-5, sem qualquer dnus para a Prefeitura Municipal de

Ribeirdo Preto.

5 — Os COMPROMITENTES se comprometem a realizar tratativas com a TRANSERP S/A,
para implementar solugdes de transito, conciiando o prolongamento da Avenida Joao Fiusa
com a pista j& existente da mesma via e a avenida transvefsai, ju’ntando. aos autos
administratives n°® 2014.046618-5 todos os procedimentos tomados para este fim. |
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8 — Os recursos necessarios para o adimplemento das obrigacdes referidas nos itens 12 3
correrdo por conta dos COMPROMITENTES solidariamente, conforme o presente fermo de
COMPTromisso, que deverd ser juntado nos aufos administrativos n® 2014.048616-5, sem
qualquer 6nus a COMPROMISSARIA, seja de qualquer espécie.

7 - Todas as obrigagbes de pagamento previstas neste termos de compromisso sé&o
assumidas pelos COMPROMITENTES de maneira solidaria entre si. Sem prejuizo de tal
sclidariedade, c:%.s COMPROMITENTES fazem constar que cada COMPROMITENTE devers
arcar com 1/3 (um tergo) dos valores aqui previstos.

8 - Este instrumento vincularéd os COMPROMITENTES, obrigando 0$ seus sSucessores ac
fiel cumprimento das obrigagdes ora pactuadas, bem como constiful titulo executivo
extrajudicial, na forma do art. 784, inciso i, do CPC e art. 5°, §6° da Lei n°® 7.347/1985, com
redacdo dada pela Lei Federal 6° 8078/90, para fins de ajuizamenio de ACAD CIVIL
PUBLICA.

g — Fica elelto pelas partes o Foro da Gcmarca?de Ribeirao Preto, para dii’_imir guaisguer
questées acerca do presente termo.

O presente termo de compromisso & firmadoe em carater irrevogavel e irretratavel, sujeitando
os COMPROMITENTES ao pagamenio de perdas e danos e multa de 20% do valor da
avaliag@o administrativa, caso haja inadimplemento de suas obrigacdes. E, por estarem
justas e contratadas, celebram o presente termo de compromisse em seis vias de igual teor
e forma, devendo a assinatura dos representantes dos celebrantes ter a firma reconhecids,

na presenca de duas testemunhas.

Ribeirao Preto, - de e de . .

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Y

W . % 2 TABELIAGI
MONTERREY ADM!NESTRA{;

AD DE IMOVEIS
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NICODEMOS 8ESEND’E EMPREEND!MENTOS IMOBILIARIOS

VILA EUROPA PARTzCIPAQOES LTDA.

Testemunhas:
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Prefeitura Municipal de Ribeil I

Ribeirfo Preto, 6 de fevereiro de 2020,

Of. n.” 4.536/2.020-CM

Senhor Presidente,

Temn o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciacdo desse Lgrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto
de Lei Complementar que: “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A PROMOVER OS ATOS NECESSARIOS A COBRANCA
DE CONTRIBUICAO DE MELHORIA, EM DECORRENCIA DA
VALORIZACAO IMOBILIARIA RELATIVA AS OBRAS PUBLICAS
DE PROLONGAMENTO DA AVENIDA JOAO FIUSA, QUE
ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS™, apresentado em 05

laudas. justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem. ﬁ
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Py Camara Municipal de Ribeirdo Prete

Protocolo Garat n® 18970/2620
Estado de S30 Pauln Data: 06/02/2020 Horério: 17:06



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estada de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo
autorizar o Poder Executivo Municipal a promover os atos necessirios a
cobranga do tributo contribuicdo de melhoria em decorréncia da valorizacio
imobilidria relativa as obras plblicas, tendo como limite total as despesas
realizadas das obras ¢. como limite individual, o acréscimo de valor que resultar
para o3 imoveis beneficiados, compreendendo os registrados sob matriculas
nimeros 91.468 e 124.533, ambas do 2° Cartério de Registro de Imdveis de
Ribeirdo Preto.

Esclarecemos que o artigo 1435, inciso IiI, da
Constituicdo Federal de 1988, prevé a competéncia dos Municipios instituirem o
tributo contribuicio de melhoria.

No ambito municipal a Lei n® 2.4135, de 1970
(Codigo Tributdrio Municipal) prevé em seu artigo 87, § 3° que a contribuicho
de methoria € tributo instituido para fazer face a0 awsto de obras pblicas de que
derive valorizacio unobiliaria.

Expostas, dessa forma, as razbes que justificam &
propositura. aguardamos se¢ja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo.
nos termos do artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio,

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apreco ¢ distinta consideracdo,
subscrevemao-nos.

Atenciosamente.

.
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et k)

GUEIRA

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

LINCOLN FERNANDES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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