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’ Prefe:tura Mumc;pai de Ribeirdo Preto

o Estado de S&o Paulo

¥ A

0«» Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°, Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado
com fundamento no artigo 105, inciso I, alinea “b™ da Lei Organica Municipal. a
efetuar permuta dos iméveis particulares com os imoéveis piablicos. abaixo

descritos, com as seguintes caracteristicas:

I — IMOVEL PARTICULAR: uma area de terras, situada neste municipio.
destinada a abertura da Avenida Alvaro de Lima, com a seguinte descri¢do: inicia-
se em um ponto situado na confluéncia do alinhamento predial da Avenida Alvaro
de Lima, lado impar da numeracfo, com o alinhamento predial da Rua Cardeal
Arcoverde, lado par da numeragio; deste ponto segue pelo alinhamento prédia] da
Avenida Alvaro de Lima confrontando com o imével objeto da matricula n®
186.172 na distancia de 18,57 metros, até a divisa com o imovel de Téacito Lemos
Bicas (matricula n® 32.218), daf deflete a direita ¢ segue cruzando o leito das duas
pistas da Avenida Alvaro de Lima e o leito do Ribeirfio Preto, na distdncia de
51,90 metros, até atingir o alinhamento predial da Avenida Alvaro de Lima (lado
impar da numeracgfo); dai deflete a direita e segue pelo alinhamento predial da
Avenida Alvaro de Lima, lado impar da numeracdo, na distancia de 9,90 metros,
até atingir o alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde; dai deflete a direita ¢
segue pelo alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde na distancia de 54.62
metros, até o ponto onde teve inicio e finda a presente descrigdo. encerrando uma

drea de 752,70 metros quadrados, matricula n® 186.170 do 1° Cartério de Regidlro « .

de Imoveis de Ribeirdo Preto, avaliada em R$ 466.079.36 (quatrocentos ¢ ses
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¢ seis mil setenta ¢ nove reais e trinta ¢ seis centavos), conforme consta no

Processo Administrativo n® 02.2018.003642-0;

II - IMOVEL PARTICULAR: uma area de terras, situada neste municipio,
destinada a abertura da Rua Cardeal Arcoverde, com a seguinte descri¢fio: inicia-
se em um ponto situado no alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde, lado
par da numeracdo, distante 121.05 metros do alinhamento predial da Rua Ipanema,
deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde na distdncia
de 66,32 metros, confrontando nesse trecho com parte da 4rea remanescente
(matricula n® 186.172); dai deflete a direita e segue cruzando o leito da Rua Primo
Tronco, na distdncia de 11,90 metros; dai deflete & direita e segue cruzando em
linha diagonal o leito da Rua Primo Tronco e da Rua Cardeal Arcoverde, na
distancia de 68,00 metros, até o ponto onde teve inicio e finda a presente
descri¢do, encerrando uma area de 400,65 metros quadrados. matricula n® 186.171
do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Ribeirio Preto, avaliada em RS
248.086,48 (duzentos e quarenta e oito mil oitenta e seis reais € quarenta ¢ 0ito

centavos), conforme consta no Processo Administrativo n® 02.2018.003642-0;

T - O IMOVEL PUBLICO: um terreno situado neste municipio, com frente para
a Rua Pindamonhangaba, constituido pelo lote n° 3 da quadra n® 76, da Vila Elisa.
medindo 10,00 metros de frente ¢ fundos, por 34,00 metros de ambos os lados, da
frente aos fundos, com a 4rea de 340,00 metros quadrados, confrontando pela
frente com a referida rua, de um lado com o lote n° 2, de outro lado com o lote n® 4
¢ nos fundos com parte do lote n° 10, cadastrado na municipalidade local sob n°
503.413, matricula n° 67.797 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis, avaliada em
R$ 124.599.51 (cento e vinte quatro mil quinhentos e noventa ¢ nove reais ¢
cinquenta ¢ um centavos), conforme consta no Processo Administrativo ix‘?
02.2018.003642-0;
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IV — IMOVEL PUBLICO: um terreno urbano, situado nesta cidade. constituido
pelo lote n® 01 da quadra n® 76, da Vila Elisa, com frente para a Rua
Pindamonhangaba, medindo 10,00 metros de frente e fundos, por 34,00 metros de
ambos o0s lados, da frente aos fundos. com a drea de 340,00 metros quadrados,
confrontando pela frente com a referida rua, de um lado com a Rua Argentina,
com a qual faz esquina, de outro lado com o lote n® 02 ¢ nos fundos com parte do
fote n° 10, cadastrado na municipalidade local sob n® 503.811. matricula n® 67.592
do 1° Cartorio de Registro de Iméveis, avaliada em R$ 124.599,51 (cento e vinte
quatro mil quinhentos e noventa ¢ nove reais e cinquenta e um centavos),

conforme consta no Processo Administrativo n® 02.2018.003642-0;

V — IMOVEL PUBLICO: um terreno urbano. situado nesta cidade, de frente para
a rua 18, constituido do lote n° 5 da quadra n® 26 do loteamento denominado
jardim Dr. Paulo Gomes Romeo. de forma irregular, medindo 6,54 metros em reta
para a referida rua mais 10,83 metros em curva com arco de raio de 9.00 metros de
comprimento na esquina da rua 18 com avenida D (posta direita): 25,00 metros da
frente ao fundo no lado direito de quem da rua olha para o lote, confrontando com
o lote n° 4; 18,38 metros em curva com arco de raio de 750,00 metros de
comprimento mais 2,24 metros em curva com raio de 9,00 metros de comprimento
da frente ao fundo no lado esquerdo de quem da rua olha para o lote, confrontando
com a avenida D (pista direita); 22,33 metros no fundo, confrontando com parte do
lote n° 6 da rua 25, encerrando uma area total de 432,93 metros quadrados.
localizado no lado par da numeracfio predial e delimitado pela rua 18, avenida D (
pista direita), rua 25, avenida B (pista direita) e ruas 22 ¢ 19, cadastrado na
municipalidade local sob n® 257.729, matricula n® 128.572 do 1° Cartério de
Registro de Imodveis, avaliado em R$ 181.917.18 (cento ¢ oitenta ¢ um mil
novecentos e dezessete reais ¢ dezoito centavos). conforme consta no Proces

Administrativo n°® 02. 2018.003642-0.
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§ 1° O valor da avaliacio dos imoéveis particulares totaliza R$ 714.165,84

(setecentos ¢ catorze mil cento e sessenta e cinco reais e oitenta e quatro centavos).

§ 2°% O valor da avaliacdo dos imoveis piblicos totaliza R$ 431.116.20

(quatrocentos e trinta e um mil cento e dezesseis reais e vinte centavos).

Art. 2°. Os bens publicos objeto da permuta ficam desafetados, passando para a categoria
dos bens patrimoniais, ¢ o bens particulares ingressardo no patrimdnio publico

municipal, como bens de uso comum do povo.

Art. 3°. A permuta ora autorizada quitard a indenizag¢io devida pela ocupacdo parcial dos
imoveis objetos das matriculas n® 38.973 ¢ n® 66.774, destinada a abertura da
Avenida Alvaro de Lima e da Rua Cardeal Arco Verde, que totaliza R$ 413.415,56
(quatrocentos e treze mil quatrocentos e quinze reais e cinquenta e seis centavos),

conforme consta no Processo Administrativo n® 02. 2018.003642-0.

Paragrafo unico. O proprietario particular deverd efetuar o pagamento da diferenca
havida entre a avaliacdo dos iméveis publicos objeto da permuta e a indenizagdo
indicada no eaput aos cofres municipais, no valor de R$ 17.700,64 (dezessete mil

setecentos reais € sessenta e quatro centavos).

Art. 4°. Os imdéveis sé serdo recebidos livres e desembaragados de quaisquer Onus ou
dividas, ¢ em sua totalidade, nos termos do termo de concorddncia dos
proprietarios ou sucessores, exceto aqueles apontados nesta lei, que se pretende

extinguir.

Art. 5°. Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas a lavratura da

escritura de permuta e seu respectivo registro correrdo por conta do proprietdrio

fi -~

dos imoveis particulares.
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Paragrafo vinico. O proprietario particular tem 120 (cento e vinte) dias ap0s a publicacio
da presente lei para formalizar junto a Prefeitura Municipal pedido administrativo
para lavratura da escritura de permuta e seu registro junto ao Cartdrio de Registro

de Imoveis, sob pena de reversdo da permuta.

Art. 6°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacdio, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

Prefei Municipal
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Prefeitura Mumcnpai de Ribeirao Preto

Estado de 580 Paulo
Secretaria de Piane;amento e Gestio Publica

Departamentoy ‘{de Ana ’se e Contm!e de Proletos

avenida
o desta

presente descrtg ‘
CARDEAL ARG - : .
alinhamento pred da Av. A!varo de Lima na esquina com a Rua Cardeal

Arcoverde, deste ponto segue pelo alinhamento predial da Av. Alvaro de Lima
confrontando com a Arega Remanescents na distancia de 16,57 melos, ate g

divisa com o imdvel de Tacito Lemos Bicas Cad. 97 452 e Mat. 32.318, dai deflete
a direita e segue atravessando o sistema viario da Av. Alvaro de Lima na distancia
de 14,34 metros, até atingir o Ribeirdo Preto, dai deflete a direita e segue pelo
alinhamento predial da Av. Alvaro de Lima (margem do Ribeirdo Pretro), na
distancia de 16,02 metros, até o alinhamento predial da Rua Cardeal Arco Verde,
Continua...

Praca Morro do S&o Bento s/n®, CEP 14085-450, Jd. Mosteiro
www.ribeiraopreto.sp.gov.br
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Prefeitura Mumc:pal de Ribeirdo Preto

Estado de S3o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestéo Plblica

Departamento de Anal;se e -Contro!e de Pro;etos

Continuagéo...
dai deflete adireita:

dos. RUA CARDEAL
o atm ._amento predial

IQUE SILVA
ECAO DE DADOS
E NUMERAGAO

ARQ. CERT. 014.2.2018. QCUPCU AVENIDA ALVARD DE LIMA E RUA CARDEAL ARCOVERDE MATRICULA n° 58.973

Praga Morro do Sdo Bento s/n°, CEP 14085-450, Jd. Mosteiro
www.ribeiraopreto.sp.gov.br
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Frederico Jorge Vaz de Flgue'reéo Assad
CHOAL Folhe N2

| aTmicia - e ’§:° @F@Ai DE Rsﬁssm%a DE MOV
186.170 | { or | * |
— ", COMARCA DE RBERACPRETO-SP
| // LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

- Cdigo (cms}n 11,143-5
QM{’)VEL. Area de ferras. com- 752,70 metrss quadradcs, destmada a abertm‘a da
avenida Alvaro de Lima.
Uma area de terras; s;tuada nesie muwmpm destmada a abertura da avenlda Alvarc de
Lima, com as seguinte descrigdo; inicia-se em um ponto SItuado na confluéncia do
alinhamento predial da avenida Alvaro de Lima, lado imparida numeracdc, com ©
alinhamento predial da rua Cardeal Arcoverde, fado par da numerag&o, deste ponto segue
pelo alinhamento predial da avenidd Alvare de Lima confrontando com o imovel objeto da
{matricula 7® 186.172) na distancia de 18,57 metros, até a divisa gom o imovel de Tacito
Lemos Bicas (matricula n°® 32.318), dai defiete a direila & segue eruzando o leito das duas | .
pistas da avenida Alvaro de Lima e o leito do Ribeiriio Preto, na disténcia de 51,90 metros,
até atmgxr o alinhamento predial da avenida Alvaro de Lima {lado impar da numeragdo}; dai
deflete a direita € segue pelo alinhatmento predial da- avenida Alvaro de Lima, lado Impar da|
numeracao, na distancia de 9,90 meiros, até alingir o alinhamento predial da rua Cardeal
Arcoverde; dai deflete  direita e segue pelo alinhamento predial da rua Cardeal Arcoverde
‘na distancia de 54,82 metros, até o ponto onde teve inicio e finda a presente descrigéo,
‘| encerrando uma drea de 752,70 metros quadrados., .
PROPRIETARICS: 1) MARIA APARECIDA MAZZO, brasileira, divorciada, advogads, RG
n® 4.851 QSQ—SSPSSP CPFIMF n® 743.944.878-20, residente e domiciliada nests
mumcspto na rua Tihiriga n® 832 ¢ 2} CAROLINA MAZZO MARTINEZ, brasileira,]
divorciada, médica, RG n®21.696. 622-X-SSP/SP, CPEIMF n° 071.539.678- 18 reswersﬁe e
domac&ilada neste m : f;no na rua Lafaiele n® 884, aplo. 21, Cenlro. '
RIOR: R.01/58.873 de 03 de julno de 1886. Matncula aberta em virtude

Ribeirdo Preto, 46 de maio de 2018,

"I de desdabro, ,
Ribeirde Preto, 18

: il 2048 - {prenata(;ao n° 448.447 de 261’0412018)
O Estrevente:_ FANV

; {Luiz Anténio da Si!va}

Av.011186.470 - GBITO.

| Em 16 de maio de 2018- (prenotagdo n® 448. 447 de 28:‘{)412018)

Por requersmento firmado neste muni cEpsa em 20 de abril de 2018, e copiz autentscaafa da

certiddo de obito epritida em 28 de janeiro de 2015 pelo Oficial de Registro Civit do 1°

Subdastnte de Ribe 1ré Prato/SP, matriculn; 121467.01.85.2015.4. (_)(3275 153.0096119-13,
entelaverbgicdo para constar o 6bito de MARIA'APARECIDA MAZZ0, 4

quahﬁcada ocorritio e 2010, :

O Escrevente; : Vi : , {Luiz Anténio da Silva).

CERTIDAG
Prenolacdo n®: 448447

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidio, em intelro teor. reproduz fodos.os atos relatives
a dnus = affenagdes referente 3 matricula n® 188170 2. alnda. que a mesma foi extralda por melo
reprografico, nos fermos do ariigd 13, paragrafo ¥ daLel n° B.015/73, relatando o5 fates juridicos at¢
o Ultimg ato acima,

Ribeitao Preto-SP, 16/05/2016 ~ 15:04:52
F eV il

[ ]7heiss Pavan - Escrwan(e I }Carmarniuci $afra Tetra - Escrevents
(L ] Chiistiavie Regina Sitve Téo - Escrevante 1 Jr‘\parecma Albingo Nunas - Es:rawar!?m

L AL * As custas a'emolumsntos relatives a pmnssuo desta certiddo se encontram inciuldas ao re:n:m de atos
praticados. anoxa ao fiule. “ ot A

PARA LAVRATURA DE ESCRITURAS ESTA CERTIDAD £ VALIDA POR 30 DIAS (NSCGJSP 7’J\{ '12 ot "é

Av. independéncia 3.840 | Res. Fléridn | CEP.14026-160 | Independéncia Center Office Mall | Térreo | Ribeirdo Preio | SP 116 2132-3990 | Irim.com.br



Vdz de Pigueiredo AssSa

! Frederico Jorge

?re&e o Jorge Yoz de figueiredo Assu

12 REGISTRO DE IMOVEIR

| MATRICULA FICHA ' Senio. ,
! " 1° OFIC e il
( 486 17@ ( 01 i IAL DE REGISTRO DE iMOVE!
o, ' /j  COMARCA DE RBEIRAO PRETO - $P

’/MOVE& Area de terras com 400,68 meros quadradesg destinada a abertura da rua)
Cardeal Arcoverde,

ima area de temas, situada nesie municipio, 'destinada a abertura da rua Cardeal
Arcoverde, com as seguinie descricdo: inicla-se em um ponto situado no alinhamento
predial da rua Cardeal Arcoverde, lado par da numeragBo, distante 121,05 mefros do
alinhamento predial da rua ipanema, deste ponto segue pelo alinhamento predial da rua
Cardeal Arcoverde na distancia de 66,32 metros, confrontando nesse trecha com parie da
| drea remanescente (matricula n° 186.172); daf deflete 2 direita e segue cruzando o leiio da
rua Primo Tronco, na distancia de 11,90 metros; dai deflete & direita ¢ segue cruzando em
linha diagonai o leito da rua Prmo Tronco e da rua Cardeal Arcoverde, na distancia de
88,00 metros, até o ponto onde teve inicic e finda & presente descri¢do, encerrando uma
area de 400,585 metros quadrados.
PROPRIETARIOS: 1) MARIA APARECIDA MAZZO, brasileira, dworcrada advegada, RG
n® 4.851.959-8SP/SP, CPF/MF n® 743 944 £78:20, residente e domiciliada neste
mupicipio, na rua Tibiriga n® 838 e Z) QARGLWA fMAFZO MARTINEZ, brasiieira,
divorciada, médica, RG n® 21.696.622-X-38P/SF, CPFMF n°.071.539.678-18, ressdente &

LIVRO M. 2 - REGISTRO GERAL

Ribeirio Preto, 16 de maic de 2018.
! Cadigo (CNS) 1™ 11.143-5

domiciliads neste icipio, na ruglLafaiele n® 684 apto; 21, Centro. .
REGISTRO ANT] ,R R.01/58.973 de 93 de juthio de, E986 Mab’;cu i& aberta em virtude
de desdobre. . 7}

Ribeirgo Preio ‘! 8 o ﬁ‘?ﬁ {meno’tecao n® 448.447 de 2631{}4!26183

, (Luiz Anténio da S#vs),

v

Av.01/186.171 - OBITC. _
Em 18 de maio de 2018- (prenctagdo n° 448.447 de 26/04/2018).

Par requerimento firmado neste municipic em 20 de abril de 2018, e cdpia autenticada da
certiddo de obito efMiflida em 28 de janeirc de 2015 pele Oficial de Registro Civil do 1°
Subdistrite de Ribei

procede-se a pre ; averbaedo para constar ¢ &bito de MARIA &PARQCHBA mzée‘ ja Yy
gualificada, ocorndg efn 04/ 2010: ]
Q Escrevenie; jm'll H[?/ » fLuiz Anténio da Silva).

7 7

CERTIDAC
Prenctacio 0™ 448447

CERTIFICG E DOU FE, gue a presentz teridde, sm inteire feor, raproduz todos o5 atos refalivos
a Guus e zhenscoes referente & malricula n® 186171 o, ainda, gqus o mesms foi sxirzida por mein

raprogrifico. nos termos do aitigo 19, pardgralo 17 da Lei n* §.018/73, refatando o5 fafos juridicos alé
o ultimo aie acima,

Ribairdc Prato-SP, 1505/2013 - 15:05:57

"f{/:c C‘“Z‘f"v.’/'w ;
i ]Thales Pavan - Escre\{enle T 1Carmeniuci Mafra Tetrs - Escrovente
i ,U Chesttane Regina Sliva Téo - Escrevente { TAparecida A!tz"w Nurtes - Escrevants

" As tustas ¢ emofumentos relalives 2 etisséo desia cerdidio se encantram mclu!da.. no racibs de atos

pratic o mades an fits.

PARA LAVRATURA DE ESCRITURAS ESTA CERTIDAG E VALIDA POR 30 DIAS (MSCSJSP, XY, 12, "¢

Au. Independéncia 3.840 | Res. Flérido | CEP. 14026 !oi} | independéncio £ea?ﬁ§{} fice Mall | Térrea | Ribeirdo Prefo | P |16 2132-3990 | trirpcom.br



Prafeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Es"gaac ce S&c FPaulo
Secretaria de Pianegjamento e Gestéo Publica
Comisséo de Availagdo Técnica de Imdveis {CATH

LAUDO DE AVALIACAO 033/2018

Avenida Alvaro de Lima E Rua Cardeal Ax"myerde .
Quadra § Lote § — Subsetor Oeste-O-01




Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
Estado de S2o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Poblica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de imdvels (CATH

f.audo de Avaliagdo n® 033/2018

% N® §33/2018
GBIETO : Axaliagdo de imovel

ORIETIVO Indenizacic da abertura da Avenida Alvaro de Lima

CAROLINA MAZZC MARTINEZ

Avenida Alvaro de Lime e Cardeal Arcoverde
 PROPRIETARIO | JOAO MAZZO E QUTROS

e €

: Cng, Civil CARLOS HENRIQUL SILVA CREA & 3061398010 ::
| AVALIADORES | Arg. Urb. ] OSE ANTONIO LANCHOTI o A1SO41.T

1Ene Civit JORGE AL PELLEGRINT ARMENIO | orea o 306177044

VIDE FOLEA 08,
02042018 ;
H H
H ;

i s

C Praca Alte do Sdo Benro, 11 - (°
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Prefeitura Municipal de Ribeirdc Praio
Estado de Sdo Pauio

Secretaria de Planejamento e Gesido Publics
Comiss3o de Avaliag8c Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Availagio n®. 03372048

- O presente Laudo de Avaliaclo n°, 033/2018 ¢ referente ao:

Processo:
 Requerido por: o
Endersge: Bffirmi :
; | Vila Guansabars

Setor: Oeste Subsetor: 00 B

- Cadasire Municipal | Hlatricula do cn ae
A S 68.774 L, ) 538{ 73 - 1% CRi-

do Imlvel avallando: . imdvel avaliando:

Proprictério do F SR

;ropne JOAG MAZZ0 E OUTROS

imével: =
 DBS.: - Indenizacho da abertura d a Avenida Alvaro de Lima

DADOS CONFORME CERTIDAQ DE VALOR VENAL EM:
 CODICC DE CONTROLE: o
Valor Yenal Total do Imével avaliado: . .
Valor Venal Total da(s) edificacio (Ses) no terrenc amimd@_ o -
YValor Venal Total do terrens avaiiade: - -

OUTRAS INFORMACOES SOBRE G IMCVEL -
Area Total do terreno avalizdo conforme Matricnla do imévelr
4 cada no terreno svaliade: _ -
i Testada do terrenc avaliade (medido na via do endereco
;@?wem:m

Proximidades do imével avaliado: - Localizado entre as Ruas Guatapard e Ans Neri

do Sfo Bento, 11~ 1Y andar — Jardim Maosteiro - CEP [4085-45¢

~ -~ - N i o -0 b B A A
Fone - 3977-9133 - Fax 397791 41




Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
Estade de 830 Paulo

Secretaria <& Planejamento e Gestdo Publica
Comissao de Avaisacao Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliagdo n° 033/2018

E—\ r .

~x+. R

5

2
11O o ARy Pt
i JL.LL\I a AYE

i Aéam

_ u pro;meﬁaﬁe de J{}A\) I\éAZLO . Uz" ROS

s dz ABNT (Associagio Brasileira de Normas
e 14,6583-2 — Avalacfo de bens —

: Y .

sdes e dreas consideradas nos caicuios e aceites
am oodtidos de ?:s : ntos fornecidos pelo proprietario do imovel e
fure Municipal de Ribeirdo Proto constantes do Processo n® §2 2618 §03642-3.

P SN R ~n EA o
Cs dados numéricos referen

]

atitizados o Métode Comparative Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
'zezzz."f‘ 10> Dados. objetivando atender as recomendagdes contidas na ABNT NBR 14.633-1 ¢

PONTUAL
. VARIAVEIS DG IMOVEL AVALIAND

Atraves deste amostra f

do mereado e assim 8 tenddr

o

iaveis relevantes para retratar © comportamento
nrecos dos terrenos na regifio avaiianda.

-Quarfﬁat:va mrea totaf do xmove% med;da em n? sim
Dependen ctal dc imovel dividido pela Area total m } isim

CINIOE acung ¢

_'a;i iny cwugao com e guda do

mraswr‘i zadores dos dados amostre
istico S1sDEA — Modelagem ¢
enta 0§ valores de venda do terreno

I"

¢4

A determiragho do modelo n atemdético pressupde a representacio simplificada das propriedades

Assim. o veler unttdrio de venda do terreno residencial e misto naregifio avalianda, pode ser obtide
pelo seguinie modelo matematico {cquagie de r:eg s80). de acordo com caleulos procedidos:

inferéncia estatistica foi obtido umae amostra significativa de dados. Neste

o 5':’"\?‘.’}%‘?’! .@:g FL‘(‘T"Y.‘" H

. aoe 36 clemaontos de ;'h:*&cvu aa e
aoes na "’“”éﬁ(/ CIrCuUNVIZI

erconiram-se relacionadas abaixo: e

Aados de loros de terrenos

imovel avaliando. cujas caracteristicas ;};ﬁincépais

a4 VEIEa QU ae

A

i S

——

Alze do Sdo Bew

POnE -

~ Jardin Mosieiro ~ CEP 14085-450 - .
Yax 3977 91 41 L {«i;’m




g

tura Municipal de Ribeira:
Estadoe de S3o0 Paulc

Secretaria de Planejamente e Gestao Fiblica
Comissdoc de Avaliacdo Técnica de imdveis (CATI)
Laudo de Avaliagdo n® J33/2048
[ CRICAY
Dados|  BaIRRO | "0V ?:f:f;": | VALOR(S) | Valor m? [PU(Oferta)| Fonte Sate
1 Tarrenso 373,000 850, 000,001 2278.82 2050,541 ZA P IM010535302
2 Terreno 188,001 13C.000,000 797,87 9iZAP: 1MI010023969
3 Terreno 294,00 205,000,006 901,36 ZAPIIMO10248872
4 Terrenc 120000 BRO.O00,000 655,67 ZAP: IM05862128
5 Tarrenc 2040,0C: 3.500.000,00] 17156 1544, 121 ZAP: IMO10563730
& Terrena 420,001 500.000,00] 119048 1071, 431ZAP: IMOS073806
7 Terreno 588,710 S80.000,00) 100049 00,44 TEQCAE - Miercado de imdveis
g Terreno 515,006 750.00000] 185831 1310,68{TEQ7L5 - Mercade de imoveis
B Terreno 583,000 400.000000 636,31 £17.501 TEG42S - Marcado de Imdveis !
10 Terrano 284141 275,000,006 754,54 688.45{Cod. 9861 - Plantei Imdveis A
1ii Terreno 173,00 Rt dd 857,05 730,351Cod. 11079 - Plantel imdveis {8/
12 Terreng 289000 330000000 1314.88 1383.391Cod. 42885 - Mundial imodveis 2
i3 Terreno 1157,00: 955000000 828,59 745.091Cod. 42122 - Mundial Imdveis 25/
14 |Cenuo Terreno 438,571 300.000,000 6887,  601,98ICod. 8448- Planiel Imdveis 28
15 iCentro Jerreno 127.200 1A0.080,000 110G, 63, $90,571Cod. 11601 - Plante! imdveid 28/
18 iCentro Terrenco 348,001 380,000,001 1034,48 231,031C0d.11932 - Plante! imdveis 26/
17 iento Terreno 255,481 480,000,000 181900 1457,101C0d. 13035 - Plante! imdveis 26/
18 jvita Virginia Jerrano 260,001 2.800.000,001  1000,C0 800,00iZAP: IM0S071384 25!
1 Vila i Terrenc £20,000 350.000,00 875,001 787 SO1ZAP: 1IM010644534 5
20 Wiie Terreno 100.000 120.000,000 1200.00 1020, 001 ZAP: IM011315856
21 Wia v iTerrenc 383,000 I80.000,00 773,35 654, 211c00. 48281 - Mungdial imdveis
22 Vila: Terreno 119900 700.000,00 583,82 525,44100d.47305 - Mundial Imdveis
i3 iviis v Tarreno 133,000 130.00C,000 977,441 §79,701¢66.33009 - Mundial Imdveis
24 Terrens 600,001 485.000,000 825,00 742, 50106442006 - Mundial Imoveis
25 Terrenc 156,00 110.000,000 73333 560,001 c0d. 39624 - Mundial imdveis
56 Terreno 580,000 310.000.00 534,48 481,031c0d.5960 - Plantet imdveis
27 Terreno 263.50] 212.000,000 804,35 724,10lcod. TEQLSO - Mercado da imovais
23 Terrenc 1399.271  750.000,000 625,38 552,84{cad. TELI02 - Mercado de imbvais
29 Terrenc 730,500 795.000,600 106000 954,001c6d . TEO354 - Mercado de imoveis
30 iTerrenc 300001 220,000,000 733,33 660,001¢6d.51390 - Santa Maria Imbvels
31 iTerrenc 353,000 280.000,00 773.35 £84,21]¢0d.48381 - Santa Maria Imdveis
32 Terrano 300,001 7300 Q0G50 768,67 £90,001¢50.46657 - Santa Mariz Imdveis
33 d. Centenzrip [Terreno 133,000 130.000.00; 977,44 879,701¢0d.34245 - Santa Mariz Imbveis
34 Ld. Piragtininga  {Terrenc 140,00 130.00C,000 785,71 707, 141c60. 44740 - Santa Maria imoveis
35 ld. Pirastininga {Terrenc 125,00 1354600000 108000 972,001c0d 44173 - Santa Marla Imdvels
36 (Vila Virginia Tarreno 133.00¢f 130.005,00 7744 879, 70ictd . 33008 - Santa Mariz Imdvels
ar Guant,
?ota% de variaveis: 2
Varidveis uiilizadas no modelo: 2
Toiai de dados 36
Dados utiiizados ne modeie: 25
Estatisticas:
Estatisticas do modelo $vator:

Coeficiente de correlagio:

0,7825911 / 0,8249468

Coeficiente de determinacéo: 0,6124488
Fisher - Sriedecor: 35,35
Significéncia do modelo {%): 0,01}
-~ CEP 14083-450 ;



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preio
Estado de 830 Paulo

Secrataria de Plangjamento e Gestéo Publica
Comissio de Avaliagdo Técnica de imdveis (CATH

Laudae de Avaliagdo n® §33/2018

MNormeaildade dos resfducs:

Distribuicio dos residuos .~ . 0 TCourva Natmal Modeég_

Resfduos situados entre -l e + 1o 58% 68%
Residuos situados entre -1,64g e < L64c ; 850% 88%
Residuns situades entre -1,96¢ o + 1,960 | 95% 100%

Cutliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outiiers: 0
% de autiiers: C,00%
Andlise da varidncia:
‘Fonte devariacde Somados . fGrausde Quadrado
’ : Quadrados . {Liberdade. Médio i
Explicads 0,000 1 36,347 :
N3o Exglicada 0,800 23 3,000
Tota 0,000 24
Eoguacdc de regressio / Funcdo estimativa {moda, mediana e média)
"1/Velor unitério = +0,00187193%244 -0,08808705504 / Ares total
Testes gg Hipdteses:
Varigvels . o . §Transf £ Obs, 4 S
Area total 1/x -6,03 0,01
{Valor unitdrio ' 1y 25,09 0,01

2 Area total & soladas o infuencial
Vaior uniidtio : -0,78 0,72

Pracs Aig

Mosteiro ~ CEP 140835-430 T, ﬁ/]

) - P i 83
0 3 7.! G143 e iy




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Pret
Estade de S3o Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Ceomissio de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CATY

Laudo de Avaliagdo n®

i
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Grafico de Aderéncia - Regressio Linear
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Miunicipal de Ribeirdo Preto
Zstado de Si0 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gesidc Publica
Comissgo de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATI

i.audo de Avaliacdo n® 033/2018

Dados para 2 projecdo de valores:

RUAALVARG DE LIMA
Lote paradigma — 1.000,00 m?

s Ares total parz fins de indenizaco = 752.7¢ m*

Valores de Moda para Nivel de Confanca de 80%
Valor

e Maxime (+.23%) = 64542

Campo de Arbitrio

¢ Ri.Minime = 32633

o RLM

slor Total 45 Terrene Avaliande - VT A
YSJIML O x-‘.r;sim atual 1otal de venda de mercado do terreno avaliando serd:
A AT Viatpa

= FRT 70N H102

= RS «eoc.(}'fﬁ}%}f AErGCenios & S8es

1 o oseis mil, setenta e nove reais ¢ frintg ¢ seis

erreno avaliandoe seré:

¢ mil oifenta ¢ seis reais e guarenta e o

G el
- 1% andar -

wdim Mosteire ~ CEP 14085-4350 o 8/16

7791 418




Municipal de Ribeirdo Preio
Estado de 830 Paulo

Secretaria de Planejamenio ¢ Gesido Piblizz
Comissdo de ﬁva&aa\.&o Técnica de Imdveis {CATH
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Tabela de Fundame ﬂtaga@ NBR 14653-2
i Holo _ =
. Caracterizagao do imdvel § Completa quanto 2 todas Compieta guante as Adogdo de situagio
’ avaliande as varidvais analisadas varidvels utifizadas no paradigma
odelo
2 Cuantidade minima de Siksli, ondekén 4{k+1},ondekéo 3{k+1}, onde kéo
dados de mercado, numero de varidvels nimero de varidveis ngmero de varidvels
sietivamente utilizados " indepandentes independentes independenias
3 Hieacdo dos dados de 1acdc de Apresantacdo de Anresentacio de
mercaco informacdes relativas 2 informagdes relativas 2 § informacBes relativas acs |
todos os dados e todos 0s dadoes & dados e var a @is
variaveis analisados na variaveis anzalisades na efetivamente utilizados
modelagam, com Toio e modelagem 10 moceio
cas c:a.,.e"ic‘as
o laudo .
4 Extrapoiecdo NEo admtéda Admitida para apenas  § Admitide, desde quetal |
umg varisvel, desce gue! as medidas das '
a} as medidas das caracteristicas do 'madvel |
caracteristicas do imovel ava ! ndo ndo s:;am :
avaiiande ndo sejam superiores a 100 % d
superiores & 100% do & limite amostrai superior
- limite amostral superior, § nem infariorss & merads |
nem inferiores 3 metade do limie amosiral
do limite amostral inferior; b} o vaior ;
inferior, b) o valor estimadn ndo gitrasasse §
estimado ngo ultrapasse % do vaior caicuizde
15% do vafor calcuiado no limite da fronieira
no limite da fronteira amostral, pare s
amostral, para a.referida refericias varigvais, da
varidvet cersie
simulianeamente. 2 em
modul
5 Nivel de significancia 10% 20% 0%
[samatdrio do valor das
duas taudas) méxime para @
rejeicdo da hipotese nula de
zada regrassor {teste
hiceudai)
g Mval de significdncia % 2% 5%
aximo admitido para @
eitdo da hipsiese nuia do
caolo trevés do teste F
de Snedecor
IV -
15 10 ) {
, 525 ndgral h; e s 2 4.5 e 6 nominimono - { . .
emais no minimo no grau it @ 0s dernais ‘ !?do‘s, 71O MItime ae
rau i} ; mf {eimo no grau | * grau
Grau de Fundamesntacdo do ?.aucéo
raga Alto do 530 Bemo, H - 17 andar — Jardim Mosteivo — CEP 1408353-430 ’ o
Fone - 3077-9123 - Fax 3977 91 41 e PEG




Prefaitura Municipai de Ribeirdo Preto
Fsiado de 830 Paule
Secretaria de Planejamento ¢ Gestio Pablica

Comissio de Aveallacac Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliacdo n®. 333/2618

P

V. CONCLUSAC

O \abx de parte do terrene av 2018. localizado entre a Avenida Alvaro de
Limae Rua Cardeal Arcoverde. subscior Oeste-03- G’u em Ribeiriio Preto, € VIDE FOLHA U8,

VI- ENCERRAMEBENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um s6 lado. todas rubricadas e a Gltima datada ¢
assinada.

R

Ribeirdo Prefo, 02 de abril de 2018,

Comissio de Avaliacio Téenica de Imdvels da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto.

NTONIC LANCHOTI -cavie A13943-7

ardim Mosteiro — CEP 14085-450

X 397795 4

41

Praga Alto do Sdo Bento. 11 @ andar
Fone - 3977-8{33 - F

Joad
G
~.
-
o




MATEICUILA

(f@ 6€7.797 I

(" IMOVEL: Um terreno SLtuido‘festa munmcmpxs, com frente parang
Rua Pindamonhangaba, constituido pelo lote n? 3 da quadra n?
76, da Vila Elisa, medindo 10,00 metros de frente e fundoes,
potr 34,00 metros de ambos os lados, da frente aos fundos, com
a area de 340,00 metros quadrados, confrontando pela frente
com a referlda rua, de um lado com o lote nt 2, de ocutre lado
com © lote numero 4 e nos fundeos. com parte do late numerc 10.
PROPRIETARIA: Guaraciaba Ramos, solteira, domiciliada em
Pitangueiras, deste Estado. TITULO AQUISITIVO: Transcrigao
numero 14.830. Ribeirdo Prdt iﬁjreliﬁzfﬁe 1.989. A
Escrevente Autorizada: : , {Teresa
Aparecida Carniato).

Av.1/67.797. Ribeird@o Preto, R0 de fevereiro de 1.989,. _
Por escritura publica de 20 dé dezembro de 1.988, lavrada no |
3¢ Cartdric de Notas, desta Comarca, no livro 319, fls. 286,
foi autorizada averbagdc na matricula supra, para ficar
constando gue o imovel objeto da mesma,zie encontra dentro da

delimitacadoc do perimetro urbanc, confor certiddo muniiégalr
; A

apresentada. A Escrevente Autorizada:
(Teresa Aparecida Carniato). |

Cf£., NCz§ 0,34 Est. NCzs 0,08 Aps. NCz$ 0,06 Total: NCz3 ©,49.
Guia 034[89 .

R.2/67.797. Ribeirao Preto, 20 de fevereiro de 1.989.
Pelo mesmo titulo da Av.l, o Espdlic de Guaraciaba Ramos, CIC
ne 040.794.258/04, representado por sua inventariante Iara
Izabel de Barros, devidamente autorizado por alvara judicial,
VENDEU a Vladimir Aparecidoc Pestrini, portador do RG nt
17.355.063~-SP & do CIC numeroc 052.751.988/09, brasileiro,
solteiro, maior, proprietarioc, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Conde de Iraja n® 867, o imdvel supra
matriculado, pelo wvalor Cz$ 66.000,00, o qual esta
cadastrado na Prefeitura Muyfiikipal *5}? cé% 79.479. A
D (Teresa

Escrevente Autorizada:
Aparecida Carniato).

Cf. NCz$ 18,00 Est. NCz§ 4,86| Aps. NCz$ 3,60 Total: NCz$s
26,46, Guia 034/8%.

R.3/67.797. Ribelrao Preto, 31 de maioc de 1.989.

Por escritura phblica de 12 de maio de 1.989, lavrada no 49
Cartdrio de Notas, desta Comarca, no livro 777, £ls. 401,
Vliadimir Aparecidoc Pestrini, RG n® 17.355.063/SP e CPF ng
052.751.988/09, brasileiro, solteiro, maior, comercidrio,
residente ¢ domiciliado nesta cidade, & rua Conde de Irajd& ne®

{SEGUE NO VERSO)
"\ - S




MATQ%ULA - FICHA. i7§t
3 §7. 797 ’ {—;" 0l { N
i * ’ -, x4 - - mw‘i-r’
Aidemsy An oné.!;.‘;'
Chefe Diviggo de
Cadastro Imébilidrio
867, VEﬁme a Engel‘ Construgdes Eletricas Ltda, soéiedade)
comercial, com sede’ em ﬁogzm Mirim, destle Estado, & 4&Y¥enida

insdrita no CCGC/MF sob n®

48.169.808/0001-78, o Im&w .
2.000,00. © Escrevente Autorl,.~
Luis Maranha Alveés).
0f. Ncz$ 69,30~ Est.
101,87. Gula 101/8%.

e

da Salide né 398- Balrre Santa Cruz;

Ncz$ 18,71- Bps.

o~

4 -
pre I v AN L

& Nczs
{Joseé

225/ 13,86~ TOTAL: Ncz$

R 4/67.797. Ribeirao Preto, 25 de Abril de 2000.

Por mandado de 11 de abril 'de 2000, expedido
92/97, que tramita pelo Cartorio da Servicg

MM, Fuiz de Direito do Servigg Anexo das Fizen

cujc feito tem curse por agugle ;eferido Jujzo e
registro de PENHORA, que pdss var ofimovi

valor de RS 86.056,60 (06/02/97)’

Priblica Municipal de RibeirSo Preto, promovd con

A

os autos da agdo 'de’ execuqao fiscal n°

Ahexo das Fazendas Ii e assinado pelo

das II, desta Comarca, que a Fazenda -
ra Engel Construgdes Elétricas Ltda,,
Cartério, foi determinado o presente
] retro matriculado, juntaméente com 08
e 67.592, para garantia da divida no
,eado como, ‘depositario do unovel o Sr

Jorge Riucel Oshiro, RG n°, 4.
Rodr i das Fazendas II desta Comarca '
, (Luiz Augusto Gongalves).

,fﬁyﬁs

/

R.5/67.797. Ribeirgo Preto, 13 de Novembro de 2002.
Por carta de arrematacdo de 10 de setembro de 2002, aditada aos 31 de outubro de 2002,
i .sada pelo Cartério 5° Oficio e assinada pelo MM. Juiz de Direito da 5° Vara Civel,
desta Comarca, extraida dos autos de faléncia que Sismel Acessdrios Industriais Ltda,,
com sede nesta cidade, na Avenida Saudade, n° 2344, inscrita no CGC/MF sob n°
£1.439.881/0001-36, promoveu contra Engel Construgbes Elétricas Ltda., com sede nesta
 cidade, na Rua Itapura, n° 610, inscrita no CGC/MF sob n° 48.169.809/0001-78, processo
n® 452/98, homologada por sentenga de 08 de maio de 2002, que transitou em julgado,
For MNSWIEG A TITULO DE ARREMATACAO a José Carlos D’ Ambrésio da
Silva, RG n° 4.810.764-8SP., CPF v° 747.067.808/53, engenheiro civil, casado no regime
da cormunho universal de bens antes .da lei. 6,515/77, com Rita de Cassia Camargo da
Silva, RG n® 6.992933-.SP., CPF n® 833742 '?28/00 do lar, brasileiros, residentes e
domiciiados nesta cidade, na Rua Triunfo, n° 98; ¢, Carlos Alberto Chodraui, RG n°
4.350.346-9-8P., CPF n® 747.054.908/00, engenheiro civil, casado no regime da
comunhdo universal de bens, antes da lei 6.515/77, com Regina Helena Monteiro de
Barros @hcdmm RG n°® 3.189.668-8P., CPF n° 021.456,938/15, professora, brasileiros,
(SEGUE NA FICHA 02)

| O Escrevente Autorizado: -
Microfilme e protocolo n® 198.18)/

-
il




pe— - 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS, TITUi08
A i /B DOCUMENTOS E CIIL DE PESSOA JURIDICH

RIBEIRAC PRETO - SP
LIVRO N.2 - REGISTRQ GERAL

CVERTR

< g e age
ERIOENEY e O

sTcert ; i3 |[RUa AnTono Darahen, i 200, G imovel 1eiro
matriculado pelo yalor de[R§ 20.000,09, juntamente com os imoveis objeto das matriculas
n°s $£7.592, 67593, 67.79% 7S e\OFR95. VALOR FISCAL: R$ 333333 C
Escrevente Ayforizado: v , (Luiz Augusto Gongalves).

Yo,

3 5 [\ :
Of /RS 192,1B- Est] RS 51)87- ApsVRS 38 43- Sin. RS 9,61- Total: R$ 292,04- Guia °

G/G7%79
E feit Prese erbagdo na matricula, para ficar constando que o valor fiscal correto
doiimpvel objeto\dd mesma & R$ 2.675,80, e ndo como ficara constando do R.5, erro esse

lagso deste Registro de Imoveis. O Escrevente Autonizado, o~ —~—~—
- l'{ , \“uiz Augusto Gnngalves)/McmﬁIme e protocolo n° 223,732,

R.7/67.797. Ribeirdp|Preto, 06 de Abril de 2005,

Por carta de adjudicacdo de 16 de agosto de 1
extraida dos autos de desapropriago que a P e Ribeirdio Preto,
promoveu contra Quintino Facci e outros, proc. 12, passada pelo Cartério do 1°
Oficio e assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara givel, desta C(:rarca, homologada

6, aditada ags 11}de maio de 1998,

por sentenga de 15 de julho de 1996, que transitoy emfjitigddo] e v. acordio de 19 de maio
de 1986 da 19* Clmara Civil do Tribunal de ichl tado dg Sac Paulo, FOF
TRANSMITIDO A TITULQO DE ADJUDICA 4 Prefeiting Muhicipal de Ribeirio
Preto, o imével supra matriculado pelo valor de Ct$ 175.06 jantadente com outros

£T oas
AT

1moveis do expropriado). O Escrevente Autorizado\ v/ I\~ )
cobrados sobre ? valor de R$ 0,01,

Augusto Gongaives). Oficial: RS 54,03, Emolument
Microfilme e protocolo n® 246,308,

£
- . b Fe -
. s \Z LIy B S e
AN R T R -
S »

aidemar Antoneill
Chefe Divisao ‘d'e.
radastrofjmobiliaric
FA%* 14
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‘ Setor: NORTE - Subsetor: N-04




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Plblica
Comissao de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliacao n® 60/201%8

'RESUMO
LAUDODE | o B
AVALIACAO N°® 60/2019
OBJETO - | AVALIACAO DE IMOVEIS

OBJETIVO LICITACAO

SOLICITANTE | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
| Rua Pindamonhagaba - LT 03/QD 76

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

. . . CREAn®
Cwil C )S HENRIQUE SILV
o Eng. Civil CARLOS RIQUE SILVA 5061398010
AVALIADORES | Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTT CAU n® A15941-7

iy . . CREA p°
o _ EGRIN N
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | 220

VALOR FINAL IRS 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil , quinhentos e noveta e
DA AVALIACAO | nove reais e cinquenta ¢ um centavos)

DATADA
AVALIACAO

16/05/2019

Figura 01 — identificagio do imovel ¢ seu cadastro municipal.

Praca Alto do SZEo Bento. 11 — 19 andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-430 2/
p Fone - 3677-9133 12



Laudo de Avaliagao n°.

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
G_p;;migséo de Avaliacao Técnica de Imdveis (CATH)

88/2018

I- OBJETO

Patricia Heleng de Ofivelra 3ritn

" oh 24.246-0

.- PGE-30-5PGF

60/2019 ¢ referente ao:

O presente Laudo de Avaliacio n°.

Processo: o 02.2019.009514-4 _
Requerido por: = PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAOQ PRETC
‘Endereco: | Rua Pindamonhagaba - LT 03/QD 76 B‘f‘,’l‘;‘; FrTen
NORTE Subsetor: | N-04
503.413 Matricula do . | 47 707

imdvel avaliando:

| PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAOQ PRETO

imovel:
| OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM | 16/03/2019
CODIGO DE CONTROLE 23—%4% i

VYalor venal total do 1ote avaliado:

RS 36.043,40

Valor venal total»da(s) edxﬁcagaﬂ {Ges). no terrenﬂ avahada

Valor venal’ total o»unovel avaixadm

RS$ 36.043.40

‘ OUTRAS--INF. OF ACOES SOBRE O ITV{GVEL

Fone - 3977-9133

~
-
et st e <

Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével: 140 m?
Area edificada no terreno avaliado: -
Testada do lote:avaliado (medido na vm da enderet;o prmcxpal)--:" : i0m
Proximidade avaliade:z - o
Praca Alto do S8o Bento, 11 — 1% andar — Jardim Muosteiro — CEP 14085-450 T lefg .
“ i d il




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secrefaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATY)

Laudo de Avaliagdo n® 80/2018

I -OBJETIVO

O presente Laudo esta destinado a avaliacdo do lete, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de LICITACAO.

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Téenicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais ¢ 14.653-2 — Avaliacfio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes &s dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imovel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Proeesso n® §2.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.633-2.

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar 0 comportamento
do mercado ¢ assim a tendéncia de formacdo dos precos dos terrenos na regifo avaliada.

s v o

B bR R

’:Bairrc ?Texto Texto {Bairro onde o imovel se logaliza ‘sim
Endereco fTexto iTexto ‘Endereco completo do imdvel sim
.Area total Numérica iQuantitativa -Area total do imdvel medida em m? ‘sim
Distanciaaopolo 'Numérica |Quantitetiva Varidvel quantitativa indicativada distanciase . 'sim
valerizante \ | polo valorizante mais préximo ‘

Poio Velarizante  Texto __ sim
"Setor Urbano ‘Numérica Proxy Varidvel de macrolocalizagdo sim
Valor unitario Numérica :Dependente Valortotal doimével dividido pela Ares total {m?) sim

E com base nos principios acima € nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, fol investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equacdo de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinacdo do modelo matemético pressupde a representagdo simplificada das propriedades
e do comportamente do mercado. Assim. o valor unitdrio de venda do terreno residencial ¢ misto
na regido avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagfo de regressio), de
acordo com calculos procedidos:

_Walor Unitdrio do Terreno Avaliando — VTA
. Vutpa = RS 366,47/ m?

Yalor Total do Terveno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

Praca Alte do S3o Bento. 11 - 19 andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 4/
L - Fone - 3977-9133 1z



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Pretc
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comisséo de Avatiac@o Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagio n® 80/201%

AREA TOTAL DO LOTE 340 m?

VALOR UNITARIO RS 366,47/m?

VALOR TOTAL RS 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil , quinhentos ¢
novela e nove reals € cinquenta € um centavos)

Valor Total do Terreno Avaliando ~ VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando serd:
VTA = At x Vutpa ]
VTA =340 x RS 366,47 © PER-30-

3
VTA = RS 124.599,51 (Cento e vinte ¢ quatro mil , qumhentos e noveta e nov
reais e cinquenta e um centavos)

CONCLUSAQ

O valor do imé6vel avaliando, em 16/05/2019, localizado na Rua Pindamonhagaba - L7 $3°QE
76, loteamento VILA ELISA , setor NORTE, em Ribeirdo Preto, RS 124.599,5% (Cenio ¢
vinte e quatro mil, qumhentos e noveta e nove reais e cinquenta e um centavoes).

I - ENCERRAMENTQ

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um so lado, todas rubricadas e a Gltima datada ¢
assinada.

Ribeirdo Preto, 16/03/2019,

Comissdo de-Avaliacao Técnica-de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.
T w7 3 ,
/ Lt L __/—‘ _____________

S

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE St LVA
CREA T 5061398010

Eng. CivitJORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
CREA n° 3061 770401 '

g

Arq. Urb., JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAUn® A15941-7

Praca Alto do S#o Bento, 1] — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 140835-450

s B[y
Fone - 3977-9133 i N2



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Puablica
Comissao de Avaliacdo Técnica de imdveis (CATH

Laudo de Avaliacdo n® 60/2019

ANEXOS

1. AMOSTRAS: para a aplicacdo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliacdo foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos & venda

ou vendidos na regifio circunvizinha ao imdvel avaliando, cujas caracteristicas principals encontram-se
relacionadas v ‘ abaixo:

i \u!‘a Marana R Rua "ampmas SS ] 3.56.Centr c,/Catecre\ o 2 _m_il?_s,i‘sjs_
5,89 Cenrm[Catea st :
5,03 Centro/Catedral 1

§,5:Centro/Catedral | LS )
_682CentrofCatedral 1 14214
6,85 Centro/Cstedral 1 148,85

1
3
2

2 ’r"c; da; Andormhas Avemde o °ares':,
3:Pedro Correace Can}alho ‘Rua Rafzel Defina
:1d Salgado Filho Rea Apiaf

aigado Filho Rua Apiai

& ic Salgado Fitho ‘Ruz Apial

739 Salgade Filho ‘Rua Barretos

8 Geraldo Correls de Carvalho Rua Vicente Della Ricd

6,08 Centro/Catedral - 153,57
5,94:Centra/Catedral 185,37

&Vila Mariang ‘Rus Sorocabs 4,3§f@entrq{;‘a.tﬁdr_al 198,583
10 ic Salgé oF“'vho T e ' Cantré!Ca'tedrai - 1 22839
: riana 4 Centro/Catedral 2 231,43
12 Jd Saigada Filho 6,7 Centro/Catedral - 1 mu9z
18.Cidade Universitéria A .
14 Jn‘ chque‘: Clube Rua Serra Negra . 5,28: Cnntro/CateqraI i 25Q:
15.ig Salvado Filho Ruz Apiai 6,5.Centra/Catedrat 1. 252,42
y ‘Rua Hélcio Pires de :‘;;ntar‘a 5,41 Centro/Catedral : 2 265,18
Avenids Tereza Palmeira Gallon : £93,35! 5,53 Centro/Catedrat 2 ;

'Rn_g_a Mgast{gi&ntqnig F:‘;fanjarustl o N 700: 4,96 Centro/Catedral .

iz Josg Moraes dos Santos 610 9,3 Centro/Catedral
.Rua lirges Disb Ristyra o 500, 5,67 CentrofCatedral 2
Ay, Governadot lucas, arcds 588 4,07 CentrefCatedral
‘Rua Domcr Amsdeu Mendes . i 420 3,88iCentro/Catedral |

ieb Risturn

ua ity
‘Rua Bolivia

4,01 Centro/Catedral ©
4,381 C r-'cro/catedta!
2,52:C nteo/Catedral

28 .d Recreio Ria Favetro

5,16:Centro/Catedral
2“ Jd I;ra prnms et 2 s oo oot o . .
3¢ Cidade umverwta'la' Rua Waldacyr Ferreirz
3t Vilavariana - [Rua e

F2lidhan Ruz Leandro Ba c:m_ 8 C 3
33 iditau o __Ruaigse §:ddgnn . 5.89 Centro/Catedral R

3aigicecga L ciece /Ry ..4:13 Centra/Catadr
35-Jd Recreia . Ruz Favairo B 5,22 CentrofCatedrai
36"‘;!@ E[is__a e Qua Sao Carics ﬂ,QS'Cen‘cm/Catedrai B

Rua mnexrao Pre\o o 5 Centm/Ca’tr-dral
6 29 Centro,fCaledra.
5,49 Centro/Catedral :

2,65 Centro/Catedr

Pua Alfingira,35 ‘
Rua Anténic dos Santos Marting

413dsaigada Filne | RusmMonte dlio : 336 666 Centro/Catedral | O
42 Vila Elisa _RuaSantos S . s 45,98 CentrofCatedral
Rua Barretos ) - 30488 ComrofCatedral
.[Ros Santa Ross . ‘ 330 gadcCentro/Catedeal . 2
run Tebating? s 1632 4, Cenuo/(:atedrai;'w' b

42 i o R 283 5, 51 Centra/Catedral
_Rua 9355?%?.’.‘."& nrex. Av.Presidente Vargas 300 1,7 Centro/Catedral o

) ‘Rua Francisco Caetana Gaiz ' ) o 555 496 CentrofCatedral 42086
43 _!gn"anga Ruz Tabatinga ; 1632 48 Centro/Catedral - 1 430,15
50:Ptenalto Verde ‘Rue Frederico Magnani o o 252 5,4-Centro/Catedral : 2 446,43:
51 Jd Antartica Rua Nioac : 546 3,23.Centro/Catedral 2 ase
52:Cidade Universitiria _Ruz Amzdeu Mendes X : 420 3,82:Centro/Catedrat o 3
53:Vila Carvalho Rusftanhagm T 340 498 Centro/Catedral | 3
54'Campos Eliseos {Rua Patiocinio 1200 1,97 Centro/Catedral : 3
ssidAngelojurca  Rua Galaor Monteteltro. 320, 503 CentiofCatedial 2

ace Alto do Sie Bento. |1 ~ 1? andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 &/
Fone - 3977-0133 iz
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Laudo de Avaliagcac n®, 80/2018

.vl. TR

v

57 "M ﬁt_g -'Aile‘g(v_ﬂ_‘

AHGP-30 - SPGP
A

. 580 3.63'Cenrro/Catedral 2
53 Monte Alegre f 58 3 llv(:emro/(:atedral 2
5 Monte Alegre Rua Nlcac o 540 ..,23 Centro/Catedral z
50 Pg Industrial Lagoinha Rua Marechal Mes:arenhas de Morars ’ ' A2 a 7i Cer\tro/Catndral 3 "
&1 Monte Alegre ) 540 ' ,7{ Cent'o/Catedrov 2
62 °Iana' ) Verde Rua Luvz Da! Por‘rc ) 250 4,7 Centro/Catedrai 2
63 Jd Marchesn Rua Lucio de Men__dpg;a '250' ) 4,71-’.2-&'!"."['1-0/"Catedra1 . i
 da Boa Vista Rua Nestor Moreira '29? _ Y a a
65. Pq das Flguenras Rua Arthur Fraccadosso iSO ’ h 2
66! _S:almares ‘Rua \Ilfgtllo de Carvalhc Neues Nf:to 52.1 I 3 501 Cé'ﬁ.ro./l'v.'a‘tedra!v 2
87:Vila Vvirginia Avenids Alvaro de L ) R 1199 .1. 15 CEntro;‘CazedraJ 2
6311d Marches: ‘Rua Afonso Guimaraes 300 3,01 Centro/Catedral 5
63 Campos Eliseos i Rua Coelhc Netto n2 568 _Assz 3,25 Centm/f'aneara! B 3
70PqossFigueiras | RuaNevewonfreasdeSouza 2% S87.Cento/Cotedrial 2
71 Alro da Boa Vista Prof Alonso Ferraz - 280 z,B Centro/Catedral 4
72 Afto 2 Boa Vista Rua Orestes Guimaries 23 375 Centro/Catedral 4
73 Planalto Verde Rua Maria Teresa Braga Cerr( B ' 300 4.55:Centro/Catedra) 2
' e Trav IR 7.Centro/Canecral 3
irginia 9.6.0:. 0,46: _en.trd,)fiateargi.' T
76 Vila Tibério ‘Rua Visconde de Taunay 1200° 2,3.Centro/Catedral | 2
7 f/ila v'lrgﬁniav ‘Avenida Alvaro oe Lm"\‘g” - 250‘ 1,1.5Centro)-(_f;t_e_z‘ﬁ_;a'ri' o "
78 Monte Alegre ) 92 3,06 Centro/Caredral 2
79365‘3&5?&. ) Ruaferquﬁeira'cé;ar“ e ”5_'{‘% ww‘ﬁ,’{zjlﬁg.e:’n;rq{;?tedral 4 3
80 Compos Eliseos  Ruz Minas . w73 LiBCentofCatesrsl 3 &
21 ipiranga 1542 12,36 Centro/Cetedral i 3
82 Res Hf)flﬂd Rua Waldemar Bm:ar 280 3,34 Centro/Catedral Z 3
g3 dCanade Avenida Ottawa ) ) . . 2,94 Centro/Catedral 4 658,25
24'Vila Tibéric N Rua Dr. Jorge Lobato . - L 167 Centro/Catadrai Z k] 3
85 Palmares Rua Antonio Zaneiato 3,02 Cem:ro/Ce(edrai 2 & P
26'Res Florida ‘Rua Adércia Machado Gonq;o 3 35 Centro/Cziedral 3 670, 3%
g7.vilaCarvatho  Rualtu, 357 " 3,99.Centro/Catedral | 2 575
88 Planaito Verde ‘Rua Luis Fogagnoio 5,44 Cen:ro/Cateur=| 2 . 202
39:Jd indepengencia  ‘Ruacap Osoric Jungueirs . _3.23.Centro/Catedral 2 702,13
90, Vila Carvalno Rua Itu e e e 477 Centro/Catedral L2 3
a1:vila Virginia :Rua Franco da Rocha 2,?4 Cemrofg“c:te(.ral >>>>>>>>> 2 ' 5,
$2 Jc Sumaré iRua Visconde de Abaete 236 Centro/Catedral 4
93')d Sumaré Rua Marechal Decdoro 1,69 Centro/Catedrai 4
94 - Monte . :Rua Coronel Camisdo 3,11 Centro/Cetedral 2
95 Jd Salgado Fllho -Rua Jacaret - 6,93 Centro/Catedral i
Js_R_e_pubhca Avenida Alvaro de Lima ’ o 0, 97uCemrc/Cdfeural 2 .
977’-_\[?.9 do Ipiranga .Rua Salvador Neves o 316 Cated 1
g8:Campos Eliseos Rua Margues de Pombal 2,15 Cerurn/Catedrai ES
ggt.cér-npés:.ﬂiseos tAV Mcg)ana e 5 1z, Cer;t.ro-/-c.éred I'E.i 3
100:Campos Eliseos Rua Pinheire Machado 2,81 Centro/Catedrai R 3 X
101 Carnpos Eliszos '8us Dom Luis do Amaral Mousinho, 654 484 1,75.Centro/Catedral £
102:Planalto verde Rua Dr. Goldo Agulo ) . ..ooaBs 483 Centro/Catedral Z
103.Centro ‘Rud Amador Bueno 315 0,27 Cantro/Catedral 8
104.Jd Paulistano Rua Itapura . _e73 _daz2lenuo/Catedral 3
08 lpiranga  RuaTabatinga 1632 459 Cenvo/Catesral 1
108.Sumarezinho ‘Rua Paranapanems 300° 4,87 CentrofCatadral ?
107.)d P Centro/Catedral 3
108 Centro ) 785, _n,68'Centro/Catedral ] l' -
106 Campos Eliseos -Rua Margues de Pombal 1167 1,69:Centro/Catedral 3
110 Vila Ana Maria Rus Ercole veri T 353 | 3,55:Centro/Catecral 3
1310pirangs Rua ltapicurus ) 915 _4,69:Centro/Catedral - H
112:Centro _Avenida Franmsca Junquelra 420 . 421iCenuro/Celedsal a
113 Viia Vug-nr—n.a T Rua Franco da Ro:ha T 750 _3,16!Centro/Catedral 2
114.PQ ndustanal Lagomna 302 _— ﬂS?Cer]tro/Ca_teGraz . . 3
115 Alto da Boa Vista, 3 280 1,85 i:em-r'ofcatedré'k o 4
EREAp N v P 15 G e . :
317 fampos Elrseos - —E;—a Capltao ‘ammao i o - 532 T 37— C-éf{t“;g)ltatedrai 3
118 Alto da Boa Vista ) 650 ' Cemro/tutedra. 4
119ng(.1 ro - o 1 Rua Barao 1e] Amazoncs 806‘ D Centro/Catedral 4
120;_3q__?aulista ,Rua Orlandua ZSG‘ 2,07: Centro/Ca;edra; 3
121:Quintino Faceit i 1800 7;Centro/Catedrs 2
*.2219;_9_;5_() _______ B _BOO o 0.52 Centro/Catedral 2
12 :_Qen_yrp_ L _Rua Duque de Caxias 545 [+ 61 Centro/Catedral 2
124-vila Seixas " Ruafiorencio de dbrew 373 325 Centro/Catedral :

Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-430
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATI

Laudo de Avaliagdo n°. 60/201%

&S]

Relatorio Estatistico - Reoressio Linear

.

Modelo:
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
3 Data de referéncia;
segunda-feira, 13 de maio de 2019
3 informagdes Complementares:
Varidveis e dados do modélo i
Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

Dados uttlizados no modelo:

LBt O

43 Estatisiicas:

!Estatisticas domodelo o . “ {Valor S e

[ Coeficiente de correlacio: 0,7101713 /0,7768626
Coeficiente de determinagéo: 0,5043433
Fisher - Snedecor: 28491

i Significancia do modelo (%): 0,01

3) __Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dosresiduos. oo - i S pCurva Nommal
Residuos situados entre -lo e~ 1o 68%
Residuos sitnados entre -1 640 e + 1 640 90%
Residuos situados entre -1,96G ¢ + 1,966 935%

&) QOutliers do modelo de regressio:
Quantidade de outliers: - 2
% de outliers: 2.27%

7y Analise da varidncia:

Fonte de variagdo

3 2.052 28,49]

Explicada 6.157
: N@p Expiicada 6,051 84 0,072
| Total 12,207 87

8}  Eguacdo de regressdo:
n (Valor unitario) = +3,828147699 +0,0001762736381 * Area total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante
+0,06297541919 * Setor Urbano
© Funco estimativa (moda)
IWalor unitario = +316.1184613 * e™ +0,0001762736381 * Area total) * e™( +0.6183718648 / Distancia ao polo

3
H
4
i

svalorizante) ¥ e +0,06297541918 * Setor Urbano)
2 Funco estimativa (mediana):

Valor unitario = +339,7288157 * e +0,0001762736381 * Area total) * e™( +0,6183718648 / Distancia ac polo
ivatorizante) * e +0.06297541919 * Setor Urbano)

® Funcdo estimativa {(média)
PWalor unitéric = +352.1872651 * e +0,0001762736381 * Area total) * e +0.6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * e”( +(,06297541919 * Setor Urbang)

Praca Alte do S0 Rento. 11 — 1° andar — lardim Mosteiro — CEP 14085-450 8/ .
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9 Testes de Hipoteses:
Varidveis o oo o Transf. t Obs. Sig. (%)
Area total X 2,42 1,78
Distancia ao polo valorizante 1/x 6,45 0.01
Setor Urbano X 1.88 6.39
Valor unitario In{y) 64.95 0,01
10} Correlacdes Parciais:
Correlacdes parciais para:Areatotal . - Isoladas. Influéncia
Distancia a0 polo valorizante 0.19 0.03
Setor Urbano -0,02 0,17
Valor unitario 0,29 0,26
Correlagdes parciais:p cia ao-polo ~ Isoladas Influéncia
valorizante.- .. L ‘
Setor Urbano 0.44 G,25
Valor unitario 0,67 0,58
Coneiac?e's parc}axs\par:&‘Setor-Urbano . .Isoladas - . Influéncia potricia Helené de e B
Valor unitario 0.41 0.20 of.24.245-0
pEP.30 - SPGP
Praca Alto do S@o Bento, 11 - 1° andar - Jardim Mosteire — CEP 14085-450 g/ -
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Piblica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 60/2018

3. Tabela de Fundamentacéo - NBR 14653-2

; o _ Completa quanio s Complets quanto as s . :
iCaracterizac8o do imodvel N pieta g . Va ’p . q. N Adogdo desituacdo .
: R todas as varidveis varidveis utitizadas no . 3
avaliando R : paradigma
anaiisadas meodelo
Quantidade minima de 6 {k+1), ondekéo A4 {k+1), ondekéo - B {k+l},ondekéo
dados de mercado, namero devaiidvels - imimero de varidveis: . “Intdmero de varidveis 3
efetivamente utilizados independerntes conieilindependentes i independentes .
Apresentacdo de
informagdes retativas a - <
¢ = Apresentac3io de Apresentagdo de
todos os dados L. ~ . R ~ .
. . o T informacgdes relativas 3 jinformacgdes relativas
Identificagdo dos dados dejvaridveis analisados na ) .
d del corm foto e todos os dados e ao0s dados e varidvels 3
mer madelagem, ¢o - . . e
mercado g( ; varigdveis analisados na jefetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem ne modelo

observadas pelc autor

do laudo
o . iAdrmitida, desde gue:
: - s iia) as medidas das
~iAdmitida paraapenas . ! g
i cooso T bearacteristicas do
Juma varidvel, désde: X X i -
o L Jimdvel avatiando ndo
que: a) as medidas’ i )
. ] i[sejam superiores a
caracteristicas do ; T
L . ~ 100 % do limite
imdvel avaliando nd o )
RRT amaostral superior, nem

- |sejam superiores & e nferi 5 metade do
E L e dinferiores a me
BT 100% do limiteamostral] ) R
- . RTINS N . g {imite amostral inferior |
Extrapolagdc N3oadmitida. . “isuperior, neminferiores. ) ~ 2
. B B oo o 1h) o valor estimada nfio
: 1& metade dofimite
o R o dultrapasse 20 % do
jamostral inferior, b} o
: ) : oo e ivalor ealeulado no
Svatorestimadondo: . )
4 T - Himite da fronteira
Jultrapasse 15% s
} Jdamostral, para as
caiculado no . X !
. ) referidas varidveis, de
Afronteira amostral;

. Caciiyees | per st e
a referida varidvel 0,
Cerviasimultaneamente, e em
(moéduio
Nivel de significdncia
{somatdric do valer das 5 . )
duas caudas) maximo e }
) 10% . . ) 20% ) 30% .3

para arejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor {teste bicaudal)

Mivel de significancia
maxime admitido para @ ) ] ) :
rejeigdo ds hipdtese nula 1% _ 2% L 5% 3
do modelc atraveés do teste : : o o

F de Snedecor

16 10 5

|2 4586 nograulilte 12, 4,5 e 6 nominitoine

G T - . ) o Todos, no minimo no
os demals nominimono]grau il gios demais no’.

: G LSV L G sigraud
grau i o - o Lammimo nograyl
Grau de Fundamenzagdo do Laudo I
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S3do Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestéo Pibiica
Comissédo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliagdo n°. 80/2018

4. Grafico de Aderéncia - Regressio Linear
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
tstado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissaoc de Avaliacao Técnica de Imoveis {CATI)

Laudo de Avaliagdo n® 60/2018

Modelo:
PREFE!TURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO

Data de Referéncia:

segunda-feira, 13 de maio de 20198

informacBes Complementares; VALOR DE MERCADRC

Dados parg a projecdo de valores:

o Area total = 340,00
@ Distancia ao polo vaiorizante = 6,50
@ Setor Urbano = 1,00

o Bairro = VILA ELISA
e Endereco = Rua Pindamonhangaba — LT 01/QD 76

< Polo Valorizante = Centro/Catedral

Walores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

«Valor Unitério

o Minimo {6,78%) = 366,47
» Medio = 393,14

o Maxime {7,28%) = 421,75

sValor Total

¢ Minimo = 124.588,51
¢  Médio = 133.666,77
¢ Maximo=143.393,88

sintervalo Predigdo

s  Minimp =93.810,44

e Maximo = 180.253,67

e Minimo (29,74%) = 276,21
°o  Maximo (42,33%) = 559,57

»  Campo de Arbitrio
o RLMinimo = 334,17
¢ R Mdximo =452,11

Praca Aita do 8o Bento. 11 — 1% andsr — Jardim Maosteiro — CEP 14085-450
’ Trg e oS 83-43 12/12
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MATRICULA FICHA : -
[ o7 son j [‘ - —] l.o CARTGRIO DE REG
- RIBEIRAO PR
v |

Ll Y
3 002 <Y Lvmo N 2- Red
Nt ~
. AidemarA ioneﬁ‘s
. " chefe Divisdo de
» ngastrm ohitiario

IMéVEL Um terreno urgég$} situado nesta cidade, constituido
pelo lote n® 0l da quadra n® 76, da Vila Elisa, com frente
para a Rua Pindamonhangaba, medindo 10,00 metros de frente e
fundos, por 34,00 metros de ambos os lados, .da frente aos
fundos, com a area de 340,00 metros quadrados, confrontando
pela frente com a referida rua, de um lado c¢om & Rua
Argentina, com a gual faz esguina, de outro lado com ¢ lote
n? 02 e nos fundos com parte do lote n® 10. Cadastradoe na
Prefeitura Municipal local sob numeroc 79.477. PROPRIETARIO:

Angglo Braghetto, domiciliado em Jardindpolis, deste Estadc.
TITULO AQUISITIVO: Transcrigdc numero 14.855. Rlbelrafdgigxg

1 e Janng%ﬁi>:i QS%Xk,A Escrevente Autorizada:
[l , (Teresa Aparecida Carniato).

R.1/67.502. Ribeiraoc Preto, 18 de janeiro de 1.989.

Por éscritura publica de 20 de dezembro de 1.988, lavrada no
32 Cdrtorioc de Notas, desta Comarca, no livro 319, fls. 283,
o Espolioc de Angelo Braghetto, CIC -numero 400.497.328/04,
representadoc por seu inventariante Edward Braghetto,
devidamente autorizado por. alvara judicial, VENDEU a Vladimir
Aparecido Pestrini, portador do RG n? 17.355.063-8SP e do CIC
ne 052.751.988/09, brasileiro, solteiro, maiocr, proprietdrioc,
residente e domiciliado nesta cidade, Rua Conde de Iraia
numero 867, o imovel supra matriculgdd, peiﬁ%ﬁi?ﬁ;ﬁ cﬁﬁ%gzs
62.000,00. ‘A Escrevente Autorizada: N OALST
(Teresa Aparecida Carniato).

Of. Cz$ 18.000,00 Est. Cz$ 4.860,00 Aps. Cz$ 3.600,00 Total:
Cz$ 26.460,00. Guia 013/89 ‘

4

R.2f67.592. Ribeir8oc Preto, 31 de maio de 1.989.

Por escritura publica de 12 de maio de 1.989, laviada no 4
Cartdrio de Notas, desta Comarca, no livro 777, f£fls. 401
Vliadimir Aparecido Pestrini, RG ne 17.355.063/SP e CPE n
052.751.988/09, brasileiroc, solteiro, maior, comercliarioc, |
residente e domiciliado nesta cidade, 3 rua Conde de Irajé n@
867, VENDEU a Engel Construgdes Eletricas Ltda, sociedade
comercial, com sede em Mogim Mirim, de%:e Estade, & avenida

da Salde ne 398- Bairro Santa Cruz, inscrita no CGC/MF sob nt
48 .169.809,/0001=78, © 1 DElO. daker-—0¢ NCZS

2.000,00. O Escrevente Autd - {José
Luis Maranha Alves).
Of. Ncz$ 69,30~ Est. Ncz§ 18,71~ RAps:
101,87. Guia 101/8%.

matrlculad
ado: ;

Hcz$ 13,86~ TOTAL:NczS

(SEGUE NO VERSO) .
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/" R.3/67.592. Ribeirao Preto, 25 de Abril de 2000. B h
Por mandado de 11 de abril de 2000, expedido pos autos da agdo de execugao fiscal n°

1.292/97, que tramita pelo Cartdrio do Servigo/Anexo das Fazendas II e assinado pelo |
M4 Tuiz de Direito do Servico Anexo das Fgzendas 11, desta Comarca, que a Fazenda
Ziblica Municipal de Ribeirdg Preto, promovg confra Engel Construgdes Elétricas Ltda.,
cuje feito tem curso por agpele referido Jujzo e|Cartério, foi determinado o presente
a gravar o imovél retro matriculado, juntamente com os

va%@r de RS 86.056,60 (06/0 9 {| Tendo s:d nonjeado como depositario do imével o Sr,
363, nou na a¢do o Exmo. Sr. Dr. Vinicius
:?ea? das Fazendas I, desta Comarca.

Radngaes Vieira, MM. Juiz i e Difeito do ervigs
, (Luiz Augusto Gongalves).

O Escrevente Autorizado: | ..
mefﬂﬁime e protocolo n° 0801 | / - \
}

R.4/67.592. Ribeirdo Preto, 13 de Novembro de 2002.

%z carig de arrematagdo de 10 de setembro de 2002, aditada aos 31 de oytubro de 2002,
passada pelo Cartorio 5° Oficio e assinada pelo MM. Juiz de Direito da’ 5%“Vara Civel,
desta Comarca, extraida dos autos de faléncia que Sismel Acessérios Industriais Ltda.,

com sede nesta cidade, na Avenida Saudade, n° 2344, inscrita no CGC/MF sob °
£1.439.881/0001-36, promoveu contra Engel Canstmgﬁes Elétricas Ltda., com sede nesta
sidade, na Rua Tapura, n° 610, inscrita no CGC/MF sob 0i° 48.169.809/0001-78, processo
=° 462/9%, homologada por sentenca de 08 de'maio de 2002, que transitou em julgado,
FOI TRANSMITIDO A TITULO DE ARK MTACAG a José Carlos D’ Ambrésio da

£ 8, RG n® 4.810.764-8F 47.067.808/53, engenheiro civil, casado no regime
da comunhio universal d¢ ber g lei 6:515/77, com Rita de Céssia Camargo da |
- Silva:r RG n® 6.992.9334SP., /n $.742.728/00, do lar, brasileiros, residentes ¢

domiciliados nesta cidade, na Rua/ Triunfp, n° 98; e, Carlos Alberto Chodraui, RG n° .
4.350.346-9-SP., CPF|n° 747.054.908/00, engenheiro civil, casado no regime da
comunhdo universal de/ befis) 'a'ns da lej 6.515/77, com Regina Helena Monteiro de
ﬁ&rms Chodraui, RG .f . 189,6¢8-SP., OPF n° 021. 456.938/15, professora brasdﬁ:ros

W&%immade pelo valor de B ‘. 08, juntamente com os lmevexs ﬂbj&tD das matriculas |

n°s 87.593, 67.797, NALGR FISCAL: RS 502280 O
Esczeveme Autorizado: uiz Augusto Gongalves).

Of. RS 192,13- Est. R$\51/87- Aps. RS 38i43- Sin. RS 9,61- Total: RS 292,04 Guia n°
217/2002. Microfilme e protocolo n® 223.73

(segue na ficha 02)




MATRICULA FICHA

67.592 , { 02 1° OFICIAL DE REGISTRO

| RIBEIRAO PRETO - 5P
LIVRO N/Z - REGISTRO GERAL

/)

(

( R.5/67.592, Ribeiriio Preto, 06 de Abrii de 2005.

Por carta de adjudicaciio de 16 de agosto de 1 i aps 11 |de maio de 1998,
extraida dos autos de desapropriagio que 2 Prefeitura Munfcipal de Ribeirfo Preto,
promoveu contra Quintino Facel e outros, proc. /7%, phssada gelo Cartorio do 1°
Oficio ¢ assinada pelo MM. Juiz de Direito da 1* Vara{livel, desta Comarca, homologads
por sentenca de 15 de julho de 1996, que transitoujemyjiigafio,le v. acofddo de 19 de ma:%c

de 1986 da 19° Camara Civil do Tribunal de 4 E tado d Sao ?ame F 3
Preto, o imovel supra matriculado pelo valor de C 05 ynt 76?2{3 com outros
imoéveis do expropriado). O Escrevente Autorizado: \ “ {Lus

Augusto Gongalves). Oficial: R$ 54,03, Emolumentdsbobrados sobre T{ valor de R$ 0, i’:‘i,

Microfilme e protocolo n® 246,308,

,ﬂfdemar;@%nmne!{f
Chefe Divisac de
Zadastro ;mobﬁmrm
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comisséao de Avaliagido Técnica de Imoéveis (CATH

-. LAUDODE AVALIACAO 61/2019

, .Local Ru Pindamonhagaba - LT 01/QD 76, Loteamento VILA ELISA
o -._Setor' NORTE Subsemr N-(M




Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto .
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestido Publica
Comissdo de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATH

Laudo de Avaliagéo n®, 61/2019

RESUMO
LAUDO DE 1 ngo )
AVALIACAO N® 61/2019
OBJETO | AVALIAGAO DE IMOVEIS
OBJETIVO - LICITACAO

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
QOCALIZACAO { Rua Pindamonhagaba - LT 01/QD 76
FROFRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

. . } CREA n°
"ARLOS HENR Vv
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA 5061398010
AVALIADORES Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU n® A15941-7
Y G . CREA n°
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO 5061770401

VALOR FINAL RS 124.599,51 (Cento e vinte e quatre mil , quinhentos e noveta e
BAAVALIACAO nove reais e cinquenta e um centavos)

DATADA |
AVALIACAO

16/05/2019

Traenenvins pary Codivg Fibwrio S

Figara 01 ~ ldentificacdo do imdvel e seu cadastro municipal.

Praca Alto do Sdo Bento, 1] — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 2/
Fone - 3977-9133 1z




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Pianejamento e Gestao Publica
Comiss&o de Avaliagae Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliagao n®. £1/2019%

I- OBJETO
O presentie Laudo de Avaliacdo n® 61/2019 ¢ referente ao:
Processo: -1 02.2019.009514-4
Requerido por: . | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO
i ) . Bairro:
Enderego ] i Rua Pmdamanhagaba -LT Oi/QD 76 VILA ELig%
Setor: : ] NORTE '*Silbsgto'r';“ - N-04
_Cadastro Mummpal 503.811 %\/Ea'tncula dj;} | 67 592
do imovel avaliando; imoével avaliando:
Proprietario do | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
R_TI_DA?O'- DE VALOR VENAL EM: _ 16/05/20:9 |
Valer venal total :avahado ol RS 39.647.40
'-"Valar venal total da{s) edificacio (oes) no terreno av ahado* o
Valor venal total do 1movel avaliado: B ' RS$ 39.647.40
OQUTRAS INFGRMACOES SOBRE O IMOVEL '
'»Area T otal do terreno 'vahado conforme Matmcula do unovei 340 m? !
dific eno avaliado: ' B
_ :'dldo na via do endereg:e prxncxpai)." 0m

" Patricia Helena de Giveira nn
ook 242480
PGP-30 - 3PEP

Praga Alto do S&0 Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 3/
Fone - 3977-9133 S I Y



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Séao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestédo Publica
Comissdo de Avaliacdo Técnica de imdveis {CATI)

Laudo de Avaliagdo n®, 61/2015

II-OBJETIVO

O presente Laudo esta destinado a avaliacdio de lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO para fins de LICITACAO.

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associagiio Brasileira de Normas
Téenicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais ¢ 14.653-2 — Avaliaciio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e éreas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imdvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo n® §2.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparative Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formagéo dos precos dos terrenos na regifio avaliada.

e - it e 1

% e e A e S

‘Bairro Texto  Texto Bairro onde o imdvel se localiza isim
‘Endereco Texto Texto %Enderec;o completo do imdvel sim
-Area total ?Numérica ‘Quantitativa Areatotal do imével medidaem m? sim
‘Distanciz ao poio %Numérica ‘Quantitativa é\.’ar{ével guantitativa indicativa da distancia ao sim
valorizante ‘polo valorizante mais préximo

;Polo Valorizante [Texto : sim
Setor Urbano ‘Numérica ‘Proxy Varidvel de macrolocalizagdo sim
Vaior unitédrio ‘Numérica fDependente Valor total do imdvel dividido pela Area total {m?) ?5im

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA ~ Modelagem de Dados, o modelo
matematico {(equagiic de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinacdo do modelo matemdtico pressupde a representagio simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado, Assim, ¢ valor unitario de venda do terreno residencial € misto
na regifio avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equaco de regresséo), de
acordo com calculos procedidos:

Valor Unitdrio do Terreno Avaliando — VTA

Vutpa = RS 366,47/ m?

Yalor Total do Terreno Avaliando —~ VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

AREA TOTAL DO LOTE 340 m?
YALOR UNITARIO R$ 366, 47/m*
Praca Alto do S8c Bento. 11 — 1% andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 4/12
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S3o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Pubilica
Comissio de Avaliagdo Técnica de imdveis {(CATYH

Laude de Avaliagdo n°. 81/201%

VALOR TOTAL | RS 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil , quinhentos e |
[ ‘ q q r
| noveta e nove reais ¢ cinguenta e um centavos) ;

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = At x Vutpa

VTA =340 x RS 366,47

VTA = R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil , quinhentos e noveta e nove
reais e cinquenta e um centavos)

CONCLUSAO

O valor do imdvel avaliando, em 16/05/2019, localizado na Rua Pindamonhagaba - LT 01/GD
76, loteamento VILA ELISA , setor NORTE, em Ribeirdo Preto, RS 124.599,51 (Cento ¢
vinte e quatro mil , quinhentos e noveta e nove reais e cinquenta e um cent{avosj.

11 - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um s¢ lado, todas rubricadas e a Gltima datada ¢
assinada.

Ribeirfo Preto, 16/05/2019.

Comisséo Wﬂiﬁé de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.
2 - -

/",,,,— . P

“ S

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CrEAn® 3061398010

“Patricin Helenc te Dlivelra Srity
| 6f.26.246-0
- . PGP-30 - SPGP

Eng, Gwil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
creant 3061770401 '

-

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAU n® A15941-7

Praca Alto do Sdo Bento, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 " 5/
Fone - 3977-9133 12



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
£stado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imaveis (CATH

Laudo de Avaliacio n® 61/2018

ANEXOS
AMOSTRAS: parz a aplicacdo da inferéncia eswatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
rabalho de avaliagio foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos a venda
ou vendidos na regifio circunvizinha ao imoével avaliando, cujas caracteristicas principais encontram-se

relacionadas

abaixo:

1:Wila Mar:ana i Rua Campmas 55 1040 ) '345'6:'Cent.r'ojc.at'&dral - 2 ' 105,85
2:Pqg das Andorinhas : i 1500; 5,95 Centro/Catedral | 2 20
3 Pecro Correa de Carvalho ».‘Rf‘{d ‘Ra a‘g}‘ Dg}fw“c 855 503 Centro/Catedral _' 1 _.13s,84:
2.4 Salgado Sitha Rua Apiai 1230 6,5 Cenuo/Ca‘edrai 1 140,63
$:Jd Satgado Filhe ;Rua Apiai 1260 6,82: Centro/Catedral 1 142,14
§-1d Salgado Filho ‘Rus Apiai 1300! 685! Centro/Catedral | 1 148,85/
7id Saigado Filho ‘Rue Barretos 1260 6,04iCentrofCatadral © 1 153,57,
& aeraido Correia de Carvalho Rua Vicente Detla Rlcc 1R45: S 84 Centrc/Ca\’edrM 1 185,37
2 V la Marlara vRua Sorccaba ) - 540 o 4,36 Centro[(:ated’ai ) 2 o 198.—53
; ] 1300 6,7iCentro/Cat 9:
150 54 Centro/Cat 23143
1200 8,7-CentrofCatedreal 1 231,92
622 ntro/Cazedrai‘ o ¢3 ”245.98.
..Bua f’e’f‘;’“ Negrs 380 . 529 Ce"“"‘{ca’e‘ﬂ’a‘.............,. 1 2
‘Ryz Ap}ai ’ 1280 6,5/ Centro/Catedral - 1 252,42
iRuz Hélgio Pires de Santan ) 336 5,41 CentrofCatedral 2 285,18
693,33 5,53 Centro/Catedeasl 2 272,6
700 4,96 Centro/Catedral 2 27843
Via Jose Moraes d:;s Santos 610 8,3:Centro/Catedral 21 287,7
‘Rua lirges Dieb R!sgum o 500! 5,67 Centro/Catedral ; 2: 238"
iav. Governador Lucas Nogueira Geregs 598 4,07 Centro/Catedral 3 w348
us Dovtor Amadey Mends @0 [ 3@sCenvofCatecral 3 300
) Rua lirges Dieb Ristum 427: 5,62:Centro/Catedral 0 343,56
24 Vilz Carvalho Rua ity 24 4,75 Centro/Catedral 2 344,12
25:Vila Mariana RuzBoifvia ~  © ° 528: 4,01 Centro/Catedrsi . 2 357.95
25 Ribeirdnia ‘Rua josé Rosino 500~ 4,19 Centro/Catedral 5 360
27 Camnos Elssécs " Rua silveira M_ar'tx.ns N - ~300 2 52 _C‘_en:rgz'(__‘,'.atedra’ 3 380
28:id Recreio T Ruafaveir - 450 5,16 CentrofCatedral 2
293 i ‘Aua Emilio Grite 720] 434 CentrofCatedral = 1
30 Cidage qux{gfsitééia ) Rua Waldocw Fe"e:m e ) 383 2,11.‘_ Centro/Catedral | 3 475,38
31.Vila Mariana Rua México i 450 3,84:Centro/Catedral 2 380
azid Itee Rus Leandro Baicim 280 &,56.Cantro/Catedral 3 sms71
33°1d Itay {Rua josé Baldin 580 5,89} Centro/Catedral | 2 387,93
&__Lgsranga Rua 550 Francis_m 7 Rz 440 i 4, 135Cemro/cmeo‘ra£ : 1: 388,64
p Rua F a\exm ) 450 N 522 Cemro;‘Catedrai B 2. B 390
Aua S3o Carlos 340 o 4 93, .Centro/Catedral 2 387,06
1360 5.13; Centro;’Cah.d.alIm 2 ) 39?,9(?':
i = 7390 a0 Cenwo/Catedal 2 40088
rf'gns ) ) 490 5, ﬂQICentrc/Capedr.a_.l : 3 40-’3,03
47idsalgadoFitho  RuaMante Alto 75,86 Centro/Catedral 0 402,09
42vila gfisa T Rua Santas 4,98} Contro/Catedral | 2i 416,28
43:Vila Elisa ‘Rua Barretos 4,88 Centro/Catedral - I 41028
a4 Vila Brasil Rus Santa Rosa ) - §,44/Centro/Catearal 2. 410,29
48:jd jandata o Rua Tabatinge e Alste_:_ntro/Cazedra_I ) 1 4136
48Py | d:as Oiweu;; Rua Ana Maria de JQ;JS S,SI;Centro/Catedr_a} 2 418, 7?_:
47 A!to ('a Baa \»’isia Rua Ganbdlcl prox ?res,cn'ﬂﬂ Vargas 1,7 Centro/Catedral - L
48 o indust“{%[__Lago_m_ha ) Rua Fram:zsca wetan" (‘53 F] 'ﬁ,SSﬁCe ntljg[ﬁl_gge_qral o 3
48 ipiranga _Rua Tabatings %6?’Csntm;"§§.edraJ 1
50 vlanalta \ferée Rua Erg;éérim ?vtagnafn;l . IS,Q‘Centr.o,f‘Cate_d_{@ 2
340 3,23 Centro/Catedral e
- - 420 3,89 Centro/Catedrai 3:
) 350~ R t’l 98 Ccr: rc/Ca!ed'& K]
. mio (1200 " 3,87 CentrofCatedral 3
5% d Angelo Jures ‘Rua Galaor Monte?éi".ro o 220, 6,04 Centro/Catedral - ’ 2:
s6iMonve Slegre  Rus Moac564 540! 2,5/ Cantro/Catedral o

g Alto do SHo Renta. 11 — 1° andar -
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l.audo de Avaliagdo n® 61/2018

“PGP-30 - SPGP

" Rua Thomaz Piteggi

57.Monte Alegre ‘Avenida Bandeirantes 580; 3, 63263'1*ro/(23~t;=.'c‘~r“a'lw S

58:Monte Alegre ‘Rua Guia Lopes 448 3,11 CentrofCatedra!l' 2
58:Monte Alegre ) ‘Rua Nioac e e, . §d:0_w_ na/te bR

60:Pq lndustn Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas de Morais 420 4,71:Centro/Catedral o 3

§1:Vionte Alegre ‘Rua Maracaju 540 3,?45';entro/Catec‘rai ] 2

52 @ Luiz Dal Porto 50 LB oL ateona . 2

831)d Marc%ési .. iRua Lucio de Mendonga 250 4,71 CentrofCatadral |

64: ltodgBoaVista ~ ‘RuaNestor Moreirs e .2 2 4'CentrofCatacdral

85 Pq das Fzgue:ras - Rua Arthur Fracc;sdosso 250

66:Paimares "‘iua virgilio. de Carvatho Neves Neto, 581 300 /Catedral

s7:vila \}ir.ﬂ.ifaia Avenida Alvaro de Lima 1199 1,15!Centro/Catedral

88:J¢d Marchesi iRua Afonse Guimardes 300 3,01 Centro/Catedral ° .
69;Campos Eliseos :Ruz Coetho Netton® 568 .. 1553 _3,25:Centro/Catedral 3 " 570.53
701Pq das Figueicas _Rue Neveton freitas de Souza . 250 _..5,87:Centro/Catedral oz 375
71} 'lto ¢aBoa Vista ‘Prof Atonso Ferraz 280 2 8 Centro/Catedral - A 578,57
72 Alto da Boa Vista ‘Rua Orastes Guimaries 293 275 CentrofCatedrai - &
73:Planalto Verde ‘Rua Maria Teresa Braga Cerri " 30 4 SSsCentro;’Catedrai__' 2

74130 Palma Travassos ‘Ruz Arnaldo Victaliana 3

‘Rua Visconde de Taunay .

:Avenida Alvaro de Lima
‘Ruz llapetininga
{Rua Cergueira Ceésar

78 Monte Alegre
79:3d Sumaré

80; Campos Eliseos ‘Ru3 Minas
a1 piranga Rua Santa Catarina

2,36 Ce.ntrofcatedréf

Floriga e Rua Waldemar Bittar

3,34 Centro/Catedral

83 Jd \.anada :Avenida Qstawz 2,94iCentro/Catedeal 25
84:Vila Tiberio Ruz Dr. Jorge Lobato 3,67 Centro/Catedeal . 8,73
] ’ i 3,02 CentrojCatedral 5.82
oride reia | 3,35 Centro/Catedral 76,33

87.vila Carvalho ‘Rua ity, 357 3,99 Centro/Catedral a758
88:Planalto verde iRua Luis Fogagnolo 5.44: Centro/Catedral 702
8850 Independencia Rua cap Osorio junqueira _3,23:Centro/Catedral 705,13
Ruajtu e 477 Centro/Catedral 575

91 ,w‘-a':l'i“rgvinia " ‘Rua Franco dsRocha i,?d Céntrc/Caiéd:‘al 5,22

92:iid Sumarg iRua Visconde de Abaeté

1,36:Centro/Catedrat

931d Sumaré {Rua Marecha! Deodoro

169/ Centro/Catedral - 4

84 Monte Alegre o

‘Rua Coronel Camisio
85.d Salgaco Fitho

‘Ruaz Jacarei

. 312 Centro/Catedral -
6,93 CentrofCated

86iRepublica

Avenida Alvaro de Lima
QT.AI ] do_lp.ranga

iRua Salvador Neves

L 0.97 Centro/Catedrai
3, 16 Centro](tatedral_

a3 0 fRua Margues de Pombal
s%:Campos Eliseos ’

2,15 Centm;tated

:Av Mogiana 4,12; Centro/Catedral . aets) 35
160! iCampos Eliseos iRua Pinheiro Machado 3 2 81~Cent.a/Catedra!__'_ 838,30
101;Camgos Eliseos Rua Dom Luis do Amaral Mousinhe, 654 1,75:Centro/Catadral 292,34

102:Planalto Verde Rua Dr. Goldo Agulo

] w_¢183 Centro/Catedral

‘!03§Centro Rua Amader Bueno

o MO G
1 G
50

&

0,27:Centro/Catedral

104:3d Paulistano Rua jtapura

2,12Centro/Catesal -

108 ipiranga _iRua Tabatinga

WD TN LTI

4,58 Centra/Catedral

{Rua Paranaganema
Rualaguna
iRua Amador Bueno

106iSumarezinho
107:1d Paulistano
108 Centre

%87 Centr c/Cated-a.

2 b31 Cenrro/Cated:sl_

109§Campos Eliseos
110:Vila Ana Maria

Rua Marques de Pombal
‘Rua E-'co!e verri

169 Cantro/Catedral
3,55:Centro/Catedral

iRua rtapicurus
Avenida Franc-sccjvnque:ro

12 Centro

5,69 Centro/Catedral
(21, Centro/Catedral

113ivila yn—gmnd ‘Rua Franco d2 Rocha

3,156 Centro!Catedrai 1u8u

114iPg Industiial tagoinha {Avenida José Gomes da Silvé

4,87 Centro/Catedral

115:Al10 da Boa Vista

Bpos Lhewas

{Rua Maestro Joaguim Rangel/ esquina

TR Ca!pitv)ﬁ BRVMUQ, 7OL
..Rua Capitdo Salomdo

t17:Campos :hseos

B iwinie Hiwinibiw

L2 B Cemrn/Catedral_
3, 3icentro/Catearal

332 1,37 Centro/Catedral

118{Alt0 da Boa vista . BuaProfessor Corréa teite _. : . 2,9 Centro/Catedral r“
19§C nto iRua Bardo do Amazonas 8 Centro/ cral o4
‘Rua Orlandia e 2,07 Centro/Ca zdral A
’Avemda Brasit o _.Z:Cemira/Catedral 2
__iBug 8330 do Amazonas L 52 Centro/Catedra! 4
..Rua Dugue de Caxias 0,61 Centro/Catedrat B
[Rua Fiorencio de Abreu = 25 Centro/Catedrai ) 2
Praga Alto do 880 Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 7 / .
Fone - 3977-9133 - be
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
' Estado de Sio Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATH)

Laudo de Avaliagao n° 61/2019

2. Relatério Estatistico - Regressic mear
) Modelo: .
kS PREFEITURA MUNICIPAL DE RiBEiRA_O PRETO
2y Data de referéncia: o
@ segunda-feira, 13 de maio de 2019
3 informacdes Campiementares

Varidveis e-dados 4o modelo
Toial de variaveis:

Varidaveis utilizadas no modelo;
Total de dados:

Dados utifizados no modelo:

4Y  Estatisticas:

Bstatisticas do j}_ﬁ;@delo G LiopValor i T

Coeficiente de correlagio: ‘ R 0,7101713/70,7768626
Coeficiente de determinagdo: 0,5043433
Fisher - Snedecor: . L 28,49
Significincia do modeio (%) - S 0,01

3) Normalidade dos residuos: . S
Distribuicdo dos regiduos = e R Cyivg Normal

Residuos situados entre ~lo e+ 1o . 68%
Residuos situados entre -1.64c ¢ + 1,640 : 90%
Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1.960 - 1 25%

6) OCutliers do modelo de regressio:
Quantidade de outliers: - . 2
% de outliers: . 227%

7y Analise da varidncia:

Fonte de variagdio. .0 = iSomados - Gragsde

Explicada 6,137 : 3 2,052 28,491
Nao Explicada 6,051 84 0,072

Total 12,207 &7

8) Equaciio de regressio:

n (Valor uniﬁrio} = +5 828147699 +0.0001 762736381 * Area total +0.6183718648 / Distancia ao polo valorizante
*0 06267341919 * Setor Urbano :

2 Funcfio estimativa {(moda):

Valor unitario = +316.1184613 * e ~0.0001762736381 * Area total) * e™( +0,6183718648 / Distancia ao poio

valorizante) * e( +0.06297541919 * Setor Urbano}
@ Funcio estimativa (mediana): '

Valor unitdric = +339,7288157 * e ~0.000176273638} * Area total) * e( +0,6183718648 / Distancia 20 polo
valorizante) * e +0,06297541919 * Seror Urbang!

o Funcao estimativa (média):

Valor unitdrio = +352, 1872631 * ¢ +0,0001762736381 * Area total) * e +0.6183718648 / Distancia a0 polo
valorizante) * e +0,06297541919 * Setor Urbano) :

Draga Alto do SBo Bento. 11 ~ 1° andar ~ Zardim Mosteire — CEP 14085-450 R/
Fone - 3977-0133 12
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Pibiica
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Laudo de Avaiiagdc n®. 61/201%

- Transf. 1 Obs. Sig.(%)
Area total X 2.42 1.78
Distancia ao polo valorizante 1% 6,45 0.01
Setor Urbano X [.88 65,39
Valor unitario In{v} 64.93 0.01
10) Correla¢bes Parciais:
Correlaches parciais para Area total - Isoladas Influéncia
Distancia ao polo valorizante 0.19 0,03
Setor Urbano -0,02 0.17
Valor unitdrio 0,29 0.26
Correlagdes. parclaxs para DIStancxa a0 polo ‘  Isoladas Influéncia
valorizante ‘ : : .
Setor Urbano 0,44 0.28
Valor unitario 0,67 0,3
Correlacdes parciais para-Setor Urbano . Isoladas . Influéneia
Valor unitario 0,41 0,20
Fatricic Relenc ve Dilveirz 3riv.
zf. 24.246-0
PGEP-30 - SPCP
Praca Alto do S@o Bento, [1 - 1° andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 Q/
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Prefeﬁu & %fdmmpai de Ribeirdao Preto

Estado de Sao Paulo
‘Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissio de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n®. 61/2019

3. Tabela de Fundamentago - NER 14653-2

iCaracterizacdo do imovel
avaliando

Completa guantd-&
todas as varidvels
analisadas

Compieta quanto 3s
ivaridveis utilizadas no
gmodelo

Adog¢da de situagde
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercedo,
gfetivamente utifizados

independente

6 (k+i}, ondek e
numero de varidveig

idindependents

j4 {kel), onde k éo
En;‘:mero de vari'éveis

identificagao dos dados de
mercado

Apresentacio de

informagdes (e‘atwaa af

todos os dados &

varizveis anal lisados na |

modelagem, com foto g
caraceristicas

observadas oelD AU
do lauda '

?-Apresentagéo de
tinformactes relativas 2
jtodos os dados
;varizveis analisados na
‘modelzgem

3 tk+1), ondekdo
numera de varidveis

independentes

Apresentacdo de
informagdes relativas
aos dados e varidvais
efetivamente utilizados
no modelc

‘|Extrapolacdo

NEo admitids .

Aamnt;da para. apenas
uma varidvel, desde’

simivel aval;ando LS
i>e:,amsuper|ores a
;100% do limiteamostral

isuperior,nem inferiores

_:a metade do'fimite:”

’ ‘tamastral inferior, B}.o

3ior esumado ngo
(\;Jira passe 15% do vafor
;ras.,ulado nolimiteda
ifronteira arostral, para
i3 referida varfavel

Admitida, desde gue:

42) as medidas das
“Acaracteristicas do

imdvel avaliando ndo

{sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior
b} o valor estimadao ndo
ultrapasse 20 % do
vaior calculado no
limite da fronteira
amostral, parzs as
referidas varigveis, de
persi e
simuitaneamente, e em
mogyloe

Nivel de significdncia
‘1{somatdrio do valor das
Aduas caudas) maximo
para a rejeicdc da
hipotese nuia de cada
resressor {teste bicgudall

0%

o o s mmien b

20%

30%

Nivel de significdncia
maximo admitido para &
rejeigdo da hipdtese nuia

F de Snedecor

(jdo model o araves do teste!

2%

5%

16

10

12, 4,5e6 nogruuiil e
8 os demais no: wnmm n‘,

Sgrav if

|_,4 Se6no mxmme no
;s’ 2u {1 e os-demaisne

Todas, no minimo no

grau |

Grau Je Fundsmentags

friniroe ne'graul.

Praca Alto do S3o Benta.

11— 19 anday
Fone - 38

1 Mosteiro — CEP 14085-450
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i Estado de Sdo Paulo
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Laudo de Avaliacdc n°, §1/2018

4. Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear

E stinado

N
i,

200 20C 220 1.00¢ 1.208 1,400 1.882 gé
QObservade
5. Grafico de residuos - Reoressio Linear
Residucs Regressiao
2.8 == -
21 s O )
| &
184 T R 2 s B
RN T
Tdiiiaii g -2
2 o eoa
\:: I A BN - Dl ‘Qj“ P .- -
" N &
R :
= . ) Y
z D% &
N S S ER TR T
= o % R °
_1- ------------- -o-o-o--. P, - LR R
- -] - o
S E g - M M"Q..b i
-2 o3
2.5

Valores esiimadcs

Praca Alto do S30 Bento, || — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretariz de Planejamento e Gestiao Publica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATY)

Laudo de Avaliagao n® 61/201%

Modelo:
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO ‘

Data de Referéngia:

segunda-feira, 13 de maio de 2013

informacBes Complementares: VALOR DE MERCADG

Dagos para 2 projecdc de valores;

< Area total = 340,00
e Distancia ao polo valorizante = 6,50
e Setor Urbano = 1,00

s Bairro = VILA ELISA S,
s Endereco = Rua Pindamoenhangaba ~ LT GL/Q0 76

@ Polo Valorizante = Centro/Catedral

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80% '

aValor Unitario

e Minimo (6,78%) = 366,47
s  Médio = 383,14

s Maximo {7,28%) = 421,75

sVaior Total

¢ Minimo = 124.599,51
2  Médio = 133.666,77
2 Maximo = 143.383,88

eintervaio Predicao

o Niinime = 93.910,44

2 Miaximo = 190.253,67

¢ Minimo (28,74%) = 276,21
¢ Maximo (42,33%) = 535,57

&

¢ Campo de Arbitrio
o RLMinimo = 334,17
¢ RLMéximo=452,11

LoPraca Alto do Sdo Bento, 11 — 19 andar — Jardin: Mosteire — CEP 140835-450
Yone - 35776135 12/12




MﬁTRiCU;.A ' FICHA —
T sn | [ j 19 OFICIAL DE REGISTRO DE I

RIBEIRAC PRETO - SP
LIVRON. 2 - REGISTRO GERAL

OVEIS

p
IMOVEL: Um terreno urbano, situado nesta cidade, de frente para a rua 18, constituido
do lote n® 5 da quadra n® 26 do loteamento denominado Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo,
de forma irregular, medindo 6,54 metros em reta para a referida rua mais 10,83 metros em
curva com arco de raio de 9,00 metros de comprimento na esquina da rua 18 com a
avenida D (pista direita); 25,00 metros da frente ao fundo no lado direito de quem da rua
olha para o lote, confrontando com o lote n° 4; 18,38 metros em curva com arco de raio de

direita), rug 25, avenida B (plsta direita) e ruas 22 ¢ 19, PROPRIETARM ?reiexmra
Municipal de Ribeirfo Preto, inscrita no CNPI/MF sob n° 56.024.581/0001-56, com sede
esta cidads, na Praca Barﬁo do Rio Branco sfn TITULO AQ&‘Z]ISIT{ Vo: R E/% 4-’-‘%

Chefg Divisio de
Cadasyo Imobiliaria
FAZ-14

Alderrs ir;@m@ne!ﬁ

<‘i\




 Fatricia Helena de Ofiveira Britc
et 26.246-0
| - PGP-30-5PG2

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI

DO DE AVALIACAO 119/2019
-~ Rua Acyr Tavares Boechat, s/n°
Quadraﬂ '-Lafe_i(';_ _;.~_-sn-b.seto_r Oeste - 0-12




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
_ Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Planeiamento e Gestido Puablica
Comissdo de Avaliag@o Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avalia¢do n°. 118/2019

Jutho/2019
RESUMO

ALIACAO | N°119/2019
OBJETO Avaliacdo de imével
OBJETIVO | | Avaliag8o de Imével para fins de venda/permuta
SOLICITANTE | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO
LOCALIZACAO | Rua Acyr Tavares Boechat, s/n’
PROPRIETARIG | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

‘ | _ Eng. Civil CARLQS' HENRIQUE SILVA - 1 crEAR 5061398010
AVALIADORES | Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | crea e 5061770401

Eng. Civil WELINGTON COSTA FREITAS CREA n* 0601230070

VALOR }?INAI: RS 181.917,18 (Cento ¢ oitenta ¢ um mil, novecentos ¢ dezessete
DA AVALIACAQO | reais e dezoite centavos),
AvALACRG | 031072019

- e Prags Alta do Sie Bento. 11 - 12 andar - Jsrdie: Mosteire — CEP 14085-450

Fone - 3977-5133 - Fax 3977 91 41 2/u1



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S3o0 Pauio
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n® 119/2¢1%

I- OBJETO
O presente Laudo de Avahagao n°. 119/2019 é referente ao:
Processo: 1022017 041477-5 ' vatricia Helena e Siveirs
. . X P o M- Nrd 4 O
Requeridopor: | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO 558535 500:
. e , Bairro: ;
,_Enderego- Rua Acyr Tavares Boee;hat, s/n° P?SZ Gomes Romeo
“Setor: o | Oeste Subsetor: 1012
Cadastro Municipal | ., g [ Matricula do 1 128.572 — 1° CRI-SP
“do imével avaliando: -imével avaliando: o
‘DADOS CONF ERTIDAO DE VALOR VENAL EM: 04/05/2018
vvvvvv B N . B R g . - N e 2@6865? %
do o L 192.207,93
. di ;cacaa oes) no: terreno avahade' -
’Valnr Venal Total no avaliado: N 192.207.93
QUTRAS I\TFORMACOES SOBRE O IMOVEL : 5
Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével: B 432,93 m* ‘
~Area edificadano terren_, 'avahado. o » -
Testada do terren il )
fprmc;pal) » -
' Proximidades do liado:

Figura 01 -
tdentificacio
GO oY
seu  cadasiro
municipal,
Fonte:
Coderp.
24062016,

Praga Alto do S&o Bento, 1| — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-430
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretariz de Planejamento e Gestao Publica
Comissic de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATY)

Laudo de Avallag@o n® 119/2019

II-OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado & Avaliacfie do imdvel de 432,93 m® de propriedade da
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para venda/permuta.

1 - METODOLOGIA
( trabalho obedeceu as técnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associagdio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como cotretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto constantes do Processo n® 02 2017 041477-5.

Foram utilizados o Método Comparative Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendacdes contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14.653-2. '

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as variavels relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim 2 tendéncia de formagio des pregos dos terrenos na regido avalianda.

Areatotal ‘Numérica _Quantitativa Awam*a% du imovel medida em m? sim
alrro Texto Texto _Baire Ar*de 2 imovel se localiza sim
Valor unitdric ‘Numérica }Dependente Vaiory a*a doimével dl\udsdo pela Area total (m )i sim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA ~Modelagem de Dados. o modelo
matematico (equacdo de regressio) que represenia os valores de venda do terreno na regifio.

A determinagio do modelo matemético pressupde a representagio simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. .

Assim o valor unitério de venda do terrenc residencial e misto na regido avalianda, pode ser obtido
elo seguinte modelo matematico (equacio de reg ressao) de acordo com cdlculos procedidos:

ANEXOS

AMOSTRAS: para a aplicagdo da inferéncia estatistica foi obtido wma amostra significativa de
dados. Neste trabatho de avaliagfio foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de
totes de terrenos 4 venda ou vendidos na regigo circunvizinha ao imével avaliando, cujas
caracterfsticas principais encontram-se relacionadas abaixo:

Praca Alto do SHo Rento, 11 - [° andar - fardim Mosteiro - CEP 14083-450 4/
Fone - 39077-9132 - Fax 3977 91 41 31X
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Estado de Sao Paulo

-Secretaria de Planejamento e Gestéo Pubiica
‘omisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliagdo n® 119/281%

1 Vda Mariana L

Rua Campinas,55

2 PqdasAndorinhas
3 Pedro Correa de Carvalho

'\"Avenuaa tvo Pareschi

Rua Rafael Defina

3,‘56‘Cant__(q-{;gf'é;;-d}alm o

5,88 Centrof/Catedyat
5,03 Centrolcatedral

2

41)d Salgado Filha Rua Apiai 5,5:Centro/Catedral_ 1083
§.Jd Salgado Fllho Rua Apial 5,82 Centro/Catad: I 34234
6 Jd Salgado Filho Rus Apiai 6,85 Centrg/Catedral 148,8%

'd Saigado Fi ho Rua Bafre\os /Cctedral o ©3,57

8:Geraldo Correia de Carvalho

Rua Vicente Della mcu

5 4 Centro/ ategrsl

9 \hla Mariana

Rua Sorpc;ba

Jd Salgadc a’tfho

‘Rua Agiai

. 5,7 Centro/T

36????{9!?_8260{61 .

1 Mariana iRua Amparo (esguing) IGSOWWM %4 Ce ntro!Catncral
12iJd Seigado Filho ‘Rua Apiai . 1300 _ 8,7.Centro/Catedral
13:Cidade Universitdria %Avenidglg‘ov. Lucas Nogueira Garcés B2 4, 6 Centro/Catedral

quei Clube

iRua Serra Negra

Salgado Eilho

5,29 Centro/Catedral

POr e TR i Thg Hhe b b R

1 ‘Rua Apiai 12802 &, 5:Centro/Catedral
16:Candido Portinari Rua Hélcio Pires de Santana 338; 5,41 Centro/Catedral )
17i1d itau Avenida Tergza Palmeira Gallon £93,33! 5,83 Centro/f"(:a_t_e_q_r§§
18:4d Itay Rua Maestro Antonioc Giamarust 4,96 Centr, o

Via josé Moraes dos Santos

9,3 Centro;’CatechF

ade Universitdria

Av. Governador Luc

Rua lirges Dieb Ristum .

ade Universitaria

‘Rua Doutor Amadeu

5,87 C_e_g_grq{Cat_eqr_gl_ o

Gwlwis it N

234d ttau e se...Rua Jirges Dieb Ristum ] | 582 Cenuro/Catedras 343,96
2 Vlla Carvalho Rua Ity N 4,75 Centro/ Categral 2 344,12
3 ‘Rua Bolivia o 401 Cemro/Catedrax . .2 357,
28iRibeirdnia Rua José Rosdrio 418 Centro/Catedral 3 360
27 Campos Eliseos Ruz s:ivenra Nertins 2,52 Centro/Catedral 3 350
’ RES 5,16 Centro/Catedral 2 370
ua Emilic Grite 720 4,98 C;n:rc/catec‘n A 375
Rua Waldocyr Ferreira 383: 4,21 Centrc/Catecrnl . . A ) 37558,
Rua México 450! 3,84 Centro/Catedral 2o 380
Rua Leandro Baldim 280 S,SG‘L_entro/(_:u_a{g_d rai 2 385,72
d ' iRua José Baidin o S80: 5,89 CentrofCatedral 2 387.93
34:ipiranga ) {Rua S3o Francisco / Rua Tapa)os 240 4,13 CentrofCatedral 1 388,52
351Jd Recreia ‘Rua Faveiro 450. 5,22 Centro/Catedral 2
36iVila Elisa iRua Sdo Carlos 340: 4,93 Centro/Catedral 2
37:VilaEliss ‘Rua Ribeir3o Preto 1360: S,13 Centro/Catedral &
3 :Jc:i_Recreio iRua alfineiro, 35 739 8,29 Centro/Catedra! ___.2:_
29'Pq Industrial Lagoinha {Rua Antdnio das Santos Martins 40 5,49 Centro/Catedrat
40iAlto da Boo Vista ;Rua 530 José - 375 2,65 Ceﬁgqp,{g‘gt_gﬂpréif ) '
44134 salgado Filho {Rua Mente Alto 330; 6,66 Centro/Catedrat O
42:Vila Elisa ‘Rua Santos 340} 4,98 Centro/Catedral - 2.
43.Vila Elisa Rua Barretos 340° 4, 88_.__C§ntrclcme:dr-a\ - 2z
44 iVila Brasit Rua Santa Rass 340 8, 44< Cantro/Catedral o z
& Jd Jar-daxa ) Rua Tabatnnga ) 1632 - LB & '“emro/{?atedr . .1'
48,Pq das Oliveiras Rua Ana Maria de Jesus 283, 5,91 Centro/Catedrai W ' 9.
47.Alto da Boa Vista Rug Garibaldi, prox. Av Prasidents Vargas 300! 1,7 Centro/Catedeal 4 33
48:Pg lndusmai Lagoinha Rua Francisco Cagtano Gaia 3 556: -Centro/Catedrsl i 420,28
4 ) Rua Tabatinga o Centro/Catedrat i 430,15
20.Plandito Verde Rua Frederico Magnam‘ . Centro/Ca:ecrai 2
51 id Antartica Rua Nioac ) -.\entro/Cated:;T 2
52iCidade Universitaria {Rua Amadeu Mendes > Ce e 3

Carathe,

(Bun tamhadem

3,3é Ceontro/Catedral

84 Campos Eliseos

Rua Patiodinio

5514d Angelo jurza

{Rua Galaor Montefeito

oA

56 Monte Alegre ‘Rua f Noac 564 3,;Ceﬁtf§/58tedrat aGs, 5?_
Praca Alto do S#o Bento, 11 — I° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 o= / .
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Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliacao n° 119/2019

Monte Aibeg Avenida 8an elr.aﬁtbe;f, 2x 5851..03
58 Monte Alegre Rya Guia Lopes » 3,11iCentro/Catedra 2 482,14
¢ NMonte Alegre i 3,23 Centro/Catedral - : 483,33

80.Pg industrial Lagoinha

Rua M

echal Mascarenhas de hiorais

4,71:Centro/Cated

61 Monte Alegre ~ ‘Rua Maracaju 3,74.Centro/Catadral 2
62 L RuatuizDstPorte 4,7 Centro/Catedral | !
534 . Aua Lumo de Mendo-v;a 4,71 Centro/Catedral
B4.4 _iRua Nestor Moreira 2 4*Centfo/Catedrai
55 Ruz Arthur Fraccadosso ) 817 {Cantro/Catedral !
85 § Rug Virgilio de Carvalho Neves Neu: 8 5,01: Ceﬁntro/Catedrai
87 cAvenida :} sare de Lima : 3,15 Centro/Catedral =
88’1 Marchesi -Rua Afonso Guimar§es 3,01 Centro/Catedral | 1
89 Camnos Eliseos _Rua Coelho Netfio n? 568 m._..3.:_.2.5fQ%?E’.?/.C?‘?Ff?’.E B
70 Ruz Neveton Freitas de Soura 587 Centro/Catedral 2
7 Prof Alonso Ferraz e 2BiCentro/Catedral 1 41
T2 Rua OmsxesGusmu es 2,75 Centro/Catedral ’ 4
¥4 148 Palrna Travassos ‘Rya Arnalde Victaliano T 422 2,97:Centro/Catedral 3
T5:Vila Virginiz ‘Rua Thomaz Pileggi 9800 0,96;Centro/Catedra! | 2
7 : ' I L3200 23CentrofCatedral 2
TV aQirginia‘ _Avenida Alvera deiirmna ' 250. 1,1,Centra/Catedral 2:
7&-Monte Alegre B ”"\iaua Itahetininga T ) . 292 3,06iCentro/Catedral | 2i 622,6¢
76 J& Sumaré " RuaCerqueirs César 615 __1,24.Centro/Catedral 4 829,27
30: Campa; chseos ) :(ua Minés _.:, N o 739-_- 1, 18 Cemra_laa‘.tedratm 3:”” ) 633 29
st ipirengs , 1542 23 CentrofCatedral: 1 642,02
a2 Res »lor.da ; ] Rua Waluemar B‘ﬁ?v’ . o 290° 3,34:Centro/Catedral 3 651,72
23.Jd Canads Avenida Otiaws o . 260 2,54 Centro/Catedral 4 656,25
84 Vita Tidéria ‘Ruz Dr, jorge tobato © 867 1L§7iCentrofCatedrs) - 2 65873
a5 Palmares ) Rua Anronso Zang! late o LB 3,02'Centro/Catedral 2 56582
86 R » Ria Adéraa Machado Gonyq.. L o 537 3,55 Centro/Catedral 3 670,39
57 \.'ua Carvalho ‘Rua iy, 357 . 1200° 3,99iCentrofCatedral Py 675
e ‘Planaitg Yerde Rua Wis Fogagnoio ; 2507 5,44:Centro/Catedral : 2 702
ependenc o 328 s23CentrofCatedral 2 70313
90'Vila Carvalho Rua ity o 1200° 4.77:Centro/Catedral : 2 723,75
@4 Vila Virginia ‘Rwa Franco da Rochs - 263. 2,74:Centro/Catedral : 2. 725,48°
92'36 Surnaré ‘Rua Visconde de Abaeté . 1,38Centra/Catedral . - 73171
93 idSumare | RuaMarechal Deodorg 880 iseCepro/Catedal & 750
degre ‘Rua Coronel Camisso o 207 3,11 Centro/Catedral 2 757,58
05 3¢ Saigado Filho Rus Jacarel ' o 347 5,93/Centro/Catedral - 1 778,1
95 Repiblice " Tavenids Alvaro de | e o 1219 097 Centro/Catedral . 2 812,14
97 A‘*O de 1;;‘.'9‘.3'; N Salvador Neves N 748 3,16;CentrofCatedral 1 81813
&5 Campos Eiisens Rua Marques de %rr‘bal o 483 2,15 Centro/Catedral ¢ 3 838,51,
asiCampos Eliseos Av Mogiana I 1320 4,12iCentro/Catedral 3 885,36
190iCampges Eliseas Rua Pinheiro Machadu 1320 2,81:Centro/Catedral - 3 88535
101:Campos Eliseos Rua Dom Luis do A 484 1,75iCentro/Catedral 3. 892,56
162 Planalte Verde ‘Rua Or. Goldo Ag N R 1615 4,83:Centro/Catedral 2 900:
’ Rua Amador Suenc 318 0,27 Centro/Catedral a Eloe]
a'!tapura 473 - 2,12 Centro/Catedral 3 81337
: 1632 459 Centro/Catedrel | 1 9IS
L300 _287Centro/Catedral : 9ee:

2,21:Centro/Catedral

Centro | RusAmadorguenc L..286 068 Centro/Catedral - 8L

k ""oc zhseos‘ ' Ruz Va'ques de F‘o—}ma' _1ie7 ... 1,B9:Centro/Catedral 1002,57

ihis) vita Ana Maria ,Rua £reole Verri o 353 3 S5: Cenzro/Catedre. : 1017.28
111 !ptranga ‘Rua tapicuris . 915- 4,69:Cantro/Catedral : 102279
112 Centro Avenida Francisco Junqueira ' 420 2.215Centfo{CaTedral_ : 1071,4%}

113\0la Virginia

750 316 Centro/Catedral -

114 Py industrial Lageinha :Avenida Jose Comes daus'\ivglw “ﬂ 302° 4,87:Centro/Catedrat 1209,9§;
1 ta da Boz Vista ‘Rya Maestro loaquim Rangels esqul 280" 2,85 Centro/Catedral | 122,43
118 Camoos Elkens  Rua Capitao Saioman, 707 775 1SCentro/Catediai . 3 126680
117 Campos E-rseos - Rua Capitdo Salomde ) 532 1 37 Centro(gatedral 1284,17
b za)’x%to da Boa V:sia Rus Professor Cerrea Lento €60: 2.8:CentrofCatedral ; 1363,64°
3'19:-3{1»'\:?0 ‘Rua Bar3o di Amazonas . . 800 0,5:Centro/Catedral . 1A05,25:
Centro/Catedral
R o Q. Centro{Catedral ; -
iRua Bar8p do Amaronas . 300! 0,52 CentrofCatedrai |
Rua Dugus de Caxias 545 0.61:Centro/Catedral .

‘Rua Florencio de Ab'eL .

LT3 228 Cento/Catediral |

wisipinw pipieiwialeiv e le e s
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Fone - 3977-5153 -
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Estado de Sao Paule

Laudo de Avaliggao n° 119/2018

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

‘Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
- Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

lnforma;oes Comp!ementares.

Total de varidveis:

Variaveis utifizadas no modelo:

Total de dados:

Dados utilizados no modelo:

Estatlsticas

e BNl e

Coef:cnente de correlagdo:

0,7221607 /0,7875710

Coeficiente de determinagao:

0,5215160

Fisher - Snedecor:

29,79

Significdncia do modelo {%):

0,01

Nermaiidade dos residuos:

vateicia reieﬁs A Ofiveleo Grito

¢, 24,2880

. pgbea0-SPGE

Distribuicdo dos residuc “FCurva Normal = FModelo™
Residuos situados entre -ls e + 16 658% 66%
Resfduos situados entre -1,64c e + 1,640 0% 50%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960 95% 100%
QOutliers do modelo de regress3o:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Anahse da var;ancna
on i fGrausde Quadrado
CEE - .“-i':.}__‘;gbe’%d'édé;._.-_ . iMédio
Explicada 5,944 3 1,881 29,732
Nao Explicada 5,453 82 0,067
Total 11,397 35

Equacdo de regressio:

+0,05639771819 * Setor Urbano

In {Valor unitario) = +5,844520733 +0,0001764098695 * Area total +0,6161378637 / Distancia ac polo valorizante

Fungdo estimativa (moda):

Valor unitdrio = +323,1182005 * eA( +0,0001764098695 * Area total) *
valorizante) * eM +D,05628771819 * Setor Urbann}

e +0,6161378637 / Distancia ac polo

Funcdo estimativa (mediana):

valorizante)

Valor unitdrio = +345,3369935 * en( +0,0001764098635 * Area total) *
* oM +(,05639771819 * Setor Urbano)

en +0,6161378637 / Distancia ao polc

Funcdo estimativa {média):

Praga Alto do S&a Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085- 430
Fone - 3977-9133 -~ Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paule

Secretariz de Planejamento e Gestdo Publica
Comisséo de Avaliagio Técnica de Imdveis {CATI)

Laudo de Avaliagdo n® 119/2018

Vaior unitério = +357,0129295 * eA{ +0,0001764098695 * Area total) * er( +0,6161378637 / Distancia ao polo
valorizante) * e*( +0,05639771819 * Setor Urbano)

Testes de Hipdteses:

Variaveis . 5_ i i SRR

Area total o X 2,52 1,39
Distancia ao polo valorizante . i/x 6,65 0,01
Setor Urbano ' <X - 1L,71 9,08
Valor unitdrio in{y) 67,50 0,01

Correlactes Parciais:

CorrelagBes parciais Area tot - sola

Distancia ao polo valorizante 0,19 0,01
Setor Urbano : - -0,01 ' 0,15
Valor unitario ' _ 0,31 0,27

Cerrelagdes parciais para Distancia ao polo.

valorizanie kS
Setor Urbano !

e ¥
Valor unitério 4
Correlagbes parcials para SetorUrbana .o b
Valor unitdrio . d

- an
2580

4 an P S s
(R - R Aehte .

szond L. . e OSSN - JF
3. Vi

£ etitnade

SLiesmveado
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
' Estado de S3o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagio Técnica de imdveis (CATY

Laudo de Avaliagdo n°, 119/2018

Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Feqressic

e rairics Heleno 6 Siveis
o T ¢f. 26,2450

2L
Z
<] =
18 . e ._gé.,-,__g_...,w - T N -
N 2 % e
[ S G - - e Y e - - - -
= Qaa%"&%
@ oc e B g - . e —m
& <3
: ¢ s g, o % o
O N
2 .05 SRR, e
[~4 ;’° &
1 e - R D .
°°°
Sl el C S S - T -
- 6 P
P -
25 :

Valores estimados

Dados para a projecio de valores:

» Distancia 3o polo valorizante = 7,60
s Setor Urbano = 1,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

300,00 366,67 392,52 420,20
Valor Unitéario

e Minimo {6,59%) = 366,67

o Médio=392,52

o Méximo (7,05%) = 420,20

Campo de Abitrio
e Rl Minimo = 333,64
s RL Maximo = 451,40

| Vutpa = RS 420,20 / m?

AL — area do terreno avaliado ~ 432,93 m?®
VTA = At x Vuipa
VTA= 432,93 x RS 420,20

VYTA = RS 181.917,18 (Cento e oitenta ¢ um mil, novecentos ¢ dezessete reais e dezoite

centavos).

Praga Alto do Sfo Bento, 11 — {° andar ~ Jardim Mosteiro - CEP 14083-450
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Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

Cfem §
1 Caracterizacdo do imdvel Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando varidveis utifizadas no paradigma
. modelo
2 Quantidade minima de §{ks1),onde kin 4 {k+1), onde’k éo 3 {k+1}, onde ké 0 1
dados de mercado, niimero de varidve:s nGmero de varidveis nGmero de varidveis
efetivamente utilizados independentes - independentes independentes
3 ldentificacdo dos dados de Apresenta¢io de Apresentagdo de Apresentagdo de it
marcado informacdes relativas 2§ informagdas relativas a | informagdes relativas aos
todos os dadds & todos os dados e dados e variaveis
varidvels anziingds s aridveis analisados na efetivamente utilizados
. modejagern, com foi " modelagem no modelo
caracteristicas o
oelo autor auiauss
4 Extrapolagdo N3o admi ;m ' : Admitida para apenas Admitida, desde que: a} i
'- 4 uma varidvel, desde que: as medidas das
© a) as.medidas das caratteristicas do imavel
caracteristicas. do imével avaltiando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
‘superiores a 100% do- § limite amostrai superior,
fimite amostralsuperiar, | nem inferiores & metade
Pneminferiores & metade do limite amaostral
" doTimite:amostral inferior; b) o valor
.3 inferior, by o valor estimado ndo ultrapasse
"1 estimado ndc-Ultrapasse § 20 % do valor calculado
1 18% dovalor calculado no limite da fronteira
& no limite da fronteira amastral, para as
R a'nostrai paraa refenda referidas varidvels, de
g varigval persie
simultaneamente, ¢ em
PR médulo
3 Nive! de significancia 10% 20% 30% 0
{somatdrio do vaior das
duss caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor {teste
bicaudal)
8 Nivel de significancia 1% 2% 5% iit
maximo admitido para &
rejeicdo da hipdtese nuls do
modelo através do teste F
de Snedecor
e f i 3
18 ‘ 10 6 S A6

tgrau 1t

2¢:>e6107a-e’ e

demaisino mm!mc

[2 4, SeSnomnmmono
{ grau if-2-0s éemals no..
1 minimio nograu !

A grau!

Todos, no minimo no

Grau de Fun

darment

"éo do Laudo
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Prefeatwa Kunicipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdc Publica
Comissao de Avaiiagdo Técnica de Imoveis {CATH

Laludo de Avaliacao n°. 118/2018

IV - CONCLUSAO

O valor para o imével avaliando, em julho de 2019, localizado na Rua Acyr Tavares Boechat
s/n®, subsetor O-12, em Ribeirdo Preto, é de RS 181.917,18 (Cento ¢ oitenta e um mii,
novecentos e dezessete reais e dezoito centavos).

V- ENCERRAMENTO Pairicky Meleng de Giveir 31t

¢t 24.245-C

O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas ¢ a Gltim2Tagad4rE?
assinada.

Ribeirdo Preto, 03 de julho de 2016,

Comissio de Avaliagio Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto.

“““““““““““

Eng. Civil 'WELINGTON.‘--COSTA FREITAS : creEA n 0601230070

Enc Civil JORGE A. PELLEGR[NI ARMENIO - ¢rea s 306177040

Rt
-

e e
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SIﬁVA CREA »* 3061308010

i

Praca Alto do S3o Bento, 11 - 1° andar ~ Jardim Masteiro — CEP 14085-450 17
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de 340 Paulo

Gabinete do Prefeito Camara Municipal de Ribeirdc Preto

Il

N . . Protocolo Geral n® 397/2021
Ribeirdo Preto. 09 de fevereiro de 2021. Data: 11/02/2021 Horério: 16:35

LEG - PLC 7/2021

Of. n.° 052/2021-CM

5 ITE

Senhor Presidente, fo 1

Lo b daden

e At

18 MAR 2011

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Exceléncia. para apreciacfo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 08 laudas,

&

justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem. L




Prefeitura Municipa! de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
efetuar permuta de iméveis particulares com imoveis publicos, a fim de compensar a

utilizacdo de imdvel particular para abertura do sistema vidrio.

De acordo com a Certiddo n® 014/2018-PGP-23 (cépia em
anexo), na ocasido da abertura da Avenida Alvaro de Lima e da Rua Cardeal Arco Verde,
que atualmente se encontram abertas e entregues ao uso publico, foi ocupada parte do
imoével matricula n° 58.973 e cadastro n® 66.774, totalizando uma éarea de 237.57 metros
quadrados para a abertura da Avenida Alvaro de Lima e uma area de 430,08 metros

quadrados para a abertura da Rua Cardeal Arco Verde.

Em razo da referida ocupac@o, a Prefeitura Municipal deve
indenizar o proprietario. No entanto, a anuéncia do proprietario do imovel particular com
a permuta, quitard a indenizacfio devida pela Prefeitura Municipal, que totaliza R$
413.415,56 (quatrocentos e treze mil quatrocentos e quinze reais € cinquenta e seis

centavos).

Os imoveis piblicos a serem permutados foram avaliados em
R$ 431.116.20 (q.uatrocentos e trinta ¢ um mil cento ¢ dezesseis reais e vinte centavos).
Como o valor total dos imédveis publicos ¢ superior ao valor da indenizagfo, a diferenca
havida entre tais valores, correspondente a R$ 17.700.64 (dezessete mil setecentos reais ¢

sessenta e quatro centavos), serd restituida aos cofres publicos pelo particular,

Dessa forma, o Projeto de lei encerrard de imediato o passivo

do Municipio relativo a indenizacfo devida, além de atender ao interesse publico.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termo

artigo 42 da Lei Organica do Municipio.



Prefeitura Municipa! de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apre¢o ¢ distinta consideragio.

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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