
. Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulord Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

DISPÕE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO MUNICÍPIO E DÁ

OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

Art. 1º. Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado

com fundamento no artigo 105, inciso I, alínea “b” da Lei Orgânica Municipal, a

efetuar permuta dos imóveis particulares com os imóveis públicos, abaixo

descritos, com as seguintes características:

1 — IMÓVEL PARTICULAR: uma área de terras, situada neste município.

destinada a abertura da Avenida Álvaro de Lima, com a seguinte descrição: inicia-

se em um ponto situado na confluência do alinhamento predial da Avenida Álvaro

de Lima, lado ímpar da numeração. com o alinhamento predial da Rua Cardeal

Arcoverde, lado par da numeração: deste ponto segue pelo alinhamento predial da

Avenida Álvaro de Lima confrontando com o imóvel objeto da matrícula nº

186.172 na distância de 18,57 metros, até a divisa com o imóvel de Tácito Lemos

Bicas (matrícula nº 32.218), daí deflete à direita e segue cruzando o leito das duas

pistas da Avenida Álvaro de Lima e o leito do Ribeirão Preto, na distância de

51,90 metros, até atingir o alinhamento predíal da Avenida Álvaro de Lima (lado

impar da numeração); daí deflete à direita e segue pelo alinhamento predial da

Avenida Álvaro de Lima, lado ímpar da numeração, na distância de 9,00 metros,

até atingir o alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde; daí deflete à direita e

segue pelo alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde na distância de 54.62

metros, até o ponto onde teve início e finda a presente descrição, encerrando uma
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e seis mil setenta e nove reais e trinta e seis centavos), conforme consta no

Processo Administrativo nº 02.2018.003642-0;

W — IMÓVEL PARTICULAR: uma área de terras, situada neste município,

destinada a abertura da Rua Cardeal Arcoverde, com a seguinte descrição: inicia-

se em um ponto situado no alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde, lado

par da numeração, distante 121,05 metros do alinhamentopredial da Rua Ipanema,

deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Cardeal Arcoverde na distância

de 66.32 metros, confrontando nesse trecho com parte da área remanescente

(matrícula nº 186.172), daí deflete à direita e segue cruzando o leito da Rua Primo

Tronco, na distância de 11,90 metros; daí deflete à direita e segue cruzando em

linha diagonal o leito da Rua Primo Tronco e da Rua Cardeal Arcoverde, na

distância de 68.00 metros. até o ponto onde teve início e finda a presente

descrição, encerrando uma área de 400,65 metros quadrados, matrícula nº 186.171

do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliada em R$

248.086,48 (duzentos e quarenta e oito mil oitenta e seis reais e quarenta e oito

centavos), conforme consta no Processo Administrativo nº 02,2018.003642-0:

HE -— O IMÓVEL PÚBLICO: umterrenosituado neste município, com frente para

a Rua Pindamonhangaba, constituído pelo lote nº 3 da quadra nº 76, da Vila Elisa,

medindo 10,00 metros de frente e fundos, por 34,00 metros de ambos os lados, da

frente aos fundos, com a área de 340,00 metros quadrados, confrontando pela

frente coma referida rua, de um lado com o lote nº 2, de outro lado como lote nº 4

e nos fundos com parte do lote nº 10, cadastrado na municipalidade local sob nº

503413, matrícula nº 67.797 do 1º Cartório de Registro de Imóveis. avaliada em

é

R$ 124.599,51 (cento e vinte quatro mil quinhentos e noventa e nove reaispe
O

cinquenta e um centavos), conforme consta no Processo Administrativo |
02.2018.003642-0;

5



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

IV — IMÓVEL PÚBLICO: um terreno urbano, situado nesta cidade, constituído

pelo lote nº Ol da quadra nº 76, da Vila Elisa, com frente para a Rua

Pindamonhangaba, medindo 10,00 metros de frente e fundos, por 34,00 metros de

ambos os lados, da frente aos fundos. com a área de 340,00 metros quadrados,

confrontando pela frente com a referida rua, de um lado com a Rua Argentina,

com a qual faz esquina, de outro lado como lote nº 02 e nos fundos comparte do

lote nº 10, cadastrado na municipalidade local sob nº 503.811, matrícula nº 67.592

do 1º Cartório de Registro de Imóveis, avaliada em R$ 124.599,51 (cento e vinte

quatro mil quinhentos e noventa e nove reais e cinquenta e um centavos),

conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2018.003642-0:

V-— IMÓVEL PÚBLICO: um terreno urbano, situado nesta cidade, de frente para

a rua 18, constituído do lote nº 5 da quadra nº 26 do loteamento denominado

jardim Dr. Paulo Gomes Romeo, de forma irregular, medindo 6,54 metros em reta

para a referida rua mais 10,83 metros em curva com arco de raio de 9.00 metros de

comprimento na esquina da rua 18 com avenida D (posta direita): 25,00 metros da

frente ao fundo no lado direito de quem da rua olha para o lote, confrontando com

o lote nº 4; 18,38 metros em curva com arco de raio de 750,00 metros de

comprimento mais 2,24 metros em curva comraio de 9,00 metros de comprimento

da frente ao fundo no lado esquerdo de quem da rua olha para o lote, confrontando

com a avenida D (pista direita): 22.33 metros no fundo. confrontando com parte do

lote nº 6 da rua 25, encerrando uma área total de 432,93 metros quadrados,

localizado no lado par da numeração predial e delimitado pela rua 18, avenida D (

pista direita), rua 25, avenida B (pista direita) e ruas 22 e 19, cadastrado na

municipalidade local sob nº 257.729, matrícula nº 128.572 do 1º Cartório de

Registro de Imóveis, avaliado em R$ 181.917,18 (cento e oitenta e um mil

novecentos e dezessete reais e dezoito centavos). conforme consta no Proce

Administrativo nº 02. 2018.003642-0.
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8 1º. O valor da avaliação dos imóveis particulares totaliza R$ 714.165,84

(setecentos e catorze mil cento e sessenta e cinco reais e oitenta e quatro centavos).

8 2º. O valor da avaliação dos imóveis públicos totaliza R$ 431.116,20

(quatrocentos e trinta e um mil cento e dezesseis reais e vinte centavos).

Art, 2º. Os bens públicos objeto da permuta ficam desafetados, passando para a categoria

dos bens patrimoniais, e o bens particulares ingressarão no patrimônio público

municipal, como bens de uso comum do povo.

Art. 3º. A permuta ora autorizada quitará a indenização devida pela ocupação parcial dos

imóveis objetos das matrículas nº 58.973 e nº 66.774, destinada à abertura da

Avenida Álvaro de Lima e da Rua Cardeal Arco Verde, que totaliza R$ 413.415,56

(quatrocentos e treze mil quatrocentos e quinze reais e cinquenta e seis centavos),

conforme consta no Processo Administrativo nº 02. 2018.003642-0.

Parágrafo único. O proprietário particular deverá efetuar o pagamento da diferença

havida entre a avaliação dos imóveis públicos objeto da permuta e a indenização

indicada no caput aos cofres municipais, no valor de R$ 17.700,64 (dezessete mi!

setecentos reais e sessenta e quatro centavos).

Art, 4º. Os imóveis só serão recebidos livres e desembaraçados de quaisquer ônus ou

dívidas, ce em sua totalidade, nos termos do termo de concordância dos

proprietários ou sucessores, exceto aqueles apontados nesta lei, que se pretende

extinguir.

Art. 5º. Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas à lavratura da

escritura de permuta e seu respectivo registro correrão por conta do proprietário

Co . ados imóveis particulares. É »

/v ,
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Parágrafo único. O proprietário particular tem 120 (cento e vinte) dias após a publicação

da presente lei para formalizar junto à Prefeitura Municipal pedido administrativo

para lavratura da escritura de permuta e seu registro junto ao Cartório de Registro

de Imóveis, sob pena de reversão da permuta.

Art. 6º. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as

disposições em contrário.

PALÁCIO RIO BRANCO
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ando uma ar quadrados. RUACARDEAL AR = “AREA 3”. Inicia-se ponto situado noalinhamento predial da Av. Alvaro de Lima na esquina com a Rua Cardeal

Arcoverde, deste ponto segue pelo alinhamento predial da Av. Alvaro de Limaconfrontando com a Área Remanescentes na distância de 18,57 meiros, até adivisa com o imóvel de Tacito Lemos Bicas Cad. 97.452 e Mat. 32.318, dai defleteà direita e segue atravessando o sistema viário da Av. Alvaro de Lima na distânciade 14,34 metros, até atingir o Ribeirão Preto, dai deflete à direita e segue peloalinhamento predial da Av. Alvaro de Lima (margem do Ribeirão Pretro), nadistância de 16,02 metros, até o alinhamento predial da Rua Cardeal Arco Verde,Continua...

Praça Morro do São Bento s/nº, CEP 14085-450, Jd. Mosteiro
www.ribeiraopreto.sp.gov.br
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ARQ. CERT. 014.2.2018, OCUPOU AVENIDA ALVARO DE LIMA E RUA CARDEAL ARCOVERDE MATRICULA nº 58.973

Praça Morro do São Bento s/nº, CEP 14085 -430, Id. Mosteiro
www ribeiraopreto.sp.gov.br
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. Frederico Jorge Voz de Fiqueiredo Assad

1º REGISTRO DE IMÓVEIS ORAL

MATRÍCULA —) (ria —
3º

« ocaDEREGISTRO DE IMÓVE:
488.470 (o o

e : A
COMARCA DE RIBEIRÃO PRETO- SP.

ºALIVRO Nº. 2 - REGISTRO GERAL

, —. Chdigo tensjn 1114435

IMÓVEL:-Árca- de-terras. com. 752,70 metros quadrados, destinada, a abertura da
|avenida Álvaro de Lima.

Uma-área de terras, situada nesie município, desfiada a aberura. da avenida Álvsro de
Lima, com as” seguinte descrição: inicia-se em um ponto situado na confluência do
alinhamento predial da avenida Álvaro de Lima, lado imparída numeração, com é
alinhamento predial da rua Cardeal Arcoverde, lado par da numeração, deste ponto segue |

pelo alinhamento predial da avenida Álvaro de Lima confrontando com o imóvel objeto da,
(matrícula nº 186.172) na distância de 18,57 metros, até a divisa com o imóvel de Tácito
Lemos Bicas (matricula nº 32.318), daí defiste à direita e segue, cruzando o leito das duas
pistas da avenida Álvaro de Lima e o leito do Ribeirão Preto, na distância de 51,90 metros,
até atingir o alinhamento pe da avenida Álvaro de Lima (lado impar da numeração) daí
deflete à direita € segue pelo alinhainento predial da avenida Álvaro de Lima, lado impar da
numeração, na distância de 9,90 metros, até atingir o alinhamento predial dá rua Cardeal
Arcoverde; dai deflete à direita e segue peio alinhamento predial da rua: Cardeal Arcoverde
na distância de 54,62 metros, até o ponto onde teve início e finda a presente descrição,
encerrando uma área de 752,70 metros quadrados...
PROPRIETÁRIOS: 1) MARIA APARECIDA MAZZO, brasileira, divorciada, advogada, RG
nº 4851.950-SSPISP, CPEIME nº 743944,878-20, residente e domiciliada neste
município, na mia Tibiriça nº 639 e 2) CAROLINA MAZZO MARTINEZ, brasileira,

“divorciada, médica, RG nº 21.698.622-X-SSP/SP, CPF/MF nº 071.539.678-18, residente e
domiciliada neste mini ipio, na tua Lafaiete nº 684, apto. 21, Centro.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/58.873 de 03 de julho de Ís86. Matricula aberta em virtude

Ribeirão Preto, 16 de maio de 2818.

“| de desdobro.
RibeirãoPreto, 16 Gaio di2018 - (prenatação nº 448.447 de 28041201 Bo
o Esgravente IM fEuiz Antônio da Silva).

CAVOASETO COBITO. ?
| Em 16 de maio de 2018- (prenotação nº 448.447 de 28/04/2019)

Por requerimento firmado neste município em 20 de abril de 2018, e cópia autênticada da,
certidão de óbito epiitida em 23.de janeiro de 2015 pelo Oficial.de Registro Civil do 1º
Subdistrito de Ribgirão Preto/SP, matricula: 121467.01.55.2015.4.00275,153.0095119-42,
procede-se a presente! ão para constar o óbito de MARIA APARECIDA MAZZO, já
qualificada, ocorrido er f2mo. :

(Luiz Antônio dê Silva).

CERTIDÃO
Prenotação nº:uása47

CERTIFICO E DOU FÊ, que à presente certidão, em inteiro teor, repriica tados os atos retalivos
a ônus e álenações referente à matrícula nº 186170 a. ainda, que a mesma foi exitalda por meio
réprográrico, nos termos do artigo 13, parágrafo 4º da Lei nº 8.015/73, reletando os fatos jurídicos até
o última ato acima.

Ribeirão Preto-SP, 16/15/2016 - 15:04:52

T Trials Bavar - Evcravarte É ) Carmentici Matra Tora  Escrovente
fé. Christiane Regina Silva Téo- Escrevente [oI Aparecida Albino Nunas - Escrevente

Ao
* Às custas a emolumentos relativos à emissão desta certidão se encontram incluidas no recibo de atos

praticados ..aintxo ao tRulo:
o - A

FARA LAVRATURA DE ESCRITURAS ESTA cerTDÃO É VALIDA POR:30 DIAS (NSCSJSP. xe tê, e É

hy, independência 3.840 | Res. Flórida| €EP::14026-160 | Independência Center Office Mall | Térreo | Ribeirão Preto | SP [16 2132-3990 [Itirp.com à



Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad

OFICIALts REGISTRO DE IMÓVEIS

COMARCA DE RIBEIRÃO PRETO - SP

MATRÍCULA 27] FICHA
:

186471 [on] 4º OFICIAL DE REGISTRO DE IM

Ribeirão Preto, 18 de maio de 2018.
—

dIVRO MN, 2 - REGISTRO GERAL
' :

Código (CNS) nº: t1.143-5

IMÓVEL: Área de terras com 409,65 metros quadrados, destinada a aberíura da rua
Cardeal Arcoverde.
Uma área de terras, situada neste municipio, destinada a aberiura da rua Cardeal
Arcoverde, com as seguinte descrição: inicia-se em um ponto situado no alinhamento
predial da rua Cardeal Arcoverde, lado par da numeração, distante 121,05. metros do
alinhamento predial da rua ipanema, deste ponto segue pelo alinhamento predial da rua
Cardeal Arcoverde na distância de 66,32 metros, confrontando nesse-trecho com parte da

“| área remanescente (matrícula nº 186.172), daí deflete à direita e segus cruzando o leito da
rua Primo Tronco, na distância de 11,90 metros; dai deflete à direita e segue cruzando em
linha diagonal o leito da rua Primo Tronco e da rua Cardeal Arcoverde, na distância de |

68,00 metros, até o ponto onde teve início e finda a presente descrição, encerrando uma
área de 400,65 metros quadrados.
PROPRIETÁRIOS: f) MARIA APARECIDA MAZZO, brasileira, divorciada, advogada, RG
nº 4.851.959-SSP/SP, CPF/MF nº 743.944 878.20, residente e domiciliada neste
município, na rua Tíbiriça nº 638 e 2) CAROLINA MAZZO MARTINEZ, brasifeira,
divorciada, médica, RG nº 21.696.622-X-SSP/SP, CPEIME nº. 071.539,678-18, residente e
domiciliada neste milycipio, na rua'Lafaieie nº 684, apto) 21, Centro.

1: R.01/58.973 de 03 de juího de1986. Matricut:jã aberta em viriude

Frederito

Jorgê

Va

de

Figueiredo.

Assad

Oficial.

)

de desdobro.
Ribeirão Preto, Í pp B-+ (prenotação nº 448.447 de 26/04/2018).

» (Luiz Antônio de Silva),

Av 04/186.171 - ÓBITO.
Em 18 de maio de 2018. (prenotação nº 448.447 de 20/04/2018).
Por teguerimento firmada neste município em 20 de abril de 2018, e cópia autenticada da
certidão de óbito símilida em 28 de janeiro de 2015 pelo Oficial de Registro Civil do ASubdistrito de Ribeira
procede-se a pre X

EM para constar o óbito de MARIA APARECIDA MAZZO, já Es
qualificada, ocorÁdo ef Y2O 10: :

O Escrevente; HÍIUN fissiz Antônio da Silva). cm

CERTIDÃO
Pesnolação nº: 448447

CERTIFICO E DOU FÉ, que a presente certidão, em inteiro feor. raproduziodos os atos retativos uea ônus e alenações referente & malricula nº 186473 9, ainda, que a mesms Toi exrzida por meio nes
reprográfico. nos termos do arigo 18. parágrato 1º da Lei nº 6.015/73, relatando os (mtos jurídicos atê
o ultimo ato acima,

Ribeirão Preto-SP, 19052018 - 15:05:03 “a
AR TTTT Thales Bavan - Escrevente TT Garmeniuariata Feus- Esceavente

ix] Chnistiane Regina Stiva Tão- Escrevente [ JAparecisa Albino Nunes - Escrevente

'os relativos à emissão desla ceriiúão se encontram incluídas. no racibs de atos

FARA LAVRATURA DE ESCRITURAS ESTA CERTIDÃO É VALIDA POR30 DIAS (MSCSJSP, XIV, 12, "4%

É
Folha. 14.fmfisPe

Ay. Independência 3,840 | Res, Plórido | CER: 14026-180 | Independência Center Olfico el | Térreo | Ribeirão Preto | SP [16 2332-3990 | rirpcom br
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 033/2018
Avenida Álvaro de Lima E Rua Cardeal Arcoverde |
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Prefeituy ra Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº, Ú32/2018

AVAL TAG: ÃO Nº 033/2018

OBJETO Avaliação de imóvel!

OBJETIVO indenização da abertura da Avenida Álvaro de Lima

SOLICITANTE CAROLINA MAZZO MARTINEZ

LOCALIZAÇÃO Avenida Alvaro de Lima e Cardeal Arcoverde

PROPRIETÁRIO £2) E GUTROS

ICARLOS
——— SILVA CREA nº 5061398010

JOSÉ ANTONIO LANCHOTI Cain AÍS941-7

ESORGEA. E FRINI ARMENTOPELLEC CREA wº 506177046!

02042018

Praça Alto do São Bento. | jar Jardim Mosteiro - CEP 14085-450
7914 20



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!

Laudo de Avaliação nº. DEs/20es

Ê

O presente 1

| Processo:
 Reguerido por:

CBairro:
Vila GuanabaraEndereço:

Setor:
"Matricula do

móvel avaliando:
tro Municipal | s,

à avaliando:

imóvel:
OBS. indenização da &

E)abertura da Avenida Álvaro de Lima

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:CÓDICO DE CONTROLE:
Valor Venal Total do Imóvel avaliado:
Valor Venal Total da(s) edificação (des) no terreno avaliado: . -
Valor Venal Total do terreno avaliado: “A -

OUTRAS INFORMAÇÕESSOBRE O IMÓVEL
Area Total do terreno avaliado conforme Matrícula de imóvel:
Area edificada no terreno avaliado:
Testada do terreno avaliado (medido navia do endereço

rincipaDs:
Proximidades do imóvel avaliado: Localizado entre as Ruas Guatapará e Ana Neri



Prefeitura funicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº, 033/2018

parte do imóvel com 752,70 m” (Rua Alvaro
e propriedade de JOÃO MAZZO E OUTROS

varo de Lima.

1

FODOLCGIAÉ
rabalho obedeceu às técnicas e cireuizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

3 i ntos gerais o 14,653-2 — Avaliação de bens —

'sões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas
ntos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
constantes do Processo nº 02 2018 003642-0,

ESTIMAÇÃO PONTE

ramento

Aor rotal dorimóveldiivi ido pela Area totalfm sim
tos caracrerizadores dos dados amostr

ma estatístico SisDEA — Modelagem é
que representa os valores de venda do terrenoé

Assim. o valor unitário de ver i e misto na região avalianda, pode ser obtido
Í inte modelo matemático (equação de regressão). de acordo com cálculos procedidos:

ice foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
os 36 «lomentos «de posquisa do dados de lotes de ter eras

nóvel avaliando, cujas características principais

Ato do São Mosteiro - CEP 14085-450 - A

779141 Em 4ho



Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pú
&o de Avaliação Técnica de imóveis (CACormiss

tura Municipal de Ribeirão Preto

Teo or
CRIÇÃO |

Dados BAIRRO ru merenda VALOR (AS)|Valor m? [PU (Oferta) Fonte

1 Terreno 373,00, 850.000,00: 2278,82. 2080,94: ZAP: IMOI0S35902
2 Terreno 188,00] 150.000,00! 792,87 718,09/ZAP: IMOIOO22068
3 Terreno 294,00. 265.000,00) 201,36; ZAP: iM010249872
à Terreno Í200,00, BOOO00,00 656,67 800,00 ZAP: IMOSS62128
5 Terreno 2040,00, 3.500.000,00] 1715,68) 1544,12/24P: |M010563730
5 Terreno 420,00) SO0000,00] 1190,48 1071, 43/ZAP: IMOS073806
7 Terreno 586,71) 590.000,00] i000,489, S00, 34] TEOOS6 - Mercado de imóveis
& Terreno 515,06 750.000,00) i310,68/ TEO71S « Mercado de Imóveis
8 Terreno, 583.00,  ASO.000,00) 617,50] TEOS2S - Mercado de imóveis

10 Terreno, 288,14) 245.000,06 688,45/Cod. 9861 - Plantel Imóveis
ii Terreno 173,00, 150.000,00) Cod. 11079 - Plantel imóveis
12 Terreno 288,00, 380.000,00 Cod. 42865 - Mundial imóveis
13 Terreno 115200, 955.000,00 Cog. 42122 - Mundial Imóveis
14 Terreno 438,52! 300.000,00 Cod, 8448 - Plantel imóveis
15 Terreno 127.20, 140.000,00: Cod.11604 - Plante! imóveis
15 iCentro Tarreno 348.00! 350.900,00] Cod. 11932 - Plantel imóveis
17 iCento Terreno, 295,28, 480.000,00) Cod. 13035 - Plantel imóveis
18 iviavV Terreno 2500,00| 2.800.000,00) ZAP: IMOSO7I38S
19 (Vila Terreno 0000! 350.000,00] 875,00) FSP EO/ZAR: IMOIOGSASIS.
20 i Terreno 120,00) 120.000,00! 1200,00 1080,00/ZAP: !IMQLI315056
21 Terreno 363,00, 28000000) 771,35 694,21/cód. 48381 - Mundial Imóveis
22 Terreno IJiSS.C0 TO.CCQ,00| 583,82, 525,44:c0d.47305 - Mundial imóveis
23 Terreno 133,00) | 878,70 cóC.33009- Mundial Imóveis
24 Terreno SOG,00 742,80; cód.42006 - Mundial Imóveis
25 Terreno 150,00) 660,00, cód 39624 - Mundial imóveis
25 Terreno 5 D,00] 481, 03/cód.S960 - Plantel imóveis
27 Terreno 253,50, 724,10/tód. TEOISO - Mercado de imóveis
28 Terreno 1198.27) 552,84 cód.TE1102 - Mercado de Imóveis
ag Terreno 750,00 254,00] cód. TEQ394 - Mercado de imóveis
30 Terreno 580,00] cód.51390 - Santa Maria Imóveis
31 Terreno, 694,21 cód. 48381 - Santa Maria Imáveis
32 idd

il Terreno 230.009,90] SS0,00/ cód. 26697 - Santa Maria imóveis
33 |!d. Centenário (Terreno 330.000,00) 878,70 cód, 34245 - Santa Maria Imóveis
34 (Ji. Piratininga iTerreno 110.000,00) 707,14 cód.44740 - Santa Maria imóveis
35 jd. Piratininga iTerrenc 135.000,00] S72.00 cód 48173 - Santa Maria Imóveis
38 y Terreno 230.000,00, 875,70;cód. 33005 - Senta Maria Imóveis

Informações Complementares:

Variáveis e dados do modelo Cuamtio
Total de variáveis: 2

Variáveis utilizadas no modelo:
Totai de dados: 36
Dados utiizados ne modeic: 25

Estatísticas:

Estatísticas do modelo valor a tes
Coeficiente de correlação: 0,7825911 / 0,8249468
Coeficiente de determinação: 0,6124488
Fisher - Snedecor: 36,35
Significância do modelo (9%): S,01

Praça Alto do São Bento. 11 Mosteiro - CEP 14085-450
Fone - 3077-9133 - Fax 3 DT oi 4i



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. B33/2018

Normaliidade dos resíduos:

Curva-Notmal | imodela|Resíduos siuados entre ig e + lg 68% 58%
Resíduos situados entre -L64g e + L64g 90% 88%
Resíúuos situados entre -1,966 e + 1,950 55% 100%

Qutliers do modelo de regressão:

Quantidade de outilers: o
% de quillers: 0,00%

Fonte de vzriação Sormaidos Grays de: Quadrado:
Quadrados Liberdade. Mêdi a8,000 1 0,000 36,347

0,900 23 0,000
c,000 2a

Equação de regressão / Função estimativa Ímeda, mediana e média):

L/Velor unitário = +0,001571939244 -0,06808705504/Área total

Variáveis
|

Transf. LobÁrea total 1/x -6,03 2,01
Valor unitário 1/y 29,09 0,01

Correlações parciais para Área total isoladas intiuência!
(Valor unitán -0,78 0,78

do São Bento, |

Fone -3
+ Mosteiro - CEP Id08s 456 e 61ax 39770141 am



Prefeitura Municipal de Ribeirão Prot
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATD

Laudo de Avaliação nº. 033/2348

Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Gráfico de resíduos - Regressão Linear
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1

"— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
3 - Fax 3977 81

Aito do São Bento. Li 1

Fone - I977-4



Dados sara & projeção de valores:

RUA ALVARO DE LIMA
Lote paracigma — 1.000,00. m?

Valor À

Lautio de Avaliação nº, 033/2018

unicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

ts Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imoveis (CAT!)

valiando - VIA
venda de mercado doter

Terreno 4

atual total de rero avaliando será:

a e seis mil, setenta e nove regis e trint

dote rreno avaliandoserá:

e oito mil oitenta e seis reais e quarenta e

ro — CEP 14085. 450
— 8h

a € seis



eTabela à

ura Municipal de Ribeirãoa a=E egopreseg e
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento & Gestão Pública
omissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!

Fr

Laudo de Avaliação nº, 033

O- NER 14653-2
Descrição.

indamentaçã
Graul Grau

H 1

Caracierização do imóvel
avaliando

Compista quanto às
variáveis utilizadas no

modeio

Adoção de situação
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,

Silijondekã£o
número de variáveis

4 (sil ondekéo
número de variáveis

3(k+ljondekéo
número de variáveis

/ ivamente utilizados independentes independentes independentes
: 3 ção des dados de Apreset o de Apresentação de Apresentação de
Ê

mercado informações relativas 2 informações relativas a|informações relaiivas aos
|

todos os dados e todos os dados e dados e variávei
variáveis analisados na variáveis analisados na efetivamente utilizados

1 com foto e modelagem no moceio
as conferidas
rca laudo

4 Exirapoleção Não admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a É

uma variável, desde que! as medicas das
2) as medidas das características do imó

características do imóvel avaliando não sejam
avaliando não sejam superiores a 100 % do

superiores = 100% da limite amostral superior, |

limite amostral superior,|nem inferiores à metade «

nem inferiores à metade do limite amostra)
do Emite amostral inferior; bj o vaior
inferior, b) o valor io não ultrapasse

estimado não ultrapasse % do valor calculado
15% do vator calculado no limite da fronteira
no Emite da fronteira amostral, para es

amostral, para a referida4referidas varióveis, de
variável

£

j

simultansamente, e em
móciui

5 Nível de significância TO 20% 30%
isomatório do valor das

vas caudas! máximo para &

são dia hipótese nula de
cada egressor (taste

5 Nivel de significência i% 2% 5%
máximo admitido para a

rejeição ca h
modelo através do teste

de Snedecor

: 15 10 6 15

E, dad no era Te OS |2, 4,5e6no minimo no
igraulle os demais no Todos, no minimo nod

Êdera!grau 3
j mínimo no grau ! :

Pass t

Grau de Fundamentação do Laudo

Praça Alto do São Bene, steiro - CEP 14085-456 Ce
Fone



unicipai de Ribeirão Preto
Estado de São Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº, 33/2015

v. CONCLUSÃO

à

i de 2018, localizado entre a Avenida Álvaro de
:«Carddeal14:rcoverde. subseror Oeste-O-01, em Ribeirão Preto, é VIDE FOLHA 08.

Vi - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de umsó lado,todas rubricadas e a últimadatadae
assinada.

ExRibeirão Preto, 02 de abril de 2018

issão de Avaliação Técnica de £ "efeitura Municipal de Ribeirão Preto,

o do São Be
pexzá Ga Se

ei e



MATRÍBULA Ficha Lo CARTÓRIO DE RE( 87.797 ] [ |] “RIBEIRÃO

[ZA aghrs
A7 13 QOVe CT LIVRO N. 2 -
ve Aidemar aptonieili

Chete Divisão de

Eitário
(IMÓVEL: Um terreno situdá esta município, com frente para a

Rua Pindamonhangaba, constituido pelo lote nº 3 da quadra nº
76, da Vila Elisa, medindo 10,00 metros de frente e fundos,
por 34,00 matros de ambos os lados, da frente aos fundos, com
a área de 340,00 metros quadrados, confrontando pela frente
com a referida rua, de um lado com o lote nº 2, de outro lado
com o lote numero 4 e nos fundos com parte do lots numero 10.
PROPRIETÁRIA: Guaraciaba Ramos, solteira, domiciliada em
Pitangueiras, deste Estado./) TITULO AQUISITIVO: Transcrição
numero 14.830. Ribeirão Prgtb, 20 epsgeira£e 1.989. A

Escrevente Autorizada: À detidos Caol , (Teresa
“" Aparecida Carniato).

Av.1/67.797. Ribeirão Preto, 20 de fevereiro de 1.989, .

Por escritura pública de 20 dê dezembro de 1.988, lavrada no
3º Cartório de Notas, desta Comarca, no livro 319, fls. 285,
foi autorizada averbação na matricula supra, para ficar
constando que o imóvel objeto da conto encontra dentro da
delimitação do perimetro urbano, confor f certidão municipal,apresentada. A Escrevente Autorizada:
(Teresa Aparecida Carniato).
O£. NCz$ 0,34 Est. NCzS 0,09 Aps. NCz$ 0,406 Total: NCz5 0,48.
Guia 034/85, .

R.2/67.797. Ribeirão Preto, 20 de fevereiro de 1.989.
Pelo mesmo titulo da Av.l, o Espólio de Guaraciaba Ramos, CIC
nº 040.794.258/04, representado por sua inventariante Iara
Izabel de Barros, devidamente autorizado por alvará judicial,
VENDEU a Vladimir Aparecido Pestrini, portador do RG nº
17.355.063-SP e do CIC numero 052.751.988/09, brasileiro,solteiro, maior, proprietário, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Conde de Irajá nº 867, o imóvel supramatriculado, pelo valor Cz$ 66.000,00, o qual está
cadastrado na Prefeitura Myficipal “EP numero 74.479. À

Escrevente Autorizada: Lea Rarnsos , (Teresa
Aparecida Carniato).
Of, NCz$ 18,00 Est. NCz$ 4,86) Aps. NCzS$ 3,60 Total: NCz5
26,46. Guia 034/89.
R.3/67.797. Ribeirão Preto, 31 de maio de 1.989.
Por escritura pública de 12 de maio de 1.989, lavrada no 42
Cartório de Notas, desta Comarca, no livro 777, fls. 401,
Vladimir Aparecido Pestrini, RG nº 17.355.063/SP e cPF nº
052.751.988/09, brasileiro, solteiro, maior, comerciário,residente e domiciliado nesta cidade, à rua Conde de Irajá nº

(SEGUE NO VERSO)
a : leme?



pr PA LS TESLILA FICHA.
. Na

Do 67797 | (- “01 | VA
| l L. . as do

Aidemar Argonelti
Chefe Divisão deepi,FAZ

( 867, VENDEU a.EngélConstruções Eletricas Ltaa,. sogiedade)
comercial, com sede“em Mogim Mirim, deste Estado, à avenidaSa Saúde nº 398- BairfG' Santa Cruz, insdrita ho CGC/MF sob nº48.169.809/0001-78, o Infrmi-gatricula pedrerpadoo de Neczs2.000,00. O Escrevente Autorizsd :

Luis Maranha Alvés). '
:

CÊ. Ncz$ 69,30- Est. Ncz5 18,71- Bps.me101,87. Guia 101/85. :

”

2$/13,86- TOTAL: Ncz$

R4/67.797. Ribeirão Preto, 25 de Abril de 2000.
|

Por mandado de 11 deabril'de 2000, expedido mos autos da ação de execução fiscal nº
92/97, que tramita pelo Cartório do Serviç exo das Fazendas Ike assinado pelo

MM. Juiz de Direito do Serviçg” Anexo das Fjzendas II, desta Comarca, que a Fazenda
Pública Municipal de Ribeirão Preto, promovg contra Engel Construções Elétricas Ltda,
eujo feito tem curso por aquele referido Juízo e; Cartório, foi determinado o presente
registro de PENHORA, .que pass var o/imóvel retro matriculado, juntamente com os
imóveis objeto das matrículas] nº6 67.795, 07.798 e 67.592, para garantia da dívida no
valor de R$ 86.056,60 (06/02/97) Tendo fidôgomeado como depositário do imóvel o Sr,
Jergs Rivosi Oshiro, RG nº, 4.630.365.) Funcidnôu na ação o Exmo. Sr. Dr. Vinicius
Rodrigues Vieira, MM, Juiz dei Diréito do Sesvi o das Fazendas Il, desta Comarca. |

O Escrevente Autorizado. . » (Luiz Augusto Gonçalves),
Microfilme e protocolo nº 198. 101/ Vo A o

a

R.5/67.797. Ribeirão Preto, 13 de Novembro de 2002.
Por carta de arrematação de 10 de setembro de 2002, aditada aos 31 de outubro de 2002,
>» -sada pelo Cartório 5º Ofício e assinada pelo MM.Juiz de Direito da 5º Vara Cível,
desta Comarca, extraida dos autos de falência que Sismel Acessórios Industriais Ltda.,
com sede nesta cidade, na Avenida Saudade, nº 2344, inscrita no CGC/MF sob nº
$1.439.881/0001-36, promoveu contra Engel Construções Elétricas Ltda., com sede nesta
cidade, na Rua apura, nº.610, inscrita no CGC/MF sob nº 48.169.809/0001-78, processo
nº 452/98, homologada por sentença de 08 de maio de 2002, que transitou em julgado,
FOI TRANSMITIDO A TÍTULODE ARREMATAÇÃO a José Carlos D' Ambrósio da
Silva, RG nº 4.810.764-SP., CPF nº 747.067.808/53, engenheiro civil, casado no regime
da comunhão universal de bens, antes da lei 6,515/77, com Rita de Cássia Camargo da
Silva, RO nº 6.092933-SP, CPF nº 833. 742728/00, do lar. brasileiros, residentes edomiciiiados nesta cidade, na Rua Triunfo, nº 98; e, Carlos Alberto Chodraui, RG nº
4.350.346-9-SP., CPF nº 747.054.908/00, engenheiro civil, casado no regime da
comunhão universal de bens, antes da lei 6.515/77, com Regina Helena Monteiro de
Barros Chodraui, RG nº 3.189.668-SP,, CPF nº 021.456,938/15, professora, brasileiros, |

(SEGUENA FICHA 02) |



Marit pts 1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS
| /

RB
DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURÍDICAL L

RIBEIRÃO PRETO - SP

VRO N.2 - REGISTRO GERAL

á omnio Liafanen, mn , O Imovel Teiro
Q, juntamente com os imóveis objeto das matrículas

pres. VALOR FISCAL: R$ 3.333,33. O
EFas ; (Luiz Augusto Gonçalves).R$ 5187. Aps/R$ 38,43- Sin. R$ 9,61- Total; R$ 292,04- Guia nº

crofilme e protocolo nº 223,7
É

irão Preto, 13 de Novembro de 2002.
verbação na matrícula, para ficar constando que o valor fiscal corrste
mesma é R$ 2.675,80, e não como ficara constando do R.5, erro esse

so deste Registro de Imóveis. O Escrevente Autorizado. «Tm1 ui Augusto Gonçalves) Microfime e protocolo nº 223.732,

R.7/67.797. Ribeirão/Preto, 06 de Abril de 2005,
Por carta de adjuditação de 16 de agosto de 1996, aditada ags lilde maio de 1098,
extraida dos autos de desapropriação que a P feitura Muniêi je Ribeirão Preto,
promoveu contra Quintino Facci e outros, proc.

1º ; belo Cartório do 1º
Oficio e assinada pelo MM.Juiz de Direito da 1º 1, narca, homologada
por sentença de 15 de julho de 1995, que transitou emféls: .

acordão de 19 de maio
de 1986 da 19º Câmara Civil do Tribunal de Justiçh) HS » São Paulo, FO!
TRANSMITIDO A TÍTULO DE ADJUDICAÇÃO |à Preteitdra nicipal de Ribeirão
Preto, o imóvel supra matriculado pelo valor de C&$ 175.067.005 (untaníhte com outros
imóveis do expropriado). O Escrevente Autorizado fLuiz
Augusto Gonçalves). Oficial: R$ 54,03, Emolumentos
Microfilme e protocolo nº 246.308.

valor de R$ 9,01.

| Ze

Aidemar Antoneilf
Chefe visão de

Cadastro mobiintário
EAf-I4



Patricia Helena de Gliveira Brito

A. OF, 28.246-0
PGP-30-SPGS

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

"LAUDO DE AVALIAÇÃO 60/2019

Local: Rua Pindamonhagaba - LT 03/QD 76, Loteamento: VILA ELISA
Doc co CO Setor: NORTE Subsetor: N-04



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 60/2019

RESUMO

LAUDO DE o
AVALIAÇÃO

Nº 60/2019

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO LICITAÇÃO

SOLICITANTE. PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO | Rua Pindamonhagaba - LT 03/QD 76

PROPRIETÁRIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

e ; CREA nº
Civil C

3 ENEng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
SOGI398010

AVALIADORES Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº AIS941.7

na . CREA nº
. NEng. Civil JORGE A, PELLEGRINI ARMENIO

5061770401

VALOR FINAL R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil, quinhentos e noveta e
DA AVALIAÇÃO

“|

nove reais e cinquenta e um centavos)

DATADA.
AVALIAÇÃO

16/05/2019

Boggr s5o.

Figura 01 — identificação do imóvel e seu cadastro municipal.

mes Praça Alto do São Bento. 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 24: - Fone - 3977-9133 1
uedi



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº. 60/2019

Patrícia Helena de Giiveir

1- OBJETO — vepsgspes
O presente Laudo de Avaliação nº. 60/2019 é referente ao:
Processo: 02.2019.009514-4

ÊRequerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Endereço: Rua Pindamonhagaba - LT 03/QD 76 EA ELISA
Setor: NORTE Subsetor: N-04

|

Cadastro Miinieipal 503.413 Matrícula do 67797do imóvel avaliando: imóvel avaliando:
:

proprietário do|PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO |

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 16/05/2019
CÓDIGO DE CONTROLE: 2344311

Valor venal total: do lote avaliado: R$ 36.043,4
Valor venal total da(s) edificação (ões) no. terreno avaliado:
Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 36.043,40
OUTRAS INFORMAÇÕES SOBRE O IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 340 m?
Area edificada no terreno avaliado: -

Testada do:Jote

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-430
Fone - 3977-9133 Co dd



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº. 60/2018

E - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETOparafins de LICITAÇÃO.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento

Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Bairro “Texto iTexto “Bairro onde o imóvel se localiza “sim

Endereço Texto 'Texto “Endereço completo do imóvel “sim

Área total 'Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em mê 'sim

Distancia ac polo Numérica 'Quantitativa 'Variável quantitativa indicativa da distancia so sim
valorizante :

' “polo valorizante mais próximo
:

Poio Valorizante Texto
: “sim

“Setor Urbano “Numérica “Proxy 'iVariável de macrolocalização “sim

Valor unitário Numérica Dependente Valortotal do imóvel dividido pela Area total fm?) sim

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto

na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

Yalor Unitário do Terreno Avaliando — VEIA

Vutpa = R$ 366,47 mm”

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA
Assim. o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 80/2013

ÁREA TOTAL DO LOTE 340 m?

VALOR UNITÁRIO R$ 366, 47/m?

VALOR TOTAL R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil, quinhentos e
noveta € nove reais e cinquenta e um centavos)

Valor Total do Terreno Avaliando —- VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será: mu miarPatricia HelenaVTA = Atx Vutpa »$, 38.34
VTA=340x R$366,47 + pGRSO-SPGP

VTA = R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil, quinhentos e noveta e n
reais e cinquenta e um centavos)

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 16/05/2019, localizado na Rua Pindamonhagaba - LT 93/QD
76, loteamento VILA ELISA , setor NORTE, em Ribeirão Preto, R$ 124.599,51 (Cento e
vinte e quatro mil, quinhentos e noveta e nove reais e cinquenta e um centavos),

Hi - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de umsó lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 16/05/2019,

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SÍLVA
CREA nº 5061398010

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
CREA nº 5061 770401 :

Arq. Urb. JOSE ANTÔNIO LANCHOTI
CAU nº AlS941-7 |
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Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Comissão-de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 60/2019

ANEXOS
AMOSTRAS: paraa aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenosà venda

ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se
abaixo:relacionadas

iMiaMedana Rus Campinas5 . E 105,85,

2Pqdss Andorinhas Avenida lvo Pareschi 1500

sPedroCorreace Carvalho  AuaRaiselDefina ess.

4:Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1280 &,5/Centro/catedral
5 Jd Saigado Filho Rua Apiaí 12501 6,82 Centro/Catedral
8:14 Salgado Filho Ruz Apiai 6,85 Centro/Cstedral

7d Salgado Filho

10:jó Salgado Filho
—

Avile Mi

12 Je Salgado Filho

Carvalho RuaVice
iRua Barretos

Delta Ricci

Aus Sorocaba

tesquina!

6,04: Centro/Catedral :

5,94: Centra/Cotedra!

t8Sidade Uni
+

- lucas Nogueira Garcês À .

44 Jd Jóquei Clube Rua Serta Negra o
5,29 Centro/Catedral |

15H Salgado Filho Rua Apiai 6, 5iCeniro/Catedral . 1 252,42.

48:Cândido Portinari “Rua Hélcio Pires de Santana Saticentro/Catedral 2 26518

srd eu Avenida Tereza Palmeira Gallon '
5,53 CertrojCatadral 2 272,6;

180Frau, TT” Rua Maestro Antonio Giemarusti . 700! A SgicentrojCatedral 2 23648
19-Jd das Palmeiras| iva José Moraesdos Santos 810 9,8 Cenira/Catedral 2 287,7

20 Jd tou , lírges Dleb Aistura 500] Sor Centro/catedral 2 288,

21 Cidade Universitária
; E 4,97 Censro/Catedral 3 292,88

22 Cidade Universitária 3,88 Centro/Catedral . 3 300.

28 ditas corro mo
NUR firgesDieb R ra BES

24 vila Carvalho
—

“Rustt 2 JA412
A

“Rua Bolivia Bi ESTESRea dos 3 350

Rua Silveira Martins EFavei ni 370

TT rRua São Carlos
—

Rua

Roz Leandro Baidim
Rua josé Baldin

n

“Rus São Francisco / Rus Tapajós
Rua Fm o

Rua Rj 387,06
38 Já Recreio Rua Alfineiro,35 739] 6,29 Centro/Catedral 2 200,58.

39'Pq Industrial Lagoinha Rua Antônio dos Santos Martins ”
480, 5,48 Centro/Catedral 3 BBA08

jto

da fios Vista.
ã entro/Catedral a 408

41 Jd Salgado Filho 6,65:Centro/Catedrai o MOBO

«zvila Elisa Rua Santos entrofCatedral 2 4029
asivila Elisa Rua Barretos entro/Catedral 20 1039
asiVila Seasil “Rus Santa Rosa tro/Cstesiral Z

4876 jandai o RuaTabatinga emro/Catedral 1 ai36
«6 Pa das Oliveiras “Rua Ars Macio de Jesus. entra/Catedral 2ai998
<p altodaBoaVista RU di, próx, AP .

4,7 Centro/Catedral & 420,

sa Pa industrial iagoinha Rua Francisco CaetanaG Ts 8,6 CentrojCatedrai 3 a20,86

“sipiranga Rus Tabatinga 1632! assicentro/Catedral = 2) aBo1s
so-Planalto Verde “Rea Frederico Magneni 252, Sa Centro/catedral 2 Tags
51. Jd Antártica Rua Nioac í 540; 3,23:Centro/Catedral 2 “as
se'Cigade Universitária iRua Amadeu Mendes 220º 3,89 CentrofCatedral 3 aso

savilacervalho  Rusitenheém To. 320] 4,88 CentroCatedral 2 asg

54 CamposElíseos “Rua Patiocinio í 1200: 157 Centro/Catedral | 3 “aso
55. Angelo lurea " Rua Salaor Montefeltro 320: 6,04:Centro/Catedral z 264,06

55Monte Alegre ne :  Centro/Ca ,

“as6,67
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Fone - 5977-9133 6/2



efeitura Municipal de Ribeirão Preto
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“PotiHelena deDliveira Britoo aAR A
, Laudo de Avaliação nº, 60/2018St EhIGR-30- SPGP. comme cuaenr

“avenida Bandeirantes
|

AgL,03

: e Alegre. Rua Guia Lopes as2, 3a

sgiMonte Alegre Rua Niosc run ro/Catedral co 88333
80:Pg Industria! Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas deMorais a

4,71 centroCatedral
arMonte alegre  iRUSMBracaju 540RusluisDPono mio 288 .

Jam ua Lucio de Mendonça . 250 47 Centro/Catedtal eSs. Alto da Bos Vista iRua Nestor Moreira 296: 2,4:Centro/Coredral
65.Pq das Figueiras “Rus Arthur Fraccadosso 6,57 Centro/Catedral
GsiPalmares “Rua Virgilio de Carvalho Neves Neto, 581
erivila Virginia “Avenida Álvaro de Lima
68 Jd Marchesi Rua Afonso Guimardes 3Ol Centro/Catedtal
69/Campos Elíseos RuaCoelho Nettons 568 3,25 Centro/Cated
7O:Pq das Figueiras iRua Neveton Freitas de Souza

ee gral7iiAlta da Boa Vista Prof Alonso Ferraz 2,8iCentro/Catedral
72:Alto da Boa vista Rua Orestes Guimarães 2,75iCentro/Catedral
73 Planalto Verde Rua Maria Teresa Braga Cerri e = . antro/Catedira
74:10 Palma Rua Arnaldo Victaliano 297 Centro/Catedral
75:Vila Virginia (Rua Thomaz Pilegel i 860; O96:Centro/Catedral
7ê Vita Tibério 'Rua Visconde de Taunay : 1200: 2,3 Centro/Catedral
77: vila Virginia “Avenida Álvaro de Lima

.

:

280 4 LiCe

T8iMonte Alegre crRMB Rae tininEA
ae creme ra PBR Ba 2

78/Jd Sumaré 'Rua Cerqueira César sis. 124iCentrofCatedral
go:Campos Eliseos Rua Minas 738 à 18 CentrofCatedral
etipiranga rien RUE SBNABEBBPINA o iron ABRO  238COntro/Cotegral zserestióndaRua Waldemar Bittar — cri rrrao ER  38 Contro/ Catedral ê
83. Id Canadê Avenida Ottawa ne

S60 2B4:Centro/Catetral Ao
gsivila Tibério Rua Dr. Jorge Lobato 567, 1,67 Centro/Caredrai

almares Rua Antonio Zanelato
.

382: 302iCentro/Cetedral

gr vila Carvalho COiRuanuass Í , ,

1200. 3,89: Centro/Catedral
as Pianaito Verde Rus Luis Fogagnoio ; 250 5,44 Contro/Catedral

independencia Rus cap Osório Junqueira. nm 320 -3.23 Centro/Catedral

nero

GAS

EM

DO

is
O

DO

a

: b

Rus Itu
atiVila Virgínia Rua Franco da Rocha
92 Jd Sumaré iRua Visconde de Abaeté
ss Jd Su .
Sa iMonte e ur foronel,95d Salgado Filho “Rus jacarei
gs! República Avenida Alvaro de Lima

.

s7 Alto do Ipiranga iRua Salvador Neves
ê, ntro/Catedral do

g8:Campos Elíseos Rua Marques de Pombal 2,15 Centro/Catedral
- 3 838,51

agiCampos Efiseos iAv Mogiana A EiCentro/Caredrai 3 886.35
100:Campos Elíseos iRua Pinheiro Machado. 2,81 Centro/Catedral 3 886,35

iRua Dom Luis do Amaraí Mousinha, 654

Rua Dr. Goldo Agulo
1,75 Centro/Catedral .4,83:Centro/Catedral.

|
iai

sosicentro ,
RuaAmador Bueno 0,27/Centro/Catedral

t04;Jd Paulistano Rus itapura RiZiCentro/Catedral
105 Ipiranga racer RUB Tabatinga A S9iCentro/Catedra!
106;Sumarezinho
107 19Pauti
108iCentro TT 'Rus Amador Bueno
109iCampos Eli iRua Marques de Pornbal
150íVila Ang Maria Rua Ércole Verri 2047,28

mitipirenga Rua Hapicurus nu
1082, 79

17Y2iCentro Avenida Francisco Junqueira 071,43
Bi vila Virginia. :Rya Franço da Racha 3 6iCantro/Catedra!
114: Pq industrial Lagoinha Avenida José Gomes da Silva 4 S7iCentro/Catedrai
risialtodaBosVista Rua

Arsicanpes Elas “tro Cientista Saio nslhes, Pim

i17;Campos Eliseos Rua Capitão Salomão

1,85 Centro/Catedral
Bica nara fura amar

Ji Centro/Catediral -

120;4d Paulista
121 /Quintino Facci
taziCentro

. I758,38
1581,65

tza vila Seixas Rua Florencio de Abreu
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 80/2019

Relatório Estatístico - Regressão Lineart3

Modelo:
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

) Data de referência:
segunda-feira, 13 de maio de 2019

1 informações Complementares:
Variáveis-e dados:do modelo: Quant
Total de variáveis: 4
Variáveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 124

Dados utilizados no modelo: 88

we

ty

6

4 Estatísticas:
Estatísticas do-modelo a Valor
Coeficiente de correlação: 0,7101713 / 0,7768626
Coeficiente de determinação: 0,5043433
Fisher Snedecor: 28.49
Significância do modelo (4): 0,01

5)  Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos :

:

«Pi Curva Normal
Resíduos situados entre -lo e + lo 68% 64%

Resíduos situados entre - 1.649 E + 1,649 90% 93%

Resíduos situados entre - 1,960 e + 1,966 95% 97%

é  Outliers do modelo de regressão:
uantidade de outliers; 2

% de outliers: 2,27%

7) Análise da variância:

Fonte de variação: =| |Somados.
gsm

28,491Explicada
Não Expiicada
Total

8) Equação de regressão:
in (Valor unitário) = +5,828147699 +0,0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante

+4,06297541919 * Setor Urbano

º Função estimativa (moda):
Velor unitário = +316,1 184613 * e”( +0,0001762736381 * Área total) * e+0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * e”(--0,06207541919 * Setor Urbano)

2 Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +339,7288157 * e+0,00017627365381 * Área total) * e( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * e( +0,06297541919 * Setor Urbano)

2 Função estimativa (média):
Valor unitário = +352.1872651 * e +0,0001762736381 * Área total) * e+0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizente) * e +0,06297541919 * Setor Urbano)

Praça Alto do São Bento, [1 — 1º andar — Jardim Mosteiro —- CEP 14085-450 8/” Fone - 3977-9133 1&



9 Testes de Hipóteses:

Area total
Distancia ao
Setor Urbano
Valor unitário

10 Correlações Parciais:

lo valorizante

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº, 60/2019

cia:
Distancia ao polo valorizante 0.03
Setor Urbano 217
Valor unitário 0,26

: “Influência

Setor Urbano Oda 0.25
Valor unitário 0,67 0,58

“Influência
Valor unitário 0,41 0.20

Sig:(06

patricia Heleno de Oliveira Brito

6$.24.246-0
« PGR3O + SPGP
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Completa quanto a Completa quanto às
Caracterização do imóvel Adoção desituação

: todas as variáveis variáveis utilizadas no ;
3

avaliando Ta paradigmaanalisadas modeto
Quantidade mínima de Glksijondekéo 4 tk+ty ondekéo 3(ksi), ondekéo
dados de mercado, númerodevariáveis número de variáveis número de variáveis 3

efetivamente utilizados independentes: independentes E independentes
Apresentação de
informações relativas a x x$ Apresentação de Apresentação de
todos os dados e ; x : : a :

e ai Do informações relativas a (informações relativas
identificação dos dados dejvariáveis analisados na eartodos os dados e aos dados e variáveis 3
mercado modelagem, com foto e Daio : : ea variáveis analisados na jefetivamente utilizados

características modelagem no medeio
observadas pelo autor
do laudo

Agrnitida, dasde que:
a) as medidas das
características do
imóvel avatiando não
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem

Admitida para apenas
uma vartável desde

dique a medida
características do
timóvel-avaliando.nãeu.
sejam-supertores a . . a

Ra inferiores à metade do
100% dolimiteamostrati . .

x RD : ! E timite amostra! inferior
Extrapolação Não admitida superior, nem inferiores - - 2

à io b) o valor estimado não
: à metade do limite

: ultrapasse 20 % doamostra! inferior, Dj) o
i E valor calculado novatorestimado-não: ns .limite da fronteiraultrapasse 15%. do valor.ii amostral, para ascalculado-no Hiiniteda . . o

- referidas variáveis, defronteira amostral; para
a referida variável per se

simultaneamente, e em
módulo

Nível de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo

air 10% 20% 30% 3
para a rejeição da :

hipótese nula de cada
regressor iteste bicauda!)
Nível de significância
maximo admitido para &

rejeição da hipótese nula 1% 2% 5% 3

do modelo atravês do teste
F de Snedecor

16 10 5 La?
Ci aseonogrrulte 2;4,5e8nominimono

E - er o Todos, no minimo no
os demais no minimo-no grau liéos demais no.

grau minimo nora? grout

Grau de Fundamentação do Laudo mm
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4. Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Estimado

00 ao Soo 1.800 1.200 1.480 1,800 1.80%
Observado

, , = . Patricio Hejena de À

s. Gráfico de resíduos - Regressão Linear Patrici a s2.246-6
aGR-30-SPGP

Residuos Regressão
Po en

so

Residuos

DP

Valores estimados
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº. 60/2015

Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda-feira, 13 de maio de 2019

informações Complementares: VALOR DE MERCADO

Dados pars a projeção de valores:

e Área total = 340,00
e Distancia ao polo valorizante = 6,50
e Setor Urbano = 1,00

a Bairro = VILA ELISA

» Endereço = Rua Pindamonhangaba — LT 01/QD 76
> Polo Valorizante = Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

evalor Unitário
e Minimo (6,78%) = 356,47
e Médio = 393,14
e Máximo (7,28%) = 421,75

eValor Total
inimo = 124.599,51

e Médio = 133.666,77
» Máximo= 143.393,88

eintervalo Predição
e Minimo = 93.910,44
e Máximo = 190.253,67
e Minimo (29,74%) = 276,21
o Máximo (42,33%) = 559,57

e Campo de Arhitrio
o Ri Minimo = 334,17
a Ri Máximo = 452,11

jus Praça Alto do São Bento. 11 -- 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-5135 iZ/ia



Cem)cia Lo CARTÓRIO DE REGISTRO. DE móveis
RIBEIRÃO PRE

ASsad LIVRO N. 2 - RE RO GERALDe13

Aldemer A tonelii
Chefe Divisão de

cadastro indobiliário
.RÔVEE: Um terreno urbafo, situado nesta cidade, constituido)pelo lote nº 01 da quadra nº 76, da Vila Elisa, com frentepara a Rua Pindamonhangaba, medindo 10,00 metros de frente efundos, por 34,00 metros de ambos os lados, .da frente aosfundos, com a área de 340,00 metros quadrados, confrontandopela frente com a referida rua, de um lado com a RuaArgentina, com a qual faz esquina, de outro lado com o lotenº 02 e nos fundos com parte do lote nº 10. cadastrado naPrefeitura Municipal local sob numero 79.477. PROPRIETÁRIO:

Angelo Braghetto, domiciliado em Jardinópolis, deste Estado,TIZULO AQUISITIVO: Transcrição numero 14.855. Ribeirão Preto,
1% de janeirode; 989.pÀ Escrevente Autorizada:TTAecio ut , (Teresa Aparecida Carniato).
R.1/67.592. Ribeirão Preto, 18 de janeiro de 1.989.Por gscritura pública de 20 de dezembro de 1.988, lavrada no38 Cdgtório de Notas, desta Comarca, no livro 319, fis. 283,o Espólio de Angelo Braghetto, CIC numero 400.497.528/04,representado por seu inventariante Edward Braghetto,devidamente autorizado por alvará judicial, VENDEU a VladimirAparecido Pestrini, portador do RG nº 17.355.062-sp e do CICnº 052.751.988/09, brasileiro, solteiro, maior, proprietário,residente e domiciliado nesta cidade, Rua Conde de Irajánumero 867, o imóvel supra matriculddo, REimSEES62.000,00. A Escrevente Autorizada: Aide ' ,

(Teresa Aparecida Carniato).Of. Cz$ 18.000,00 Est. Cz$ 4.860,00 Aps Cas a. 600, 00 Total:Cz$ 26.460,00. Guia 013/89.
R.2/67.592. Ribeirão Preto, 31 de maio de 1.989.
Por escritura pública de 12 de maio de 1.989, lavrada no 4
Cartório de Notas, desta Comarca, no livro 777, fls. 401,Vladimir Aparecido Pestrini, RG nº 17.355.063/8P e CPE ne
.052.751.988/09, brasileiro, solteiro, maior, comerciário,residente e domiciliado nesta cidade, à rua Conde de Irajá nº
867, VENDEU a Engel Construções Eletricas Ltda, sociedade
comercial, com sede em Mogim Mirim, dedte Estado, A aveniga
da Saúde nº 398- Bairro Santa Cruz, inscrita no. CoCc/ME scb nº48.169.809/0001=78, O imóxs) matriculado NCzs2.000,00. O Escrevente Autõrs oo fJosêLuis Maranha Alves).
Of. Ncz$ 69,30- Est. Ncz$ 18,71- ApsmNczS 13,86- TOTALINCAS
101,87. Guia 101/89.

(SEGUE NO VERSO).
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-14CadastroFA

(R3/67.592. Ribeirão Preto, 25 de Abril de 2000. SS S
Por mandado de 11 de abril de 2000, expedido autos da ação de execução fiscal nº
1.292/97, que tramita pelo Cartório do Servi exo das Fazendas H e assinado pelo |

MM. Juiz de Direito do Serviço Anexo das Fãzendas II, desta Comarca, que a Fazenda
Pública Municipal de Ribeirãf Preto, promovg conjra Engel Construções Elétricas Ltda,
culo feito tem curso por aquele referido Jujzo ejCartório, foi determinado o presente

lu ze Riucei Oshiro, RGn) 4.632.363. |Funcionhu na ação o Exmo. Sr. Dr. Vinicius
i

AN das Fazendas II, desta Comarca.
» (Luiz Augusto Gonçalves).o Escrevente Autorizado:

|Microfilme e protocolo nº 19841. | / . V

R.4/67.592. Ribeirão Preto, 13 de Novembro de 2002.
Por carta de arremataçãode 10 de setembro de 2002, aditada aos 31 de outubro de 2002,
passada pelo Cartório 5º Oficio e assinada pelo MM. Juiz de Direito da5º Vara Cível,
desta Comarca, extraída dos autos de falência que Sismel Acessórios Industriais Ltda,
com sede nesta cidade, na Avenida Saudade, nº 2344, inscrita no CGC/MF sob nº
61.439.881/0001-36, promoveu contra Engel Construções Elétricas Ltda,, com sede nesta
cidades, ne Rua Hepura, nº 610, inscrita no CGC/MEF sob nº 48.169. 809/0001-78, processo
nº 462/98, homologada porsentença de 08 demaio de 2002, que transitou em julgado,
FO TRANSMITIDO A TÍTULO DE A MATAÇÃO a José Carlos D' Ambrósio da
t+ a RG nº 4.810.764-SPum 47.067.808/53, engenheiro civil, casado no regime

é bens, antgs da flei 6: 515/77, com Rita de Cássia Camargo da |

Siva; RG nº 6.992, 933 SP., CPF Aº 833 aa, 728/00, do lar, brasileiros, residentes e

Barros Chodraui, RG 1º Lis ê
. F nº 021. 456, 938/15, professora, brasileiros,

residentes e domiciliados ã Rua Antonio Darahen, np 200, o imóvel retro
s 67,593, 67.797, d7.

Escrevente Autorizado: CLuiz Augusto Gonçalves).
OF R$ 192,13. Est. R$491/87- Aps. R$ 38/43- Sin. R$ 9,61- Total: R$ 292,04- Guia nº
217/2002. Microfilme e prótocolo nº 223.738

(segue na ficha 02)



Css] [oa] 1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS
RIBEIRÃO PRETO - 5P

LIVRO

Fr
- REGISTRO GEBAL

A
aos li de maio de 1998,
cipal qe Ribeirão Preto,

P 133577, passada pelo Cartório do 1º

í R.5/67.592, Ribeirão Preto, 06 de Abril de 2005.
Por carta de adjudicação de 16 de agosto de 1996, aditada
extraída dos autos de desapropriação que a Prefeitura Mu
promoveu contra Quintino Facci e outros, proc.
Oficio e assinada pelo MM, Juiz de Direito da 1º Varad
por sentença de 15 de julho de 1996, que transitou jem julgafio, je v. acoidão de 19 de maiode 1986 da 19º Câmara Civil do Tribunal de à do é

FRANSMITIDO À TÍTULO DE ADJUDICAÇÃO la) Prefeiniva Mugicipal de Ribeirão
Preto, o imóvel supra matriculado pelo valor de Cr$ |

imóveis do expropriado). O Escrevente Autorizado:
Augusto Gonçalves). Oficial: R$ 54,03, Emolumentôsobrados sobre d

Microfilme e protocolo nº 246.308.
valor de R$ 007

Aldemar Antonelli
Chefe Divisão de

Cadastro irnobiliário
FAZ-a4
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 61/2019
Local: Rua Pindamonhagaba- LE 0VQD76; Loteamento; VILA ELISA

— Setor: NORTE- Subsetor: N-04



series1 Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
É

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº, 61/2019

RESUMO

LAUDO DE o
AVALIAÇÃO Nº 61/2019

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO LICITAÇÃO

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO “| Rua Pindamonhagaba - LT 01/QD 76

PROPRIETÁRIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

e q CREA nºEng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
061398010

AVALIADORES | Arg. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº AI5941-7

na CREA nº
. 1JORGE A. PELLE TARMENIEng. Civil JO GERIN o 5061770401

VALOR FINAL R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil, quinhentos e noveta e
DA AVALIAÇÃO “| nove reais e cinquenta e um centavos)

DATADA
AVALIAÇÃO

16/05/2019

sosgai sor
É

Ea
Trancaár da

Figura 01 — Identificação do imóvel e seu cadastro municipal .

Praça Ako do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro - CEP 14085-450 2Fone - 3977.9133 faz



Secretaria de Planejamento e

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº. 681/2019

1- OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 61/2019 é referente ao:
Processo: 02.2019.00951 4-4

o
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

. o Bairro: AEndereço: “ceo] Rua Pindamonhagaba - LT 01/QD 76 VILA ELISA
Setor: “| NORTE Subsetor: N-04
Cadastro Municipal sos 811 Matricula do 67.599
de imóvel avaliando; imóvel avaliando:

Proprietário do PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO |

OBS.: E .DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 16/05/2018,
CÓDIGO DE CONTROLE:

| | 2344315 |

Valor venal total do lote avaliado: R$ 39.647,40

Valor venal-total daís) edificação (des) no terreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 39.647,40

OUTRAS INFORMAÇÕES SOBRE O IMOVEL
Área Total-do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 340. mº
Area edificada no terreno avaliado:
Testada do lote ad (medido na via-do endereço principal): iOm
Proximidades do

il

velavaliado:

Patrícia Helena de Olhveiro Gnte

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro - CEP 14085-450 = 3aFone - 3977-9133 E



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 61/2019

IH - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação de lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETOparafins de LICITAÇÃO.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.00951 4-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14,653-1 e NBR 14,653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Bairro Texto “Texto, Bairro onde o imóvel se localiza “sim

Endereço Texto (Texto (Endereço completo do imóvel isim
Área total iNumérica Quantitativa Area total do imóvel medida em mº (sim

Distancia ao polo Numérica Quantitativa |Variável quantitativa indicativa da distancia ao (sim
valorizante :

Í ipolo valorizante mais próximo f

Polo Valorizante Texto í

: sim
Setor Urbano Numérica Proxy Variável de macrolocalização isim

Vaior unitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido pela Area total (m?) sim

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, coma ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando - VTA
Vutpa = R$ 366,47/m?

Valor Total do Terreno Avaliando —- VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

ÁREA TOTAL DO LOTE 340 m?

VALOR UNITÁRIO R$ 366,47/mº?

Praça Alto do São Bento. 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 áfizFone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)DEP

Laudo de Avaliação nº. 61/2018

VALOR TOTAL R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil, quinhentos e
noveta e nove reais e cinquenta e um centavos)

Valer Total do Terreno Avaliando —- VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = Atx Vutpa
VTA=340x R$366,47
VTA = R$ 124.599,51 (Cento e vinte e quatro mil, quinhentos e noveta e nove
reais e cinquenta e um centavos)

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 16/05/2019, localizado na Rua Pindamonhagaba - LT 0V/QD
76, loteamento VILA ELISA,setor NORTE, em Ribeirão Preto, R$ 124.599,5t (Cento e
vinte e quatro mil, quinhentos e noveta e nove reais e cinquenta e um centavos).

HI - ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto. 16/05/2019.

ComissãodeAvaliaçãoTécnicá de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.e /MA memDO LE recea Séc TA
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
cREA nº 5061398010

Patricio Helena de Oliveira Brito
Ef, 24,286-0

-PGP-30 -SPGP

Eng, Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
CREA nº 5061770401

é

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAU nº A15941.7

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro - CEP 14083-450 sfFone - 3977-9133 iz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 61/2018

ANEXOS
1. AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste

trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda

ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se
relacionadas abaixo:

entro/Catedeal, 2 308,85

5,99 Centro/Cai
Rua Campinas,55
Aveniga Ivo Pareschi

1.Vila Mariana.

2Pa das Andorinhas
3 Pedro Correa de Carvalho. Rua Rafael Defir:

s5icentro/Catedrai 140,68
4:Jd Salgado Filho Rua Apiaí aS:Xd Salgado Filh

.
6,82 Centro/Cateciral 142,14

8 Jd Salgado Filho 6,85 Centro/Catedral l48,85'

7JS Saigado Filho (Rua Bacretos 6,04 Centro/Catedral | 153,57

BiSeraido Correia de Carvalho Rua Vicente Della Ric: 5,99 CentrojCatedral | 185,37.

eviaMariana Rus Sorocaba — a S6icentroCatedral
10 Jd Salgado

Fi Bla 6,7iCentro/Catedral |

o. «
Amparo (esquina! Ea centrojtsteda

Rua Apiai /
“4,6 Centro/Catedrai
5,29 Centro/Gatedral :

&5'Centro/Catedral .

541 Centro/Catedral
5,53: Centro/Catedral

.

4.96 Centro/Catedral
8,3 Centro/Catedral

iAvenida Gov. Lucas Nogueira Garcês

14 Jd Jóqu
15:Jd Saigado

ua Serra Negra
Rus Apiai

48 19 tau
19:36 das Palmeiras (.

s es dos S Lo
zoa itau

j Rua firges Dieb Ristum— 5,67 Centro/Catediral | 2
2º Cidade Universitár Ay. Governador Lucas Nogueira Sarcês 4,0) ControjCatedral 3. 28848,

= tô
Rua

Doutor Amadeu Mendes, 3,88 Centro/Catedeal . 3 300
23.14 tau “Rua lirges Dieb Ristum 5,52 Centro/Catedral EE24 Vila Carvalho Rus tu 4,75 Centro/Catedral Z 304,12

asivila
Mar

oi
Centro/Catedral 2 357,85.

28
o

iRUBJosê Rosário s 360

27 Campos fliscos “Rua Silveira Martins 3 360
addBeceio 1 . o Z 370.

asddlare 0 jRUB Emilio Grito
À - TOO E

soTigade Universitária RuaWaldocyr E rn . ;
3 375,98

31-Vila Mariana Aya México
. ' : 480, 3,8 Centro/Catedra! | z 380

aguid iteu =" Rus Leandro Baldim | ="
í 280; £,56iCentro/Catedral : 2 385,71

asidltau Rugiose Bajein .

: 580 5,89! Centro/Çatedra! | 2 38798

esto Rua
São

Fi
E 480" 4, 13:Centro/Catedral

|
di 388,64.

Rua faveiro Em temrojestedral 380.

Rua São Carlos 3,83; Centro/Catedral 387,06

—

518 Centro/Catedrai
6.29 Censro/Catedral
5,99 Centro/Catedral
2,65:Centro/Catedral

Rua Rib 397,06

Ruaalfineiro35
Rua Antônio dos Santos29 Pa industria! Lagoinha

40. Alto da Boa Viste

ss3d' Sai Mente Alto s,56Centro/Catedral

ap-vila Elisa Rua Santas 4,98 Centro/Catedral
Rua Barretos 4,88'Centro/Catedralssvila

as Vila Brasil “aus Sante Rosa

asi jandaia
48:Pq das Oliveiras
«7 Alto da Boa Vista,

48/Pg Industrial Lagoinha
Ipiranga

8, 44/Centro/Catedral
4,6 Centro/Catedral .

S,91;Centro/Catedral
1,7 Centro/Çatedrai

Rua Tabatinga |

420

420,85

-
530,15.

RuzNioac
Rua Amadeu iVi 3,89 CentrojCatedra! o4,98'CentrojCatedral 31,87 Centro/Catedral .

entro/Catedral
«Centro/Catedral

Rua Patiocinio
RuaGalaor Monteseisro

Mosc 568
55 jd Angelo fura
sBiMonte Alegre

sm Praga Alto de São Bento. 11 — 1º andar — Ja
Fone - 2977-8 a

rdim Mosteiro — CEP 14085-450
a 6/12
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-Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº, 61/2018EE in

A
a

mo
2 PGP-30 - SPG£ e . .57;Monte Alegre

—
iAventda Bandeirantes seo; 363 Centro/Catedral

nonte Alegre (Rua Guia Lopes
. no : sas alliCentro/Catedra! *

59 Monte Alegre
80:Pq industrial Lagoinha
ôriMonte Alegre

Rua Niver i 50.
Rua Marechal Mascarenhas de Morais Azo

3,23 Centro/Catedrai
2,71:Centro/Categral

3,74 Centro/Catedrai
Bai Planalto verde
B3;1d Merchesi
eajalto da Boa Vista
96.Pa das Figueiras
86 Paimares
egiviaviginis ogaud Merchesi

7 /Alto da Boa Viste.
72: Alto da Bos Vista

73/Planalto Verde

“Rua Luciode, Mendonça no
Rua Nestor Moreira 2.8iCentro/Catedral

17 Centroft
Rua Virgo de carvalho Neves Nero, S6L”

115ºCeraro/catedrar
2,01 Centro/Catedrat
3,25 Centro/Catedral

Avenida Álvaro de Lima
“Rua Afonso Guimarões

Coelho Netto nº 568

veton Freit
iProf Atonso Ferraz
Rua Orestes Guimarães
Rua Maria Terasa Braga Cerri E Cent wiCatedraTaio Palma Travassos,

75ivila Virginia
78 Vila Tibério

Rua Arnaldo Victalizno
“Rua Thomas Pilegei
Rus Visconde de Taunay
Avenida Álvaro de Lima

z 3iCentro/Catedral |
11 Centro/atearai

.

&

to
a
go

it

Ino

ind

DO

798 Sumaré Rua Cerqueira César
. 529,27

80:Campos Eliseos :Rua Minas 1A8Centro/Catecrai
- 633,28

ar Ipiranga “Rua Santa Catarina 2,36; Centro/Catedrai
—

662,02as

Fló

Rua Waldemar Bittar. -
3 3jCentro/Catedral 851,72

Bad Canadã Avenida Ottawa 2,94: Centro/Catedral 655,25
8s:Vila Tibério Rus Drlórge Lobato 1,67 Centro/Catedral 3
8s Palmares 3,02 CentrofCatedra! 2

iRua Antonio Zanelato

no a Adércia Machado Gontijo 235 CentrofCatedral 3,e7 Vila Carvalho iRua itu, 357 3,99:Centro/Catedral *

2
ssiPlanalto verde Rua Luis Fogagnolo

=" SasiCentro/Catedral Bu
89 JdIndependencia jo Junqueira

E

2
soVita Carvalho TT Rosana 8,776 catedr

2
st Via Virginia Rua Franco da Rocha 2.78:Centro/Catedral 2
a2 Jd Sumaré Rua Visconde de Abaeté 15 1,36;Centro/Catedrat 8

o

6

“Rua Marechal Deodoro, || res ao. 169/Centro/Catedral | a94/Monte Ale Rua Coronel Camisão
.

.

2
95:14 Saigado Filho Rua Jacarei

É 1
B6:República Avenida Alvaro de Lima 1218 097: Centro/Categrat

o

” 2ST: Alto do Ipiranga
E (Campos Eliseos

Rua Salvador Neves
.

Rua Marquesde Pombal.e cenee/e tes

sescampos Eliseos » Mogiana
o o ageO 4 12; iCentro/Catedeal

s90'Campos Eliseos iRua Pinheiro Machado
o

1320) 2,81:Centro/Catedra!
01 Campos Eliseos ;Rua Dom Luis do Amaral Mousinho, 654. í ama 1,75: Centro/Catedral .+02:Planalto Verde iRua Dr. Goldo Aguto
103/Centro Rua Amador Bueno

.104:Jd Paulistano iRua ltapura 2A2iCentro/Catesral
10Silpirangs 'Rua Tabatinga

-
458 Centro/Catedral

106 Sumarezinho, 'iRua Paranapanema Z87iCentro/Catedral
RatiCentro/Catedral

0,65: Centro/Catedr;(Rua Armador Bueno
Rua Marques de Pombal 1,59/Centro/Catedral

es

comido

mam

ris

io

sois

a

j . o ro/Catedral, 1027,28
titilpiranga — Rua Hapicurus | £

1082,78
tizi Centro “Avenida FranciscoJunqueira ReliCentro/Catedra! 1071,43
nsVilaVirginis Rua Franco da Rocha ” 3,15 CentrofCatedral 1080
ti4:Pg industrial tagoinha Avenida josé Gomes da Silva 4,87 Centro/Catedral

,

1209,93
t15,Afto da Boa Vi Joaquim Rangel/ esquina . 2,85iCentro/Catediral “aaaiasam Em pos Eliene “RuaCapitão Salomão, POE

117iCampos Elíseos

tBjafro da Boa Vista

asiCento |

420/Jd Paulista
421:Quintino Faq
122/Centra

PUB

2 5: Ceritro/Cajegral
RuaCapitão Salomã :

Rua Professor Cortês Leite,
arão doAmazonas

:Rya Orlandia
“avenida Brasil, .

Bua Barão do Amazonas

2, 9-Centro/Catedra!
-

entre Catedral.

a687,5

58,38
9,fed

centrofcatedeal "1981,65
aee vita Seixas.

- vas CentrofCatedral 2050,94
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº. 61/2019

2 Relatório Estatístico - Regressão Linear

ú Modelo:
s PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
23 Data de referência:
a segunda-feira, 13 de maio de 2019
3) informações Complementares:

Variáveis e dados do modelo
Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo:

4 Estatísticas:
Estatísticas do modelo :

Valor a oCoeficiente de correlação: 0,7101713 / 0,7768626

Cosficiente de determinação: 0,5043433
Fisber - Snedecor: 28,49

Significância do modeio (06): 9,0!

5» Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos residios Mari Cuiva Normal

Resíduos situados entre -lo e + to 68%

Resíduos situados entre -| 6d4g e + L.6da 20%

Residuos situados entre «1,960 e + 1.960
. 95%

6) —Outhers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 2

%% de outliers: 227%

7 Análise da variância: :

Somá-dos
dirádos

Fonte de variação

Explicada 28.491

Não Explicada
Total

8) Equação de regressão:
in (Velor unitário) = +5,828147699 +0.0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante

+0,06297541919 * Setor Urbano
a Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 * e +0,0001762736381. * Área total) * e+0,6183718648 / Distancia ao poio

valorizante) * e“(-+0,06297541919 * Setor Urbano)

e Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +339,7088157 * e(+0,000]762756581 * Área total) * e+0,6183718648 /Distancia ao polo

valorizante) * eM +0,06297541919 * Seror Urbano)

5 Função estimativa (média):
Valor unitário = +352,1872651 * e +0,0001762736381 * Área total) * e+0,6183718648 / Distancia ao polo

valorizante) * eM +0,06297541919 * Setor Urbano)

Braça Alta do São Bento. 11 — 1º andar
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 81/2019

9 Testes de Hipóteses:
Ea E Obs

total
,

2,42
Distancia ao polo valorizante ) 6.45
Setor Urbano 1,88
Valor unitário 64,95

10) Correlações Parciais:
Cortelações parciais para

Are Isoladas “Influência
Distancia ao polo valorizante 0,19 0,03
Setor Urbano -0,02 o7
Valor unitário 0,29 0,26

Correlações pá - Isoladas | Influência
valorizante , “ Dar e
Setor Urbano 0,44
Valor unitário 02,67 0,58

Correlações parciais para SetorLibanodc Isoladas| Inflúência
Valor unitário o4i 0,20

Patrícia Helena de Dilveiro Brito
“

2f. 28.248-0
PGP-30. SPGP
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Prefeitura
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Municipal de Ribeirão Preto

Laudo de Avaliação nº, 61/2019

: a rms Completa quantas Completa quanto às nn : xCaracterização do imóvel P q
e e :

P
.

a e Adoção de situação
: todas as variáveis ivariáveis utilizadas no . 3

avaliando :
i paradigmaanalisadas odelo

Quantidade mínima de E tleijondekéo in tksiondeikéo 3(krijondekéo
dados de mercado, número de varia número devariáveis número de variáveis 3

eistivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentação de
informações relativas 3 x =ç iApresentação de Apresentação de
todos os dados 3 E x : : a :

ranã ui : [informações relativas a jinformações relativas
identificação dos dados dejvariéveis analisados na é fai

o ms fiodos os dados e aus dados e variáveis 3
mercado modelagem, com foto Lisa : : o

. ivariáveis analisados na jefetivamente utilizados
características Í

imodelagem no modelo
observadas pela aus é

do laudo ;

: Admitida, desde quera a) as medidas
jAdrmitida para apenas.

A

ea
das

í a caracteristicas do
umea-variável, desde ent ; a| E sic re rice nieel imóvel avaltando nãoiúueiajas medidas das. . .

inajacteristicas do |SSdam superiores à
dai Dido ae 100 % do limite
iimóvel avaliando-não. .

eai FE amostra! superior, nempe superiores a inferiores à metade do
(100%dohmiteamastrall - .

x o xi i
: : : limite amostra! inferior

Extrapolação Nacadmitida: isuperior; némitnferiores - q 2
- ' te” : bj o valor estimado não

ib metade dolimite
; : ultrapasse 20 % do

iatmostral. inferior, bjo :

e e vaior calculado noivalor estimado não o .E limite da fronteira
iultrapasse 15% do valorla us amostral, para as
icaiculado no limite da : cave

é . referidas variáveis, deifronteira amostral, para .
4 Ea : persieja referida variável Vai simuitaneamente, e em
, múgulo

Nível de significância 4

(somatório do valor das . |
; máxirmi aduas caudas) áximo ak : 20% 30% 3

para a rejeição da cê
nipótese nuta ce cada !

regressor (teste bicaudal) !

Nível de significência ;

máximo admitido para 5 f

rejeição da hipótese nuia ir | 2% 5% 3

do modelo atraves do teste :
4

E de Snedecor í

;

16 | 10 8 17
t a

EsTiz as e6nominimeno a
: ;

i
: Todos, no mínimo no

os derriais no minimo novigiau Ile os demaisno raul
gra nit ininimo negrau 8

Grau de Fundsme: + Go iaudo Hi
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secrataria-de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº, 61/2018

4 Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Estimado

=

Observado

Í

s. Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Resíduos Regressão
28eee

iDP

Residuos

-2
r

e

a 4

Valores estimados

Praça Alto do São Bento, 1! — 1º andar— Jardim Mosteiro - CEP 14085-450 . 1 1/5Fone - 3977-9135 rima dd iz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 61/2018

Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda-feira, 13 de maio de 2019

informações Complementares: VALOR DE MERCADO

Dados para a projeção de valores:

o Área total = 340,00
e Distancia ao polo valorizanie = 6,50
o Setor Urbano = 1,00

s Bairro = VILA ELISA .

s Endereço = Rua Pindamonhangaba — LT 01/00 76

e Polo Valorizante = Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

aValor Unitário
o Minimo (6,78%) = 366,47
e Médio = 393,14
s Máximo (7,28%) = 421,75

eVaior Total
e Mínimo = 124.599,51
a Médio = 133.665,77
e Máximo « 143.393,88

eintervalo Predição
e Mínimo = 93.910,44
e Máximo = 190.253,67
e Minimo (29,74%) = 276,21
e Máximo (42,33%) = 559,57
«

e Campo de Arbktrio
o L Mínimo = 334,17
e Ri Máximo = 452,11

coPraça Alto do São Bento. 1! — 1º and mu Mosteiro — CEP 14085-450
ennão 1Z/z



MATRÍCULA FICH

[ peso| [ 7] 1º OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS
RIBEIRÃO PRETO - SP

LIVRON.2- REGISTRO GERAL

p
IMÓVEL: Um terreno urbano, situado nesta cidade, de frente para a rua 18, constituído
do lote nº 5 da quadra nº 26 do loteamento denominado Jardim Dr. Paulo Gomes Romeo,
de forma irregular, medindo 6,54 metros em reta para a referida rua mais 10,83 metros em
curva com arco de raio de 9,00 metros de comprimento na esquina da rua 18 com a
avenida D (pista direita): 25,00 metros da frente ao fundo no lado direito de quem da rua
olha pata o lote, confrontando com o lote nº 4; 18,38 metros em curva com arco de raio de
750,00 s de comprimento mais 2,24 metros em curva com arco de raio de 9,00
ínetros dé domprimento da frente ao fundo no lado esquerdo de quem da rua olha para o
lote, co tando com a avenida D (pista direita); 22.33 metros nopão: confrontando

25, avenida B (pistadireita) e ruas 22 e 19. PROPRIETÁRIA: Prefeitura

Ribeirão Preto, inscrita no CNPJ/ME sob nº 56.024.581/0001- 56, com sede

08" Ribeirão Preto, 23 de abril de 2008, O “Escrevente Autorizado:
“(Luiz Augusto Gonçalves). Microfilme e protocolo nº 278.120.

Alda br Antonelli
Chefe Divisão de

Cadastfo Imobiliária
A E- 14

X«



Paxricia Helena de Oliveira Brito
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Prefeitura Municipal! de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

“LAUDO DE AVALIAÇÃO 119/2019
Rua Acyr Tavares Boechat, s/nº
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 119/2019

Julho/2019
RESUMO

LAUDO DE
AVALIAÇÃO Nº 119/2019
OBJETO Avaliação de imóvel

OBJETIVO Avaliação de Imóvel para fins de venda/permuta

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO Rua Acyr Tavares Boechat. s/nº

PROPRIETÁRIO|PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nº 5061398010

AVALIADORES Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO|crea nº 5061770401

Eng. Civil WELINGTON COSTA FREITAS CREA nº 0601230070

VALOR FINAL R$ 181.917,18 (Cento e oitenta e um mil, novecentos e dezessete
DA AVALIAÇÃO|reais e dezoito centavos).

DATA DA ;

- 3/07/2
AVALIAÇÃO

05/07/2019

eAPtaga Alo da São Bento, 11 — 1º anel ins Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-3 5957 9141 2/11



I- OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº, 119/2018

O presente Laudo de Avaliação nº. 119/2019 é referente ao:
Processo: 02 2017 041477-5 Palricia Helena de Oilvelia árito

Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO Éa eu
é

Bairro:
,Endereço: Rua Ácyr Tavares Boechat, s/nº "PauloGomesones

Setor: “| Oeste ,

Subsetor: oO-12

Cadastro Municipal|5;259 Matrícula-do 128.572 1º CRI-SPdo imóvel avaliando: imóvel avaliando:

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 04/08/2018
CÓDIGO DE CONTROLE: 2068659
Valor Venal Totaldo Imóvel avaliado: 192.207,93
Valor Venal Total da(s) edificação (6es) no terreno avaliado: -
Valor Venal“Fotal do terreno avaliado: 192.207,53

OUTRAS INFORMAÇÕES SOBRE O IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel:
Área edificada no-terreno avaliado: -

Testada do terreno avaliado (medido na via do endereço
principal):
Proximidades do imóvel avaliado:

Praça Alto do São Bento, 1] — 1º andar — Jardim Mosteiro —- CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, 119/2019

E -CBJEIIVO
O presente Laudo está destinado a Avaliação do imóvel de 432,93 m? de propriedade da
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETOpara venda/permuta.

Fi - METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14633-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02 2017 041477-5.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Científico dos Dados, objetivando atender as recomendações contidas na ABNT NBR 14,653-1 e

NBR 14,653-2.

ESTIMAÇÃO PONTUAL

.
VARIÁVEIS DO IMÓVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avalianda.

imóvel medida em m? sim

imóvelselocaliza sim
do imóvel dividido pela Area total (m?) sim

Área total Numérica Quantitativa  .Arga toís
Bairro OBIpendente VaValor unitário

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado.

Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto na região avalianda, pode ser obtido
pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com cálculos procedidos:

ANEXOS

AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de
dados. Neste trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de
lotes de terrenos à venda ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas
características principais encontram-se relacionadas abaixo:

Praça Alto do São Bento. 11 — [º andar
Fone - 3977-913

Mosteiro - CEP 14085-45077914] 4/1



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
: Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

"TEU To

comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 119/2019

.
Avenida tvo Pareschi
Rua Campinas,55

ea de Carvalho (Rua Rafael Defina

—

356 Centro/Catedral
5/89 Centro/Catedral

2

2,

S:03:Centro/Catedra! 84
a4'Jd Saigado Filha iRum Apiaí E Centro/Catedr si

5.40 Salgado Filho iRus Apiaí 8,82 Centro/Catedrai is25a
6 Jd SalgadoFilho 85 Cantro/Catedrat i

3

7/14 SalgadoFilho S04iCentrojCatedral 1 183,57
8 Gersido Correia de Carvalho Rua Vicente Della Ricci ESa Centro/Catedral 3
gívila Mariana Rus Sorocaba — 4,36 CentrofCatedral 2

40:18 Salgado Filho| Rua Apiai. £7, CentrojCategrai E
SaCentroCategral 342 Jd Salgado Filho
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Da To: Gia mara esa Luta

iRua Patiocínio 1,97. Centro/Catedra! a
o

55/16 Angelo Jurca iRua Galaor Montefeitro
| EO4t ntrofestedral. 2 EseiMonte Alegre
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 119/2019
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Plansjamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 119/2019

Relatório Estatístico - Regressão Linear

informações Complementares:

Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo: Patricia Helena de Olvelea áriio

“ef. 24,248-0
— o RGP-30 - SPGP

Estatísticas:
Estatísticasido modelo = Valor. essi ao
Coeficiente de correlação: 0,7221607 / 0,7875710
Coeficiente de determinação: 0,5215160
Fisher - Snedecor: 29,79
Significância do modelo (%): 0,01

Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos

os .
“|

Curva Normal [Modelo
Resíduos situados entre «Lg e + 1 58% 66%
Resíduos situados entre -1,646 e + 1,640 90% 90%
Resíduos situados entre -1,969 e + 1,960 95% 100%

Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: o
% de outliers: 9,00%

Análise da variância:
MESA Magos

adrados

5,944
5,453

11,397

Graus de jadrado
ide = io

Explicada
Não Explicada

Total

1,981
0,067

Equação de regressão:
in (valor unitário) = +5,844520733 +0,0001764098695 * Área total +0,6161378637 / Distancia ao polo valorizante
+0,05639771819 * Setor Urbano

Função estimativa (moda):
Valor unitário = +323,1182005 * eM( +0,0001764098695 * Área total) * eM +0,6161378637 / Distancia ao polovalorizante) * er +0,056239771819 * Setor Lirbanol

Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +345,3369935 * en( +0,0001754098695 * Área total) * eM( +0,6161378637 / Distancia ao polovalorizante) * eM( +0,05639771819 * Setor Urbano)

Função estimativa (média):
Praça Alto do São Bento, !1 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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valor unitário = +357,0129295 * eM( +0,0001764008695 * Área total) * eM +0,6161378637 / Distancia ao polo

valorizante) * eM( +0,05639771819 * Setor Urbano! --

Testes de Hipóteses:
Variáveis : Edo :

É

Área total 1,39

Distancia ao polo valorizante 0,01

Setor Urbano 9,08

Valor unitário 0,01

Correlações Parciais:
Correlações parciais para Área

Distancia ao polo valorizante
Setor Urbano
Valor unitário

Correlações parciais para Distancia ao polo
valorizante -

:

Setor Urbano
valor unitário

Correlações parciais pars Setor Urbano : o
valor unitário Po

Estimado

"Pusca Alto do São Bento. 11 — 1º andar Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 8/2 Fone - 30774555 7914 41 1
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Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão
na in

[

vatricia Heleno de Gliveis
Resttuos

/DP

e

Valores estimados

Dados para a projeção de valores:

a Distancia ao polo valorizante = 7,60
* Setor Urbano = 1,00

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

300,00 392,52 420,20

Valor Unitário
e Minimo (6,59%) = 366,67
s Médio=392,52
e Máximo (7,05%) = 420,20

Campo de Abítrio
e Ri Mínimo =333,64
e Ri Máximo = 451,40

Vuípa= R$ 420,20/m? |

At— área do terreno avaliado — 432,93 m*
VTA = Atx Vutpa
VTA= 432,93 x R$ 420,20
VTA = R$ 181.917,18 (Cento e oitenta e um mil, novecentos e dezessete reais e dezoito
centavos).

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 9/Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 4] 2
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Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2
tem “Descrição Gray

mt CA E
:

E :

1 Caracterização do imóvel|Completa quanto a todas Completa quanto às Adoção de situação ú

avaliando as variáveis analisadas variáveis utilizadas no paradigma
modelo

2 Quantidade mínima de Glksiyondekês 5 k+i)ondekéo 3(k+1),ondekéo ut

dados de mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis

efetivamente utilizados independentes independentes independentes

3 identificação dos dados de Apresentação de Apresentação de Apresentação de H

mercado informações ré | informações relativas a jinformações relativas aos

todos os dados todos os dados e dados e variáveis

variáveis anz variáveis analisados ne|efetivamente utilizados

modelagem, to modelagem no modelo
características cor

peio autor do

4 Extrapolação Não edmit Admitida para aperias

a) as medidas das
características do imóvel

avaliando não sejam
superiores a 100% do

limite amostral:superior,
nem inferiores à:metade

de limite amostral

.
inferior, bj. o.valor

À
estimadonão ultrapasse

À.

15% do valor calculado
no limite da-fronteira

amostral, para a referida

Siuma'variável; desde-que:
Acimítida, desde que: a)

as medidas das
características do imóvel

avaliando não sejam
superiores a 100 % do

limite amostral superior,
nem inferiores à metade

do limite amostra!
inferior; b) o valor

estimado não ultrapasse
20 %.do valor calculado

no limite da fronteira
amostral, para as

referidas variáveis, de
variável persie

simultaneamente, e em
móduto

5 Nivel de significância 10% 20% 30% mm

fsomatório do valor das
cluas caudas) méximo para &

rejeição da hipótese nuta de
cada regressor iteste

bicaudall
6 Nível de significância 1% 2% 5% ut

máximo admitido para &

rejeição da hipótese nula de
modelo através do teste F

de Snedecor

10 "16

demais no-minime n
“grau di

os:
! 2,4, Se 6 no mínimo no...
E

| grau lie-os demaisno

“ minimo nograul

Todos, no mínimo no
grau!

Grau de Fundamenta tão do Laudo

raça Alto de São Bento. 11
Fone-3

Fardim Mosteiro — CEP 14085-4507 9 4 10/
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IV- CONCLUSÃO

O valor para o imóvel avaliando, em julho de 2019, localizado na Rua Acyr Tavares Boechat,
sinº, subsetor O-12, em Ribeirão Preto, é de R$ 181.917,18 (Cento e oitenta e um mil,
novecentos e dezessete reais e dezoito centavos).

V- ENCERRAMENTO Patrick Helena de Oliveira Betto
º cf: 24.246.0

O presente laudo possui 11 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a últimâtiaiadars?
assinada.

Ribeirão Preto, 03 de julho de 2019.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civil WELINGTON COSTA FREITAS icrea nº 0601230070

“Ene. Civil. JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO - crea nº 5061770401

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA .creA nº 5061308010

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 t ífa
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am

justificando-se a propositura pelas razões que adiante seguem.

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo e -

Gabinete do Prefeito Câmara Municipal de Ribeirão Preto

| Tmiiiiie o . Protocolo Geral nº 397/2021
Ribeirão Preto, 09 de fevereiro de 2021. Data: 11/02/2621 Horário: 16:35

LEG - PLC 7/2021

Of. n.º 052/2021-CM

26 MAR 202
Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei

Complementar que: “DISPÕE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO

MUNICÍPIO E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS”, apresentado em 08 laudas,



Prefeitura Municipal! de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo

efetuar permuta de imóveis particulares com imóveis públicos, a fim de compensar a

utilização de imóvel particular para abertura do sistema viário.

De acordo com a Certidão nº 014/2018-PGP-23 (cópia em

anexo), na ocasião da abertura da Avenida Álvaro de Lima e da Rua Cardeal Arco Verde,

que atualmente se encontram abertas e entregues ao uso público, foi ocupada parte do

imóvel matrícula nº 58.973 e cadastro nº 66.774, totalizando uma área de 237,57 metros

quadrados para a abertura da Avenida Álvaro de Lima e uma área de 430,08 metros

quadrados para a abertura da Rua Cardeal Arco Verde.

Em razão da referida ocupação, a Prefeitura Municipal deve

indenizar o proprietário. No entanto, a anuência do proprietário do imóvel particular com

a permuta, quitará a indenização devida pela Prefeitura Municipal, que totaliza R$

413.415,56 (quatrocentos e treze mil quatrocentos e quinze reais e cinquenta e seis

centavos).

Os imóveis públicos a serem permutados foram avaliados em

R$ 431.116.20 (quatrocentos e trinta e um mil cento e dezesseis reais e vinte centavos).

Como o valor total dos imóveis públicos é superior ao valor da indenização, a diferença

havida entre tais valores, correspondente a R$ 17,700.64 (dezessete mil setecentos reais &

sessenta e quatro centavos). será restituida aos cofres públicos pelo particular.

Dessa forma, o Projeto de lei encerrará de imediato o passivo

do Município relativo à indenização devida, além de atender ao interesse público.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos “7artigo 42 da Lei Orgânica do Município.



Prefeitura Municipat de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração,

subserevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

À SUA EXCELÊNCIA

ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL

NESTA

1a)


