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< l)[SPO¢ bOBRE\\A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO MUNICIPIO E DA
()UTRAS\PROV[DENCIAQ

Art. 1°% Fica, pela presente Lei Complementar. o Poder Executivo Municipal. autorizado
com fundamento no artigo 105, inciso L alinea “b™ da Lei Orgdnica Municipal. a
efetuar permuta dos  imoveis  particulares com  os imoveis  pablicos.  abaixo

descritos. com as seguintes caractleristicas

I - IMOVEL PARTICULAR: uma drea de terras, situada neste municipio. com a

scauinte descri¢do: tem inicio em um ponto localizado no alinhamento predial da
Avenida do Café, lado par da numeracio predial. na confrontacdo com o imével de
propriedade da Prefettura Municipal de Ribeirdo Preto/SP cadastro n® 500.5337:
deste ponto segue com azimute 37°00°027 ¢ distdncia de 30.52 metros.
confrontacdo com o imoével de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto cadastro n® 500.337: deste ponto segue com azimute 126°56°317 ¢ distancia
de 11.42 metros: deste ponto segue com azimute 119°36°28" ¢ distincia de 32.63
metros, confrontando nestas duas linhas com a drea de propriedade da Prefeitura
Municipal de Ribeir@o preto/SP. objeto da matricula n® 139.841 ¢ cadastro n®
504.065: deste ponto segue com azimute 217°00°027 ¢ distancia de 31.86 metros.
na confrontacdo com o imovel objeto da matricula n® 178.040 ¢ cadastro n*
148.514: deste ponto segue com azimute 304°56708™ ¢ distdncia de 32.47 metros:
deste ponto segue com azimute 298°26°437 ¢ distincia de 1144 metros.
confrontando nestas duas medidas com o alinhamento predial da Avenida do Caté.

lado par da numeracdo predial, totalizando uma drea de 1.320.80 mcu&\s

quadrados. cadastro municipal n® 140.007. matricula n® 178.039 do 1° Cartorio 4,

~sg-

Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto. avaliado em RS 443.828.42 (quatroce z\
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quarenta e trés reals oitocentos e vinte ¢ oito mil e quarenta ¢ dois centavos).

conforme consta no Processo Administrativo n® 02.2017.000911-0;

11 - IMOVEL PARTICULAR: uma érea de terras situada neste municipio, com a
seguinte descricdo: tem inicio em um ponto localizado no alinhamento predial da
Avenida do Café, lado par da numeracfio predial, na confrontacido com o imdvel
objeto da matricula 178.039 e cadastro n® 140.007; deste ponto segue com azimute
37/00702" e distdncia de 31.86 metros. na confrontacdo com o imovel objeto da
matricula 178.039 e cadastro n°® 140.007; deste ponto segue com azimute
119/36°28” e distdncia de 19,40 metros. na confrontacdo com o imovel de
propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto/SP, objeto da matricula n®
139.842 e cadastro n® 504.066; deste ponto segue com azimute 217°00°027 ¢
distdncia de 29,75 metros na confrontacdo com o imdével cadastro n® 148.514:
deste segue com azimute 293°32°467 ¢ distancia de 19,77 metros, na confrontacio
com o alinhamento predial da Avenida do Café. lado par da numeraco predial.
atingindo o ponto onde teve inicio ¢ tem fim a presente descricdo, totalizando uma
drea de 592,51 metros quadrados. cadastro municipal n® 148.514, matricula n®
178.040 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto, avaliada em R$
199.101.13 (cento ¢ noventa ¢ nove mil cento ¢ um reais ¢ treze centavos).

conforme consta no Processo Administrativo n® 02.2017.000911-0;

I - IMOVEL PARTICULAR: uma drea de terras situada neste municipio, com a
seguinte descrigfo: tem inicio em um ponto distante 32,95 metros do alinhamento
predial da Avenida do Café, na confrontagdo com o imével cadastro 148.515;
deste ponto segue com azimute 26°26° 147 ¢ distancia de 25,67 metros; deste ponto

segue com azimute 334°59°38" e distincia de 16,46 metros, confrontando nestas

duas medidas com o imovel de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo
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n® 139.841 ¢ cadastro n® 504.065; deste ponto segue com azimute de 100°58°517 ¢
distancia de 21,41 metros. na co.n‘lfrdnmgﬁo com o imdével de propriedade da
Prefeitura Municipa] de Ribeirfio Preto cadastro n® 500.537; deste ponto segue
com azimute 217°00°02” ¢ distancia de 50.34 metros, na confronta¢dio com o
imoével cadastro 148.513, atingindo o ponto onde feve inicio € tem fim a presente
descricdio, totalizando uma area de 395,14 metros quadrados, cadastro municipal
n® 295.506, matricula n® 178.041 do 1° Cartério de Registro de Imdoveis de
Ribeirdo Preto, avaliada em R$ 132.778.89 {cento ¢ trinta ¢ dois mil setecentos e
setenta e oito reais e oitenta ¢ nove centavos). conforme consta no Processo

Administrativo n® 02.2017.000911-0:

IV — O IMOVEL PUBLICO: uma érea de terras destinada ao Sistema Viario nio
implantado da Rua José de Alencar. no loteamento denominado Vila Sio
Bernardo, nesta cidade, medindo ¢ confrontando-se: 13.00 metros de frente com a
Rua Herminio Morandini; 28.50 metros do lado direito com o lote n® 1 da quadra
n® 17 (matricula n°® 15.949); 13.00 metros nos fundos com o Condominio Indaia; ¢
28,70 metros do lado esquerdo com o lote n° 7 da quadra n° 16 (matricula n”
20.215), perfazendo a érea total de 371,80 metros quadrados, cadastrado na
municipalidade local sob n® 501.963. matricula n® 175.585 do 2° Cartério de
Registro de Imoveis, avaliada em RS 174.593.46 (cento ¢ setenta ¢ quatro mil
quinhentos e noventa ¢ trés reais ¢ quarenta e seis centavos), conforme consta no

Processo Administrativo n® 02.2017.000911-0:

V — IMOVEL PUBLICO: uma érea de terras destinada ao leito da Avenida
Ermelinda Corrado, no loteamento denominado Parque dos Bandeirantes, nesta
cidade, medindo ¢ confrontando-se: 12,50 metros de frente com a Avenida
Ermelinda Corrado; 10.32 metros do lado direito com a Rua Chui: 12,00 metros

nos fundos com o prédio n® 211 da rua Chui (matricula n® 31.927); ¢ 13.00 metrds

do lado esquerdo, com o prédio n” 82 da Avenida Ermelinda Corrado (transc i}g
wha

n® 42.898) e com propriedade do Municipio de Ribeirfio Preto, perfazendc

6
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area total de 137.71 metros quadrados. cadastrado na municipalidade local sob n®
502.009. matricula n® 178.277 do 2° Cartério de Registro de Iméveis, avaliada em
R$ 119.893.93 (cento ¢ dezenove mil oitocentos ¢ noventa ¢ rés reais e noventa ¢

trés centavos), conforme consta no Processo Administrativo n® 02.2017.000911-0:

VI - IMOVEL PUBLICO: um prédio situado neste municipio, na Travessa Felipe
Camardio n° 34, com seu respectivo terreno, constituido pelo lote n® 10 da quadra
n° 03 da Vila Liberdade. medindo 9,00 metros de frente. igual medida na linha dos
fundos, por 27.00 metros medidos da frente aos fundos de ambos os lados.
perfazendo uma area total de 243.00 metros quadrados, confrontando do lado
direito de quem da travessa otha o imdvel com o prédio n® 22 da Travessa Felipe
Camarfo, com o prédio n° 544 da Rua Guatapara ¢ com parte do prédio n® 80 da
Rua Vitéria - esquina com a Rua Guatapard n” 516; na linha do fundo com o
prédio n® 58 da Rua Vitoria, e do outro lado com o prédio n® 40 da Travessa Felipe
Camardo, delimitado pelas Travessa Felipe Camardo. Rua Felipe Camarfo, Rua
Vitéria ¢ Rua Guatapard, cadastrado na municipalidade local sob n® 500.804.
matricula n" 162.920 do [° Cartério de Registro de Imdveis, avaliado em R$
125.922,60 (cento e vinte ¢ cinco mil novecentos ¢ vinte ¢ dois reais ¢ sessenta

centavos), conforme consta no Processo Administrativo n® 02.2017.000911-0:

VII - IMOVEL PUBLICO: uma drea de terras, situada neste municipio, de forma
irregular, constituida por parte do leito da Avenida dos Andradas, do loteamento
denominado Parque Ribeirdo Preto - 2% Gleba. com as seguintes medidas ¢
confrontagdes: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da Rua José
Proni. lado impar da numeracdio. junto ao imovel de propriedade de Filomena
Aparecida Andres Parisi (cadastro n® 73.846). deste ponto segue pelo ja citado
alinhamento com a distancia de 6,27 metros, deste ponto segue em curva, a direita,

com raio de 4,60 metros e desenvolvimento de 4.33 metros. deste ponto segue p(

alinhamento predial da Avenida Monteiro Lobato, lado par da numeracio, gor

distdncia de 14.10 metros, deste ponto deflete, ligeiramente, a direita, e
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ainda pelo mesmo alinhamento com a distdncia de 8.21 metros. deste ponto deflete
a direita ¢ segue ainda pelo mesmo alinhamento com a distincia de 2.06 metros.
deste ponto deflete a direita e segue pelo alinhamento predial da Rua Benedito
Fernandes Pereira, lado par da numeracdo, com a distancia de 18.80 metros. deste
ponto deflete a direita e segue, em curva, com raio de 1006 metros ¢
descenvolvimento de 18,85 metros, deste ponto segue em linha reta, confrontando
com propriedade de Filomena Aparecida Andres Parisi {cadastro n® 119.546 ¢
matricula n° 14.976) com a distincia de 16,50 metros, deste ponto deflete a direita
e segue confrontando com propriedades de Marcos Luiz Ferreira (cadastro n®
73.848 e matricula n° 20.781). Alvaro Dilermano de Faria chaves (cadastro n°
73.487 e matricula n® 23.740) e de Filomena Aparecida Andres Parisi {cadastro n°
73.786 e matricula n® 56.786). com a distdncia de 33,56 metros, até atingir o ponto
de partida perfazendo uma drea de 668.11 metros quadrados, cadastrada na
municipalidade local sob n® 502.349, matricula n® 160.251 do 1° Cartério de
Registro de Imoéveis, avaliado em R$ 285.662,08 (duzentos ¢ oitenta ¢ cinco mil
seiscentos e sessenta e dois reais e oito centavos), conforme consta no Processo

Administrativo n° 02.2017.000911-0.

§ 1° O valor da avaliacdo dos iméveis particulares totaliza R$ 775.708.44
(setecentos e setenta e cinco mil setecentos ¢ oito reais ¢ quarenta ¢ quatro

centavos).

§ 2° O valor da avalia¢do dos imdveis piblicos totaliza RS 706.072.07 (setecentos

e seis mil sctenta ¢ dois reais e sete centavos).

Art. 2° 05 bons pablicos ohjeto du pormuta ficam de

tados, passando pura a calogoni

dos bens palrimoniais. ¢ ¢ bens particulares ingressarfo no patrimonio pi

mueal como bens do uso comum do povo.
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Art. 3°. Iica autorizada a utilizag@o para dac¢éio em pagamento a Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, a diferenca havida entre a avalia¢io dos imdéveis particulares ¢ os
imoveis publicos. no valor de R$ 69.636.37 (sessenta e nove mil seiscentos ¢ trinta
¢ scis reais ¢ trinta e sete centavos) para extingdo de créditos tributarios incidentes
sobre os imovels particulares. cadastros n® 140.007. 148.514 ¢ 295.506. sob os
quais pesam uma divida no valor de R$ 61.599.34 (sessenta ¢ um mil quinhentos ¢
noventa ¢ nove reais ¢ trinta € q uatro centavos ). conforme Certiddo n® 1068/2020.

expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, Anexo | desta lei complementar.

Art. 4°. A dagdio em pagamento extinguird todos os débitos iributarios.
independentemente de estarem inscritos em divida ativa, referente aos cadastros
elencados no artigo 3° existentes até a data do recebimento do referido bem
imével e atuvalizados ao tempo. devendo o proprietario renunciar e desistir
expressamente de qualquer defesa, impugnaclio, reclamacio ou recurso,
administrativo ou judicial, relativos aos créditos que serdo extintos pela presente

lei. bem como de qualquer diferenca entre o valor da avaliacio e o valor da divida.

§ 1° Caso o débito que se pretenda extinguir, mediante daciio em pagamento de
bem imovel. encontre-se em discusséo judicial. o devedor ¢ o corresponsavel. se

houver, deverdo cumulativamente por meio de petigdo:

I — desistir das agdes judiciais que tenham por objeto os débitos que serdo
quitados:
Il - renunciar a quaisquer alegacdes de direito sobre as quais s¢ {undem as

judiciais.

§ 2°. A desisténcia e a renlincia de que trata o caput e os pardgrafos deste artigo
ndo eximem o particular nas agdes em que atua como auor, réu, embargante,

embargado, exequente ou executado quanto ao pagamento das custas judiciglsl ¢
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das despesas processuais, incluindo honorérios advocaticios nos termos do art. 90

da Lein® 13.105, de 16 de marco de 20135,

Art. 5°% Os imoveis s6 serdo recebidos livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
dividas, e em sua totalidade, nos termos do termo de concordincia dos
proprietarios ou sucessores, exceto aqueles apontados nesta lei, que se pretende

extinguir.

Art. 6°. Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas a lavratura da
escritura de permuta € seu respectivo registro correrdo por conta do proprietério

dos imoveis particulares.

Paragrafo winico. O proprietario particular tem 120 (cento e vinte) dias ap6s a publicacio
da presente lei para formalizar junto a Prefeitura Municipal pedido administrativo
para lavratura da escritura de permuta e seu registro junto ao Cartdrio de Registro

de Imoveis, sob pena de reversdo da permuta.

Art. 7° A Secretaria Municipal da Fazenda providenciard a extingdo e cancelamentos
dos débitos indicados no Anexo I. com a devida baixa no sistema, somente apds a
comprovacdo pelo particular da realizacio do efetivo registro imobilidrio da
escritura de dacdo de pagamento, mediante entrega da matricula imobiliaria em

titularidade da Prefeitura Municipal.

Paragrafo dmico. Para fins de cancelamento dos débitos. a Secretaria Municipal da

Fazenda observard a ordem. prevista no art. 163 do Codigo tributario Nacional ¢

art. 6° do Codigo Tributario Municipal. i 2}
Art. 8°. Na hipotese de ocorréncia de evicgdo do imdvel ou anulacdo "iud'cxtil 0

administrativa da alienacdio do imével 4 Prefeitura Municipal, a presente dagiio em

pagamento tornar-se-a nula, sendo reativados os débitos.
10
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Art. 9°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacio, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal

i1
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¥, Independéncin 3840 1§
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T* REGISTRC DE

A
A

[HATREEA =7 (PR §¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS
178.038 | |

MJ COMARCA DE RIBEIRAC PREIC - 5P
%/ LIVRO M. 2 -REGISTRO GERAL

B Cadigo [ONS) n% 11.143-8

AMOVEL: Area de terras com 1.320,80 metros guadrados. N
Uma area de terras, situada neste municipic, com & seguinte descriggo: tem inicio em um
ponte localizade no alinhamentc prediai da avenica do Cafd, lado per 42 numeragso |
predial, na confrontagdo com o imbvel de prepriedade da Prefeitura Municipal de Ribsirso
Prato/SP cadastro n® 800.537; deste ponto segue com azimute 37°0002" e disténciz g2 ¢
30,52 metros, confrontacdo com o imbvel de propriedade da Prefeitura Municipa! de |
Ribeirdo Preto/SP cadastro n® 500.537. desie ponto segue com azimute 128°9837° ¢ |
distancia de 11,42 meiros; desie ponto segue com azimute 118°38'28" ¢ disténcia de 32,83
metros, confrontando nestas duas linhas com z #&rea de propriedade da Prefeitwa
Municipal de Ribeirdo Preto/SP, objeto da matricula n® 138.841 2 cadastro n® 504.088;
deste ponic segue com azimute 217°00'02" ¢ disténcia de 31,88 melros, na confrontagéo
com ¢ imoval objeto da malriculz 178.040 & cadastre n° 148.514; deste ponlo segue com
azimute 304°58'08" e distneia de 32,47 melros; deste ponio segue com azimule
288°28°'43" & distancia de 11,44 melros, confrontande nestas duzs medidag com ¢
alinhamento predial da avenide do Café, lade par da numerzofo predial, tolalizendo uma |
drea de 1.320.80 metros quadrados. 5

|

Ribeirao Prety, 08 de dezembro de 2015,

CADASTRO MUNICIPAL: 140.007,
PROPRIETARIA; A.B. COMERCIAL E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS, inscriie no |
CNPJU/MF n® 80.422.526/0001-38, cum sede neste municipic, nz rua Tenente Catdo Roxe
n® 800.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/20.121, de C1 de novembre de 1878; & malricula n® 88.383, |
de 10 de agosio de 1889. Matriciila aberiz em virude de desdobro.

Ribeirde Preto, 08 de dezembrg de 2018 - {prenctacfo n”® 418,881 de 3G/ 120180

O Escrevenia: 77 {José Lufs Maranha Alves).

w— £ ]

Pedics ce Cediddo n”: 658387

ol

CERTICAT

CERTIFICO E DOU FE, que & presente cerlidée, om meiro; teor. roproduziodos of elos relatwos
2 onus ¢ aienagles referente, @ mawkue n® 178039 e ainde, que 2 mesma fol exraida por melo
repIegrafico. nog termos do anige 19, pardgrafo 10 da lai 1% 6.015/73, relatends 05 fatos ridicos o
o Uitime alo aimz g alé o dia il anterier 2 esle daa.

Riveirdo Prato-SP, 2410172048 - 10:26:6

I '] Thales Pavan - Escrevente 1 JAparecida
i lEivelion CesarLims - Escrevente i JCanmrenivce:

ne Nunss - Escrevenie
aite Terra - Escrevenie

Cicial Estado &.Fee  Reg Ciil Trib.Just MP SSON Serventias Total
RE21.68 RSOLC R30.00 RSC.C0 R5D.20 REoCe RS 0,806 RSOLY RS 3788

Seie Dighal n“ [1114353CIE00CG 16858 YH1IN] - Para consuitar © selo digital acesse; hipsssiodighaifisp jus.or

PARA LAVYRATURA BE ESCRITURAS ESTA CERTIDAS £ VALIDA POR 36 DIAS INSCS.ISD. XY, 12, %",

R LRIk

Aos todd Ia e s 252 4Tt - oot on t H s P .
#Av. ingepencéncia 3.840 | Res, Hérida | (3B 14094180 | IndensndBacic Conier 0¥ies Mcl
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Prefeitura Municipal de |
Estado de Sao Pauio
Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comisséao de Avaiiacdo Técnicza de Imoveis {CATH

LAUDO DE AVALIACAO 049/2018
Av, do Café, s/n° .
Quadra § Lote § —Jd, Santa Luzia — Setor O-03




Prefeitura Municipal de Ribeiréo Pralc
Estado de S3c Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestao Piblica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATYH

~Laudo de Avaliaggo n° 048/287%8

Abril/2018
RESUMGO

LAUDO DE I
fg&’fgg;‘;‘{g‘gg N @“g@/ 2@53

GBJETO Avaliagdo de drea

(}BJET&VO ' | Avaliacdo da drea pars fins de permuta de drea
SOLi{T}’i’ANTE | AB.COMERCIAL £ EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA
LOCALIZACAO | Av. Café, s/n°
v, PRO?RIET@R;G A.B. COMERCIAL ¥ EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA
» | i Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREAp SUG 1398010
AVALE@(}RES_ Arq. Urb, JOSE ANTONIO LANCHOTI cAL e ATS041.7

| - { Eng. Civil JORGE A, PELLEGRINI ARMENIO | crin o0 506177040

VALOR FINAL
DA AVALIACAD | VIDE FOLHA 08
PIVE o
DATA DA _

AVALIACAO

1 18/042018

Praca Alto do S#o Bento, T - 1P andar - Jardim Mosteira - CEP 14085430

U . FR L
Fone - 3977-9133

.



Prefeitura Municipal de Ribeirdao Prefc
Estado de S&o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdc Piblica
Comisséao de Avaliagio Técnica de imoveis (CATYH

-
i

Laudo de Avaliacio n° 048/207

[$5]

- OBJETO

O pzesemu Ldudo de Av aliaciio n° 0<£9/2018 ¢ referente ao:

| Bairro:
| Jd. Santa L

Processo: 02 2017 000911-0 L

Requerido por: AB. COMERCIAL E EMPREE ND. IMOBIL1. AR] osLba
| hﬁderec@ Av. Cafe. s/n®

%emr' - B 5

Oceste ] %ﬂi}ﬂemr _{ =05

| Cadastro Municipal
| do imdvel
{ avaliando:

140007/148514/ 2%5% Watmeuia do
imovel avaliande:

| Proprietrio do
i imbvek '

| A.B. COMERCIAL E EMPREEND. IMOBILIARIOS LTD/

| OBS.:

Avaliaclo da drea para fins permuta de drea

DADGS CONFORME CER’IH)A@ DE VALOR VENAL EM:

CODIGO DE CONTROLE:

Valor Venal Total do Imével avaliado:

Valor Venal Total da(s) edificacio (Ses) no terreno avaliade:

Valor Venal Total do terrene avaliado:

H
i
;
e}
i
H
H
3

| Area total do terrens avaliande:

BADOS CONFORME CERTID AQ DE VALOR V%“”% AL EM:

CODIGO DE CONTROLE:

Valer Venal Total do Imével av&imdc

Valor Venal Total da(s} edificacio {Ges) no terrenc avaliade:

Valor Venal Total do terreno avaliado:

Ares total do terreno avaliando:

DADCS CONFORME CERTIDAQ DE VALOR VENAL EM:

COBIGO DE CONTROLE:

Valor Venal Total do Imével avaliado:

Valor Venal Total da{s} edificacho {(Jes) no ferrenc av aiz&dﬁ

Valor Venal Total do terreno avaliado:

Area total do terreno avaliando: ' ' o

Praga Alo do S&o Bento, 11 ~ 1* andar - Jardim Mosieiro - CEP 14085330 >

Fone - 3977-9133 - I



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paule

Secretaria de Planejamento & Gestdo Piblic
Comisséo de Avallagdo Técnica de Imdveis {CATH

£53

Laudo de Avaliagfo n® 248/207
&

II -QOBJETIVO

O presente Laudo esté destinado a Avaliacdo do imével de propriedade ¢
E EMPREEND. IMOBILIARIOS LTDA. para fins de permuta de area.

il - METODOL@GEA
O trabalho obedeceu as téenicas e diretrizes da ABNT (Associacfio Bra
Téenicas) - NBR 14653-1 ~ ?arte i: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Ava
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos cdleulos ¢ aositey
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo propr} ietdrio '

R

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeir@o Preto constantes do Processo n® 82 281

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dadm do Mercado <
Cientifico dos Dados. objetivando atender as recomendacdes contidas na ABN
NBR 14.653-2.

ESTIMACAQ PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as varidvels relevantes para retratar
do mercado e assim a tendéneia de formacéo dos "srec;us dos terrenos na regi

'Quamu ea total co ‘ ;

N umer'ca

Area Lotar “ s
Wcrotoca nza;ao Numer,ca Qualitativa ’Comgos Var;ave, de micro iocahzacdc

iA}ocach,
aentnfrc.:gao do dado TexLo , éTex:o o V.Ccm;o GE «ce'mf carao do imove! 3im

- S — e e e .'Dmlfil:) :}qce e ”ﬂov@ S? ‘OCQ !Zd
hnderc(;c: o lexto ‘___ngnxto - ~ Enderego completo do imdve! ‘ §imy
Vaior umtarm Nu*nersca 'Segeneeme -VEEm to*{aﬁ dc :“novei dlwd;d“ pe :

E com base nos principios acima ¢ nos clementos caracterizadores ¢os ¢
relacionados, ol investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dac
matematico {equacdo de regressdo) que representa os valores de venda do errene na s

A determinagiio do modelo matematico pressupde a representacfo simplificada das p
¢ do comportamento do mercado.

Assim. o valor unitario de venda do terreno residencial e misto naregigio avalianda. pod
pelo seguinte modelo matematico (equacio de regressdo). de acordo com caleuios proces

Parn o aplicogio da inferénoia estatistiva 101 obuido uma amostra significativa de dades. Nesie
trabalho de avaliac@o foram selecionados 38 elementos de pesquisa de dados de lotes de
& venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avalianda. cujas caracteristicas prin
encontram-se relacionadas abaixo:

Praga Alto do Sdo Bento, 11 - i® andar - Jardim Mosweire - CEP 140R85-430

;
Fone - 3877-9133




Prefeitura Municipal de Ribeiréo Prefo
Estado de S3c Pauio

Secretaria de Planeiamento e Gesido Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avallagdo n® C4S/20738

3 X0
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Fecreio Sas Acdcias
Reputiica
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Soyai P

Folpefon
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FTT3 [ DU PR P Ni,r;. 72 TR {OVR FIUE O PYOY P PP

i fan joa s

{Guant.
Total de varidvels: 3 -
Varidveis utilizadas no modelo: 3 C
Tota!l de dados: 38 )
Dados utilizados ne modele: 20 oo
Estatisticas:
Coeficiente de corralacio: 0,7108252 /0,7108252
Coeficiente de determinacio: 0,5052724
Fisher - Snadacor: 8,68
Significancia do modelo {%): 0,01

Normalidade dos res;duOS‘
Distribuicdo dos residiuos

 CurvaNormal | Modelo

Bﬁgﬁkfumg SituRCdos entra cder @ - Lo e la sl 50%
Residucs situados entre -1,64G e + 1,645 S0% 95%
Residuos situados entre 1,960 & + 1,96a 95% 100%

Outliers do moedelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Praga Alto do Sdo Bento, 11— I® andar - Jardim Mosteiro - CEP 14085-450
Fone - 3977-9133




Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
Estado de Séo Paulo
Secretaria de Pianejiamento ¢ Gestéo Publica
Comissio de Avaliagdo Técnica de Imdveis {(CATI)

Laudo de Avaliagdo n®. §481207%

dos ~ ° IGraysde . . fQuadrado - IF T
drados.  Hiiberdade . . IMedio o b
Explicada 246432,222 2 123211,111 8,681 1
Nao Explicada 241279,493 17 14382,911
Total 487701,715 19

tquacdo de regressdo / Fungio estimativa {moda, mediana e médial:
i\/‘a[or unitdrio = +310,6626544 +1213622,658 / Area toial -135,7304263 * In {Microlocalizacio)

Testes de Hipdteses:

: i Transtoc oo FEOBSST T iSigive)
Area total 1/x 3,03 0,75
Microlocalizacdo fn(x} 2,79 %27
Valor unitario y 3,31 0,42
Correlacdes Parciais:
Correlactes parciais para Areatotal .. oo o isaladas. 8o influbncia
Microlocatizacdo -3,03 0,314
{ Valor unitario 0.53 0,59!
& soladas’ 1. Influénicia
-0,49 8,58
Grafico de Aderéncia - Regressio Linear
TE
mo ok L t
&
2501 -
OG- & . _— _,;
~ A.w“""’ﬂ‘ xé
o 550 & PR E
§ -5 Df_‘[ T R S . I ,ﬁﬂw‘:ﬂw & 5
2 : : : ' " g
A e s .
By . MMM .
Al B <4
E 1 R ‘
250 &
250 ”.f‘l i S50 SE0 S5 2o EE BT S Al TR0
CBseryade
Praca Alto do S&o Bento, 11 ~ 19 andar - Jardim Mosteiro -~ CEP 14085450 ’ i,

Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preio
Estado de 830 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestéo Pablica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imoveis {CATH

Laudo de Avaliagdo n® C48/2707%

Grafico de residuos - Regressdo Linear

Resiguos Regrassiio

15 &
1 2 . s %o
[N &
S g5 LA -
@ o
R
=z K @ ~
sy oy >
o k - z
g% ~ .
“aen son ssg 4 ssn <n S5 Ao 8A
Yaiores estimedos
Dados para a projecio de valores:
eArea totzl = 1.665,62
» Microiocalizagao = 3,00
Vaiores da Moda para Nivel de Confianca de 30%
Valor Unitério
s Minimo (24,41%) = 672,07
e Meédio = 883,08
o Maximo {(24,41%) = 1.106,09
Campo de Arbitrio
s RL Minimo = 755,72
& RL Maximo = 1.022,44
Yalor Unitdris do Terreno Padrio Avaliando — Vuins EEE R

- 1.665,62 672,07 889,08 06,09

Obs.: Fator de Depreciacio - aplicou-se uma desvalor }fﬁ”im de 50% no valor do meres
de acordo com o constante nas fls 33 - - ’N”}RM}%{ AOQ TECNICA™ do prese

ha potencial constrotive o estd inscorida em umu g COmM ;7(3%&'11(&:& ,nﬂ”l E‘TT’L'.,
urbano™.

A topografia do local ndo apresenta condigdes tavordvels para edificacio.

Praca Alto do S&c Bento, 11 — 1? andar - Jardim Mosreire ~ CEP {4085-430
Fone - 3977-9133 e L

~J
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Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preic
Estado de 830 Pauio
Secretaria de Plancjamento e Gestio Piblica
Comissio de Avaliagdo Técnica de imdveis (CATH

Laudo de Avallacio n® Q4872018

Fator de Depreciacfio
Fator de Depreciacio = 0,50
VTA=RS$ 672,07 * 0,50 = RS 336.03/m*

 Vutpa = RS 336,03 / m*

Yalor Total de Terreno Avaliando —~ VTA
Assim. o valor atual total de venda de mercado do tesreno avaliando serd:

CADASTRO 140.007

VTA = At x Vutpa

VITA = 132080 x RS 336,03

VTA = RS 443.828,42 (Quatrocentos e guarenta e trés mil, oitocentos e viniz ¢
oito reais e quarenta e dois centaves)

CADASTRO 148.514

VTA = At x Vuipa

VTA=392.31 x R$ 336,03

VTA=RS 199.101,13 (Cento ¢ noventa ¢ nove mil, cente e um reais ¢ treze

centavos)

CADASTRO 295.506

VTA = At x Vuipa

VTA =39514 x R$ 336.03

VTA=RS 132.778,89 (Cento ¢ trinta ¢ dois mil, setecentos seteniz & olte ranis
e oitenta e nove centavos)

Praca Alto do Sdo Bento. 11 - 1% andar - Tardim Mosteiro - CEP 14083-330 &/
Fone - 3977-9133 _ — o



Prefeitura Municipal de Ribeirgo !
Estado de S30 Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissdoc de Avaliagio Técnica de imdveis {CATH

Ltaudo de Avaliac8o n® 048/2078

Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

Grau o oy - cuGraw T Grau
i : ! i o |
1 Ccrecte g 30 do imdvet  § Completa guanto a todas Completa quanto as
aliando 3s varidveis analisadas varidveis vtilizadas no
modela
2 Quantidade minima de 6 {k+i}, ondekéo 4 kel onde ké o
dados de mercado, numero de variaveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independenias independentes
3 fdentificacdo dos dados de Apresentacdo de Apresentzcdo de
mercado informacdes relativas 2 informagdes relativas a  § informacghes re
todos os dados & todns os dados & dados & van
varidvels analisados na varidvels analisados na
modelagern, com foto e modelagem
caracteristicas conferidas
pelo autor do laugo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas
uma varidvel, desde que: :
a) as medidas das a’acters a5 do imdvel §
caracteristicas do imdvel avaiando n&o sejam
avaliando ndo sejam supericres @ 100 M te
superiores a 100% do fimite amo
firnite amostral superior, § nem inferi
nem inferiores 3 metade ;
do Himite amastral
inferior, b) o valor
estirmade ndo ulirapasse
15% do valor calcuiado
no limite da fronteira
amostral, para a referida
varigvel
5 Nivel de significancia 0% 20% 30%
{somatoric do valor das
duas caudas) maximo parz a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor {tesie
bicaudal) }
& Nivel de significdncia 1% 2% 5%
maxime admitido para &
§ rejeicdo da hipotese nula do
modelo através do teste £
de Snedecor
is 10
h,ci Seoaograu Hieos 2,4, 585 no minimo n D
demals no-minimo no j grau l & o3 demais no P
grau H: ' i minime no graut

Grau de Fundamenta¢do do Laudo

Praca Alto do S&o Bente. 11 - 17 andar - Jas "'i'mv Nosieiro - CEP 14085-130
Fone - 3977-913




Prefeitura Municipal de Ribsirao Preic
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamentio e Gestic Publica
Comisséo de Avaliagcdo Técnica de Imoveis {CATI)

lLaudo de Avaliacio n° J48/2018

IV- CONCLUSAO

O valor do terreno avaliande. em abyil de 2018, localizado na Av. Café, $/'»°, subseto

05. em Ribeirfo Preto, VIDE FOLHA 08

V- ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um s0 lado, todas rubricadas e a thilma datade @
assinada.

Ribeirdo Preto. 1€ deanriiCe 208,

Comissao de Avaliacfio Téenica de Imdvels da Prefeitura Municipal de Ribelrio Proto.

Eng. Civil CARLO ?E\mm smx

L0801

A
P
o

Arg. Urb. 3(}3? ANTONIO LANCHOTI - cnvw A15041-7

i o mag =
EMED s T §aF
SUREARSOUL T

zr’llv" 5
Praca Alto do S&o Bento, 11 - 1% anday —~ Jardim Mosigire - CEP 14083-450

Fore - 38779133
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@!Oh{:'a; de ﬁegisiro de s (-*farnm’l“—-“*—““"'\ /"?'V{-' TN
' 'Moveis de Ribeirdo Preto a0 ) { 17558 J o M L

LIVRO n° 2 - Registro Geral . 24 de outubro de 2018
™

H

IMOVEL: Area de terras destinad‘a(é"% Sistema Vidric nac implantado da Rua José de Alenc

1 lf . . ~ . . N PP

10 loteamento denominado Vila Sac Bemardo, nesta cidade, medindo e confrontando-se: 13,00

MEUCs de frente com a Rua Merminio Morandini; 28,50 metros do lado direito com o lote n® 1 da |
e 28.70

quadra n® 17 (matricula n° 15.949); 13,00 metros nos fundos com o Condominio indai

metres do lado esquerdo com o lote n® 7 da quadra n® 16 (matricula n® 20.215), perfazecde 2

area fotal de 371,80 metros quadradns cadastrado na munisipaiidade local sob n® §01.283.

» PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAQ PRETO, inscrito no CNPJ sob n° 58.024.581/000¢
58, com sede na Praga Barao do Rio Branco, s/n, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Transcrigao n°® 1.738, de 22/04/1947, e loteamento |

38, as folhas 84 do livro 8, de 3070671 Qﬂé@ecte Registro. Ribeirao Prete, SP, 24 de oulubro

2018, Reinaldo Quarezemin Junior "< N\ escrevente autorizado. ;
e ,
) \ H H

AV.1/175585 - Prenctagio n® 428%% 30/06/2016. A presenf‘e matricula foi aberiz nos
termos do requerimento datado de 01/06/2018, acompanhados de planta e memorial descritive, ::

e em observancia ac disposto no item 301 das Normas de Servigo dos Cartdrios Fyt
Sae Paulo (Provimento n® 58/88). 930 réo F

__. éscrevenie autorizado.

meerie 8

i3 dipmiom i
atwuzum =

da Corregedoria Gerai de Justica do Estado de 8
SP, 24 de cutubro de 20186, Reinaldo Quarezemin Junigs

Segunde Oficlalde Reghwa
da imdsvers g Ribeirds Prera

Certifico e dou fé- que-gsta certiddo reproduz os aios da matricula n® 175585 gue nos arguive .5{ i@
registro de dnus real ou de agéo pessoal reipersecuidra gravando © imdbvel, afew

. vpr\«er}ha nae ha oulrg
eventuaimenie nela rejatado; e que fol exiraida nos termos do artigo 12§ 1%da Lei 5 B.O1573 .
v [

- Ribeirdo Pr 8deg de 2020,
. Seio digity 11249{}&, 3 & ?234200 .

Eu { : - Carla Renata Souzs Castro Nasczmemo, gscrevente aulorizada,

- assino. \-s__l-/x/ . 7 :
UW’T!D ato -1 ) . ) j I 1

Emolumentos R$32,97 - Estado R$0,00 Sec. Faz. R$0,00 I,fli!ﬂi!iﬂmlﬁ;;iiﬂ[gz FProfocoin 780504
‘Sinoreg R80,00 Trib.Jga, R$0,00 Municipio R$8.50 U6/10/2020 ;
IMP: R$0.00 Total: R$ 32.97

. Avenida Antdnio Dledenchsen 400, Jardim Américe, CEP: 14020-250 Tel. {18) 27111-8200

Digitalizado com CamScanne:
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iImdveis de Ribeirag Preto 11.249-0

LIVRO no 2 . Registro Geral . 21 de agosto de 2017

b

U

M © A . N _ . , , o
{ OVEL: Area de terras destinada ao feito da Avenida Ermelinda Corrado, no lcieareric

gt; e N Ao
[ A R R

b i :
cenominado Parque dos Bandeirantes, nesta cidade, medindo e confrontando-se:
de frente com a Avenida Ermelinda Corrado; 10,32 metros do lado direito com a Rua Chull 12.00
metros nos fundos com o prédio n® 211 da Rua Chui (matricula n° 31.927); e 13,00 melros <

§ oo gy . . P .o ~ o -~ .
‘ado esquerdo, com o prédio n° 82 da Avenida Ermelinda Corrado (transcrigao n® 42.898} & com

propriedade do Municipio de RibeirSo Prete, perfezendo a area iotal de 137.71 matros
quadrados; cadastrado na municipalidade local sob n° 562.009.
PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE RIBEIRAD PRETO, inscrita no CNPJ sob n® 56.024.584/0001-

58, com sede na Praga Bario do Rio Branco, s/n°, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Transcriches n° 8.534 e 8.8386, de 28/02/1858 (matricul
de 07/01/1877) e loteamente inscritc sob n® 48, as folhas 121, do Livro n® 8, em C
deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 21 de agos‘tcv de 2017. Francisco Arthur Salla Fond

/g}»;/ @1{ . , escrevente gutorizado.

AV 1178277 - Prenctagdo n® 4458608, de ?45{}7!2{}??, A presente matriculz foi zberia
termos do requerimento datado de 2?‘/041’/6‘2? acompanhado de planta & memoria
em observancia ao disposto no item 301 das Normas de Servigo dos Cartérios Exirgjudiciziz da

Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&c Paulc {Provimento n® 58/88). Ribeirzo
sp. 21 de agosto de 2017. Francisco Arthur Salla Pontes %«fi . @scravanie

auterizado

Sepurde G ¢ o2l oo Reglira
[ it \es,df?bet a0 Pt

dcu fé qua esta cemdac repmduz os atos da malricula n® 178277, que nos 1{%’ os ds
o de Hnus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imavel, alér do
ever‘iua§m8m€§ nela ref e gue foi exiraida nos lfermos do artige 19 § 1°da Lel 8.015/73 .
Rieirao Prelo, 08 de | uiubro de 2020.

ALt ) --s*.a, GB04 17233208,
. Carla Renala Souzs Casirc Nascimernio, escrevenie auionzadsa
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s8N0,
gﬁﬁﬁ,i;on{ol R$32,97 Estade R30,00 Sec. Faz.: R$0,00 W! Eg :NEH § Prolocgic 70050
Tab.Jga. R$0.00 Municipio RS0,00 C&/10/202¢

Sinoreg R$0,00
poss 250,00 Total: RS 32,97

Aven!da Antomcanﬁerrchsen 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. !18‘ ;%‘-92{33 "

Digitalizadc com CamSeanrer
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1° REGIS

MATRICULA P ,
[ 162.920 {I ;‘ p1 | T° OFICIAL DE REGIST
T e COMARCA

Ribeirao Preto, 24 de agosto de 2045, LIVRO 7

Cogigo {CNS) n*; 11.343-3

IMOVEL: Travessa Felipe Camarao n° 34 - Vils Libardade, )
§Um prédio sstzgac_io neste municipio, na travessa Felipe Camardo n® 34, com seu raspective
terr ?no, censtituido pelo lote n° 10 da quadra n° G3 da Vila Liberdade, madindo 8,00 meires
E?e rente, igual medida na linha des fundos, por 27,00 meiros medidos da frente aos
?undos Ce ambos os lados, perfazendo umaz area total de 243,00 metros quadrados,
confrontande do fado direito de quem da iravessa olha o imével com © prédic n® 22 ¢z |
iravessa Felipe Camardo, com o prédio n® 544 da rua Guatapard e com parte do prédic n® |
B0 da rua Vitéria - esquina com a rua Guatapard n° 516, na linha do fundo com o prédic n°
58 da rua Vitdria, e do outro lado com o prédio n° 40 da travessa Felipe Camarc,
delimitado pelas: travessa Felipe Camardo, rug Felipe Camardo, rua Vitdia & rus
uatapara. '
EA{}.QSTQQ MUNICIPAL: 500.804. .
PROPRIETARIQ: DURVAL DE SOUZA VALENTE, CPFMF n® 343.6838.578-48,
propnretario, residente em Sertdozinho/SP.
REGISTRO ANTERIOR: TranscricSes n®s 82.241 {iivro 3-BF, fls. 212) de 30 de abdl de |
1875 e 82.766 (livro 3-BE, fls. 253) de 06 de junho de 1975, Matricula aberia por escrifura ;

bibiica de desapropriagdo amigave! de 17 de agesio de 1881 {vro 418, fis. &7} lavrada
pele 1° Tabeiido de Notas de Ribeirfo Preto/SP. ;
Ribelrdo Preto, 24 de agosto ge 28185 - {prenctacdo n® 396,123 de 03/08/2015). ;

O Escrevente: _fé‘é’-w——'—""‘ , (Sosé Luis Maranha Alves), i
Av.01/7158.920 - TRANSPORTE DE USUFRUTO, o
Em 24 de agoste.de 2017 - (prenotaco n® 386.123 de 03/08/2015). |

Procede-se a presente”avgrbagdc para constar gue o imével objetc desiaz matricula
snconira-se gravado comjusufrutc em favor de JOSE DE SQUZA VALENTE, em !
~onformidade com a inscrigdo n® 4.435, no livre 4-G, fls. 185,

Jor

@? es 7~ _, [José Luis Maranha Afves).

7v.02/152:320 - CANCELAMENTO DE USUFRUTO. _;
Em 24 de agosta de 2015- (prenotacdc n° 396.123 de 03/08/2015). ;

B

Dor escritura publica de desapropriacdce amigavel de 17 de agosic de 1681 {livro 448, Ts.
57) iavrada pelo 1° Tabelifo de Notas de Ribeirdo Prelo/SP, e copla autenticadz da
~ertid3o de Obito emitida em 26 de junho de 1881 pelo Oficiat de Regisire Civit do 3¢ |
Subdistrito de Ribeirfo Preto/SP, livro C-20, fis. 7-V, sob n° de ordem 5,454, proceds-se & |
nresente averbagdo para cpnstar ¢ CANCELAMENTO DO USUFRUTO inscrilo sob n®
4 435, no livro 4-G, fis. 195, transportade para a2 averbaglo n® 1 desta matricula, em |
sirtude do dbito do usufrufudric JOSE DE SQUZA VALENTE, ccomido em 20/06/1881,
alor venal proporcionall 43,250,050 |
O Eserevente: -7 ; {Juosé Luis Maranha Alves).
<:: H
/ {ssgue no versao) ;

>

Digitalizado com CamScannrer



~ FATRICULA ~FICHA =) T
| 162.920 | | 01 | -
g Verso e
Av.03/162.920 - NOME DE CONJUGEE QUALEF%’Cﬁ@OES. \

| Em 24 de agosto de 2015- {prenotagdo n® 396.123 de 03/06/2C15).
‘ ! Por escritura publica mencionada na Av.2, copia autenticada da cerfiddo de casamen(o
| emitida em 14 de agosto de 2015 pelo Oficial de Registro Civil de Seri@ozinho/SP,
| matricula 1163430155 1852 2 Q0007 005 0000527 95, procede-se a presente gverbacie
' para constar que DURVAL DE SOUZA VALENTE ¢ brasileiro, proprietéric, portader do RG
‘0 8.143.314-SSP/SP e do CPF/MF n° 342,680.578-49, casado pelo regime da comunho
5 universal de bens, anles da vigéncia da fei n® 6.5315/77, com ANTCONIA SCARCN! DE
| SQUZA VALENTE, brasjerra, ds lar, pertadora do RG n® 12.284.491-SSP/SF ¢ do

CPE/MF n® 343.689,5?879, residentes e domiciliados neste municipio, na rua Jose Leai n®
1047, " ;
Awﬁ_ﬁsc;euent —

s . {Jésé Luis Maranha Alves).

l

RM)”%E‘NEG n&swﬁopmmw
Em 24 de ag\os%wﬁfét}'i 5- (prenotacio n® 386.123 de (3/08/2015).
ascritura publica mencionada na Av.Z, procede-se ¢ prasenis gegestm para constar qug
DﬁRVﬁL DE SQUZA VALENTE e sug mulher ANTONIA SCARON! DE SOUZA VALENTE,
ja qualificados, TRANSMITIRAM A TITULC DE DESAPROPRIACAC 2 favor do
MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETD, inscrito no CNPJMF n° 56.024.581/0004-88, com
sede neste municipio, na praga Bardo do Rio Branco, s/n®, ¢ imdvel objetc da presenis
matricula pelo valor de Crp 502.200,80 (quinhenics e dois mil & duzentos cruzelros). Valor
fiscal: RS 128.751,79. ' '
TOEseroveniel {José Luis Maranha Alves).

> / i

teor, reprediuzicsos os glos celabivos
"53 que 2 mesma fal ex‘rasca ,..mmam

> 3
{ ]Gustave Glovanint Christan - Escrevents [ &) Thales Pavan - Estrovanie X
{ 1Carneniuci Miafra Tera - Escrevents - [ jBruna MagaiMies ds Faiva farquas - Escrevania

Oficial  Estads S.Faz  RegCMI  ThbJdust ;' MP ISSON Serventias  Total ‘
R$ 32,87 RSDOO RSLOE  RSO00 RSG00T RSO00 RS2ES RI0O0  REITB3
Sele Digtat 6714 113 353CIWG000235270NT208] - Para consufiar » selo digial scesse: ntips &éscasgﬁs b
PARALAVRATUIRA DE ESCRITURAS ESTA CERT!DAG E VALIDA POR 30 DIAS (NSCEJSP. XV, 12, %499,

Digitalizado com CamScanner
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‘ 1o STRO DE IMOVES
160.251| g1 | I*OFICIAL DE REGISTR y
CMARCA DF ZBHARAO PRETO - SP
Ribeirao Preto, 03 de outubro de 2014, LIV EGISTRO GERAL

Codige (CNS)n% 11,143.5

%MOV“L* Areas de terras com 868,11 metros zgu«ﬁr&éeg
Uma area de terras, siluada neste municipio, de forma irregular, constituida por parie do
leito da avenida dos Andradas, do lcteamento denominade Parque Ribelric Preic - 2°
Gleba, com as seguintes medidas e confrentagfes: inicia em um ponio situzde o
alinhamento predial da rua José Proni, lade impar da numeragdo, junto ac imdvel de
propriedade de Filomena Aparecida Andras Parist {cadasiro n® 73.846), deste ponto segu
pelo ja citado alinhamento com a distancia de 6,27 metros, deste ponio segue em curva,
direita, com raio de 4,60 metros e desenvolvimenio de 4,33 melros, deste ponto segue peio
alinhamento predial da avenida Monteiro Lobato, iado par da numeragdo, com a distanciz
de 14.10 metros, deste ponto deflete, ligeiramente, & direila, & segue ainda peic mesmo
alinhaments com a distancia 8,21 metros, deste ponto deflete 2 dirsita @ segue ai zinda nele
mesmo alinhamento com a distancia de 2,06 metros, deste ponto defiele 2 direita & segue|
peio alinhamento predial da rua Benedile ; ema’wcses Pereira, lado par da numeragdc, cs:"f
a disténcia de 18.80 metros, deste ponto defiete 2 direita & sague, em curva, com, raio del
10.08 metros e desenvoivimento de 18,85 metros, desle ponic segue em linha rata,
confrontando com propriedade de Filomena Aparecida Andres Parisi-{cadasiro n® 118.5848
e matricula n® 14.876) com 2z distdncia de 18,50 melrps, deste pontc deflete 2 dirsitz e
segue confrontando com propriedades de Marcos Luiz Ferreira {cadastrc n® 73.848 2
matricula n® 20.781), Alvaro Dilermano de Faria Chaves (cadasiro n® 73.487 & matricuiz o°
23.740) e de Filomena Aparecida Andres Parisi (cadastro n® 73.788 e matricula n® 58.7588),
com a distancia de 33,56 metros, até atingir ¢ ponto de pariida perfazendo umsz drea de
668,11 metros quadrados. '
CADASTRO MUNICIPAL: 502,348, _
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAQ PRETO, inscita no CNPJMFE o

0 'm’

il)' (‘(}

é % e Gyt Chiisian » Excravargs [ ¥ 158108 Pavan - EScroverio

58.024.581/0001-58, com sade na pracz Bario de Rio Branco, s/n®,
REGISTRO ANTERIOR: Inscrigio n® €9 {iivro 8-5, fls. 586) e arligo 99, inciso |, da Lel

10 408 de 10 de jaheiro de 2002. Matricula aberta por cficio n® ??3!20% z*."?’f‘aﬁc nagie
muni mngo em 18 ¢e seiembfe de 2{}14 : :

QUCEv o flulz Antdnio da Silva).

rords & me 450254 , alnds, que © mosma fol odralde pormele 8

astigo 18, *da ol 0°6.0959473, selalande on ftos Jridkos 2§
Al i e glests dma. B
o Frefo-SR 20 - 148848 . -

INYA

g 3 Carmentuct Mafra Tema - Escrevarts { ]8unc Magaihdes de Pakez Marques ~ Estravente

~ Faz Rag Ol ity el WP IBBON Sarvertiss Tolad
f?;hi?q? gggdgﬁ :5 008 R‘?D el R DL =S 000 RELBE RSUH0 TREIBI

$705]- Para onsuliar o 3910 igha 2cesse; Ripsiseledigha o e AL o
Sein Digh 1P 1114 163CTTINBNONSTLIBT {DAC & VALIOR POR 20 DIAS MNSCGISP, KN, 42, "7, 3
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Prefeitura Municipal de Ribeirgo Preic
Estade de Sac Paulo
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LAUDO DE AVALIACAO 67/2019

Local: Rua Herminio Morandini, Loteamento: VILA SAQ BERNARDQC
Setor: NORTE - Subsetor: N-{1




Estado de Sic Paule

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Secretaria de Planeiamentic e Gestdo Publica
Comissao de Avaliacio Técnica de Imdveis {CATH)

Laudo de AvaliagBo n®. 67/2019

ROPRIETARIO

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

RESUMO
o |N° 672019
GCRJIETO AVALIACAO DE IMOVEIS
OBJETIVO LICITACAOQ
SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
LOCALIZACAO | Rua Herminio Morandini

- . ; . CREA p*®
ng. Civil CARLOS HEN] JE SILV:
Eng. Cwil C ENRIQUE SILVA 061398010
AVALIADORES Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU n° A15941-7
e . . . CREA n°
Eng. Civil JORGE A, PELLEGRINT ARMENI
ng. Civi L FRINT ARMENIO 5061770401
VALOR FINAL RS 174.593,46 - Cento 2 setenta e quatro mil e quinhentos e noventa
DA AVALIACAO | etrés reais e quarenta e seis centavos
DATA DA y
. /03720
AVALIACAO 16/05/2019

Praga Alito do S3o Bente. 11 — 1 andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085.450
Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Prsio
Estado de Sado Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissio de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de AvaliagZo n®. 87/201%

i- CBJETO
O presente Laudo de Avaliacdo n®. 67/2019 & referente ao:
Processo: 02.2019.009514-4 _
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQO PRETO
Bairro:
Endereco: Rua Herminio Morandini VILA SAC
_ BERNARDOG
Setor: : | NORTE Subsetor: N-0i
Caiigsfro .Mun'iqi)a} 501.963 i"viartmcuia ezi.e 175,585
do imdvel avaliando: - imével avaliande:
f;gngmm do PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAC PRETO
OBS.:

DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM:
CODIGO DE CONTROLE:

Valor venal total do lote avaliado: RS RS 164,469 .44
Valor venal total da(s) edificacfio (fes) no terrens avaliado:

Valor venal total de imével avaliado: , | RS RS 164.469.44
QUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

Area Total do terreno avaliade conforme Matricula do imdével: ' 3718 m°
Area edificada no terreneo avaliado: .
Testada do lote avaliade (medido na via do endereco principal): I3m
Proximidades do imdvel avaliado:

Praga Alto do S@o Bento, 1~ 1? andar — Jardim Mosteiro — CEP 140835-450
Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo

Secreiaria de mana;amems e Cestédo Pabilica
Comissado de Avaliacio Técnica de iméveis (CATH)

i.audo de Avaliaggo n® 87/2018

o esm de%tinad{) a avaliaco do lote, de propriedade do PREFEITURA
RETC para fins de LICITACAC.

ODOLOGIA

O wrabatho obedeceu as téenicas e diretrizes da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Téenicas) - NBR 14653-1 - Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avalia¢io de bens —
Parte 20 Imbvels urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e acejtas
no correias foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo promMazw do imodvel e
siro da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto constantes do Processo n® 82.2619.609514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o {ratamento
Cientitico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagfes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Através desta amosira foram determinadas as varidvels relevantes para retratar o comportamento
nercado ¢ assim a tendéncia de formacio dos precos dos ferrenos na regifio avaliada.

Balrro Texto Texto ‘Bairro onde o imdvel se localiza - sim o
Endereco Texto Texto ‘Endereco completo do imdvel sim
Arewa;on;: ______ Numérica ‘Quantitativa Area total do imdvel medida em m? _sim o
Distanciz ao polc Numeérics ‘Quantitativa Varidvel guantitativa indicativa da distancis ao sim
ya__sonz_;n__t_s_ L . pole valorizante mals préximo e
! Texte . o sim
Numérica Proxy Varigvei de ”ﬂacromcaiszacao sim

Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total (m?) sim

com base nes principios acima ¢ nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionadoes, fol invasiigado, com aajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dades. o modelo

maiematico (equagdo de regressfio) que representa os valores de venda do terreno na regido.

o5
lerminacdo do modelo matematico pressupde a rbpztsentacao simplificada das pr pz‘i'*dades
do comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terrenoc resider 11 e MIsto
gido a\fai?c da, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equacio de re
seordo com edlenlos procedidos:

Yalor Unitario do Terreno Avaliando ~ ¥ T A ‘
C Vutpe = RS 469,39/ m? _ L

YValor Toigl do Terreng Avaliando - VTA
Assim, o valor atual total de v z‘néa de mercado do terreno avaliando sera;

Praca Alo do S#o Bento, 11 — 19 andar - lardim Mosteiro ~ CEP 14085-430 4712
Fone - 3977-8133 fas



Prefeitura Municipal de Ribeirdc Pratc
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Pubilica
Comisséo de Avaliagio Técnica de imdveis (CATH

Laudo de Avaliagio n® 87/2018

AREA TOTAL DO LOTE 371.8 m?

VALOR UNITARIO RS 469,59/m?
i VALOR TOTAL | RS 174.593,46 - Cento ¢ setenta ¢ quatro mil e
quinhentos € noventa e trés reais e quarenta e seis
I centavos

Valor Total do Terreno Avaliando —~ VT A

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando seré:
VTA = Atx Vutpa

VTA =371.8 x RE RS 465,59

VTA =RS RS 174.593,46 - Cento e setenta ¢ guatro mil e quinhentos
e trés reais e quarenta e seis centavos

CONCLUSAQ

O valor do imoével avaliando. em 156/03/2019, localizado na Rua Herminio Morancind
loteamento VILA SAO BERNARDO , setor NORTE. em Ribeirio Preto, RS 174.5¢% -

Cento e setenta e guatro mil e anﬁemm e noventa e trés reals e quarenta e
seis centavos.

HI - ENCERRAMENTO

O presente laude possui 12 folhas impressas de um so lado, wdas rubricadas ¢ & Gilima datada ¢
assinada.

Ribeirfio Preto, 1687052018,

Comissio de Avaliagiio Técnicade Imgveis da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREA 1 5061398010

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
I ‘vﬂé]"'?ﬁflﬂ? -

Arq. Urb. JOSE ANTC}NiO LA’NCHGT!
CAUn® A15941-7

Praga Alto do Sao Bento. 11 ~ {® andar - Jardim Mosteiro -~ CEP 14083-450 £
1e

Fong - 3977-9133 sl



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
stado de S30 Paulo

-
[
Secretaria de Pia nejamento e Gestae Pubiica
Comisséc de Avaliacdo Teécnica de Imodveis (CATH

Laudo de Avaliacdc n® 57/201¢

m\ KOS

esatistica fol obtido uma amostra significativa de dados. Neste
4 clementos de pesquisa de dados de

ao imdvel avaliando. cujas carvacleristicas

Z

3

6.82 Centro/latedral i

. 585 CentrofCatedral 1

Centro/Catedral i

Ea 4 Centro/Catedral o2

1200 Centro/Catedral 1

h 2 o 3
380 Centre/Catedra! 1

LZentro/Cateds

553 Centro/Catesial

4,96 Centro/Catedrs 2

%3 Centro/Catedral ¢

5,67 Centre/Categral o2

4.07 Centro/Catedral K

Rz Douter Am 3.82 CentrofCatedrai 3

5,62 Centro/Catec 2
’ i 5 Centro/Ceieor 2
e CentrojCatedr
26 Ribuird o Centro/Catecial 3
27 Carmpes 2,52 CentrofCaiedral 3 363
23 i Recreic 2
LTSS 2
T Rua $ic e i
Rug Faveirs 450 2 Centro/Catedra 2
o 52 v 348 : Centro/Catedral 3
1380 .33 Centro/Cstedra! 2
739 .28 Centro/Catenr 2
850, 54 [Carecral .3
37% . :w.emrwg tedral 4
330  Centro/Catedral

CentrofCatedral

Ceniro/Catedral
45 CemtrofCstedrat 2

Cantro/Catedr:

Cantro/Catadral 2
idente Vargas

7 Centro/Catedral

neisce Caetonn G emre/Cned al 3

atinga CentreiCatedral 1
Centre/Catedral z 448,43
Centro/Cated-al 2 a5¢
Centre/Catadral 3 50

mro/Catedral

Centro/Catedral 3
2 CentrofCatedral 2
Centref/Catedral C

Rento, 11 — i%and
~
TORS -

10
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Pret
Estade de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestéo Piblica
Comissao de Avaliacio Técnica de imdveis {CATI)

Laudo de Avaliag8o n° 67/201%8

PG?-EEG SP{SF

‘Rua Marechal Mascarenhas de Morais

Avemd uande:raﬂws

i %.DQ?&

4205 4,73 \.;r* m/Cd edra,

RusMaracaju S
: uiz Dal Porte L 350 .
‘Rua Lucio de Mendanga 250 a,v* ntm/Ca;Er—ra‘” _
82 Alto da Boa Vista Rua Nestor Moreiza 296 Py g nt o/Catetﬁraf .
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R;.;a Vasconde d» Ta,z nay ) N 2
N V ) B T P C"\PU’O cﬁt"dmi .v . Z .
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‘Rua Cergueir entro/Catedeal A B2 27
i /Catedral % §32.2%
; ojatedral - e
vRua Waldemar Bittar $31,72
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avemda Quawa

5 Palmares

Rua Antonig Zen2iaic N
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89:4d Independencia iRua cap Oséris funqueira 3200 3,23-CentrofCatedral . 2+
$0-Vila Carvalhe Rua tu b
1:Vila Virginia :Rua Franco da P.vr B 7
Rui Visconde de. Abaetn z

i adoro =

T 3 Lom'wr 2
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95 Reaubl 'Avemda Alvarn dev‘.rm'eﬁ s

Rum Safvador Neves
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Esiado de 830 Paulo

Sac?@wna te Planejamento e Gestio Publica
Comissas de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATYH

‘atorio Estatistico -

1
A
e,
)
o

Re

-

gressio Linear

iy Modelo:
© PRE

23 Data de referéncia:

© sgunda-feira, 13 de maio de 2019

31 informacdes Complementares:

EITURA MUNICIPAL DE KR

iBEIRAC PRETO

Yaridvels e dados do modelo

(uant. .

Total de varidveis:

o

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

SN R BN

e

Dados utilizados no modelo:

41 Esitatisticas:

Laudo de Avaliacdo n®. 87/201%

tisticas do modelo

Valor

Coeticiente de correlacdo:

0.710

1713707768626

Coeficiente de determinacio:

5.30434353

Fisher - Snedecor:

28,49

St mff cancia do modelo (o)

0,01

L4

Y Mormalidade dos residuos:

DistribuicBo dos residuos

Carva Normal

Modelo

Residuos sitwados entre ~lo e+ la

58%

64%

Residuos situados entre -1,64c e + 1 6do

G0%

93%

Residuos situados entre -1.96c ¢ + 1,960

93%

Q7%

8y Cutliers d(} modeio de regressio

Angiise da variancia:

{ Fonte de variacio

Soma dos
: Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado F
Médio

K

)

28,491

3

Dl
oo
-3 i
i} )

87

8) Eguaco de regressio;

1 (Valor unitério} = +3,828147699 +0,0001762736

306297541919 * Setor Urbano

5581 * Area total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante

» Fuucio estimativa (moda);

Valor unitdrio = +316,11848

13 % ¢ +0.0001762736381 * Area total)
valorizante] * ¢ +0.06297541919 * Setor Urbano)

* e +0,6183718648 / Distancia ao polo]
i

s Funcio estimativa (mediana):

[}
aiorizante) * 2™(

' ""“io»“ mitdrio = =339.7288137 * o ~0.0001762736381 * Area total) * ¢ ~0.6183718648 / Distancia ao polo
+(3,06297341919 * Setor U '

£ Fungio estimativa (média):

l‘f"@'i(’ unithrio = +332,1872631 * ¢ 0000176276381 * Area total) * e +0.6183718648 / Distancia ao polo
A6267341619 * Setor Urbano)

FI. PR \/
valorizante) e+

Praca Alto do Rie Benio. 11 .

1% andar - Jardim
Fone - 3577-0133

Mosteiro - CEP 14085-41
osteiro 085-450 ‘%/:EZ



Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
Estado de Sao Paule

Secretaria de Planejamento ¢ Gestéo Plbiica
Comisséo de Avaliaclo Técnica de Imodveis (CATI)

Laudo de Avallagdo n®. 87/2018%

N ’?este% de Hipoteses v
Varidvels - o  Transf. 1 Obs. Sig. (%)
Area total X 2,42 i.78
Distancia ao polo valorizante 14X 6,43 0,01
Setor Urbano X 1.88 6,39
Valor unitario n{y) 64,93 0,01

10} Correlacbes Parciais:

Correlacdes parciais para Area total Isoladas Influéneia |
Distancia ac polo valorizante 0,19 0,03
Seter Urbano -3,02 0,17
Valor unitdrio 0,29 0,261
Cox*re!ag:ces parcxazs para Dlstancza a0 polo {soladas Influéncia
vajorizante. - : . - R ' :

Setor Urbano (.44 0,25
Yalor unitario 0,67 0,58
Correlacfes parciais para’ Setor Urbano Isoladas Influéneia
Valor unitério 0,413 (0,20

Praga Alto do Sao Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 5977-9133
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~r2

Tabela de Fundamentacio -

{BR

3.

~

Caracterizagdo do imaval

Compigta quanto a

Complets quanto &s

Adocdo de situagdo

.. : todas g5 varigdveals varidvels utilizadas na i 3
availando L X . paradigma
analisadas modeio
Quzntidade minima de & {k+l),ondekéo 14 {k+l), onde k éo 3 {(k+1), ondekeo
dados de mercado, namero de varidvais nimero de variaveis namero de varidvais 3
sfetivemente utilizados independentes Jlindependentes independentes
Apreseniacdo de
informacdes relstivas & " "
' ¢ < Apresentacio de Apresentacio de
todos os dados & b o o . ~ e
k ;" o ) T . informacdes retativas a linformagdes reistivas
identificacdo dos dados delvaridvals anslisados rna . N . e
) . ) rodos 08 dados e aos dados evariavels 2
mercado modelagem, cominio e e RN .
T variavels enaiisados na jefetivamenie utiiizados
caractensticas
X modelagem no modeio
chservadas pelo autor
dotaudo
: Admitida, desde gue:
i
; - a! as medidas das
H Admitida para apenas ‘ L N
! o caracteristicas do
: urma varijvel, desde S . .
: .. . imdvel avaiiande ndo
gue: a) as medidas das ) A i
. . sejam superiores 2 f
caracteristicas do o
. . - 100 % do limite
imdvel avaliando ndo N ,
. N amosiral superior, nem
sejamsugperiores @ inferio s metade do
: PR PWWRTIOres g v
100% do limite amostralf] 3 . .
- - . s s . i Hmite amostral inferior
Exirapoiagdo MEo admitids superior, nem inferiores . . 2
N ; - b} ovalor estimade ndo
4 metade do timite
e . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, by o
s . - valor catculado no
vator estimado ndo o }
o i limite da franteira
ultrapasse 15% do valor
N N . amaosiral, para as
caiculadonolimite da i o
R i referidas variavels, de
frameira emostral, para )
o P persie
a referida varidvel
simuitaneamente, e em
modulo j
M i
‘ 10% 20% 30% 3
Nivel de significdncia
méximo admitide para @
rejeicdo da hipdiese nuia 1% 2% 5% 3
da models através go teste
F de Snedecor
§
H
18 10 5 17

2,4, 5e6nogravuille
os demais no minimo no

grau f

2,4,5 6 no minimo no
grau fi e 0s demais no

minimo no grau )

Todos, no minimo no
grau!

Grau de Fungameaniagdo

do Laudo
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Laudo de AvaliagZo n°,

Secretaria de Planeiamento e Gesiéo P
Comissfo de Avaliacdo Técnica de Imdveis {CATH

Prefeitura Municipal de Ribseiréo Preto

2

fica

¢

(32
sl
»y
o
TN
oY

4.

B

Grafico de Aderéncia - Repressdo Linear

F stimado

ES

‘y

& o

se
888 IR HREH

Chservario

Grafico de residuos - Regress@io Linear

i

e

np
2
'

%

L]

[
tn

Resiluos

[

(43

S

s

.

Vaiores estimasdos

5
23

Praga Alto do Sfo Bento, 1! ~ I® andar — lgrdim Maosteiro — CEP 140835-430

Fone - 3977-9133




z

Frefeitura Wunicipal de Ribeirio Prato
tado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestac Publica
Comissio valiagdo Técnica de imdveis (CATH

Laudo de Avaliago n® 87/201%

, 13 de maio de 2019

segunda-feiva

nformactes Complementares: VALD

(,'3

roiecio de valores:

DE MERCADC

@ Distancia ao solo valorizante = 3,20
= 3,00

SflO 3ER’RNARDO

it

Cemrc/Catadrc

erminic Morandin

i - vila S3o Sernerde

vel de Confianca de 80%

oVaior Tota!
Minimo = 174.593,48
édio = 183.805,83

Miaximo = 183.714,80

o
e Camno de Arbitrio
& RL Minimo = 420,44

s RL Mdximo = 588,83

Abto do 830 Bento, §

P 1% andar o dardim Mostelro — CEP 14085.450 % 2/§2
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Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestéo Publics
Comissio de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATH

LAUDO DE AVALIACAO 88/2019

Local: RUA CHUI, 215, Loteamento: JD PAULISTA
Setor: LESTE - Subsetor: L-02
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
' Estado de S3c Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestéo Piblica

Comissio de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATYH

Laudo de Avaliagdo n® 88/2019

RESUMO

Ceaioacio | N 882019

OBJETO AVALIACAO DE IMOVEIS

ORIETIVO ETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO
SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO
LOCALIZACAO | RUA CHUL 215

PROPRIETARIO

VALIADORES

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO

~ oy - e CREA n°
cng. Civit CA S HENRIQUE VA

Eng. Civit CARLOS HENRIQUE SILVA 5061398010

Arg. Urh. JOSE ANTONIO LANCHOT! CAU n® A15941-7

CREA n°

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO
ng. Civil JORG] 5061770401

VALOR FINAL
DA AVALIACAO

RS 119.893,93 — Cento e dezenove mil, oitocentos € noventa e tres
reais ¢ noventa e tres centavos

i}ﬁi?& DA .
AVALIACAQO

18/06/2019

dastro municipal,

Praca Alto do S0 Rento. 11 - 1% andar — Jardim Mosteiro ~ CEP 14083.450

Fone - 39770133



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Prefo
Estado de Séo Paule

Secretaria de Planejamento e Gestao Pubiica
Comissao de Avaliagio Técnica de imdbveis (CATH)

Laudo de Avaliagdo n° BE/2018

I- OBJETO
- O presente Laudo de Avaliacio n°. 88/2019 ¢ referente ao:
- Processo: 02.2019.609514-4 i | iGAE
. Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO TRTE T
C v - Bairro:
Enderego: RUA CHUI. 215 IDPALLISTA 1
Setor: LESTE ' Subsetor: L-02
o -M‘ - P . H
Cadastro Municipal | ;)  Matricula do 178.277
do imével avaliando: . imdével avaliando:
Proprietiriodo  pREpEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
imével: B
OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDAQ DE VALOR VENAL EM: 1R/D6/2018
CODIGO DE CONTROLE: 233102858
Valor venal total do lote avaliado: ’ RS 69.608.58
Valor venal total da(s) edificacéo (fes) no terreno avaliado: RS 46.5393.93
' Valor venal total do imével avaliado: RS 119.202.31
OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL ‘
Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével: | i37.7: m
- Area edificada no terrenc avaliado: ’ 128630 m?
Testada do lote avaliado (medide na via do endereco principal): 1032 m
Proximidades do imével avaliado:
Praga Alto do S@o Bento, 1 1 - 1° andar - fardim Mosteiro - CEP 14083-450 -
Fone - 39779133 Siiz



Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
stzdo de 830 Paule
Secreiaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comiss&o de Avaliagdo Técnica de iméveis (CATI)

Laudo de AvaliagBo n% 88/2018%

-CBJETIVO

[
Yok

C presente Laudo esté destinado 2 avaliacBo do lete. de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAC PRETO para fins de DETERMINACAO DE VALOR DE
MERCADO,

METOCDUOLOGIA
O trabalho obedeceu as téenicas e diretrizes da ABNT (Associaciio Brasileira de Normas
Téenic «;} NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14,6533-2 — Avaliacio de hens —

r

movels urbanes.

s dados numéricos referentes as dimensdes ¢ areas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imovel e
cadastro de Prefeitura Municipa! de Ribeirfio Preto constantes do Processo n® §2.2015.609514-4.
Foram utilizados o Método Comparative Direto de Dados do Mercado e o Tratamento

Cientifico dos Dados através de Inferéncie Estatistica, objetivando atender as recomendagdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Adravés desta amostra foram determinadas as varidvels relevantes para retratar o comportamento
do mercado e

assim a tendéncia de formacio dos pucos dos terrenos na regifio avaliada.

Texto Texto ‘Bairro onde o imdvel se jocaliza simo
Texio Texto Endereco completo do iméve| isim

Numérica Quantitative _‘“Area total doimdvel medidaem m? sim
Numerica Quantitativ Varidvel guantitativa indicative da dlszancxa as  sim
... Polovalorizante mais groximo U
Texic = $im

‘Numérica Proxy Varizvel de macrolocalizagdo sim

MNumérica Dependente Valortotal do imdvel dividido pela Area total {m®) isim

wm a0s principios acima ¢ nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
dos, 1oi investigado, com a aiuda do programa SisDEA —~ Modelagem de Dados, o modelo
sematico {equacdo de regressiio) que representa os valores de venda do terreno na regidio.

A determinacio do modelo matemético pressupde a representagfio simplificada das propriedades

i portamento <o mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno residencial e misto
o avaliada. pode ser obtido pelo seguinte modelo matemaético (equag@o de regressao), de
com calculos procedidos:

Valor Unitdrio do Terveno Avaliandog - VT4

 Vatpa = RS 505,47/ m?

S,

\REA TOTAL DO LOTE 137,71 m?

Praga Aho do S0 Benta, 11 - W andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-43D e
10775133 4/3z

D
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissao de Avaliacio Técnica de imdveis {CATY

Laudo de Avaliag8o n°. 88/204%

VALOR UNITARIO RS 5(5,47/m"

7
i ;

VALOR TOTAL . RS 70.300.00 - Setenta mil e trezentos reais (VALOR

| ARRENDODADO EM 1% CONFORME PREVISTO

i NANORMA)

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = Atx Vutpa
VTA=137.71 x R 30547 PR3
VTA = RS 70.300,00 - Setenta mil e trezentos reais (VALOR ARRENDOD
EM 1% CONFORME PREVISTO NA NORMA)

A Ew ey
A

Valor Total do Predio Consfrucio

YVTC = RSE 49,593,953

Valor Total do Imével Avaliande — V71!

Assim, o valor atual total de venda de mercado do IMOVEL avaliando sera:
VTA =70300 + 49593.93

VTA =119893,93

CONCLUSAO

O valor do imével avaliando, em 18/06/2019, localizado na RUA CHUI, 215, loteamento 1D
PAULISTA , setor LESTE, em Ribeirdo Preto, RS 119.893,93 — Cento ¢ dezenove mil, oltocentos
e noventa e tres reais € noventsa e tres centaves.

IH - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas ¢ a Gitima datada ¢
assinada.
RibeirZo Preto, 18/06/2019.

Comissiio de Aygﬁagéﬁfiféﬁniéa de Imdveis da Prefeitura Municipal de Ribeire Prete.
LT o ’ -

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
orEA e 5061398010

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
CREAw* 5061770401

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CALn® A15041-7

Praca Alto do Sao Bento, 11 ~ 1¥ andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 : £
Fone - 3977-0133 /12



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto «
=stado de S3o Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestao Piblica
Comiss@o de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de AvaliagBo n° 88/201%

EXOS
AMOSTRAS! para a aplicacdo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Nesie
trabalhe de d\-’&!x&(}fi foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos a venda
ou vendidos na regifio circunvizinha ac imoével avaliando, cujas caracteristicas principals encontram-se
elacionadus abaixo:

) a3, - _ W40 3,56 Centro/Catedral T r imas
Averidsive Pareschi SRR ., - i g Centro/C 3‘5‘5“3‘ 2 120
RuaRefseiDsfine . 885 s03Cenvo/Catedral . 1 13684
22,30‘ D,_S Centr c,.szLEd_rai 1 140,53
280 §,82iCentro/Catedeal L 2
1300 '6',85:Cer\tro/f.etecirai o 1 145,85
1286 G,MiCemrciCamdralﬂ-h
e Caryaiho 1865 584 CentrojCatedral |
340 T T1.38 Centro/Catedral
1300 ¥ Ceswo/Catedeal

S,il Centra

A e e s
) o

.2
wf Dy Ar I

5,41 Centro/Catedral

A7 3 tau ) ) Avenids Tereza Paimeirz Gallon 5,53 Centro/Catedral

18 18 tau ‘ Kz Maasiro Antome Glamarus ofCatedrat )
i@ s dos Sacios o o 515 5,3 temré/iaxén-m — B
20| 500 5,67 Centra/Catedral

2t :
2z L . 4200 3,88 Centro/Catedral ~
23 }eb st . o 427 5,82:Centro/Catedsal
22 .

N

(4

&%

2: B 252 Ca e nrs Son
E Taso 58 Cenvol Ca‘a‘aﬂr”l

28 720 4 94 Cantraf -.,atecral
EU_. - .' - ) 383 4,11 Cenwro/Latedral L

(&3

3.84:CentrofCatedral
6‘56Ccr* cofCatedral
5,8%: Centro/Catedral
PP ...&l I

W
&

&)
X

7?\,)"'_«):)'-12()' [

Cenwro/Catedcal

[

o

,52 Centr_.,

B TN iR P I RS IR R i

5
(3

i

3, ~3 CE’\"D} tea’ai

3

.
\

i

2,85 \,.en:‘:c./c'é%edrai
&,66.Centra/Catedral |
4,98 Centr o/Catearm

&

5

=

I3
(53

*

6 M Ce'ﬂ of‘C ed< a‘
4.5 Cen:ro Ca~ecraz
6 1 Cen.ro/Cam ral

F
n

£
S om

E

_,7 (.e-'nrt:*i.agemal
%58 Ceniro/Catedral

3 B8 Cﬂr- MfC? ecﬁrsi
4 95 Centro/Ca \ed al
.-197 Cer \'rmCageord‘ 3
6,04 Cantro/Caredral

. 3 5~Ce If(jh,_a fent

T N )

Auatt an aern
‘Rua P

iﬁDC‘x‘H}

RuaWoze S wdrat 0L
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Laudo de Avaliacido n® BB/201%

PGP-30 - PGP

57 L 3 53‘_Cemrozi:atema‘ _ ;1
Monte Alegre 2
‘Maonte Alagre 2
‘g industrial Lagoinha 3

Gt MonteAlegre  RuaMamcau 2

82 Planaito Verde fuatuizOatPorta z

53 Id MarchnSs _____ Rua tucie da Meadonga i

G4 Alho da Boa Vista Rua Nestor Moreira ; 2

BE Po das hgue_sras Rua Arthur Fracc:adosw 250 2

86 Paimares Rua Virgilio de Carvaifio Ns 30 01 ¢

Virginia Avenige A:varc de Lima 138G LS 2
Rua A‘onst‘ Guima . ) 306 3,01 Ceﬁcm/C T 1
C mpos B se.os' i Rua Coelha Netto 1583 ;,_Zs.temro;c;::ecm! 3

70 Pa Sas Figue! ras 250 £ 2

7%-Alto da Baa Vtstai 280 2,8 Centro/Catedral 4

72:ALG U2 Boa Vists ‘Ruz Orestas Guimardes 293 2,75 Centrp/Catedrat &

73:Planaito VYerde ‘Rua Maria Terass Braga Carrt 3 55 Centro/Cated ra;

F413¢ Palms Travassos ‘Rus Arnalde Victaiizno E . el 3

75:Vila Virginia ‘Rua Thomaz Phiegpi 0 6! Cevwm/’Ca’edrgt 2

78iVila Tibério
77 Vita Virginis

:Rua Visconde de Taunay
Avenida Aivaro de Lima

78 Morne Alegre Rua tapatimnga 2
Cesar 655

gt {pranga Roua Santas Catanne o o 1542

22 Res Flc‘).:rmc.:fa Rua Waidemar 2ittar 2

83.5q Uanada Avenida Otiawa

3,3 Centeo/Caredral

1,4 Centro/Catedsal

’ Cenug
:,i-’i C&ntro/
2,52 Cenzrc:’f.,a‘ec ol

84:Vila Tibério Rua Dr, Jorge Lop

1,87 Centro/Cetadr

Antomo Zanaiato

3,02 CantrofCatedsal
335 La'a:mf(?;aie{frai

3,99 Centro/Uatedral

R Rug Adérciz Machado Gon
a7 Viia Carvaiho Rua ftu, 5':7 2200
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i2C *0
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o Fgep_bllcg SR
97VAI*0 do igiranga
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Bua Dom Lwis go Amara{ ‘\Aous: ho QS"

100 Carapos Bliseos
101:Campos Eliseos
102 Planaito vercie R
o Centm

_Rus Amador Bueno

S Bt 2 BTG LRt R ST
“Ruz Or. Golde Agulo S . 1623,

4,83 Centrp/Catedrat
0,27 CentrofCatedral

104 .icf Pauiistano

Rusz itapura

106 Sumarezinho
107 4d Paulistane
108 . Centro

‘Rua Lalc"ubr;‘é

; us Amado é'Leno e
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LTapite Juiu!%
“R‘aCamAaoSel 54.
Rua Proff-sscr;of aleite 550
doAmazonas %00,
250

Rua Onlendia

2,12 Centro/Catedral

2‘9 Cenzro{(:eéﬁd"ai__m

0 .Lent'c/:a tedrat
2,07 Cen*ro;’i‘n?edr

s Ce’\trofCafe&“i
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Prefeitura Municipal de Ribeirac Prato
cstado de Sdo Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissio de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliagao n°, BBZ201S

2. Relatdrio Estatistico - Reoressfic Linear
3
v FEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAS PRETC
23 Dnta de referéncia:
e segunda-feira, 13 de malo de 2019
3 InformacBes Complementares:
Varidveis e dadoes do modelo Quant
Total de variaveis: 4
Varidaveis utilizadas no modelo: 4
Towal de dados: 124
Dados Aﬁf?a@m no modei 88
Valor Co -
ienie de correlacdo: 07101713 7 0.7768626
: eterminacio: 0.5043433
& a:: 28,49
o modelo (% 0.01
ralidade dos residuos:
G dos residuos Curva Normal §Modelo
Residuos situados enfre -lge + lo 68% 64%
Residuos situados entre -1 6dg e + 1,640 0% 3%
Residuos situados entre -1,96c ¢ + 1,960 95% 97%
2
) 2.27%
Ty Anfilise da varidngis;
Fonte de variagBo Soma dos . Graus de Quadrado -3F
Quadrades . iliberdade Medio
' 3 2.032 28,491
84 0,072
87

&) Zguacio de regressfor

y{Vaior unitdrio) = +35.828147699 +(.0001 762736381 ¥ Area total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante
6207341616 % Setor Lirbano
@ Funcho estimativa (moday:
alor unitario = +316.1184613 * o™ +0.0001762736381 ™ Area total) * e ~(0.6183718648 . Distancia ao polo!
valorizante) * e +0,06207541919 ¥ Setor Urbanag)
“‘M;af} estimativa (mediana)

; +339.7288137 ¥ o 0000176773638 # Area total) * e =0.6183718648 ! Distancia 2o polo
vovizaniey © e +0,0026734191¢ * Setor Urbano:

Funcfo estimativa (médiay
‘alor unitario = +352,18728581 * M +0.0001762736381 * Area total) ¥ e +0,6183718648 7 Distancia 40 polo
alovizene) * o +0.06297341919 * Setor Urbano)

i

Praga Alta do S8o Rento. 11 o 17 andor « Jardim Mosteiro — CEP 140835450 8’/‘
Fone - 3977-9133 '



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Prelo
Estado de B30 Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestic Puibiica
Comissao de Avaliag@o Técnica de imdveis {CATH)

Laudo de Avaliacdc n® 88/2018

N Testes de Hipdteses:
Varidveis - e { Transf. t Obs. Sig (%)
Area total X 2,42 1.78
Distancia ao polo valorizante I’ 6.45 0.01%
Setor Urbano X 1,88 6,39
YValor unitario In{v) 54,93 0.01
10) CorrelacGes Parciais:
Correlac@es parciais para Area total [soladas Influéncia
Distancia ao pelo valorizante 0,19 0,03
Setor Urbano -0,02 0,17
Valor unitério 0.29 0,26
CorrelagBes parciais para Distancia ac pojo Isoladas Influéneia
valorizante. . o
Setor Lirbano 0,44 0.25
Valor unitdrio 0.67 0.58
CorrelacBes parciais para Setor Urbano Isoladas Influéneia
Valor unitério 0.41 0.20
Praga Alto do S&o Bento, i1 ~ 1°andar ~ fardim Mosteiro — CEP 14083-450 Y
Fone - 3977-9133 >liz.



Prefeitura

Estzdo de 820 Paulo

Secretaria de Planejamentoc e Gestio Publica
Comissdo de Avaliagao Técenica de Imoveis {CATH

Laudo de Avallagcdo n® 882019

Nunicipal de Ribeirdo Preto

]

=

abela de Fzm& mentacic - NBR

14653-2

s - Compieta guanic a Comstela quanto &s C R =
Caracierizagdo do movel . O Adocio desituagdo
e todas 88 varigveis varigveis utilizadas no R ’ 3
avaiigndo o paradigma
anaiisadas miogelo
Quantidade minima de 6 (k+l}, ondekéo 4 {k+1}, onde k£ 0 3 {k+i},ondekéo
dados de mercado ndmero de variavels namern de varidvels numere de varidveis 3
etetivamente utilizados independentes indenendentes independentes
Apresantacdo de
informacgSes relatvas & - -
Grethes TEEVVER ® lagresentacio de Apresentacdo de
todgos s dados & . _ . . N
s « ., e . informacdes refativas a [informagBes refativas
identificagdo dos dados dejvaridvels analisados na . o Ca
L. on toUos os dados e aos dados evariaveis 3
mercado modeiagem, com foto ) . o .. e
o varidveis analisados na iefetivamenie utilizados
caracteristicas
; L modelagem no modelo
obhservadas pelo sulor
do taudo
Admitida, desde gue
e z) as medidas das
Admitiga para apenas ) - ‘
. caracieristicas do
urna varidvel, desde o, ) -
X . limdvel avaiiande ndo
que: a) as medidas das ) .
sejamsuperiores a
caracteristicas do o
o . = 100 % do limite
imovel avaliando ngo ‘
. , amos‘trai supernor nem
sgjamsuperiores a nf o5 5 metade
. N erior £ GG
100% do limite amostra) o ;
- N s Lo s . T timite amostral inferior .
Extrapniacdo NEo admitide superior, nem inferiores i X . 2
N - b} ovalor estimado ndo
& metade do timite
, . . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) 0 X L
- x vator calcuiada no
valor estimado ndo irmite da frontelra
FETYH 1 [
ultrapasse 15% dovalor| )
) amostral, para ss
caiculado no limite da o B
. referidas variaveis, ge
ironieivs amostral, para )
o s nersie
a referida variavel i
stmulianegaments, € 2m
moguio
ajvel de significancia
{(somatdrio do veior das
duas cauf:-avsimalxlrm 20% 200 309 3
para a rejeicdo ds
hipotese nuis de cacs
r{*gre"so" iteste bicaudat}
el de significdncia
mExkimo sdmitido para a
reja ;'acz da hipdlese nula 1% 2% 5% 3
domogelo airavés do teste
F rmS 'fet:czr
16 10 & i7
4,3ebnograuille 12,4,%588nomhimono L
< bnogra > €9 no mnim Todos, N0 minimao no
os demais no minimo noigrac H e os demais no .
rat
gray il mHnimo no grau f £ ¢
+
Grau de Fundamentagiio do Laydo i
b
;
i
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S30 Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissao de Avaliacice Técnica de Imodveis (CATH

Laudo de Avaliagdo n® 8B/203

4. Grafico de Aderéncia - Regressio Linear
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viunicipal ge Ribeiréc Praic
Estado de Sdo Pauio

Secretaria dg Pla ﬁ&.}&?’%@ﬁ%u e Gestao Publicz
Comissio de Avallagdo Técnica de iImoveis (CATH)

Laudo de Avaliacio n°, 388/2019

Modelo:
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAC PRETO

Dala de Referénda:

o Bairro = 1D PAULISTA
Endereco = RUA CHUI, 215
@ Pole Valorizante = CentrofCatedral

14

Yalores da Mods para Nivel de Confianca de 80%

° Méeéo = 4/4,64

4]
X Q
W

o 505,27
5%} = 333,93
It

Praga Al da Sdo Rento, 11~ 1% andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085450 ‘ gz/
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Prefo
Estado de S0 Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestéao Publics
Comissao de AvaliacBo Técnica de Imdveis (CATH

LAUDO DE AVALIACAQ 94/2019

Local: AV, MONTEIROC L@Bﬁ{i"@, Loteamento: PQ RIBEIRAQ PRETO
Setor: OESTE - Subsetor: O-04




Prefeifura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Pauleo
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissdo de Avaliagdo Téenica de Imdveis {(CATH

U

Laudo de Avaliagdo n° 94/201%

RESUMO
LAUDO DE 0
OBJETO AVALIACAOQO DE IMOVEIS
GBIJETIVO DE'I'ERMINAC;\O DE VALOR DE MERCADO

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
L(}{ZALEZAC%@ LAV, MONTEIRO LOBATO
PROPRIETARIC | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

v et e . . S T X CREA n®
ng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
Eng. Civil CAF s QUES 5061398010
AVALIADORES | Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU n® A15941-7
e i E A B o~ . CREA n°
ng. Civil JORGE A, PELLEGRINI ARMEN
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO S061770401
YALOR FINAL RS 285.662,08 - Duzentos e oitenta e cinco mil e seiscentos e
DA AVALIACAQ | sessenta ¢ dois reais e oito centavos
DATA DA Leine s
R o {05/2019
AVALIACAQC 16/05/201

Ao do

Praca Alto do Sao Bento. 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 2/ ‘
Fone - 3977-9133 12



Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestédc Publica
Comisszo de Avaliagdo Técnica de imdveis (CATI

laudo de Avaiiagdc n° $4/2019

I- OBJETO
- O presente Laudo de Avaliacio n°. 94/2619 ¢ referente ao:
Processo: 02.2015.005514-4 3
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQO PRETO
Bairro:
Enderego: AV. MONTEIROC LOBATO PQ RIBEIRAQ
i PRETO
Setor: a OESTE Subsefor: L 0-04
Cadastro Municipal | 5o) 549 Matrdeula do 440 55
do imével avaliando; imével avaliando: |
Proprietario do PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
imével:
OBS.: ]
DADOS CONFORME CERTIDAQ DE VALOR VENAL EM: 16/05/2019
CODIGO DE CONTROLE: 2334/201%
Valor venal total do lote avaliado: . R3$267.700.30
Valor venal total da(s) edificacio (Bes) no terreno avaliado: ’
Valor venal total do imével avaliade: R$ 267.700.30 )
QUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL
;—‘}rea Teotal do terreno avaliado conforme Matricula do imével: 668,11 m®
Area edificada no terreno avaliado: -
Testada do lote avaliado (medido na via do endereco principal): m t
Proximidades do imével avaliado:

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 1408 34350 ’3;‘% .
Fone - 3977-91332 i as



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto + -
Estado de S3o Paule

Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissédo de Avaliag#o Técnica de Imodveis {CATIH)

Laudo de Avaliagdo n° 54/201¢

O presente Laudo estd destinado a avaliaci n fég lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de DETERMINACAO DE VALOR DE

O trabalho obedeceu as téenicas ¢ diretrizes da ABNT (Associacfio Brasileira de Normas
\%}R 1-3»6~»3 I - Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avalia¢fio de bens —

Os d dee numéricos referentes as dimensdes ¢ areas consideradas nos caleulos ¢ aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imével ¢
cadastro da | s'e'fmmra Municipal de Ribeirdo Prete constantes do Processo n® §2.2019.009514-4,

Foram utilizados o Método Comparative Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Hstatistica, objetivando atender as recomendacdes
contidas na ABNT MBR 14.653-1 e NBR 14.653-2,

Através desta amostra foram determinadas as varidvels relevantes para retratar 0 comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formacio dos precos dos terrenos na regido avaliada.

Texto Bairro onde o Imdvel se focaliza . sim_

L Texto o Texto  Endereco completo do ‘m°\’°' e SIMY
Ares __ Numérica Qucmuaw‘ _Areatotal do imdve| medidaem mz _sim
Distancia ao pole ‘Numérica Quantitativa  Vadi ave guantitativaindicative da dzstan\.la 20 sim
&{a;or‘!zeme o L ~_poiovalorizante malis proximo

. !}?35?0. e
._.,_.Mr}?rﬁ.@ _Proxy v

aridgvel de m::croioca lzacao __sim

‘Mumérica Dependente  Valortoial doimdvel dividido pela Areatots (' 2 isim

I ocom base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, fol investigado. com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dadoes, o modelo
matematico {equacio de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regifo.

A determinaciio do modelo matemético pressupde a representacio simplificada das propriedades
do comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno residencial e misto
ne regido ava dia pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (eguacdo de regressdo), de
acordo com caiculos procedidos:

(o

< N = e

Yalor Unitdrio do Terreno Avaliando -V 7T 4
D Vatpa = XS $00,68/ m?

“alor Total do Terreno Avalisnde - VTA
Assim, o valor gtual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

Praca Alto do S8o Bento. 11 -~ 1% andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-430 ‘35‘/
Fone - 3977-9133 1



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de imdveis (CATH

A

Laudo de Avaliac&o n°, 84/201%

AREA TOTAL DO LOTE 668,11 m?

VALOR UNITARIO RS 400.68/m?

VALOR TOTAL RS 285.662,08 - Duzentos e oitenta e cincomil e
seiscentos ¢ sessenta e dolIs reals e oito centavos

Valor Total do Terreno Avaliando -~ V7T A

Assim. o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = At x Vutpa '
VTA =668,11 x R$ 400,68

VTA = RS 285.662,08 - Duzentos e oitenta e cinco mii e seiscentos ¢ sessenta =

dois reais ¢ oito centavos

CONCLUSAQ

O valor do imével avaliando, em 16/05/2019. localizado na AV. MONTLIRO LOBAT
loteamento PQ RIBEIRAO PRETO . setor OFESTE, em Ribeirdo ?reto RS 285.6¢ 23',% -
Duzentos e ¢itenta e cinco mil e seiscentos e sessenta e dois reais e oito cenfzvos,

1 - ENCERRAMENTQO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um s6 lado. todas rubricadas e a tltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 160300140,

e

Eng. Civil CAR[ OS HENRIQLI: SILVA
CREA R 5061398010

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
CREA n® 5061770401 :

L

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAU n° A15941-7

Praga Alto do Sao Bente, 11 ~ 17 andar ~ Jardim Mosteivo -~ CEP 14683-450 51{, -
Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de S30 Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestioc Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de iméveis (CATH

Laudo de Avaliacdo n° 94/2019%

ANEXOS

OSTRAS paraa &Q‘IL agie da b f"'ém‘.ia estatistica fol obrido uma amostra significativa de dados. Neste
I .bz o de avaliagdo foram selecionados f"w elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos & venda
ou vendidos na regifio circunvizi }fu. a0 imovel avaliando. cujas caracteristicas principais encontram-se
*L*auondda: : abaixo:

1
el

5
i
l
(

i 3,56{Centro/Catodral kS
_ 5,95 Carcro/Catesral
8 sp3Cenue/Caredral 1
x 65 Centro/Catedral
Catedrat 1
1
Centro/Caredral i
H - 5,94 Cen'ro.’--\.e‘ea'm 'lv v
i uaééro?aba S BEhcu‘uera}eldrm 2
A vl P brinskoobe . v
Rua Awnparc Msrmna " L,
atra/Cat 3 231,57
A 5 Centra/Catedra 3 245,58

.S ‘9 Cer‘v c/n_a‘euraL

] &5 Cemm FCatedral
541 Centro/Catedral ’
S,SB'Cem:of-Camérsi' '
ﬁ,SEfCen;vo/'Catedral ]
g,3iCentro/Catedral
5,67 Caniro/Catadral

s
a7s c"é'm a/cm_ drs e
S 2
3
2 4,52 (en‘:ro’v._a‘{ex:;rm. 2
2% 5,16:Centre/Catedral 2
2% 2,84 Cen o,mstﬂ,ra‘ 1
%.Cidode Universitina trojCatedral 3
31 3,94 Centro/Catedral .
3ei 6,56 Centro/Catedral
33 5,88:Centro/Cat weiral )
;4 %13 Cent ro/Ca_ueJrss

N N Y NI R ]

3B 8,22 Centrafla
3 4,93 Centra/Cated 397,05
5 515 Camvo/Caredral 257 06
3 ¢ 5,22 Cend rV/(‘ated'a 0,68
4 Pg i dustriai ;aé;’;‘zvn%;;m Ruz AntENIG 49 Centro/Cat edrsx 40408
afy Alte de Boe Vista ‘Aua Sdc jose : 08
0 am Cem.o,’c_‘y?adral 2 e
240 4,88, Centrc/C?[etSrai 7 q.(l 2“
g Viln Brasi | - 340 . 2
4513 jandaia 1852 1
306 1,7_:-:e_nz'e""a ediral 4

¥ Ingdusinial Lagoinha

‘lgtranga

R

tedral '

320 8,04 Cantro/Ca
entrofCatedral

"6:‘4 )

Pragne Alte de S8e Bento. 11 — 1P andar — Jarding Moateiro — CEP 14085-450 éf"l A
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PGP-30-SPEP

57 Monte Alegre

,83:iCentro/Caiegra

“Avenida Bandeitant

entro/Catedra

Rus Guia lopes

‘Rua Nioat

60 Pg Industy

|al tagoinha

Rua Marechal Mascarenhas de Morgis

onte Ales:e
52 Planaito Verce
53 i Marches:

B4 Alt; g2 Boa Vista
85 PQdas figueiras
&6 Paimares

3,74-CentrofCatacral
4,7 CentrofCatenrzl

vaMaracaitl ...

Rua Lucio de Mendonga
Rua Mester Maoreira

Ceatro/Catearsl
Centro/latedrat
-Centre/Catedral
Cem'a,-‘Catec'rg;

R\;Ja.\.‘.'urgsi A
Avenids Aivarc de Lima

Rus Afonso Guimaries

Rua Coelho Netto n® 568 .
Rus Neveton Freitss de Souza

. 5‘_,8?‘(“.5:5.".Ir(f./__’:._.'c‘_'(?_d_l'a!

"!« rg:m

76 Nonte Alegre

e J"‘wrnare

el

Rua Cerqueira {esar

1o

‘Rua Minas

82 Res Fiorida
83 ld Canadd

§ Rua Santa Catarma
Rua Watdemm Bz:tar e
Avenida Ott3w3

Wb e

&4 VilaTibério

[EXERA

Rua Dr, Jorge Lobato

85 Paxmeres
B8 Res Flornd,

87 Vits Carvalfio

88 Planalto Verde
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ra Municipal de Ribeirgo Preto
Sstado de 830 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestdo Plblica
Comissao de Avaliacio Técnica de Imobveis {CATY)

Laudo de Avaliagio n®. 94/2019
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Pr  5igsieSor! Forari: 15.9
Estado de Sao Paulo LEG
Gabinete do Prefeito

Ribeirdo Preto. 01 de dezembro de 2020.

Of. n.” 5.760/2020-CM

Senhor Presidente,

24 FEV. 2671

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
FExceléncia, para apreciacdo desse FEgrégio Poder Legislativo. o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO

MUNICIiPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS®, apresentado em 12 laudas.
N\

\
(¥

justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.



Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
efetuar permuta de imoveis particulares com imoveis publicos, bem como autorizar a

dacdo em pagamento.

Os imdveis particulares, de propriedade da A. B. Comercial ¢
Empreendimentos Imobilidrios, representada pelo Sr. Aristides Braghetto. matriculas
178.039, 178.040 ¢ 178.041, foram avaliados em R$ 775.708.44 (setecentos ¢ setenta ¢
cinco mil setecentos e oito reais e quarenta e quatro centavos). conforme Laudo n®

049/2018 em anexo.

Os imoéveis plblicos — matriculas 11.249-0. 137.458 ¢
167.770, foram avaliados em RS$ 743.423.28 (setecentos e quarenta ¢ trés mil

quatrocentos e vinte e trés reais e vinte e oito centavos), conforme laudos anexos.

A diferenca existente entre o valor da avaliacdo dos imovels
particulares com os imo6veis publicos, correspondente a R$ 32.285.16 (trinta e dois mil
duzentos e oitenta e cinco reais e dezesseis centavos), serd utilizada como dagdo cm
pagamento para quitacdo parcial dos créditos tributarios incidentes sobre os imoveis
particulares citados anteriormente, sob o0s quais pesa uma divida no valor de RS
05.799.04 (noventa e cinco mil setecentos € noventa € nove reais € quatro centavos). nos

termos da Certiddo n® 0105/2019, parte integrante do projeto de lei complementar.

O valor restante para quita¢do total da divida. no importe de
RS 63.513.88 (scssenta ¢ trés mil quinhentos e treze reals ¢ oitenta e olto centavos).
devera ser paga pelo proprietario dos imdveis particulares, para efetivacio da permuta ¢

da dagdo. que concordou com as avaliacdes realizadas ¢ com o pagamento da referidiy

diferenca. ]

!

Acrescentamos que tanto a dagfio em pagamento quanto a

permuta dos iméveis foram solicitadas pelo Sr. Aristides Braghetto. visando a quitacdo
0



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo
Gabinete do Prefeito

de todos os débitos existentes sobre 0s iméveis objeto da permuta, inclusive os que sc¢

encontram em discussio judicial.

Expostas. dessa forma. as razdes que justificam a propositura.
aguardamos seja a mesma apreciada ¢ votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio.
Sem outro particular. aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléneia, os protestos de alto aprego ¢ distinta consideragio.

subscrevemo-nos.

Atenciosamente.

A SUA EXCELENCIA

LINCOLN FERNANDES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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