
Estado de São Paulo
Gabinete do Prefeito

a Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

a?Ad PS
DISPOR e,PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO MUNICÍPIO E DÁ

OUTRAS. PROVIDÊNCIAS.

Art. 1º. Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado

com fundamento no artigo 105, inciso |, alínea “b” da Lei Orgânica Municipal, a

efetuar permuta dos imóveis particulares com os imóveis públicos, abaixo

descritos, com as seguintes características:

[- IMÓVEL PARTICULAR: uma área de terras, situada neste município, com a

seguinte descrição: tem início em um ponto localizado no alinhamento predial da

Avenida do Café, lado par da numeração predial. na confrontação com o imóvel de

propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto/SP cadastro nº 500.537:

deste ponto segue com azimute 37º00'02” e distância de 30,52 metros,

confrontação com o imóvel de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão

Preto cadastro nº 500.537; deste ponto segue com azimute 126º56'31” edistância
de 11,42 meiros; deste ponto segue com azimute 119º36'28” e distância de 32,63

metros, confrontando nestas duas linhas com a área de propriedade da Prefeitura

Municipal de Ribeirão preto/SP, objeto da matrícula nº 139.841 e cadastro nº

504.065; deste ponto segue com azimute 217º00'02” e distância de 31,86 metros,

na confrontação com o imóvel objeto da matrícula nº 178.040 e cadastro nº

148.514; deste ponto segue com azimute 304º56'08” e distância de 32,47 metros:

deste ponto segue com azimute 298º26'43” e distância de 11,44 metros,

confrontando nestas duas medidas com o alinhamento predial da Avenida do Café.

lado par da numeração predial, totalizando uma área de 1.320,80 metros

quadrados, cadastro municipal nº 140.007, matrícula nº 178.039 do 1º Cartório

Registro de Imóveis de Ribeirão Preto. avaliado em R$ 443.828,42 (quatrocg h
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quarenta e três reais oitocentos e vinte e oito mil e quarenta e dois centavos).

conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2017.00091 1-0;

1 — IMÓVEL PARTICULAR: uma área de terras situada neste município. com a

seguinte descrição: tem início em um ponto localizado no alinhamento predial da

Avenida do Café, lado par da numeração predial, na confrontação com o imóvel

objeto da matrícula 178.039 e cadastro nº 140.007; deste ponto segue com azimute

37/00'02” e distância de 31.86 metros. na confrontação com o imóvel objeto da

matrícula 178.039 e cadastro nº 140.007; deste ponto segue com azimute

119/36'28” e distância de 19,40 metros, na confrontação com o imóvel de

propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto/SP, objeto da matrícula nº

139.842 e cadastro nº 504.066; deste ponto segue com azimute 217º00'02” e

distância de 29,75 metros na confrontação com o imóvel cadastro nº 148.514;

deste segue comazimute 293º32'46” e distância de 19,77 metros, na confrontação

com o alinhamento predial da Avenida do Calé. lado par da numeração predial,

atingindoo ponto onde teve início e tem fim a presente descrição, totalizando uma

área de 592,51 metros quadrados. cadastro municipal nº 148.514, matrícula nº

178.040 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliada em R$

199.101,13 (cento e noventa e nove mil cento e um reais e treze centavos).

conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2017.000911-0;

HH - IMÓVEL PARTICULAR: uma áreade terras situada neste município, com a

seguinte descrição: tem início em um ponto distante 32,95 metros do alinhamento

predial da Avenida do Café, na confrontação com o imóvel cadastro 148.515;

deste ponto segue com azimute 26º26" 14” e distância de 25,67 metros; deste ponto

segue com azimute 334º59'38” e distância de 16,46 metros, confrontando nestas

duas medidas com o imóvel de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão
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nº 139.841 e cadastro nº 504.065; deste ponto segue com azimute de 100º58'51” e

distância de 21,41 metros, na confrontação com o imóvel de propriedade da

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto cadastro nº 500.537: deste ponto segue

com azimute 217º00"02” e distância de 50,34 metros, na confrontação com o

imóvel cadastro 148.515, atingindo o ponto onde teve início e tem fim a presente

descrição, totalizando uma área de 395.14 metros quadrados, cadastro municipal

nº 295.506, matrícula nº 178.041 do 1º Cartório de Registro de Imóveis de

Ribeirão Preto, avaliada em R$ 132.778,89 (cento e trinta e dois mil setecentos e

setenta e oito reais e oitenta e nove centavos), conforme consta no Processo

Administrativo nº 02.2017.000911-0:

EV — O IMÓVEL PÚBLICO: uma áreade terras destinada ao Sistema Viário não

implantado da Rua José de Alencar, no loteamento denominado Vila São

Bernardo, nesta cidade, medindo e confrontando-se: 13,00 metros de frente com a

Rua Hermínio Morandini; 28,50 metros do lado direito com o lote nº 1 da quadra

nº 17 (matrícula nº 15.949): 13,00 metros nos fundos com o Condomínio Indaiá; e

28,70 metros do lado esquerdo com o lote nº 7 da quadra nº 16 (matricula nº

20.215), perfazendo a área total de 371,80 metros quadrados, cadastrado na

municipalidade local sob nº 501.963. matrícula nº 175.585 do 2º Cartório de

Registro de Imóveis, avaliada em R$ 174.593,46 (cento e setenta e quatro mil

quinhentos e noventa e três reais e quarenta e seis centavos), conforme consta no

Processo Administrativo nº 02.2017.000911-0;

V — IMÓVEL PÚBLICO: uma área de terras destinada ao leito da Avenida

Ermelinda Corrado, no loteamento denominado Parque dos Bandeirantes, nesta

cidade, medindo e confrontando-se: 12.50 metros de frente com a Avenida

Ermelinda Corrado; 10.32 metros do lado direito com a Rua Chuí: 12,00 metros

nos fundos com o prédio nº 211 da rua Chuí (matrícula nº 31.927); e 13.00 metrás

do lado esquerdo, com o prédio nº 82 da Avenida Ermelinda Corrado (transcripã
IB

nº 42.898) e com propriedade do Município de Ribeirão Preto. perfazendo
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área total de 137,71 metros quadrados, cadastrado na municipalidade local sob nº

502.009, matrícula nº 178.277 do 2º Cartório de Registro de Imóveis, avaliada em

R$ 119.893,93 (cento e dezenove mil oitocentos e noventa e três reais e noventa €

três centavos). conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2017.000911-0:

VI-— IMÓVEL PÚBLICO: um prédio situado neste município, na Travessa Felipe

Camarão nº 34, com seu respectivo terreno, constituído pelo lote nº 10 da quadra

nº 03 da Vila Liberdade, medindo 9,00 metros de frente, igual medida nalinha dos

fundos, por 27,00 metros medidos da frente aos fundos de ambos os lados,

perfazendo uma área total de 243.00 metros quadrados, confrontando do lado

direito de quem da travessa olha o imóvel com o prédio nº 22 da Travessa Felipe

Camarão, com o prédio nº 544 da Rua Guatapará e com parte do prédio nº 80 da

Rua Vitória - esquina com a Rua Guatapará nº 516; na linha do fundo com o

prédio nº 58 da Rua Vitória, e do outro lado como prédio nº 40 da Travessa Felipe

Camarão, delimitado pelas Travessa Felipe Camarão, Rua Felipe Camarão, Rua

Vitória e Rua Guatapará, cadastrado na municipalidade local sob nº 500.804,

matrícula nº 162.920 do 1º Cartório de Registro de Imóveis, avaliado em R$

125.922,60 (cento e vinte e cinco mil novecentos e vinte e dois reais e sessenta

centavos). conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2017.000911-0;

VIE - IMÓVEL PÚBLICO: umaárea de terras, situada neste município, de forma

irregular, constituída por parte do leito da Avenida dos Andradas, do loteamento

denominado Parque Ribeirão Preto - 2º Gleba, com as seguintes medidas e

confrontações: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da Rua José

Proni, lado impar da numeração, junto ao imóvel de propriedade de Filomena

Aparecida Andres Parisi (cadastro nº 73.846), deste ponto segue pelo já citado

alinhamento com a distância de 6,27 metros, deste ponto segue emcurva, à direita.

comraio de 4,60 metros e desenvolvimento de 4,33 metros, deste ponto segue p

alinhamento predial da Avenida Monteiro Lobato. lado par da numeração, cor

distância de 14.10 metros, deste ponto deflete, ligeiramente, à direita, e Sgzue

/
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ainda pelo mesmo alinhamento comadistância de 8.21 metros, deste ponto deflete

à direita e segue ainda pelo mesmo alinhamento com a distância de 2,06 metros.

deste ponto deflete à direita e segue pelo alinhamento predial da Rua Benedito

Fernandes Pereira, lado par da numeração, com a distância de 18,80 metros, deste

ponto deflete à direita e segue, em curva, com raio de 10,06 metros e

desenvolvimento de 18.85 metros, deste ponto segue em linha reta, confrontando

com propriedade de Filomena Aparecida Andres Parisi (cadastro nº 119.546 e

matricula nº 14.976) coma distância de 16,50 metros, deste ponto deflete à direita

e segue confrontando com propriedades de Marcos Luiz Ferreira (cadastro nº

73.848 e matrícula nº 20.781). Álvaro Dilermano de Faria chaves (cadastro nº

73.487 e matrícula nº 23.740) e de Filomena Aparecida Andres Parisi (cadastro nº

73.786 e matrícula nº 56.786). com a distância de 33,56 metros, até atingir o ponto

de partida perfazendo umaárea de 668.11 metros quadrados, cadastrada na

municipalidade local sob nº 502.349, matricula nº 160.251 do 1º Cartório de

Registro de Imóveis, avaliado em R$ 285.662,08 (duzentos e oitenta e cinco mil

seiscentos e sessenta e dois reais e oito centavos), conforme consta no Processo

Administrativo nº 02.2017,00091 1-0.

8 1º. O valor da avaliação dos imóveis particulares totaliza R$ 775.708,44

setecentos e setenta e cinco mil setecentos e oito reais e quarenta e quatro|

centavos).

82º. O valor da avaliação dos imóveis públicos totaliza R$ 706.072,07 (setecentos

e seis mil setenta e dois reais e sete centavos).

Art, 2º. Os bens públicos objeto da permuta ficam desafetados, passando para a categoria
dos bens patrimoniais. c o bens parheciares ingro io no patrimônio públu

municipal. como bens deuso comumdopovo.
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Art. 3º, Fica autorizada a utilização para dação em pagamento à Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto, a diferença havida entre a avaliação dos imóveis particulares e os

imóveis públicos, no valor de R$ 69.636,37 (sessenta e nove mil seiscentose trinta

e seis reais e trinta e sete centavos) para extinção de créditos tributários incidentes

sobre os imóveis particulares, cadastros nºs 140.007, 148.514 e 295.506, sob os

quais pesam uma divida no valor de R$ 61.599,34 (sessenta e um mil quinhentos e

noventa e nove reais e trinta e quatro centavos ), conforme Certidão nº 1068/2020,

expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda, Anexo 1 desta lei complementar.

Art. 4º. A dação em pagamento extinguirá todos os débitos tributários.

independentemente de estarem inscritos em divida ativa, referente aos cadastros

elencados no artigo 3º, existentes até a data do recebimento do referido bem

imóvel e atualizados ao tempo. devendo o proprietário renunciar e desistir

expressamente de qualquer defesa, impugnação, reclamação ou recurso,

administrativo ou judicial, relativos aos créditos que serão extintos pela presente

lei, bem comode qualquer diferença entre o valor da avaliação e o valor da dívida.

8 1º. Caso o débito que se pretenda extinguir. mediante dação em pagamento de

bem imóvel. encontre-se em discussão judicial, o devedor e o corresponsável, se

houver, deverão cumulativamente por meio de petição:

E — desistir das ações judiciais que tenham por objeto os débitos que serão

quitados;

E — renunciar a quaisquer alegações de direito sobre as quais se fundem as

judiciais.

82º. A desistência e a renúncia de que trata o caput e os parágrafos deste artigo

não eximem o particular nas ações em que atua como autor, réu, embargante,

embargado, exequente ou executado quanto ao pagamento das custas judiciais e



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

das despesas processuais, incluindo honorários advocatícios nos termos doart. 90

da Lei nº 13.105. de 16 de março de 2015.

Art. 5º. Os imóveis só serão recebidos livres e desembaraçados de quaisquer ônus ou

dívidas. e em sua totalidade, nos termos do termo de concordância dos

proprietários ou sucessores, exceto aqueles apontados nesta lei, que se pretende

extinguir.

Art. 6º. Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas à lavratura da

escritura de permuta e seu respectivo registro correrão por conta do proprietário

dos imóveis particulares.

Parágrafo único. O proprietário particular tem 120 (cento e vinte) dias após a publicação

da presente lei para formalizar junto à Prefeitura Municipal pedido administrativo

para lavratura da escritura de permuta e seu registro junto ao Cartório de Registro

de Imóveis, sob pena de reversão da permuta.

Art. 7º. A Secretaria Municipal da Fazenda providenciará a extinção e cancelamentos

dos débitos indicados no Anexo 1. com a devida baixa no sistema, somente após a

comprovação pelo particular da realização do efetivo registro imobiliário da

escritura de dação de pagamento, mediante entrega da matrícula imobiliária em

titularidade da Prefeitura Municipal.

Parágrafo único. Para fins de cancelamento dos débitos, a Secretaria Municipal da

Fazenda observará a ordem, prevista noart. 163 do Código tributário Nacional e

art. 6º do Código Tributário Municipal. |

|
Art. 8º. Na hipótese de ocorrência de evicção do imóvel ou anulação nah o

administrativa da alienação do imóvel à Prefeitura Municipal, a presente dação em

pagamento tornar-se-á nula, sendo reativados os débitos.
io
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Art. 9º, Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as

disposições em contrário.

PALÁCIO RIO BRANCO

La
OGUEIRA

Prefeito Municipal

NH
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> Código (ONSI nefi 143.5

IMÓVEL:; Área de terras com 385,14 metros quadrados. :

Umaárea de terras, situada neste muni , com a seguinte desorição: teminício em um
pondo distante 22,05 meiros do a! inhemento »predial da avenida do Calê, na contraria

cão
com o imóvel cadastro 148.515 deste ponto segus com azimute 26º28' i&º e distância de
25,57 metros, deste ponto segue com azimuis 334º50'38" = distância de 16,46 meio Ss,
confrontando nestas duas medidas com o imável de propriedade da Prefeilura àMunicipe! &
Ribeirão Preto/SP, objsic da matricula nº 155.842 e cadastro 504.086, deste eosegue com azimute 370002" « distência de 7,80 meiros, na confroniação com oimóvel a
propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto/SE, objeto da maíricula nº 128.847
cadastro nº 504.065, deste ponto segus com azimute de 10053st e distância de Zmetros, na confrontação com o imóvel de proprisdade ca Prefei
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quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL: 205 506.
PROPRIETÁRIA: A.B. COMERCIAL E!
CNPnº 50.422. 526/0001-38, com s
nº 800.
REGISTRO ANTERIOR: RosapiZo de 04 de novembro de 1

de 10 de agosto de 1988. Matrícula aberta emvirude de desdebro.
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Ribeirão Preto, 08 de dezembro de=LIVRO àNE

IMÓVEL: Área de terras com 802,81 dsos quadrados.
Lima área de terras, siluada neste município, com a seguirnie descrição: teminício
ponto iocalzado no alinhamento predial da avenida do Café doper de nume
predial, na confrontação com o imóvel objeto dà metricula j78.038 « cadastro nº 140.007,
deste ponto segue com azimule 37º00'02” e distância de 31,88 metros, na confrontação
com o imóvel o imóvel obleto da matrícula (78.039 e cadesiro nº 440.007, dasie ponto
segue com azimute 1183628" e distância de 12.40 meiros, na confrontação com
de propriedade ds Prefeitura Municipal de Ribeirão PreiolSP, objeto da matricula nº,
138.842 e cadastro nº 504.066; deste ponto sagus com azimute 2170002" e dustância de |

28,75 meiros na confrontação com o imóvel cadastro nº j4g Gia, desie segus com |

ezimuis 2933246" e distência de 19,77 tros, na confrontação com q asirhemento |

predial da avenida do Café, lado par da numeração predial, fingindo c ponto onds teve |

início & tem fim a presente descrição, totalizando uma área de 592,51 meiros quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL: 148.514.
PROPRIETÁRIA: AB, COMERCIAL E EPREENDIZeosCNPJ/ME nº 50,422.526/0001-38, com sede nesie município,

nê 800.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/20.121, de D1 de novembro
de 10 de agosto de 1939, Matrídila aberta er
Ribeirão Preto, 08 de :

dezembro de 2018 » (prenoi
O Escrevente: et
Avsli7e.040 - TRANSPORTE DE PENHQRA.
Em 98 de brode 2046 - (prenciação nº 418.951 de 30/
Procede-se & presente
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nº 69.584, o imóvel objeto desie matricula encontra-se :

divida no valor de se 3.123,85, por meio dos auios de execu
5.130/03, em tramite perante Cartório do Serviço Anexo É
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O Eseravente:

CEMOZATEMAD TRANSBÓRIE!DE PENHORAEm 08 de bro de 2018 - (prenotação nº
Procede-se a presente averbação para con
nº 65.384, o imóvel chisto desta m t

dívida no valor de R$ 2.308,42, por meio dos :
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. Césiga (CNS) nº: 11.1443-5
Ribeirão Preto, 08 de dezembro de 2015.

(neVEL: Área de terras com 1.320,80 metros quadrados.
Uma área de terras, situada neste município, com & seguinte descrição: tem início em um

ponto localizado no alinhamento predial da avenida do Café, lado par da numeração

predial, na confrontação com O imóvel de proprisdade da Prefeitura Municipal de Ribeirão

Preto/SP cadastro nº 800.537, deste ponto segue com azimute 270002" e distência à

30,52 metros, confrontação com O imóvel de propriedade da Prefeitura Municipal &

Ribeirão PretoisP cadastro nº 500.537, desie ponto segue com azimute 1265831" s
distância de 11,42 metros; deste ponto segue com azimute 110º36'28" e distância de 32,83

metros, confrontando nestas duas infas com a área de propriedade da Prefeitura

Municipal de Ribeirão Preto/SP, objeto da matricula nº 439.841 e cadastro nº 504.088;

deste ponto segue com azimute S4PDQO?" é distância de 31,88 metros, na confrontação

com o imóvel objeto da matrícula 178.040 e cadastro nº 148.514, deste porto segue com

azimuis 3045008" e distância de 32,47 metros, deste ponto segue com azimite
n9gmgaa! e distância de 11,44 metros, confrontando nestas duas metidas com € |

alinhamento predial da avenida do Café, lado par da rumeração predial, totalizendo um

área de 1.320,80 metros quadrados. |

CADASTRO MUNICIPAL: 140.007.
|

PROPRIETÁRIA; A.B, COMERCIAL E EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS, in

ENGINE nº 50.422.826/0001-38, com sede neste município, na rua Tenente Catã
:

rê 800.
.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/20.121, de 01 de novembro de 1978; e matríoula nº 88.58.
|

de 10 de agosto de 1989. Matrichila aberia em virtude de desdobro. i

Ribeirão Preto, 08 de dezembrá de 201€ - tprenotação nº 418,051 de 304 1/2018). |

O Escrevenie: tiosé Luis Maranha Alves). Í

&

a

asé

CERTIDÃO
Pedido ce Cerlidão nº: ESssar ”

CERTIFICO E DOU FÉ, que à presente certidão, om inieiro, teor. roproduziodos os atos relativos
à ônus e alenações referente, a mairicuio nº ATENAS e. ainda, que 2 mesma fol exraíia por melo

reprográfico. nos fermos do ariga 18. parágrafo 1º de Lai nº 6018/73, relatando os tatos jurídicos aiê
o último elo acima e até o dia dll anterior a esta daia.

Ribeirão Preto-SP, 23/04/2048 - 10:28:06

Tr thaies Péver - Escrevênio | aparecida Albino Nunes Escrevente

i iEiveltos Cesar Lima - Escravente 1 ]Carmeniuci Maite Testa- Escrevente

Oficial Estado  SFuz  RegCMi  Tóblust MP isson  Serventias Tot TO
R$3M58 R5000  RS000 RS60 R50,20 RS 9,00 BSD  RS00) R$31,65

Seia Digital nº [1112253C3E6000G 16 BSLVHAaN] - Para consuitar o seio digital acesse: hitpsciseio:

FARA LAVRATURA DE ESCRITURAS ESTA CERTIDÃO E VALIDA POR 30 DIAS MSCGISP. AIM, 12, 1d

dependência 3,840 | Res, Flórida | CEP: 14

A



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Púb!
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis fCATI)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 049/2018
Av. do Café, s/nº

Quadra O Lote 0 -Jd, Santa Luzia — Setor O-U5



Prefeitura Municipal de Ribeirão P
Estado de São Pavio

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

“Laudo de Avaliação nº, 8

restosFeio

AGiaçe ê

Abril/2018
RESUMO

avaLmeão [Nº 049/2018

OBJETO Avaliação de área

OBJETIVO Avaliação da área para fins de permuta de área
SOLICITANTE AB. COMERCIAL E EMPREEND. IMOBILIÁRIOS
LOCALIZAÇÃO|Av. Café, sin?

PROPRIETÁRIO|AB COMERCIAL E EMPREEND, IMOBILIÁRIOS 17

Eng. Cívil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nº 50
AVALIADORES Arg. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO
VALOR FINAL,
DA AVALIAÇÃO|VIDE FOLHA 88
P/ME

AVALIAC ão 18/04/2018

Praça Alto do São Bento. | 1
Ê 1º andar— Jardim Mosteiro -

Fone - 3977-9133
CEP 14085-450



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão PúblicaComissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº, cagisora

i- OBJETO
| O presente Laudo de Avaliação ES. 049/2018 € referente ao:
| Precesso: (022017 0000110

| aaRequerido por: AB. COMERCIAL EEMBREEND. IMOBILIÁRIOS LTDA| 2 Bai' Endereço: | Av. Café, s/nº tro
| Betor: Ceste -Subsetor:
| Cadastro Municipal inemta

no| do imóvel 140007/148514/295506 | Matrícula do| avaliando: | imóvel avaliando:
ig. z ea

7
camera

| saoAi do
AB. COMERCIAL E EMPREEND, IMOBILIÁRIOS 1

| OBS... | Avaliação da área parafins permuta de área o o
| BADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:CÓDIGO DE CONTROLE:
| Valor Venal Total do Imóvel avaliado:

|Valor Venal Total da(s) edificação (365) no terreno avaliado:Valor Venal Total do terreno avaliado:
| Área total do terreno avaliando:

DADOS CONFORME CERT IDÃO DE VALOR VENAL EM:CÓDIGO DE CONTROLE:|Valor Venal Total do Imóvel avaliado
|Valor Venal Total dafs) edificação fdes) no terreno avaliado: Í

- Valor Venal Total do terreno avaliado:
“Area total do terreno avaliando:

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:CÓBIGO DE CONTROLE:
. Valor Vemal Total do Imóvel avaliado:
| Valor Venal Total da(s) edificação (des) no terreno avaliado:Valor Vemal Total do terreno avaliado: ÍÁrea total de terreno avaliando:

|

Praça Alto do São Bento, || - j5g dar - Jardim Mosteiro « CEP 14085-450
Fone - 3977-9133

:
Ed



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São PauloSecretaria de Planejamento e Gestão PúblicaComissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, CAB/ZTAS

HE -OBJETIVO
O presente Laudo está destinado a Avaliação do imóvel. de propriedade de A.E EMPREEND, IMOBILIÁRIOS LTDA, para fins de permuta de área,

E - METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação BraTécnicas) - NBR 14683-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653.2Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimens

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo propriecadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nºForam utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do MercaCientifico dos Dados. objetivando atender as recomendações contidasNBR 14.653-3.
.

ESTIMAÇÃO PONTUAL ,

- VARIÁVEIS DO IMÓVEL AVALIANDO
Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes pararetratar cdo mercadoe assim a tendência de formação dos preços dos terrenos naregi

Arearotal "Numérica Quanitatvo | Area total do
imóvel medida eMicrolocalização Numérica ;Qualitativa (Códigos Variável de micro localização

Ajocados)
identificação do dado Texto .

Campo de identificação do imóvel simBeiro temo Temo Bairro onde o imóvei sesocalizaÊndereço Texto Texto Endereço completo do imóvel.
.

Vaior unitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido peia Area tota
E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dosrelacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Damatemático (equação de Fegressão) que representa os valores de venda do terreno naia

e

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificae do comportamento do mercado.

Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto na região avalianda. podpelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com cále
são de inferência estatistica [oi ODUCO uma amostra significativa detrabalho de avaliação foram selecionados 38 elementos de pesquisa de dados de lotes dà venda ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas caracterencontram-se relacionadas abaixo:

Para à aplica

Praça Alto do São Bento, 1] - iº andar Jardim Mosteiro -. CEP 4085-450 A PorFone - 3977-9133
.

Sa/iG



Prefeitura Municipal de Ribeirão PreEstado de São PauloSecretaria de Planejamento e Gestão PúblicaComissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº. Das/ata

erdira das Patmeiras
Jarglirm Sotgads Ei

ova Afiança
eque tios Pfrus

úrgio des Agácias
Regubti

informações Complementares:
Nariaveis e dados domodelo QuantTotal de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo:

tu

leo

o

tua

ojos

Estatísticas:
Estatísticasdo modelo Saracoo e : Valor

:Coeficiente de correlação: 0,7108252 /0,7108252Coeficiente de determinação:
0,5052724Fisher - Snedacor:

8,68Significância do modelo (5%):
0,01

Normalidade dos resíduos:
“Distribuição dos resíduos o Curva Normal. ModeloResíduos situados entre es o « Ler 65% 50%Residuos situados entre -L646 8 + 1,640 S0% 95%Resíduos situados entre “1.860 e + 1,960 35% 100% Li

Outilers do medelo de regressão:[Quantidade de outliers:
õ(3 de outliers:

0,00%
Praça Alto do São Bento, 11. iº andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-4Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão PúblicaComissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATE)

Laudo de Avaliação nº. 5

Análise da variância:
Fonte devaniação “. [Soma dos Graus de Quadrado F

:' É No Quadiados Liberdade Médio Í
Explicada 246452,222 2 123211,111 8,681 |Não Explicada 241275493 17 14152,911Total 487701,715 ig

Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média!ÍValor unitário = +310,6626544 +1213622,658 / Área total -135,7304263 “In (Microlocalização)

Testes de Hipóteses:
Variáveis
Área total
Microiocalização

Valor unitário

Correlações Parciais:
Correlações parciais para Area total. iSaladas influência
Microlocalização

-0,03 9,31Valor unitário
9,53 0,59

correlações parciais para Miciolocalização  fSotadas - infivênciaValor unitário
-0,48 0,56

Gráfico de Aderência - Regressão Linear

estimo

E

|

&
ísapo ço PE .

.
É280 -&

|
!250 nt 220 sa so zem esse TO soObservado

Praça Alto do São Bento, 1] — [º andar - Jardim Mosteiro. CEP 14085-450 - z;Fone - 3977.9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão PúblicaComissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!

Laudo de Avaliação nº. 0497

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Resíduos Regressão

“»

e
a

so so am «so 2 SS
Valures estimedos

Dados para a projeção de valores:

cÁrea total = 1.665,62
º Microiocalização = 3,00

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

Valor Unitério
º Minimo (24,41%) = 672,07
e Médio =889,08
º Máximo (24,41%) = 1.106,09

Campo de Arbítrio
e Ri Minimo = 755,72
es Ri Máximo = 1.022,44

Valor Unitário do Terreno Padrão Avaliando - Vutna

1.665,62 572,07 889,08 1.106,09

Obs.: Fator de Depreciação - aplicou-se uma desvalorização de 50%novalor &de acordo com oconstante nas fls 33 - INFORMAÇÃO TECNICA” dohá potencial construtiva e está inserida “sm uma árca com potencial paraurbano”.
A topografia dolocal não apresenta condições favoráveis para edificação.

Praça Alto do São Bento, [1º andar - Jardim Mosteiro - CEP tdúgs-4s0Fone - 3977.9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATE)

Laudo de Avaliação nº, 242/7518

Fator de Depreciação
Fator de Depreciação = 0,50
VEA= R$ 672,07 * 0,50 = R$ 336.03mº

| Vutpa = R$ 336,03/m?

Yaior Total do Terreno Avaliando — VTA.
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliandoserá:
CADASTRO 140.007
VFA =Atx Vutpa
VTA = 1.320,80 x R$ 336,03
VTA = R$ 443.828,42 (Quatrocentos e quarenta e três mil, oifocentoito reais e quarenta e dois centavos)

CADASTRO 48.514
VTA = Atx Vuipa
VTA = 592.51 x R$336,03
VTA=RS 199.101,13 (Cento e noventa e nove mil, cento e um regis
centavos)

=" E

CADASTRO 295.506
VTA = Atx Vutpa
VTA = 395.14 x R$ 336,03
VTA = R$ 132,778,89 (Cento e trinta e dois mil, setecentos sete
e oitenta e nove centavos)

Praça Alto do São Bento. [1 fo andar-
Fone - 397

im Mosteiro CEP 14083-450 oaeE.



Prefeitura Municipal de Ribeirão
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT)

Dre5 Et

Laudo de Avaliação nº

Tabela de Fundamentação - NBR 14653-7

Fgmao

Basso«dg E 8

item: Descrição é Grau Grau Grau

tá H
l

1 Caracterização do imóvel Completa quanto a todas Completa quanto às Adação de situação í

avaliando as variáveis analisadas variáveis utilizadas no paradigma
modelo

2 Quantidade minima de Gill ondekés Alksil ondekéodados de mercado, número de variáveis número de variáveisefetivamente utilizados independentes independentes3 identificação dos dados de Apresentação de Apresentação de
mercado informações relativas a informações relativas a informações

todos os dados e todos os dados & dados e vi
variáveis analisados na variáveis analisados na

modelagem, com foto e modelagem
características conferidas

pelo autor do laudo
4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas

uma variável, desde que:
aj as medidas das

z

caracteristicas do imóvel avaliando não sejarr
avaliando não sejam superiores a 100 %do

superiores a 100% do mite am
Emite amostral superior,
nem inferiores 3 metade

do limite amostra!
inferior, b) o valor

estimado não ultrapasse
15% do valor calculado
ao limite da fronteira

amostral, para a referida
variável

5 Nivel de significância 10% 20%
(somatório do valor das

duas caudas) máximo para a
rejeição da hipótese nula de

cada regressor (testa
bicaudal)

5 Nivel de significância 1% 2%
máximo admitido para a

rejeição da hipótese nula do
modelo através do teste F

de Snedecor

Sd é
f

:
É

Í o| 16 10 | 8

Praça Alto do São Bento, 11 —

demaisnomínimono
grau Í

Srau de Fundame ntaçã

1º andar . Jardi
Fone - 3977-913

f

5

24 SeSnogrulieos i2r45e & no minimo no
grau lia os demais no
mínimo no grau

| Todos, no mínimo no
igraul

o do Laudo

n Mosteiro - CEP I4g8s.450



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis tCATD

Laudo de Avaliação nº, O4B/2018

IV- CONCLUSÃO
O valor do terreno avaliando, em abri! de 2018, localizado na Av, Café, s/nº, subsetor Deste O-
05. em Ribeirão Preto, VIDE FOLHA 08

V- ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 10 folhas impressas de umsó lado, todas rubricadas e a últ
assinada.

Ribeirão Preto. 1

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de

A. PELLEGRINDARMENIO corra nº 30%

Praça Alto do São Bento, 11 1º — Jardim Mosteiro —- CEP 14085-450



760504 96/10/2020 14:24

Matricula eme o FJO Oficial de Registro de 175.585; SA 81,imóveis de Ribeirão Preto
LIVRO nº 2 - Registro Geral 24 de outubro de 2016

IMÓVEL: Área de terras destinada 26 Sistema Viário não implantado da Rua José de Alencar.
trontando-se: 13no loteamento denominado Vila São Bemmardo, nesta cidade, medindo « con

metros de frente com a Rua Hermínio Morandini; 28,50 metros do lado direito com & lote nº 1

quadra nº 17 (matricula nº 15.949); 13,00 metros nos fundos com O Condomínio Indaiá, e 28.70

metros do lado esquerdo com o iote nº 7 da quadra nº 16 (matricula nº 20.215), perfazendo &

área total de 371,80 fetros quadrados; cadastrado na municl

PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPU sob nº 5

56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, sin, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Transcrição nº 1.738, de 22/04/1947, e loteamento inscrito sob

38, as folhas 84 do livro 8, de 30/06/1954
à

|

|

i

|
|palidade local sob nº 801.883.

5.024 681/0005

este Registro. Ribeirão Preto, SP, 24 de outubro

2048. Reinaldo Quarezemin Junior , escrevente autorizado.

i

AV41175585 - Prenotação nº 428ESUde 30/08/2016. A presente matrícula foi aberta nos

termos do requerimento datado de 01/08/2018, acompanhados de pianta e memoria descritivo

isposto no item 301 das Normas de Serviço dos Cartórios Extra!
e em observância ao d

da Corregedoria Geral de Justiça do Estado de São Paulo (Provimento nº 58/80). Ribeirão Frei

sp, 24 de outubro de 2016. Reinaido Quarezemin Junior -— , escrevenie autorizado.
Ê

segundo Olicialde Regisva
cio tmsxeis de Ribeirão Preto—Are »

Cerífico e dou fê que asta certidão reproduz os alos da matrícula nº 175585; que nos arquivos desia
i ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos

serventia não ha outrg registro de ônus real

eventualmente nela rejatados, e que foi extraída nos termos do artigo 19 8 1º da Lei 6.015/73.. us
Ribeirão Preto 06 de gutubro de 2020. us
Seio digitaf 1124903 Egagh0o0a+7234200. Q
Eu LAS é> Cera Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada, Tem

assino. : ' a
iuttimo ato - 1

: anta =
Emolumentos R$32,97 - Estado R$0,00 Sec. Faz, R$0,00 PERO Protocolo 760504 ds

“Sinoreg R$0,00 Trib.Jça. R$0,00 Município R$0,00 gario/zoz0 <L

“MB: R$0,00 :

Totat; R$ 32,97 no a
o AvenidaAntônioDiederichsen 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (18) 2111.8200 no iG

=

Digitalizado com CamScanner



made FENDA CEM

O Oficial de Registro de Us ——— (0sm imóveis de Ribeirão Preto, Donaso) NR —Beras
LIVRO nº 2 - Registro Geral PY 21 de agosto de 201

IMÓVEL: Área de terras destinada ao leito da Avenida Ermelinda Corrado, no icream

denominado Parque dos Bandeirantes, nesta cidade, medindo e confrontando-se: 42,50 mM

de frente com a Avenida Ermelinda Corrado; 10,32 metres do lado direito com a Rua chuí:

í (matrícula nº 31.927) e 13,00 metros &

metros nos fundos com o prédio nº 211 da Rua Chu
898) e com |

fado esquerdo, com o prédio nº 82 da Avenida Ermelinda Corrado (transcrição nº az,

propriedade do Município de Ribeirão Preto, perfazendo a área total de Ra E '

quadrados; cadastrado na municipaiidade local sob nº 502.008.
|

PROPRIETÁRIA: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrita no CNPJ sob nº 58.

56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, sinº, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Transcrições nºs 8.834 e 8.836, de 28/02/1958 (matricula N

de 0701/4977) e loteamento inscrito sob nº 49, as folhas 424, do Livro nº 8, em & K

deste Registro. Ribeirão Preto, SP, 21 de agosto de 2017. Francisco Arthur Sala é

Med. , escrevente autorizado.

ah, fo) A cd ad tm ot o) “s

SA EEE ILUS
Ê

nga.BBUOQUÃ- À

AV STB2TT - Prenotação nº 445.608, de 14/07/2017. À presente matricula foi =

termos do requerimento datado de 27/04/2017, acompanhado de planta e memorial desc

em observância ao disposto no item 301 das Normas de Serviço dos Cartórios Extraju

de Justiça do Estado de são Paulo (Provimento nº SEE). Ribeir

ioCorregedoria Geral

sp, 21 de agosto de 2017. Francisco Arthur Saia Pontes

auiorizado.

Segundo toresal ção

ge meveis de Bibeir

Em me =

Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matroula nº 178277, que nos &

serventia não há outro fegisto de ônus rea! ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, a!

eventualmente nela rejetadosje que foi extraída nos termos do artigo 19 81º daLeis oia.
88 de butubro de 2020.

aipeirão Preto,
Selo digilat-12490 (oqpgsssaair=sezea
ea Ne. . Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente auiorizade,

assino. +

fimo ato - É AREmea! gor! EmadoRSgOD dec az: ago RIM! erorocoio 75050:

Sinoreg R$50.00 Tab.ga. R$50.00|Município R$0,00 06/10/2020
Total: R$ 32,87 mem

MP; R$09,00. meme e
Avenida "antônioDiderichsen,400, Jardim América, GEP:14020-260Tel. (16) 2411-8200

Digitalizado com CamScanner



GRICIALa
| Frederico Jorge Vez de Figueiredo Assod

t REGISTRO DE IMÓVEIS | -

”
MATRÍCULA EICHA

162.920 | | EVER
cms

Ribeirão Preto, 24 de agosto de 2015.

Cádigo (CNS) nt: 13,3525

IMUVEL: Travessa Felipe Camarão nº 34 - Vila Liberdade.
Um prédio situado neste município, na iravessa Felipe Camarão nº 34, com seu respectivo
terreno, constituído pelo lote nº 10 da quadra nº 03 da Vila Liberdade, medindo 06 meiros

pe frente, igual medida na inha des fundos, por 27,00 meiros medidos da frenie aos

fundos de ambos os lados, períazendo uma área total de 243,00 metros quadrados,
confrontando do lado direito de quem de travessa olha o imóvel com o prédio nº 22 da

fravessa Felipe Camarão, com o prédio nº 544 da rua Guatapará e com parte do prédio nº

80 ca rua Vitória - esquina com a rua Guataparé nº 518; na linha do fundo com o prédio nº

58 da rua Vitória, e do outro lado cem o prédio nº 40 da iravessa Felipe Camarão,
delimitado pelas: travessa Felipe Camarão, rua Felipe Camarão, rua Vitória « Tua

uataparã.
CADASTRO MUNICIPAL; 500.804.
PROPRIETÁRIO: DURVAL DE SOUZA VALENTE, CREME nº 342.680.578-48,

proprietário, residente em Sertãozinho/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Transcrições nºs 82.244 (livro 3-BF, fis. 212) de 30 de abril de

HO7S e 82.765 flivro 3-BE, fls. 253) de 08 de junho de 1975. Matricula aberta por escritura

bública de desapropriação amigáve! de +17 de agosto de 1281 (livro 419, fis. 87) lavrada

belo 1º Tabeiião de Notas de Ribeirão Preto/SP.

Eipeirão Preto, 24 de agosto ge 2015 - tprenolação nº 386.123 de d3/08/2018).

O Escrevente: (dos Luis Maranha Alves),

E:Av01/198.920 - TRANSPORTE DE USUFRUTO.

m 24 de agoste de 2013 - (prenotação nº 396.123 de 03/08/2015).

mrocede-se a presente averbação para constar que o imóvel objeto desia matrícula

=ncontra-se gravado com fusufuto em favor de JOSE DE SOUZA VALENTE, em

Conformidade com a inscrição nº 4.435, no livro 4-S, fis. 185.

pEsen z
fJosé Luis Maranha Alves).

v.02/182:920 - CANCELAMENTO DE USUFRUTO.

Em 24 de agosta de 45- (prenotação nº 398.123 de 03/08/2015).

Dor escritura pública de desapropriação amigávei de 17 de agosto de 1981 dlivro 418, És.

7) lavrada pelo 1º Tabelião de Notas de Ribeirão Preto/SP, e cópia autenticada de

hertidão de óbito emitida em 26 de junho de 1881 pelo Oficial de Registro Civil do a
eubdistrito de Ribeirão Preto/SP, livro C-20, fis. 7-4, sob nº de ordem 5,454, procede-se 2

hresente averbação para constar O CANCELAMENTO DO USUFRUTO inscrilo sob nº

s435, no livro 4-6, fis. 195, transportado para & averbação nº 1 desta maírícula, em

irtude do óbito do usufruyuário JOSÉ DE SOUZA VALENTE, ccorido em 20/06/1951.

alor venal proporcional: 43.250,80.
= Escrevente: fJosé Luis Maranha Alves).

isegue no verso)
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MATRÍCULA FICHA
| 162.920|| 01

Verso

Àv.03/182.920 - NOME DE CONJUGE E QUALIFICAÇÕES,
| Em 24 de agosto de 2015- (prenotação nº 396.123 de 03/08/2015).
|

Por escritura pública mencionada na Av.2, cópia autenticada da certidão de casamento,
' emitida em 14 de agosto de 2015 pelo Oficial de Registro Civil de Seriaozinho/SP,

atricula 1163430155 1952 2 00607 005 0000527 95, procede-se a presente averbação
* para conster que DURVAL DE SOUZA VALENTE é brasileiro, proprietário, portador do RG
* nº B.143.314-SSP/SP é do CPF/MF nº 343.689.578-49, casado pelo regime da comunhão
« universal de bens, antes da vigência da fel nº 6515/77, com ANTONIA SCARON! DE
i SOUZA VALENTE, brasjeira, do lar, portadora do RG nº 12.284.491-SSP/SP e do

CPE/MP nº 343,689,578-49, residentes e domiciliados neste município, na rua José Leal nº
1.047. o ”

(José Luis Maranha Alves),
= Í

R.04/182820 - DESABROPRIAÇÃO.
Em 25 de agôstacis4015- (prenotação nº 398.123 de 03/08/2015).
Por escritura pública mencionada na Av.2, procede-se o presente registro para constar que
DURVAL DE SOUZA VALENTE e sua mulher ANTONIA SCARONI DE SOUZA VALENTE,
já qualificados, TRANSMITIRAM A TÍTULO DE DESAPROPRIAÇÃO o favor do
MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no ONPWMF nº 56.024.581/0001-56, com
sede neste município, na braça Barão do Rio Branco, sinº, o imavel oblsto da presente
matricula peio valor de Cr$ 502.200,00 (quinhentos e dois mil a duzentos cruzeiros). Valor
fiscal: RS 128.751,75. .

TO Êserevente: mm (josé Luis Maranha Alves)./ f

CERTIDAS -

Pedido de Certidão nº: 696052
CERTERO E DOU FÊ, a presente cerigáo, em intel teqr, reproduzidos os elos reiaiivos

ê nações referente “à matrícula inda, que a mesnta foi eóraida por maio
nos legaõs do arigo(19, parágrafo 1º da Lei nj6 015/73, reisiendo os fatos jurídicos atê
eum e aé o sig Wi antedorfaesta dat

Rigeirão Prát: e - TiBSas

|
£ JSustave Giovanini Christian - Estrevenis  [uby Thales Pavan - Eserovarto
É ICerneniuc! Matra Terra » Escrevenis 1 I Bruno Magalhãos da Peixe Marques - Escrevente

Oficial Estado S.Far  RegCMl  Tbdust; up Isson Serventias TotalR$328 RSt0m  R$209 R$89,00 RS000  R5090 R$265  R$000  R$3353Selo Dighai nº [4 FISISICIAGDOOLISZIONT 208 - Para consultar o seio digital acerso: nilps JfestosigiaPARA LAVRATURA DE ESCRITURAS ESTA CERTIDÃO É VALIDA POR 30 GAS ANSCSISP, XIV, 12, 4%.
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: pelo alinhamento predial da rua Benedito Fernandes Pereira, iado par da numeração, com,
; a distância de 18,80 metros, deste porto defiete é direita e segue, em curva, cor, raio del

Frederico Jorge Vaz de Figueiredo Assad

1º REGISTRO DE IMÓVEIS CFICIAL

q MATRÍCULA FICHA
.

| | O qe
a ZEIS

: 180.254 | [ 04 |
OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVE!

dkcisteo GERAL

Cógigo (CNSIn? 13.443.5

Ribeirão Preto, 93 de outubro de 2044, Livre

IMÓVEL: Áreas de terras com 858,11 metros quadrados.|

Uma área de terras, situada neste municipio, de forma irregular, constituída por paris do
leito da avenida dos Andradas, do ioteamenio denominado Parque Ribeirão Preio - 2º
Gleba, com as seguintes medidas e confrontações: inicia em um ponto situado no
alinhamento predial da rua José Proni, lado ímpar da numeração, junto ao imóvei de
propriedade de Filomena Aparecida Andres Parisi (cadastro nº 73.846), deste ponto segue
pelo já citado alinhamento com a distância de 6,27 metros, deste ponto segue em curva, à
direita, com raio de 4,80 metros e desenvolvimento de 4,33 metros, deste ponto segue peio
alinhamento predial da avenida Monteiro Lobato, lado par da numeração, com a distância
de 14.10 metros, deste ponto deflete. ligeiramente, à direita, e segue ainda pelo mesmo
alinhamento com a distância 8,21 metros, deste ponto deflets à direita e segue ainda pele
mesmo alinhamento com a distância de 2,05 meiros, desie ponto deflets à direita = segue,

10.08 metros e desenvolvimento de 18,85 metros, deste ponto segue em linha reta,
confrontando com propriedade de Filomena Aparecida Andres Parisi (cadastro nº 115.546
e matrícula nº 14.976) com a distância de 16,50 meiros, deste ponto deflete à dirsita =

segue confrontando com propriedades ds Marcos Luiz Ferreira (cadastro nº 73.848 e
matrícula nº 20.781), Álvaro Dilermano de Faria Chaves (cadastro nº 73.487 e matrícula nº
23.740) e de Filomena Aparecida Andres Parisi (cadastro nº 73.788 e matricula nº 58,788),
com a distância de 33,56 metros, até atingir o porto de pariida perfazendo uma área de
858,11 metros quadrados.
CADASTRO MUNICIPAL: 502.349, o

|

PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrita no CNPJME o”58(124 581/0001-55, com sede na praça Barão do Rio Branto, wine,

RECOAe nscrição nº 69 (livro 8-D, fls. 586) e ariigo 98, inciso | da Lei

10.406 de 10 de jgfigiro de 2002. Matricula aberta por oficio nº Frstagtá firmado nesie
município em 18desetembio de 2014. :

Ribeirão Preto, O de putu o de 2014 - iprenotação nº 381 a34 de 42/09/2014). |

: (Luiz Antônio de Silva).eovinos Chuisisa - Escravento [4] Thalos Pavan - Escrovorio 4

É ç Seié Maira Terra - Escrevente É” | Beumo Magainãos de Parts Marques - Escravento “E

Regi Trbdus MP SSON Somenios Tola

SET Er RE oo R$ D00 R$0D0 R$D00  RSG55  RSDg0r R$25,85 Faoe
&laig JA ISSCENBA Para consular o seis digãa) acesso; niips:isstadigãa

el

RIA LAVRINTURA DE ESCRITURAS ESTA CERTIDAD É VEDA POR 30 DIAS QISTOISS, AN 42,069. :
?)
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 67/2019

Local: Rua Herminio Morandini, Loteamento: VILA SÃO BERNARDO
Setor: NORTE- Subsetor: N-B1



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Fianejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº. 67/2019

RESUMO
| LAUDO DE To É

AVALIAÇÃO Nº 67/2019

CEJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO LICITAÇÃO

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO Rua Hermínio Merandini

PROPRIETÁRIO|PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

tra & HEN
; ; CREA nºEng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

061398010
AVALIADORES Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº AIS941-7

a Cai A. PELLEGRINI Ni CREAnºEng. Civil JORGE A, PELLEGRINI ARMENIO
061770401

VALOR FINAL R$ 174.593,46 - Cento e setenta e quatro mile quinhentos e noventa
DA AVALIAÇÃO |etrês reais e quarenta e seis centavos

DATA DA ins!
AVALIAÇÃO 16/05/2019

a
Figura Gt — identificação do imóvel e seu cadastro mu

Praça Alo do São Benta. 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085.450
Fone - 3977-9133 Blz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº. 87/20%888

I- OBJETO
O presente Laudo de Avaliação nº. 67/2019 é referente ao:
Processo: 02.2019.00951 4.4
Requerido per: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

BairrosAEndereço: Rua Herminio Morandini VILA SÃO
BERNARDO

Setor: NORTE Subsetor: N-Oi

Cadastro Municipal 501.963 Matricula do 175.585do imóvel avaliando: imóvel avaliando:

Proprietário do PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:
CÓDIGO DE CONTROLE:
Valor venal total do lote avaliado: R$ R$ 164,469,44

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:
Valor venal. total do imóvel avaliado: RS R$ 164.469,44

OUTRAS INFORMAÇÕES SOBRE O IMÓVEL
Area Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: imÁrea edificada no terreno avaliado: -

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principab: iSm
Proximidades do imóvel avaliado:

Praça Alto do São Bento, 11 1º andar = Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 4Fone - 3477-9133 fiz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº. 67/2018

E -OBIEIIVO

teaudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
L DE RIBEIRÃO PRETOparafins de T ICITAÇÃO.

DOLOGIA
O trabalho obedeceuàstécnicase diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Tênicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipa! de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019,00951 4-4,

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Científico dos Dados através de inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14,653-1 e NBR 14,653-2.

avés desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes pararetratar o comportamento
do mercado e assima sendência de formação

o

dos preços dos terrenos na regiáão avaliada.

Bairro Texto Texto Baitro onde o imóvel se localiza sim
Endereço Texto Texto Endereço complete do imóvel sim
Áres total Numérica 'Quantitativa Arga total do imóvel medida em m? sim
Distancia ao polo -Numérica -Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distanciado sim
valorizante o polo valorizante mais próximo

Texto = =Numérica Proxy Variávei de macrolocalização

Numérica Dependenie Valor total do imóvel dividido pela Area total (m?

com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
ionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagemde Dados, o modelo

matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

à determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
edoe omportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
nanetão avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de

do comcálculos procedidos:

Yaior Unitário do Terreno Avaliando — VTA,
.

Vuipa= R$ 469,59 m?

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA
Assim. o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

Praça Alro do São Bento, 13 — 1º andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 «dsFone - 3977-9133 iz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 87/2018

| ÁREA TOTAL DO LOTE (3VALOR UNITÁRIO R$ 469,59/m?
1

VALOR TOTAL R$ 174.593,46 - Cento e setenta e quatro mile.
,

| quinhentos e noventa e três reais e quarenta e seis |

À centavos .

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = Atx Vutpa
VTA=371,8x R$ R$ 469,59
VTA = R$ R$ 174.593,46 - Cento e setenta e quatro mil e quinhentos e nos
e três reais e quarenta e seis centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 15/05/2019, localizado na Rua  Herminio Moran
loteamento VILA SÃO BERNARDO , setor NORTE, em Ribeirão Preto, R$ 174.593,
Cento e setenta e quatro mil e quinhentos e noventa e três reais e quaren
seis centavos.

IH - ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a últimadatada e
assinada.

Ribeirão Preto, 16/05/2019.

Comissão de Avaliação Técnica de imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão 2

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREA nº 5061398010

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
A

mo
SOGITIOAGT .

Arq. Urb. JOSE ANTÔNIO LANCHOTI
CAU nº AI5941.7

Praça Alto do São Bento, LI — 1º andar — Jardim Mosteiro - CEP 14085-450 fFone - 3977-9133 S/12



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 67/2018

OSTRAS: para a aplicação da inferêndisensaia
estatística foi obtido uma amostra significativa de dado

balho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à v

ou vendidos na região circunvizinha ac imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se
cion abaixo:

4 Vie Mariana Campinas 55 3,56Centro/Catedioa! 22 Po das Andorinhas “aventea Ivo Pareschi S.99Centrojcstedral. 2
a Pedro Corende Carvalho—Au 1

5,05 Tentro/Catedr i
416Salgado

Filha .

: É
5 1

“5,85 Centro/Catedral
= Fº Saigado Filho. 6,04 CantrojCatedral 2
& Geraido Correia de 5,94 Centro/Catedral 1 185,37
v vie Mariana 2:36 Canscojcan dra 20 188,58

19 1 228,30

3 Rua Amparo (usguina Saicentrojcatedral 2,124 “Rua Apiai. 5,7 CentrojCatedral 1

se avenida Gou . 4,8 Centra/Catedral 3

14
a ;

e giCentro/Catedra! i
15 dé Salgado F ibo 6,5 Centro/Catedral 1
16 Gêndido Portinari o

2,

E dg iram 2.
“8 J6 frau "age Cenwo/eetedrs! E

18 id cas Palmeiras: 83 Centro/Catedral
é

z

5,57. Centre/Catedral z
"2,07. Centro/Catedral ã

3,88 Centro/catedrai 3
5,62 Centro/Catecrei e
475 Centro/Cnte:

5

2

40 Centro/Catecdra 2

“2,18 Centro/Estedral 3

z

3

“4,56 ControjCatedr 2

5,89-Centro/Catedral Z..
ipiranga Bis centro/Catedral z

3% Recreio “5,22 Centro/Catedrai 2

& Vila Elisa nn 23 Centro/Catedra!—
:

Vita stiss —
533 Centro/€

2

Jg Recreio "6,28'Centro/Catedral 2
à Pe industrial Lagoinha SAS Cemro/Catedral 3

alto de Bus Vista
;

4
à

Rua Monte áito s,54CentrosCatedral 9

-

Rus Santas o . E SE Centro/Catedral 2

"Risa Barretos 380, d.88 Centro/catedrai Z

cuerr a
DER SAN ROSS emma er Dr £

2

cRusTobatngs nana, MEBI — &6Contro/Catedrai 2MO
: veiras 6,91-Centro/Catedral 2 ass

a? Alto de Boa Vista 4,7: Centro/Categral 4 azo
ag Pq industrias 4,96 Certro/Catedral

,

3 a20,86
> Ipiranga 4,67 Centro/Catedral i 430,15

s,4 entro/Catedral z 28,83
Rua Nisgc 23 Centro/ z

2 Cidade Universitária “Rus Amadeu Mendes
&3 Vila Carvalho Rue ttanhaém
s 3

sed :
2

56 Monte Alegre õ

Praça Alto do São Basto. 11 —
1º andar

—
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Patricia Heleno de gieiro Brito

cf. 28.286-0
FGP-30 -SPGP

Laudo de Avaliação nº, 67/2015

s0'Pg industrial Lagoinha

CentrojCatedral
Centro/Catedral

“Avenida Bandeirantes —

Rua Guia Lopes

Rua Nigar .
Rua Marechal Mascarenhas de Morais

51 Monte Alegre
a2 Planalto verde

—

85 Jd Marchesi
62 Alto da Boa Vista

são: .
a:Ceriro/Catedial

o

250 “a? tentro/Casedral
250. a putenro/Categra!.
296 Za'centro/Cstetral

Rua Maracaju
iz Dal PortaRua

Rua Nestor Moreira
E
a

ssiPq das Figueiras Rua Acthur Fraccadosso 250 BTITentro/Catedical
-

o ; , . E soca deal
Avenida Álvaro de Lima z LAS:Centro/Careçir:
Rug Afonso Guimarges

—
RU Lentro/Cotedrai A1

2,25.Contro/Catedrai 3
5,87 Centro/Catediral z

a

nue :
JS Palma Travassos

Armalda Vicial Gentroflatedra! 3

25 via Virgínia Rua Thomaz Pileggi 0,96 Centra/Catedra! z
7s:Vila Tibério

Via Virgínia
Rua Visconde de Taunay

entro/Catedrai
Monte Ale

.
“282,

“

3,08:Centro/Categral 2.
7E Jd Sumaré

o
&

sy-Campos El
. j

esigirangs . . :2 Res Flórida Rus Waldemar Bittar 3,34; Centro/Cau
83 16 Cangda Avenida Quaws . = 60 2a convocada .

gavila Tibério Rua Dr.forgetobato ris 587 AF Centro/Ca naÃS
asiPalmares Rua Antonio Zanelato 302 2

Res
—

Rua

Adércia Machado Gontijo ss7,
ss Centro a:grvila Carvalho Rua Itu, 357 So: Cemro/Cetedrai 2

s8:Planalto Verde Ruz Luis Fogagnoio 5,44 Consroftatedra! 2
BoJd Independenci: Rua capOsóris lungueira 3,23-Centro/Catecirai Z
so.vita Carvalho eu 7; z
sivila virginia Rua Franco da Rocha 2,78-Centro/tate 2,S2!d Sumaré .

Rua Visconde de Abasta e IE Centro/Cated: &

s3:J0 Sumaré
2

4

B4:Monte Alegre
:3 Salgado Filho

se Campos isgos.
1ogrtampos Elise

to1:Campos Fliseos |th2:Planalto verde |
103 Centro

.
Rua Dr Solto Agulo

tua ta
2

;

Centro/Caregra)
Av Mogiana Canteo/ Catedral
Rua Pinheiro Mi

“Rua Oom Luis do Amaral Msusinho,6ss 1,75 comeca
B3:Centro/Catedral

0,27 CentrofCatedrai

dou

Rua Amados Bueno
+04 :!d Paulistano “Rua top Biz Centro/Catedrat 3
108Ipiranga “Rua Tabatinga 4,59 Centro/Catedral i
108 /Semarezinho “Rua Seranspaaama .

“Centro/e
2

to7 4d Paulistana, Rus Laguna aroate ciras 3
108 Cent Rua Armador ga o ntro/Cateira! 4
108 :Campos Elisgos Rua Marquesde Pombal. Ca i

3.
140 Vila Ana Maria Rua Ércole Verri 3
ta lgicanga
tsaCentro Avenida Francisco Junqueira
1i3;Vita Virginia RuaFranco da Rocha 3
1 “avenida José Gomes da Silva &

Rua Maestro JoaquimRangel) esquina 4

Rua Capitão Satorngo. 702 :
3

N O SCentroCatedral a,
8 Paulisto,  ADTCEmtrofCatedral 3

127 Quintino Face “Avenida Brasil 2
122'Centro o Rua Barão do Amazonas a
123 Centro z124 vila Seixas

“Rus Boa entrofCatedra!
25 CentrojCa

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº. 67/2019

2 Reiatório Estatístico - Regressão Linear
Ú Miodeio:
e PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRET

2 Data de referência:
& segunda-feira, 13 de maio de 2019

33 informações Complementares:
Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis: 4

Variá utilizadas no modelo: á
Total de dados: 12d
Dado: zados no modelo: 88

43 Istatisticas:
iE icas do modelo Valor

Coeficiente de correlação: O.H0!713 /0,7768626
eficiente de determinação: 0,5043433

Snedecor: 28,49
Significência do modelo (tor. 2,01

5  Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos Curva Normal4Modelo

68% 64%
Resíduos situados entre - 1,640 € + 1 6dg S0% 95%
Res situados entre -1,96g € + 1,960 95%, 97%

6)  Cutilers do modelo de regressão:
a de de outiiers: 2

1% : 227%,
Análise da variância:

Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

j 3 2,052 28,49]
84 2,072
87

8) Equação de regressão;
“in (Valor unitário) = 28147699 +0,0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante

í etor Urbano
a Função estimativa (moda):

Valor unitário = +316,1184613 * e +0,0001762726381 * Área total) * e+0,6183718648 / Distancia ao polo
ivalorizante) * e] +0,06297541919 * Setor Urbano)

6381 * Área total) * e+0,61837]8648 / Distancia ao polo

Função estimativa (média):
: " +0,0001762726381 * Area total) * e” +0,6183718648 / Distancia ao polo

0629734 1916 * Setor Urbano)

Praça Alto do São Bento. Li 1º andar
Fone - 39

Jardim Mosteiro -- CEP J4085-450ara osteiro
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 87/2015

9 Testes de Hinóteses:
Variáveis Transf.
Área total x

Distancia ao polo valorizante
Setor Urbano
Valor unitário

105 Correlações Parciais!
Correlações parciais para Área total isoladas Influência
Distancia ao polo valorizante q,18 0,03
Setor Urbano -D,02 2,17
Valor unitário 0.29 0,26

Correlações parciais para Distancia ao polo Isoladas Influência
valorizante
Setor Urbano f,44 0.25
Valor unitário 0,67 0.58

Correlações parciais: para Setor Urbano isoladas Influência
Valor unitário 04! 0,20

Praça Aito do São Bento, 11 - 1º andar — Jardim Mosteiro —- CEP 14085-450
Fone - 5977-9133



EsPrefe

3. Tabela de Fundamentação - NBR

tura Mi

Estado d
nejamento e

o Técni
Gestão Pública

ca de imóveis (CAT)

de Ribeirão Preto
São Paulo

ni

Laudo de Avaliação nº. 67/2019

ted & ERaPno

Caracterização do imóvel Completa quanto a Completa quanto às
Adoção de situação

nad, todas as variáveis variáveis utilizadas no ;
3

avaiiando o, cs paradigmaanalisadas modeio
Quantidade mínima de Gli, ondekéo ailesiLondekéo B(kit)ondekéo
vados ce mercado, número de variáveis número de variáveis número devariâveis 3
gfetivamente utilizados independentes independentes independentes

Apresemação de
informações relativas & x x) ê € Apresentação de Apresentação de
todos os dados e x Ra : a aeEma ; eus - ormações relativas a iinformações relativasidentificação dos dados de variáveis analisados na é . NDAeo , . todos os dados E aos dados e variáveis 3

mercado rnodelagem, com oito e cáuai 5 ” :

- variáveis analisados na jefeivamente utilizados
coracieristicas modelagem no modeloobservadas pelo autor
ga laudo

Admitida, descie que:
aa aj as medidas dasAdmitida para apenas í as :

1á ; características douma variável, desde SA e a
4 : imóvel avaiiando não

i queajas medidas das . :
i nei sejam superiores &

i características do coi : : x 100 % do limite
f imóvel avaliando não , :

: . amostral superior, nemsejam superiores a . . À ;

do fieni inferiores é metade do100% do limite amostral |. : .
E x x é ; : : Himite amostral inferior
Extrapolação Não admitida superior, rem inferiores , a 2

x ; gi b) o valor estimado nãoà metade do limite
eai! : ultrapasse 20 %doamostral inferior, bjo

; R x valor calculado novaior estimado não cn :

: limite da fronteiraultrapasse 15% do valor
: : tis amostraí, para escalculado no iimite da : Sáuei

: referidas variáveis, defronteira amostral, para .

nei os persiea referida variável .
i simultanes mente, e em
i módulo
i el de significância

isomatório do valor das
duas caudas) méxim:duas caudas, máximo 10% 20% 30% 3

i para a rejeição da
hipótese nuia de cada

ressor teste bicauda!
el de significância

: máximo admitido para a
í rejeição da hipótese nuia 1% 2% 5% 3
í do modeio através do teste
Í

E de Snedecor

15 10 5 17

2,4, Se6nograulie
os demais no minimo no
grau

2,4,5€6 no mínimo no
graulicos demais no
enínimo no grau l

Todos, no mínimo no
grau!

Grau de Fundamentação do Laudo

qraça Alto da São ento. EI — 1º andar
Fone - 397

Iardim Mosteiro — CEP 14085-450
7-9133
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A Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
us Estado de São Paulo
Ê Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

ofAR“caos Ea Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº, Grizods

4 Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Estimado

Er

Resíduos

:

tAiç Ee EC
Observado

s Gráfico de resíduos - Regressão Linear

zapa

1

em 1

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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nicipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Fianeiamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 67/2019

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda-feira, 13 de maio de 2015

informações Complementares: VALOR DE MERCADO

Distancia so pelo valorizante = 3,20
s Setor Urbano = 3,00

ro = VILA SÃO BERNARDO

ncereço = Rua Hermínio Morandini - Vila São Bernardo
entro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

eValor Total
imo = 174.593,45

Médio = 183.905,83
e Méximo = 193.714,90

e Campo de Arbítrio
e Ri Minimo = 420,44
= Ri Máximo- 568,83

Fons - 3977-9133
Firaça Alto do São Bento, Tt1º andar Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 f 2/42
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 88/2019

Local: RUA CHUI, 215, Loteamento: JD PAULISTA
Setor: LESTE - Subsetor: L.-02



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº. 88/2019

RESUMO

LAUDO DE ro
AV LIAÇÃO N 88/201 &

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO|RUA CHULQIS

PROPRIETÁRIO|PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Tn eNpiar CREA nºEng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVAPE mi Q
5061398010

AVALIADORES|Arq Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº AiS941-7

no A DE ; ne CREA nºCivil) A. PELLEGRE MENEng. Civil JORGE A LEGRINI ARMENIO
506177040]

VALOR FINAL R$ 119.893,93 — Cento e dezenove mil, vitocentos « noventa e fres
DA AVALIAÇÃO|reais e noventa e tres centavos

DATA DA
AVALIAÇÃO

18/06/2019

Figura 01 — identificação

Praça Alto do São Bento, 11. 1º andar — Jardim Mosteiro —- CEP 14085.450 2/Fone - 3977-9133 iz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
EE Estado de São Paulo

ê Secretaria de Planejamento e Gestão PúblicaEBdaRE Comissão de Avaliação Técnica de imóveis CAT
Laudo de Avaliação nº, $8/201is

1. OBJETO

|O presente Laudo de Avaliação nº. 88/2019 é referente ao: Enstricim ia

Processo: 02.2019.00951 4-4
.Requerido per: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

:

: à s1% Bairro:Endereço: RUA CHUI, 215 JD PAULISTA
Setor: LESTE Subsetor: L-02

Cadastro Municipal|59» 099 Matrícula do 178.277
do imóvel avaliando: imóvel avaliando;

proprietário do PREFEITURA MUNICIPAL DERIBEIRÃO PRETO

OBS:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 18/06/2
CÓDIGO DE CONTROLE: 2331/2019

Valor venal total do lote avaliado: R$ 69.608,58

Valor venal total da(s) edificação (Des) no terreno avaliado: R$ 49.593,93

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 119.202,51

OUTRAS INFORMAÇÕES SOBRE O IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: DBIJim
Área edificada no terreno avaliado: 12930 mm

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço princinab: 10,32 m
Proximidades do imóvel avaliado:

Praça Alto do São Bento, LI —
1º andar — Jardim Mosteiro - CEP 14085-450Fono 3977-9133 tod té



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATU

Laudo de Avaliação nº, 38/2019

presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
Í ICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO psra fins de DETERMINAÇÃO DE VALOR DE
MERCADO.

ETODOLOCGIA

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas
- NBR 14653.1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14,653-2 — Avaliação de bens —

móveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas « documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019,009514-d.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
entífico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações

contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Texto Texto Bairro onde o imóvel se jocaliza sim
.

Texto Texto Endereço completo do imóvel sim

“Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em mê sim

Numérica Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distanciaao sim
polo vaibrizante mais próxima

Poio Val orizante Texto No sim

etor Urdano Numérica Proxy Variável de macrolocalização SEM,

runitário Numérica Dependente Valor total do imóvel dívidido pela Area total (m?) :sim

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais

(slaciona . fo! investigado, com a ajuda do programa SIisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
o fequaçãode regressão) que representa os valores de venda do terreno na região

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

o do Terreno Avaliando - VTA

Totgi do Terreno Avaliando - VTA
ssim, O valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

| AREA TOTAL DO LOTE “BL
Praça Alro do São Benta, 11 df



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (DATD

Laudo de Avaliação nº. 88/2019

VALOR UNITÁRIO RS 505,47/mº

VALOR TOTAL R$ 70.300,00 - Setenta mil e trezentos reais (VALOR
ARRENDODADO EM 1% CONFORME PREVISTO
NA NORMA)

Valor Total do Terreno Avaliando —- VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VETA = Atx Vutpa
VTA=137,71x R$505,47
VTA = R$ 70.300,00 - Setenta mil e trezentos reais (VALOR ARRENDODADO
EM 1% CONFORME PREVISTO NA NORMA)

Valor Total do Predio Construção
VTC = R$ 49.593,93
Valor Total do Imóvel Avaliando — VT!
Assim, o valor atual total de venda de mercado do IMÓVEL avaliando será:
VTA = 70300 + 49593,93
VTA = 119893,93

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 18/06/2019, localizado na RUA CHUL, 215, loteamento
PAULISTA , setor LESTE, em Ribeirão Preto, RS 119.893,83 — Cento e dezenove mil, oltoser
e noventa e tres reais e noventa e tres centavos.

Hi - ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 18/06/2019.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
cREA nº 5061398010

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRIN! ARMENIO
CREA nº 506177040]

Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAL nº AJ5941-7

Praça Alho do São Bento, 11 - 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 “eFone - 3977-9133 5/12



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 88/2018

ANEXOS
TOSTRAS: paraa aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste

trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda

ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando. cujas características principais encontram
relacionadas

Rus Cempinas,55 Centro/Catedrai
—

5,89 Ceniro/Catedrai
5,03; Cent

Avenida jua Pareacis
Rua Refagi Da

.
Centro re

1280 SEniCentro/Coteda!

. . 1300 5,85 Centro/Cetedral

“Rua Barretos 2266. E 08:Centra Catedral
1865 594 Centro/Cstedral8

je Carvalho. Rua Vice

s
”

Rua Sorocaba 280 Tas CentrojCetedral
o Rua Apiai &7 Centeo/Cstedrat

= “Rus Amparo "SA Centro/Catedral
18 Rua Apis 8,7 Centro/Catedrai
13-Cidade Univers Auenids Gov, Lucas Nogueira Garcês 4,8 Centro/Catetiral

1 8 Serra Negra 5,29 Centro/Catedrat
8,5 Centro/
S,41/Centrofcatedra!18-Cândido Portinari

Ara tas e

5,53 Centro/Catedeal Z

a5 36294 Rua Maestro &r à,96 Centeo/Catedral 2

ag je gas Palmeiras!
: ; E 2,3 Centro/Catediai

.
2

20 Jd itau
” 500, 5,67 Centra/Catedral 2”

| Cidade Universitária ay Goveroador
Lucas

A DOg88 apr Centojestedrati 3

22 Cidade Universitária Rus Dou 420 ass centrojemedral 3.as O .

227 E f2rCentrojCavedral o
2

Rua Saida
Rus josg Rosário SS SAB Certra/Catedral

Ja Silveira Náanins.
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waidocyr ferreiro

“6,56 Centro/catedral
—

5,88: Centro/Catedral

Rua São losé
6,56 Centro/catedra!

—

a,88'Ceniro/Catedrai
Ta BsiCentroicatedesi

5,44 CentrojCatedral

“as Cento fiatenral
|

Monge ato.
Rus Santos
Rua Barretos,

ara
Re

“Rua fobatingo
Santa Rosa

as Jdlangaia
Pa das OliveirasG

ar Atro do Bos Vi
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54 Jé Angelo jurco
58 Monte Alegre Rus Nose 55
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão papiica
Tnij

—"gf, 24.246-0
PGP.20-SPG Laudo ce Avaliação nº, 88/2015

enida Bandeira s8e Cemrofcaiea z
Rua Guia Lopes

.
Centro/Catedrat 2

Rua Nígae E Cenvro/ca dra! 2

Rua Maracaju 2

rn Quê tusiz Dat Pero
. o .

à
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n
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. uia ' 50. a &71 Centr

i
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A
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Secreta
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

de Planejamento e Gestão Pública

Laudo de Avaliação nº. 88/2018

2 Relatório Estatístico - Regressão Linear

s REFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
2% DB referência:

segunda-feira, 13 de maio de 2019
Informações Complementares:

veis € dados ão modelo Quant:

veis utilizadas no modelo:
tal de dados:
dos utilizades no modelo:

statísticas:
ísticas do modelo Valor

de correlação: OF0NTiS O TI68Gas
e determinação: 0,5043433
eco: 28,40

ância do modelo (Da 0.0

Normalidade dos resíduos
Ibuição dos resíduos Curva Normal iModelo

uados entre -ice + Ig 68% 64%
i uados entre -Lódge + Léia 90% 93%
| ados entre -1,966 e + 1,960 98% 97%

6)—Cauiliere do modelo de regressão:
santidade de outiers: ! Z

: 2,27%
Análise da variância:

Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Medio
3 2.052 28,49%

84 0,072
87

Equação de repressão:
r unitário) =

919 * Setor Urbano

316. 1184615 *

+) OG2S754 910
snção estimativa (uy ea: TAB8IST *

E 0,0627541 919 *

* Seto

Dio

Função estimativa (média):
352.187

lorizante) * e +0,06297541 1919

+5,828147609 +0,00017

2.0001

2,000 176

51 * e(+0,0001762736381
* Setor Urbano)

6381 * Área total +0.6183718648 ; Distancia ao polo v

F6273638! * Área total) * 6183718648
r Urbano)

em

* Area total) * e+0,6IB37I8648
rt Uri

* Area total) * em -0,61 83718648

é Distanci

mlorizante

a ao polo

/ Distancia ao polo

é Distancia ao polo

Praga Alto do São Bento. 1h im Mosteiro — CEP 14085-450
3 Sriz



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATE

Laudo de Avaliação nº. 88/2018

9 Testes de Hipóteses:
Variáveis Transf. “ ItObs. Sig (%)
Área total x 2,42 1.78
Distancia ag polo valorizante Lx SAS 08:
Setor Urbano X 1.88 6.39
Valor unitário In(v) 64,95 6,01

10) Correlações Parciais:
Cortelações parciais para Área total Isoladas Influência
Distancia ao polo valorizante 8,19 8,05 Í

Setor Urbano -0,02 17
Valor unitário : 0.29 0,26

Correlações parciais:para Distancia-ao polo isoladas Infinência
valorizante
Setor Urbano 2,44 0.25
Valor unitário 2,67 8.58

Correlações parciais para Setor Urbano isoladas Influência
Valor unitário Oi 8.20

Praça Alto do São Bento, | 1 - 1º andar

—
Jardim Mosteiro CEP 14085-450 OFone - 3977-9133 PIIZ



Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

refeitura Municipal de Ribeirão Preto

Laudo de Avaliação nº. 88/2018

ma z = RDI SALE3. Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2

Í
: A Completa quanto a Completa quanto às nã : x

í Ca teria o go imóvel .
preta au

Lo - ia qu
. e Adoção de situação

i auatiand todas as variáveis variáveis utilizadas no :
3

Í avaliando aaa paradigma
analisadas megeie,

Quantidade minima de 6 (k+ij, ondekéo aik+iyondekéo 3(ksijondekéo
dados de mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis 3

sieivamente utilizados independentes ingenendentes independentes
Apresentação de
informações relat.vas x 5
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Laudo de Avaliação nº. 88/2018
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al de Ribeirão Preto
de São PauloEstado

Secretaria de Planejaamento e Gestão Púbiica
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 38/2019

Siodeio:

segunda-feira, 18 de junho de 2019

mações Complementares: VALOR DE MERCADO

Dagos pars = projeção de valores:

» Área total = 137,71
« Distancia so polo valorizante = 3,20
e Setor Urbano = 3,00

s Bairro = JD PAULISTA

Endereço = RUA CHUL, 215
e Polo Valorizante = Centro/Catedral

valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

oValor Unitário
> Minimo (5,10%) = 445,50
o Médio = 474,64
e Máximo (5,50%) = 505,47

«Vaior Total
g= 61.376,07

Médio = 65.362,84
e Máximo = 69.608,58

”
o

a Máximo (42,14%) = 674,64

Praça áito do São Renta. Li. 1º andar Ja dim Mosteiro — CEP 14085-450 .
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 94/2019
Local: AV. MONTEIRO LOBATO, Loteamento: PQ RIBEIRÃO PRETO

Setor: OESTE - Subsetor: O-04



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT

Laudo de Avaliação nº, 94/2019

RESUMO

LAUDO DE 9
AVALIAÇÃO Nº 94/2019

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO|AV. MONTEIRO LOBATO

PROPRIETÁRIO|PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

no a ; re CREA nºg. Civ

SS HENRIQUE SILV.Eng. Cívil CARLOS HENRIQUE SILVA
S061398010

AVALIADORES Arg. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº AIS941.7

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO|CREANº
5061770401

VALOR FINAL R$ 285.662,08 - Duzentos e oitenta e cinco mil e seiscentos €
DA AVALIAÇÃO|sessenta e dois reais e oito centavos
DATA DA

- 052AVALIAÇÃO 16/05/2019

rel e seu cadastro municipal,

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro - CEP 14085-430 24 sFone - 3977-6133 12



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATU

Laudo de Avaliação nº, B4/2015

|- OBJETO
| O presente Laudo de Avaliação nº. 94/2019 é referente ao:

Processo: 02.2019.009514-4
o

Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
Bairro:

Endereço: AV. MONTEIRO LOBATO PQ RIBEIRÃO
PRETO

Setor: OESTE Subsetor: O-04

Cadastro Municipal 502.349 |
Matrícula do 160251do imóvel avaliando: | imóvel avaliando |

proprietário do PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS,
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:
CÓDIGO DE CONTROLE:
Valor venal total do lote avaliado: R$ 267.706,30

Valor venal total da(s) edificação (8es) no terreno avaliado:
Valor venal total do imóvel avaliado: | R$ 267,700,30
OUTRAS INFORMAÇÕES SOBRE O IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 6681 m
Área edificada no terreno avaliado: -
Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principa): m
Proximidades do imóvel avaliado:

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 3Fone - 3977-9133 mt da



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, 94/2018

> presente Laudo está destinado a avaliação do lote. de propriedade do PREFEITURA
MUNIT CI PAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de DETERMINAÇÃO DE VALOR DE
MERCADO.

LOGIA
O irabalho obedeceuàs fécnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14,653-1 e NBR 14.633-2.

At amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assima tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Texto Texto Bairro onde o imóvel se iocaliza «sim

Texto Texto iereço completo do imóvel
. sim

i do imóvel medida em m?  SÍM
uantitativa indicativa da distancia ao sim

—
Numérica |azgcpolo Numérica

pojo valorizante mais próximo

Numérica Proxy var iável de macrolocaliização ;

Numérica Dependente Valor total do imóvel dividido pela Area total tr?) sim

nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amosirais
foi investigado, coma ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo

(equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.
relacionado
matemático Eé
A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto

ião avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

ea Unitário do Terr ano Avaliando - VIA

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

Preça Alto do São Bento. 1! — 1º andar
Fone - 3977

Jardim Mosteiro - CEP 14085-450 df,



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, 94/2018

ÁREA TOTAL DO LOTE 668.1! m?

VALOR UNITÁRIO R$ 400,68/m?

VALOR TOTAL R$ 285.662,08 - Duzentos e oitenta e cinco mil e
seiscentos € sessenta e dois reais e oito centavos

Valor Total do Terreno Avaliando —- VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = Atx Vutpa
VTA=668,11x R$400,68
VTA = R$ 285.662,08 - Duzentos e oitenta e cinco mil e seiscentos e sessem
dois reais e oito centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 16/05/2019. localizado na AV. MONTEIRO LOBATO.
loteamento PQ RIBEIRÃO PRETO , setor OESTE, em Ribeirão Preto, R$ 285.662,08 -
Duzentos e oitenta e cinco mil e seiscentos e sessenta e dois reais e oito centavos,

Hi - ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada é
assinada.

Ribeirão Preto, 16/05/2

Comissão de-Avaliação Técnicade Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.
É mean

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREA nº 5061398010

tempao

Eng. Civil JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO
CREA nº 5061770401

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI
CAU nº AlS941-7

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar -— Jardim Mosteiro - CEP 14083-450 Ss a
Fone - 3977-9133 “*



AMOSTRAS. para a aplicação

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATU

Laudo de Avaliação nº. 94/2018

ANEXOS
da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste

trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda
ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se
relacionadas abaixo:
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Prefeitura Municipal de Ribeirão PretoA Estado de São Paulo
“» Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)
patio Helena de Oliveira Brito

LBA BE Laudo de Avaliação nº. 94/2015
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ac Fundamentação - NB!

Estado de São Pa ulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, 84/2019
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT)

Laudo de Avaliação nº, 94/2019
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Prefeitura Municipal de Ribeirão PretoEstado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública

Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº, 84/2019

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

18/06/2018

informações Complementares: DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO

Dados para a projeção de valores:

s Área total = 668,11
e Distancia 20 polo valorizante = 5,10
º Setor Urbano = 2,00

o Bairro = PQ RIBEIRÃO PRETO
:

endereço = AV. MONTEIRO LOBATO
cio Valorizante = Centro/Catedrai

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

eValor Unitário
a Minimo (6,20%) = 400,58
» Médio = 427,57
o Máximo (5,71%) = 455,26

eValor Total
Minimo = 257.700,30

s Médio = 285.562,08
“2 Máximo = 304.829,03

o

Minimo (29,67%) = 300,70

s Máximo (42,19%) = 607,96

e Campo de Arbítrio
e Ri Mínimo = 363,43
o Ri Máximo = 491,70

a Alo do São Bento. 111 P J40RS-4S— CEP 14085-450 12/s
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Ribeirão Preto, 01 de dezembro de 2020.

Of. n.º 5.700/2020-CM

Senhor Presidente, 24 FEV 2071

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei

Complementar que: “DISPÕE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO

MUNICÍPIO E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS”, apresentado em 12 laudas.

justificando-se a propositura pelas razões que adiante seguem. 2.

tv
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O presente projeto de lei complementar tem por objetivo

efetuar permuta de imóveis particulares com imóveis públicos, bem como autorizar a

dação em pagamento.

Os imóveis particulares, de propriedade da A. B. Comercial e

Empreendimentos Imobiliários, representada pelo Sr. Aristides Braghetto, matrículas

178.039, 178.040 e 178.041, foram avaliados em R$ 775.708,44 (setecentos e setenta e

cinco mil setecentos e oito reais e quarenta e quatro centavos), conforme Laudo nº

049/2018 em anexo.

Os imóveis públicos — matrículas 11,249-0, 137458 e

167.770. foram avaliados em R$ 743.423,28 (setecentos e quarenta e três mil

quatrocentos e vinte e três reais e vinte e oito centavos), conforme laudos anexos.

A diferença existente entre o valor da avaliação dos imóveis

particulares com os imóveis públicos, correspondente a R$ 32.285.16 (trinta e dois mil

duzentos e oitenta e cinco reais e dezesseis centavos), será utilizada como dação em

pagamento para quitação parcial dos créditos tributários incidentes sobre os imóveis

particulares citados anteriormente, sob os quais pesa uma dívida no valor de R$

95.799.04 (noventa e cinco mil setecentos e noventa e nove reais e quatro centavos), nos

termos da Certidão nº 0105/2019, parte integrante do projeto de lei complementar.

O valor restante para quitação total da dívida, no importe de

R$ 63.513,88 (sessenta e três mil quinhentos e treze reais e oitenta e oito centavos),

deverá ser paga pelo proprietário dos imóveis particulares, para efetivação da permuta e

da dação, que concordou com as avaliações realizadas e com o pagamento da referida

[)
Acrescentamos que tanto a dação em pagamento quiintô a

diferença.

permuta dos imóveis foram solicitadas pelo Sr. Aristides Braghetto, visando a quitação
a
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de todos os débitos existentes sobre os imóveis objeto da permuta, inclusive os que se

encontram em discussão judicial.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgânica do Município.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração.
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Sir1. r
Cj SS GUEIRA

Prefeito Municipal

À SUA EXCELÊNCIA

LINCOLN FERNANDES
DD. PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL

NESTA
tad


