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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

I Gabinete do Prefeito

AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO A
CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL DE SUA PROPRIEDADE
AO COMERCIAL FUTEBOL CLUBE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica, pela presente lei complementar, autorizada a Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto a conceder o direito real de uso ao COMERCIAL FUTEBOL CLUBE, CNPJ n°
55.989.743/0001-28, situado a Av. Plinio de Castro Prado n° 1000, Ribeirdo Preto —
SP, nos termos do artigo 106, §§ 1°, 2° e 4°, da Lei Orgénica do Municipio de Ribeirdo

Preto, os imoveis publicos com a seguinte descri¢do:

I — o sitio n° 7 da quadra n° 5, do Recreio Internacional, a Rua B, do lado impar,
medindo 50,00 metros na frente e no fundo, por 100,00 metros de cada um dos lados,
da frente aos fundos, com a area de 5.000,00 metros quadrados, entre as Ruas J e K.
confrontando e dividindo de um lado com o lote n° 8, do outro lado com a Rua J, com a
qual faz esquina e fundos com o lote n° 1, cadastrado na municipalidade local sob n°

101.145, matricula n® 14.410 do 2° Cartorio de Registro de Iméveis;

IT — o sitio n® 8 da quadra n° 5, do Recreio Internacional, a Rua B, do lado impar,
medindo 50,00 metros na frente e no tundo, por 100,00 metros de cada um dos lados,
da frente aos fundos, com a area de 5.000,00 metros quadrados, entre as Ruas J e K,
distante 50,00 metros da Rua J, confrontando e dividindo de um lado com o lote n°® 7,
do outro lado com o lote n° 9 e fundos com o lote n° 2, cadastrado na municipalidade

local sob n° 101.146, matricula n® 14.411 do 2° Cartério de Registro de Imdveis.
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§ 1°. Os bens acima descritos foram avaliados em R$ 4.039.636,57 (quatro milhdes,
trinta e nove mil, seiscentos e trinta e seis reais e cinquenta e sete centavos), conforme

avalia¢d@o constante do processo administrativo 2021 148940.

Art. 2°. A concessd@o de direito real de uso, ora autorizada, sera pelo prazo de 30 (trinta)
anos, ¢ tem por objetivo a manutencdo e constru¢do de centro esportivo a ser
utilizado para escolinha de futebol e treinos das categorias de base (sub 11, 15 e 17)

de criangas e adolescentes.

§ 1°. O prazo de que trata o caput poderd ser prorrogado, por igual periodo, a

critério da concedente.

§ 2° E vedado ao concessionario dar outra destinagfio a area, objeto da concessao,
diferente da que trata o presente artigo, tdo pouco ceder, ainda que a titulo gratuito

ou aliena-la.

§ 3°. O descumprimento do presente artigo tornara nula de pleno direito a concessa@o
feita, revertendo o imovel a posse do Municipio, com cassa¢@o da concessdo pelo
concedente, independente de notificacdo, sem direito de indenizacdo a

concessionaria, seja a que titulo for.

§ 4°. A fiscalizagdo e cumprimento da presente concessao fica a cargo da Secretaria

Municipal de Esportes.

Art. 3°. Cabera a concessiondria, em contrapartida pela concess@o do imédvel, disponibilizar

40% (quarenta por cento) das vagas da escola de futebol/treinos sem qualquer custp,

para criangas e adolescentes carentes.

Art. 4°. A concessiondria devera providenciar o término da constru¢do e implementar as
atividades estabelecidas, tal como previstas no artigo 2°, no prazo maximo e

improrrogavel de 2 (dois) anos, a contar do contrato da concessdo de direito real de
5
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uso, preferencialmente através de escritura publica, sob pena da concessdo ser
unilateralmente rescindida pela Concedente, independentemente de notificagio e

sem gerar direito de indenizag¢do a concessiondria, a qualquer titulo.

Art. 5°. Em havendo descumprimento de uma das obrigagdes ou encargos ora previstos, ou
no caso de abandono ou encerramento das atividades, acarretara também acessao
das construgdes ao bem imdvel e a incorporagdo ao patrimonio do Municipio, de
toda e qualquer benfeitoria realizada pela concessiondria, sem gerar nenhuma

obrigag¢do indenizatdria a concedente, seja a que titulo for.

Art. 6°. Apos o decurso do prazo fixado no caput do artigo 2° fica obrigada a
concessiondria a restituir o imével independentemente de prévia notifica¢do, caso

em que acedem ao bem, todas as construgdes e benfeitorias nele realizadas.

Paragrafo dnico. A retrocessdo, neste caso, dar-se-a de pleno direito, ficando a Prefeitura
Municipal desobrigada de indenizar a concessiondria pela constru¢do de obras ou

plantagdes havidas em seu imovel.

Art. 7°. Todos os encargos e obrigagdes de responsabilidade da concessionaria,
especialmente cldusula de rescisdo contratual e cassacdo de concessdo por
descumprimento ou desvio de finalidade, deverdo constar expressamente do

contrato a ser firmado entre as partes.

Art. 8°. As despesas decorrentes da elaboragdo de contrato, bem como seu registro, ficardo a
cargo exclusivo da concessiondria. As demais despesas oriundas da execu¢do da
presente lei, correrdo por conta de verbas proprias, consignadas no or¢gamento d

/

Municipio, suplementadas, se necessario.

,f
§ 1°. A concessiondria deverd dar inicio ao procedimento de lavratura da escri%ra de
concessdo no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a partir da publica¢do da

presente lei.
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§ 2°. A concessiondria € responsavel exclusiva pela manutengdo estrutural e fisica do
imoével, além do pagamento de todos os tributos e 6nus de qualquer natureza
incidentes sobre o imével no prazo da concessdo, incluindo taxa condominial,
energia elétrica, dgua e esgoto, devendo proceder junto aos drgdos responsaveis para

alteragdo da titularidade a partir da vigéncia da concessao.
Art. 9°. Fica revogada a Lei Municipal n°® 2.605, de 22 de margo de 1972.
Art. 10. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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MATRICULA

,;,OAHWHIII DE REGISTRO DE IMOVEIS \Mﬁ'

RIBEIRAO PRETO — SP ; FOLHA__
LIVRO N. 2 — REGISTRO GERAL [— i ] -

r’;:NK)VE‘.L: 0 sitio n? 7 da quadra n? 5, do Recreio Internacional, & Rua B, -
do lado impar, medindo 50,00 ms. na frente e no fundo, por 100,00 ms. de
cada um dos lados, da frente aos fundos, com a area de 5.000,00 ms2., en-
tre as Ruas J e X, confrontando e dividindo de um lado com o lote n9 8, -
de cutro lado com a Rua J, com a qual faz esquina e fundos com o lote n®
1. Cadastrado sob n? 101.145, na Pfefeitura Municipal local.-
PROPRIETARIO: Instalagoes Elétricas Murari Ltda., estabelecida nesta cida
de, & Rua Sao Paulo n® 1080, inscrita no CGC sob n® 45.260.247/001.-~
TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n? 51.846, neste Registro.-

Ribeirio Preto, 21 de dezembro de 1978. A Escr. Aut.

Rita de Cassia Abrao.-

R.1/14.410

TRANSMITENTE: InstalagOes El&tricas Murari Ltda., estabelecida nesta cida
de, & Rua Sao Paulo n? 1080, inscrita no CGC sob n?® 45.260.247/001.~
ADQUIRENTE: Paschoalin S/A Comércio e Importagao, firma comercial estabe-
lecida nesta cidade, & Rua Paraiba n¢ 247, inscrita no CGC sob n? 56.002.
0%0/0001-04.-

TITULO: Venda e compra.-

FORMA DO TITULO: Escritura de 05 de dezembro de 1978, de notas do 39 Tabe
liZo desta cidade, Livro 224, folhas 88.- :

VALOR: Cr$ 600.000,00.-

Ribeirao Preto, 21 de dezembro de 1978. A Escr. Aut.

Rita de Cassia Abrao.-

- - —— >, - ——— ——- - ——— -~ -, - -— ——— - — ———————— - - - - Vo P - — - - — -~ —

R.2/14410

TRANSMITENTF: Paschoalin S/A. - Comércio e Importagdo, com sede social neg
ta cidade, inscrita no CGCMF sob n? 56.002.090/0001-04.=~
ADQUIRENTE: Fundagd@o Italiclube, com sede na cidade de Sao Paulo, Capital ~-
deste Estado, inscrita no CGCMF sob n9 61.544.698/0001-09.~
TITULO: Venda e compra.- »

FORMA DO TITULO: Escritura de 05 de margo de 1982, de notas do 29 Tabelido
desta cidade, Livro 317, folhas 416.~-
VALOR: Cr$ 3.000.000,00.~

Consta do titulo o Certificado de Quitagdo do IAPAS, sob n? 642.530, expe-
dido em 05 de fevereiro de 1982, valido até 05 de abril de 1983.-
Ribeirao Preto, 18 de margo de 1982, A EsSCr. Aut. a g% -igééba%ﬁg‘“
Celma Aparecida de Lima Ziliotto.- "
Eml.6.500,00-5 Microf.400,00= Cr$ 6.900,00-Est. 1.380,00 - Cart.1.035,00 =
Cr$ 9.315,00 - Rec 25600 - G. 121/122,.-

—— —— - ——— v —— - ——
— — ——— - - - - o - . o - v, M W Y W v - - - — S - -~ — -~ - ——v— -

(continuag no verso) J

QUALOUER ADULTERACAD, RASURA O EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTD
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(IMOVEL: 0 sitio n? 8 da quadra n? 5, 4o Recreioc Internacional, & Rua B, ?

do lado impar, medindo 50,00 mg. na frente e no. fundo, por 100,00 ms. de

cada um dos lados, da frente aos fundos, com a &rea de 5.000,00 ms2., en-

tre as Ruas J e K, distante 50,00 ms. da Rua J, confrontando e dividindo

de um lado com o lote n? 7, do outr6 lado com o lote n? 9 e fundos com O©

lote n? 2. Cadastrado sob n? 101.146, na Prefeitura Municipal.-

PROPRIETARIO: InstalagOes Elétricas Murari Ltda., estabelecida nesta cida

de, @ Rua Saco Paulo n¢ 1080, inscrita no CGC sob n¢ 45.260.247/001.-

TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n¢ 51.847, neste Registro.-

Ribeirao Preto, 21 de dezembro de 1978. A Escr. Aut. C@'

Rita de Cassia Abrao.-

R.1/14.411

TRANSMITENTE: InstalagOes Elétricas Murari Ltda., estabelecida nesta cida

de, 3 Rua Sao Paulo n9 1080, inscrita no CGC sob nQ 45.260.247/001.-

ADQUIRENTE: Paschoalin S/A Comércio e Importagac, firma comercial estabe- 2o

lecida nesta cidade, & Rua Paraiba n¢ 247, inscrita no CGC sob n9 56.002. E%

090/0001-04.~ i

TITULO: Venda e compra.- Eé

FORMA DO TITULO: Escritura de 05 de dezembro de 1978, de notas do 39 Tabe 38

lific desta cidade, Livro 224, folhas 88.- gt

VAIQR: Cr$ 600.000,00.- ao

Ribeirdo Preto, 21 de dezembro de 1978. A Escr. Aut.

Rita de Cassia Abrao.-

R.2/14411

TRANSMITENTE: Paschoalin S/A. - Comércio e Importagaoc, com sede social nes eV

ta cidade, inscrita no CGCMF sob n@ 56.002.090/0001~04.- g

ADQUIRENTE: Fundagao Italiclube, com sede na cidade de S3o Paulo, Capital - M~

deste Estado, inscrita no CGCMF sob nQ® 61.544.698/0001-09.- QN

TITULO: Venda e compra.- D.

FORMA DC TITULO: Escritura de 05 de margo de 1982, de notas do 29 Tabelido g:J

desta cidade, Livro 317, folhas 416.- C:>

VALOR: Cr§$ 3.000.000,00.~- 2

Consta do titulo o Certificado de Quitagdo do IAPAS, sob n® 642.530, expe- 7

dido em 05 de fevereiro de 1982, valido at@ 05 de abril de 1982. e

Ribeirdo Preto, 18 de margo de 1982. A Escr. Aut.ﬂ%ﬁé& =

Celma Aparecida de Lima Ziliotto.- §§
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COMERCIAL FUTEBOL CLURE
FUNDAGAO 01/10/1911

Ribeirdo Preto, 18 de dezemhro de 2020,

A
Secretaria Municipal de Planejamento e Gest3o Piiblica
A/C.: Edsom Ortega

Ribeirdo Preto/SP

of.: Cessdo de direito real de 0 _d
propriedade do Municipio de Ribeiréio Preto.

Q0

Prezado Sr. Secretario,

Na qualidade de presidente do Comercial Futebol Clube, agremiag8o ribeirdo-
pretana de futebol profissional que conta com 109 anos de existéncia, tendo em vista o
desinteresse na continuidade cessdo de uso precdrio do imével de propriedade do Municipio
de Ribeirdo Preto situado no Recreio Internacional (ex-imével da Fundagdo Itad) manifestado
pela Associacdo dos Servidores Municipais de Ribeirdo Preto, venho pela presente solicitar seja
concedido direito real de uso do referido imével ao Comercial Futebol Clube, para manutencdo
e construgdo de centro esportivo no local, nos mesmos termos do quanto disposto na Lei
4045/81, vigente até os dias de hoje.

Sendo o que tinhamos para o momento, agradecemos a atencdo dispensada.

Cordialmente,

3



Ribeirdo Preto, 16 de dezembro de 2020.

A
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo Publica
A/C.: Edsom Ortega

Ribeirdo Preto/SP

Ref.: C : precario
Municiplo de Ribeirdo Preto.

a0 € 0

Prezado Sr. Secretério,

Na qualidade de presidente da Assoclagdo dos Servidores Municipais de
Ribeirdo Preto (ASMRP), tendo em vista 2 cess@o de uso precdrio a nossa Associagdo do imével
de propriedade do Municipio de Ribeirdo Preto situado no Recreio Internacional (ex-imével da
Fundagdo Ital), venho pela presente manifestar desinteresse na continuidade cessdo de uso,

estando o imdvel liberado para outra destinacdo que melhor aprouver 2 coletividade ribeirdo-
pretana.

Sendo o que tinhamos para 0 momento, agradecemaos a atengdo dispensada.

Cordialmente,

ﬁ.{ rvl:}o/s\ cipais dé Ribeirdo Preto

Ademar Pereira dos Santos - Presidente

-
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATI)

LAUDO DE AVALIACAO 55/2021

 Local: RUAB(RECREIO””TERNACI« AL) N° 175, Loteamento RECREIO‘, ;
. INTERNACIONAL |
i Setor. LESIE Subsetor L1l

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 1 /
Fone - 3977-9133 19
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Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissdo de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)
Laudo de Avaliagao n°. 55/2021

II - OBJETIVO

O presente Laudo esta destinado a avaliacdo do terreno de propriedade de PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de CONCESSAO DE USO.

III - DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Mercado de iméveis em Ribeirdo Preto encontra-se aquecido. com a cidade em plena
expansio. A quantidade de imdveis similares ao avaliando no mercado € baixa. visto tratar-se de
uma area institucional da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

IV - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associagio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e¢ 14.653-2 — Avaliacio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do iméovel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto constantes do Processo n° EXP INT 02/2021
PGP-S.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendacdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o
comportamento do mercado e assim a tendéncia de formacao dos pregos dos terrenos na regiao

avaliada.

Classificagao Descricao da varavel £
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim i
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel isim
Areatotal Numérica |Quantitativa |Area total do imével medidaem m? isim ,
Distancia ao polo viNumeérica |Quantitativa |Varidvel quantitativa indicativa da distancia ao polo valcrizante mais préximo isim
polovalorizante  |Texto Texto Centro/Catedral sim
Data daamostra |Texto Texto Data da coleta da amostra sim
informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante ?sim
Valor unitario Numeérica |Dependente |Valortotal doimovel dividido pela Area total (m?) isim

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 4 / 19
Fone - 2977-9133
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V — CALCULOS

Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equacdo de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinacdo do modelo matematico pressupde a representacdo simplificada das
propriedades e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario do terreno na regido
avaliada, pode ser obtido pelc seguinte modelo matematico (equagao de regressdo), de acordo com

célculos procedidos:

IVaior unitario = +148,2217187 +378345,6986 / Area total +675,9299159 / Distancia ao polo valcrizante I

Valor Unitario do Terreno Avaliando — VuTA

Substituindo os as variaveis referentes ao imoével avaliando para a equacdo demonstrada
acima, o valor unitario encontrado € de:

| VuTA =237,21 RS/ n¢ |

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Por fim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando ¢ de:
VTA =Atx VuTA

VTA = 10000 x 237,21
VTA =RS$ 2.372.100,00

Quadro Resumo

AREA TOTAL DO LOTE 10000.00 m?
DISTANCIA DO POLO VALORIZANTE 4,2 km
VALOR UNITARIO RS 237.21 /m?
VALOR TOTAL RS$ 2.372.100.00
Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 ; / 19
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CALCULO DO VALOR DA EDIFICACAQ - DEPRECIACAD

Ko=1-(1-r/Vp)*D

onde:

ko=fator de obsolescencia procurado

R=valor residual (tabelado) *TABELA (G. B. DEI VEGNI-NERI)
D= idade fisica ou funcional da edificacdo

Vp=vida provavel do imovel *TABELA - BUREAU OF INTERNATIONAL REVENUE
D= 36 3nos

Vp= 75 3nos

R= 0,3988

Ko= 0,71

AREA CONSTRUIDA= 1342,61

CUB (SET/2021)= RS 1.745,81

valor construgio= Ko*AREA*CUB

valor construgdo= 0,71*968,50*1745,81

valor construgdo= RS 1.667.536,57
VALOR UNITARIO DO TERRENO= RS 962,46
AREA (m2)= 10000,00
VALOR DO TERRENO= RS 2.372.100,00
VALOR DO IMOVEL= RS 4.039.636,57

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedec — CEP 14091-902

https://ribeiraopreto.solarbpm.softplan.com.br/portal/
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VI - ANEXOS

AMOSTRAS: para a aplicagdo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste trabalho de avaliacao
foram selecionados 62 slementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos a venda ou vendidos na regido circunvizinha ao imovel
avaliando, cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:

Dhstandia
Polo
Aratotal  a0polo §
; wlotizante
valodzante
; hitps.faww \wareal com brimowelio'e-lemenocondominio-
1} |Condominia Cracaas ftamhe. Cond Charara fambé 5000 11 7|CentroiCatedral |chacaras fambe-bainos-fibeirzo-prety>-5000m2-enda-RS800000-4d-| 128 G
Chacaras Pearo Comrea de . i hitps /rvw viareal com brfimowdio e-lemeno-chacaras pedr-
2| |Chacaras Pedro Comea de Ca\elm Canaiho 50001 7 8|CentrofCatedral jcomea-de-caraiho-bamosfibsirao-preto-5000m2-venda-RS 13600001 216.(C
. . hitps.#aww wareal com brimowelfiore-lerrenoolina-verde baimos-
31*|Cond Colin2 verde Cclina Verde 5060 7.7|CentrofCatedral fribeirzc-preto-5000mz-enda-RS 37200G(4d-6197182% 55520
P hitps./Fwww.wareal com briimevelfiote-{ermeno-panque-anhanguera-
4} |Parque Anhanglera Parque Arhangiiea 5000 6 6|CentroCatedral |baimos-ibeirac-preto-5000m2-venda-RS800000-d-87563266¢ 128,601
hitps./veww \wareal com brimaveliote-lerreno-ecrer-internacional
5i |Recreio Intzmacional Recrelo Intermnacional 5000 13.2|CentroiCatedral jbaimosfibeirac-preto-3000m2-venda-RS650000-4d-2473081677/ 13400
hitps. /iww. nareal com briimaveliore-lemeno-bonfim-paulista-
6} |Rua dos Tucunares Cend Quirta da Alworada 50001 10.5|CentroiCatedral [nammwmgaesowmz-maaszaoom-mnﬂm 30K
Cencomino Quinta da Boa hitps. e wareal com brfimoveliiore-{erreno-condominio-cuinia-
71 |Cond Quinta ca Boa Vista A, Vista A 5100 3 B|Centro/Catedral [da-D03-vista-a-baimostibeirac-preto-5100m2-enda-RS70000043- | 18
hitps. Aaww wareal com brimeweliote-leneno-wla-manana-bairos-
8i |Rua Boliva Via Manana 5180 4 4CentroiCatedral jribeirzo-prato-5 150m2-venda-RS350000040- 243562347 540.54
hitps.Faww.hareal com brimavelio’e-lemenoecren-anhanguen-
S| |Recr2i0 Anhangiea Recreio Anhanguera 52821 § 8|Cerntro/Catedral {baimos-nbeirad-prato-5232m2-venca-RS238000040-2501 277565 359.78
Cencomine Quinta da Boa hitps.Zwww. hareal com brimoweliore-emeno-condominio-cuinia-
184 |Cond Quinia ¢3 Boa Vista Vista 536 3.6{Centro/Catedral {03-D03-#S1a-DaiTOS-NDE30-7HEl0-5300m2-\enda-RS70C000+c- 13568
hitps./ww. vareal com bramoweliote-enreno-ardim-paulisiane-
11} |Rua Jodo Bim, 1179 Jardim Paulistano 5375 3.5(CentrofCatedral |balmos-nbeirad-prato-5375m2-venca-RS 1500000-10-2501276 354 23814
[nttps.iraeww wareal com bramoveliore-lenreno<ardim <acaczam-
12} |Rua Canos Augsulo Brazén, 308 Jardim Cajacaam 5400; 3.9|CentrofCatedral |balmos-fibeirad-pralo-5400m2-enta-RS 1520000-0-2507 386564 240,00
13} [AV GUILHERMINA CUNHA COELHQ [CITY RIBEIRAD 5406} 5,3|CartroiCatedral |YIVAREAL 450 &
14} |AV ANTONIO MACHADC CITY RIBEIRAO 5408, 7.3|CentrorCatedral [VIVAREAL 439 48]
hitps: wwa. vareal com brfimowVicis-temens-jardim-c3dacaam-
15} |Rua Carlos Augsuto Brazéo, 238 Jaim Cajacaam 5X00; 3.9|Centro/Catedral fbaimos-nbeirao-prato-5500m2-wenca-RS132500040-24785435C5 2300
‘[https #wnww wareal com brfimowelfioie-temeno-recrelnas-acacias-
15} |Recra0 das Acdcias Recreio das Acacas 55801 10.1Centro/Catedral |baimos-nbeias-preto-3530m2-enca-RS220020043-2501278588/ 35,8
Cracaras Pedre Conea ce https “eavi wwareal com brimeveVioie-temeno-chacaras-pedr-
17| |Chacaras Pecro Conea de Canetho,  |Canalho 5845 7.8|CeritrofCatedral correa-de-canaino-bamos-ribzirao-preto-5345m2-enda-RS 14550004 23452
hitps:Suww wareal com brimeveliote-temeno-jardim- £30-jose-
18] {Marginal Ra¢ Anhanguera Jardim Sad Jose £040 §.4|CentrofCatedral [baimos-nbairaa-preto 4040m2-venca-RS400030040- 2437348080/ 528,80
[hittps fiasww. weareal com brfimoveliote-temeno-nucles-5a0-luis-
18} |NUcleo Sdo Luls Recreio das ACadas 6370, 11{CentroiCatedral [baimos-nbeirao-preto-A370m24enca-RS 137 5000402472227 415/ 24804
hitps:ffwww. \wareal com brimowvelfiote-temeno-jardim-republica-
20{ |Avenida Caramuru, 1400 Jaidim Republica 5971 1.9Centro/Catedral |baimos-nbeirao-preto-5871m2enca-RE5580000:0-2435657514/ 840,37
hitps fwww wareal com brimowd/io'e-temano-ecreic-intemacional]
21| |Recrelo Intamacional Recreio Intesnacional 7435 13.2|Centro/Catedral jbaimos-ribeirao-preto-7435m2-venca-RS 114000043-50024630¢ 12265
hitps: fwww. wareal com briimowediore-temeno-jardim-anhanguera-
2 |Rua Stéfano Banuft Jardim Anhanguén 740 5.2|Centro/Catedral lbamosmesmpracr 7A90m2-venca-RS315000040-251176352(¢ 23845
Parque industrial Coroned Quito lnms.lmw wareal Com brfimoweliore-temens-parque-indus rial-
22| |Rua Romang Cord Junguaira 77401 6 4{CentrofCatadral jcoronsl-guilosuncueira-baimos-riveirao-preto-7740m2-enda- 25231
hitps /feww. \wareal com bifimoveiore-temeno-jardim-ara-daines-
24} |Jargim lara Jardim lara 7843} 8.1{Centro/Catedral {nbeirzo-preto-7343m2-enda-RS320000¢H0-25012786501/ 306 41
hitps #www. wareal com brimovelio'e-temeno-parque-ribeirac-pretc
25| |Pargue Ribeirdo Preto Parque Ribetrdo Preto 3000 6.6{Centro/Caredral Ibaxrro-s~ribexmpreto»aomnﬂ-send&RSZSOOxmuads1790137{ 250
hitps: veww. wareal. com brfimeveliore-temeno-ula-vrginia-bairmos -
5| |Awenica Petriarca VILA VIRGINIA 33001 6.9|Centro/Catedral lnbeiraowewW«emaRSﬂMLnas&ml 18 24548
hitps faww. \wareal com brimowediote-temeno-recreio-das-azacias-
271 |Recrelo das Acacias Recreio das Acacas 9028) 10.1{CentroCatedral jbaimos-ribeirac-preto-3038m2-sencda-RS437000049-250 1277326/ 4382
hitps: e \wareal. com brfimoweliore-temeno-jardim-Cybell-
28] |Vila Romana - Jargim Cybeft Jd Cvbelti 9625} 10.8|Centro/Catedral jbaimos-fibeiran-preto-3625m2-wenda-RS3000000+40-2439384 142/ 24375
hitps./wasw.wareal com briimowelinie-temeno-recren-anhanguera-
2| [Rua José Cominges Machado Recreio Anhangiers pley SiCentro/Catadral {baimos-iibairan-prato-10000m2-1enda-RS 290000-40- 2509707338/ 32
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FROCESSO DIGITAL
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: / hitps:#www wareal.com br/imovellote-Jemenoecreic-0as-acacias-
30} |Recreio des Acdoas Recrei das Acacizs NN £0.1|CenirolCatedral |bairmos-ibeiras-prto- 10000m2-venda-38220000044-24808421011 | 175.00
Condomino Quinia da 3 hitps /Avww wareal com brfimowl/lote-tsmeno-condominio-guinia-
3} |Cond Quinta da Ahorada Alwrada 1000, § 6| CertrofCatedral |da-alvrads-baimosibeirao-preto-100(0m2-endaRSIE3136040- | 47351
| fttps e weereal com buiimevelioto-tenenc-borfin:pauists-
32)" |Rua Dr Gregbrio, 300 Bonfim Paulista 1150 1 5{Censu/Catedral |bamos-nbeirac-prelo-11500m2-venda-238200000-1d- 2507888283 | #4000
: A DS JAeeew Ntz Com: DI OV Iote18Teno-bonim-pauista- {
33} |Bonim Paufista, Borim Pauisia 11935{ 14, 5{Centro/Catedral |baimos-ibairac-prcto- 11 925m2-venda RS 400000040-24577350871 | 267 041
Quniino Facci 2 - 40 m da Zy ]hﬂps Ty shareal com brimoveiliote Jereno-chacaras pedio- 1
34} |Chacaras Pedm Conea de Canalno, |Via Node 1290 7 2l aniroCatadral |comeadaLanainn-bainos fiberao-prare- 12000m2-ends- 2000
- hiips: Fvnw wbareal com brimosellote {eneno morsic-anhangusra-
3" |Retrsio Anhargliens Recrsio Anhargiers 2% § 8| CentrofCatedre! [baimos-nteirao-preto-12200m2-venda-RS 106800004- 2470583054/ | 720 1
- nitps Mwww warsal com drimowellote-temeno-adeline-simiori-
| |Via Anhanguer Addling Simicni 150 $.2|Cemofiataal [baimos-absirac-preto- 15000m2-enda-RS 720000040-251 1122780 | 23400
: retps Fwaw vareal com brimovellote-temeno-adaling-simiori-
37| |Rodoviz Alexandre Balbo Adslino Simicnt 15325, § 2|CenioiCatedral |baimos-ibsirac-preto-15328m2-venda- IS 4000 2506720575 | 177 44
: hitps fwww whaceal.com brfimovelTote-terreno-parque-das-olieiras-
38} |Parue daz Cineiras Parpse das Cleirae 15542 35| enirolCatedrel |baimossibeirac-preto- 13544m24e0da-3823450004.2501278154F | 15157
36|" [Ribeirdo Preto - SP Alphaulie 15723 12 ¢|CentroiCatedral [Ditps:/Awaw warzal com brimovellote-temeno-nbairas-preto- 74308
Chacares Pedro Comrea de ! ; e hHps. M vivarzel com briimeseliote-feneno-chacars-pedio-
401 |Chacatas Pedry Comrea de Canalho  |Canalho, 1955 7 81CentroiCatedral |comea-de-canaiho-baimes-nbeirsoprio- 19800m2-wende- 427 &
s S v wiazel.com Drimovellote-lemeno-hacaras-fioardo-
41} |Chacaias Rio Parde Chacaras Fio Pardo, fanity 11 8|CentmiCatedral [baimos-nbeirac-prete- 16000m2-venda-RS800000040-248 7348208 | 400 00
‘ A RHIDS Tt Wiareal Com QU mvelIoTeenenc-2caiing-simior-
421 |Via Anhengticra Addling Simioni 614G % 2|Centroffatedral |baimos-ibeirao-preto- 16 140m2-enda-RSE0800004d- 2511122779 | 20 n§
i ; hetps: v, wareal com bifimovel/lote-temenc-adeling-simior- {
&3} |Adgling Siricnt Adeline Simiont 1520 § 2)CeniroiCatedral |baimos-nbsirac-preto- 16200m2-venda-RSA100000.id- 24722328751 | 400 U
hitps./iwww.wersal. cotr drfimovelfiotetemeno-recreic-antianguara-
&4} [Recrei Anhargliera Recrsio Arhangle 17908 9 8| Centro/Catedral |bairmos-ibeirac-preto-17906m2-venda SS3700000-d-2441051380r | 18551
: i hilps. /i Maresl com drfimovellote-Enend-esidencial-londs-

+ 45| |Residencial Fiéride Residencial ~ionda 185 % 68|CentrofCatedral |baimos-riberao-preto- 18305m2-venda- 38 7000000-id-2508060673/ | 297,79
48| |Rua Seny Ribeiro dos Sartos Motia  {Jawdin: Pono Sequio 200 36| CeniroiCatedral [VIVAREAL - 40000
47| |VIA ANHANGUERA KM 303 EM AQ |SITKO SAC BENTG S4TA 101 _juentrol(:aledtal FORTES GUIMARAES IMOBILIARIA 183,29
48} |RODOVIA ANAANGUERA KM 203 {CRACARA STAREGINA 35475 10.2| eniro/Catedral [CONNZXA0 IMOVEIS 130.00
48] [RUA PROFESSOR ANTONIO WJARDIM OQUR() BRANCO 5887 13 7|CentroiCatedral |IMOBILIARIA TRADE 241,55
501 |RUA ARLINDO JARCH JARDES ACROPORTO R 13.1{CentiofCatedral |IDNARD! MOVES 24651
51| |AV NELSCN FERREIRA DE MELC  |CSKDIDO PORTINAR: ?12361 16 2iCentioiCatedral |REFIDIM IMOVES
2| |AVENIDA NELSON FERRZRA DE  |CANDIDG PORTINARE ] 12 8{CentroiCatedral |REFIDIM IMOVEIS
53] [ROD ABRAAG ASSED PG SA0 SEBASTIAC 00001 133 CentroiCaledral | TRADE RIOBILIARIA

hitps. fwaw wareal com briimoellote-lerens-Lampcs-£lisess-
541" |Campos Ekseos, Ribeirgo Prefo - SP |Campos Hliseos 1012 3 5|Certrofatedral |bawros-nbeirao-prelo- 1012m2-4enda-RS10000004d-2402877197) | 889 33
: hetps fiwaw wiareal com brfimovelliols-iemen-Camois-Siisecs-
55| |Campos Elseos, Ribeirdo Prefo - SP |Campes Hliseos 1144 3 5| CentroiCatedral bawros-ibeira-preto- 144m2-enda-RSU000004¢- 2514023205/ 708,02
: hitps. . wiareal com.briimowel/lote demenocampes <lisens-
%} |Campos Eksecs, Ribeirdo Preto - SP |Campes Eliseos 130 2 5| CenirolCatedral |bairros-ibeirac-preto- 1150m2-enda-RS$70000-3- 249552370 7391
e . 5 hps /e Miareal com brimowlliote-emenc-Lsmpes £lses-
57 |Campos Elses, Ribairdo Preto - SP {Campes Hisens 119 3.3{Ceniro/Caiedral [baimosiberao-preln-1191m2-enda-RS11000004-2500268061 | 23121
Rua fu - Yia Canelho, Riteirdo Preto i hitps Fwwvi waree! com brfimovellote-terreno-wle-cenalbo-baires-
2 |SP Vila Cananc 12'J’.‘j 4 05| Ceniro/Catedral |ibsirac-preto-1200m2-enda-RS%E5(044-25" 287645 72375
: Pttps e wareal com brfimoselliots-teneno-wle-canelto-baimes-
58] |Vila Canelro, Ribeirdo Preto SP |Vl Canahe 1200 43 mtam ribeirao-preto- 1200m2-enda-RS7500{01- 2405827 109/ 582.5¢
Avenida Eduando Andrea Matarazzo - : hitps FAwww warsal.com brimovellote-lereno-campes-hsens-
0] |Ribsirgo Prete - SP Campes Hisess 130 3.5|Centro/Catedral bamosnberao-preto-1302m2-enda-RS5S00N0-10-25 1224828 4.9
Prox Av Seudade, Riberds Prato - S www. wiarzal com br/imovellote-lemeno-Lampcs-gisens-
&1} |SP Campes Elisess 130 $.5|Ceniro/Caledrel |bairmos-fibeirao-preto-1320m2-enda-RS1000000-14-25143284031 | 681,82
Rua Onze de Agosto - Ribsiras Prio hitps /v wareal com brfimoliote-temeno-Campos-hses-
62} |SP Campos Bliseos 138 -3 5|Centro/Catedral |bairmos-ibera-pveto- 1384m2-enda- RS 74200044- 2495640122/ 432 54
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Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto pgigig i

Estado de S&o Paulo 2021/148940
Secretaria de Planejamento’e-Desenvolvimento Urbano
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CA11)
Laudo de Avaliagao n°. 5512021

Relgtérfo Estatistico - Regressﬁo Linear

1) Maodelo:

e EXP INT 002/2021 -PGP-S

2) Data de referéncia:
o terca-feira, 28 de setembro de 2021
3) Informagdes Complementares:

Total de variaveis: 3
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 62
Dados utilizados no modelo: 57

1} Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo: 0,7665104 / 0,7665104
Coeficients de determinagdo: 0,5875381
Fisher - Snedecor: 38,46
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1c e + 10
Residuos situados entre -1,64G e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 98%
1) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Rua Jacira, n® 50 -Jardim Macede — CEP 14091-902 9 / 19
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Prefeitura Municipa! de Ribeirdo Preto | J-0270

‘Estado de S3o Pauls i 2021 I1 48940
Secretaria de Planejamentc 5 De#»r"olv!mento Urbano
Comissdo de Avaliagdo Técnica de !'névels (CATI)
Laudo de Avaliagao n°. 55/2021

1) Analise da variancia:

- g ﬂ ’. = - ;:‘- 5 s 7;2?4 fs“,,"’

Eifit : 2 : = :
Explicada 1093990,264 2 546995,152 38,461
N3o Explicada 768000,013¢ B . 54 14222,223

Total 1861950,323 i 56

1) Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média}:

[Valor unitario = +148,2217187 +378345,6986 / Area total +575,9299159 / Distancia ao polo valcrizante

9) Testes de Hipéteses:

Area total : 1/x 4,78 0,01
Distancia ac polo valorizante 1/x 2,98 0,43
Valor unitario i 'y 4,58 0,01

10)  Correlagdes Parciais: .

Distancia ac polo valorizante : 0,60 0,26
Valor unitario 0,72 0,55

Valor unitario

Rua Jacira, n® 50 —Jardin: Macedo — CEP 14091-902 1 0 /l 9
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto | 7.7 "%
Estado de Sdo Paulo. .~ . . ~ 12021/148940
Secretaria de Planejamentora‘Desenvolvimento Urbano
Comissdo de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)
Laudo de Avaliagao n°. 55/2021 .

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

Observado

Grafico de residuos - Regressao Linear

Residuos Regressao
257 v ; . & 3 ; ‘ 0
2 : o= ' .
: ©
154~ ‘~‘§%~- -—:-“- ! bl - -~y - - - o
'...1 .............. Yo v primwm '.._..__...............4..........' .............. ]
: ! 4 :
a ' ' A . : 6 o
a ' N 0! | H ' ) - ; H
ol { 1 T O -~ A s i s e Lasvnams koo Jlatii s e s .o e
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2 PRERI Al : ; : ; : : :
§-0,5**f“"§tp-v"'“. ------ et Feeseen Fomsois Posoaal J=seasy to = g eleia vl
= ; : o/ L1 t 0. ¢ \ ' / 1 |
il sy it AR Ao R i e SNt fremhasdRansnatags sery
X 4 o y - € A ¢ b o !
L G i P T S TS PRt SURTREY PR T TR ST R e
2 4= ’ I , l
25 ; ; ; ; ;

200 250 300 350 400 450 £00 550 660 850
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Secretaria de Planejamento e Deqanvoiviqlento Urbano
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Laudo de Avaliagae n°. &

PROCESSO DIGITAL:

2021/148940

{Caracterizac3o do imavel
avaliando

{Quantidade minima de
ados de mercado,
efetivamente utilizados

dentificagio dos dados de
mercade

S Nivel de significancia
somatdrio do valor das
duas caudas) maximo

hipdtese nula de cada
gressor {reste bicaudal
Nivel de significdncia
méximo admitide para a
ejei¢dc ¢a hipdtese nula

do modele através o testef:

Cempleta quanto a
todas as varidveis

Apresentazdo de

todos os dados @

varidva's analisades na

modelagem, com fcto e
caracterfetizas
observadas pelo 2utor

infaormagdes refativay 2

pieta guanio as
éveis utilizadas no

Adogdo de situagdo
paradigma

o de varidveis

Apresentacio de
m{armacées relativas a
tq#ps os dados e

;é veis analisados na
dnlagem

endentes __|independentes

3 {k+1), ondek éo
nimera de varidveis

Apresentacdo de
informagaoes relativas
aos dados evaridveis
efetivameante utilizados
no modelo

ﬁdg para apenas
variavel, desde

"vh apasse 15% do valor
jculado no limite da

Acmitida, desde que:

a} as medidas das
caracterfsticas do
imével avaliando ndo
sejamsuperioras a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores & metace do
limite amostral inferior
b} ovaior estimadondo}
ultrapasse 20 % do
vator catculado no
limite da fronteira
arnostral, para as
referidas varidveis, de

.‘}‘ 1eira amostral, para csie
r eﬂdavarlévei el
- {simuitaneamente, e em
médulo
20% 30%
5%

2%

Grau de Fundzmentasdo do Laudo

Todos, no minimo no
grau |

i

Requisitos para fundamentacao na inferéncia estatistica: Conforme Tabela 5.
Adotou-se o grau de fundamentag:ﬁo i, tendo em vista o item b.
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo PR

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissdo de Avaliagio Técnica de Imoveis (CAﬂ)
Laudo de Avaliagao n°. 55/2021

PROCESSO DIGITAL

2021/148940

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central

A amplitude do intervalo de confianga de 80% em tomo da estimativa de tendéncia central € dada por:

(264,13 — 210,29)/237,21 = 22,70%

Assin. este laudo se enquadra no Grau de Precisao ITI, de acordo coni a NBR 14.633-2

Modelo:

EXP INT 002/2021 -PGP-S

Data de Referéncia:

terca-feira, 28 de setembro de 2021

InformacSes Complementares: AVALIAGAO DE AREA DESTINADA A CONCESSAO DE USO - RECREIO

INTERNACIONAL

Dados para a projegio de valores:
e Area total = 10.705,82

e Distancia ao polo valorizante = 12,60

» Enderego = RUA B, n? 175 (RECREIO INTERNACIONAL)
® Bairro = RCR INTERNACIONAL

® Polo valorizante = CENTRO - CATEDRAL

e [nformante = SEC DE PLANEJAMENTO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
o\/3lor Unitario

*  Minimo (11,35%) = 210,29
e Meédio = 237,21
e Maximo (11,35%) = 264,13

sValor Total

* Minimo =2.251.305,25
e Medio = 2.539.496,93
* Maéximo = 2.827.688,61

eintervalo Predigao

Minimo = 864.958,65
Maximo = 4.214.035,21
Minimao (65,94%) = 80,79
Maximo (65,94%) = 393,62

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 201,63
RL Maximo = 272,79
Campo de Arbitrio
RL Minimo = 151,95
» RL Maximo = 205,58
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VII - CONCLUSAO

O valor do imovel avaliando, em 19/11/20_21, lpcalizado na RUA B (RECRE}Q‘.NTERNACIONAL) Ne 175, loteamento
RECREIO INTERNACIONAL, setor LESTE, em Ribeirio Preto, RS 4.039.636,5;7 {QUATRO MlLHf)ES, TRINTA E NOVE
MIL, SEISCENTOS E TRINTA E SEIS REAIS E CINQUENTA E SETE CENTAVOS{.

3

Vil — ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 19 folhas impressas Lie um so lado, todas rubricadas e esta dltima datada e assinada

digitalmente. !
Ribeirdo Preto, 19/11/2021. i
£ i

I
Comissdo de Avaliacdo Técnica de Imdveis da Prefeitura Municipal de Ribeir&o Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREA n2 506.139.801-0

Arg. MARCO ANTONIO AFFONSO
CAU n” A22338-7

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI
CREA n® 506.262.732-5

—_———

Eng. Civil WAGNER ANTONIO DE ALMEIDA
CREA n2 506.055.668-6 '
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Camara Municipal de Ribeirao Preto

Prefeitura Municipal de Ribeir: i

Estado de Sao Paulo Protocolo Geral n° 6829/2021
Gabinete do Prefeito Data: 3o/11/2&2315 Horéario: 11:54

Ribeirao Preto. 29 de novembro de 2021.

Of. n. 1.152/2021-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO
PRETO A CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL DE SUA
PROPRIEDADE AO COMERCIAL FUTEBOL CLUBE E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, apresentado em 07 laudas, justificando-se a propositura pelas razéfs

que adiante seguem.




A=

Prefeitura Municipéi de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
autorizar o Poder Executivo a conceder o direito real de uso ao COMERCIAL FUTEBOL

CLUBE, iméveis de sua propriedade, localizados no Recreio Internacional.

Sao dois lotes que, inicialmente, foram doados a Associagdo dos
Servidores Municipais, pela Lei Municipal n® 2.605/1972. No entanto, a Associagdo se

manifestou, conforme documento em anexo, desinteresse nos imoveis.

Diante disso, o Comercial Futebol Clube solicitou a concessdo
dos referidos imdveis para manutencdo e construcdo de centro esportivo no local,
conforme documento em anexo, a ser utilizado para escolinha de futebol e treinos das

categorias de base (sub 11, 15 e 17) de criangas e adolescentes.

O Comercial Futebol Clube em contrapartida pela concessdo do
imovel, disponibilizara 40% (quarenta por cento) das vagas da escola de futebol/treinos sem

qualquer custo, para criangas e adolescentes carentes.

Os imoveis correspondem a dois sitios localizados no Recreio
Internacional, com area total de 10.000,00 metros quadrados, avaliados em R$ 4.039.636,57
(quatro milhdes, trinta e nove mil, seiscentos e trinta e seis reais e cinquenta e sete centavos),

conforme laudo em anexo.
O Projeto de lei ainda revoga a Lei Municipal n® 2.605/1972.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,

{
™

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termc7 do

artigo 42 da Lei Orgéanica do Municipio.



