
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Nº:—F.? Estado de São Paulo

' Gabinete do Prefeito

.

f.;/"AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO A

CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE ÁREA LOCALIZADA NO

LOTEAMENTO DISTRITO EMPRESARIAL A AAARP - ASSOCIAÇÃO

AMIGOS DOS ANIMAIS DE RIBEIRÃO PRETO E DÁ OUTRAS

PROVIDENCIAS.

Art. lº. Fica, pela presente Lei Complementar, autorizada a Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto a conceder o direito real de uso a AAARP — ASSOCIAÇÃO

AMIGOS DOS ANIMAIS DE RIBEIRÃO PRETO, CNPJ nº

36.685970/0001-15, nos termos do artigo 105, & lº e artigo 106, & 4º. da Lei

Orgânica do Municipio de Ribeirão Preto, do imóvel urbano, situado nesta

cidade de Ribeirão Preto, com a seguinte descrição:

] — Área Institucional nº 04 do Loteamento Distrito Empresarial: uma área

urbana, de forma irregular, com a seguinte descrição & confrontações a saber:

Tem início essa descrição perime'trica, no marco localizado no alinhamento

predial da rua nº 08, (atual rua Raphael Andreolli) junto à divisa com o lado

esquerdo de quem da rua nº 08 olha para O lote nº 01 da quadra nº 1 1: Deste

marco, segue em linha reta, pela divisa com o lado esquerdo de quem da rua nº

08 olha para o lote nº 01 da quadra nº II. com 75,18 metros de comprimento,

com azimute de 155012ªl 1”, ate' O marco localizado na divisa com o fundo do

lote nº 16 da quadra nº II; deste marco_ vira a direita, e segue em linha reta,

pela divisa com o fundo do lote nº 16 da quadra nº 11, com 48,00 metros de

comprimento, com azimute de 244º4li4lª', ate' o marco localizado

alinhamento predial da rua nº 09 (atual rua Nelson Colela): deste marco.
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direita, e segue em linha reta, pelo alinhamento predial da rua nº 09, com

66,61 metros de comprimento, com azimute de 335º12º11”. até o início da

curva na confluência da rua nº 09, com a rua nº 08; deste marco, vira a direita,

na confluência da rua nº 09 com a rua nº 08, em arco de raio de 9,00 metros de

comprimento, com 14,14 metros de desenvolvimento, até o marco localizado

no alinhamento predial da rua nº 08; deste marco, segue em linha reta, pelo

alinhamento predial da rua nº 08, com 39,00 metros de comprimento, com

azimute de 65º12ª11”, ate' o marco localizado na divisa com o lado esquerdo

de quem da rua nº 08 olha para o lote nº 01, da quadra nº 11, onde teve início e

termina essa descrição perimétrica, encerrando uma área total de 3.601,44

metros quadrados, cadastrada na municipalidade local sob o número 503.303,

parte da matrícula nº 1 11.922 do lº Cartório de Registro de Imóveis.

Parágrafo único. O bem acima descrito foi avaliado em R$ 1.721.086,61 (um

milhão setecentos e vinte e um mil oitenta e seis reais e sessenta e um

centavos), conforme avaliação constante do Processo Administrativo

2021.101425.

Art. 2”. A concessão de Direito Real de Uso, ora autorizada, será pelo prazo de 30

(trinta) anos, podendo ser renovada desde que haja interesse comum das

partes, e tem como finalidade a construção, no prazo de 02 (dois) anos a contar

da publicação desta lei complementar, da sede da entidade, com estrutura para

as ações desenvolvidas pela entidade, visando o acolhimento, tratamento e

castração e adoção dos animais recolhidos pela Associação.

ª lº. E vedado a concessionária dar outra destinação à área, objeto da

concessão, diferente da que trata o presente artigo. tampouco ceder, ainda q

a titulo gratuito ou aliena-la.
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& 2". O descumprimento do presente artigo tornará nula de pleno direito a

concessão feita, revertendo o imóvel a posse do Município, independente de

notificação, sem direito à concessionária de retenção ou indenização de

benfeitorias.

& 3“. A concessionária deverá dar início ao procedimento de lavratura da

escritura de concessão no prazo máximo de 120 (cento e vinte) dias a partir da

publicação da presente lei.

& 4º. A concessionária e' responsável exclusiva pela manutenção estrutural e

fisica do imóvel, além do pagamento de todos os tributos e ônus de qualquer

natureza incidentes sobre o imóvel no prazo da concessão, incluindo energia

elétrica, água e esgoto, devendo proceder junto aos órgãos responsáveis para

alteração da titularidade a partir da vigência da concessão.

é 5”. Ao término do prazo da concessão o bem retornará à posse e propriedade

da Prefeitura Municipal, independentemente de notificação, sem qualquer

direito à concessionária de retenção ou benfeitoria de qualquer espécie.

ª 6“. A fiscalização e cumprimento da presente concessão fica a cargo da

Coordenadoria do Bem Estar Animal, da Secretaria Municipal do Meio

Ambiente.

3º. As despesas decorrentes do cancelamento da escritura e do registro

imobiliário da anterior concessão, bem como decorrentes da elaboração e

lavratura de nova escritura de concessão e seu respectivo registro, tal como

seu futuro cancelamento, ficarão a cargo exclusivo da concessionária. As

demais despesas oriundas da execução da presente lei, correrão por conta de

verbas próprias, consignadas no orçamento do município, supleinentad

necessário.
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Parágrafo único. A Prefeitura Municipal, através de decisão da Secretaria da Casa

Civil, em observância ao contido no caput e no & 3º do artigo 2“ desta lei

complementar, poderá custear as despesas decorrentes da lavratura da escritura

e seu registro imobiliário, desde que existam relevantes fundamentos para

tanto.

Art. 4“. Fica revogada a Lei Complementar nº 3.082, de 16 de agosto de 2021.

Art. Sº. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação.

PALÁCIO RIO BRANCO

,
ª .

A/DU GUEIRA

Prefeito Municipal
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MATRICULA FICHA ª llFlCllll. DE REGISTRO DE IMÓVEIS. 11111108

« l“ 92?- 01 E DOCUMENTOS E (11111 DE PESSUA JUBÍDICR[ [—

RI IRÃ PRETO - SP

LlVFlO N. 2 — REGISTRO GERAL

IMÓVEL: Uma área de terra situada nesta cidade, com 60062551 metros quadrados:“
com a seguinte descrição perimétrica: inicia-se em um ponto (8) situado a margem
esquerda da Rodovia Anhanguera Km 330, no sentido de São Paulo- Brasília, distante
1 142, 74 metros da divisa de propriedade da CEAGESP; deste ponto (8) com
coordenadas N=7 664, 876,41 e E=209 514,29 deflete ligeiramente à esquerda pela
margem de acesso, que liga a Via Anhanguera (SP—330) ao Contorno do Anel Viário
Norte - Rodovia Alexandre Balbo (SP—322) com azimute de 206º 27” 07” distância de
9,67 metros até o ponto (9); deste ponto (9) com coordenadas N'=7,664,866,76 e
E=209.514,66 deflete à direita com azimute de 206º 43” 03” e distância de 25,39 metros
até o ponto (10), deste ponto (10) com coordenadas N=7.664,841,31 e E=209.515,52
deflete à direita com azimute 209” 33' 07” e distância de 41,32 metros até o ponto (11);
deste ponto (11) com coordenadas N=7.664,800,06 e E=209.514,86 deflete à direita,
azimute de 216º 30' 59” e distância de 39,60 metros até o ponto (12); deste ponto (12)
com coordenadas N=7.664.760,83 e E=209.509,44 deflete à direita com azimute de 238”
53' 31” e distância de 371,55 metros até o ponto (13), deste ponto (13) com coordenadas
N=7.664,439,88 e E=209.322,26 deflete à direita, com azimute de 241º 51” 13” e
distância de 80,71 metros até o ponto (14); deste ponto (14) com coordenadas
N=7.664,372,34 e E=209.278,06 deflete à direita com azimute de 246º 03, 13" e distância
de 88,98 metros até o ponto (34), confiontando até este ponto com a cerca do DER da
Rodovia Alexandre Balbo (SP—322); deste ponto (34) com coordenadas N=7.664,301,67 e
E=209.224,01 deflete à direita com azimute 335º 12” 12” e distância de 472,80 metros até
o ponto (33); deste ponto (33) com coordenadas N=7.664,583,29 e E=208.844,24 deflete
à direita com azimute de 337º 13' 44” e distância de 53,42 metros até o ponto (32); deste
ponto (32) com coordenadas N=7.664,616,61 e E=208.802,48 deflete à esquerda em
curva com raio de 11,235 metros e desenvolvimento de 17,02 metros até o ponto (31);
deste ponto (31) com coordenadas N=7 664, 615 ,31 e E=208.787, 10 deflete à direita com
azimute 70º 26” 12” e distância de 27 ,29" metros até o ponto (30), deste ponto (30) com
coordenadas N=7. 664, 635, 66 e E=208 805,29 deflete& esquerda com azimute de 66º 03“
13” e distância de 58 4,3 metros ate _o ponto (29); deste ponto (29) com coordenadas
N=7.664,682,07 e E=208.840,78 deflete à' esquerda com azimute de 61º 51” 13” e
distância de 24,95 metros até o ponto (28); deste ponto (28) com coordenadas
N=7,664,702,94 e E=208.854,45 deflete à esquerda com azimute de 354” 37? 43” e
distância de 243,06 metros até o ponto (27); deste ponto (27) com coordenadas
N=7.664,904,41 e E=208.718,47 deflete à esquerda com azimute de 264º 3-4' 06” e
distância de 580,26 metros até o ”ponto (26); deste ponto (26) com coordenadas
N=7 664,57929 e E=208 237, 84 deflete à direita com azimute de 358” 03 09” e distância
de 271,08 metros até o ponto (02),confrontando até este ponto com área remanescente da
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(Fazenda São Sebastião do Alto, de propriedade de Quintino Facci; deste ponto (02) com
coordenadas N=7.664,812,65 e E=208.099,89 deflete à direita com azimute de 84º 37'
41”.e distância de 954, 72 metros até o ponto (03), confrontando com área remanescente
da Fazende São Sebastião do Alto, de propriedade de Quintin- Facci; deste on 0 (03)
com coordenadas N=7 665, 346, 73 e E=208 891,24 deflete à dirita com azi ute d 174º
37” 43” e distância de 507,37 metros até o ponto (35), deste p to (35) oo coordnadas
N=7 664, 926, 19 e E=209 175 ,07 deflete à direita em curva co raio de 11.1 ,00 mtros e

o ponto onde teve início e tem fim a presente descrição ,

Prefeitura Municipal local sob nº 502 836 PROPRIETÁ ' '
Ribeirão Preto, 18 de março de 2002 O Escrevente Autorizado:
(Luiz Augusto Gonçalves).
Emolumentos: R$ 4,13 Microfiime e protocolo nº 216. 902

R,1/111.922. Ribeirão Preto, 23 de Setembro de 2002.
Por petição de 21 de agosto de 2002, datada nesta cidade, apresentada em uma só via, a
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, com endereço na Praça Barão do Rio Branco,
s/nº, inscrita no CNPJ sob nº 56,024581/0001-56, acompanhada. de todos os documentos
que determina o artigo 18 da Lei 6.766/79, requereu () REGISTRO DOLOTEAMENTO
INDUSTRIAL denominado Distrito Empresarial de Ribeirão Preto » 1ª Etapa”, através
do Decreto nº ª '2, de 16 d & ri! de 2002, publicado no DOM. de 22 de abril de 2002,
conforme pro'-to aprovao, m as seguintes áreas, a saber: ÁREA TOTAL DOS

0.20 ,29 metros quadrados, assim divididos: Quadra “1”, lotes

“5”, lotes 1 a 19, e . “6”,1ites ] a 14“, Quadra “7”, lote 1; Quadra “8”, lotes ] a 38,
Quadra “9”, -',cQua a “10”, lotes 1 a 28 Quadra “11”, lotes 1 a 16, Quadrzi

“12”, lotes .,— ,

“ STE!) A VIÁRIO: 135. 388,94 metros quadrados, ÁREAS
INSTITUCI

,
"? ' , ros quadrados; ÁREAS VERDES: 184.793,82 metros

quadrados A ' DA: 600.625,51 metros quadrados. O Escrevente
Autorizado , (Luiz Augusto Gonçalves).
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LIVRO N. 2 — REGISTR L

Av.2/l 11.922, Ribeirão Preto, 11 de março de 2.010. “

Por escritura pública de lº de fevereiro de 2.010, lavrada no 4º Tabelião de Notas, desta
Comarca, no livro 1.852, fls. 321, é feita a presente averbação na matrícula, para ficar
constando que a aniga Rua “06” denomina—se atualmente Rua Reinaldo Sandrin,
conforme decreto nº 191 de 26/06/20 3, publicado no D.0.M. em 27/06/2003. A
Escrevente Autorizada: ªº; ªgiª , (Edna Regina Pires). Microfilme e
protocolo nº 306.707.

Av.3/1 11.922. Ribeirão Preto, 1 l de agosto de 2.010.
Por escritura pública de 06 de julho de 2.010, lavrada no 4º Tabelião de Notas, desta
Comarca, no livro 1.884, fls. 305, é feita a presente averbação na matrícula, para Scar
constando que a antiga Rua 3 denomina-se atualmente Rua Luiz Gonzaga Pereira Seixas,
conforme decreto nº 411 de 9/12/2002 e D.0.M nº 9.689 de 23/12/2002. A Escrevente
Autorizadazªmxu flªêmn ªºl/3 , (Edna Regina Pires). Microfrime e protocolo nº
313.436.

111.922
' [

AV.4/1 11.922. Ribeirão Preto, 04 de abril de 2.011. »

Por petição de 17 de fevereiro de 2.01 1,& datada nesta cidade, apresentada em uma via, é
feita a presente averbação na matrícula, para ficar constando que as antigas Avenida “3” e
Ruas “8” e “9” denominam-se atualmente Avenida Luiz Maggioni; Rua Raphael
Andreolli e Rua Nelson Colela, respectivamente, conforme Decretos Municipal nºs 369,
063 e 193 de 26 de novembro de 2.002, 17 de março de 2.003 e 26 de junho de 2.006,
publicado nos D.0.M. em 28 de novemb de 2.002, 1 de março de 2003 e 27 de junho
de 2003. A Escrevente Autorizada:Maw“? Aparecida Malaspina
Lcmasson Lopez). Microfilrne e protocolo nº 324.467. »

Avó/11 1.922. Ribeirão Preto, 17 de fevereiro de 2012.
Oficio nº 1477/2011 em 16 de novembro de 2011, procede-se & presente averbação para
constar que a antiga Avenida “2”, denomina-se atual nte Avenida Antônio da Costa
Santos, conforme decreto nº 351, de 14 de novembro 002, publicado no DOM em 18

de novembro de 2002. 0 Oficial Substituta: (Paulo César Alves).
Digitalizado e protocolado sob nº 339.806. e

Avó/111.922, Ribeirão Preto, 12 de Março de 2012.
Por oficio nº 153/2012 JURS de 10 de fevereiro de 2012, procede-se a presente averbação
para constar que as antigas Rua “2” e Avenida “1”, atualmente denominam—se Rua
Alamiro Velludo Salvador e Avenida Celso Daniel, conforme Decretos nºs 349 e 352, de

(SEGUE NO VERSO)
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(14 (18er de 2002 publicado aos 18 de novembro de 2002. 0 Ojicia! Substituto?“
. 4/4 (Paulo César Alves“). Digitalizado e Protocolado sob nº 340.355.

LAª/ª:., ..

Av.07l111.922 - ATUALIZAÇÃO DE LOGRADOURO.
Em 19 de julho de 2012- (prenotação nº 346618 de 28/06/2012).
Por escritura pública de 11 de junho de 2012 (livro nº 2003, fls. 333/34?) do 4“ Tabelião de
Notas de Ribeirão Preto-SP, em conformidade com os Decretos nºs 198 de 01/07/2003 e
194 de 27/06/2003. procede-se . . sente averbação para constar que as antigas Ruas
"04" e "05", denominam-se '?!" ente RUAS SYLVIO DE MAGALHÃES PADILHA; e,
LUIZ HENRIQUE PEREIRA ; o ' — - - «'- n

, respectivamente.
O Escrevente: / ' ' (João Paulo Lourenço).
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 02/2022

Locaí: RUA Raphael Andreollí esquina com rua Nelson Coleia, Loteamento: Dish
Empresarial Industrial

Setor: NORTE - Subsetorz N—16

Rua Jacira. nº 50 —Jardi1n Macedo — CEP 14091—902 1/Fone » 3977-953 13



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PRCCESSG Zºª/101425
Estado de São Paulo FOLHA Nº—
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022 W

RESU 10

LAUDO DE 0
AVALIAÇÃO N 02/2022

OBJETO AVALIAÇÃO DE LOTE (VALOR R$./Mº)

OBJETIVO CESSAO DE ÁREA PÚBLICA INSTITUCIONAL

SOLICITANTE SEC RETATIA DA CASA CIVIL

LOCALIZAÇÃO RUA Raphael Andreolii esquina com um Nelson Coleia

PROPRIETÁRIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA “”
“ 5061398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU nº A22338—7

_. . , . — CREA nºE _. c 1 BENEDITO CARLOS CICILN
AVALIADORES "3 m X

5062627325

Eng, Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA nº
ANDRADE 5070527271

Eng. Civil VITOR ALVAREZ
CREA “
5069093822

R$ 1.721.086,61 (HFM MILHÃO, SETECENTOS E VINTE E,;)fgâígALÃo UM MIL, OITENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E UM
Ç CENTAVOS).

DATA DA , ,, 7,
AVALIAÇÃO 19/0120“

Rua Jacira. nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091—902 2/Fone - 3977-9133 12



Prefeitura Municipal de Rlbelrao Preto
Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nª. 02/2022

PROCESSO 2021/101425
FOLHA Nº

Msi—33153 ! Casmbo

Figura 01 — Identificação do imóvel e seu cadastro municipal,

I - OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 02/2022 é referente ao:
Processo: 202119101425
Requerido por: SEC RETAIL—X DA CASA CIVIL

Endereço: ZCIUIA Rªnia? Andreolli esquina com rna %??Zolzimpresarial
ª e sou º e 8 Industrial

Setor: NORTE Subsetor; N-Ió
Cat-ias'tro Mun—[cipal 503303 IVIa'tncula (Io 11 1923do _unove] avahandu: Imovel avahando:
Proprietário do
imóvel: PREFEITURA IX'IUNICIPAI. DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:
CODIGO DE CONTROLE:
Valor venal total do lote avaliado: R$ 64152450
Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:
Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 641.524,50
OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMOVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 3601.4411)2
Area ediâcada no terreno avaliado:
Testada X Profundidade do lote avaliado (medida na via do
endereço principal):

48x???

Rua Jacira. nº 50 —Jardi1n Macedo — CEP 14091—902
Fone - 3977-9 [33 3/12
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Estado de São Paulo FOLHA N

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATl)
Laudo de Avaliação nª. 02/2022 __“ernLaiu:aianww

Pra ximidades do imóvel avaliar! :º

II - OBJETIVO
O presente Laudo está destinado a avaliação do terreno de propriedadede PREFEITURA

MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de CESSAO DE AREA PUBLIC A
INSTITUCIONAL.

III — DIAGNÓSTICO DE MERCADO

O Mercado de imoveis em Ribeirão Preto encontra-se aquecido, com a cidade em plena
expansão. A quantidade de imóveis similares ao avaliando no mercado e' baixa. Visto tratar-se de
uma área institucional da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

IV - METODOLOGIA
0 trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - YBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados inunéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 2021/101425.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Cientifico dos Dados atraves de Inferência Estatística., objetivando atender as recorriendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653—2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o
comportamento do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região
avaliada.

Norte lipo Gasiiicaâo Mohammad Mim
Bairro Texto Texto Bairroondeoimóvel selocaliza sim

Endereço Texto Texto Endereço completude imóvel em
Áreatotai Numérica Quantitativa Areatotaldoimóvel medidaemm2 sim

Equina Numérica Botanica Lotedeesquinaesarrrindoovaiorlmumeiode s'm
infom'ante Texto Texto Nomeouidentíficaçãodoinfomiante sim

Distandaaopolo Numérica Quantitativa Vadávelquantitativaindiativadadistandaaopol sim
Wa Numérica QuáitativaKódigosAioados) não

Vaiotunítário Numérica Dependente (Valortotaidoinúvei dividido pelaAreatotalimª) sim

V - CÁLCULOS
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto “Mªmmª/101425
Estado de São Paulo FOLHA Nº
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022 W"

Com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado. com a ajuda do programa SisDEA , Modelagem de Dados. 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda, do terreno na região.

A detenninação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das
propriedades e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário do terreno na região
avaliada. pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão); de acordo com
cálculos procedidos:

[UNIT. DESC. : +743xl458152 —32507,078921ÁREA 4843651618 * DIST. AO PV

Valor Unitário do Terreiro Avaliando — VUTA

Substituindo os as variáveis referentes ao imóvel avaliando para a equação demonstrada
acima, o valor unitário encontrado é de:

l VuTA : 477,89 R$/ ml

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Por fim. o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando e de:

VTA = At X VnTA
VTA : 3.601,44 X 477,89
VTA = R$ 1.721.086,61

ºww
ÁREA TOTAL DO LOTE 3.601.44 mº

DISTÁNCIA DO POLO VALORIZANTE 12.7 km

VALOR UNITÁRIO R$ 477.89 finª

VALOR TOTAL R$ 1.721.086,61

VI - CONCLUSÃO
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto Pªººªªªºªºªlf1º1425
Estado de São Paulo FOLHA Nº.—
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATl)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022 W

O valor do imóvel avaliando. em Biºl/12022. localizado na RUA Raphael Andreolli
esquina com ma Nelson Colela, loteamento Dist. Empresan'al Industria], setor NORTE, em
Ribeirão Preto. R$ 1.721.086,61 (HUM MILHÃO, SETECENTOS E VINTE E UM MIL,
OITENTA E SEIS REAIS E SESSENTA E UM CENTAVOS).

VII — ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado. todas mbricadas :: esta última
datada e assinada.

Ribeirão Preto, l9301f3022.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipalde Ribeirão Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREA nº 506.139.80l—O

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO
CAU nª A223 38-7

Eng. Civil BENEDITO CA RLOS CICILINI
CREA nª 5062617325

Eng. C ivil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE ANDRADE
CREA u: 507.052,727-1

Eng. Civil VITOR ALVAREZ
cm nª 506.909.382-2
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PRº055302021/1º1425
Estado de São Paulo FOLHA Nº—
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022 AssmaluraiCannª—m

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostm sigxníícativa de dados.1<estexrabalho de avaliação
foram selecionados 58 elemeuíos de pesquisa de dados de lotes de terrenos %! venda ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel
avaliando. cujas camcterísticas principais encontram-se relacionadas abaixo:

Eae

aewww

cas Façam

' HWEEÍRAO

PA GUSTA

TT'

PAUUSTA

*E BMIDEIPJWTES

PAULLSTA

3458519 Magrª

CT&CêIâS oe Reyes

“cºma “u“ ese

' Pecª) Cnvea de Cam

imc Cracara mas

me Cªl: nta ca Amada

Drama Puma

Rua Eméw CE!“

Rºla m õma Ca. a & mandam

Rua Psalm

Rue Ryo Game é: Eu esc Av rªr: mºema lame:
Rua FABER»: “

RUA GENERAL CAMARA

”'I PROF MARÉ AU'C'ORR

ªv' Fiª-OF HARD AU'UGR!

V PROF MAME) AUTOR!

FF QD

V PROF MARK) AGIR)“
UIFGRM QDO

CAMiLÚ DE PA?-“15,533

PRUDENTE DE OPAIS

RUA RFONSO SCthiD
.
”DES

RUA IZáRLOS CHAGâS 32

Rua Seia Vista

Chácaras Ee RECIBO

Ezmmu'u 1403

em Ve'á/e

Fô'fâiDaw

Pedra Cºrrea de fanaªwu

C*»àcaías tam

rea ânteªec vei

Eua OátDBeªz 375

Rua dos beams
155 “MW

mms &, Perna
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Prefeitura Muni
Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022

cipal de Ribeirão Preto Pªººªªªº2021f1º1425
FOLHA Nº

Mâinsíura 1 Canmãc

Relatório Estatístico - Regressão Linear
!) Modelo:

PROC 2021 101425 - ASSOCiaÇãO Animais Cães

2) Data de referência:

quarta—feira. 19 de janeiro de 202 2

5)

Total de vanaveist S

Variáveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 28
Dados utilizados no modelo: 16

Coeficiente de correlação: 09693009 . 09 03533:

Coeficiente de determixmcão: 03395443
Fisher — Snedecor: 62.16
significância de modelo (_º/b): 0.01

Residuos situados entre —18 e + ls 680“ 68%

Resíduos situado; entre 4.643 e + 1.643 90% 93%

Residuos situados entre 4.965 e ª 1.963 95% 100%

6) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: ()

% de outliers: 0.00%

Rua Jacira. nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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PRccessc—2021I101425Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
FOLHA NºEstado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022 Assmaura " 'Çanmbo

; Análise da variância-

Explicada 4.172 3 1.391 62.164
Não Explicada 0.268 [2 0.032
Total 4.441 15

8) Equação de regressão:
thalonmitán'o): +7.119833249 4818672023 :'Área total—10,311262095 * Esquina 43.46
ao polo valouzzune)

548106 * ln (Distancia

Função estimativa (moda):

Valor mxitário : +1208.s92929 * e'“(-181.8672023 fÁxea total) * cªí —:O.311262095 * Esquina) * u_u—167-
* ln (Distancia no polo valorizante)

Função estimativa (mediana):

Valor unitário = +1236,244271 * e'*(-181V8672023 i'Área total) * e"*(—'0,311262095 * Esquina) * e'“( -046
* ln (Distancia ao polo valorizmne)

Função estimativa (média):

Valor unitário = +1250.151134 * e“(-181.8672023 !
* ln (Distancia ao polo valorizante“)

Área total) * e"*( +05311262095 * Esquina) * e'“( -0.467

Area total 11x 25.09
Esquina )( . 0.24
Distancia ao polo vaiorizante hu'x) " ' , O_O]

Valor unitário Inn-'E 0.01

Esquina 0.10
Distancia ao polo valorizame 0,16 0.28
Valor unitário «0.21 033

Distancia ao polo valorizaure
Valor unitário

"& lor unirá () -OT93
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PROCESSO 2021f101425
Estado de São Paulo FOLHA ““'——
Secretaria de Planejamento e Desenvnivimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 02/2022 Assmawrasíªmbº

Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Estimado

abo sáo 800 mm) 1.200 143.60 1.590 1.800 2.060 2.209
Observado

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão

Resíduos

f
DF

o

6 7
Vetores estimados
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Laudo de Avaliação nº, 02/2022

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

PROCESSO 2021/101425
FOLHA Nº

Assm wa : Ca

Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2

. N . . Coan eta quanto a Candeia quen as . . .ªíítªfçªºdºmm todas as variávés variáve's utiiizadasno gªâªªmªº 2
analisadas n'odelo

Quantidadem'ninade 6 4061), ondekéo 3(k—H),0ndekéo
dados de n'a—cado, ' número devaríáve's númo devariáve's 2
efetivanmtemlizados indªgª indºgmjentes

Apresmtação de

Zªnªrdi)??Vªs &
Aprsmtação de Apraentafão de

,
. ,, , , , _ inforrraçoes rd ativas e infmçoã rei ativas

Lªggªçaº dos dados de &&ZÉÃÍÉÍÉZZT todos os dados e aos dados evariáve's 2

, .
* variáve's analisadosna derivônmteub'âizadcscaracterlsucas “0691595“ no rrod eloobsqvadas pda autor

dolaudo
Pdrritida, dadequer.

. . a) as nEdídas das333%? .ºª'fªªªfªº' .ªº dº e
que a) & "adidas das '"Íª'ª' avaliando nao

, , sqamsupenora a
fªíªªªmªfªgª 100 %do uma?
séamsuperíoresa arms-n'a! superior, nem

lomsdolimmanmwar 'Í'fªfr'º'ªª ª “ºªídºªíb
Sampo: ação supa'ior, neninfafiores hmte amastral mfentzr 2

à edolimte b) ovaloresun'adonao

ª al infe'ior, b) º ultrapassem %do

valorem ! não Valorcalculadono
ulh'apasse15%do valor hmte da fronteira

calculado no imitada fªâªãíªzs defronta'ra anustral, para 4

'

a ra'erida variávé º.º' ª' º
snrruitanearrmte. een
módulo

nível desig1ificância
(smtóri o do val or das
duas canelas! WBNYTD 20% (,º 1
para a reação da
hipótese nula decada
r- . essor (tata bicaudal )

Nível desíg'xiâcáncia
rrtáx'rmadm'u'dopara &

rq'e' ção da hi pótªesenula 2% 5% 3
do noddo eua/ár» detesta
F deãuedecor

10 6

2' 4' 5 96 no “W.““) Tocha, no m'ni no noqeu" eos detras no gaulnínim) no (raul

Grau deFundammGção do Laudo ll

Requisitos para fundamentação na inferência estatistica: Conforme Tabela 5.
Adotou-se o grau de fundamentação H, tendo em vista o ítem b,
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FOLHA Nº
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PROCE5502021I101425

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAT!)
Laudo de Avaliação nª. 02/2022 AssunsiurafCanmt—A “

Modelo:
PROC 2021 101425 - Associação animais Cães

Data de Referência:
quarta-feira, 19 de janeiro de 2022

Informações Comºiementares: AVALIAÇÃO DE ÁREA INSTITUCIONAL PARA SEÇÃO PARA
ASSOClAÇAO AMIGOS ANIMAIS

Dados Eara a ºroiegão de valores:
- Área total : 3.601,44

Esquina : 1
Distancia ao polo valorizante : 1270
Bairro : JD sÃo LUIS
Endereço : AV MAURILIO BIAGI 380
Informante : PMRP

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%
Valor Unitário

Valor Total

Intervalo Predição

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em
torno da estimativa de tendência centra! É

Minimo (12,47%) = 418,30
Médio : 477,89
Máximo (14,25%) : 545,97

Minimo : 150648232
Médio = 1.721.086,61
Máximo : 1.966.262,12

Minimo : 1.350.284,33
Máximo : 2.193.715,08
Mínimo (21,54%) = 374,93
Máximo (27,46%) = 609,12

Campo de Arbítrio
RL Minimo : 406,21
RL Máximo : 349,57

Tabela de Precisão - NBR 14653—2

iii

< 30% < 40% < 50%

A amplitude do intervalo de confiança de 80% em tomo da estimativa de tendência central é dada por:
(5459? 4]$.301/4?7.89 : 36.314?

Assim. este laudo se enquadra no Grau de Precisão III. de acordo com a NBR 14.653-2.
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Cámara Municipal de Ribeirão Preto

Prefeltura Mun|c1palxde Rlbelrao F 0333353355?3333/2122: 33
Estado de Sao Paulo LEG -

Gabinete do Prefeito

Ribeirão Preto. 14 de fevereiro de 2022.

Of. n." 1.350/2022—CM

Senhor Presidente,

01 ABR. 2022

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo. o incluso Projeto de

Lei Complementar que: “AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE

RIBEIRÃO PRETO A CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE ÁREA

LOCALIZADA NO LOTEAMENTO DISTRITO EMPRESARIAL A AAARP

- ASSOCIAÇÃO AMIGOS DOS ANIMAIS DE RIBEIRÃO PRETO E DÁ

OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 07 laudas, justificando-se .
propositura pelas razões que adiante seguem.

lde7



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Pauio

Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo

autorizar a concessão de direito real de uso a AAARP — Associação Amigos dos

Animais de Ribeirão Preto, de uma área localizada no loteamento Distrito

Empresarial

Em 2021, foi editada a Lei Complementar nº 3.082. de

16 de agosto de 2021, autorizando a concessão de uma área no Residencial e

Comercial Palmares. Ocorre que foi constatado que o imóvel não tem acesso por via

implantada no local, o que impossibilita a execução das obras de infraestrutura no

local.

Diante disso, foi indicada uma nova área para a

concessão, localizada no Distrito Empresarial, com 3.601,44 metros quadrados,

conforme mapa em anexo, bem como a matrícula e laudo de avaliação, que indica o

valor de R$ 1.721.086,61 (um milhão setecentos e vinte e um mil oitenta e seis reais

e sessenta e um centavos).

Assim, o presente Projeto de lei autoriza a concessão de

uma nova área a AAARP , Associação Amigos dos Animais de Ribeirão Preto e

revoga a Lei Complementar nº 3082/2021.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a

propositura, aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre

Legislativo, nos termos do artigo 42 da Lei Orgânica do Município.

/
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

1 .
(,BUARTE OGUEIRA

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

ALESSANDRO MARACA
DD. PRESIDENTE DA CÁMARA MUNICIPAL

NESTA

3de7


