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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
. no Estado de São Paulo
o Gabinete do Prefeito

AUTORIZA A MUNICIPALIDADE A RECEBER ÁREA EM DOAÇÃO,
PARA FINS DE EXECUÇÃO DE TRECHO VIÁRIO COM DUAS PISTAS,
COMPREENDIDO ENTRE A AVENIDA DEPUTE ADO SÉRGIO

CARDOSO DE ALMEIDA ATÉ A RODOVIA JOSE FREGONESI (SP 328),

E DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

Art. 1º Fica autorizada a Municipalidade de Ribeirão Preto receber em doação uma

parte da área pertencente a matrícula nº 124.535 registrada no 2º Cartório de

Imóveis, para fins de execução de trecho viário com duas pistas,

compreendido entre a Avenida Deputado Sérgio Cardoso de Almeida até a

Rodovia José Fregonesi (SP-328), assim descrita e caracterizada:

I - tem início no ponto M1, localizado no alinhamento predial da Avenida B -

Pista 2, do loteamento Jardim Olhos D'água II, (matrícula: 124.533 - 2º

CRI) propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda; de

onde segue pelo alinhamento predial projetado da Área de Sistema Viário-

sentido Centro-Bairro-Pista 2, confrontando com a Área Remanescente da

(matrícula 124.535 — 2º CRI), de propriedade de Café Novo -

Empreendimentos Imobiliários Ltda., no sentido horário, com o azimute de

134º08'31” e a distância de 148,97 metros até o ponto M2; deste, segue em

curva à esquerda de raio 420,00 metros e desenvolvimento de 0,73 metros,
ainda confrontando com a Área Remanescente da (matrícula 124.535 — 2º

.

CRI), de propriedade de Café Novo - Empreendimentos Imobiliários Ltda.,| A
até o ponto M3; deste, deflete à direita e passa a confrontar com a Avenida BV

- Pista 2, do loteamento Jardim Olhos D'água II, (matrícula nº 7.82
4 de 7



Ra
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Estado de São Paulo
Gabinete do Prefeito

CRI), de propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda,

seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 196º53'36” e a distância de

22,53 metros até o ponto M4; deste, deflete à esquerda e segue pelo limite da

Faixa de Terras Doc 3 - Pista1, confrontando com Avenida B (Pista 2) do

loteamento Jardim Olhos D'água II, (matrícula: 117.728 - 2º CRD), de

propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda, em curva à

esquerda de raio 440,00 metros e desenvolvimento de 391,81 metros, até o

ponto M5; onde deflete à direita e segue confrontando com o loteamento

Jardim Olhos D'água HH, (matrícula nº 117.728 - 2º CRI), de propriedade de

Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda, com o azimute de

171º46'19” e distância de 20,02 metros, até o ponto M6; onde deflete à

direita e passa a confrontar com a Área Remanescente da (matrícula nº

124.535 — 2º CRI), de propriedade de Café Novo - Empreendimentos

Imobiliários Ltda., seguindo pelo limite da Faixa de Terras Doc 3 - Pista 1,

em curva à direita de raio 460,00 metros e desenvolvimento de 28,47 metros,

até o ponto M7; onde daí, passa a confrontar com o Loteamento Jardim Ilhas

do Sul, (matrícula nº 122.988 — 2º CRI), de propriedade de Habiarte Barc

Construtores Ltda, seguindo pela linha de divisa, em curva à direita de raio

460,00 metros e desenvolvimento de 397,30 metros, até o ponto M8; deste

segue ainda confrontando com o Loteamento Jardim Ilhas do Sul, (matrícula

nº 122.988 — 2º CRI), de propriedade de Habiarte Barc Construtores Ltda,

seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 314º43'45” e distância de

116,77 metros, até o ponto M9; onde deflete à direita e passa a confrontar

com a Avenida B do loteamento Jardim Olhos D'água III, (matrícula nº

124.533 — 2º Cartório Registro de Imóveis), de propriedade de Buganville

Empreendimentos Imobiliários Ltda; seguindo pela linha de divisa, com o

azimute de 08º48'07” e distância de 22,98 metros, até o ponto MIA,
localizado no limite da Área de Sistema Viário - sentido Centro-Bairro Pista

2: deste segue ainda confrontando com a Avenida B do loteamento Jardt
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Olhos D'água III, (matrícula nº 124.533 — 2º CRI), de propriedade de

Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda; com o azimute de

08º48"07” e distância de 24,56 metros, até o ponto MI; onde iniciou e finda a

presente descrição perimétrica, encerrando uma área de 13.643, 46 metros

quadrados, imóvel de propriedade de Café Novo Empreendimentos

Imobiliários Ltda. matriculado sob nº 124.535, no 2º Cartório de Registro de

Imóveis de Ribeirão Preto, com área total de 500.991,88 m?.

Parágrafo único. O bem descrito no inciso 1 foi objeto de avaliação, tendo sido

Art, 2º

atribuído ao mesmo, o valor de R$ 1.432.290,43 (um milhão, quatrocentos

e trinta e dois mil, duzentos e noventa reais e quarenta e três centavos),

conforme laudo de avaliação constante no processo administrativo nº

02.2021.009118.1.

A presente doação deverá ser efetivada por Café Novo Empreendimentos

Imobiliários Ltda. sem qualquer ônus para a Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto; e está sendo realizada para atendimento das exigências

legais municipais, conforme Lei Complementar Municipal nº 2.157, de

2007, sendo permitido, no futuro e a seu critério, que as glebas seccionadas

por este sistema viário constituam um único projeto de parcelamento do

solo, desde que estejam nesse momento em nome do mesmo loteador, de

acordo com o Provimento nº 58/89 da Corregedoria Geral de Justiça do

Estado de São Paulo.

Parágrafo único. A doação é irretratável, independentemente da implantação ou

Art. 3º

não do parcelamento do solo no local.

A validade do recebimento antecipado da doação, ora autorizada, para fins
de parcelamento do solo na gleba seccionada é condicionada
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cumprimento integral do termo de compromisso firmado no processo
administrativo nº 2021.010392-9.

Art. 4º Esta lei entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições

em contrário.

PALÁCIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente, a PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO, pessoa jurídica de

Direito Público devidamente inscrita no CNPJ/MF sob nº 56.024.581/0001-56, com sede no
Palácio Rio Branco, s/n, centro, CEP 14010-140, representada no ato por seu Prefeito

Municip.al, Antonio Duarte Nogueira Júnior, brasileiro, portador do RG nº 13.769.883-5,

inscrito no CPF/MF sob nº 048.048.818-59, denominada nesse ato como
COMPROMISSÁRIA; e do outro lado BUGANVILE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIÁRIOS LTDA, pessoa jurídica de Direito Privado devidamente inscrita no
CNPJ/MFsob nº 05.965.5363/0001-21, com sede a Rua Magda Perona Frossard, nº 640, sala

18, neste ato representado por seu sócio Sergio Cardoso de Almeida Filho, conforme consta

em seu contrato social, e CAFÉ NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

LTDA, pessoa jurídica de Direito Privado devidamente inscrita no CNPJ/MF sob nº

05.965.559/0001-70, com sede a Rua Magda Perona Frossard, nº 640, sala 18-A, neste ato

representado por seu sócio Sergio Cardoso de Almeida Filho, conforme consta em seu

contrato social, denominados COMPROMITENTES, vêm celebrar o TERMO DE

COMPROMISSO, com os seguintes ajustes:

1 — Os COMPROMITENTES, sob responsabilidade solidária, se comprometem a executar e

arcar com os valores despendidos para o custeio das obras referente ao sistema viário ligando

a Avenida Deputado Sérgio Cardoso de Almeida (no ponto de localização entre os
empreendimentos Jardim Olhos d' Água II — ODAII — e Jardim Olhos d' Agua HI — ODA HJ)

a Rodovia José Fregonesi (SP 328), sentido centro-bairro (doe. 01), parte integrante deste

TERMO DE COMPROMISSO, e demais exigências requeridas pela COMPROMISSÁRIA
abaixo tratadas.

2 — Às obras correspondentes ao item 1 compreendem: A Í je go f A

a) obras e execução de terraplanagem;
. x asb) arborização urbana; . vb
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c) pavimentação asfáltica;

d) implantação de guias e sarjetas

e) implantação de galerias pluviais

f) implantação de rede de água e esgoto

g) implantação de iluminação pública

h) sinalização viária; e

1) serviços complementares.

3 — Os COMPROMITENTES responsabilizam-se a realizar a aprovação de todos os projetos

das obras referidas no item 2, junto às secretarias, autarquias e/ ou órgãos competentes.

3.1 — Além das obras mencionadas no item 2, os COMPROMITENTES assumem a

obrigação de executar as obras do trecho viário da segunda pista da Avenida Deputado

Sérgio Cardoso de Almeida, conforme destacado no memorial descritivo anexo (doc. 03),

nos termos da sentença judicial proferida nos autos da ação nº 1011843-18.2019.8.26.0506,

da 2º Vara da Fazenda Pública do Foro da Comarca de Ribeirão Preto, no prazo de até 06

meses a contar da data da assinatura do presente termo.

4 — Os valores apurados para execução das obras constantes nos itens | e 2 serão

apresentados pelos COMPROMITENTES mediante planilha de cálculos e deverão ser

aprovados pela Secretaria de Obras Públicas, que juntará no competente processo
administrativo. O valor apurado deve ser pago pelos COMPROMITENTES, sob

responsabilidade solidária, sem qualquer ônus para a Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

5 — Para a execução das obras referidas no item 1, o COMPROMITENTE CAFÉ NOVO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. se compromete a dear a
COMPROMISSÁRIA umaárea de 2.959,77 m?, conforme memorial descrito e representação

em planta (doc. 02), a ser destacada de um todo pertencente a matrícula nº 124.535,

registrada no 2º Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, de sua propriedade; sendo

que, para o trecho tratado neste item e sob responsabilidade solidária, estão osA
â
Ê
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COMPROMITENTES obrigados a cumprirem todas as providências previstas nos itens 1, 2,

3 e 4 da presente avença.

6 — O COMPROMITENTE CAFÉ NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS

LTDA. obriga-se a doar a COMPROMISSÁRIA faixa de terras de 10.683,69 m?, conforme

memorial descrito e representação em planta (doc. 03), a ser destacado de imóvel de sua

propriedade, registrado sob matrícula nº 124.535, do 2º Cartório de Registro de Imóveis de

Ribeirão Preto. A presente doação deverá ser efetivada sem qualquer ônus para a

COMPROMISSÁRIA; e está sendo realizada para atendimento das exigências legais

municipais, servindo como antecipação de aceitação pela COMPROMISSÁRIA, de áreas

públicas municipais derivadas de, caso a COMPROMITENTE CAFÉ NOVO

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA.desejar implantar na área remanescente

em momento futuro, parcelamento do solo nos termos da Lei Complementar Municipal nº

2.157, de 08 de janeiro de 2007, ou outra legislação sobre o assunto que por ventura seja

promulgada, considerando essas áreas no cômputo geral da gleba conforme estado anterior à

doação.

7 — As doações referidas nos itens nº 5 e 6 ocorrerão após a promulgação e publicação pela
COMPROMISSÁRIA de lei complementar municipal específica, permitindo os

COMPROMITENTES, após a implantação das obras dos itens 1, 2 e 3.1, e enquanto não

aperfeiçoado o registro das doações, a posse e o uso gratuito e público das áreas onde serão

instaladas as infraestruturas descritas nos itens 1 e 2, afastando-se qualquer caracterização de

apossamento administrativo, renunciando qualquer direito pecuniário disponível

indenizatório. Se não houver publicação da aludida lei complementar municipal específica no

prazo de 06 meses da data de assinatura do presente termo, os COMPROMITENTES,

independente da publicação da mencionada lei. deverão doar as áreas no prazo de 30 dias.
arcando com todos os custos necessários.

8 — Os recursos necessários para o adimplemento de todas as obrigações referidas neste
termo correrão por conta dos COMPROMITENTES solidariamente, conforme o presente Ea

! “A %



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo
Gabinete do Prefeito

termo de compromisso, que deverá ser juntado nos autos administrativos nº 02.2015.044085-
1, sem qualquer ônus a COMPROMIS SÁRIA, seja de qualquer espécie.

9 - No caso do descumprimento de quaisquer obrigações descritas nos itens deste presente
termo de compromisso, as COMPROMITENTES, sob responsabilidade solidária, estão
sujeitas ao pagamento, em favor da COMPROMISSÁRIA, de multa de 20% (vinte por
cento) apurada levando-se em consideração o valor de mercado das áreas objetos da doação
referidas nos itens nº 5 e 6, na data da assinatura do presente termo. Antes da imposição da
multa aqui tratada, a COMPROMISSÁRIA concederá o prazo de 30 dias as
COMPROMITENTES para a adoção das medidas cabíveis para o cumprimento da obrigação
inadimplida.

10 - Todas as obrigações de pagamento previstas neste termo de compromisso são assumidas
pelos COMPROMITENTESde maneira solidária entre si.

li — Ficam os COMPROMITENTES responsáveis pelo pagamento das custas, despesas
processuais e honorários advocatícios em 10% sobre o valor atualizado da causa nos
processos nºs 1000931-59.2019.8.26.0506 e 1011843-18.2019.8.26.0506, ambos em trâmite

— pela 2º Vara da Fazenda Pública da Comarca de Ribeirão Preto-SP,

12 - Este instrumento vinculará os COMPROMITENTES, obrigando os seus sucessores ao
fiel cumprimento das obrigações ora pactuadas, bem como constitui título executivo
extrajudicial, na forma do art. 784, inciso III, do CPC e art. 5º, 8 6º da Lei nº 7.347/ 1985,

- com redação dada pela Lei Federal nº 807 8/90, para fins de ajuizamento de AÇÃO CIVIL
PÚBLICA.

I3 — A efetiva doação das áreas a COMPROMISSÁRIA e o cumprimento integral da
presente avença por parte dos COMPROMITENTES são condicionantes de validade dos
autos de conclusão de obra (HABITE-SE) expedidos e do cumprimento da exigência feita no
processo administrativo nº 02.2018.026040-1 sobre a abertura desse sistema viário. O Draao(Ao :A
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descumprimento dessas obrigações acarretará a revogação e anulação das licenças
autorizativas municipais.

14 — Fica eleito pelas partes o Foro da Comarca de Ribeirão Preto, para dirimir quaisquer
questões acerca do presente termo. E o presente compromisso substitui a minuta
anteriormente apresenta em 23 de abril de 2021 e acostada nos autos administrativos nº
2021.009118-1, mantendo-se hígidos os anexos à mesma apresentados (docs. 01, 02 e 03).

O presente termo de compromisso é firmado em caráter irrevogável e irretratável. E, por
estarem justas e contratadas, celebram o presente termo de compromisso em duas vias de
igual teor e forma, devendo a assinatura dos representantes dos celebrantes ter a firma
reconhecida, na presença de duas testemunhas.

Ribeirão Preto, 03 de maio de 2021.

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
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MEMORIAL DESCRITIVO td
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ÁREA DE SISTEMA VIÁRIO- SENTIDO CENTRO-BAIRRO- Pista2

e
FAIXA DE TERRAS DOC 3 — Pista 1

Remanescente da matrícula: 124.535 - 2ºCRI-Rib. Preto)
Área = 13.643,46 m?

Proprietário: Café Novo - Empreendimentos Imobiliários Ltda.
Ribeirão Preto —- SP

Descrição Perimétrica da “Área de Sistema Viário — Sentido Centro-Bairro Pista 2 e Faixa
de Terras Doc 3 - Pista 1º, Remanescente da Matrícula: 124.535-2º CRi-Ribeirão Preto, de
propriedade de Café Novo Empreendimentos Imobiliários Ltda; dentro da seguinte descrição
perimétrica:

Tem início no ponto M1, localizado no alinhamento predial da Avenida B - Pista 2, do
loteamento Jardim Olhos d'água Ill, (matrícula: 124533-2ºCRI), de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobiliários Ltda, de onde segue pelo alinhamento predial projetado da Área de
Sistema Viário-sentido Centro-Bairro-Pista 2, confrontando com a Área Remanescente da (matrícula
124.535-2ºCRI), de propriedade de Café Novo — Empreendimentos Imobiliários Ltda., no sentido
horário, com o azimute de 134º08'31" e a distância de 148.97 m até o ponto M2; deste, segue
em curva à esquerda de raio 420.00 m e desenvolvimento de 0.73 m, ainda confrontando com
a Área Remanescente da (matrícula 124.535-2ºCRI), de propriedade de Café Novo -—

Empreendimentos Imobiliários Ltda., até o ponto M3; deste, deflete à direita e passa a confrontar
com a Avenida B - Pista 2, do loteamento Jardim Olhos D'água Il, (matrícula: 117.728-2ºCRI),
de propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda, seguindo pela linha de
divisa, com o azimute de 196º53'36" e a distância de 22.53 m até o ponto M4; deste, deflete à
esquerda e segue pelo limite da Faixa de Terras Doc 3 — Pista 1, confrontando com Avenida B
(Pista 2) do loteamento Jardim Olhos D'água Il, (matrícula: 117.728-2ºCRI), de propriedade de
Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda, em curva à esquerda de raio: 440.00 metros e
desenvolvimento de 391.81 metros, até o ponto M5; onde deflete à direita e segue
confrontando com o loteamento Jardim Olhos D'água Il, (matrícula: 117.728-2ºCRI), de
propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda, com o azimute de 171º4619" e
distância de 20.02 metros, até o ponto M6; onde deflete à direita e passa a confrontar com a
Area Remanescente da (matrícula 124.535-2ºCRI), de propriedade de Café Novo — Empreendimentos
Imobiliários Ltda., seguindo pelo limite da Faixa de Terras Doc 3 — Pista 1, em curva à direita de raio
460.00 metros e desenvolvimento de 28.47 metros, até o ponto M7; onde daí, passa a confrontar
com o Loteamento Jardim Ilhas do Sul, (matrícula: 122.988-2ºCRI), de propriedade de Habiarte
Barc Construtores Ltda, seguindo pela linha de divisa, em curva à direita de raio: 460.00 metros
e desenvolvimento de 397.30 metros, até o ponto M8; deste segue ainda confrontando com o
Loteamento Jardim Ilhas do Sul, (matrícula: 122.988-2ºCRI), de propriedade de Habiarte Barc
Construtores Ltda, seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 314º43'45" e distância de
116.77 metros, até o ponto M9; onde deflete à direita e passa a confrontar com a Avenida B do
loteamento Jardim Olhos D'água Ill, (matrícula: 124.533-2ºCRI), de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobiliários Ltda; seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 08º48'07” edistância de 22.98 metros, até o ponto MMA, localizado no limite da Área de Sistema Viário — Sentido
Centro-Bairro Pista 2; deste segue ainda confrontando com a Avenida B do loteamento Jardim Olhos
D'água Ill, (matrícula: 124.533-2ºCRI), de propriedade de Buganville Empreendimentos imobiliários
itda; com o azimute de 08º48'07” e distância de 24,5€ metros, até o ponte M1; onde iniciou s finda a
presente descrição perimétrica, encerrando uma área de 13.643,46 metros quadrados.
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LANTA TOPOGRÁFICA
ESCALA 1080

LOTEAMENTO JARDIM ILHAS DO SUL
ÁREA 3 - fhanpricuia: 127.087

BABIARTE BARCO CONSTANTES LTDA

MEMORIAL DESCRITIVO

FAIXA DE TERRAS DOC 3 - Pista 1

(Remanescente da matricula: 124.835 - 2ºCRI-Rib. Preto)
Área = 19.683,69 m*

Proprietário: Café Novo - Empreendimentos imobiliários Ltda.
Ribairão Preto » SP

Descrição Perimétrica da “Faixa de Terras Doc 3 - Pista 1º, Remanescente da
Matricula: 124.535-2º CRERibeirão Preto, de propriedade de Calê Novo
Empreendimentos imobiliários Ltda; dentro da seguinte descrição perimétrica:

Tem inicia no porto MA, localizado no canteiro central da Avenida & do
ioteamento Jardim Olhos d'água Il, (matricula: 124533-2ºCRb, de propriedade de
Buganville Empreendimentos Imobiliários Ltda; e limite da Área de Sistema Viário

Sentido Certro-Bairo-Pista 2, remanescente da Matricula: 124.535-2º CRE-Ribeirão
Preto, de propriedade de Café Novo Empreendimentos Imobiliários Lida, de ande segue
pelo limite = confrontando com a Área de Sistema Viário Sentido Centro-Bairro-Pista 2,
remanescente da Matricula: 124,535-2º CRi-Ribeirão Preto, de propriedade de Calé
Novo Empreersiimentos Imobiliários Ltda: ne sentido horário, com 0 azimute de
1340837" e a distância de 145,91 m até o ponto M4, deste, passa 4 conirontar
com Avenida E (Pista 2) do Intesmento Jardim Olhos D'água H, (matricula:
117,728-2ºCRB, de propri de ash N ár
Lida, seguindo em curva à esquenta de raio: 440.00 metros e desenvolvimento
de 391,81 metros, até o ponto MS, onde deflete à direita « segue confrontando
com o lnteamento Jardim Olhos D'água ll, Gmairicula: 117.728-2ºCRB, de
propriedade de Buganvile Empreendimentos Imobiliários Ltda, com o azimute de
171º48/19" e distância de 20,02 metros,aié o ponto M6, onde defleie à direita e
passa a confrontar com a Área Remanescente da (matricula 124.535-2ºCRI!), de
proprisdade de Café Nova - Empreendimentos imabiliários Lida., em curva à direita de
raio 480.00 metros e desenvolvimento de 28,47 metros, atê o ponto M7; onde dai,
passa a confrontar com o Loteamento Jardim fihas do Sul, (matricula:
122.988-2ºCRA, de proprisdade de Habiarie Barc Construtores Lida, seguindo
pela linha de divisa em curva à direita de rais: 460.00 metros e desenvolvimento
de 397,30 metros, até à porto MB, deste segue ainda confrontando com o
Loteamento Jardim lihas do Sul, (matricula: 122.988-2ºCRD, de propriedade de
Habiarte Barco Construtores Lida, seguindo pela tinha de divisa, com 0 azimute
de 3144345" e distância de 115,77 metros, até q ponto M9, onde defiete à
dirsite e passa a confrontar com a Avenida & do loteamento Jardim Olhos D'agua
Hi imatricula: 124.533-2ºCR]), de propriedade de Buganvile Empreendimentos
Imobiliários Lida, seguindo peta linha de divisa, com v azimute de 084807" e distância

de 22,98 metros, até o ponto MÍA onde iniciou e finda a presente descrição
perimétrica, encerrando uma área de 10.693,69 metros quadrados,

mino a oniitsata Re S05-2G5 | CONVENÇÕES Faca dio Porra Dec 2 » Pinto + DOCSFaixa de Terras Doc 3 - Pista 1 “erasda
Remanescento da Matricula: 124,535-2ºCR!

Jardim Olhos Erágua - Ribeirão Preto - SP.» |. 1088200 m 1:1000
aa =

RIA MERRPGADO| Abit Fadaessa as EdOS dei EM Bo A RS :

g TT Café Novo
Esfeêe a Biieretts E Alvarada - Bonfim Pssbinio

Empr. Imobiliários Ltda, tineiro Civil - ERRA SOS ICOTIAZ Ribeirão Preto» 3P
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Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto|rsocsso02.20 SOM
Estado de São Paulo

FOLHA N

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 29/2021

RESUMO

|

Nº 29/2021

AVALIAÇÃO DE GLEBA URBANA

DOAÇÃO DE ÁREA PARA IMPLANTAÇÃO DE SISTEMA
VIÁRIO

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

AV DEP SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA

CAFÉ NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

na CREA nº
g. Ri VEng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA 061398010

a CREA Nº
Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI 5062627325

Arq. Urb. RICARDO GASPARINI FANTACCINI|CAU nº AS2482-4

R$ 1.432.290,43 (UM MILHÃO, QUATROCENTOS E TRINTA
E DOIS MIL, DUZENTOS E NOVENTA REAIS E QUARENTA
E TRES CENTAVOS)

19/05/2021

EE aFigura 01 — Identificação do imóvel e seu cadastro municipal.

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902 2/Fone - 3977-9133 q



processo:02.2021.00911 8-1
FOLHA NºPrefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 29/2021

I- OBJETO

Õ . 29/2021 é referente ao:
02.2021.009118-1

SECRET DE PLANEJAMENTO

AV DEP SERGIO CARDOSO DE
ALMEIDA

SUL

339.768

te Laudo de Avaliação

FAZENDA OLHOS
D'AGUA
s-09

0124435-2º CRIA

CAFÉ NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA

19/05/2021

R$ 36.902.270,34

R$ 36.902.270,34

500.991,88m?

“o

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902 3Fone - 3977-9133 a



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto processo:02.2021 009118-1

Estado de São Paulo
FOLHA N ES.

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano eeComissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI) OLaudo de Avaliação nº. 29/2021
— Agsinatira / Carimbo mis

Car

II - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade de CAFÉ NOVO
L

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA para fins de DOAÇÃO DE ÁREA PARA

IMPLANTAÇÃO DE SISTEMA VIÁRIO.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2021.009118-1.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preçosdos terrenos naregião avaliada.

Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim

Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim

Área total Numérica |Quantitativa Area total do imóvel medida em m? sim

Distancia ao polo viNumérica |Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distancia ao polísim

Polo valorizante Texto Centro/Catedral sim

informante Texto Texto Nome ou identificação do informante sim

Valor unitário Numérica Dependente|ivValortotal do imóvel dividido pela Area total (m?) sim

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais

relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário do terreno na região avaliada, pode ser
obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com cálculos

procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
| Vutpa = 104,98/ m? |

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

AREA TOTAL DO LOTE 500.991,88 m?

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 4/Fone - 3977-9133 1
a ue

a que
=



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto|rsocesso02.2021,009118-1

Estado de São Paulo
FOLHANºdfb

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 29/2021

ÁREA DO LOTE 13.643,46 m?

VALOR UNITÁRIO R$ 104,98/m?

VALOR TOTAL 1432290,430

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim,o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

VTA = Atx Vutpa
VTA = 13.643,46 x 104,98
VTA = 1432290,43

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 19/05/2021, localizado na AV DEP SERGIO CARDOSO DE

ALMEIDA, loteamento FAZENDA OLHOS D'ÁGUA, setor SUL, em Ribeirão Preto, R$

1.432.290,43 (UM MILHÃO, QUATROCENTOS E TRINTA E DOIS MIL, DUZENTOS E
NOVENTA REAIS E QUARENTA E TRES CENTAVOS).

HI - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e

assinada.

Ribeirão Preto, 19/05/2021.

Comissão de Avaliação Tégnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. CivifCARLOS HENRIQUE SÍLVA
crEA nº 5061398010 Es nos

? N
> “a 4

mma pn VACA
Eng.Civil BENEDITO FÁRLOSCICITINI
CREA Nº 506262732;

q fp=£ PA Í EX UmArq. Urb. RICARDO GASPARINI FANTACCINI
CAU nº A52482-4

ANEXOS

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902 5/Fone - 3977-9133
Hg
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Estado de São Paulo
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 29/2021

. .eAsse ura / Carimbo
z Rida

D Modelo:

. PROC 9118-1/21 - DOAÇÃO DE ÁREA

2) Data de referência:

º quarta-feira, 19 de maio de 2021

3) Informações Complementares:

Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo:

b Estatísticas:

Coeficiente de correlação: 0,9275318 / 0,7583436

Coeficiente de determinação: 0,8603152

Fisher - Snedecor: 52,35

Significância do modelo (%)- 0,01

D Normalidade dos resíduos:

Resíduos situados entre -loç e + 10 68% 65%

Residuos situados entre -1,64g e + 1,640 30% 95%

“|Resíduos situados entre -1,969 e + 1,969 95% 100%

D Outliers do modelo de regressão:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902 ”7/Fone - 3977-9133 1
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 29/2021

procESs0:02.2 2Ã.a«1

FOLHANº44.mm
FaemEiEf Carimbo

D Análise da variância:

Explicada 0,000 2 02,000 52,351

Não Explicada 0,000 17 0,000

Total 0,000 19

1 Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitário = -0,0308120832 +0,003010953644 * In (Área total) +0,0001712828812 * Distancia ao polo

valorizante

9) Testes de Hipóteses:

Área total Indo 9,96 2,01

Distancia ao polo valorizante x 2,58 1,95

Valor unitário 1/y -8,23 0,01

10)  Correlações Parciais:

Distancia ao polo valorizante -0,02
Valor unitário 0,90

Valor unitário

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133 8/1



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)
Laudo de Avaliação nº. 29/2021

processo:02.2021.009118-1
FOLHANº [30

iCaracterização do imóvel

iQuantidade mínima de
ados de mercado,

Identificação dos dados de
mercado

Nível de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada

Nível de significância
máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula
do modelo através do teste
E de Snedecor

Completa quanto às
variáveis utilizadas no

modelo

Completa quanto a
todas as variáveis
analisadas

no É pendentes .

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem, com foto e
características
observadas pelo autor

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem

dans

Adoção de situação
paradigma

atksijondekéo
número de variáveis

“independentes

Apresentação de
informações relativas
aos dados e variáveis
efetivamente utilizados
no modelo

neo nto de MES

do laudo

Admitida para apenas
variável, desde

Admitida, desde que:
a) as medidas das

“icaracterísticas do
imóvel avaliando não
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores à metade do
limite amostra! inferior
b) o valor estimado não
uitrapasse 20 % do
vator calculado no

|limite da fronteira
amostral, para as
referidas variáveis, de

ipersie
“Isimultaneamente, e em
módulo

Todos, no mínimo no
graui

Grau de Fundamentação do Laudo

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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Estado de São Paulo

Laudo de Avaliação nº. 29/2021

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

processo:02.2021 009118-1
FOLHANº 432

Modelo:

PROC 9118-1/21 - DOAÇÃO DE ÁREA

Data de Referência:

quarta-feira, 19 de maio de 2021

Informações Complementares:AVALIAÇÃO DE ÁREA PARA DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO PARA

DOAÇÃO DE ÁREA DESTINADA AO SISTEMA VIÁRIO

Dados para a projeção de valores:

e Área total = 500.991,88
e Distancia ao polo valorizante = 8,80

e Endereço = AV DEP SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA

e Bairro = FAZENDA OLHOS D'ÁGUA

e Polo valorizante = CENTRO - CATEDRAL

e informante = SEC DE PLANEJAMENTO

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

evalor Unitário
e Minimo (6,30%) = 91,76
e Médio = 97,92
e Máximo (7,21%) = 104,98

eValor Total
e Mínimo =45.969.376,95
e Médio = 49.059.129,19
e Máximo =52.594,154,40

sintervalo Predição
e Mínimo =41.742.249,22
e Máximo = 59.486.316,11
e Minimo (14,91%) = 83,32
e Máximo (21,25%) = 118,74

Campo de Arbítrio
RL Mínimo = 83,24

e Ri Máximo = 112,61
+

e

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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Câmara Municipal de Ribeirão Preto

P 1
Prefeitura Municipal de Ribe |

rotocolo Geral nº 3472/202
Estado de São Paulo Data: 30/07/2021 Horário: 10:22

Gabinete do Prefeito LEG -

Ribeirão Preto, 29 de julho de 2021.

Of. n.º 742/2021-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a

Vossa Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo. o incluso

Projeto de Lei que: “AUTORIZA A MUNICIPALIDADE A RECEBER ÁREA

EM DOAÇÃO, PARA FINS DE EXECUÇÃO DE TRECHO VIÁRIO COM
DUAS PISTAS, COMPREENDIDO ENTRE A AVENIDA DEPUTADO
SÉRGIO CARDOSO DE ALMEIDA ATÉ A RODOVIA JOSÉ FREGONESI

Justificando-se a propositura pelas razões que adiante seguem:

Ide?



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo

autorizar a doação antecipada de área destinada à execução de trecho viário com

duas pistas, compreendido entra a Avenida Deputado Sérgio Cardoso de Almeida

até a Rodovia José Fregonesi — SP 328.

Conforme o Termo de Compromisso firmado entre a

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto e Buganvile Empreendimentos Imobiliários

Ltda e Café Novo Empreendimentos Imobiliários Ltda, cuja cópia segue em anexo,

além da doação da área, as obras do sistema viário ligando a Avenida Deputado

Sérgio Cardoso de Almeida (no ponto localizado entre os empreendimentos Jardim

Olhos d”Agua II e Jardim Olhos d' Água III) a Rodovia José Fregonesi — SP 328

também serão de responsabilidade da Café Novo Empreendimentos Imobiliários

Ltda.

Informamos que a interligação viária da Avenida Dep.

Sérgio Cardoso de Almeida, conectando o Jardim Olhos d'Água à marginal da

Rodovia José Fregonesi é necessária para a fluidez viária, criando uma alternativa

de acesso para a região, visto o crescente desenvolvimento e adensamento

populacional das áreas. Desta forma, a interligação viária realizará uma importante

consolidação do sistema viário da região.

Além disso, a execução da obra terá um impacto positivo

para a região, possibilitando melhor prestação de serviços, investimentos públicos

para mobilidade e urbanização e valorização dos imóveis situados no entorno.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a
propositura, aguardamos que a mesma seja apreciada e votada por esse Nobre,|

Legislativo, nos termos do artigo 42 da Lei Orgânica do Município.

2de7
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Prefeitura Municipalde Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

À SUA EXCELÊNCIA

ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CÂMARA MUNICIPAL

NESTA

3de7


