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~+ PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

AUTORIZA A MUNICIPALIDADE A RECEBER AREA EM DOACAO,
PARA FINS DE EXECUCAO DE TRECHO VIARIO COM DUAS PISTAS,
COMPREENDIDO ENTRE A AVENIDA DEPUT®R#3535ADO SERGIO
CARDOSO DE ALMEIDA ATE A RODOVIA JOSE FREGONESI (SP 328),
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica autorizada a Municipalidade de Ribeirdo Preto receber em doagdo uma
parte da drea pertencente a matricula n°® 124.535 registrada no 2° Cartério de
Imoveis, para fins de execucdo de trecho viario com duas ,pistas,
compreendido entre a Avenida Deputado Sérgio Cardoso de Almeida até a

Rodovia José Fregonesi (SP-328), assim descrita e caracterizada:

I - tem inicio no ponto M1, localizado no alinhamento predial da Avenida B -
Pista 2, do loteamento Jardim Olhos D’4gua IlI, (matricula: 124.533 - 2°
CRI) propriedade de Buganville Empreendimentos Imobilidrios Ltda; de
onde segue pelo alinhamento predial projetado da Area de Sistema Vidrio-
sentido Centro-Bairro-Pista 2, confrontando com a Area Remanescente da
(matricula 124.535 -~ 2° CRI), de propriedade de Café Novo -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no sentido horario, com o azimute de
134°08°31” e a distdncia de 148,97 metros até o ponto M2; deste, segue em

curva a esquerda de raio 420,00 metros ¢ desenvolvimento de 0,73 metros,

ainda confrontando com a Area Remanescente da (matricula 124.535 — 2° ‘
CRI), de propriedade de Café Novo - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,j 1§
até o ponto M3; deste, deflete a direita e passa a confrontar com a Avenida B\,

- Pista 2, do loteamento Jardim Olhos D’4gua II, (matricula n° 117.728-
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CRI), de propriedade de Buganville Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 196°53°36” e a distancia de
22,53 metros até o ponto M4; deste, deflete a esquerda e segue pelo limite da
Faixa de Terras Doc 3 - Pista 1, confrontando com Avenida B (Pista 2) do
loteamento Jardim Olhos D’agua II, (matricula: 117.728 - 2° CRI), de
propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliarios Ltda, em curva a
esquerda de raio 440,00 metros e desenvolvimento de 391,81 metros, até o
ponto MS5; onde deflete a direita e segue confrontando com o loteamento
Jardim Olhos D’agua II, (matricula n° 117.728 - 2° CRI), de propriedade de
Buganville Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com o azimute de
171°46°19” e distancia de 20,02 metros, até o ponto M6; onde deflete a
direita e passa a confrontar com a Area Remanescente da (matricula n°
124.535 — 2° CRI), de propriedade de Café Novo - Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., seguindo pelo limite da Faixa de Terras Doc 3 - Pista |,
em curva a direita de raio 460,00 metros e desenvolvimento de 28,47 metros,
até o ponto M7; onde dai, passa a confrontar com o Loteamento Jardim Ilhas
do Sul, (matricula n® 122.988 — 2° CRI), de propriedade de Habiarte Barc
Construtores Ltda, seguindo pela linha de divisa, em curva a direita de raio
460,00 metros e desenvolvimento de 397,30 metros, até o ponto M8; deste
segue ainda confrontando com o Loteamento Jardim Ilhas do Sul, (matricula
n® 122.988 — 2° CRI), de propriedade de Habiarte Barc Construtores Ltda,
seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 314°43°45” e distancia de
116,77 metros, até o ponto M9; onde deflete a direita e passa a confrontar
com a Avenida B do loteamento Jardim Olhos D'adgua III, (matricula n°
124.533 — 2° Cartério Registro de Imoveis), de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; seguindo pela linha de divisa, com o
azimute de 08°48°07” e distancia de 22,98 metros, até o ponto MIA,

localizado no limite da Area de Sistema Vidrio - sentido Centro-Bairro Pista

2; deste segue ainda confrontando com a Avenida B do loteamento Jard?
|
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Olhos D’agua III, (matricula n°® 124.533 — 2° CRI), de propriedade de
Buganville Empreendimentos Imobiliarios Ltda; com o azimute de
08°48°07” e distancia de 24,56 metros, até o ponto M1; onde iniciou e finda a
presente descricdo perimétrica, encerrando uma area de 13.643, 46 metros
quadrados, imével de propriedade de Café Novo Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. matriculado sob n°® 124.535, no 2° Cartério de Registro de

Imoveis de Ribeirdo Preto, com area total de 500.991,88 m?.

Paragrafo dnico. O bem descrito no inciso I foi objeto de avaliacdo, tendo sido
atribuido a0 mesmo, o valor de R$ 1.432.290,43 (um milhdo, quatrocentos
e trinta e dois mil, duzentos e noventa reais € quarenta e trés centavos),
conforme laudo de avaliagdo constante no processo administrativo n°

02.2021.009118.1.

Art. 2° A presente doagdo devera ser efetivada por Café Novo Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. sem qualquer 6nus para a Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto; e esta sendo realizada para atendimento das exigéncias
legais municipais, conforme Lei Complementar Municipal n°® 2.157, de
2007, sendo permitido, no futuro e a seu critério, que as glebas seccionadas
por este sistema vidrio constituam um Unico projeto de parcelamento do
solo, desde que estejam nesse momento em nome do mesmo loteador, de
acordo com o Provimento n°® 58/89 da Corregedoria Geral de Justica do

Estado de Sdo Paulo.

Paragrafo dnico. A doagdo ¢ irretratdvel, independentemente da implantagido ou

ndo do parcelamento do solo no local.

Art. 3° A validade do recebimento antecipado da doagdo, ora autorizada, para fins
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cumprimento integral do termo de compromisso firmado no processo

administrativo n®2021.010392-9.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des

em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente, a PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, pessoa juridica de
Direito Publico devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n° 56.024.581/0001-56, com sede no
Palacio Rio Branco, s/n, centro, CEP 14010-140, representada no ato por seu Prefeito
Municip.al, Antonio Duarte Nogueira Junior, brasileiro, portador do RG n°® 13.769.883-5,
inscrito no CPF/MF sob n° 048.048.818-59, denominada nesse ato como
COMPROMISSARIA; e do outro lado BUGANVILE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de Direito Privado devidamente inscrita no
CNPI/MF sob n°® 05.965.5363/0001-21, com sede a Rua Magda Perona Frossard, n® 640, sala
18, neste ato representado por seu socio Sergio Cardoso de Almeida Filho, conforme consta
em seu contrato social, ¢ CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de Direito Privado devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.965.559/0001-70, com sede a Rua Magda Perona Frossard, n°® 640, sala 18-A, neste ato
representado por seu socio Sergio Cardoso de Almeida Filho, conforme consta em seu
contrato social, denominados COMPROMITENTES, vém celebrar o TERMO DE
COMPROMISSO, com os seguintes ajustes:

1 — Os COMPROMITENTES, sob responsabilidade solidéria, se comprometem a executar ¢
arcar com os valores despendidos para o custeio das obras referente ao sistema viario ligando
a Avenida Deputado Sérgio Cardoso de Almeida (no ponto de localizagdo entre os
empreendimentos Jardim Othos d’Agua II - ODA II — e Jardim Olhos d’Agua III — ODA I1I)
a Rodovia José Fregonesi (SP 328), sentido centro-bairro (doc. 01), parte integrante deste
TERMO DE COMPROMISSO, e demais exigéncias requeridas pela COMPROMISSARIA

abaixo tratadas.

~F
. &7
2 — As obras correspondentes ao item 1 compreendem: s 7

a) obras e execucéo de terraplanagem;

. - fi "‘,..""
b) arborizag8o urbana; . e
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c) pavimentagdo asfaltica;

d) implantagio de guias e sarjetas

€) implantagdo de galerias pluviais

f) implantacio de rede de dgua e esgoto
g) implantagdo de iluminagdo publica
h) sinalizag8o viaria; e

i) servigos complementares.

3 — Os COMPROMITENTES responsabilizam-se a realizar a aprovac@o de todos os projetos

das obras referidas no item 2, junto as secretarias, autarquias e/ ou drgdos competentes.

3.1 — Além das obras mencionadas no item 2, os COMPROMITENTES assumem a
obrigacdo de executar as obras do trecho vidrio da segunda pista da Avenida Deputado
Sérgio Cardoso de Almeida, conforme destacado no memorial descritivo anexo (doc. 03),
nos termos da sentenca judicial proferida nos autos da ag@o n° 1011843-18.2019.8.26.0506,
da 2* Vara da Fazenda Publica do Foro da Comarca de Ribeirdo Preto, no prazo de até 06

meses a contar da data da assinatura do presente termo.

4 — Os valores apurados para execucdo das obras constantes nos itens 1 e 2 serdo
apresentados pelos COMPROMITENTES mediante planilha de célculos e deverdo ser
aprovados pela Secretaria de Obras Publicas, que juntard no competente processo
administrativo. O valor apurado deve ser pago pelos COMPROMITENTES, sob

responsabilidade solidaria, sem qualquer 6nus para a Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto.

5 — Para a execucdo das obras referidas no item 1, o COMPROMITENTE CAFE NOVO

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. se compromete a doar a
COMPROMISSARIA uma area de 2.959,77 m?, conforme memorial descrito e representagio

em planta (doc. 02), a ser destacada de um todo pertencente a matricula n° 124.535,
registrada no 2° Cartdrio de Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, de sua propriedade; sendo

que, para o trecho tratado neste item e sob responsabilidade solidaria, estdio os
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COMPROMITENTES obrigados a cumprirem todas as providéncias previstas nos itens 1, 2,

3 e 4 da presente avenga.

6 — O COMPROMITENTE CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. obriga-se a doar a COMPROMISSARIA faixa de terras de 10.683,69 m?, conforme
memorial descrito e representagdo em planta (doc. 03), a ser destacado de imovel de sua
propriedade, registrado sob matricula n° 124.535, do 2° Cartério de Registro de Iméveis de
Ribeirdo Preto. A presente doacdo devera ser efetivada sem qualquer Onus para a
COMPROMISSARIA; e estd sendo realizada para atendimento das exigéncias legais
municipais, servindo como antecipagdo de aceitacdo pela COMPROMISSARIA, de 4reas
plblicas municipais derivadas de, caso a COMPROMITENTE CAFE NOVO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. desejar implantar na 4rea remanescente
em momento futuro, parcelamento do solo nos termos da Lei Complementar Municipal n°
2.157, de 08 de janeiro de 2007, ou outra legislacdo sobre o assunto que por ventura seja
promulgada, considerando essas areas no coOmputo geral da gleba conforme estado anterior a

doagéo.

7 — As doagdes referidas nos itens n° 5 e 6 ocorrerdo apds a promulgagdo e publicagdo pela
COMPROMISSARIA de lei complementar municipal especifica, permitindo os
COMPROMITENTES, apds a implantagdo das obras dos itens 1, 2 e 3.1, e enquanto néo
aperfeigoado o registro das doagdes, a posse e 0 uso gratuito e publico das areas onde serdo
instaladas as infraestruturas descritas nos itens 1 e 2, afastando-se qualquer caracterizac¢io de
apossamento administrativo, renunciando qualquer direito pecunidrio disponivel
indenizatorio. Se ndo houver publicacdo da aludida lei complementar municipal especifica no

prazo de 06 meses da data de assinatura do presente termo, os COMPROMITENTES,

independente da publicacio da mencionada lei. deverdo doar as dreas no prazo de 30 dias.

arcando com todos 0s custos necessarios.

8 — Os recursos necessarios para o adimplemento de todas as obriga¢des referidas neste

termo correrdo por conta dos COMPROMITENTES solidariamente, conforme o presente .

Py
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termo de compromisso, que devera ser juntado nos autos administrativos n° 02.2015.044085-

1, sem qualquer nus a COMPROMISSARIA, seja de qualquer espécie.

9 - No caso do descumprimento de quaisquer obrigagdes descritas nos itens deste presente
termo de compromisso, as COMPROMITENTES, sob responsabilidade solidaria, estdo
sujeitas ao pagamento, em favor da COMPROMISSARIA, de multa de 20% (vinte por
cento) apurada levando-se em considera¢do o valor de mercado das 4reas objetos da doagdo
referidas nos itens n° 5 e 6, na data da assinatura do presente termo. Antes da imposicdo da
multa aqui tratada, a COMPROMISSARIA concedera o prazo de 30 dias as
COMPROMITENTES para a adogdo das medidas cabiveis para o cumprimento da obrigagio

inadimplida.

10 - Todas as obrigacOes de pagamento previstas neste termo de compromisso sdo assumidas

pelos COMPROMITENTES de maneira solidéria entre si.

11 — Ficam os COMPROMITENTES responsaveis pelo pagamento das custas, despesas
processuais ¢ honorédrios advocaticios em 10% sobre o valor atualizado da causa nos
processos n°s 1000931-59.2019.8.26.0506 ¢ 1011843-18.2019.8.26.0506, ambos em tramite

pela 2* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Ribeirdo Preto-SP.

12 - Este instrumento vinculara os COMPROMITENTES, obrigando os seus sucessores ao
fiel cumprimento das obriga¢des ora pactuadas, bem como constitui titulo executivo
extrajudicial, na forma do art. 784, inciso III, do CPC e art. 5°, § 6° da Lei n® 7.347/1985,
~ com redagfio dada pela Lei Federal n° 8078/90, para fins de ajuizamento de ACAO CIVIL
PUBLICA.

13 — A efetiva doacdio das areas a COMPROMISSARIA e o cumprimento integral da
presente avenga por parte dos COMPROMITENTES s3o condicionantes de validade dos
autos de conclusdo de obra (HABITE-SE) expedidos e do cumprimento da exigéncia feita no

processo administrativo n® 02.2018.026040-1 sobre a abertura desse sistema viario. O
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descumprimento dessas obrigagdes acarretard a revogagdo e anulagdo das licencas

autorizativas municipais.

14 — Fica eleito pelas partes o Foro da Comarca de Ribeirdo Preto, para dirimir quaisquer
questdes acerca do presente termo. E o presente compromisso substitui a minuta
anteriormente apresenta em 23 de abril de 2021 e acostada nos autos administrativos n°

2021.009118-1, mantendo-se higidos os anexos a mesma apresentados (docs. 01, 02 e 03).

O presente termo de compromisso € firmado em carater irrevogavel e irretratdvel. E, por
estarem justas e contratadas, celebram o presente termo de compromisso em duas vias de
igual teor e forma, devendo a assinatura dos representantes dos celebrantes ter a firma

reconhecida, na presenca de duas testemunhas.

Ribeirdo Preto, 03 de maio de 2021.

/ z"

Prefeitura Mumc:1pa1 de Ribeirdo Preto

g

/ﬂé ~7 é 7// & @32*//’54{/ =

Buganvile Empreendimentos Imobilidrios Ltda. -~

/// Wf ///{ = /f J'(. ‘é;‘/w’{ > e

e
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MEMORIAL DESCRITIVO x

T i
I

AREA DE SISTEMA VIARIO- SENTIDO CENTRO- BAIRRO st 2 .
e
FAIXA DE TERRAS DOC 3 - Pista 1
Remanescente da matricula: 124.535 - 2°CRI-Rib. Preto)
Area = 13.643,46 m*
Proprietario: Café Novo - Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Ribeirao Preto — SP

Descricado Perimétrica da “Area de Sistema Viario — Sentido Centro-Bairro Pista 2 e Faixa
de Terras Doc 3 - Pista 1°, Remanescente da Matricula: 124.535-2° CRI-Ribeirdao Preto, de
propriedade de Café Novo Empreendimentos Imobilidrios Ltda; dentro da seguinte descrico
perimétrica:

Tem inicio no ponto M1, localizado no alinhamento predial da Avenida B - Pista 2, do
loteamento Jardim Olhos d'agua Ill, (matricula: 124533-2°CRI), de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; de onde segue pelo alinhamento predial projetado da Area de
Sistema Viario-sentido Centro-Bairro-Pista 2, confrontando com a Area Remanescente da (matricula
124.535-2°CRI), de propriedade de Café Novo — Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no sentido
horario, com 0 azimute de 134°08'31" e a distncia de 148.97 m até o pontoc M2; deste, segue
em curva a esquerda de raio 420.00 m e desenvolvimento de 0.73 m, ainda confrontando com
a Area Remanescente da (matricula 124.535-2°CRIl), de propriedade de Café Novo -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., até o ponto M3, deste, deflete a direita e passa a confrontar
com a Avenida B - Pista 2, do loteamento Jardim Olhos D’agua I, (matricula: 117.728-2°CRl),
de propriedade de Buganville Empreendimentos Imobiliarios Lida, seguindo pela linha de
divisa, com o azimute de 196°53'36" e a distancia de 22.53 m até o ponto M4, deste, deflete a
esquerda e segue pelo limite da Faixa de Terras Doc 3 — Pista 1, confrontando com Avenida B
(Pista 2) do loteamento Jardim Olhos D’agua I, (matricula: 117.728-2°CRI), de propriedade de
Buganville Empreendimentos Imobiliarios Ltda, em curva a esquerda de raio: 440.00 metros e
desenvolvimento de 391.81 metros, até o ponto M5; onde deflete a direita e segue
confrontando com o loteamento Jardim Olhos D’agua I, (matricula: 117.728-2°CRI), de
propriedade de Buganville Empreendimentos imobiliarios Ltda, com o azimute de 171°46'19" e
distancia de 20.02 metros, até o ponto M6; onde deflete a direita e passa a confrontar com a
Area Remanescente da (matricula 124.535-2°CRYI), de propriedade de Café Novo — Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., seguindo pelo limite da Faixa de Terras Doc 3 — Pista 1, em curva & direita de raio
460.00 metros e desenvolvimento de 28.47 metros, até o ponto M7, onde dai, passa a confrontar
com o Loteamento Jardim llhas do Sul, (matricula: 122.988-2°CRI), de propriedade de Habiarte
Barc Construtores Lida, seguindo pela linha de divisa, em curva a direita de raio: 460.00 metros
e desenvolvimento de 397.30 metros, até o ponto M8; deste segue ainda confrontando com o
Loteamento Jardim llhas do Sul, (matricula: 122.988-2°CRI), de propriedade de Habiarte Barc
Construtores Ltda, seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 314°43'45” e distancia de
116.77 metros, até o ponto M9; onde deflete a direita e passa a confrontar com a Avenida B do
loteamento Jardim Olhos D’agua Ill, (matricula: 124.533-2°CRI), de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; seguindo pela linha de divisa, com o azimute de 08°4807" e
disténcia de 22.98 metros, até o ponto M1A, localizado no limite da Area de Sistema Viario — Sentido
Centro-Bairro Pista 2; deste segue ainda confrontando com a Avenida B do loteamento Jardim Olhos

D'agua lll, (matricula: 124.533-2°CRI), de propriedade de Buganville Empreendimentos Imobilidrios
Ltda; com o azimute de 08°48’07” e distancia de 24.56 metros, até o ponte Mi1; onde iniciou < finda a

presente descrigdo perimétrica, encerrando uma area de 13.643,46 metros quadrados.
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MEMORIAL DESCRITIVC

FAIXA DE TERRAS DOC 3 -Pista 1
{Remanescente da matricula: 124.535 - 2°CRERib. Preto}
Area = 104 5831 69 e
Prop io: Café Novo - Ei imobiliaries Lida,
Ribeirio Preto - SP

Descrigho Perimétrica da “Faixa de Terras Doc 3 - Pista 1", Remanescente da
Matricula: 124.535-2° CRERibeirlio Preto, de propriedade de Café Novo
Empreendimentos fmobiliarios Lida; dentro da seguinte descrigho perimérica;

Tem inicic no ponta M14, localizado no canteire central da Avenida 8 do
ioteamento Jardim Olhos d'agua M, {matrfouda: 124533-2°CRY), de propriedade de
Lida; ¢ limite da Area de Sistema Vistio-
Senhdo Centro-Batrm-Pstz 2, remanescente da Matrfzula: 124.535.2° CRI-Ribeirao
Preto, de propriedade de Café Nove Empreendimentos Imobiliarios Lida; de onde segue
pelo limite & confrontando com a Area de Sistema Vidrio- Sentido Centro-Bairro-Pista 2,
remanascente da Matricula: 124,535-2° CRI-Ribeirdo Preto, de proptiedade de Café
Nove Empreendimentos Imobilidrios Lids; no sentido hordrio, com ¢ azimute de
134°08°31" e a distAncia de 145,81 m até o ponto M4; deste, passa a confrontar
com Avenida B (Pista 2) do foteamentao Jardim Othos D'agus I, (matricula,
117.728-2°CRY), de p dade de
Lida, sequindo em curva 2 esquerda de raio: 440.00 metros e desenvolvimento
de 391.81 metros, até o ponto MS; onde deflete A direita e segue confrontando
com @ joteamento Jan.hm Othos DY égua I, {matricuia: 117.728-2°CRY), de

de B Imobilidrios Lida, com o azimute de
171'45'19' e distancia de 20, 02 metros, alé o ponto M6; onde deflete 2 direita e
passa a confrontar com a Area Remanescente da (matricula 124.535-2°CRI), de
propriedade de Café Novo - Empreendimentos imabiliarios Lida., em curva 2 direita de
raio 460.00 metros e desenvolvimento de 28,47 metros, até o ponto M7; onde dai,
passa a confrontar com ¢ Loteamento Jardim Bihas do Sul, (matricula:
122.988-2°CRY), de propriedade de Habiarte Barc Construtores Lida, seguindo
pela linha de divisa em curva 2 direita de raio: 460.00 metros e desenvalvimento
de 387,30 metros, até o ponto MB; deste segue ainda confrontando com o
Loteamento Jardim lhas do Sul, {matricula: 122.988-2°CRY), de propriedade de
Habiarte Barc Construtores Lida, seguinde pela linha de divisa, com o azimute
de 314°43'45" ¢ distincia de 118,77 metros, até o ponto M9, onde deflete 3
direfte e passa & confrontar com a Avenida B do lateamemo Jardxm Othos D'dgua
1, {matricula: 124.533-2°CRI). de propri de
Imobilidrios Lida; seguindo pela hnhs de divisa, com o.azimute de 08°48'07" e distncia
de 22,98 metros, #té o ponto M1A; onde iniciou & finda 2 presente descricdo
perimétrica, encerrando uma area de 10,683,869 metros quadrados,

s ke 126,505 2GR I CONVENG CES
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AREA DE SISTEMA VIARIO

SENTIDO CENTRO-BAIRRO - PISTA 2
Remanescente da

Matricula: 124.535-2°CR!

NVENCOES AREA DE SISTEMA VIARIO
SENTIDO CENTRO-BAIRRO - Pista 2

Remanescente da Matricula: 124.535-2°CRI

Jardim Olhos D'dgua - Ribeiréo Preto - SP

DATA

Abrilf2021
ey m7wm
=] ey

AREA DE SISTEMA VIARIO L P 4;,}_ !
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Comisséao de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CATI) o
Laudo de Avaliagzo n°. 29/2021

AssinaturaCarl
] 1t

RESUMO

N°29/2021

AVALIACAO DE GLEBA URBANA

DOAGCAO DE AREA PARA IMPLANTACAO DE SISTEMA
VIARIO

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
AV DEP SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA
CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA n°
5061398010

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA N°
5062627325

Arq. Urb. RICARDO GASPARINI FANTACCINI | CAU n® A52482-4

RS 1.432.290,43 (UM MILHAO, QUATROCENTOS E TRINTA
E DOIS MIL, DUZENTOS E NOVENTA REAIS E QUARENTA
E TRES CENTAVOS)

19/05/2021

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto

Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissio de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 29/2021

process0:02.2021,009118-1
FOLHA N _{&4

I- OBJETO

O presente Laudo de Avaliacio n°. 29/2021 ¢ referente ao:

02.2021.009118-1

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

AV DEP SERGIO CARDOSO DE
ALMEIDA

SUL

339.768

‘Bairro

FAZENDA OLHOS

D'AGUA

s-09

0124435-2° CRIA

CAFE NOVO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

19/05/2021

| RS 36.902.270.34

R$ 36.902.270,34

500.991,88m?

- X -

Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto | rrocess02.2021.009118-1
L ‘{'
Estado de Sdo Paulo FOLHAN® _{& 5

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATY)
l.audo de Avaliacao n°. 29/2021

II -OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a avaliacdo do lote, de propriedade de CAFE NOVO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA para fins de DOACAO DE AREA PARA
IMPLANTACAO DE SISTEMA VIARIO.

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associaciio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 146353-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietdrio do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n° 02.2021.009118-1.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento

Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formacg8o dos pregos dos terrenos na regido avaliada.

- -Classificaca
Endereco Texto Texto Enderego completo do imovel sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Area total Numérica |Quantitativa (Area total doimdvel medida em m? sim
Distancia ao polo v{Numérica {Quantitativa |Varidvel quantitativa indicativa da distancia ao pol¢sim
Polo valorizante |Texto Centro/Catedral sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Valor unitério Numérica |Dependente [Valortotal doimdvel dividido pela Area total (m?) isim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equacio de regressio) que representa os valores de venda do terreno na regiéo.

A determinagfio do modelo matemadtico pressupde a representagdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario do terreno na regido avaliada, pode ser
obtido pelo seguinte modelo matemdtico (equagfio de regressdo), de acordo com calculos
procedidos:

Valor Unitario do Terreno Avaliando — VTA
l Vutpa = 104,98/ m?

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

AREA TOTAL DO LOTE 500.991,88 m?
Rua Jacira, n°® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 4 /
Fone - 3977-9133 11
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto | rrocesso02.2021.009118-1

[}
Estado de Sido Paulo FOLHAN_{{p
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI) / e

Laudo de Avaliagdo n°. 29/2021

Assinatura / Carinbos. 23
3% LeRav

AREA DO LOTE 13.643,46 m? w
VALOR UNITARIO RS 104,98/m?
VALOR TOTAL 1432290,430

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = At x Vutpa

VTA =13.643,46 x 104,98

VTA =1432290,43

CONCLUSAQ

O valor do imével avaliando, em 19/05/2021, localizado na AV DEP SERGIO CARDOSO DE
ALMEIDA, loteamento FAZENDA OLHOS D'AGUA, setor SUL, em Ribeirio Preto, R$
1.432.290,43 (UM MILHAQO, QUATROCENTOS E TRINTA E DOIS MIL, DUZENTOS E
NOVENTA REAIS E QUARENTA E TRES CENTAVOS).

I - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a dltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 19/05/2021.

Comissiio de Avaliacdo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto.
M

'7 e
j g G”h Vs -GpF
Eng. CivilCARLOS HENRIQUE STLVA
CREA® 5061398010~ -

,_ )

P

e

/

"mﬂ_“,&“ . z\u\ sy
Eng. Civil BENEDITO fARLO&.;gleg;iNl

CREA N° 506262732,
Coo|aiton e

Arg. Urb. RlCARD(Pﬁ GASPARINI FANTACCINI
CAU 1° A52482-4

ANEXOS

Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 5 /
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissio de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 29/2021

D Modelo:

. PROC 9118-1/21 - DOACAO DE AREA
2) Data de referéncia:

® quarta-feira, 19 de maio de 2021

3) Informag¢des Complementares:

Total de variaveis: 3
Varigveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 39
Dados utilizados no modelo: 20

1) Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo: 0,9275318 / 0,7583436
Coeficiente de determinacdo: 0,8603152
Fisher - Snedecor: 52,35
Significancia do modelo (%): 0,01

D Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 65%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64¢ 90% 95%
"| Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

Rua Jacira, n°® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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Laudo de Avaliagdo n°,. 29/2021 Astipstira / Carimbo

Explicada
N&o Explicada
Total

1) Equacdo de regressdo / Fun¢do estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitdrio = -0,0308120832 +0,003010953644 * In {Area total) +0,0001712828812 * Distancia ao polo
valorizante

9 Testes de Hipdteses:

Area total In(x) 9,96 0,01
Distancia ao polo valorizante X 2,58 1,95
Valor unitario 1/y -8,23 0,01

10)  Correlagbes Parciais:

i %

Distancia ao polo valorizante -0,02 0,50
Valor unitério 0,90 0,92

Valor unitario

Rua Jacira, n® 50 —~Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133 8/11
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Estado de 830 Paulo
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process0:02.2021.009118-1

FOLHA N°_{ M
w//
o

. LAsSnaturd [ Canmbo+ -

e

-~

e

I
e

Caracterizagdo do imdvel
avaliando

Completa quanto a
todas as varidveis

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

identificacdo dos dados de
mercado

analisadas

penderite:
Apresentagao de
informacdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

Completa quanto as
varidveis utilizadas no

. B s Ay D
S de s T

; By e
ER AR

Adogdo de situagdo
paradigma

3 (k+1), ondek éo
numero de varidveis
independentes

Apresentagdo de
informacoes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentacdo de
informagdes relativas
aos dados evaridveis
efetivamente utilizados
no modelo

Extrapolagéo

Nivel de significdncia
somatério do valor das
duas caudas) mdximo
para a rejei¢do da
hipétese nula de cada
regressor {teste bicaudal)

Nivel de significincia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipdtese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

‘Admitida, desde que:

moével avaliando
sejam superiores a_
0% do limite

calculado nofimiteda’

fronteira amostral, para

areferida varidvel

a} as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores a

100 % do limite
lamostral superior, nem
inferiores 3@ metade do
imite amostral inferior
b} ovalor estimado n&o
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de
persie
“Isimultaneamente, e em
médulo

30%

5%

Todos, no minimo no

Grau de Fundamenta¢do do Laudo

Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 29/2021

PROCESSO:02.2921 .009118-1
FOLHAN°_ & 32

Modelo:

PROC 9118-1/21 - DOACAO DE AREA

Data de Referéncia:

quarta-feira, 19 de maio de 2021

informacSes Complementares:AVALIACAO DE AREA PARA DETERMINACAQ DO VALOR DE MERCADO PARA

DOACAO DE AREA DESTINADA AO SISTEMA VIARIO

Dados para a projecio de valores:

e Area total = 500.991,88

# Distancia ao polo valorizante = 8,80

¢ Endereco = AV DEP SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA

® Bairro = FAZENDA OLHOS D'AGUA
¢ Polo valorizante = CENTRO - CATEDRAL
¢ Informante = SEC DE PLANEJAMENTO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitdrio

*  Minimo (6,30%) = 91,76
s Médio =97,92

s Méaximo (7,21%) = 104,98

sValor Total

s Minimo =45.965.376,95
s Médio =49.059.129,19
o Maximo =52.594.154,40

sintervalo Predicdo

o Minimo =41.742.249,22

¢ Maximo =59.486.316,11

e Minimo {(14,91%) = 83,32

e Méximo (21,25%) = 118,74

Campo de Arbitric
RL Minimo = 83,24

» RL Méximo =112,61

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902

Fone -~ 3977-9133



Camara Municipal de Ribeirao Prato

Prefeitura Municipal de Ribe I
Protocolo Geral n® 3472/2021

Estado de S&o Paulo Data: 30/07/2021 Horério: 10:22
Gabinete do Prefeito LEG -

‘Ribeirdo Preto, 29 de julho de 2021.

Of. n.° 742/2021-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a
Vossa Exceléncia, para apreciagido desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso
Projeto de Lei que: “AUTORIZA A MUNICIPALIDADE A RECEBER AREA
EM DOACAO, PARA FINS DE EXECUCAO DE TRECHO VIARIO COM
DUAS PISTAS, COMPREENDIDO ENTRE A AVENIDA DEPUTADO
SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA ATE A RODOVIA JOSE FREGONESI
(SP 328), E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 07 laudas -/

justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem:
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sio Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
autorizar a doagdo antecipada de area destinada a execugdo de trecho viario com
duas pistas, compreendido entra a Avenida Deputado Sérgio Cardoso de Almeida

at¢ a Rodovia José Fregonesi — SP 328.

Conforme o Termo de Compromisso firmado entre a
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto ¢ Buganvile Empreendimentos Imobilidrios
Ltda e Café Novo Empreendiméntos Imobiliarios Ltda, cuja copia segue em anexo,
além da doag8o da area, as obras do sistema vidrio ligando a Avenida Deputado
Sérgio Cardoso de Almeida (no ponto localizado entre os empreendimentos Jardim
Olhos d”’Agua II e Jardim Olhos d’Agua III) a Rodovia José Fregonesi — SP 328
também serfio de responsabilidade da Café Novo Empreendimentos Imobiliarios

Ltda.

Informamos que a interligacdo vidria da Avenida Dep.
Sérgio Cardoso de Almeida, conectando o Jardim Olhos d"Agua & marginal da
Rodovia José Fregonesi € necessaria para a fluidez vidria, criando uma alternativa
de acesso para a regido, visto o crescente desenvolvimento e adensamento
populacional das areas. Desta forma, a interligacdo viéria realizard uma importante

consolidacdo do sistema viério da regido.
Além disso, a execucdo da obra terd um impacto positivo
para a regifo, possibilitando melhor prestacdo de servicos, investimentos publicos

para mobilidade e urbanizacio e valorizacio dos iméveis situados no entorno.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a

propositura, aguardamos que a mesma seja apreciada e votada por esse Nobre)

Legislativo, nos termos do artigo 42 da Lei Organica do Municipio.
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Prefeitura Municipal de Ribeirso Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apre¢o e distinta consideragdo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeit Municipal

A SUA EXCELENCIA

ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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