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Prefeltura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

4
o
&

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 8 ;

ALTERA A REDACAO DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 1° DA LEI
COMPLEMENTAR N° 3.035, DE 29 DE SETEMBRO DE 2020, QUE AUTORIZA
O EXECUTIVO MUNICIPAL, A RECEBER COMO DACAO EM PAGAMENTO,
IMOVEL LOCALIZADO NA VILA ELISA, MUNICiPIO DE RIBEIRAO
PRETO, COMO FORMA DE EXTINCAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS, JUNTO
A FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL, COMO ESPECIFICA.

Art. 1°. Fica alterada a redag@o do paragrafo tinico do artigo 1° da Lei Complementar n°

3.035, de 29 de setembro de 2020, que passa a vigorar com seguinte redacgio:
“Art. 1% OMISSIS wvevneernreererererieene

Paragrafo tnico. A area descrita no caput foi avaliada em R$ 562.047.16
(quinhentos e sessenta e dois mil quarenta e sete reais e dezesseis centavos),
conforme informagdes constantes no processo administrativo n® 02.2009.030790-

59’
.

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as

disposi¢Ges em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n°. 07/2021

RESUMO

N° 07/2021

| AVALIACAO DE LOTE

| DACAO DE PAGAMENTO

| QUINTINO ANTONIO FACCI

| RUA COIMBRA, S/N

| QUINTINO ANTONIO FACCI

i — CREAn°
| Eng. Civil CARLOS HENRI A
ng. Civil C QUE SILV 5061398010

| Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU n® A15941-7

| Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | CREA n°
| 5061770401

1 RS 562.047,16 (QUINHENTOS E SESSENTA E DOIS MIL,
| QUARENTA E SETE REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS)

1 03/03/2021

: B e s
Figura 01 — Identificacio do imével e seu cadastro municipal.
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissdo de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°. 07/2021

I- OBJETO

O presente Laudo de Avaliacdo n°. 07/2021 € referente ao:

102.2009.005651-1

| QUINTINO ANTONIO FACCI

1 RUA COIMBRA, N/N

VILA ELISA

I N-12

39657 - 1° CRIA

03/03/2021

RS

R$

1169.52m°

13,00 x 90,02

;ﬁ:§ u-um‘ !::u-:::u-tla-n'ns
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 07/2021

I1-OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a avaliacio do lote, de propriedade de QUINTINO ANTONIO
FACCI para fins de DACAO DE PAGAMENTO.

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens -
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével ¢
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo n° 02.2009.005651-1.

Foram utilizados 0 Método Comparativo Direto de Dados do Mercado € o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendacdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formagdo dos pregos dos terrenos na regifio avaliada.

Endereco Texto Texto Enderego completo do imével sim

Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza sim

Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim

Area total Numérica |Quantitativa |Areatotal doimdvel medidaem m? sim

Distancia ao polo |Numérica |Quantitativa [Varidvel quantitativaindicativa da distanciaao sim

valorizante polo valorizante mais préximo

Valor unitdrio Numérica |Dependente |Valortotal doimodvel dividido pela Area total (m?) isim '
|

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o0 modelo
matematico (equacio de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinac¢o do modelo matematico pressup3e a representagdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno residencial e misto
na regido avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagdo de regressdo), de
acordo com calculos procedidos:

- . — 24
Valor Unitario do Terreno Avaliando — VTA gw" caswangenacosssss
| Vutpa = RS 480,58/ m* JL-99 F3g, PN
Valor Total do Terreno Avaliando — VTA =7

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliandpo sera:

Taas ltcaﬂ..i..nnua.ﬁ”p 2

T ASS.JCAR

AREA TOTAL DO LOTE 1169,52 m?

Praga Alto do Sao Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 // 4 /
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto

Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 07/2021

AREA DO LOTE 1169,52 m?
VALOR UNITARIO R$ 480,58/m*
VALOR TOTAL RS 562.047,16

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = At x Vutpa

VTA =1169,52 x 480,58

VTA = 362.047,16

CONCLUSAQ

O valor do imével avaliando, em 03/03/2021, localizado na RUA COIMBRA, S/N, loteamento
VILA ELISA, setor NORTE, em Ribeirfo Preto, é de RS 562.047,16 (QUINHENTOS E
SESSENTA E DOIS MIL, QUARENTA E SETE REAIS E DEZESSEIS CENTAVOS).

IIT1 - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um so6 lado, todas rubricadas e a Gltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 03/03/2021.

Comissao de Avaliacdo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto.

o 5 R
o o

P
P M—w"“ wgﬁ”’wwﬂﬂ*’ S——
Eng. Civil CAREOS HENRIQUE SILVA
CREA n° 5061398010

ALBE;KTO PELLEGRINI ARMENIO

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI

CAU n° A15041-7

Praga Alto do S3o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 5 /
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissio de Avaliagdo Técnica de Imoéveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 07/2021

ANEXOS

1-AMOSTRAS: para a aplicagdo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliagio foram selecionados 20 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos a venda ou vendidos
na regifio circunvizinha ao imével avaliando, cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:

11Rua Apiai Jardim Salgado Filho Rua Apiai 1280 6,50/ RS 252,42
2{Rua Pontal Jardim Aeroporto Rua Pontal 1080 8,40l RS 266,67
3!Rua Professor Antdnio Palocci jJardim Ouro Branco Rua Professor Antdnio Palocci 3600 9,90} RS 300,00
4;Rua Barretos Vila Elisa Rua Barretos 1020 5,54/ RS 366,18
5indo informado Parque S3o Sebastido ndo informado 4346 9,30 RS 373,17
6!Rua Emilio Condeixa Jardim Zara Rua Emilio Condeixa 1007 6,80/ RS 397,22
7 Jardim Zara ‘ 1087 6,20 RS 404,78
8|Rua Mirian Strambi Recreio Anhanguera Rua Mirian Strambi 3128 10,90/ RS 405,56
9iRua Antbnia Carrara Orlandini |Jardim Anhanguera Rua Anténia Carrara Orlandini 1076 6,401 RS 438,66
10|Rua Japurd Ipiranga RuaJapurd 3500 5,50 RS 513,77
11{Estrada do Pirapau Parque S3o Sebastido Estrada do Pirapau 3750 9,30{ RS 528,00
12}Av Mal Costa e Silva Vila Brasil Av Mal Costa e Silva 1150 5,70 RS 555,65
13{Av Recife Jardim Aeroporto Av Recife 2100 6,10/ RS 642,86
14;Rua Guaratingueta Jardim Salgado Filho Rua Guaratingueta 3060 8,90 RS 653,59
15ndo informado Parque Industrial Lagoinha ndo informado 3588 5,70/ RS 903,01°
16/Av Brasil (esquina) Vila Elisa Av Brasil {esquina) 1470 450i RS 918,37
171Av Recife Jardim Aeroporto Av Recife 2000 6,64 RS 1.350,00
18!ndc informado Vila Elisa ndo informado 3960 6,80/ RS 1.590,91
19{Avenida Brasil Quintino Facci | Avenida Brasil 1600 7,00! RS 1.687,50
20|n8o informado Parque Industrial Lagoinha {ndo informado 4500 5,70{ RS 1.860,00 |

Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:

° PROCESSO 2009.30790-5 - QUINTINO FACCI ESPOLIO

2)  Data de referéncia: FQLH’“;;

° quarta-feira, 3 de marco de 2021 PROC. «e

3) informagdes Complementares: sseenaspsasseey

Yy

Total de varidveis:

Praga Alto do Sao Bento, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sado Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n° 07/2021

Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 15

4 ) Estatisticas:
g N T s i it AL
Coeficiente de correlacdo: 0,8554706 / 0,8554706
Coeficiente de determinagdo: 0,7318300
Fisher - Snedecor: 16,37
Significancia do modelo {%): 0,01

5 ) Normalidade dos residuos:

68% 73%

Residuos situados entre-lc e + 1o

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
6 ) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

7 ) Andlise da variancia:

16,374

Explicada 444065,251 2 222032,625
N&o Explicada 162722,216 12 13560,185
Total 606787,466 14

8 ) Equacdo de regressdo / Fung¢do estimativa (moda, mediana e média):
lValor unitario = +2365,236938 -568615,1668 / Area total -775,0310922 * In (Distancia ao polo valorizante) l

9) Testes de Hipoteses:

Area total 1/x -4,68 0,05
Distancia ao polo valorizante In(x) -5,35 0,02 ©
Valor unitario y 7,09 0,01 & j%
*.&WM«M% Z
10) Correlagdes Parciais: ™ N
Distancia ao polo valorizante -0,56 0,86 %:*;i
Valor unitario -0,30 0,80 e
af ™

Valor unitario

‘\ "‘; :"v H
Praga Alto do S@o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP ]4085?50 g g;/
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissio de Avaliagao Técnica de iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagio n°. 07/2021

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

e

Caracterizagdo do imdvel
avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

identificagdo dos dados de
mercado

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

informacdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, comfoto e
caracteristicas
observadas pelo autor

Extrapolagdo

Nivel de significancia
{somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor {teste bicaudal)
Nivel designificancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipdtese nula
do modelo através do teste
F de Spedecor

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adogdo de situagdo
paradigma

3 (k+1),ondek éo
namero de varidveis
independentes

Apresentacdo de
informacdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentacio de
informacgoes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente utilizados
no modelo

do laudo

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imodvel avaliando ndo
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior

b) o valor estimado ndol

ultrapasse 20 % do_

Grau de Fundamentag¢do do Laudo

{Todos, no minimo no
graul

Praga Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 "
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°. 07/2021

Modelo:

PROCESSO 2009.30790-5 - QUINTINO FACCI ESPOLIO

Data de Referéncia:

quarta-feira, 3 de margo de 2021

Informacdes Complementares:AVALIACAO COM VALOR DE MERCADA PARA DACAO DE PAGAMENTO - LOTE
URBANO

Dados para a projecdo de valores:

e Area total = 1.169,52
* Distancia ao polo valorizante = 6,50

e Enderego = RUA COIMBRA, /N
e Bairro = VILA ELISA
e Informante = PROPRIETARIO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

sValor Unitério

e Minimo (12,20%) = 376,09
e Médio =428,34

e  Maximo (12,20%) = 480,58

sValor Total

¢ Minimo = 439.849,56
* Médio =500.948,36
e Maximo =562.047,16

sintervalo Predicdo

¢ Minimo =306.431,86

e Maximo = 695.464,86

s  Minimo (38,83%) = 262,02
e  Maximo (38,83%) = 594,66

e Campo de Arbitrio
s RL Minimo = 364,09
e RL Méximo =492,59

Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 e 1 0 /
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(segue cortando o leito da Rua Itdlia na distancia de 100,
esquerda e segue pelo leito da Rua Ribeire Preto na

ponto deflete 4 esquerda e segue até o alinhamerito prg
Rua Es;aanira né: &Stanc1a de 8 40 metms deste

adé iznpar da numera:;éa da
cte & esqueréa e segue pelo

} este paﬁtb &cﬁete A esqaerda no
da r;umetagao, na distdneia de 2,55
i ﬁ;- descm;au g&nmemsa que

mbm de 2609 aprcsentada. A Eserevente
e Aparecida Malaspina Lemasson Lopez).
. R$ 0,57 Trib. R$ 0,57 Total; RS 17,45,

: WQ matricula, para fiear conistando que o
“Facei foc o em 12[339‘19@8}, amta certxdﬁa de

vcte Apmcmia Malaspma Lemassan Lopez)
Aps RS 2,30 Smg RS 0,57 Tsib. R$ 0,57 Total: RS 17,45,

o seia AV z, mf :; R4 1~‘ DO A m'm DE P'i?"rﬂLfL{ a

\.;a:a n 054}‘2 o1 1 Mlcroﬁlme € pmtucalo n“ 324 050
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"4 Em 19 de margo de 2015- {prenotagao n® 389,084 de 05/03/2015). o
| Por formal. de par%ﬂha expedido em 20 de dezembro de 2006, extraido d

(segue na ficha 02)
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_ MATRICULA

1° OFICIAL DE RE

o]

Ribeirdo Preto, 19 de margo de 2015,

FRO DE IMOVE!S
CARETO - 5P
STRO GERAL

Cadigo {CNSIn®% 11.143-5

(INVENTARIO dos bens deixados por fa{aciment
processo n® 6332/2004 (618/98), que tramitou f
Sucessdes.de Ribeirdo Preto/SP, conformie deg
de 2005, e cerliddo municipal f* 0D146/2015
Prefeitura Mumsr;aat de;
que fos ﬂestacado e.s

 Ribeirdo Preto/SP, pr
ﬁ matrictla um f&rre e

WILDA THEREZINHA FACCI
€ a 3° Vara de Familia ¢ das
sitada em julgado.em 14 de margo
wa em 30 de janeiro de 2015 pela
& 3 presente averbagio para constar
gn frerite para a rsa Campinas, do bairro
o8, descrito e caracterizado na matricula
itira Mumﬁpal local sab n® 185.827.

, (Lufz Antbnio da Silva).

P0G u?ﬁwm ATUALIZADO
«TATO COM O. ,...JN CRI




Camara Municipal de Ribeirao Preto

QUL

Prefeitura Municipal de Ribeirac Protocolo Geral n° 3473/2021
Estado de Szo Paulo Data; 30/07/2021G Horéario: 10:24

Gabinete do Prefeito

Ribeirdo Preto, 29 de julho de 2021.

Of. n.° 743/2021-CM

Senhor Presidente, :

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciacdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “ALTERA A REDACAO DO PARAGRAFO UNICO DO
ARTIGO 1° DA LEI COMPLEMENTAR N° 3.035, DE 29 DE SETEMBRO DE
2020, QUE AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL, A RECEBER COMO
DACAO EM PAGAMENTO, IMOVEL LOCALIZADO NA VILA ELISA,
MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, COMO FORMA DE EXTINCAO DE
DEBITOS TRIBUTARIOS, JUNTO A FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL
COMO ESPECIFICA”, apresentado em 03 laudas, justificando-se a propositura pe

razdes que adiante seguem.



Prefeitura Municipal de Ribeirso Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
alterar a redagdo do paragrafo Gnico do artigo 1° da Lei Complementar n® 3.035, de 29 de
setembro de 2020, que autoriza o Executivo Municipal, a receber como dagdo em
pagamento, imoével localizado na Vila Elisa, como forma de extingdo de débitos
tributarios, junto a fazenda publica municipal.

Informamos que o imével objeto da dacdo em pagamento foi
reavaliado pela Administragdo Municipal, sendo atribuido ao mesmo o valor de R$
562.047,16 (quinhentos e sessenta e dois mil quarenta e sete reais € dezesseis centavos),
conforme copia do laudo em anexo, sendo necessdria a alteracdo da citada lei
complementar, a fim de que conste o valor correto.

Acrescentamos que o proprietario do imével, por meio de sua
advogada, concordou com o valor da avaliacdo, de forma expressa, no processo
2009.030790-5.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do
artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apreco e distinta consideragdo,
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA



