?ﬁfeltura Mummpal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
o Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

" DISPGE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO LOTEAMENTO
RIBEIRANIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado
a efetuar permuta do imovel piblico a seguir descrito, com imovel particular,

o também a seguir descrito, com as seguintes caracteristicas:

I - O IMOVEL PUBLICO: 4rea de terras resultante do desdobro do Sistema de
Lazer, designada Area 1, situada no lado impar da Rua Jodo Nantes Junior, no
loteamento denominado Ribeirdnia — Gleba B, nesta cidade, com a seguinte
descricdo: inicia em um ponto distante 168,00 metros da Rua Major Avelino
Vieira de Andrade Palma, localizada na confrontagio com a Rua Jodo Nantes
Jinior; deste ponto, segue por referida rua com azimute 307°24°15” e distancia de
12,50 metros; dai, deflete a direita e segue com azimute 36°22°14” e distdncia de
35,00 metros, confrontando com a area resultante do desdobro (matricula n°
181593); dai, deflete a direita e segue na mesma confrontagdo, com azimute
127°17°18’ e distancia de 12,50 metros; dai, deflete a direita e segue com azimute
216°22°14” e distancia de 35,00 metros, confrontando com o lote n° 14 da quadra
n° 35 (matricula n° 59.486), alcangando o ponto inicial desta descrig¢do, perfazendo
a area total de 437,50 metros quadrados, cadastro da municipalidade local sob
numero 267.137, matricula n° 181.594 do 2° Cartério de Registro de Imoveis, de

propriedade do Municipio de Ribeirdo Preto, avaliado em R$ 226.437,39

(duzentos e vinte e seis mil quatrocentos e trinta e sete reais e trinta e nove




Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

II — O IMOVEL PARTICULAR: um terreno urbano situado nesta cidade, com
frente para a Rua José Rosario, do lado par, constituido pelo lote n° 01, da quadra
n°® 128, do loteamento Ribeirania — gleba B, com area de 442,50 m?, medindo 9,00
metros de frente para a referida rua; 30,00 metros da frente aos fundos, na
confrontacdo com o lote n° 02; 34,00 metros também da frente aos fundos, pelo
outro lado ¢ em linha inclinada, na confrontacio com um Sistema de Recreio,
tendo nos fundos a largura de 20,50 metros na confronta¢do com os lotes n° 10 e
11; estando a quadra n° 128 delimitada pela Rua José Rosario, pela Avenida A,
pela Rua 43 e pela Rua Dr. Avelino Vieira Andrade Palma; o lote n° 01 estd
situado entre o Sistema de Recreio € uma faixa de concessdo da Cia. Paulista de
Forca e Luz, distando a 116,00 metros dessa faixa de concessdo; cadastrado na
municipalidade local sob n° 18916, matricula n® 27.867 do 2° Cartdrio de Registro
de Iméveis, de propriedade do Sr. Norberto Tavares, avaliado em R$ 227.753,38
(duzentos e vinte e sete mil setecentos e cinquenta e trés reais e trinta e oito

centavos), conforme consta no Processo Administrativo n° 02.2006.054607.3.

Art. 2°. O bem publico objeto da permuta fica desafetado, passando para a categoria dos
bens patrimoniais, € o bem particular ingressard no patrimonio piblico municipal

como sistema de lazer.

Art. 3°. O proprietirio da area particular deve desistir expressamente de qualquer
diferenca existente entre o valor da avaliagdo do seu imével e o valor da avaliacio

do imével puablico.

Art. 4°, Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas a lavratura da

escritura de permuta e seu respectivo registro correrdo por conta do proprietario g

imovel particular.
Paragrafo tnico. O proprietério particular tem 120 (cento e vinte) dias apds a pﬂ/ ; cac,: 0

da presente lei para formalizar junto & Prefeitura Municipal pedido administrativo
5
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estadc de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

para lavratura da escritura de permuta e seu registro junto ao Cartério de Registro

de Imoveis, sob pena de reversdo da permuta.

Art. 5° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contririo.

PALACIO RIO BRANCO

~

PUARTE NOGUEIRA

Prefeito Municipal
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o Oficial de Registro de CNS ————j (Matrl‘cula p
~ Imobveis de Ribeirdo Preto 11.249-0 172.691

LIVRO n° 2 - Registro Geral £g. 28 de julho de 2016

IMOVEL: Area de terras destinada a(S%tema de Lazer, situada no lado pér da Avenida Costabile
Romano, no loteamento denominado Ribeirdnia - Gleba B, nesta cidade, com a seguinte
descrigdo: inicia em um ponto distante 244,72 metros da Rua Major Avelino Vieira, localizado na
confrontagdo com a Avenida Costabile Romano; deste ponto, deflete & esquerda pela referida
avenida, em curva com raioc de 35,83 metros e desenvolvimento 35,64 metros até atin‘Qir o
alinhamento predial da Praga Assis Chateaubriand; dai, deflete a direita e segue na mesma
confrontagéo, em curva com raio de 82,81 metros e desenvolvimento de 61,?4’krﬁe~tros; dai,
deflete a esqﬁerda péié mesma confrontacdo, em curva com. raio de 5550 metros e
desenvolvimento de 36,74 metros até atingir o alinhamento predial da Avenida Leado Xill; dai,
1 deflete a direita @ segue na mesma confrontagdo, em curva com raio de 363,99 metros e
desenvolvimento de 83,85 metros; dai, deflete & esquerda e segue com azimute 227°38'57" e
distancia de 39,05 metros, confrontando com propriedade do Municipio de Ribeirdao Preto
{matricula n® 161.669); dai, deflete & esquerda e segue com azimute 155°53'57” e distancia de
122,40 metros, confrontando com o lote n° 1 da quadra n® 102-A (matricula n°® 23.707); dai,
deflete a esquerda e seg"ue pela Rua Lamartine Belém Barbosa, com azimute 127°16'38” e
distancia de 16,21 metros; dai, deflete a esquerda e segue com azimute 41°59'58” e distancia de
35,30 metros, confrontando com o lote n® 13 da quadra n° 102 (matricula n® 6.678); dai, deflete a
direita e segue com azimute 128°23'46” e distancia de 20,88 metros, confrontando com o lote n°
13 (matricuta n°® 6(678) e parte do lote n® 14 (matricula n°® 30.079), ambos da quadra n® 102; dai,

29 Afirial de Reistro de Imoveis

deflete a esquerda e segue com azimute 42°08'09” e distancia de 36,00 metros, confrontando
| com o lote n® 1 da quadra n°® 102 (matricula n® 2.862); dai, segue atravessando o leito da Rua
. Jozo Nantes Junior, com azimute 57°58'27" e distancia de 14,79 metros; dai, deflete 3 esquerda

e segue com azimute 36°22'14" e distancia de 35,00 metros, confrontando com o lote n® 14 da

N

o quadra n® 95 (matricula n°® 59.486); dai, deflete & direita e segue com azimute 127°17'18" ¢
o~ distancia de 25,00 metros, confrontando com os lotes n% 14 (matricula n® 59.486) e n® 15
(matricula n° 10.081), ambos da quadra n°® 95; dai, deflete & ésquerda e segue com azimute
36°47'51" e distancia de 49,00 metros, confrontando com o lote n°® 1 da quadra n® 95 (matricula
n® 28.289) e com o leito da Rua Maria da Gléria Machado Sant'Ana; dai, deflete 3 direita e segue
pela referida rua, com azimute 127°00'19" e distancia de 34,01 metros; dai, deflete & esquerda e
segue com azimute 46°04'06” e distancia de 36,()0 metros, confrontando com o lote n° 14 da
quadra n°® 88 {matricula n® 62.047); dai, deflete a esquerda e segue com azimute 35°43'10" e

distancia de 35,00 metros, confrontando com o lete n° 1 da quadra n® 88 (matricula n® 116 825)
dai, deflete & esquerda e segue pela Avenida Costébile Romano, com azimute 307°20'41" e
distédncia de 65,39 metros, alcangando o ponto inicial desta descricdo, perfazendo a area total de
29.143,05 metros quadrados; cadastrado na municipalidade locat sob n® 501.293.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n® 56.024.581/0001-
56, com sede na Praga Barao do Rio Branco, s/n, nesta cidade.

Continua no verso
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REG!STRQS ANTERIORES: Transcricdo n° 21.589, de 13/10/1965, loteamento inscrito sob n°
93, as folhas 338 do livro 8-A, de 01/08/1967, madificado pela inscricgdo n° 143, as folhas 355 do

ibeiréo Preto, SP, 28 de julho de 2016. Marcelo Ciccaroni de Freitas
D , oficial substituto. '

AV.1/172691 - Prenctacdo n° 418.129, de 07/03/2016. A presente matricula foi aberta nos
termos do requerimento datado de 18/03/2016, acompanhados de planta e memorial descritivo,

e em observancia ao disposto no item 301 das Normas de Senvico dos Cartérios Extrajudiciais

SP, 28 de julho de 2016. Marcelo Ciccaroni de Freitas , oficial substituto.

Segunde Oficial de Registro
e imbvels de Ribelido Preto

i

;__—

: Certifico ¢ dou fé gque esta certiddo reproduz os atos da matricula n°® 172691, que nos arquivos desta
i serventia ndo ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutoria gravando o imovel, além dos |
i eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73. . |
: Ribeira qPreto} 28ﬁde julho de 2016.

‘ Eu DLt , Marcelo Alves Valadares, escrevente autorizado,'a‘ssino.
i U;timmjato -1 ﬁllmﬂummmHm m Protocolo 418128
5 Certiddo ia cotada no titulo 28/07/2016

i Avenida Antdnio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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Associacao de Moradores da Riheirania 7
Rua Carlos Lucas Evangelista, 701 — CEP 14096- 480
Fone: 624 3842 ou 610 0801 ou 9991 3552

“ ,\ar

Ribeitdo Preto, 16 de dezembro de 2003.

~ - llmo.Sr. - - N
Jodo Theodoro
DD. Secretdrio de Planejamento e Gestdo Ambiental
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Vimos responder solicitagio da SPGA encaminbada através do
Oficio n° 179/03 — PGA-10, datado de 10/11/2003, referente a area
verde ocupada com construgdo residencial, com enderego na rua Jodo
Nantes Junior, 199, bairro Ribeirinia, cabendo a seguinte manifestacdo
da Associagio de Moradores sobre a invasdo conmsiderada ndo
intencional: 4
1°) o proprietario do imovel equivocadamente construido em &rea que,
por erro foi demarcada em lote ndo passivel de uso, deve procurar o
Ministério Piblico — Curadoria do Meio Ambiente, para, em comum
acordo com este 6rgio entrar em acordo para a elaboragdo de “Termo
de Ajustamento de Conduta” com o fito de-que seja trocada érea,
comprometendo-se entretanto, a efetuar compensa¢gio de modo a

minimizar os efeitos da solugdo de continuidade em local programado
para area verde e/ou de lazer;

imoével, alertando que, em nenhuma outra oportumdade, caso venha a
ocorrer situagdo semelhante, ou de proposta de igual teor, sera aceita
pelos representantes dos moradores do bairro.

Como foi o proprio interessado que procurou 0s meios para
regularizar sua situagdo, em havendo assentimento do Ministério
- Pablico, somente para este caso, ha a concorddncia da AMOR, para que

%’,ﬂ
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seeretdas do Departamerte de M:band

se alcance, através de medidas mitigadoras que serdo propostas no TAC, '
-a solugdo para 0 caso que sera tmico. 4 7 |
Nio se abrira dlscussao para nenhum outro precedente
Reiteramos ao ilustre Secretario, recém empossado nossos votos
de consideragio e aprego. |

gﬁiﬁ%&x},@nﬁi@/ fv%

Ivens Telles Alves
Presidente



Prefeitura Municipal de Ribeiriao Preto

| Estado de Sao Paulo
Secretaria Municipal de Planejamentd e Gestdo Ambiental

TERMO DE COMPROMISSO DE IMPLANTACAO E
MANUTENCAO DE AREA VERDE

Eu, NORBERTO TAVARES, RG n? 9.715.340 SSP - SP, CIC n® 818.768.908-00,

proprietario do lote n. 01, quadra n. 128, cadastro municipal n. 18.916/81, do loteamento
Ribeirania, Gleba B, nos termos da Lei, particularmente, o Cédigo Municipal do Meio
Ambiente, Lei Complementar n° 1616/04 e Decreto n° 392/2004, comprometo-me a:

a) Concretizar o processo de permuta do lote onde se dard a implantacdo do paisagismo
com o atualmente ocupado por sua residéncia, fazendo constituir no primeiro uma area
de lazer para a populagdo do bairro, conforme processo n. 18767 9 98;

b) Implantar o projeto de paisagismo aprovado pelo Departamento de Gestdo Ambiental,
na sua integra, no prazo maximo de um ano;

¢) Apoés plantio, manter a 4rea em condi¢des propicias ao bom desenvolvimento das
mudas previstas em projeto, durante o periodo de 02 (dois) anos contados a partir da
conclusdo dos servicos de plantio, executando:

L

®

Controle de infestacio de formigas cortadeiras;

Coroamento de mudas;

Rogada do gramado e erradicagdo de gramineas invasoras, com manutencdo de
cobertura morta sobre o solo;

Reposicdo das perdas ocorridas no periodo de manutengéo;

Irrigacdo das mudas, especialmente no periodo inicial de desenvolvimento, de forma
a impedir que os espécimes plantados sejam prejudicados por falta de dgua no solo.

Ciente de que o inadimplemento das obrigagdes ora assumidas poderdo ensejar as

sancGes previstas em Lei, firmo o presente.

Ribeirgo Preto, _/t~2¢ ~JUMiHO 2.008
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AV, NOYE DE SULMD, 1188
RIBEIRAC PRETO-8F
CONEIFAX: (16) 19416687
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fO Oficial de Registro de

Matricula Folha
Imdveis de Ribeirdao F’reto [ 11.249-0 j [ 81'594 ] Frente)

LIVRO n? 2 - Registro Geraf : 26 de setembro de 2018
~

(IMOVEL: Area de terras resultante do desdobro do Sistema de Lazer, designada Area 1, situada
no lado impar da Rua Joio Nantes Junior, no loteamento denominado Ribeirania - Gleba B,

nesta cidade, com a seguinte descrigio: inicia em um ponto distante 168,00 metros da Rua
Major Avelino Vieira de Andrade Palma, localizada na confrontagdo com a Rua Jodo Nantes

Junior; deste ponto, segue por referida rua com azimute 307°24'15" e distancia de 12,50 metros;
dai, deflete a direita e segue com azimute 36°22'14" e distancia de 35,00 metros, confrontando
com a area resultante do desdobro (matricula n°® 181583); dai, deflete a direita e segue na
mesma confrontagdo, com azimute 127°17'18" e distancia de 12,50 metros; dai, deflete & direita

e segue com azimute 216°22'14" e distancia de 35,00 metros, confrontando com o lote n® 14 da
quadra n® 35 (matricula n°® 59.486), alcangando o ponto inicial desta descrigdo, perfazendo a
area total de 437,50 metros quadrados; cadastrado na municipalidade local sob n° 267.137.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n°® 56.024.581/0001-
56, com sede na Praga Bardo do Rio Branco, s/n, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Transcrigdo n® 21589, de 13/10/1965, loteamento inscrito sob n°
93, as folhas 338 do livro 8-A, de 01/08/1967, modificado pela inscrigao n°® 143, as folhas 355 do
livro 8-B, de 08/06/1973, e matriculas n°® 8177, de 25/05/1977, n® 15771, de 19/04/1979, e n°
172691, de 28/07/2016, deste Registro. Selo digital: 1124903110000030005382184. Ribeirao
Preto, SP, 26 de setembro de 2018. Marcelo Alves Valadares

autorizado.

mietre de Imavneig

, escrevente

20 Mfinial Ao Rao

AV.1/181594 - Prenotég:éo n° 471.616, de 21/09/2018. A presente matricula foi aberta a
requerimento do proprietario, datado de 22/08/2018, em virtude do desdobro aprovado pela
municipalidade local, nos termos do processo n° 2006-054607-3, conforme se verifica da
e certidao n°® 1045/2018, datada de 16/07/2018. Selo digital: 112490331000000000538718Q.
-~ | Ribeirao Preto, SP, 26 de setembro de 2018. Marcelo Alves Valadares .
escrevente autorizado.

i
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f
{
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Segundo (ficial de Registro
de iméveis de Ribeirdo Preto

B et}
| SRR
Ceriifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n°® 181584; que nos arquivos desta
serventia n&o ha outro registro de 6nus real ou de ag&o pessoal reipersecutdria gravando o :movei, além dos

eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da L51 6.015/73.
Ribeirao Pretc%ZZG de setembro de 2018.

Selo digital: 1424803C3000000000539318D.
Eu YN L » Marcelo Alves Valadares, escrevente autorizado, assino.

Utimo o - 1 [N protocoto  s71616

CerﬁdéO\Aié cotada no titulo . 26/09/2018
Avenida Anténio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
e Comissao de Avaliagao Técnica de Imédveis (CATI)




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestiao Publica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 130/2020

FOLHA N2 357‘ ......
Novembro/2020 -
RESUMO pron... 06 57¢0> 3t

N°130/2020

Avaliag8io de imovel

Avaliacio da area para fins de permuta.
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO
Rua Ledo X111, s/n° N
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREAr° 5061398010
| Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAUr A15941-7

| Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | crea 5061770401

| RS 226.437,39 (Duzentos e vinte e seis mil, quatrocentos e trinta e
| sete reais e trinta e nove centavos).
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Praca Alto do S&o Bento, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sio Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 130/2020
e e S e

102 2006 054607-3

oy g
escaac:snua:nz:vtﬂ‘iun

0 N
TES AT

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

ASTgetmRIMEBD”

Rua José do Rosério, s/n°

Ribeir?tnia |
L-06
21.589-1°CRIRP

o -
B

29/01/2018

R$ 13.475.434,67

21.672,70m?

Figura 01 — Identificac@io do
imével e seu cadastro
municipal. Fonte: Coderp,
29/01/2018

Praga Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450

Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sédo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

3

COMACM'daAvalpgao.n...isﬂl.zmo.....
PROC. 0@/ BTN A

s S

I -OBJETIVO

eig? e 7
ascaasscssuse fsxar. 3 j';auu- ssaasss
s sos s3en, 2> ' ]
ASSRFEERRTGBG T ?vm

O presente Laudo esta destinado a Avaliaciio de parte

437,50 m? de propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, para fins
de permuta.

III - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacdo de bens —
Parte 2: Imoveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes ¢ areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imo6vel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeiro Preto constantes do Processo n° 02 2006 054607-3.

Foram utilizados 0 Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendag¢des contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14.653-2.

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formagao dos pregos dos terrenos na regifo avalianda.

assxfscagan . Destricio da vardvel.  Habilitada®
@rBairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza sim
{Enderego Texto Texto Endereco completo do imoével sim
Informante Texto Texto Nome ouidentificacdo do informante sim
Area total Numérica (Quantitativa |{Area total do imovel medida em m? sim T
Valor unitario Numérica |Dependente |[Valortotal doimdvel dividido pela Area total (m?) [sim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equagdo de regressfo) que representa os valores de venda do terreno na regifio.

A determinag@io do modelo matematico pressupde a representacdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial e misto
na regido avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemético (equago de regressdo), de
acordo com célculos procedidos: Para a aplicagéo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra
significativa de dados. Neste trabalho de avaliag3o foram selecionados 24 elementos de pesquxsa

de dados de lotes de terrenos a venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avalia d\®,
cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo: r\
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Riberania [Rua hocéncio Colueei DINARD! IMOVEIS

Riberania  |Rua Professor José Loureiro Janior EXECUTIVA EMPREENDIMENTOS IMOBIL 936 365,38
Riberania  |Rua Antdnio Darahen . |DINARDI IMOVEIS 884 386,88
Riberania  |Rua Maria da Gléria Machado SantAnna [CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 438 657,53
Riberénia  |Rua Jodo Nantes Janior CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 43751 45051
Riberania  [Rua Francisco Riccioni Linear Negdcios Imobilidrios Ltda -ME 437, 61785
Riberania  |Rua Pedro Pegoraro CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 432 750,00
Riberania  |Rua Pedro Pegoraro IMOBILIARIA TRADE 4320 750,00
Riberénia  |Rua Luiz lucif IMOBILIARIA TRADE 400 8,75
Riberania  |Rua José Zorzenon IMOBILIARIA TRADE 400 540,00
Riberdnia  |Rua José Rosério DINARDI IMOVEIS 35 58442
Riberania  |Rua Agostinho Veiga CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 380 56842
Riberania  |Rua Agostinho Veiga CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 380 56842
Riberénia  |Rua Agostinho Veiga, 81 Sequoia Negécios Imobiliérios B0 4474
Riberénia  |Rua José Rosario CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 375 43200
Riberénia  {Rua José Rosério Rosa & Rangel - Consultoria & Assessoria i 3751 600,00
Riberdnia  |Rua Coracy de Toledo Piza Borghi 30p 681,08
Riberania  |Rua Felipe Miguel Curi, 380 DIMAS LEMOS 360 575,00
Riberania  |Rua Felipe Miguel Cur CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 0[] 450,00
Riberénia  |Rua Felipe Miguel Curi CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 60| 47250
Riberénia  |{Rua Coracy de Toledo Piza CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 360 487,50
Riberdnia  |Rua Abrahéo Issa Halack CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 360, 495,00
Riberania  |Rua Felipe Migue! Cur Oportunite Negocios Imobiliarios Ltda 360 530,00
Riberania  |Rua Julieta Macedo Pereira EXECUTIVA EMPREENDIMENTOS IMOBIL 360, 47250

Rua Abrahdo Issa Halack CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS

FOLHA Mo, brngessgernzee

Vutpa = RS 517,57/ m* =T To — X SO S o
VIA=AtxVutpa - kaee xqu“;
VTA= 437,50 x RS 517,57 ASS FERRIE

VTA = RS 226.437,39 (Duzentos e vinte e seis mil, quatrocentos e trinta e sete reais e trinta e
nove centavos).
\ N
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IV - CONCLUSAQ

O valor do imoével avaliando, em janeiro de 2018, de propriedade de PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, localizado no subsetor Leste L-06, em Ribeirdo Preto, é

de R$226.437,39 (Duzentos e vinte e seis mil, quatrocentos e trinta e sete reais e trinta e nove
centavos).

V - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a tltima datada e
assinada.

Ribeirfio Preto, 26 de novembro de 2020.

Comisséio de Avaliacdo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.
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Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. 02.2006.054607-3

2) Data de referéncia:
) quinta-feira, 26 de novembro de 2020
3) Informacoes Complementares:

Total de varidveis: 2
Variaveis utilizadas no modelo: 2
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 24

D) Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo: 0,7662259 /0,5392710
Coeficiente de determinagao: 0,5871021
Fisher - Snedecor: 31,28
SignificAncia do modelo (%): 0,01

1)) Normalidade dos residuos:

Residuos situados entre -lo e + 10 68% 75%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 87%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressdo: .
Quantidade de outliers: o

% de outliers: 0,00%

-3 cssxamue

S LLA0 Pi}kbhca'
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1) Analise da variancia:

Explicada 0,000 1 0,000 31,282
N3o Explicada 0,000 22 0,000

Total 0,000 23

D Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

ll/Valor unitario = +0,0009880121322 +2,157918342E-006 * Area total

9) Testes de Hipodteses:

Area total X 5,59 0,01
Valor unitario 1/y 5,22 0,01

10)  Correlagdes Parciais:

Valor unitario

Praca Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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aracterizagdo do imével
valiando

i

Quantidade minima de
ados de mercado,
fetivamente utilizados

dentificagio dos dados de

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula decada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipstese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

Completa guanto a
todas as varidveis
analisadas

Apresentacdo de
informacgdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laug&o 7

Grau de Fundamentag¢do do laudo

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modelo

= e

Adog3do de situacdo
paradigma

3 (k+1), ondek éo
nimero de varidveis
independentes

Apresentacdo de Apresentagdo de
informagdes refativas a {informagles relativas
todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na |efetivamente utilizados
modelagem no modeio

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imodvel avaliando ndo
‘{sejam superiores a
1100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores @ metade do
limite amostral inferior
b} o valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do
valor calcutado no
fimite da fronteira
amostral, para as
“Areferidas varidveis, de
Apersie
simuitaneamente, e em
mddulo

6
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Grafico de Aderéncia - Regressado Linear
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Grafico de residuos - Regressdo Linear -
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Data de Referéncia:

quinta-feira, 26 de novembro de 2020

Informac8es Complementares:PERMUTA DE LOTES - RIBEIRANIA

Dados para a projecdo de valores:

e Area total = 437,50
e Bairro = RIBEIRANIA
e Endereco = RUA JOAQ NANTES JUNIOR

e Informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitério

e Minimo {4,70%) = 493,23
o Meédio=517,57

e Maximo (5,19%) = 544,44

eValor Total

e Minimo = 215.787,54
¢ Médio =226.437,39
e Maximo = 238.193,03

eintervalo Predicdo

e Minimo = 181.756,58

e Maéximo =300.246,24

»  Minimo (19,73%) = 415,44
s  Maximo (32,60%) = 686,28

RL Minimo = 439,94

L ]

o Campo de Arbitrio

-

¢ RLMaximo = 595,21

gre. LT

4
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MATRICULA

“'2.8 CARTORID DE REGISTRO DE IMOVEIS \9@? |

RIBEIRAO PRETO - 8. P,

'LIVRO N. 2 — REGISTRO GERAL. - ( 27067 |

IMOVEL: Um terreno urbano situado nesta cidade, com frente para .a Rua Jo-
s& Rosadrio, do lado par, constituido pelo lote n? 0l, da quadra n? 128, -

do loteamento Ribeirdnia - gleba B, com a area de 442,50 ms2., medindo =~
9,00 ms. de frente para a referida rua; 30,00 ms. da frente acs fundos, -
na confrontagdo com o lote n? 02; 34,00 ms. tamb&m da frente aos fundes,~
pelo outro lado e em linha inclinada, na confrontag¢do.com um Sistema de -
Recreio, tendo nos fundos a largura de 20,50 ms. na'ccnfrontagao com os -
lotes nos 10 e 11; estando a guadra n? 128 delimitada. pela Rua José Ros&-
rio, pela Avenida A, pela Rua 43 e pela Rua Dr. Avelino Vieira Andrade =

‘Palma; o lote n® 01 estd situado entre o Sistema de Recrelo e uma faixa -
. de concessdo da Cia. Paulista de Forga e Luz, distande a 116,00 ms. dessa
faixa de concessfo; cadastradoc sob n¢ 18916/81, na Prefeitura Municipal -
"""" local.~-

PROPRIETARTIA: INORP - Imobilifiria Nova Ribeirao Preto S/A., com sede nes-—
ta cidade, inscrita no CGCMF scb n¢ 55.985.675/0001-29.~-

TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n¢ 21589 e modificagao de loteamento re|

gistrade sob n® R.1/15771, neste Registro.-

RibeirZ@c Preto, 18 de fevereiro de 1982. O Of. Maioz;;,_.;;.,é;¢@é;g

S’ '
Buclemir Machado.- <::;mgr/’///,
Eml.200,00 - Est.40,00 - Cart.30,00 = Cr$ 270,00 = 25111 - G.811/810.

| R.1/27867

TRANSMITENTE: INORP ~ Imobilifria Nova Ribeirao Preto S/A., acima qualifi
cada.-

ADQUIRENTE: Antonioc Jorge Sobrinho, comercianté, brasileiro, portador do
RG n® 4.118.254~SSP/SP e do CIC n? 051.316.778=~15, casado no regime da co
munhac de bens, antes da vigéncia da lei n% 6515/77, com Maria Aparecida -
v 7. | sardinha Jorge, domiciliado nesta cidade.-

TITULO: Venda e compra.-

FORMA DO TITULO: Escritura de 29 de dezembro de 1981, de notas do 49 Tabe
lido desta cidade, livro 606, folhas 134.-

VBLOR: Cr$ 16.810,00. (valor venal de Cr$ 247.800,00) .~

Consta do titulo o certificado de regularidade de situacdo do IAPAS, sob
ne 624.016, vdlido até 28 de fevereiro de 1982.~ B
OBSERVAQGES: 0 adguirente se obrigou por si, seus herdeiros e sucessores,
a cumprir e regpeitar as restrigles do tipo B, constantes do loteamento,-

a saber: 1 - RECUOS - em todos os lotes ser3o exigidas as seguintes fai-~
¥ag apsolutamente sem nonhums eaifiéa?ao, incelusive balangos e saliéncias

a) Entre o alinhamento ¢ qualquer. edificacgdo uma faixa com recuo de 6,00
> ms.; b) nos lotes de esquina entre os alinhamentos das vias pilblicas e as

{continua no verso)
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edificagOes com recuos de 6,00 e 3,00 ms.; c) em cada lateral uma faixa -

de 1,60 ms. da frente ao fundo; 4) toda a edificagdo principal devera es-
tar recuada do fundo do lote 4,00 ms.. 29 =- AREAS'— em relagl3o a area de
cada lote serd permitido somente a seguinte ocupagdo: a) quando a edifica
¢do for em um Gnico corpo 50% da &rea; b) quando a edificagdo for em 02 -
corpos a construgdo principal terd no maximo 1/3 da &rea e .as ediculaé -
1/6 da area. 19 - GABARITOS - o gabarito mdximo ou construgdo serd de 02
pavimentos: a) quando o terrenc tem declive da frente para os fundos o gg
barito miximo serd de 02 pavimentos acima do nivel da.guia; b) guando o
terreno tem aclive da frente para os fundos o;gabarito miximo serd de 02
pavimentbs acima da quota da 1/2 da linha do eixo longitudinal; c) serad -
permitideo fazer garagem no alinhamento guando a guota do terreno num pon-
to situado a 1/2 distidncia do recuo for mais de 2,00 ms. acima da guia., -
49 - Em cada lote, somente pdderé ser construida uma Gnica moradia desti-
nada a uma s& familia. 59 - Somente serdo permitidos fechos na frente da
edificagic nas seguintes condigdes: a) gradil ou mureta até uma altura mi
xima de 0,60 cms.; b) guando a garagem for no alinhamento muro atéd o ni-
vel do tgr;gno, no seu alinhanmento com a via plblica; ¢) todo e gualguer,
mﬁro devéfé”estar recuado além de 6,00 ms.. 69 - Divisibilidade dos lotes=
somente serdo permitidas modificagles nas dimensdes dos lotes de maneira,
que da nova composicao dos mesmos resulte sempre lotes com area mailores -
dé gque o0s anteriores. - 79 - Servidfes - em todo o lote situado a jusante -
da guadra fica reservada obrigatoriaménte uma servidio de passagem de ca-
nalizagdes de &guas pluviais e esgotos sanitdrios para os lotes a montan-
te: a) o proprietiric do lote a jusante determinard a faixa onde passari,
as canalizagdes; b) o proprietdrio do lote a jusante indicard a seu crité
rio de acordo com o usufrutudrio a forma, o prazo e a técnica de execucdo;
¢) o proprietirio do lote a montante serd sempre o responsivel pela manu~
tencdc do uso da serviddo, bem como responderid econdmica e financeiramen-
te por danos gue este usSc possa causar ao proprietdric do lote a juéante,
Ribeirdo Preto, 18 de fevereiro de 1982. O Of, Maiocr . = 4%:3%96

Euclemir Machado.- <::;;;”’,///7
Eml.1.500,00 - 03 microf. - Cr$ 240,00 = Crg 1.740, -Est.348,00 - Cart.

251,00 = Cr$ 2.339,00 - Rec.25111 - G.811/810.~

. i . s PO o o il S S O S ] S D S . S T o . S it e S PP S W e T i e o G —— - —— o S . e e s T

RK,2/27867 .~

TRANSMITENTES: Antonio Jorge Sobrinho, comerciante, RG n@ 4,118.254-88P/
SP e sua mulher Mari: .. .arecida Sardinha Jorge,vdo lar, RG n®7.637.758-8sp/
SP, portadores do CPF 051.316.778~15, brasileiros, casados no regime -
da comunh&o de bens, antes da Lel 6515/77, domiciliados nesta cidade.-

(continua na folha 2)
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" (ADOUIRENTE: Rolando Gilberto Santini, portador do RG n® 7.733.634-SSP/SP |
o e do CPF n? 015.416.688-04, brasileiro, bancario aposentado, casado no re
gime da comunhdo de bens, anteriormente & Lei 6515/77, com Z&lia da Cunha
Santini, domiciliado nesta cidade.- .
TITULO: Venda e compra.-

FPORMA DO TITULO: Escritura de 21 de outubro de 1983, de notas da 5a. Tabg
1i& local, Livro 57,folhas 322/324.-

VALOR: Cr$ 877.000,00.- . _ .
OBSERVAQGES: 0 adgquirente se obrigou por si, herdeiros e sucessores a cum
prir e respeitar as restrigCes do Tipo B, impostas pela loteadora, cons-
tantes deo titulo aquisitivo,~- -
Ribeirdo Preto; 08 de novembro de 1983 0 Of.Maior —7446;%?6
Buclemir Machado.- . .
Eml.8.316,00-3 Microf.720,00= Cr$ 9.036,00—Est.l.807,20—Cart.l.807,20=
Cr$ 12.650,40- Rec.36061- G.723/724.- ’

s T Tk S . 0 S Yo Yo P Vo N D G A P S S D G St S S g o S Y e ok e S o T qong S s RO o ey S ot S o S

R.3/27867.-

Pela escritura de 22 de outubro de 1986, do 49 TabeliZ3o local, Livro 733,
folhas 320, os proprietdrios Rolando Gilberto Santini, RG n® 7.733.634 -
i SSp/SP, bancario aposentado e sua mulher Zelia da Cunha Santini, RG ne ~-
10,328.495~58p/8P, de lides domesticas, brasileiros, casados no regime da
comunhao universai de bens, anteriormente & Lei 6515/77, portadores do =
CPF n? 015.416.688/04, domiciliados nesta cidade, venderam a Heloisa Hele
na QOranges, analista de sistema, RG n? 8.527.430-8SP/SP e CPF  numero -
005.486,688-09, brasileira, solteira, maior, domiciliada em Campinas, nes
te Egtado, o imovel objeto da presente matricula, no valor de Cz$ 30.000,00,

A adquirente se obrigou por si, herdeiros e sucessores a cumprir e respeij
tar as restrigBes impostas pela loteadora, sendo de seu p o c¢onhecimen=-
to.=- . A

Ribeirdo Preto, 28 de outubro de 1986, O Escr.Aut.
José Newton de Siqueira.-

- - o v - - — -

AV.4/27867 .~
Conforme escritura de 26.02.88, da Tabelid de C3ndia, Comarca de Sertdozi
nho, deste Estado, Llivro 37, folhas 73 e fotocdpia da cerggdao de casamen

vil do 19 Subdistrito local, Livro B-171, fdlhas 0164
contraente a assinar~se Heloisa Helena Oranges%weau-
Ribeirdo Preto, 26 de agosto de 1988, O OFf.Intering
Francisco X.Piccolotto Naccarato.-

e e . S i S g o S o o S Y P A o e W U B S Y e Y S G b, Wl . Ry W W W2 B e Wb e S0t s g e o v o o s S . B s e S . o . T o o - ] P
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Conforme escritura de 26.02.88, da Tabelid de Céndia, Comarca de Sertdo~
zinho, deste Estado, Livro 37,folhas 73, a proprietiria Heloisa Helena ~
Oranges Teixeira, RG n® 8.527.430-SSP/SP, CPF n¢ 005.486.688-09, analista
de gistemas e seu marido Manoel ‘Luiz Teixeira, por quem & assistida, RG =
ne 8.770.970-88P/SP e CPF né 026.336.608~13, engenheiro de produgdo, bra-
sileiros, casados no regime da comunhfo parcial de bens, na vigénecia da

Lei 6515/77, domiciliados em Campinas, neste Estado, venderam a Artur Na-|
talio Rodrigues, RG n9 811.409-SSP/DF, CPF n% 726.937.468-68, bancario, =~
casado sob © regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/

o o o S o P . o o e T o o o S o it Yo i i o e M . T o S o Y S S P, WO S o Sl S o o O

R.6/27867
Conforme escritura de 25 de abfil de 1989, lavrada no 1@ Cartdrio de No-
tas desta comarca, livro 523, folhas 08lve, os proprietérios.Artur.'Nata—
lio Rodrigues, bancario, portador‘do RG 811.409-SSP/DF e do CPF nimero =
726.937.468/68 e sua mulher Marisa Zanetti Rodrigues, bancéria, portadbra
do RG 405.056-SSP/MS e do CPF 156.550.671/53, brasileiros, casados no re-
gime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, domicilia-
dos nesta c¢idade, venderam a Flivio de Souza Bel;ini, brasileiro,engenhei
ro hidrdulico, portador do RG 3.911.197-SSP/SP e do CPF 810.879.508/72, -
casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77

com Lucia Helena Mazzilli Bellini, brasileira, arguiteta, portadora do RG
8.663.853-SSP/SP e do CPF 040.759.768/90, domiciliado em\S3o Paulo, Capi-

loteadcra, que &€ de seu conhecimento.=-
RibeirZo Preto, 02 de Maio de 1989. O Of. Maidr

o o S .

R.7/27867

| Conforme certiddo de 28 de maio de 1992, extraida da escritura de 19 de
maic de 1992, lavrad: - Tartdrio de Notas desta Comarca, livro 579,
folhas 125, os pro. .28 Flavio de Souza Bellini, engenheiro
hidraulico, portad . e 2E& mne 3,911.197-~SSP/SP e do CIC n®e

810.879.508-72 e sua mulher Liicia Helena Mazzilli Bellini, arquiteta,
portadora do RG n® B.663.853~-SSP/SP e do CIC n® 040.759.768-90,

\_ , — {continua “icha 03)/
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~ “cartdrio naccarato’ ,. .
oficlal: aldemar spinola - oficlal maior: xavier p LIVRO N.° 2 — REG]STRO GERAL

5 fgfasiléircs, casados no regime da comunhdo parcial . de bens,ﬂ\
e anteriormente & vigéncia da Lei n¢® 6.515/77, domicilia&os em Sao Paulo,
; Capital, venderam a Ari Facchini, comerciirio, portadof do ‘RG n®
L 27.475,843-X~S8P/SP e do CIC n¢ 102.813.800~-82, casado no regime da
N comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n@ 6.df5/77, com Catarina
R$~a_ do CIC n®e

Irene Facchini, do lar, portadora do RG n@
253.262,790-53, domiciliados nesta cidade,
matricula, pelo valor de Cr$ 9.000.000,00
9.666.508,81).
Ribeirdoc Preto, 24 de junho de 1992. O Of. Mafor
FPrancisco Xavier P. Naccarato.-

e : ci
-~ |R.8/27867.~ o

Conforme escritﬁra de 26 de novembro de 1.992, lavrada no 19 Cartdrio de
Notasg desta Comarca, Livro n@ 590, piAginas 141/146, os proprietirios Ari

Facchini e sua mulher Catarina Ixrene Facchini, j& qualificados, venderam
a Jodo Alves Marques, portador do RG n® 10065319~5-SEPC-RJ e do CIC n@
297.743.808/06, brasileiro,  separado judicialmente, comerciario,
domiciliado neéta cidade, o imdvel objeto da presente matricula, pelo
valor de Cr$ 20.000.000,00. O adquirente se comprometeu por si e seus
sucessores, a respeitar e cumprir as restrigdes impostas pela lote
das quéis declara ter plenc conhecimento. (valor Venal
35.943.102,72) .~ '

Ribeirdo Preto, 16 de dezembro de 1.992. O Escr. aut.

- Paulo de Tarso Oliveira.- | 44€;Z;¢2;9,
: “

R.9/27867 ' o e
Conforme escritura de 23 de julho de 1993, lavrada no 49 Cartériq de
Notas desta Comarca, livro 898, folhas 352, o proprietério Jodo Alves
Marques, gerente comercial, RG, n2 10065319-5-SEPEC-RJ, CPF no
297.743.908-06, separadeo Jjudicialmente, brasileiro, domiciliado em

Jundiai—SP, vendeu a Gerson Felisbino dos Reis, médico, RG n@
11.863.563~S8P/SP, CPF n® 020.267.938-16, casado no regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n?® 6.515/77, com Marcia Cristina
Guerreiro dos Reis, enfermeira, RG n? 13.418.560-85P/SP, CPF noQ
077.842.668-80, brasileiros, domiciliados nesta cidade, o imdvel objeto
da presente matricula, pelo valor de Cr$ 130.000.000,00. © adquirente

obrigou-se ainda, por s8i, seus herdeizos < sucessores a cumprir e
respeltar as restrigdes do loteamento do tipo "B" das quais tem pleno e
inteiro conhecimento. (Valor venal de Cr$ 227.515.530,71) .-

(continua no verso)
\ ' J
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Ribeirdo Preto, 28 de julho de 1993. O Esc. =

Marcos Antonio de Oliveira.-

AV.10/27867 - Prenotagdo n°® 243.507, de 10/10/2006. (RESTRIGOES). O imovel desta
matricula esta sujeito as restricdes urbanisticas constantes do processo de Ioteamento
denominado Ribeirania - Gleba B, inscrito sob n® 92, &s folhas 335 do Livro 8-A, em
01/08/1967, e. modificagao de loteamento registrada sob n° 1 na matricula 15771, deste
Registro. Ribeirdo Preto, SP, 21 de novembro de 2006. Margarete Carraro KCrs

escrevente autorizada.

R.11/27867 - Prenotagdo n° 258.168, de 23/11/2007. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 2° Tabelido desta Comarca, as paginas 180/182 do livro 852,
em 08 de novembro de 2007, os proprietéric;s GERSON FELISBINO DOS REIS, RG n°
11.863.563-SP, CPF n°® 020.267.938-18, médico, e sua mulher MARCIA CRISTINA
GUERREIRO DOS REIS, RG n° 13.418.560-2, CPF n° 077.842.668-80, enfermeira;
brasileiros, casados sob o regime da comunho parcial de bens, na vigéncia da lei 8.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Ondibecte Silveira, 388, nesta cidade, venderam o imével
desta matricula a NORBERTO TAVARES, RG n° 9.715.340-SP, CPF n° 818.768.908-00,
representante comercial, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da
lei 6.515/77, com ROSANA APARECIDA FRANGIOS! TAVARES, RG n°® 14.212.834-X-3P,
CPF n° 048.972.318-76, secretaria; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Maria da
Gléria Machado Santana, 680, nesta cidade, pelo valor de R$ 34.500,00 (trinta e quatro mil e
quinhentos reais). Emitida a DO| pelo Tabelido. Ribeirdo Preto, SP, 29 de novembro de 2007.
Isabel Novembre Sangali - , escrevente autorizada.

. Republica Federativa do Brasil

. Estado de Sao Paulo

. 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirdo Preto

. Mari Lucia Carraro - oficiala

~__Dorval Trindade de Souza - oficial substituto

Cemfcc e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n® 27867 e que foi extraida nos
termas do amgo 19 § 1% da Lei 8.015/73.

o /// "

Certidao ja cotada noAfulo Protocolo 258168 29/11/2007
Avenida Antonio B‘eﬁer chs m«ﬁ América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200

ayd




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestéo Publica
Comissio de Avaliagio Técnica de Iméveis (CATI)
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sido Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestédo Piblica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagado n°. 131/2020

RESUMO

Novembro/2020

N°131/2020

Avaliaco de imovel

Avaliag8o da 4rea para fins de permuta.

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Rua José do Roséario, s/n°

NORBERTO TAVARES

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

CREAr° 5061398010

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI

CAU A15941-7

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO

CREA n° 5061770401

e trés reais e trinta e oito centavos).

| RS 227.753,38 (Duzentos e vinte e sete mil, setecentos e cinquenta

26/11/2020

e
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Praga Alto do S3o Bento, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450

Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sio Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°, 131/2020

02 2006 054607-3
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO

Rua José do Rosario, s/n®

Leste
18.916

27.867 - 1° CRIRP

B

NORBERTO TAVARES

Avaliacfo da édrea para fins de permuta

26/11/2020

R$ 156.490,12

442,50 m?

~

2

sOLEA ja . b %Av i .

i
s

Figura 01 — Identifica¢ao do
imdvel e seu ,cadastro
municipal. Fonte: | Coderp,
25/01/2018

&

A
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Praga Alto do S3o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagcido n°. 131/2020

II -OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avaliacio de parte do_imével, drea a ser avaliada em

437,50 m* de propriedade de PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, para fins
de permuta.

1 - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associaciio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensGes e areas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietdrio do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto constantes do Processo n° 02 2006 054607-3.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendacGes contidas na ABNT NBR 14.653-1 e
NBR 14.653-2.

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado ¢ assim a tendéncia de formagdo dos pregos dos terrenos na regifo avalianda.

_ Tipo . Classificacao 0 e Desericio da vardvel ‘ Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Endereco Texto Texto Endereco completo do imdvel sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Areatotal Numérica |Quantitativa |Areatotal doimével medidaem m? sim
Valor unitério Numérica |Dependente |[Valortotal doimovel dividido pela Area total {m?} |sim

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equagio de regresséo) que representa os valores de venda do terreno na regifo.

A determina¢@io do modelo matematico pressupde a representagéo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial e misto
na regido avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equacdio de regressdo), de
acordo com célculos procedidos: Para a aplicagfo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra
significativa de dados. Neste trabalho de avaliacio foram selecionados 24 elementos de pesquisa

de dados de lotes de terrenos a venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imovel avaliando,

cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo: gf
FOLMHA R, -)-0
Fron. OB

CEEE T
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Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATH)

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Laudo de Avaliagdo n°. 131/2020

Endereco i i 4 A

Rsberama Rua Inocéncio Colucei DINARDI IMOVEIS
Riberania  |Rua Professor José Loureiro Janior EXECUTIVA EMPREENDIMENTOS IMOBIL 936 365,38
Riberania  {Rua Antdnio Darahen DINARDI IMOVEIS 884 386,88
Riberania  |Rua Maria da Gléria Machado SantAnna [CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 438 65753
Riberania  |Rua Jodo Nantes Janior CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 4375 45051
Riberdnia  |Rua Francisco Riccioni Lingar Negdcios Imobiliérios Ltda -ME 437 617,85
Riberania  |Rua Pedro Pegoraro CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 432) 750,00
Riberénia  |Rua Pedro Pegoraro IMOBILIARIA TRADE 4320 750,00
Riberania  |Rua Luiz lucif IMOBILIARIA TRADE 400 34875
Riberania  |Rua José Zorzenon IMOBILIARIA TRADE 400 540,00
Riberania  |Rua José Rosério DINARDI IMOVEIS 385 584,42
Riberania  |Rua Agostinho Veiga CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 30 568,42
Riberania  |Rua Agostinho Veiga CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 30| 56842
Riberania  |Rua Agostinho Veiga, 81 Sequoia Negdcios Imabiliérios 30| 4474
Riberania  |Rua José Rosério CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA 35 432,00
Riberénia  |Rua José Rosério Rosa & Rangel - Consultoria e Assessoria It 375 600,00
Riberania  |Rua Coracy de Toledo Piza Borghi 30; 68108
Riberania  |Rua Felipe Miguel Cur, 380 DIMAS LEMOS 360 575,00
Riberdnia  |Rua Felipe Miguel Curi CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 360 450,00
Riberania  {Rua Felipe Miguel Curi CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS B0 47250
Riberania  {Rua Coracy de Toledo Piza CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 360, 487,50
Riberdnia  {Rua Abrahdo Issa Halack CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 360 495,00
Riberénia  {Rua Felipe Migue! Curi Oportunite Negocios Imobiliarios Ltda 360 530,00
Riberdnia  {Rua Julieta Macedo Pereira EXECUTIVA EMPREENDIMENTOS IMOBIL 360 472,50

Rua Abrahdo lssa Halack CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS M40] 64853

FoLss e, SR

Vutpa = RS 514,70/ m? PET L ;,e?géh/ 5.4 50 7.3

VTA = At x Vutpa
VTA= 442,50 x R$ 514,70

VTA = RS 227.753,38 (Duzentos e vinte e sete mil, setecentos e cinquenta e treg reals e trmta -
e oito centavos). '

Praga Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestido Publica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CAT!)

Laudo de Avaliagdo n° 131/2020

Iv - CONCLUSAQO

O valor do imével avaliando, em janeiro de 2018, de propriedade de PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, localizado no subsetor Leste L- 06, em Ribeirdo Preto, é

de RS 227.753,38 (Duzentos e vinte e sete mil, setecentos e cinquenta e tres reais e trinta e
oito centavos).

V - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a tltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 26 de novembro de 2020.

Comissio de Avaliacdo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA -crea = 5061398010
//1

Eng. Civil m’?ﬁ—ﬁé ARMENIO - crea s 5061770401
\:—m S 3

NS

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANC}IOTI CAUD® A15/941 -7

¥ 13986190»:«4.-5:9.

5.4 ;_:{ecret;m g% Plans, e Hestdo Pibtlica
Praca Alto do SZo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 6 /
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 11
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto

Estado de S&o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comisséao de Avaliagdo Técnica de iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°. 131/2020

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. 02.2006.054607-3

2) Data de referéncia:
° quinta-feira, 26 de novembro de 2020
3) Informacg6es Complementares:

Total de varidveis: 2
Variaveis utilizadas no modelo: 2
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 24

1) Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo:

0,7662259 / 0,5392710

Coeficiente de determinagdo:

0,5871021

Fisher - Snedecor:

31,28

Significdncia do modelo (%):

0,01

1) Normalidade dos residuos:

68%

Residuos situados entre-lc e + 1o
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 87%
Residuos situados entre ~1,96c e + 1,960 95% 100%
D Outliers do modelo de regressao: '

FOLHA Moot 322
Quantidade de outliers: 0 PO ezimeng iﬁz,ﬁ;’%-‘..}é%;ﬁ, ? u;gs,uzcsaetl
% de outliers: 0,00%

Eng® CangsAensiie Sitva
uunua’annﬁﬂv‘&; ;:39@@.1.39:---“.'»"
AS SebGrdREE Blanz), & Gestdo Public:

e

N
I

Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 '
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 131/2020

1) Analise da variancia:

Explicada 0,000 1 0,000 31,282
Ndo Explicada 0,000 22 0,000

Total 0,000 23
1)

Equacdo de regressdo / Fun¢do estimativa (moda, mediana e média):

ll/\ia!or unitario = +0,0009880121322 +2,157918342E-006 * Area total

9N Testes de Hipo6teses:

Area total X 5,59 0,01
Valor unitdrio 1/y 5,22 0,01

10)  Correlagdes Parciais:

Va lor unitario
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
} s Comissao de Avaliagio Técnica de Iméveis (CATI)

OLHA M TR Laudo de Avaliagdo n°. 131/2020

¢ao - NBR 143-2

Completa quantoa Completa quanto as
todas as varidveis varidveis utilizadas no
analisad elo

Caracteriza¢do do imdvel
avaliando

Adogdo de situagio
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

3 {k+1),ondek éo
numero de varidveis
ndependentes

Apresentac3o de
informacgBes relativas a

resentacdo de Apresentagdo de
todos os dados e Ap .g . . P Ng .
. N o - informacgdes relativas a Jinformagdes relativas

identificacdo dos dados dejvaridveis analisados na cal s

ercad modelagem. com foto & todos os dados e aos dados evaridveis
mercado i . . .

g’ N varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo

observadas pelo autor
do faudo

Admitida, desde que:

2} as medidas das
caracteristicas do
imdvel avaliando n3o
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior
‘Ib) o valor estimado nio
' ultrapasse 20 % do
valor calculado no
-{limite da fronteira

5 amostral, para as
referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e em
modulo

Extrapola¢do

ivel de significancia
somatoério do valor das
uas caudas) maximo
ara a rejeicido da
ip6tese nula de cada
egressor (teste bicaudal)
Nivel de significincia
méximo admitido paraa
ejeicdo da hipdtese nula
o modelo através do teste
de Snedecor

30%

5%

Todos, no minimo no

grauli

Grau de Fundamentac¢do do Laudo i

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41
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Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoéveis (CATI)

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Laudo de Avaliagdo n°. 131/2020

Modelo:
02.2006.054607-3
Data de Referéncia:

quinta-feira, 26 de novembro de 2020

Informacdes Complementares:PERMUTA DE LOTES - RIBEIRANIA

Dados para a projecdo de valores:

« Area total = 442,50
s Bairro = RIBEIRANIA
¢ Endereco = RUA JOSE ROSARIO

¢ Informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

¢  Minimo {4,67%) = 490,66
¢ Médio =514,70

o Maximo (5,15%) = 541,21

*Valor Total

¢ Minimo =217.118,88
¢ Médio =227.753,38
o Maximo = 239.483,29

sintervalo Predicdo

¢ Minimo = 183.016,38

¢  Maximo =301.437,58

s  Minimo {19,64%) = 413,60
s  Maximo (32,35%) = 681,21

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 437,49
¢ RLMaximo = 591,90

Praga Alto do S#o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450

Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41

P




g’

IR

Prefeitura Munici;)él de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

Ribeirdo Preto, 08 de novembro de 2021.
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Of. n.° 1.079/2021-CM

931
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0)34d ORIIOANRY B [RGIDI

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciacdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO
LOTEAMENTO RIBEIRANIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em

06 laudas, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.

a.._e‘
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
efetuar permuta de imével particular com parte do imével publico, localizados no bairro

Ribeirania.

O senhor Norberto Tavares é proprietario de um lote na Rua
José Rosario, bairro Ribeirdnia. Por um erro de marcag@o topografica, o Sr. Norberto
acabou edificando em parte da area verde municipal ao invés de edificar em seu terreno,

que ¢ lindeiro a area publica.

Em razio da ocupacgdo indevida da &rea verde, tramitou
procedimento administrativo no Ministério Publico que concordou com a permuta a ser
realizada com o imovel particular e uma drea do mesmo tamanho, devendo o proprietario
adquirir o terreno, arboriza-lo e urbaniza-lo, devendo depois dod-lo a municipalidade. O
inquérito civil foi arquivado diante da composi¢@o entre o proprietario e a Prefeitura

Municipal.

A Associagdo de Moradores da Ribeirdnia se manifestou

aceitando a permuta, conforme documento em anexo.

O proprietario Sr. Noberto Tavares concordou com as
condi¢gdes da permuta, assinando termo de compromisso referente a arborizacio,
implantacdo ¢ manutencido de uma area de lazer para a populag¢io do bairro no local. A

manuten¢do se dara por prazo de dois anos.

O imovel particular (matricula n® 27.867 — 2° CRI) possui
442,50 metros quadrados e foi avaliado em R$ 227.753,38 (duzentos e vinte e sete mil
setecentos € cinquenta e trés reais e trinta e oito centavos). A area publica (matricula n°

181.594 — 2° CRI) possui 437,50 metros quadrados e foi avaliada em R$ 226.43(7,39 -




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

pa

Além das condigdes do termo de compromisso, o proprietario
ainda arcara com a totalidade dos custos da escritura de permuta e seu registro no cartério

competente, tendo inclusive se manifestado abrindo méo da diferenga entre as avaliagoes.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgénica do Municipio.
Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta consideracéo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

D . NOGUEIRA

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA
ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA



