Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito
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DISPOE SOBRE A ALIENACAO DE IMOVEL MUNICIPAL OBJETO
DA MATRICULA N° 203.145 DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE
RIBEIRAO PRETO/SP, POR MEIO DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA, MEDIANTE LICITACAO NA MODALIDADE
CONCORRENCIA, OFERECE EM GARANTIA DE CREDITO
IMOBILIARIO DENTRO DO PROGRAMA NOSSA CASA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a alienar o imovel municipal. que fica
desafetado ¢ incluido na categoria de bens dominiais. situado a Rua Guido
Zenello. localizado no Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procopio de
Araujo Ferraz. encerrando uma area de 13.922.10 m”. objeto da matricula
n® 203.145 do 1° Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP. com a

seguinte descrigao:

I - uma area de terras. situada neste municipio. com frente para a rua
Guido Zanello. localizada entre as ruas Benedicto Thomas Terreri ¢ Joao
Pestana. constituida por parte da Area Institucional “A™ do Conjunto
Habitacional Jardim Joaquim Procopio de Araujo Ferraz e também por
parte da Area Institucional 28 do lotcamento Parque das Figueiras. com as
seguintes medidas e confrontagdes: inicia-se em um ponto situado no
alinhamento predial da rua Guido Zanello. distante 9.00 metros da rua ¥ .
Benedicto Thomaz Terreri. desde ponto segue o alinhamento predial da Q% .

rua Guido Zanello. com distancia de 103.48 metros: deste ponto dcﬂc%dL

¢
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Gabinete do Prefeito

esquerda em curva com raio de 9.00 metros e desenvolvimento de 15.63
metros: deste ponto segue pelo alinhamento predial da rua Joao Pestana.
com distancia de 113.98 metros: deste ponto deflete a esquerda
confrontando com parte da area institucional do imovel objeto de

16

matricula n® 203.146. com distancia de 103.81 metros. até atingir o
alinhamento predial da rua Benedicto Thomaz Terreri. com distancia de
1 11.36 metros. deste ponto deflete a esquerda em curva com raio de 9.00
metros € desenvolvimento de 14.14 metros. até atingir o alinhamento
predial da rua Guido Zanello. ponto onde teve inicio ¢ fim a presente
descricdo perimétrica. totalizando uma darea de 13.922.10 metros

quadrados. cadastrada na municipalidade sob n® 505.927.

Paragrafo unico. O imovel a que se refere o caput deste artigo abrange as

construcoes ¢ benfeitorias nele existentes.

Art. 2°. A alienacao do imovel a que se refere o artigo 1° desta lei complementar.
se dara mediante licitagdo nos termos da Lei n® 8.666. de 1993, na
modalidade concorréncia. por meio de incorporacao imobiliaria. conforme
autoriza o paragrafo 1° do artigo 31 da Lei n" 4.591. de 1964. através da
outorga de instrumento publico de mandato a incorporador-construtor.
para a produ¢do de unidades residenciais no ambito do Programa Nossa
Casa. instituido junto a Secretaria da Habita¢ao do Estado de Sao Paulo.

pelo Decreto Estadual n® 64.419. de 28 de agosto de 2019.

§ 1°. A autorizagdo de que trata o caput do artigo 1° inclui oferecer o
imovel em garantia de operacdo de crédito. para a viabilizagdo do
empreendimento. junto a Caixa Econdmica Federal. visando a produgao
das unidades residenciais dentro de Programa Federal de incentivo pa 71

moradia popular.
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§ 2°. O metro quadrado para o imovel objeto da matricula 203.145 do 1°
Oficial de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP esta avaliado pelo
valor de R$ 291.12 (duzentos ¢ noventa ¢ um reais ¢ doze centavos). data
base de 01/11/2022, conforme avaliacdao confeccionada pela Comissao de
Avalia¢do Técnica de Imoveis (CATI), da Secretaria de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano, constante do Processo Digital 2022 149798.

Art. 3°. Do contrato de mandato de incorporacao imobiliaria. previsto no §1° do
artigo 31 da Lei n® 4.591. de 1964. constara a expressa transcricao do
disposto no § 4°, do art. 35. para concluir todos os negocios tendentes a
alienagdo das frag¢des ideais de terreno. deverdo constar clausulas. termos
e condi¢des que assegurem a efetiva utilizacio do imovel para a
incorporacdo imobilidria de unidades habitacionais de interesse social. sob
responsabilidade exclusiva do outorgado Incorporador. podendo praticar

todos os atos necessarios ao fim a que se destina.

Art. 4°. As despesas decorrentes da execu¢do desta lei complementar correrdo

por conta de dotagdes or¢camentarias proprias.
Art. 5° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

PALACIO RIO BRANCO

E NOGUEIRA

Prefeito Municipal
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: MARCA DE RIBEIRAC PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 26 de agosto de 2022, O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cadigo {CNS) n®: 11.143-6

Area Institucional "A" do Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procépio de Araujo
Ferraz e também pela parte da Area institucional 28 do loteamento Parque das
Figueiras.

Uma area de terras, situada neste municipio, com frente para rua Guido Zaneilo, localizada
entre as ruas Benedicto Thomas Terreri @ Jodo Pestana, constituida por parte da Area
Institucional "A" do Conjunto Habitacional Jardim Joagquim Procopio de Aragjo Ferraz e
também por parte da Area Institucional 28 do loteamento Parque das Figueiras, com as
seguintes medidas € confrontagdes: inicia-se em um ponto situado no alinhamento predial
da rua Guido Zanello, distante 9,00 metros da rua Benedicto Thomaz Terreri, deste ponto
segue pelo alinnamento predial da rua Guido Zanelio, com distancia de 103,48 metros;
deste ponto deflete a esquerda em curva com raio de 9,00 metros e desenveolvimento de
15,63 metros; deste ponto segue pelo alinhamento predial da rua Jodo Pestana, com
distancia de 113,98 metros; deste ponto defiete & esquerda confrontando com parte da
area institucional do imével objeto de matricula n® 203.148, com distancia de 10381
metlros, até atingir o alinhamento predial da rua Benedicto Thomaz Terreri; deste ponto
deflete & esquerda pelo alinhamento predial da rua Benedicto Thomaz Terreno, com
distancia de 111,36 metros, deste ponto deflete 4 esqueda em curva com raio de 9,00
metros e desenvolvimento de 14,14 metros, até atingir o alinhamento predial da rua Guido
Zanello, ponto onde teve inicio & tem fim a presente descricdo perimétrica, totalizande uma
area de 13.922,10 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 505.927.

PROPRIETARIO. MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJMF ne
56.024.581/0001-58, com sede neste municipio, na praga Bardo do Ric Branco, sin®.
REGISTRO ANTERIOR: R.04/42.081 de 19 de novembro de 1985 (matricula n® 119.425
de 23 de maio de 2005), transcrigdo n°® 63.431 (livro 3-AT, fls. 125) de 29 de setembro de
1971 (matricula n® 80.331 de 18 de janeirc de 1993); e registro de loteamento sob n®
10/80.331 de 14 de fevereiro de 1897 (matricula n° 119.426 de 23 de maio de 2005) que
originaram a matricula n® 119.427 de 23 de maio de 2005 e matriculas n°s 182.871 e
182.872 de 08 de dezembro de 2017, matricula n® 199.831 de 10 de agosic de 2021,
matriculas n°s 202.583 e 202.584 de 21 de junho de 2022 e matricula n® 203.144 de 26 de
agosto de 2022. Matricula aberta em virtude de desdobro.

Ribeirado Preto, 26 de agosto de 2022 - (prenotagdo n° 526,845 de 25/08/2022).

Selo digital numero; 111435311VD000482128LT22H.
QO Escrevente: p, D, (Pedro Augusto Ferreira).

s

Folha..: 1/1 @A
Av. independeéncia 3.840 | Res. Florida | CEP: 14026+160 | Independéncia Center Office Mall | Térreo | Ribeirdo Preto | 5P {16 2132-3990 | Vrirp.com.br

/IMOVEL: Area de terras com 13.922,10 metros quadrados, constituida por parte da’

-SP

Comarca de Ribeirdo Preto
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Prefeitura Municipai de Ribeirdo Preto PROCESSO: __EXP INT. 02212019 PGPS 12) Pagma: 8

Estado de Sdo Paulo EOLHA:
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissao de Avaliacac Técnica de Imoveis ASSINATURA

| ~ LAUDO DE AVALIACAO .
PROCESSO: EXP. INT. 022/2019 PGP-S (2) - CADASTRO DE IPTU - 505927

SOLICITANTE: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO PUBLICA

ENDERECO: RUA GUIDO ZANELLO

LOTEAMENTO: CJ HAB JOAQUIM PROCOPIO ARAUJO FERRAZ
SETOR / SUBSETOR: NORTE /N8

01/11/2022 08:35:24 | %r Pag. 1
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Estado do Sao Paulo FOLHA:
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbanc

Comiss3o de Avaliacado Técnica de Imoveis ASSINATURA

Y-NMETODOLOGIA = . = 0 SRl o : :
O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT {Associagio Brasileira de Normas Técnicas) - NBR 146531 — Parte 1.

Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagao de bens ~ Parte 2: Iméveis urbanos. Os dados numéricos referentes as dimensdes e dreas
consideradas nos calculos e aceitas como coarretas faram obtides de planias e documentos fornecidos pelo proprietano do imdvel e cadastro da
Prefeitura Municipal de Ribeirae Preto conslantes de Processo Adminisirativo numero EXP. INT. 022/2019 PGP-S (2), Foram utilizados o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamente Cientifica dos Dades afravés de Inferéncia Eslatistica, objetivando alender as
recomendagoes conlidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2. Através desta amosira foram determinadas as vanavess relevantes para retratar
o comportamento do mercado e assim a lendéncia de formagao dos preges dos imdveis na regido avaliada.

VI~ CALCULOS

Com base nos princfpios acima e nos elementos caracterizadores des dados amostrais relacionados, foi investigade, com a ajuda do programa
SisDEA ~- Madelagem de Dades, o madelo matematico {(equagiio de regressao) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinagao do modelo matemndtico pressupde a representagao simplificada das prepriedades & do comportamentc do mercado. Assim, o valor
unitario do terrenc na regiao avaliada, pode ser abtide pelo seguinte modelo matematico {equacao de regressaan), de acorde com calculos
procedidos.

Modelo:
E.1. 02212019

Data de Referéncia:
segunda-feira, 31 de oulubro de 2022

Informagées Complomentares: AVALIACAO DE TERRENO DE GRANDE AREA PARA ATENDIMENTE HABITACIONAL DE INTERESSE SOCIAL

Dadgs para g projecdo de valores:
Distancia ao polo valorizante = 8,00
Localizagado = 2,00

Area total = 13.922,10

Enderego = RUA GUIDO ZANELLO
Polo vatorizante = CENTRO-CATEDRAL
Informante = PMRP

Valor: Nivel d ia %
Valor Unitario

Minimo (4,19%)} = 278,94

Medio = 291,12

Maxima (4,57%) = 304,42

Valor Total

Minimo = 3.883.363,24
Medio ~ 4.053.015,24
Maximo = 4.238,167,54

Intervalo Predicao

Minimo = 3.541.405,59
Maximo = 4.737.405,13
Minimo (12,62%) = 254,37
Maximo {16,89%) = 340,28

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 247 45
RL Maximo = 334,79

Equagdo de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

1Valer unitario = +0,004717495616 +4,447*73313E-005 * Distancia ao polc valorizante -0,001844652895 ~ In (L ccalizagao) i\ A
~4,042151236 { Area total \.1

01/11/2022 08:35:24 Y7 pag.3



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto L — Pagina: 12

Estado de Sio Paulo FQLHA:
Secretaria de Plancjamento e Desenvolvimento Urbano

Comissao de Avaliagao Técnica de Iméveis ASSINATURA_

GRAFICO - RES[OUOS REGRESSAQ
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretarla de Planejamento e Desenvolvimente Urbano

Comissao de Avaliagao Técnica de Imoveis

labeta do Pregisdo - NS 14653-2

Pagina: 14

ERQCESSO:  EXP INT, 022/2019 PGPS {2}
FOLHA:
ASSINATURA

8,75%

Descilgio
B fh i " |

Amplitude do intervake de conflanga de 80% em tarno " - -

da estimativa de tendéncia conlraol =30% <40% S5U%
Valor miximo 304,42 Aamplitude do intarvaio de
Vator minimo 278,94 confianga de 80% em torno

da estimativa de tendéncia

Valor mvédio 291,12 central é dada por:
Assim o presente lauda se enguadra no grau de precisdo: LI

X1 - CONCLUSAO

Esta Comissao de Avaliacéo no ambito de suas ambun(;oes conclui gue o valor de mercado do imovel em questao, para fins

de AVALIAGCAO DO IMOVEL é

[ RS 4.053.002,00 guatro milhdes cinquenta e trés mil e dois reais

Q presente laudo foi vistado em lodas as suas paginas e abaixo assinade polos profissionais responsaveis

Ribeirao P

Arquiteto Marco Antonio Affonso
CAU n® A22338-7

reto,

1 de novembro de 2022

Eng. Civil ’lgnmsam&s Taixeira
CREA n° 5070627271

Ohs: De acerdo cam o decreto n 053, artigo 3" do D.Q (didriv oficial do muwicipie de Ribeirio Preto) do dia 23/03/21, terca-feira: “Os Laudos de
Avaliagao serdo

Cos

P l-n

&

cm

<k
fo "

por

01/11/2022 11:42:48
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Eng. Civil Francisco Tomds de Resende

CREAn® 5062621800

Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Arménio

CREAn® 5061770401

Eng. Cwil Wagner Antonio de Almeida

CREAn” 5060556686

’ an\éx&:)bah :
CREA 703§9Q778‘

Eng. Civil Carlos Henrique Silva
CREAD® soa'1 398010

Eng. (..w'l Ivarez
CRE 93822 »

Y“

onm\ferreura

de pelo menos 3 (trés) integrantes da Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imoveis gue fardo suas conclusées

Pag. 7
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sdo Paulo EOLHA:
Secretaria de Plansjamento e Desenvolvimento Urbano
ASSINATURA

Comissfo de Avallagdo Técnica de Imdvels

JARDIM SALGADO EILHO 12 CENTRO-CATEDRAL 3 18000 RS 333.90 hrtps:ll\,-rmv.vivareal,com,brﬁmovelz’%ote-terreno-jard|n\-Zilgggg;glg:balrros—ribeirao—preto-1 8000m2-venda-RS6678000-id-
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Prefeitura Municipal de Ribeir:

Of. n.” 2.427/2022-CM

Senhor Presidente.

o
Ve,

Camara Munici

Protocolo Geral n°

Data: 06/12
Estado de Sao Paulo 2022 Ho

Gabinete do Prefeito

Ribeirdao Preto. 02 de dezembro de 2022.

URGENTE

N ) - X
? .i\LAA LJA\_) .L) ‘\,.‘\1 A

DELIBERACAO

1t 08/02 /0. 023

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Exceléncia. para apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo. o incluso Projeto

de Lei Complementar que:

“DISPOE SOBRE A ALIENACAO DE IMOVEL

MUNICIPAL OBJETO DA MATRICULA N° 203.145 DO 1° REGISTRO

DE IMOVEIS DE RIBEIRAO PRETO/SP,

INCORPORACAO

POR MEIO DE
IMOBILIARIA, MEDIANTE LICITACAO NA

MODALIDADE CONCORRENCIA, OFERECE EM GARANTIA DE
CREDITO IMOBILIARIO DENTRO DO PROGRAMA NOSSA CASA E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS™

propositura pelas razdes que adiante seguem.

. apresentado em 06 laudas. justificando-sez

| de 6
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo
autorizar o Executivo Municipal a alienar o imovel situado a Rua Guido Zenello.
localizado no Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procopio de Aradjo Ferraz.

para a produ¢do de unidades residenciais no ambito do Programa Nossa Casa.

O imovel possui uma area de 13.922.10 m*. matricula

n® 203.145 do 1° Registro de Imoveis de Ribeirao Preto/SP.

A alienacao ora pretendida ¢ justificada pela adesao
do Municipio de Ribeirdo Preto ao Programa Nossa Casa. instituido pelo Decreto
n° 64.419. de 28 de agosto de 2019. que busca viabilizar empreendimentos que
possibilitem a familias de baixa renda adquirirem sua casa propria de forma

acessivel.

O imovel localizado a Rua Guido Zanello. entre as
ruas Benedicto Thomas Terreri ¢ Jodo Pestana. visando a implanta¢do de
empreendimento imobilidrio para produ¢dao e alienacao de. no minimo. 312
(trezentos e doze) unidades habitacionais. sendo parte delas destinadas a
Demanda Publica a Preco Social e o restante das unidades podendo ser destinada

para livre comercializagdo a mercado. desde que seguindo as regras do programa.

Os  empreendimentos  imobiliarios a  serem
implantados deverdo ser enquadrados nos normativos do Programa Casa Verde

Amarela e no Programa NOSSA CASA.

A remuneracdo do MUNICIPIO pelo mandato
outorgado para implantacdo do empreendimento imobiliario no imovel acin?\l)(,a

identificado ocorrera através da disponibilizacdo de. no minimo 132 (centpye

2de6



Prefeitura Municipal de Ribeiro Preto

Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

trinta ¢ duas) Unidades Sociais autonomas finalizadas ¢ legalizadas. destinadas a
Demanda Publica. comercializadas a Preco Social. estabelecido em R$

120.000.00 (cento e vinte mil reais).

Expostas. dessa forma. as razoes que justificam a
propositura. aguardamos seja a mesma apreciada ¢ votada por esse Nobre
[Legislativo. nos termos do artigo 42 da Lei Organica do Municipio.

Sem outro particular. aproveitamos a oportunidade
para reiterar a Vossa Exceléncia. os protestos de alto apreco e distinta

consideragdo. subscrevemo-nos.

Atenciosamente.

[

A NOGUEIRA

Prefeito Municipal

SUA EXCELENCIA

ALESSANDRO MARACA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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