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DISPOE SOBRE A ALIENAÇÃO DE IMÓVEL MUNICIPAL OBJETO
DA MATRÍCULA Nº 203.145 DO ]" REGISTRO DE IMOVEIS DE

RIBEIRÃO PRETO/SP, POR MEIO DE INCORPORAÇÃO
IMOBILIARIA, MEDIANTE LICITAÇÃO NA MODALIDADE
CONCORRÉNCIA, OFERECE EM GARANTIA DE CRÉDITO
IMOBILIÁRIO DENTRO DO PROGRAMA NOSSA CASA E DÁ

OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1”. Fica O Poder Executivo autorizado a alienar o imóx el municipal. que tica

desafetado e incluído na categoria de bens dominiais. situado à Rua Guido

Zenello. localizado no Conjunto Habitacional .lardim Joaquim ProcOpio de

Araújo Ferraz. encerrando uma área de l3.923.l() mª. objeto da matrícula
nO 203.145 do lº Registro de [móveis de Ribeirão Preto/SP. com a

seguinte descrição:

! - uma área de terras. Situada neste município. com frente para a rua

Guido Zanello. localizada entre as ruas Benedicto Thomas Tcrreri e João

Pestana. constituida por parte da Área lnstitucional "A" dO Conjunto
Habitacional Jardim Joaquim Procópio de Araujo Ferraz e também por

parte da Área Institucional 28 do loteamento Parque das Figueiras. com as

seguintes medidas e conlrontaeões: inicia-se em um ponto situado no

alinhamento predial da rua Guido )”.anello distante 9.00 metros da rua

Benedicto Thomaz Terreri. desde ponto segue o alinhamento predial da

rua Guido Zanello. com distancia de 103.48 metros: deste ponto della/(;,
;
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esquerda em curva com raio de 9.00 metros e desenvolvimento de 15.63

metros: deste ponto segue pelo alinhamento predial da rua João Pestana.

com distância de 113.98 metros; deste ponto deflete a esquerda
confrontando com parte da arca institucional do imóvel objeto de

matrícula nº 203.146. com distância de 103.81 metros. até atingir o

alinhamento predial da rua Benedicto Thomaz 'l'crrcri. com distância de
1 1 1.36 metros. deste ponto dellcte a esquerda em curva com raio de 9.00

metros e desenvolvimento de 14.14 metros. até atingir o alinhamento

predial da rua Guido Zancllo. ponto onde lCX'C início e lim a presente

descrição perime'trica. totalizando uma área de l3.922.l0 metros

quadrados. cadastrada na municipalidade sob nº 505.927.

Parágrafo único. O imóvel a que se refere o caput deste artigo abrange as

construções e benfeitorias nele existentes.

Art. 2". A alienação do imóvel a que se refere o artigo 1“ desta lei complementar.

se dará mediante licitação nos termos da Lei nº 8.666. de 1993. na

modalidade concorrência. por meio de incorporação imobiliária. conforme

autoriza o parágrafo 1“ do artigo 31 da Lei n" 4.591. de 1964. através da

outorga de instrumento público de mandato a ineorporador-construtor.

para a produção de unidades residenciais no âmbito do Programa Nossa

Casa instituído junto a Secretaria da Habitação do Estado de São Paulo.

pelo Decreto Estadual nº 64.4l9i de 28 de agosto de 20 l 9.

ª lª. A autorização de que trata o caput do artigo ]“ inclui oferecer o

imóvel em garantia de operação de crédito. para a viabilização do

empreendimento. junto à Caixa Econômica Federal. visando a produção
das unidades residenciais dentro de Programa Federal de incentivo pa
moradia popular.
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& 2º. 0 metro quadrado para o imóvel objeto da matrícula 203.145 do lº
Oficial de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto/SP está avaliado pelo
valor de R$ 291.12 (duzentos e noventa e um reais e doze centavos). data

base de 01/11/2022. conforme avaliação confeccionada pela Comissão de

Avaliação Técnica de Imóveis (CATI). da Secretaria de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano. constante do Processo Digital 2022 149798.

Art. 3º. Do contrato de mandato de incorporação imobiliária. previsto no ªlº do

artigo 31 da Lei nº 4.591. de 1964. constará a expressa transcrição do

disposto no & 4º. do art. 35. para concluir todos os negócios tendentes a

alienação das frações ideais de terreno. deverão constar clausulas. termos

e condições que assegurem a efetiva utilização do imóvel para a

incorporação imobiliária de unidades habitacionais de interesse social. sob

responsabilidade exclusiva do outorgado lneorporador. podendo praticar
todos os atos necessários ao lim a que se destina.

Art. 4“. As despesas decorrentes da execução desta lei complementar correrão

por conta de dotações orçamentárias próprias.

Art. 5“. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação.

PALÁCIO RIO BRANCO

, ,/A? “'
fill/I:.”. ' , «' E NOGUEIRA

P eleito Municipal
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1 Iº on DE REGISTRO DE IMÓVEIS

MARCA DE RIBElRÃO PRETO - SP

O N. 2 — REGISTRO GERAL

Código (CNS) nº: 11.143-5

MATRíCULA 51an ——"——

í 203.145 [ 01

Ribeirão Preto, 26 de agosto de 2022.

“MÓVEL: Área de terras. com 13.922,10 metros quadrados, constituida por parte daN
Área institucional "A" do Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procópio de AraújoFerraz e também pela parte da Área institucional 28 do loteamento Parque das
Figueiras.
Uma área de terras. situada neste município: com frente para rua Guido Zanella, localizada
entre as ruas Benedicto Thomas Terreri e João Pestana. constituída por parte da Área
institucional "A" do Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procopio de Araúio Ferraz etambém por parte da Área Institucional 28 do loteamento Parque das Figueiras, com as
seguintes medidas e confrontações: inicia—se emíum ponto situado no alinhamento predialda rua Guido Zanello. distante 9,00 metros da rua Benedicto Thomaz Terreri, deste ponto
segue pelo alinhamento predial da rua Guido Zanella, com distância de 103,48 metros;deste ponto deflete à esquerda em curva com raio de 9,00 metros e desenvolvimento de
15,63 metros; deste ponto segue pelo alinhamento predial da rua João Pestana, comdistância de 113,98 metros; deste ponto deflete à esquerdo confrontando com parte da
area institucional do imóvel objeto de matricula nº 203.146, com distância de 103,81
metros, até atingir o alinhamento predial da rua Benedicto Thomaz Terreri; deste pontodeflete à esquerda pelo alinhamento predial da rua Benedicto Thomaz Terreno, com
distância de 111,36 metros, deste ponto deflete à esqueda em curva com raio de 9,00metros e desenvolvimento de 14,14 metros, até atingir o alinhamento predial da rua Guido
Zanello, ponto onde teve início e tem fim a presente descrição perimetrioo, totalizando umaárea de 13.922,10 metros quadrados.
gADASTRO MUNlClPAL: 505.927.
PROPRlETARlO: MUNICÍPIO DE RlBElRÃO PRETO. inscrito no CNPJ/MF nº
56.024581/0001-56. com sede neste município, na praça Barão do Rio Branco, sinº.
REGlSTRO ANTERIOR: RCM/42.081 de 19 de novembro de 1985 (matrícula nº 119.425de 23 de meio de 2005); transcrição nº 63.431 (livro B-AT, fls. 125) de 29 de setembro de1971 (matricula nº 80.331 de 19 de janeiro de 1993); e registro de loteamento sob nº
10180331 de 14 de fevereiro de 1997 (matricula nº 119.426 de 23 de maio de 2005) queoriginaram a matricula nº 119.427 de 23 de meio de 2005 e matriculas nºs 182.871 e182.872 de 06 de dezembro de 2017, matricula nº 199.831 de 10 de agosto de 2021,matrículas nºs 202.583 e 202.584 de 21 de junho de 2022 e matricula nº 203.144 de 28 de
agosto de 2022. Matricula aberta em virtude de desdobro.
Ribeirão Preto, 26 de agosto de 2022 - (prenotação nª 528.945 de 25/08/2022).Selo digital número; 111435 1 VD000482128LT22H.
O Escrevente:W (Pedro Augusto Ferreira).
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Preieitura Municipal de Ribeirão Preto wâªº- EXE mx nzmm 595 ª :)
Estado de Sãº Paulo

ES) 85.
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnlca de Imóveis 555 ªº; IEA

LAUDO DEAVALIACAO
PROCESSO. EX]?m «;;;/2019 PGP—S a) - CADASTRO DE IPTU 5059: :

”_ *_

SOUGWANTE: SECRETARIADE PLANEJAMENTO E GESTÃO PÚBLICA

ENDEREÇO: RUA GUiDO ZANELLO

LOTEAMENTO: CJ HAB JOAQUiM PROCOPIO ARAUJO FERRAZ

SETOR! SUBSETORJ NORTE ! NG

01/11/2022 08:35:24 %
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto m; “um ,, ]; ºzmiâfL-ãm. Pªgma: 10
Estªdo de Sá:: Paulo ª. 119-

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbanº
Comissão de Avaliação Técnica de Imoveis A;; um E!

V'NETODOLDGM, *

_

*

_ _

O trabalhº obedeceu as tecnicas & direQ es da ABNT (Assocwação Brasileira de Normas Técrucas) — NBR 14653—1 — Parte 1

Procedimentos gerais e 14.653—2 —Ava!iaçâo de bens — Park: 2, lmóws urbanos. Os dados numéncos referenles às dimensões e áreas
consideradas nos cálculos e aceitas como canelas foram obtidos de plantar. & documenlos fornecidos paio plopneláno do Imovel & cadastro da
Premium Municipal de Ribeerào Pfeto cunalames do Processo Adminsslratwa numero EXP, :NT. 02212019 PGP-S (2), Foram utilizados o Método
Comparahvo DITGTG de Dados do Mercado e e Tratamento Cçenlmcq dos Dados através de Inferência Eslatlsnca, chic-Wando alendcr as
recomendações comidas na ABNT NBR 145534 a NBR 14.653-2. Através desta amostra foram determmadas as vem'ávezs (elevamos para retratar
() contnuftamemo do mercado e assim & lendenma de formação dos mºços dos Imóveis na rcgyác avauada.

vr - alimentos

Com base nos pnncípxos norma e nos elementos caracxevizadores dos dados amostras 'eãamonauus_ fm investigudu. com a ainda do programaSisDEA — ModeWagem de Dados, o 111941810 matemático (equação de regressam) que representa os vahres de venda do terreno na região.

Adeterrmnação do mºdem matemático pressupõe .; repreSenlaçâo amplificada das propriedades e do comportamento do mercado, Assim. o valor
unneno da (Breno na rcgsão avaiiada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acorde com cálculos
precedidos,

Muge 9-
F] 0771701 9

Data de Referência:
segundafelm. ZH de oulubro da 2022

Informações Cumplemsntares: AVALÍAÇÁO DE TERRENO DE GRANDE AREA PARA ATENDIMENTE HABXTACIDNAL DE INTERESSE SOCIAL

gºgº; ºgia ; ngg'eggº gg valem :

Olslancxa ao polo valorizame = 8.00
Localvzaçêo = 2,00
Area total : 13.922,10

Endereçº : RUA GUIDO ZANELLO
Polo valorizame : CENTRO—CATEDRAL
Iniarmanle = PMRP

Valores ar Nível de nfian a 8 "

Valor Unxlàrio
Mlmmo (4.19%) = 278,94
Médio = 291.12
Máximo (4,57%) = 304,42

Valor Total
Mínimo : 3.853.353,24
Médio ' 4.053.015,24
Maxzmc : 4238.16754
Intervaío Predãção
MÍmmo = 3 54140559
Máximo = 4 737,405,13
Mimme (126235) f 254.37
Máximo (16,59%) = 340,28

Campo de Arbítrio
RL Mímmo = 247,45
RLMaximn = $$$—5.79

Equação de regressão ! Função estimativa (moda, mediana e média):
Waky uniram = »o,ooa717495e15 wannª 733135005 * Dnsranma eu pelo valonzante .momsaanszsss * m (: mar.-zação;
«1942151236 1 Área |<)an

01/11/2022 08:35:24
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, , m n 1

nmmdude aº intervalo do conâança un 50% em lumo , , , ,, :da esllmauva de reocénma Canha! < ” 'ª ª ªº '“ < 5“ 'ª

Valor mma 304,42 A amplitude do intervalo de
“º, “um Nãº/' confxspça qe 80% emAtomv

da esnmalwa de (endenmaVªlºfmódªº 2— ”"I cem:-aí é dada por.

Assim o presente lauda se enquadra no grau de precisão: II!

1 . concwsAo_x

de AVALIAÇÃO Do IMÓVEL (3

Esta Comissãº de Avaliáçao no ambito de suas ain mções conclw que o valor de mercado do Imóvel em questão, para ªns

; R$ 4.053.M2.00 quatro milhões cinquenta e três mi! e dois reais
O presente laudo foi vislada em todas af: suas páginas e abaixo ussmade pulos prohssmnuis rcsuansavuís

Ribeirão Preto, 1 de novembro de 2022

Eng. Civil Franmsco TomáS de Resende
CREA nº 5052621800

Arquiteio Marco Antonio Affonso

CAU nª A22338-7

.

_ràxgãilini
. wl

Eng. Civil Jorge Ameno Pellegnm Armênio

CREA n' 5561770401

Eng. Civil 'Iàfnãõímes Teixàira
CREÁ nª 5070527271

Eng. Cuvil Wagner Antonio de Almenara

CREA nª 5080556686

ºbs: De "('!!de com a duras) nº ºii, urfiga 3“ do DJ) (diária «join! dll munn'lpía :Ie Ribeirãº Prem) Ilª dia 23/75/21, tercaffeil

»

Eng.

Eng Civil Carlos Hgnríque Silva

CREA nº 5061395010

& ' /
Erg, CNÉ'É ivarez

CRE/vgª ªmami
»

&

'
)

. ªmªrrava703997 ,

"O: Lnudus de

CREA n*

maga» ma.. sempre formulªdos em equipºs demo menu: 3 mm inwgmnm da Cºmissãº d»: Avalin'ãv Tea-tcu a.» lmo'reiy ymffarõn sua: ”,"mepur causam e 03 min um'a cuniuntuluenlg. "

01/11/202211:42:48
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Profeitura Municipal de Ribeirão Proto
Estado de sãº Paulo
Secretaria do Planejamomu o Desenvolvimunto Urbano

MEL—___”.—c'Jmlssâo de Avaliação Técnica de Imóveis

JARDIM SALGADO FWLHO 12 CENTRO-CATEDRAL 3 18000 R$ 333.90 hnpsj/w-va vivareal com bmmovebi!nte—terreno—jarmm—ãígãgâgtgzbmrms-ribeirao-prem-18000m24venda-RSBõmoan—êd—
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Prefeitura Municipzvde
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Estado de São Paulo
.Gabinete do Prefeito

Ribeirão Preto. ()3 de dezembro de 2022.

Of. n.º 2.427/2022-CM

Senhor Presidente.

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência. para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo. o incluso Projeto

de Lei Complementar que: "DISPOE SOBRE A ALIENAÇÃO DE IMÓVEL

MUNICIPAL OBJETO DA MATRICULA N" 203.145 DO lº REGISTRO

DE IMÓVEIS DE RIBEIRÃO PRETO/SP, POR MEIO DE

INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA, MEDIANTE LICITAÇÃO NA

MODALIDADE CONCORRENCIA, OFERECE EM GARANTIA DE

CREDITO IMOBILIÁRIO DENTRO DO PROGRAMA NOSSA CASA E

DA OUTRAS PROVIDENCIAS". apresentado em 06 laudas. _iustilicando-se ;

propositura pelas razões que adiante seguem,

ldeó

Ribeirão Preto

22341/2022
rário: 16:04
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O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo

autorizar o Executivo Municipal a alienar o imóvel situado à Rua Guido Zenello.

localizado no Conjunto Habitacional Jardim Joaquim Procopio de Araújo Ferraz

para a produção de unidades residenciais no âmbito do Programa Nossa Casa.

O imóvel possui uma area de I3.922.10 mª. matrícula

nº 203.145 do lº Registro de Imóveis de Ribeirão Preto/SP.

A alienação ora pretendida e justilieada pela adesão

do Municipio de Ribeirão Preto ao Programa Nossa Casa. instituído pelo Decreto

nº 64.419. de 28 de agosto de 2019. que busca viabilizar empreendimentos que

possibilitem a familias de baixa renda adquirirem sua casa própria de forma

acessivel.

O imóvel localizado a Rua Guido Zanella entre as

ruas Benedicto Thomas Tcrreri e João Pestana. visando a implantação de

empreendimento imobiliário para produção e alienação de. no minimo. 312

(trezentos e doze) unidades habitacionais. sendo parte delas destinadas a

Demanda Pública a Preço Social e o restante das unidades podendo ser destinada

para livre comercialização a mercado. desde que seguindo as regras do programa.

Os empreendimentos imobiliz'lrios a serem

implantados deverão ser enquadrados nos normativos do Programa Casa Verde

Amarela e no Programa NOSSA CASA.

A remuneração do MUNICÍPIO pelo mandato

outorgado para implantação do empreendimento imobiliário no imóvel aciníwj
identificado ocorrerá atraves da disponibilização de. no mínimo 132 (cen e

2de6
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lrinlzi c duas) Unidades Sociais autônomas iinulizzrdus e lcgulixadas. destinadas à

Demanda Pública. comercializadas & Preço Social. estabelecido em R$

120.00000 (cento e vinte mil reais).

Exposiais. dessa forma as razões que justificam a

propositura. aguardamos seja a mesma apreciada c votada por esse Nobre

Legislativo. nos termos do artigo 42 da Lei Orgânica do Municipio.

Scm outro particular. aproveitamos & oportunidade

para reiterar a Vossa Excelência. oS protestos de alto apreço & distinta

consideração. subscrevemo—nos.

Atenciosamente.

/
JA' NOGUEIRA

Prefeito Municipal

SUA EXCELÉNCIA

ALESSANDRO MARACA
DD. PRESIDENTE DA CÁMARA MUNICIPAL

NESTA
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