Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 65/2023

DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado com
fundamento no artigo 105, inciso I, alinea “b” da Lei Organica Municipal, a efetuar a
permuta de areas particulares por uma area publica, pertencente a municipalidade,

abaixo descritas:

I — AREA PARTICULAR: uma area de terras resultante do desmembramento da area
situada na Avenida Afongo Valera, a ser destacada da matricula n® 144.620 do 2° CRI e
unificada a matricula n® 144.618 do 2° CRI, com a seguinte descri¢do: inicia em um
ponto situado no alinhamento predial da Avenida Afongo Valera, distante 79,75 metros
da projecao do alinhamento predial da Avenida Herbert Faleiros; deste ponto segue pelo
alinhamento predial da Avenida Afongo Valera, em curva de raio de 200,00 metros com
desenvolvimento de 6,33 metros; deste ponto deflete a direita e segue a distancia de
50,53 metros, confrontando com a area remanescente do imoével matriculado sob o n°
144.620 no 2° CRI, de propriedade de Leandro Luiz de Araujo Lima Zaparoli; deste
ponto deflete a direita com angulo interno de 7°11°51” e segue a distancia de 50,23
metros, confrontando com a Area Institucional 2 do loteamento denominado Jardim
Cybelli, de propriedade do Municipio de Ribeirdo Preto, matriculado sob o n® 144.618
no 2° CRI, alcangando o ponto de inicio e fim descri¢ao perimétrica, perfazendo uma

area total de 159,09 metros quadrados, de propriedade de Leandro Luiz de Araujo Lima
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Zaparoli, avaliada em R$ 71.856,18 (setenta e um mil oitocentos e cinquenta e seis reais
e dezoito centavos), conforme avaliagao constante do Processo Administrativo n® 2023

017379;
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IT — AREA PARTICULAR: uma 4rea de terras resultante do desmembramento da area
com frente para a Avenida Afongo Valera, do loteamento denominado Jardim Cybelli,
nesta cidade, a ser destacada da matricula n® 144.620 do 2° CRI e unificada a matricula
n°® 185.659 do 2° CRI, com a seguinte descri¢cdo: inicia em um ponto situado a 50,53
metros do alinhamento predial da Avenida Afongo Valera; ponto este no alinhamento
predial da Avenida Afongo Valera, distante 86,08 metros da projecao do alinhamento da
Avenida José Herbert Faleiros; deste ponto segue a distancia de 82,34 metros
confrontando com a 4area remanescente, de propriedade de Leandro Luiz de Araujo
Lima Zaparoli, matriculado sob n® 144.620 no 2° CRI; deste ponto deflete a direita com
angulo interno de 15°47°32” e segue a distancia de 80,92 metros, confrontando com a
Area Institucional 1 do loteamento denominado Reserva Sdo José, situado na Avenida
José Herbert Faleiros, de propriedade do Municipio de Ribeirdo Preto, matriculado sob
o n° 185.659 do 2° CRI, deste ponto deflete a direita com angulo interno de 85°42°28” ¢
segue a distincia de 22,47 metros confrontando com o remanescente da Area
Institucional 2 do loteamento denominado Jardim Cybelli, de propriedade do Municipio
de Ribeirdo Preto, matriculado sob o n° 144.618 no 2° CRI, alcancando o ponto de
inicio e fim da descrigdo perimétrica, formando o angulo interno de 78°30°00”,
perfazendo a area total de 906,63 metros quadrados, de propriedade de Leandro Luiz de
Araujo Lima Zaparoli, avaliada em RS$ 409.497,57 (quatrocentos e nove mil
quatrocentos ¢ noventa e sete reais € cinquenta e sete centavos), conforme avaliagao

constante do Processo Administrativo n°® 2023 017379;

III - O IMOVEL PUBLICO: uma éarea de terras destacada da Area Institucional 1 do
loteamento denominado Reserva Sao José, situada na Rua Antonio Aguiar, nesta cidade,
a ser destacada da matricula n® 185.659 do 2° CRI e unificada a matricula n® 144.620 do
2° CRI com a seguinte descri¢do: inicia em um ponto localizado no alinhamento predial
da Rua Antonio Aguiar, na confrontacdo com o imdvel da matricula n® 144.620, de
propriedade de Leandro Luiz de Araujo Lima Zaparoli; deste ponto segue pelo
alinhamento predial da Rua Antonio Aguiar com raio de 150,00 metros e
desenvolvimento de 32,96 metros; deste ponto deflete a direita e segue a distancia de

79,01 metros confrontando com a area remanescente da Area Institucional 1 do
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loteamento denominado Reserva Sao José; deste ponto deflete a direita e segue com
angulo interno de 16°48°32” e segue a distancia de 100,93 metros, confrontando com o
imovel da matricula n® 144.620 de propriedade de Leandro Luiz de Araujo Lima
Zaparoli, até encontrar o ponto de inicio e fim desta descri¢do, perfazendo a area total
de 1.065,72 metros quadrados, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo
Preto, avaliada em R$ 481.353,75 (quatrocentos ¢ oitenta e um mil trezentos e cinquenta
e trés reais e setenta e cinco centavos), conforme avaliagdo constante do Processo

Administrativo n° 2023 017379.

Art. 2°. O bem publico objeto da permuta fica desafetado, passando para a categoria dos bens
patrimoniais, e os bens particulares ingressardo no patriménio publico municipal, como

sistema de lazer.

Art. 3°. Apos as alteracdes indicadas no art. 1°, as matriculas passardo a ter a seguinte

descricao:

I - AREA PARTICULAR — MATRICULA N° 144.620 DO 2° CRI: um terreno urbano,
situado na Avenida Afongo Valera, nesta cidade, com a seguinte descri¢do: inicia em um
ponto situado no alinhamento predial da Avenida Afongo Valera, distante 86,08 metros
da projecao do alinhamento predial da Avenida José Herbert Faleiros; deste ponto segue
pelo alinhamento predial da Avenida Afongo Valera, em curva de raio de 200,00 metros
com desenvolvimento de 45,16 metros; deste ponto deflete a direita, e segue a distancia
de 29,65 metros, confrontando com o lote n° 16 da quadra n° 16 situado na Avenida
Afonco Valera do loteamento denominado Jardim Cybelli, de propriedade de Saulo
Simon Borges, matriculado sob o n° 144.435 no 2° CRI; deste ponto deflete suavemente
a esquerda e segue, com angulo externo de 172°58’11”, a distancia de 182,11 metros

confrontando com o Sistema de Lazer Recreativo 2, do loteamento denominado Jardim
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Cybelli, de propriedade do Municipio de Ribeirdo Preto, matriculado sob o n° 144.622
no 2° CRI, com o lote n° 01 da quadra n° 10, do loteamento denominado Jardim Cybelli,

de propriedade de Jodo Ricardo Oliveira Maciel e sua mulher Tais Rodrigues,
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matriculado sob o n° 144.260 no 2° CRI; deste ponto deflete suavemente a esquerda e
segue, com angulo externo de 175°27°00”, a distancia de 36,39 metros, confrontando
com o prédio n° 471 da Rua Vereador Antonio Rios Neto, de propriedade de Afranio
José Cardoso Filho e sua mulher Camila Fernanda Tibério Cardoso, matriculado sob o
n°® 144.261 no 2° CRI, e com o lote n° 03 da quadra n° 10 do loteamento denominado
Jardim Cybelli, de propriedade de Marta Lilian de Diego Perissato Brandt e seu marido
Hamilton Pierre Brandt, matriculado sob o n® 144.262 no 2° CRI; deste ponto deflete a
direita, e segue pelo alinhamento predial da Rua Antonio Aguiar, em curva de raio de
156,62 metros no desenvolvimento de 59,65 metros; deste ponto deflete a direita e
segue a distancia de 211,88 metros, confrontando 161,35 metros com a Area
Institucional 1 do loteamento denominado Reserva Sao José, de propriedade do
Municipio de Ribeirdo Preto, matriculado sob o n° 185.659 no 2° CRI, e 50,53 metros
com a Area Institucional 2, do loteamento Jardim Cybelli, matriculado sob o n° 144.618
do 2° CRI, de propriedade do Municipio de Ribeirdo Preto, alcangando o ponto de inicio

e fim da descrigdo perimétrica, perfazendo a area total de 9.731,20 metros quadrados;

IT - AREA PUBLICA — MATRICULA N° 144.618 DO 2° CRI: uma érea de terras
destinada a Area Institucional 2 do loteamento denominado Jardim Cybelli, nesta
cidade, com a seguinte descri¢do: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da
Avenida Afongo Valera, distante 49,72 metros da projecao do alinhamento predial da
Avenida José Herbert Faleiros; deste ponto segue pelo alinhamento predial da Avenida
Afongo Valera com raio de 200,00 metros com desenvolvimento de 36,36 metros; deste
ponto deflete a direita e segue a distancia de 50,23 metros, deste ponto deflete a direita,
com angulo interno de 101°30°00”, e segue a distancia de 22,47 metros, confrontando
nestas duas ultimas linhas com o terreno situado na Avenida Afongo Valera, de
propriedade de Leandro Luiz de Araujo Lima Zaparoli, matriculado sob o n® 144.620 do
2° CRI; deste ponto deflete a direita, com angulo interno de 94°17°32”, e segue a

distancia de 50,23 metros, confrontando com a Area Institucional 1 do loteamento

denominado Reserva Sao José, situado na Avenida José Herbert Faleiros, de

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 65/2023 - Protocolo n° 36787/2023 recebido em 30/10/2023 10:45:07 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por Antonio Duarte Nogueira Janior

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o codigo 748F-225A-624B-F52A.




DR
Prefeitura Municipal de Ribeirdio Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

até encontrar o ponto de inicio e fim da presente descricdo perimétrica, perfazendo a

area de 1.484,48 metros quadrados;

IIT - AREA PUBLICA — MATRICULA N° 185.659 DO 2° CRI: area remanescente da
Area Institucional 1 (um) do loteamento denominado Reserva Sdo José, nesta cidade,
situado na Avenida José¢ Herbert Faleiros, entre a Rua Antonio Aguiar ¢ a Avenida
Afongo Valera, com a seguinte descricdo: inicia em um ponto localizado na
confrontacdo com o lote n° 9 da quadra n° 5 e com a Avenida José Herbert Faleiros;
deste ponto, segue por esta avenida na distancia de 78,51 metros; dai, deflete a direita e
segue pela confluéncia da Avenida José Herbert Faleiros com a Avenida Afongo Valera
em linha curva com raio de 9,00 metros e desenvolvimento de 10,85 metros; dai, deflete
a esquerda e segue em linha curva com raio de 53,00 metros e desenvolvimento de
41,38 metros; dai, deflete a direita e segue ainda pela confluéncia da Avenida José
Herbert Faleiros com a Avenida Afongo Valera em linha curva com raio de 46,00 metros
e desenvolvimento de 13,79 metros; deste ponto deflete a direita e segue a distancia de
50,23 metros, deste ponto deflete a esquerda com angulo externo de 94°17°32” e segue
a distancia de 22,47 metros, confrontando nestas duas Ultimas linhas com a Area
Institucional 2, do loteamento Jardim Cybelli; deste ponto deflete a direita com angulo
interno de 78°30°00” e segue a distancia de 161,35 metros, confrontando com
propriedade de Leandro Luiz de Araujo Lima Zaparoli (matricula n® 144620); dai,
deflete a direita e segue pela Rua Antonio Aguiar em linha curva a esquerda com raio de
150,00 metros e desenvolvimento de 111,84 metros; deste ponto deflete a direita e segue
ainda na mesma confrontagdo na distancia de 13,58 metros; deste ponto deflete a direita
com angulo interno de 52°26°06” e segue a distancia de 89,62 metros, confrontando
com os lotes n°s 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8 ¢ 9 da quadra n° 5; deste ponto deflete a esquerda
com angulo externo de 90°0°0” e segue na distancia de 36,75 metros, confrontando com
o lote n° 9 da quadra n° 5, alcancando o ponto inicial desta descri¢do, perfazendo a area

total de 17.789,55 metros quadrados.
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Art. 4°. O proprietario particular devera efetuar no prazo de 30 (trinta) dias da publica¢dao da
presente lei o pagamento do valor de R§ 100.000,00 (cem mil reais) como contrapartida
pela permuta ora autorizada, mediante deposito a ser realizado na conta bancaria

destinada ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB).

Art. 5°. Todas as despesas decorrentes da permuta ora autorizada, relativas as alteracdes nas
matriculas, as custas de levantamento topografico, retificacdo de area, destacamento e
fusdo das éreas permutadas, lavratura da escritura de permutae seus respectivos

registros correrdo por conta do proprietario do imével particular.

§ 1°. O proprietario particular devera registrar a escritura de permuta no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias a partir da publicacao da presente lei, podendo o prazo ser
prorrogado uma unica vez por igual periodo apds manifestagdo positiva pela Prefeitura

Municipal, independentemente de nova lei.

§ 2° Apos a publicagdo desta lei, o proprietario particular sera responsavel
exclusivamente pelo pagamento de todos os tributos e 6nus de qualquer natureza
incidentes sobre os imoéveis permutados, incluindo energia elétrica, agua e esgoto,
devendo proceder junto aos 6rgaos responsaveis para alteracdo da titularidade a partir

do registro da escritura da permuta.

§ 3° O descumprimento de qualquer disposi¢cdo desta lei pelo particular acarretard a
revogacao da permuta, sendo que os imdveis publicos retornardo a posse e propriedade
da Prefeitura Municipal, independentemente de notificacdo, sem qualquer direito a

retencdo ou indenizagdo por benfeitoria ou acessao de qualquer espécie.

Art. 6°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
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disposi¢des em contrario.
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Ribeirdo Preto, 26 de outubro de 2023.

Of. n.” 3.218/2023-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa Exceléncia,
para apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei Complementar que:
“DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO MUNICIPIO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.
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O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar a

permuta de bens imdveis, localizados nos loteamentos Jardim Cybelli e Reserva Sdo José.

A permuta foi requerida pelo proprietario do imoével particular e
busca um melhor aproveitamento da area publica com a nova configurag¢do, que a tornara mais
regular. Vale destacar que a permuta ndo trara nenhum prejuizo a municipalidade, tampouco

importa em diminui¢do da referida area.

Informamos que a permuta envolve dois imoveis publicos —

matriculas n°s 144.618 e 185.659 e um imovel particular — matricula n® 144.620.

As areas dos referidos imoveis serdo retificadas, sendo realizado

inicialmente o desdobro e ap6s a unificagdo das areas permutadas, da seguinte forma:

- destacamento de 159,09 m? do imovel da matricula n° 144.620, de
propriedade do requerente, a ser unificada com o imovel da matricula n°® 144.618, de

propriedade da Prefeitura Municipal;

- destacamento de 906,63 m? do imovel da matricula n°® 144.620, de
propriedade do requerente, a ser unificada com o imoével da matricula n® 185.659, de

propriedade da Prefeitura Municipal,

- destacamento de 1.065,72 m? do imével da matricula n°® 185.659,
de propriedade da Prefeitura Municipal, a ser unificada com o imével da matricula n® 144.620
de propriedade do requerente.

De forma resumida, a permuta ocorrera da seguinte forma:

- areas destacadas do imovel da matricula n® 144.620, de

propriedade do requerente: 159,09 m? + 906,63 m? = 1.065,72 m?;
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- area destacada do imovel da matricula n® 185.659, de propriedade

da Prefeitura Municipal: 1.065,72 m?.

Seguem em anexo os croquis indicando as alteragdes que serdao

realizadas nos imoveis.

As areas foram avaliadas, conforme laudo em anexo, ¢ o valor da
area publica ¢ igual ao valor da soma das areas destacadas do imovel particular, ou seja, RS
481.353,75 (quatrocentos e oitenta e um mil trezentos e cinquenta e trés reais e setenta e cinco

centavos).

Com os destacamentos ¢ unificacdes, a divisa entre os imoéveis
passara a ser uma linha reta e continua, melhorando o aproveitamento dos iméveis. E o melhor
aproveitamento da area possibilitard ao requerente a abertura de um complexo esportivo no
local (academia, quadras esportivas etc), gerando empregos e atividade econdmica na regido, o

que se afigura de interesse publico.

Vale acrescentar que todas as custas com as retificagdes das
matriculas decorrentes da permuta, bem como o registro em cartério serdo de responsabilidade
do requerente, que ainda fara um depodsito no valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) como
contrapartida pela permuta autorizada, destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento

Urbano (FUNDURB).

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do artigo

42 da Lei Orgénica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a

Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta consideragao, subscrevemo-nos.
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ILUSTRISSIMO SENHOR PREFEITO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO, ESTADO DE
SAO PAULO.

Processo n2 2023/017379

LEANDRO LUIZ DE ARAUJO LIMA ZAPAROLI, ja qualificado, nos autos do processo
administrativo de PERMUTA DE AREA, vem a presenca de Vossa Senhoria, tendo em vista o
despacho de folhas (...), que determinou a juntada dos projetos de permuta das areas, informar

e apresentar os projetos anexo.

Primeiramente cumpre informar que o requerente contratou profissional para
realiza¢do do levantamento topografico das areas, e o mesmo identificou a necessidade de
realizar retificacdo de area das mesmas para possibilitar o destacamento e unificagdo das areas

a serem permutadas.

As medidas e area superficial do imdvel do requerente (matriculado sob o n®
144620), possuem pequenas diferengas, mas precisa ser retificado para possibilitar o desdobro

e unificacdo com as areas a serem permutadas da Prefeitura.

O imdvel da Prefeitura, matriculado sob o n2 144618, ndo possuem angulos
internos ou azimutes, por isso precisa ser retificado para possibilitar o desdobro e unificagdo

com a area do requerente.
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O outro imovel da Prefeitura, matriculado sob o n2 185659, esta com a medida de
frente para Avenida José Herbet Faleiros equivocada, a medida constante do registro é de 75,00
metros, enquanto que no local o correto é 78,51 metros. Ademais, na descricio do imével
guando menciona a medida de 232,08 metros, consta somente a confrontacdo com o imével da
matricula n? 144620, enquanto que o correto é identificar que confronta 232,08 metros, sendo
50,23 metros com o imoével da matricula n2 144618 e 181,85 metros com o imdvel da matricula
n2 144620. Por fim, ha necessidade de incluir angulos internos ou azimutes para possibilitar o

desdobro e unificacdo das dreas permutadas.

Apds as retificagGes de drea dos 03 imdveis, cujas as custas serdo integralmente
arcadas pelo requerente, teremos que realizar o desdobro e unificacdo das dreas permutadas,

lavrando a respectiva escritura, da seguinte forma:

1) Destacamento de 159,09 metros quadrados do imével da matricula n? 144620,
de propriedade do requerente para unificacdo no imdvel da matricula n2

144618 de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto;

2) Destacamento de 906,63 metros quadrados do imdvel da matricula n? 144620,
de propriedade do requerente para unificacdo no imdvel da matricula n2

185659 de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto;

3) Destacamento de 1.065,72 metros quadrados do imével da matricula n?
185659, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto para

unificagdo no imével da matricula n? 144620 do requerente;

Resumo as areas permutadas serdo iguais:

- Areas destacadas do imével da matricula n® 144620, de propriedade do

requerente: 159,09 + 906,63 = 1.065,72 m?;

- Area destacada do imével, matriculado sob o n2 185659, de propriedade da

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto: 1.065,72 m?

Pagina2de3

-
K<)
=
3
3
£
(]
=]
[o2]
o
z
(0]
h =4
©
S
[a]
hel
c
«Q
<
c
<
o
[o]
Qo
(0]
=2
c
o
£
©
=
2
©
o
o
©
£
7]
n
©
©
£
2
=
o
o
©
@
Q
Q
o
©
IS
=1
R0
©
=
7]
w
'
N~
=
[1e]
A
o
-~
[sg]
N
o
N
=
o
-
=
o
[sol
£
(5]
o
i=4
o
Q
(5]
[
=
[ag]
N
o
N
=
~
[ee]
~
©
[3p)
°
[=
kel
Q
(5]
=]
2
e
o
'
[sg}
N
o
N
BN
1]
©
°
z
©
<
'_
P4
w
=
w
-
o
=
o]
(&)
w
-
[1n]
[a)
(@]
'_
w
=
]
[v4
o

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o codigo 748F-225A-624B-F52A.




Pagina: 123

Com os destacamentos e unifica¢Ges a divisa entre os imdveis ficard uma linha reta
e continua melhorando o aproveitamento das areas. Ademais, o requerente realizard o depdsito
de RS 100.000,00 (cem mil reais) aos cofres publicos em contrapartida pela realizacdo da

permuta, conforme informado em manifestacao anterior.

Diante do exposto, requer-se a juntada dos projetos de retificacdo de area,
desdobro e unificacdo; autorizacao para realizacdo das retificacdes de drea dos imdveis da
Prefeitura; deferimento do pedido de permuta da forma ora proposta com a contrapartida de
RS 100.000,00 (cem mil reais) aos cofres publicos, com a realizacdo de todos os procedimentos

de praxe para pratica dos atos acima discriminados.
Termos em que.
Pede deferimento.

Ribeirdo Preto, SP, 13 de setembro de 2023.

Leandro Luiz de Araujo Lima Zaparoli

OAB/SP n2 264.530

-
K<)
=
3
3
£
(]
=]
[o2]
o
z
(0]
h =4
©
S
[a]
hel
c
«Q
<
c
<
o
[o]
Qo
(0]
=2
c
o
£
©
=
2
©
o
o
©
£
7]
n
©
©
£
2
=
o
o
©
@
Q
Q
o
©
IS
=1
R0
©
=
7]
w
'
N~
=
[1e]
A
o
-~
[sg]
N
o
N
=
o
-
=
o
[sol
£
(5]
o
i=4
o
Q
(5]
[
=
[ag]
N
o
N
=
~
[ee]
~
©
[3p)
°
[=
kel
Q
(5]
=]
2
e
o
'
[sg}
N
o
N
BN
1]
©
°
z
©
<
'_
P4
w
=
w
-
o
=
o]
(&)
w
-
[1n]
[a)
(@]
'_
w
=
]
[v4
o

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o codigo 748F-225A-624B-F52A.

Pagina3de3

oy

H L | .
Pag. 14/41




0 Oficial de Reglstm de C'\h P (Ma‘“b“'aws p— "P“gm :
Iméveis de Ribeirés Pret%( i id: L —

01 de outubro de 2019/

LIVRO n? 2 - Reg;{aluo Geral

IMOVEL: Area Institug ¢ al 1 (um) do loteamento denominado Reserva Sac;s José nesta cidade,
situado na Avemda José Herbet Faleiros, entre a Rua Dois e a Avemda Afong:o Valera, com a

com a Avgmda Afongo Valera em linha curva com raio de 9; GG metros e desenvolvimento de
A:“'"os, dai, deflete a esquerda e segue em ||nha curva com raio de 53,00 metros e
2 segue ainda pela confluéncia da

Avgf; ja José Herbet Faleiros com a Avenida Afongo Va era em linha curva com raio de 46,00
metros e desenvolvimento de 13,79 metros; dal, deﬂete a direita e segue na distancia de 232,08

.....

Imaculada Conceigdo - SEPROSIC (matricula n% 144620) dai, deflete a direita e segue pela Rua

metros; dai, deflete a direita e segue na?d'stanma de 89,62 metros, confrontando com os Iotsa"
metros, confrontando como loten®° 9 éa quadra n° 5, alcangando o ponto inicial desta descrlc;ao
perfazendo a area total de 17. 948,64 metros quadrados; cadastrado na mumcupahdade iocal sob
n® 505.605. & e
PROPRIETARIA: GOLDENPA‘IH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTB& mscrlta no
CNPJ sob n® 17.408. 343/09@*! -92, com sede na Avenida Braz Olaia Acosta, 72? Sala 305, nesta

cidade.
REGISTROS ANTEF{; ES R.7/124043, de 13/03/2019, e loteamento remstrado sob n® 12 na

mesma matricula, em 41/1012019 deste Registro. Ribeirdo Preto, SP, 01 de outubro de 2019.
: Salla Pontes /ﬂ%’f/* , escrevente __autonzado. Selo digital:

Francisco Arthug? :
11248031 40001 8924719A.

R. 1!185659:_ Prenotagéo n° 491,313, de 26/08/2019. O imovel L,esta matricula passou a integrar
o patrimié é) do MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, mscrlto no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-
56, Q@?méede na Praga Bardo do Rio Branco, s/n, nesta cmade. por forga do artigo 22 da Lei n°
8. Z@ﬁ?‘/? e loteamento registrado sob n°® 15 na matricuia n° 124043, em 01/10/2019. Ribeirao
F&Pfo SP, 01 de outubro de 2019. Francisco Ar;hur Salla Pontes /l/f%“‘ 4

/escrevente autorizado. Selo digital: 112490321 oooocam 69252191,

Dois em linha curva a esquerda com raio de 150,00 metros e desenvolvimento de 144,80 |
metros; dai, deflete a direita e segue alnda na mesma confrontagdo na distancia de 13 585'_5 )

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 65/2023 - Protocolo n® 36787/2023 recebido em 30/10/2023 10:45:07 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por Antonio Duarte Nogueira Junior

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 748F-225A-624B-F52A.
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o RegIStFO de leSVGIS Matricula Folha
~ de Ribeira » Preto 257 ( 144620 ) ( : lmee

LIVRO N2 2 - Heglstro ﬁ&rai

IMOVEL: Area de terra @.a;s‘tmada a Area Patrimonial 1 (um) do loteamento
Cybelli, nesta cidade; situada na Rua Dois, com a seguinte descngéﬂi -ei’nlma no ponto de
encontro da divisa d Area Institucional — 2, com o alinhamento predial éﬁ Avenida A — Trecho 1
‘segue pelo alinhamento predial da Avenida A — T_rg:cho 1 — Pista Direita, em
00,00 metros, no desenvolvimento de 51,49 metmééfﬁdai, vira a direita e segue
confrontand m a divisa do Lote 16 da Quadra 16, com a diéténcia de 30,00 metros; dai,
deflete a esgu rda e segue com a distancia de 181,41 metros. _zonfrontando em 169,58 metros
com a g@a para Sistema de Lazer Recreativo —2 e em 11 83 metros com o Lote 1 da Quadra

e istindo a esquerda, segue com a distancia de 36,76 rnetros, confrontando em 1,53 metros
& ;Lote 1 da Quadra 10, em 16,86 metros com o Lc,te 2 da Quadra 10 e em 18,37 metros
"m o Lote 3 da Quadra 10; dali, vira a direita e segue, confrontando com a Rua Dois, em curva
de raio de 85,00 metros, no desenvolvimento de 23 05 metros; dai, vira a direita e segue
confrontando com a area de propriedade de SFM ‘Construtores e Participagdes Ltda. e W.J.N.

— Pista Direita;
curva de raio

esquerda e segue confrontando com a Ar*-*a Institucional — 2, com a distancia de 50,23 metra::
até - encontrar o ponto de inicio dessa descrigdo; perfazendo a area de 9.625,92 meiros

quadrados. - -
PROPRIETARIO: MUNICIPIO .si':;E' RIBEIRAO PRETO, insciito no CNPJ ;36b ne
56.024.581/0001-56, com sede o a Praga Baréo do Rio Branco, s/n, nesta cidade. o)

REGISTRO ANTERIOR: R.7/135057, de 27/09/2012, deste Registro, por forca do artlgo 22 da
Lei n® 6766/79. RlbetraoéP efo SP, 27 de setembro de 2012. Egidia Beatr:z L. de Moraes

\ "matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n° 504.650, conforme cadastro
ot bro de

'2015. Ribeirao Preto, SP, 14 de outubro de 201:?‘}%_:-;Reinaldo Quarezemin Junj

escrevente autorizado.

{snominado Jardim ]

Construtores e Participacdes Ltda., com a di§t_-é;)6ia de 185,68 metros; dai, vira a direita e segue /
confrontando com a Area Institucional — 2, Som a distancia de 22,47 metros; dal, dai vira &

Continua no verso fey

Mod. 01
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Matricula Folha ——==
[ 144.620 ' ( j 11.249-0
Verso

(AV 3/144620 - Prenotawa r|° 431.590, de 25/10/2016. (DESAFETACAO§ imove| desta
matricula foi transfer[dc: da classe de bem patrimonial para a de bem domm:al do Municipio de
Ribeiréo Preto, nos armos da escritura lavrada nas notas do 4° Tabel';i?"'

paginas 225/232 ds Ilvro 2335, em 24 de outubro de 2016, da Lei Cfmplementar Municipal n°
2.791, de 31!08’?516 e de conformidade com o processo n° 02. 2015 028196- 6 Rlbelréo Preto
SP, 01 de ‘iavembro de 2016. Mariana Bolliger Mamglla Ldgazzl '

escrevente a,utorlzada

R4f144$20 Prenotagdo n°® 431.590, de 25/10/2016. {P"RMUTA) Nos termos da escritura
Iavraaa nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as pggmas 225/232 do livro 2335, em 24 de
ot tubro de 2016, o MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETfi ;é qualificado, transmitiu o imével desta
;_if?natncula a titulo de permuta, a SOCIEDADE DE EDUCAGAO E PROMOGCAO SOCIAL
1" IMACULADA CONCEIGAO - SEPROSIC, mscn‘fa no CNPJ sob n° 43.975. 465/0001-70, com
sede na Avenida Prudente de Morais, 659, n_s, cndade de Araraquara, SP, pelo valor de R$
3.493.438,89 (trés milhdes, quatrocentos e. naventa e trés mil, quatrocentos e trinta e oito reais
e oitenta e nove centavos). Valor venal de R$ 3.923.910,02. O imével permutado encontr.
matriculado sob n°® 168.751, no 1° Regaslro de Imoéveis desta Comarca. Emitida a DOI po Wa

Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 01 d° ‘novembro de 2016. Mariana Eolliger Manlglla
’_////;r'//,(cr
7Y

, escrevente atiturizada.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 65/2023 - Protocolo n°® 36787/2023 recebido em 30/10/2023 10:45:07 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por Antonio Duarte Nogueira Junior
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O Registro de lmoveus Marioda L
2_ de Ribeirat Preto?j\ ( 14m ( _

LIVRO n® 2

-

alinhamento pﬁqﬂal da Avenida A — Trecho 1 — Pista Direita, em cuwa de raio de 200,00 metros,
no desenvolvi;nento de 30,03 metros; dai, vira & direita e segue confrontando com a Area
Patnmomv_ | g-’1 com a distancia de 50,23 metros; dai, vira a d;mﬁa e segue confrontando com a

ROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAQ PRETO, inscrito no CNPJ sob n°
56.024.581/0001-56, com sede na Praga Baraodu Rio Branco, s/n, nesta cidade. e
REGISTRO ANTERIOR: R.7/135057, de 27/9:#2012 deste Reg:stro por forc;a do artigo 22 da

WW , oficiala substztutn, _,_;';;-i.:-'

AV.1/144618 - Prenotagdo n° 409. aQS de 17/09/2015. (CADASTRO MUNICIPAL). O 1movel
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n° 504.648, conforme cadastro

i

ro de

técnico do Municipio de Ribelraggl:’reto e expediente interno n® 116/2015, de 16 de_’j"._j '

2015. Ribeirao Preto, SP, 14'de outubro de 2015. Reinaldo Quarezemin Jﬂnior-;":__if‘

escrevente autorizado.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 65/2023 - Protocolo n® 36787/2023 recebido em 30/10/2023 10:45:07 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por Antonio Duarte Nogueira Junior
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Comisséo de Avaliagao Técnica de Iméveis

LAUDO DE AVALIACAO
PROCESSO: 2022/029965 (1) - CADASTRO DE IPTU - 351510

SOLICITANTE: LEANDRO LUIZ DE ARAUJO LIMA ZAPAROLI

ENDERECO: AVENIDAAFONGCO VALERA

LOTEAMENTO: JARDIM CYBELLI
SETOR / SUBSETOR: SUL/ S8

SN BRI RSP TAEE 2P PAREB 55341017379 e 0 codigo AYRB7GI1.
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PROCESSO ELETRONICO: _ 2022/029965 (1)

1-oavosooprocesso
Kﬁﬂfnﬁii&rwd 2022/029965 (1) TIPO DE PROCESSO ELETRONICO

TIPO DIz IMOVEL | |TERRENO PADRAO
FINALIDADE PERMUTA
SOLICITANTE LEANDRO LUIZ DE ARAUJO LIMA ZAPAROLI

PROPRIETARIO |

SOCIEDADE DE EDUCACAO E PROMOCAOQ SOCIAL IMACULADA

NOME

CREA/CAU

Arquiteto Marco Antonio Affonso

CAU n° A22338-7

Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini

CREA n° 5062627325

AVALIADORES

Eng. Civil Carlos Henrique Silva CREANn° 5061398010
Eng. Civil Wagner Antonio de Almeida CREA n° 5060556686
Eng. Civil Francisco Tomas de Resende CREA n° 5062621800
i |Eng. Civil Vitor Alvarez CREA n° 5069093822

VALOR FINAL DA | oo 4 684 743,00

quatro milhdes seiscentos e oitenta e quatro mil setecentos e quarenta e trés reais

AVALIAGAO
II-DADOS DO IMOVEL
PROPRIETARIO | |SOCIEDADE DE EDUCACAO E PROMOCAO SOCIAL IMACULADA
&k
LOCALIZAGAO i AVENIDAAFONGO VALERA BAIRRO [JARDIM CYBELLI
SETOR / |
SUBSETOR | SUL/S8 CADASTRO IPTU (351510 MATRICULA 144620

Av. Afor co Valera
Acacias

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
¥

LOCALIZAGAO

DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL l DATA DA CERTIDAOI 01/07/2022
CODIGO DE. CONTROLE 3051300
VALOR VENAL TOTAL DO TERRENO OU AREA R$ 5.380.985,53
VALOR VENAL TOTAL DAS EDIFICAGOES SOBRE O TERRENO OU AREA R$ 0,00
VALOR VENAL TOTAL DO IMOVEL AVALIADO (TERRENO + EDIFICAGOES) R$ 5.380.985,53
AREA TOTAL DO IMOVEL CONFORME MATRICULA 9625,92
AREA DO IMOVEL AVALIANDO 9625,92
AREA EDIFICADA SOBRE O TERRENO 0

TESTADA X PROFUNDIDADE DO TERRENO (MEDIDO NA VIA DO ENDEREGO PRINCIPAL)

PROXIMIDADES DO IMOVEL AVALIADO

CEMITERIO PQ DOS GIRASSOIS

27/07/2022 14:03:05
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Comissdo de Avaliagao Técnica de Iméveis

il - OBJETVO ‘ o AR R ,?f b ’;,.  | B : |

O presente laudo destina-se a Avaliagao de valor de mercado para fins de: PERMUTA

it flaiplmente 97 Ao D\l PEHIRBTE0 1.

<
IV - DIAGNGSTICO DE MERCADO dedie bl i R R i 5)
O Mercado de imoveis em Ribeirao Preto encontra-se aquecido, com a cidade em plena expanséo. A quantidade de imoveis similares ao avaliando L:%
no mercado € grande, visto tratar-se de terreno padréo. c
- Z
V - METODOLQGIA f R ‘ =
0O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: g
Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagao de bens — Parte 2: Iméveis urbanos. Os dados numeéricos referentes as dimensoes e areas ®)
consideradas nos calculos e aceitas como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imovel e cadastro da =
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo Administrativo nimero 2022/029965 (1). Foram utilizados o Método Comparativo %gﬁ
Direto de Dados do Mercado e o Tratamento Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes contidas Qg&
na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2. Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o comportamento do Or
mercado e assim a tendéncia de formagao dos pregos dos imoveis na regiao avaliada. E’ELO
\ —-“g =
:o%
2 P H i 3 T 49K i SrakE ¢ agg
VI-CALCULOS ; R R A e e wo.%
? i bt | il I : O;
Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa %g
SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo matematico (equagao de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido. o$

A determinagao do modelo matematico pressupde a representagéo simplificada das propriedades e do comportamento do mercado. Assim, o valor

unitario do terreno na regiao avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagao de regresséo), de acordo com calculos
procedidos:

Equagio de regressao / Fungao estimativa (moda, mediana e média):

bEBEHRIRO GBS f

FIDE-OCB * Ared total +°
* sul 2 -0,000749

7, 0626147 L1E-COS3 * Distanca 0 polo valorizante
79199 * sSuli 3 -0,00061L69786901 e Lest

3 0001263850474 * Leste 2 0,0008769516677 * Oesve 1
23 * Oeste 3 O, COUBI IS BHVBE6 * Norte O @ O,0003 770065403 * Norte L

Vii - RESULTADOS sl A

MODELO

Data de Referéncia:

guarta-fera, € de jutho de 2022

informagdes Complementares: AVALIACAC DE LOTE PARA FINS DE DESDOSRO DE AREA.

Dados para a projec3o de valores:

NS ®5/2003 GBroldBi6 RTH87B 73025 fabobio e g6/ 0/2b 535 b7 T

ara validar 0 JReUmIBoyainfraddive QRseIAssPR RitsfeylnublicornanTaeivetiaveretaspoyte

« s 6 s b e 0+ s =

- TRROVEIR OB LEHCOMALEMENTAR

.
. JOSE
. {ERBERT FALEIROS
. 4 MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
3 =
| [=}
> i w0 «@
Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80% o B
950
-F!VEO
©
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Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissao de Avaliagdo Técnica de Iméveis

Valor Unitario

* Minime (4,80%) =462 85
¢ Meécio = 486,68

*  Maximo (5,33%) = 513,10

Vator Total

* Minimo =4.455.312,69
* Mécio=4.684718,85
* Maximo=4233203194

| Intervalo Predigio

! * Mimnmo = 3786913 58

* NMaximo = 6.140.519,33

o Winme (19,16%) = 393,41
* Maximo (31,08%) = 637,92

* Campo de Arbitric
* RLMinimo=413,68

RESULTADOS
Modelo do SisDEA

Autor: CATI - COMISSAQ DE AVALIACAQ

Modelo: PMRP - 2022/029965

Data de criagdo: 06/07/2022

Area de concentracio: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: Lotes

Descricio do modelo:
Lesercio do modelo:

Pagina: 166

PROCESSO ELETRONICO: __ 2022/029965 (1)

AVALIACAO DE LOTE PARA FINS DE DESDOBRO DE AREA.

; 548
ddosiutiliados: ] 395
jarigveis do modelo: | | 16
il e . - 16", o
Reprreos: ive
0,859256727 0,726404579
0,738322124 0,527663612
0,000370916 162,2651104
'\IQ((!);-}fi(@\'}ﬁf‘_ii s ] ! [ 64,90, 98]
VARIAVEIS
Nome |11 1 Tipa 1 Classificacs davadval T
Bairro i : ;Te:—:'q | Texto | Bairro onde oimével se localiza
Enderega i Tenta I Texto Endereco completo do imduel
Areztctal . Numérica | Quantitativz | Areatoral doimével medida em m’
Distancia ao INumérica  Quantitativa | Maribvel quantitativa indicativa da distancia ao palo waloriz ante mais prévime

polo valodzants

Centra Mumerica Dicotomica | Wanavel independerte, dicotdmica, discreta, atribuida paradiferenciar a |
! { outransacionados nas diferentes regibes da cidade; neste cazo, se oimovel loo

= 1 caso contrario = 0;

Subsetor 302 = 1, caso contréne = 0,

Sul2 {Mumérics |Dicotomica | Wariavel independente, dicotdmica, discreta, atribuids paradiferenc
{ outransacionados nas diferertes regifes da cidade, neste caso,

ul 1 {Numérica Dicotomica | Matiawvel independente, dicotémica, discreta, atribuida pars diferenciar alocaliza
‘outransacionados nas diferentes regides da cidade: neste cas0, 52 omavel looal

| Subsetores 306, 307, 308, 309, 310 = 1, caso contrria =

Sul 3 Mumérica Dicotomica | Varvelindependents, dicotémica, di

retremcsalemade e Mocambeaie i n da aide

27/07/2022 14:03:05

teta, atribuida pars diterenciar a looaliz a;

SE I EgiE

iar 3 locslizagio dos im

zrtados  sim

rite 3l

se aimévellocaliza-se na Zona Sul 2

D carean

P 2023/017379 e 0 codiao AYRB7G01

EE@%Tdﬁérg?EvRuarte Nogueira Junior

B
rocesso

J@tma@@ieﬂsgﬂfﬂw%
FRATBS Lioime 289192,

Eebito/ARIBEAN0I2023 B B:AGET|

/\éis-6 s6dige QRoGUaItes 8 bitrisrilpublico-namaratibeirapRrate, sP-goN PHoRSaT, A8
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QU IrENS 3CIONSA0T Nas arerertes R gIoes da CIgads, Neste Cas0, S O MOV IDCalZa~s2 Na cona Dul e
Subsetor 3= 1, caso contrario = 0;
Mumércs Dicotomica | Mariavelindependente, dicotdmica, discreta, atibuida para diferenciar a lozalizagio dos i imoveis oferados n3a
outtansacionados nas diferertes regifes da cidade, neste caso, se oimdvzllocaliza-se na Zona Sul ¢
Subsetores 301, 303, 304 = 1, caso contrério = 0,
PMumérica Dicotomica | Vanavel independsnte, dicotomica, dizcrets, atibuida pa:a diferenciar a |o*allgaoao dos méveis ofentades | zim
outtansacionados nas diferertes regides da cidade, neste caso, se o iméwsllocaliza-se naZonaleste e
A Subsetores 405,407, 412 =1 r i
Dicotomica  Varavel nnd-;:u-nd-—n(e d«cotomtca discreta, atibuida paladlierérnctar alo zaéa;o dos iméueis oferiados  sim.
ou transacionados nas diferentzs regides da cidade, neste case, se oimdvel localiza-se naZonaleste
Subsetores 404, 406, 408, 403, 410, 411,413 = 1 caso conttério = 0

Humérica Dicotomica Wanavel |rud->p~r|d~>rnl=», dicotémica, discrats, aibuidsa para diferenciac s lo: ,al-:a;:ao das imdveis ofetados  sim

ou transacionados nas diferertes regides da cidade, neste caso, se o imdwel localiza-se na Zona Leste
Subsetores 402, 403= 1, caso contrario= 0,
) Dicotomics  Wariavel ir{dc—pendenre, dicotémica, discrets, ambh-déﬁé:é&-ie:éﬁcsav alo:éhzagéo dos iméveis ofertados | sim
outransacionados nas diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovsllocaliza-se na Zona Leste &
Subsetor 401= 1, caso cortrdrio = 0,

isoreta, atribuida para diferenciar alozalizagio das
transacionados nas diterertes regies da cidade, neste caso, se o imdvel localiza-se na Zona Deste ¢
Subsetor S11= 1, caso contrario= 0

Muménoa COicotomica | Vanavelindependente, dicotémica,

Mumética Dicotomicas | Varidvelindependente, dicotdmica, discreta, atibuida para diferenciar a Id:ali:a-;.io dos iméveis ofertados  sim
ou ttansacionados nas diferertes regibes da cidade, neste caso, se o imduzllocaliza-se na Zona Deste &
Subszetor 0B, 508 e 510= 1, caso contrario = 0.
rMumérica  Dicatomica | Waridvelindependente, dicotdmica, discreta, atribuida para diterenciar alocalizagdo dos iméveis c»feutadas Usim
outrans acionados nas diferentes regides da cidade. neste caso, se o imdvzllocaliza-se na Zona Deste &
Subsetores 501,503, S04, 505, 507, 508, 512= 1, caso contrério = 0;

Muménea  Oicotomic s Wanavel mdapanderﬂe dicotomica, discreta, atibuida para diferenciar a losaliz a(;ao dos iméveis ofertados | sim
ou transacionados nas ditersrtes regides da cidade, neste caso. se oimavsl localiza-se na Jona Deste &
Subsetor S02 = 1 caso contario = ]

Mumérica  Dicotomica Varidwel independante, dicotémios, dizcreta, anibuida béra diferenciar a ioeélizaqﬁo dos iméveis aferados sim
ou transacionades nas diferertes regides da cidade, neste caso, se o imdusllocaliza-se na ZonaMone e

Subsetores 203, 212, 213, 215, 2181, caso contrario = [;

" Dicotomica | Variavel independente, dicotémica, discreta, atibuida héré diferenciar alozaliz at;:éo dos iméweis ofertados | sim
outransacionados nas diferertes regifes cidade, neste caso, se o imdvel localiza-se na Zona Monte e
Subsetores 202, 204, 208, 211, 218 = 1, caso contrdrio = O; i !

Mumérca Oicotomica  Vanavelindependente, dicotdmica, discreta, atribuida para diferenciar alosalizagio dos imeves ofertados | sim

ou transacionados nas diterentes regides da cidade, neste caso, se o imdwsl localiza-se na Zona Mo e
Subsetores 201, 206, 214, 219= 1; caso contrario = [ |

tluménca  Dicotomica  Vanavel independente, dicotémica, discreta, atribuida p‘.sra diferenciar a losaliz zag. 3o dos imaveis ofertados | ndo
outransacicnados nas diferertes regides da cidade, neste caso, se o imdwvel localiza-se na Zona Ncwne- &
Subsetor 209 = 1, caso contrario = 0

Nome ouidentificag So do informante
Setor Unbaro
Sub-setor urbana

thuméncas  Dependerte | Valor total do imaowel Eiwit_i‘idcip!glﬁiﬁélgfiié{ﬂﬂf]: B

Gréfico de residuos - Regressdo Linear

Residuos Hegressao

2 3
5 E-] |
f |
§ 0% :
L °
LR I
6
601 0001 0002 0002 0003 0003 0004 0004 0005 0005

Valores estimados

1 de Dados

Unior

Wﬁl@?ﬁEr&h&ﬁHT@mmgﬂiHA%Nm@ﬁmg:@fT@s@@BEQ&@Q&JH&&@%E@%@%IN&Q bldr AttfoMi6 Duarte Nogueira J

PR&oPieoOR SrABRTTE SR Rlispreamarrsieiraesrets spghyrbiaincassieatins esinfeiorenecodigo 24852 ABMEREZEZN0 17379 e 0 codigo AYRB7GO1.
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Estinmdo

Observado

rocesso PMRP 2023/017379 e o codigo AYRB7G91.

B

i

jﬂg‘i‘% g;%ﬁg\_ '4i§_ Af@ﬂé\réffﬂieRgarte Nogueira Junior
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r_assinatu
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IX - CALCULO DO VALOR

O valor de mercado avaliado para o imével em questao é de
Area do imével avaliando 9.625,92|m2
Valor Unitario arbitrado R$ 486,68

[VALOR TOTAL (*)

R$ 4.684.743,00 quatro milhdes seiscentos e oitenta e quatro mil setecentos e quarenta e trés reais l

0OBS: O VALOR TOTAL sera sempre arredondado para o maior valor inteiro

X -AMOSTRAS DE DADOS DE MERCADO |

e

As amos ras obtidas na pesquisa de dados de mercado estao relacionadas no ANEXO | deste laudo

i

 XI - FUNDAMENTAGAO DO LAUDO - NBR 14653

Requisitos para fundamentagéo na Inferéncia estatistica: Conforme Tabela 5, tendo em vista o item ¢, adotou-se o grau de fundamentagéo I1.

i

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

- |Caracterizagdo do  |Completa quanto a todas

Adogao de situagao 3
- {imdvel avaliando as variaveis analisadas

paradigma

- DPROVETEDEEN SOMPIEMENTARN?66/2083 CRrotdcBlE: A B67 872028 (@ eehitio/er 30 10/2023 AE: A7 st
ieParawalidacosineuntgntol leiacoreddige QR:0yAwsS biths:/(publicy.samararibeirapRIgto;sRgow.briconfer

e 15
Vel nferanc
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50’
=

] Quantidade minima =m
i | de dados de o 4 (k+1), onde k é 0 3 (k+1), onde k é 0 o
1 } mercado, 29(':;11"[)53;:?"‘(02 0923;":‘; numero de variaveis numero de variaveis 3 %>—
' { efetivamente P independentes independentes g,<
{ i utilizados T
: A Zo
4 ¥ Apresentagao de 05
$ ‘ informagdes relativas a Apresentagao de Apresentagao de %O
i : |dentificacio dos todos os dados e variaveis |informagoes relativasa  |informagdes relativas SO
¢ b daciss degmercado analisados na modelagem, |todos os dados e aos dados e variaveis 2 <€ o
H i com foto e caracteristicas |variaveis analisados na  |efetivamente utilizados >2 o0
i g observadas pelo autor do  |modelagem no modelo :gcn
i H laudo UEN~
{ Admitida, desde que: LLEQ
g Admitda para apenas | 5 25 TE0ICC2 60° 3o
i i Hma vanayel, desdlo ques imével avaliando nao
3 i a) as medidas das. sejam superiores a §
H § caracteristicas do imével |35 o/ 4o [imite it
4 b :Zagzr;?:sn:a ggﬂ/argo amostral superior, nem T o
i bl |imFi’te amostral s l,erior Inferiores a metade do Ug)
4L Extrapolagéo Nao admitida A et é‘:setadé limite amostral inferior 3 ™ é
1 do limite amostral inferior, ub") rg pv:slgézs(;';:a: g nag ﬁ
{ | p).oalor esueﬁado N30 | 2lor calculado no limite <o g
! 5 S 5 ultrapasse 15% do valor |y ¢ nieira amostral &
¢ {0t calculado no limite da para as referidas ’ g
| pal fronteira amostral, para @ |00 o ner si e B3
! i felendavarayel simultaneamente, e em % 3
i ! i médulo ]
| fh Nivel de g% 1
{ ! 3 significancia &
: : i (somatério do valor =
i i das duas caudas)
3 | maximo para a 10% 20% 30% 3 % "é
i i rejeigdo da hipotese '%
1 i nula de cada %
§ i regressor (teste @ g
H { bicaudal) @
3 i Nivel de b %
4 i significancia maximo
i H admitido para a ¢ - S
i rejeicao da hipotese [1% 2% 5% 3 |
} 1 nula do modelo i (F=y @
4 através do teste F i oy §
3 H de Snedecor i & kS
e = 8
i o i f AL Somst| 1L g
H (R o i | L Jeiy { %
i s i !
R e b 16 10 6 170 =9
§ i &0 i 1 D @
: Eiiy i
E v I ’ : ¥ (21 4, 5 e6 no‘gyau e os i gr:u :5' i 2:33:2:?&"0 |Todos, no minimo no grau 3 %
i He lemais no minimo 10 grau !l inimo no grau | i
¥ s (@ 1
==}
i fits Grau de Fundamentagao do Laudo GRAU 1l é %
: oo } Jisit e %
X - GRAU DE PREClSAO DO LAUDO } i % By
Tabela de Precisio - NBR 14653-2 g %
5 <5
: i . Grau % %-
§ ! Descrigao o
; i It I | g =
& 0
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno <30% < 40% <50% = S
: da estimativa de tendéncia central o =
Valor maximo || 513,1 A amplitude do intervalo de FoS
: LSANAT confianga de 80% em torno 0 5
Valor minimao 462,85 g ? P 89
or,mid : da estimativa de tendéncia 1 0'33 / o Eﬁ‘q"t
D R % ]
Valor médio | | 486,68 central € dada por: gé S
i 20
gor=
N | L 1 = 3o
Assim o presente laudo se enquadra no grau de precisao: | w a2
1 ; 1)
t } ! i goo
i &SP
i i i 1 i
X1 - CONCLUSAO! by | R g%g
! £8
oe
e : . i 3 y e
Esta Comissdo de Avaliagdo no ambito de suas atribuigdes conclui que o valor de mercado do imovel em questao, para fins de PERMUTA & @—g
=
i w0 @
L : —
RS 4.684.743,00 quatro milhdes seiscentos e oitenta e quatro mil setecentos e quarenta e trés reais % ug
©
@]
A ©
o
]
0.
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O presente laudo foi assinado eletronicamente pelos profissionais responsaveis listados abaixo.

Ribeiréo Preto, 27 de julho de 2022

Arquite:o Marco Antonio Affonso Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini

CAU n°® A22338-7 CREA n°® 5062627325

Eng. Civil Wagner Antonio de Eng. Civil Francisco Tomas de Resende
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CREAT* 5060556686 CREA n° 5062621800
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: S ke i R 2
1 T G Gt 0 0 3 o Aitiitio >
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8 Alqueires dentro ge Riherdo. Area com O
cxcelente localizagao . Plana. Energia 8 50 (o]
metras. Margeana ¢ Ria Pardo com Plantio P 2 o
B ALMEIRAS ge Cara. - 193600 227 ol of of of of of 1 of of o ol ooof of of o o of 409|L-10 e)
e o
© BRANCO 281233 18 ol of of ofof o 1 o o o of ooof of of of of ofassisciy 408 o
[ROD ANTONIO MACHADO SANTANNA 847000 7.95 of of [ o[ o] of of o o o of 000 of of of of ofMOEILIARIATRADE 310 (o))
[ROD ANTONIO MAGHADO SANTANNA 145200 88 ol of [ o[ o of of of of o o o000 of of of of o[FORIES GUIMARAES IMOBILIARIA 310 o))
iR 7o T
RESDENCIAL C 1 cl;
PORTINARI 180000 145 of ol ofofof o 4 o o o of 000 of of o o 410[L-10 N
—
IANCEL PENNA 187652 82 o] ol of o of of 1 o o o of 0oof of of of o 413 S
ANHANGUERA PRIMEIRA  [Area com 16 alaucircs fca heirando a cidade
LER/ o Ribe rdo Preto-SP 387200 88 of of of of of 4] o of o o ol ooo| o of of o a2fL12
ANCUERA PRIMEIRA E_
1 RUA ORESTE MANZOLI 157000 13 of ol of of of 1 of o o o o] ooof of of of o 412|L12
AREA PROXIIAA AG ALPHAVILLE-
BONIM PAULISTA PAINCIRAS PESCA £ LAZER 121000 8.7 ol of 1/ of o] o o o o o o] 000 o] of of o] 0|FORTESGUIMARAES IMOBILIARIA 310[$-10
e UL ik Ll
257972 64 ol of of of of of o of o o of 00of of of of o 3 518013 ; %
UGENIO MENDES LOPES | ROD ALEXANDRE BALBO 1291312 4.5 of of of o[ of of of of o o of 100 of of of o 512012 ¢ %
JALENTINA FIGUEIREDO 37427 87 of of of ofof of o o o o of 000 of of 1 o 207|N-7
PAIVA | /v, D7a. Nadir Agu a PROXINO) 47000 7.2 of of of of of of of o o o of 100[ of of of of ofoporunie Negocios imebilarios Lida 512[0-12 g'
RESIDENCIAL CANDIDO T -
PORTINARI ROD ANHANGUERA 100000 18 ol o/ oo of of 1 o o o of 000l of of of of ofTRADEIMOBILIARIA A10[L-10 '&
- |RECREID AV, BANDEIRANTES 800000 69 o of of of of of of of of o 1] 000] o] o] o[ o] 0|GALERIAIMOBILKRIA 510[C-10 D
Redovia Alexandre Baloo - Engenneiro 1oa I i
ARLGS DE LAGERDA Garlos de Lacerda Chaves. Ribeirdo Preto - i i 5
sP 46900, 1.2 ol of of ofof] o o o o o of 100 of of of o 4541 150 512|C-12
S OLIVEIRAS | Rovovia Alexandre Balvo 242000 0.1 ol ol of of of of of of of o o 000 of 1] of of ofPRAMID IMOVEIS LTOA- EPF. 215|N-13
ROD ANTONIO NACHADO SANT ANNA - Cd .E
BONTIM PAULISTA FRENTF-AQVISTA BILA 338800 155 of of 1{of o o o o o o of oco] of of o] of ofReFDIMIMOVEIS 310s-10 B-’
BONKIM PAULISTA i 420000 0.8 ol of 1/ o of of of o of o of 000 of of of o 310[s-70 g
SUITO JUNQUEIRA H
INDUSTRIAL AV, THOMAZ ALBERTO WHATELY 88000 114 ol of of of of of o o o o of 000 of of o 1 214|N-14
INO ALVES PALM/ Via Anhanguera - Jardinpolis 128000 102 of ol ofofof o o o o o ol ooof of of 1 o 210[N-13
1 ROD ANTONIO MAGHADO SANTANA 552000 85 of of 1 of of of of of ‘of o of o000 of of of o 310[s-10
Avenida da Saudade - Camaos Eliscos, .
- |camPos sLisees ! Ribeirao Prefo - SP 35000 33 ol of of ofl of of o o o o of 000 of of of 1 201|N-1 B
Rocovia Alexanarc Balno - Jardim Orestes
Lepes do Camargo 13570 0.7 ol of of of of of o o o o o] ooof o of of 1 208 |N-6 g
Rogovia Alexanare Balbo 315000 10,1 of ol of of of of of of of o of oo of 1 of o 215[N-15 _@
Rotiovia Geovana Ap: Zona &3]
TAU Rural, Riberrda Preto 20000 62 ol of of of of] of o o o o 1| o000 o o o o 510/0-10 %
ANCUERA PRIMEIRA
ILES 520 m do testada para a roaova 23160 15 ol ol of o of 1| of o o o of ooof of of of o a2fLz
AVELING ALVS PA! MA Via Annanaulera - Jardingpolis 128000 66 ol of of of of of o o o o of ool of of 1| o 210[N-13 %
%
FLOMES IAN FE 500 metros da Raaovia Annanguera 38000 134 of ol ol ofof of | o o o o] ooof of o of o 409[L-9 &
PINUS DOS 387000 10 ol of of of of of o o o o of 000l of of of 1 208|N-€ a
- O®
PAULISTA 242000 133 of ol 1] of of o of o o o ol ooof of of of o 310[s-10 %
IRAQ PRETO A PATRIARCA - FR DEP CASAS BAHIA 18150 65 ol of of ofof of o o o o 1| 000 o o o o 508|0-8 &
AULISTA ESTRADA DA LIMEIRINHA 181600 125 of of 1[ o[ of of of of o o o oo of of of o 310]s-10 D
BONFIM PAULISTA . 121000 08 of o] 1] of of of o o o o of ooof o o of o 310{$-10 %
==
- [BonFiM PAULISTA 121000 108 of of 1ol o o o o o o of oco] of of o o 310|810 @ g‘
Rogovia Abrac Assec - Recreio Anhanguera = <5
Ribeirao Prato - SP 38185 225 of ol ofofof 1 o o o o o] ooof of o of o a12fL12 .
Rua Francsco.Crstofan de frente a portana
> 5o Vitte Paraue dos 1agos 2 13761 28 ol of ofl of of of 4 of o o of ooof of of o o 411fL1
AVENIDA NELSON FERREIRA DE MELO 99400 129 ol of of ol of of 1 o o o of 000 of of o] of ofREFIOIMIMOVEIS 410[L-10 E
ANHANGUERA PRIMEIRA | ROD ANHAGUERA ESQ ROD ABRAAO
GLEB ASSE 124501 192 of of of of of 1] of o of o ol 000 of of of ol 0|FORTES GUIMARAES IMOBILIARIA a2fLaz @)
ADELING SIMION! ROD ALEXANDRE BALBO 150000 0.7 of of of of of of of o o o o] o000 of of 1| of o|onavio movels 210[N-10 o’
3 B R
Rua Mara Faria - Parque Sdo Subastido 2 &
EBASTIAQ Ribeirac Proo - SP 100000 04 of ol o ool o 1| o of o of oo of of o o 410[L-10 o
CHAC STA RECINA - RODOVIA E=3Y
SITIO SAC BENTO Il * ANHANGUERA KM 303 55073 107 ol ol oo o o o o o of ooo] of of o o 308[$-9 e
(S0}
o=
PAULC GOMES ROMFO 15000 59 of o ofofof o o o o o ol so00] o of of o 512|0.12 = O
o
PALMEIRAS 100000 11,1 ol of of of of of o o o o o] ooof of of of o 213|N-13 ~
o=
[=%)
orb . - o SRS U B I o al o P P ?
15500 7 of ol o ofof o o o o o of 100 of of of of o 512|0-12 oW
ROD ANFANGUERA 726000 118 of ol ofofof of of of of o o ooo[ o of 1| of ofTRADE MOBILIARIA 210[N-10 %
\'a Norla (final) 153000 94 o o[ o of o[ of of of of o of 000 of o] 1| o ofFortes Guimardes imabiidra 210|N-10 o
RQD ABRAAQ ASSED 100000 139 of of of of of of 1+ of "of o o oo of of of of oftRADE MOBILIARIA L-10 =)
O
AV NF| SON FERRFIRA DF MELO 91238 162 of o] of o] 0 0 1 0 0 0 o] 0.0 0 0 ) 0 O|REFIDIM IMOVEIS : 410{L-10 Sun
VIA AHHANGUFIRA K11 303 FIAO QUINTA DTN
LINDA 54720 101 of ol 1) ofof o o o o o o] ooo] o of of o oflFORTES GUIMARAES IMOBILIARIA 308s-8 RS 183, >8
; TRETR «©
LINO SIMION! 37600 17 ol of of of of of o o o o of 000 of o 1| o A2 yonaa B 210|N-10 | RS 186 Em
Aven da Maurilio Bag - Santa Gruz do José lntm
SRUZ JOSE J Es Jacaues 33000 35 of ol oo 1] o o o o o of ooof of of o o 303|s-3 RS 188,
CARLGS DE LACERDA .
HAJES R. Mar a Terazinna Ve ga Cardoso 15544 7.5 o] ol ojolof o o o o o o] 100 of o of o
3 < . 21090 7 :
i 7 0/10/7 } OBy X
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* |CArSTES LOPES DE CAMAR'30 22000 10.8 9 o] of o] of o of o o o] ooof of of o 1| o
Rua Doze, 185 - Jaraim Javari  Ribe 3o ¥
2 ARI Preto - SP 12735 68 0| 0| 0] 0] O 0 0 0 0 0 0,00 0 0 1 0 0
PAIVA 1 15328 73 o] o] of of of o 9] of o o] 100 of o o o o s
STRITO EMPRESARIAL RODOVIAALEXANDRE BALBO 145200 12,8 0 of o] of 0 0 0 0 0 0 0.00 0 1 0 0 0 Rl r, 218{N-15 RS 207 50
2 RIBEIRAQ PRETO AV PATRIARCA - FR DEP CASAS BAHIA 10000 6.5 0 of o] of o 0 0 0 0 1 0.00 0 0 0 0 Q 508|C-1
- |2URO BRANCO RUA PROFESSOR ANTONIO PALOCCI 55887 137 of of of of of o of o o o] ooof of of of o[ o|mMoBILIARIATRADE avs|Le
- |<UrRo BRANCO RUA PROFESSOR ANTONIO PALOCCI 55687 133 of o of o[ o] o of of o of ooof of of o o o|mOBILARIATRADE a0ste
RODOVIAALEXANDRE BALEO - AL LADO BT »
0 LINO SIMIONI DO DISTRITO IND 153000 95 of of of o] 0] o 9 o o of ooof of of 1 o ofu eln 18 3 g Rit 210|N-10
s lelsa Rua Santa Rosa 370 8 of of of of of o of o] o of 00of of o 1] o[ o]|cIRcULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 202|N-z
Area excelente no Anel Viario Norte, ideal
para empresas comerciais ou industriais. Ao i !
STRITO EMPRESARIAL _|lado distrto emprésanal 22000 12 o] o] of of of o 9 o o [ ol of 1 o o ! 215N-16
LROPORTO RUA ARLINDO JARDIM 80320 0.1 of o[ o of of o o o o [) of of 1 o o 213[N-13
RODOVIAALEXANDRE BALBO EM i
ADELINO SIMIONI FRENTE AO DISTRITO IND 145200 95 o] ofofofo o 9] of o 0 of of o 1 o
CISTRITO EMPRESARIAL __ ROD ALEXANDRE BALBO 145200 113 of of o[ o[ o o of of o 0 of of [ of o
bl sl
PORTO SEGURO 166000 93 of of of of o] o of of o 0 of of o of 1 785 219|N-18
Via Marginal da Rodovia Anhanguera - Sitio
SITI0 SAO BENTO Il Sto Bento 2 29000, 10.1 ol of 1/ of of o ol of o 0 of of of o o 308[s.5
L IANA 341 43 0| 0] 0] 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 20
Rua Ribeirdo Preto - Vila El'sa, Ribeirdo s b
ELISA Preto - SP 340 7.7 0 0f 0] 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 ) 204|N-4
B LANADA DA ESTACAQ 360 7.5 of of o o o 0 of of o 0 of of of of 21¢[h1a
-ERALDO CORREA DE CARVALHO 22900 8.1 o] o] of of of o of o o 0 o] of of 1| o B 207|N-7
HANGUERAPRIMEIRA | marginal da Rodovia Abrao Assed, suntido . i
cBA arrara 20067 98 of o] of of of 1 ol _of o 0 of of o o o
Rua cos Tucunads - Condominio Quinta da 1 $152 :
* |- UINTA DAALVORADA Alvorada 33000 7.3 0| of 1] of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 310]8-C
+ESIDENCIAL CANDIDO
FORTINARI RUA ROQUE PICCOLO 360 14.5 o] ol of of of o 9] of o 0 of of of o o 410]L-10
ESIDENCIAL CANDIDO PORT NARI 100000 14,5 0| 0| 0] 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 I,
RIBEIRAC AV PROF MARIQ AUTUORI 1500 6.7 0 0l 1] of 0 0 0 0 0 0 0 0 9 0 0
RIBEIRANIA 4851 6 0 of o] of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ¥ 406|L-6
N ARIANA 340 a2 of of of ofo o of o o [ of of o 1 o 9 AEE: 204N+
* |PORTO SEGURO RODOVIAANHANGUERA, KM 315 180000 10 0 0] o] of O 0 0| o 0 0 0 0 0 0 1 219|N-18
N ARIANA 3ua Sao Carlos 340 63 9| o] of of of o of o o o of of o 1] o i 2 42l 204|N4
20DOVIAANHAGUERA - EM FRENTE AQ p s 5
. /ELINO ALVES PALMA 20S710 DO TREVO 145000 9.8 0 0] o] of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 P
ONFIM PAULISTA 121000 104 o] o]l 1ol of o 9of o o 0 ol of of o of ol i 10]s-:0
ROPORTO 3ua Pontal 1080 84 0 0l 0J of 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0|EXECUTIVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS 213|N-
EIRANIA 84e 62 o] ofofojof o of o o 0 o] of o of o o e v 40815
< ESIDENCIAL CANDIDO
* |FORTINARI 1RUA DR JAIME MONTEIRO DE BARROS 338 14,3 0 0f 0] of O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|CANAH IMOVEIS 410{L-10
\venida Adeimo Peraizza - Res dencial ey T
SIDENCIAL FLORIDA Irida 20000 45 o] o of 1o o 9 of o 0 of of o of of ofuii: g A I 305|s.
UAPORE 3 /\V HERACLITO FONTOURA SOBRINHO 121000 7.7 0 of 1] o] o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|Sora Empreendmentos Imaoilianics 303]8-
‘/ia Expressa Norte - Campos Eliseos, SRS " 1 .
[ |cAvPOs ELISEOS Ribeirdo Proto - SP. 6000 61 o] ojof oo o o] o o 0, o] of o o 4 o ; Tiiae 201 [N-1
3 MARIANA 341 6,3 0 0] 0of 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 & a. A <. h 204
ELISA ua Austria - Vila Elisa, Ribeirdo Preto - SP 680 6.8 0 0] 0] of 0O 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 &l (akb s 1 204 {N-<
SA Fue Sorocasa 340 4.9 0 0] 0] 0] O 0 0 0 0 0| 0 0 0 1 0 O|CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 206|N-<
i s .~ REC L
CARVALHO 680 6.7 0| 0] o] of 0 0 0 0 Q 0 0 0 0 1 0 0 it £ 3
"
- |rcereio 24840 83 o] o] of o] of o o] o o 1 o] of of o of o 510]0.10
L i ST
SA.GADO FILHO (1 GLEBA) 18000 14 0 o] o] of o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 N e
CAS ACACIAS FECREIO DAS ACACIAS 12000 93] of o] 1| o] of o of o o 0 of of o o o ofiiiii ) 308(s.8
IDENCIAL CANDIDO PORTINARI 338 12 0 0f 0] o] O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O[REFIDIM IMOVEIS 410]L-10
PORTINAR| FUA SANTO LANIA SOBRINHO 336 12,6 0| 0l o] o] 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0|CANAH IMOVEIS 410fL-10
FCSIDENCIAL CANDIDO PORTINARI 336 12 o o[ o o[ o] o of of o 0 of of o o[ o] o|reFioMimovEIS 410]L-10
- |7ara 542, [ o of of of of ol o o of o o of of o : ; ¥ 07|17
RIBCIRANIA Rua Luz luci® 400 59 0 0| 0] 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 A05|L-6
ARVALHO 340 6.7, of of of of o ] 0 [} 0 0 of of o 1 0 7 Janit 204|N-¢
Rocovia Anhanguers, entre a saida da Av. aily P
ANHANGUERA PRIMEIRA Celso Charun e o Centro de Eventos S
CLEBA Quintalinda. 19000 11 9l of of of o] 1 9] o o 0 of of o o o an2fL
40¢ 54 of of of oo o of o o 0 ol of o of o ol Loy R % 40816
313 75 o o[ o[ o[ o] o of of o 0 of of of of 1] oltarazmeveis Lida-MC 214]N-14
,R JAPROFESSORA REGINA LUCIA BIN
r JRTO SEGURO CAUN 166000 135 0] 0]l 0] 0] O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 O[ANDRADE & MENEZES 219|N-19
TO SEGURO |R 12 Sany Riveiro dos Santos Motia 42000 10 of o[ of o[ o] o of o o 0 of of o] of 1] o]oportunte Negocos imoiarios Ltsa 219[N-19
-_.'T‘RTG SECURO 41500 10,1 0 0] 0] of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 B i
JJAVEICLUB 300 7.7 of o] o o] o] o of of o 0 of of o of
* |ZARA ' 500 6,1 0 0] o] of 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 l‘ 3 x
JAUEI CLUB 450 7.8 of of of o] o] o of o o 0 of o o of 1
Rua Seny Ribeiro dos Santos Motta - Jardim i : : i
ORTO SEGURO Pcrio Seguro 42000, 10.2 9] of of of of o o] of o 0 ol o of of 1 ofl ¥ " . 218|119
|7 BEIRANIA 1498 52 0of o] o] of 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 L i 20511 -6
|7 HEIRANIA Rt a Inocéncio Coluce! 998 54 0 0| 0] 0f O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 = SUB|L-6
L5 HEIRANIA Ru 2 Profossor José Loureiro Junior 936 48 0 of o] o] o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O]|EXECUTIVA EMPRFENDIMENTOS IMORI| IARIOS 406(1 €
S BEIRANIA 860 62 of of of o] of o of of o 0 of o of o o i A v 408|L€
- S FLAMBOYANS RUA DEZESSEIS 338 139 0 0| o] of o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 O[CANAH IMOVEIS 410{L-10
JUEI CLUB 360 62 o] of o o[ o o of of o 0 of o o o] [ o[reriom movEls ?14|N-14
* | SUINTA DA BOA VISTA Ccndominio Quinta da Boa Vista 24840 6.3 0 0] 0f o] 0 0 0 0] 0 0 1 0| 0 0 0 0 b i i & z v
<ESIDENCIAL CANDIDO
SRTINARI RCDOVIA ANHANGUERA 163875 6.1 90| of o] o] 0 0 Q 0] 0 0 0 0 0 0 0 0[LAGO IMOVEIS
[ IREIRANIA 630 52 o] ol of oo o 9] of o 0 of of of of o oofiiais R i 1 RS
FRIRCIRANIA Rua Antonio Darahen 884 5 0| 0f o] o] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|DINARDI IMOVEIS R§
N ACAUBA Rozovia Alexanare Balbo - marg nal 285 654 of o o o[ o o of of o 0| of of of of o] o]vGizNegicose Censuiiuria Lica RS
FORTC SEGURO Ru3 Luz Alberto Magalndes 164 6.2 0 0] o] of 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0|IMOBILIARIA TRADE RS 332 63
RESIDENCIAL CANDIDO
PORTINAR| Rua Doutor José de Mcura Beleza 300 6.5 0| 0] 0] 0J O Q 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0| CLASSIC ASSESSORIA IMOBILIARIA RS 190 0T
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RIBEIRANIA 437 6 ol o of o] o of o o 0 of of of o o o 406|L-6 RS 391,30
/ILLAS MABEL RUA ANA CONSOLIN MASONETTO 252 10.2 of o of of o of of o 0 of of of of of o at0fL10 | Re 39286
_|RIBEIRANIA 455 62 ol of of of of of 1 of o o 0 of of of of o o 408|L-6 RS 395,60
£ SANT ANA COND FECHARO 250 28 of of 1[ of of of o o o o 0 of o] of o] of ofandrade & Menezes Neg Imod 310[s-10 | RS 386,00
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POS ELISEOS

Rua Pinherro Machado. 815 - Campos
Eliscos, Ribeirdo Proto - SP

0 of of of of 1 201 N-1 RS £67.27
* |sARuALHO 363 7.5 o] ol of ol of of o o o o 0 of of o 1] o 204 [N-4 RS 887,77
Rus SAo Paulo - Camoos Eliseos, Riberao
SAMPOS ELISEOS Proto - SP 440 12 of of of of of of o o o o 0 (1] U RS PR LR ) 201 |N-1 RS £79.55
‘Rua Teresa Cristina - Campos Eliseos.
CAMPOS CLISEOS Riheirao Preto - SP 759 28 ol of of of of of o of o o 0 of of of o 1 201 |N-1 RS £80.23
Rua Sargento Silv.e Delmar Hollunbach - .
HOVA RIBE IRANIE Nova Ribarania 333 56 of ol of ofof o ¢ o o o 0 of ol o of of of TRGeRTRle SN A 408[L6 Rs 89188 YT
PAUIISTA RUA LAGUNA, 1671 552 35 o ol of of of of o 1 o o 0 o o] of o o] o[ROSAE RANGEL IMOBILIARIA 402|L-2 RS €96 71
ALTO DA BOA VISTA Rua Adalfo Sea 320 4.4 of of of [ of of o o o o 0 o] o] o] o of o|PIRAVID IMOVEISLTDA-EPP 305[8-5 RS 800,00
PAUL RUA CARLOS CHAGAS 32 2400 19 of of of of of of of 1] o o 0 ol of of o of o]anaumovers 402|L-2 RS 50000
ALTO DA BOA VISTA Rua José Borges 0a Casta 291 42 of of of [ of of o o o o 0 o] o] 0] o] 0] 0|CIRCULUS NEGOCIOS IMOBILIARIOS 305[s-5 RS 800.00| By
Rua Franga Juror, 470 - Campos Eliseos AR TR L
Ribeirao Preto - SP 150 42 of ol ol ol of of o o o o 0 of o o of 1 § 201|N-1 rss0000| B2
Rua Jodo Ramalha. 701 - Camoos Eliseos. g
Riveirdc Prato - SP 700 18 ol o of of of of o o o o 0 of of of of 1 201[N-1 RS 900,00
NAQ INFORMADO 300 56 of of of of of of of o of o 0 of 1 of of o 502|06 RS 900,00
NOVA RIBEIRANI: 250 54 ol o of of of of 1 o o o [ of of of o o 40816 RS 800,00 %
RIBEIRANIA 763 52 ol of of of 0] o of o o 0 of of of of @ 408[L6 RS 902&1'00:
-~
- |=iBCis 900 52 ol o/ of oo o of o o 0 ol of o o o 40816 RS 805 -gm
AFIANIA a21 5.2 ol of of of of o of o o [ of of o o o 40818 RS €08, 3?
SAULISTA RUA ALRUQUERGUL LINS. 672 484 2, of o of of of of o 1] o o 0 of of of of o A02|L-2 rs o1t ldllegen)
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SONFIM PAUL IST? PaLlsin, R oeirho Preto - SP 550 10.2 ol of 1| of of of o o o o [ of o of o o 310510 | Rs €137 O—
HERIC RUA PARAISO, PROX 182 11825 16 ol o of ol of of o o of o 0 of 1 o of o s02lo2 | msenpf O .
10VA RIBE IRANIE 360 54 ol ol ol ofof of ¢ o o o 0 ol of o of of o PETRETY 406|L-6 RS 625 %
[ [AcT0 DABOA ViSTA [Rus Doutor Romeu Pereira 467 34 ol ol of 1| of of o o o o 0 o o] o o 0| O|SONIAE RAMALHO IMOVEIS LTOA ] 30585 RS 25 ﬁ
vl [P
| [1ova RiBERAt: 250 54 of of ofofof o 1 o o o [ ol of o o o 408|L6 RS 636
" [ALTG DABOA VISTA fver da Profossor Jodo Fiusa 285 48 of of of 1[ o] of o of o o 0 of of of of of o 305[S-5 RS 647 ¢
RIBEIRANIA 360 5.2 ol of of of of of 4] of o o 0 of of o of o 406|L-6 RS 952
UMAREZI'IHO RUA SA0 SALVADOR 300 2.7 o of of of of of of of o o 1 ol o o of of o 506|06 RS 96044
Rua Sac Paulo - Camoas Eliscos, Riberdo < g
CAMPOS os Prato - SP 403 12 ol of of of of of o o o o 0 of o o o 1] o 201[N-1 Rs 660 0] u"’,m_
ALTO DR BOA VISTA Rua Jose | e8), 547 468 2.8 o of of 1 of of o of o o 0| o o o] 0] o] o|VArOUSE IMOVEIS 305[s-5 RS 9655¢H® @D
1AURILIO BIAGI FM FRENTF A L OCALIZA ISR o Ak —
SIY RIBEIRAS HERTZ 13000, a7 ol ol 1 ofof of o o o o 0 of o o of o o gice 4 308|S6 RS 969,25
NOVA RIBEIRA! 250! 54 ol ol ol ofof of - o o o 0 of of of of of o s 408|L-6 RS 972,004 ?3
RUA MARCEHAL DEODORO 210 292 12 1| o of of of of of of o o 0 ol of o of of ofiNOIGE IMOVEIS 101[C Rs 986 01O B
1A SAO SALVAUOR 300 2.7 o] of of of of of o o o o 1 o o o] o of o]uCimobiaria 506|0-6 s 930,80 @9
1RUA IGUAPE 1081 670 38 o of of of of of of tf of o 0 o o] 0| o] 0] O|EXECUTIVAEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS a02[L2 Rs gas e
SITY RIBEIRAC AVPORTUGAL (AABE) 12000 5.1 ol o]l 1| o of o o o o o 0 of of o of o o | _30s|s6_| RS |,m:¥75-
Avenda Cestabile Remang - Ribeirdnia, ¢ p=!
RIBEIRANIA Ribeirao Preto - 37 41 ol o ofolof o of of o 0 of o of o of ol S 408|L6 | RS 1019464+
RUA PIRACICABA 345 308 24 of ol of of of of of 1] -of o 0 of o of of of ofmOEIIARIATRADE : azliz | R on ki &
Ruz Professor Alonso Ferraz 280 42! ol ol of 1| of of of o of o 0 o o o o| of o|MOBILIARIAPAGANO ! j05[s5_| Rs 10285100
o 0 @
263 54 of ol of ofof o of o o 0 ol of of of o ofimnsmnise 408|L6 | RS 1.031
RUA MAREGHAL DEODORO, 220 216 13 7| o o] of of of of of of o 0 o of o o| of ofnDICE IMOVE 101[c RS 1.041.6%n g
RUA |IAPIRA 98 cag a2 o] of o[ ol of of of 1] o o o of of of of of ofracino 0z[L2 | RS 1046
RUA CAMII O DE MATOS, 1160 464 25 ol of of of of of o 1f o o 0 ol o] o o of o|cALERAIM G0z2|L2 | Rs 1.07e. 0l
Rua Alice Alem Saac. - Nova Rioeirénia. @
1HOVA RIBEIRANI Ribeirao Preto - SP 500/ 54 of ol of of of o 1 o 9 o 0 of of of of of ofsaixidiecine 408[L6
ALTC DABOA VISTA Rup Macstro.Garlos Naraell 308 48 of of of [ of of o o 0o 0 0 o] o] 0] 0] 0| O[PIRAMID IMOVEIS LTDA- EPP 30555
AISTA /v Caramurd 1816187 16 o of of 1] of of of of o o 0 o o o o o] 0[CHAVES IMOVEISE ADM LTDAME i 305|s-5
RUA FRANCA, 120 1600 27 ol o] of of of of o 1] of o 0 o o o] 0| o] 0]ARCHANGELO IMOVEIS 402|L-2
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3 Jwsenida Professar Jobo Fiusa 18000 31 o] o] of 1] of of of o o o 0 o of o o of ofMOEILIARIATRADE 1 305|s-
| AV FRANGISCO JUNQUEIRA 434 1.2 1] o] o] o] O [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g 101|C
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5000 43 of of of of of o of o o [ ol of o of o 408|L6
RUA MACHADO DE ASSIS. 520 1000 28 of of of of of of o of o o [ ol 1f o of of o i) 502[0-2
RUA ANDRE VELONI. 230 582 43 o of of of of of of 1f o o 0 o] o] o] o 0| O|BORELLIIMOVEISLTDA 402|L-2
RUA CAMILC DE MATOS, 6£0 2100 1.6 ol ol ol of of of of 1] of o o ol o] o o| o] o[FORTES GUIMARAES IMOBILIARIA 402[L-2
7LICE DE MOURA BRAGHETTO 1500 7 of of 1] ol of of of o -of o 0 o o] o] O] 0| O|TRADE IMOBILIARIA 306(S-5
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Rheirao Prao - SP 358 5 o o ol of] o 1 of of 0 0 of of o of <o ¢ 408|L6
360 52 o] ol of ofof o of o o [ of o of of o o <3807 406|L-6
800 3 i o] o of of of of of -of o 0 o] o o] o] o] OfMOEILIARIATRADE 101]C
RIACIRANIA 358 52 of ol ol of of o +f o o o 0 of of of of of o Zir 408|L-6
NOVA RISEIRANI: 500 54 of of ol of of o ¢ o o o 0 of o of of of o 408[L-6
T
1- RIBEIRANIA 2568 5.2 ol o] o] of O 9 1 [ 0 0 0 [ 0 [ 0 0 (1] 2 laifos 108
[cenire RUA PRUDENT & DE MORAIS 2261 05 | of of of of of o o o 0 0 o o] o] o o] 0|PROVECTUM IMOVEIS 101
RAJE Rua Cnile - Jardim Ir2/a. Ribgirao Prota - SP 11000) 4.6 ol ol of of 1| of o o o o 0 ol of o o o 303
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RIBEIRANIA Proto - SP 3918 43 of of of of of o of o o 0 ol of of o o 408
« |rigers 237 4 ol of ol of of <+ of o o 0 ofl o o o o 408
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Assinaturas do documento

PMRP 2023-017379 - CAD 351510 - PERMUTA
‘ DE AREA - JD CYBELLI"

Cddigo para verificagdo: AYRB7G91

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO (CPF: 214.XXX.588-XX) em 16/10/2023 as 16:44:06 (GMT-
03:00)

Emilido por: "SolarBPM", emitido em 07/06/2022 - 17:20:55 e valido ate 07/06/2122 - 17:20:55.
(Assinatura do sistema)

BENEDITO CARLOS CICILINI (CPF: 037.XXX.798-XX) em 16/10/2023 as 15:12:43 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 09/06/2022 - 12:34:52 e valido até 09/06/2122 - 12:34:52,
(Assinatura do sistema)

CARLOS HENRIQUE SILVA (CPF: 178.XXX.028-XX) em 16/10/2023 as 12:53:11 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 14/06/2022 - 14:40:05 e valido até 14/06/2122 - 14:40:05.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link
https://ribeiraopreto.solarbpm.softplan.com.br/atendimento/conferenci

2023/017379 e 0 codigo AYRB7G91 ou aponte a camera
conferéncia.

aDocumentos e informe o processo PMRP
para o QR Code presente nesta pagina para realizar a
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Para validar o documento, leia o cédigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 748F-225A-624B-F52A.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
n&o é contabilizada na numeracio de paginas do processo.
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Pagina: 178
\tualizagdo de um valor por um indice financeiro
\tualizagdo de R$486,68 de 16-Setembro-2022 e 16-Setembro-2023 pelo indice IGP-M - ind. Geral de Pregos do Mer@ado
/alor atualizado: R$451,67 |
Viemaria do Calculo
Variagdo do indice IGP-M - ind. Geral de Pregos do Mercado entre 16-Setembro-2022 e 16-Setembro-2023

~m percentual: -7,1935%
=m fator de multiplicagdo: 0,928065

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:
Setembro-2022 = -0,95%; Outubro-2022 = -0,97%; Novembro-2022 = -0,56%: Dezembro-2022 = 0,45%; Janeiro-2023 = 0,21%: Fevereiro-20233
= .0,06%: Margco-2023 = 0,05%; Abril-2023 = -0,95%: Maio-2023 = -1,84%; Junho-2023 = -1 ,93%: Julho-2023 = -0,72%; Agosto-2023 = -0,14%:

bﬁ:ﬁDuarte Nogueira Junior

92 348ELRTAARIB-PHZ8/017379 e o codigo FZ7PUSZ6.

Atualizacdo
Valor atualizado = valor * fator = R$486,68 * 0,928065
Valor atualizado = R$451,67

Curiosidades:
Por que ha tantos indices de pregos no Brasil?

Os indices diferem bastante em escopo. Uns medem precos ao consumidor, outros pregos ao produtor etc. Um indice pode ser apropriado par

H Shigira CoadRiadaigitaltiahte pér A

eogl

determinado propdsito e ndo tanto para outro, o que ja justifica a existéncia de uma variedade deles. R
P
, G
Além disso, o processo inflacionario entre os anos 70 e meados de 90 reforgou a necessidade de se contar com maior variédade de indices. P(iﬁig
um lado a inflacdo alta e volatil fez com que a evolugao dos diferentes pregos diferissem ainda mais entre si, levando a necessidade de fndicesg ;&D
de pregos mais especificos para cada propdsito. Por exemplo, o INPC foi criado para refletir o custo de vida de trabalhadores urbanos e passo% ©
a ser utilizado como parametro de reajuste em dissidios salariais. @5
: ; @.%
Por outro, a inflagéo alta e volatil também tornou necessario um acompanhamento mais frequente da evolugdo dos pregos. Isso se refletiu na E 2
criacao do IGP-M, com periodo de coleta de precos distinto ao do ja existente IGP-DI, o que permitiu ao mercado contar com um indice %E
divulgado no ultimo dia do més para a corregéo de contratos referentes a operagoes financeiras e correcoes de balangos. m"tj&:'a
JED
(Fonte: Site do Banco Central do Brasil) g%
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Cadigo para verificacdo: FZ7PUSZ6

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO (CPF: 214 XXX.588-XX) em 16/10/2023 as 16:44:06 (GMT-
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Emitido por: "SolarBPM", emitido em 09/06/2022 - 12:34:52 e valido até 09/06/2122 - 12:34:52.
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CARLOS HENRIQUE SILVA (CPF: 178.XXX.028-XX) em 16/10/2023 as 12:53:11 (GMT-03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 14/06/2022 - 14:40:05 e valido até 14/06/2122 - 14:40:05.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link
https://ribeiraopreto.solarbpm.softplan.com.br/atendimento/conferenciaDocument

2023/017379 e 0 codigo FZ7PUSZ6 ou aponte a camera
conferéncia.
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Para validar o documento, leia o cédigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 748F-225A-624B-F52A.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
n&do é contabilizada na numeracio de paginas de procosso.
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Ao PDU-S
Processo PMRP 2023/017379
Solicitante: Leandro de Araujo Lima Zaparoli
Objeto: Desdobro, aglutinagdo e permuta de areas:

Em analise ao solicitado, seguem os valores das areas, conforme laudo anexo, da qual foram
atualizados pelo IGPM de setembro de 2022 a setembro de 2023:

1- CAD 351.510: frente para a Avenida Afongo Valera-particular — desdobro/aglutinagao de
1065,72 m?

2- CAD 504.648: frente para a Avenida Afongo Valera- publico — aglutinagao de 159,09 m?

3- CAD 505.605: frente para a Avenida José Hebert Faleiros- publico — desdobro e aglutinagao
de 906,63 m?

AREA AREA AREA PRECO il
CADASTRO | MATRICULA| TOTAL |DESDOBRO |DESDOBRO |UNITARIO |  VALOR DE e
(m?) (m?) (m?) (R$/m?) CADA AREA
: IRR I | RS S
351510 | 144620 ' | 9625,92 159,09| 906,63 451,67 | 481.353,75 4B1.353,75
: : RE
504468 144618 1325,39 0 0 451,67 | -
| RS RS
506605 185659 | 17948,64 1065,72 0 451,67 | 481.353,75 481.353,75

Ribeirdo Preto, 10 de outubro de 2023.

Segue para deliberagéo.

CATI — Comissao de Avaliacdo Técnica de Imdveis

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

ueira Junior
150 AGHGOMJP.
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Assinaturas do documento

"CALCULO VALOR DE MERCADO - DESDOBRO E
PERMUTA"

Caddigo para verificacdo: AGHGOMJP

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

BENEDITO CARLOS CICILINI (CPF: 037 .XXX.798-XX) em 18/10/2023 as 10:06:15 (GMT-03:00)
! Emitido por: "SolarBPM", emitido em 09/06/2022 - 12:34:52 e vélido até 09/06/2122 - 12:34:52.
(Assinatura do sistema)

JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO (CPF: 214.XXX.588-XX) em 16/10/2023 as 16:44:06 (GMT-
03:00)

Emitido por: "SolarBPM", emitido em 07/06/2022 - 17:20:55 e valido até 07/06/2122 - 17:20:55.
(Assnatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta cépia, acesse o link
https://ribeiraopreto.solarbpm.softplan.com.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP

2023/017379 € 0 codigo AGHGOMJP ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a
conferéncia.
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Para validar o documento, leia o cédigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 748F-225A-624B-F52A.

Assinado digitalmente
por ANTONIO DUARTE

NG %ﬁﬁfr}% tomaticamente pelo sistema para detalh to d '
Data:yg /10/2 Egﬁ P P alhamento das assinaturas e

tabilizada na numeracso de piginas de processo.

i
Pag. 41/41





