Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
o Estado de Sao Paulo
< Gabinete do Prefeito

DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS NO MUNICIPIO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal. autorizado
com fundamento no artigo 105. inciso I, alinea b da Lei Organica Municipal. a
efetuar permuta de imdvel particular com os imdveis publicos. abaixo descritos.

com as seguintes caracteristicas:

I - IMOVEL PARTICULAR: area de terras resultante de desdobro. ocupada pela
abertura do Sistema Vidrio, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, com a
seguinte descricdo: inicia no ponto 44A situado na confrontacdo com a Rodovia
SP-328 e propriedade de Flavio Prudente Corréa (matricula n® 175.204); deste
ponto segue pela referida rodovia com rumo SW16°35°NE e distdncia de 22.26
metros, até ponto 44B: dai, deflete a direita e segue com rumo NW53°45°SE e
distancia de 35.60 metros, confrontando com propriedade de Sergio Cardoso de
Almeida e outros; dai, deflete a direita e segue com rumo NE49°45°SW e distancia
de 15.00 metros: dai, deflete a esquerda e segue com rumo NW40°15°SE e
distancia de 28.60 metros; dai. segue em curva com raio de 129,18 metros e
desenvolvimento de 28,55 metros; dai. segue em curva com raio de 141,18 metros
e desenvolvimento de 31.20 metros: dai. segue com rumo NW40°15°SE e
distancia de 20.00 metros: dai, segue em curva com raio de 141.18 metros e
desenvolvimento de 31,20 metros: dai. segue em curva com raio de 129,18 metr

e desenvolvimento de 28.55 metros; dai, segue com rumo NW40°15°SE e distancja
de 247.89 metros: dai. segue em curva com raio de 94,00 met
desenvolvimento de 60.54 metros; dai. segue com rumo NW77°30°SE e disfiafici

de 208.31 metros. até o ponto 0: dai, deflete a esquerda e segue ainda na jnesma
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confrontacdo com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros. com
azimute 13°31°16” e distancia de 2,00 metros, até o ponto 0A; dai, deflete a direita
e segue com azimute 103°18°34™ e distancia de 221.54 metros, até o ponto 12B.
confrontando com o Condominio Residencial Firenze (matricula n® 51.693); dai.
deflete a direita e segue com azimute 202°19°53" e distancia de 2,00 metros, até o
ponto 12A; dai. deflete a esquerda e segue ainda na mesma confrontagdo. com
azimute 283°18°44™ e distancia de 24.26 metros, até o ponto 12; dai, deflete a
direita e segue atravessando o Sistema Vidrio, com azimute 113°21°45” e distancia
de 57.09 metros. até o ponto A; dai, deflete a direita e segue com azimute
280°05°32" e distancia de 59,25 metros, até o ponto 50, confrontando com o
Condominio Residencial Veneza (matricula n® 47.443): dai, segue na mesma
confrontagdo. azimute 283°18'34” e distancia de 235.82 metros, até o ponto 49:
dai, segue com rumo SE77°30°'NW e distancia de 251,23 metros, até o ponto 17,
confrontando com o Condominio Residencial Génova (matricula n°® 59.477): dai.
deflete a direita e segue com rumo SE40°15° NW e distancia de 471,58 metros, até
o ponto 44A, confrontando com propriedade de Flavio Prudente Corréa (matricula
n° 175.204), alcangando o ponto inicial desta descricdo, perfazendo a area total de
13.320.92 metros quadrados. de propriedade da C A C — Empreendimentos e
Agropecuaria Ltda., cadastrada na municipalidade local sob n° 373.533, matricula
n° 181.973 do 2° Cartério Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, avaliada em R$
4.378.256.56 (quatro milhdes trezentos e setenta e oito mil duzentos e cinquenta e
seis reais e cinquenta e seis centavos), somando a avaliacdo do imovel e as
benfeitorias existentes, conforme consta no Processo Administrativo n°

02.2006.028020.0;

11 - O IMOVEL PUBLICO: uma area de terras situada nesta cidade, a rua Arnfido
Vitaliano, com as seguintes medidas: inicia esta descricdo no ponto localizad

sobre o alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano, divisa com o ter do
prédio n® 582 e dai segue pelo alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano com

azimute 120°18°01 e 18,59 metros. até encontrar o ponto de divisa do prédio n°
S
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446, onde vira a direita e segue com azimute 220°45°22" e na distancia de 90,73
metros, até encontrar o corrego do Cateto, onde vira a direita e segue por ele, no
sentido das aguas, na distancia de 22,08 metros, dai vira a direita, ¢ segue com
azimute 43°48°42” e 75.99 metros. continua com azimute 39°09°49” e 11.95
metros. até o ponto de inicio, encerrando uma éarea de 1.753.71 metros quadrados.
de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, cadastrada na
municipalidade local sob n® 505.102, matricula n® 48.024 do 2° Cartdrio Registro
de Imoveis de Ribeirdo Preto e avaliada em R$ 2.071.048.03 (dois milhdes,
setenta ¢ um mil, quarenta e oito reais e trés centavos). conforme consta no

Processo Administrativo n° 02.2006.028020.0:

III - O IMOVEL PUBLICO: area patrimonial do loteamento denominado Jardim
Olhos D’ Agua 111, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Avenida
B — pista 2. com a seguinte descricdo: inicia-se em um ponto situado na
confluéncia da Avenida B — pista 2 com o Sistema de Lazer Contemplativo 2
(matricula n° 136.600): dai deflete a esquerda em curva com raio de 133.00 metros
e desenvolvimento 33.96 metros. confrontando com a Avenida B — pista 2: dai
segue com AZ 117°22°41" e distancia de 14.22 metros. ainda na mesma
confrontacdo: dai deflete a esquerda com AZ 352°49°46™ e distancia de 30.22
metros, confrontando com a Area Institucional (matricula 136.605); dai deflete a
esquerda com AZ 280°33°31” e distancia de 13.94 metros. confrontando com
terras da Fazenda Olhos D’Agua — Area F-5. de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; dai segue com AZ 263°21°33” e distancia de
22,99 metros, confrontando com o Sistema de Lazer Contemplativo 2 (matricula
n° 136.600), alcangando o ponto inicial desta descri¢do perimétrica, perfazendo a
area total de 614.26 metros quadrados, de propriedade da Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, cadastrada na municipalidade local sob n°® 504.439, matricula [n°
136.604 do 2° Cartorio Registro de Imodveis de Ribeirdo Preto, avaliada er 2 )
a

653.312.74 (seiscentos e cinquenta e trés mil trezentos e doze reais e set e
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quatro  centavos), conforme consta no Processo Administrativo n

02.2006.028020.0:

IV - O IMOVEL PUBLICO: Area Patrimonial 1 (um) do loteamento denominado
Ipé Rosa. no distrito de Bonfim Paulista. nesta cidade, situado na Avenida Sem
Denominacdo., com a seguinte descri¢do: inicia em um ponto situado na
confrontacdo com a Avenida Sem Denominagio e com a Area Verde 2; dai, segue
pela referida avenida em linha curva com raio de 195.00 metros e
desenvolvimento de 0.29 metros; dai, deflete a esquerda e segue na distancia de
40,48 metros; dai, segue ainda na confronta¢do com a Avenida Sem Denominagdo,
em linha curva com raio de 300,00 metros e desenvolvimento de 5.84 metros: dai,
deflete a direita e segue na distancia de 41,21 metros, confrontando com o lote
numero | da quadra nimero 1; dai, deflete a direita e segue na distancia de 3,17
metros, confrontando com a Gleba 3A — Ipé Golf Club; dai, deflete a direita e
segue na distancia de 30.77 metros. confrontando com a Area Verde 2: dai, deflete
a esquerda e segue na distdncia de 24,23 metros; dai. deflete a direita e seguem
ainda na mesma confronta¢do, na distancia de 13.38 metros, alcan¢ando o ponto
inicial desta descricdo, perfazendo a area total de 1.218.07 metros quadrados: de
propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, cadastrada na
municipalidade local sob n® 505.144, matricula n® 166.811 do 2° Cartério de
Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, avaliado em R$ 1.637.159.28 (um milhao
seiscentos e trinta e sete mil cento e cinquenta e nove reais e vinte € oito centavos),

conforme consta no Processo Administrativo n° 02.2006.028020.0.

Paragrafo unico. O valor da avaliacdo dos imdveis publicos totaliza RS
4.361.520.05 (quatro milhdes trezentos e sessenta e um mil quinhentos e vipte

reais € cinco centavos).



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

Art. 2°. Os bens publicos objeto da permuta ficam desafetados. passando para a categoria
dos bens patrimoniais, € o bem particular ingressard no patrimdnio publico

municipal, como bens de uso comum do povo.

Art. 3° A permuta ora autorizada quitard integralmente a indenizacdo devida pela
utilizacdo da drea objeto da matricula n® 181.973, descrita no inciso I do artigo 1°,

destinada a abertura da Rua Jornalista Ruben Volpe Filho.

Paragrafo tnico. O proprietario particular renuncia ao direito de questionar
administrativamente e judicialmente questdes relativas a indenizacdo sobre seu
imovel dado em permuta, devendo desistir imediatamente de acdes judiciais nesse

sentido, sob pena de revogacdo da permuta.

Art. 4°. O proprietario particular desiste expressamente de saldo remanescente entre a

avaliacdo do imdvel particular e os imoveis publicos.

Art. 5°. Os imdveis publicos serdo permutados no estado em que se encontram, inclusive
no que tange a situacdo tributdria, civil, trabalhista e ambiental, ficando o
particular sub-rogado nas responsabilidades, sendo as dimensdes dos imoveis

publicos meramente enunciativas na condicdo ad corpus.

§ 1°. A Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto por seus imdveis ndo assume
qualquer responsabilidade pela topografia. vizinhanga, possibilidade de
aproveitamento. acdes de autoridades publicas. limitagdes administrativas,

serviddes, dentre outras hipoteses.

§ 2° Existindo pendéncia judicial ou administrativa sobre os imoveis publicos) o
particular se declara informado da demanda., assumindo de modo expresso |0s

riscos correspondentes e exonerando a Prefeitura Municipal de prestar gardrftia
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pela eviccdo ou pagamento de quaisquer outros 6nus, renunciando seu direito de

acdo judicial ou medida administrativa.

Art. 6°. Todas as despesas decorrentes da concretizagdo da presente permuta mediante
lavratura e registro da escritura de permuta, incluindo qualquer regularizag¢do
cartoraria prévia e posterior dos imoveis envolvendo cancelamento, registro
averbacdo, levantamento de serviddoes, desmembramento. aglutinacdo e
regularizacdo de propriedade, bem como todas as despesas decorrentes da escritura
e seu registro no Cartorio de Registro de Imdveis, correrdo por conta do particular,

sob pena de revogacao da permuta.

§ 1°. O particular devera registrar a escritura de permuta no prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias a partir da publicagdo da presente lei, podendo o prazo ser
prorrogado uma unica vez por igual periodo apds manifestacdo positiva pela

Prefeitura Municipal.

§ 2° Apds a publicagdo desta lei. o particular sera responsavel exclusivamente
pelo pagamento de todos os tributos e onus de qualquer natureza incidentes sobre
os imoveis permutados, incluindo energia elétrica. dgua e esgoto, devendo
proceder junto aos Orgdos responsaveis para altera¢do da titularidade a partir do

registro da escritura da permuta.

§ 3°. O descumprimento de qualquer disposi¢ao desta lei pelo particular acarretara
a revogacdo da permuta, sendo que os imoveis publicos retornardo a posse €
propriedade da Prefeitura Municipal. independentemente de notificagdo. sem
qualquer direito a retengdo ou indenizag@o por benfeitoria ou acessdo de qualfjuer

A

espécie.

-
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Art. 7°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PALACIO RIO BRANCO

I

-/
D GUEIRA

Prefeito Municipal
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LIVRO n® 2 - Registro Geral 03 de setembro de 2015

= @ Oficial de Registro de o (Matrfcula———j Foma————j
~ Imdveis de Ribeirdo Preto ( 11.249-0 ) 166.811 o )

IMOVEL: Area Patrimonial 1 (um) do loteamento denominado Ipé Rosa, no distrito de Bonfim
Paulista, nesta cidade, situado na Avenida Sem Denominagéo, com a seguinte descrigdo: inicia
em um ponto situado na confrontagdo com a Avenida Sem Denominagéo e com a Area Verde 2:
dai, segue pela referida avenida em linha curva com raio de 195,00 metros e desenvolvimento
de 0,29 metros; dai, deflete a esquerda e segue na distancia de 40,48 metros; dai, segue ainda
na confrontagdo com a Avenida Sem Denominagéo, em linha curva com raio de 300,00 metros e
desenvolvimento de 5,84 metros; dai, deflete a direita e segue na distancia 41,21 metros,
confrontando com o lote nimero 1 da quadra numero 1; dai, deflete a direita e segue na
distancia de 3,17 metros, confrontando com a Gleba 3A - Ipé Golf Club; dai, deflete a direita e
segue na distancia de 30,77 metros, confrontando com a Area Verde 2; dai, deflete a esquerda
e segue na distancia de 24,23 metros; dai, deflete a direita e segue, ainda na mesma
confrontagdo, na distancia de 13,38 metros, alcangando o ponto inicial desta descricdo,
perfazendo a area total de 1.218,07 metros quadrados.

PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS RETIRO DO IPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 03.884.156/0001-70, com sede na Avenida Braz Olaia Acosta, 788, sala 2, nesta
cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/134077, de 03/12/2009, do 1° Oficial de Registro de Imoveis
desta Comarca (matricula n°® 145.517, de 13/12/2012, desta Serventia), e loteamento registrado
sob n° 4 na matricula n° 145.517, em 03/09/2015. Ribeirdo Preto, SP, 03 de setembro de 2015.
Egidia Beatriz L. de Moraes Wn/ﬂm . oficiala substituta.

R.1/166811 - Prenotagdo n° 406.172, de 24/07/2015. O imovel desta matricula passou a integrar
o patriménio do MUNICiPIO DE RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-
56, com sede na Praga Barao do Rio Branco, s/n°, nesta cidade, por for¢a do artigo 22 da Lei n°
6.766/77, e loteamento registrado sob n° 4 na matricula n°® 145.517, em 03/09/2015. Ribeirao

Preto, SP, 03 de setembro de 2015. Egidia Beatriz L. de MoraeW , oficiala

substituta. L /

AV.2/166811 - Prenotagdo n® 417.555, de 25/02/2016. (CADASTRO MUNICIPAL). O imovel
desta matricula esta cadastrado na municipalidade local sob o n® 505.144, conforme cadastro

técnico do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n°® 25/2016, de 25 de fevereiro de

2016. Ribeirao Preto, SP, 22 de margo de 2016. Marcelo Alves Valadares ',QMJ et ,
escrevente autorizado. ‘

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
" VIDE COTA NO VERSG:'5tha nt
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~
1
Segundo Oficial de Registro
1=V de Iméveis de Ribeirdo Preto
i P
| PETSTETORTNG ]
Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n°® 166811; que nos arquivos desta
serventia ndo ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutéria gravando o imével, além dos |
i eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73 .
Ribeirdo Preto, 22 'de setembro de 2021.
Selo digital: 1 12490303000000065219021 N.
Eu o sete oo, Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada, |
lassino. f
Ultimo ato - 2
Emolumentos R$34,73 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76 |||||||]||"|m”"||||||”|| Protocolo 820531
Sinoreg R$1,83 Trib.Jca. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021
MP: R$1,67 Total: R$ 57,93
| Avenida Anténio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
>
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— MATRICULA FICHA ————\
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&
) LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL
(~ = | E
IMOVEL:~- Uma area de terras situada nesta cidade, a rua Arnaldo Vitalia-

no, com as seguintes medidas:- Inicia esta descricdo no ponto localizado
sobre o alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano, divisa com o terre
no dc prédio n.582 e dal seque pelo alinhamento predial da rua Arnaldo -
Vitaliano com azimute 120918'01" e 18,59ms. até& encontrar o ponto de di-

visa do prédio n.446, onde vira a direita e segue com azimute 220945'22"
e na distdncia de 90,73ms. até encontrar o corrego do Cateto, onde vira-
a direita e segue por ele, no sentido das aguas, na distdncia de 22,08ms.
dal vira a direita, e seque com azimute 43948'42" e 75,99ms., continua -
com azimute 39909'49" e 11,95ms., até o ponto de inicio, encerrando uma-
area de 1.753,71lms2.-

PROPRIETARIA:- Companhia Regional Habitacional de Ribeirdo Preto- COHAB/

RP. sociedade de economia mista, com sé&de nesta cidade, inscrita no CGC.
sob n.56.015.167/0001-80.-

‘TITULO AQUISITIVO:- matriculado sob n.183, neste Registro. (Pbs. ver av.
41/183) .-

Ribeirao Preto, 25 de Maio de 1988. O Esc.aut.

- v
José Newton de Siqueira.- é://///
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Av.1/48024

Vide av.1l/183- hipoteca a favor do BNH. do valor de CR$2.118.026,75 (2-D
n.4224) .- vide av.2/183- hipoteca a favor do BNH. do valor de Cr$ - -
11.945.648,10.- (2-E n.4892) .- vide av.3/183~ hipoteca a favor do BNH. -
do valor de Cr$19.152.138,06 (2-G n.5850) .- vVide R.4/183- hipoteca a fa-

vor do BNH. do valor de Cr$6.048.055,50 alterado para Cr$87381).969,65.-
Ribeirao Preto, 25 de Maio de 1988.- O esc.aut.

o7 /7
José Newton de Siqueira.- C:////‘/V

————— —————— - ——————————————— —— — —— ——— ——— ——— ———— . — ——— v ——— — A .~ ——— o ——————

Av.2/48024
Pelo requerimento assinado nesta cidade em 23-5-88, a proprietaria Compa-

nhia Habitacional Regional de Ribeir3o Preto- COHAB/RP, edificou no terre
no objeto da presente matricula, um prédio para recreagao e piscina gue -
receberam o n?590 pela rua Arnaldo Vitaliano, com as areas construidas de
1.030,69ms2. e 130,00ms2. cujo valor venal da construgao & de Cz$ =-- -——-~

13.344.7%94,17, tudo de acordo com os habite-se ns.01363, de 15-10-85 e n.
00372, de 11-4-86, e recibo de Imposto Predial, expedidos pela Prefeitura

Municipal local. Apresentou certiddo negativa de débito do IAPAS n.083277
de 20-5-88, expedida nesta cidade.-

Ribeirdo Preto, 25 de Maio de 1988. O esc.aut.

José& Newton de Siqueird /v : Ci;/(//z,
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( 48024 l ( 01
VERSO

(-AV.3/48024 (CANCELAMENTO) 4
Fica cancelada a AV.1/48024, referente ao transporte das hipotecas

constantes da referida averbacgdao, por ter a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, na qualidade de sucessora do NACIONAL DA
HABITAGCAO, nos termos do instrumento particular datado| nesta cidade, em
21 de agosto de 2.000, desligado o imével objeto des matricula, dos
referidos &énus e autorizado este cancelamento.-

Ribeirido Preto,23 de julho de 2.002. O Escr. Aut.

Reginaldo Antonio Araujo.

R.4/48024 - Prenotacdo n° 404.999, de 02/07/2015. (PERMUTA). Nos termos da certidao
emitida em 24 de junho de 2015, extraida da escritura lavrada nas notas do 4° Tabelido
desta Comarca, as paginas 331/380 do livro 1763, em 21 de agosto de 2008, a proprietaria
COMPANHIA HABITACIONAL REGIONAL DE RIBEIRAO PRETO COHABI/RP, inscrita no
CNPJ sob n° 56.015.167/0001-80, com sede na Avenida Treze de Maio, 157, nesta cidade,
transmitiu o imodvel desta matricula, a titulo de permuta, ao MUNICIPIO DE RIBEIRAO
PRETO, inscrito no CNPJ sob n° 56.024.581/0001-56, com sede na Praca Bardo do Rio
Branco, nesta cidade, pelo valor de R$ 385.114,61 (trezentos e oitenta e cinco mil, cento e
quatorze reais e sessenta e um centavos). Valor venal de R$ 1.335.608,48. Os iméveis
permutados encontram-se matriculados sob os n°s 127.909 a 128.115 e 128.181 a 128.420,
no 1° Registro de Iméveis desta Comarca. Emitida a DOI por esta Serventia. O imével desta
matricula estd cadastrado na municipalidade local sob o n° 158.061. Ribeirao Preto, SP, 10

de julho de 2015. Mariana Scandar Teixeira m(\l%o/w(nv , escrevente autorizada.

| Segundo Oficial de Registro
[ A de Imoveis de Ribeirao Preto 1’

Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n°® 48024; que nos arquivos desta serventia '
nao ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutéria gravando o imével, além dos '
l eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73 . |
Ribeirdao Preto, 22 de setembro de 2021. :
| Selo digitat: 1124903C3000000065218421G. i

= . . Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada, |
| assino

Ultimo ato - 4 |
EEn-:g][Srfwgmos R$34,73 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76 ||||||||||||||||“H|”||||||| Protocolo 820531 ‘
Sinoreg R$1,83 Trib.Jca. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021 ‘
MP: R$1,67 cibe Total: R$ 57.93

|
.|

| Avenida Anténio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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IMOVEL: Area Patrimonial do loteamento denominado Jardim Olhos D°Agua Ill, no distrito de
Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Avenida B - pista 2, com a seguinte descricdo:
inicia-se em um ponto situado na confluéncia da Avenida B - pista 2 com o Sistema de Lazer
Contemplativo 2 (matricula n® 136600); dai deflete a esquerda em curva com raio de 133,00
metros e desenvolvimento 33,96 metros, confrontando com a Avenida B - pista 2; dai segue
com AZ 117°22'41" e distancia de 14,22 metros, ainda na mesma confrontagdo; dai deflete a
esquerda com AZ 352°49'46" e distancia de 30,22 metros, confrontando com a Area Institucional
(matricula n® 136605); dai deflete a esquerda com AZ 280°33'31" e distancia de 13,94 metros,
confrontando com terras da Fazenda Olhos D'Agua - Area F-5, de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; dai segue com AZ 263°21'33" e distancia de 22,99 metros,
confrontando com o Sistema de Lazer Contemplativo 2 (matricula n® 136600), alcangando o
ponto inicial desta descricao perimétrica, perfazendo a area total de 614,26 metros quadrados.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n°
56.024.581/0001-56, com sede na Praga Bardo do Rio Branco, s/n° nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.4/124533, de 25 de marco de 2011, deste Registro, por forca do
artigo 22 da Lei n° 6766/79. Ribeirdao Preto, SP, 25 de margo de 2011. Egidia Beatriz L. de l

Moares ;&666 > Jer<xes—, oficiala substituta.
i

AV.1/136604 - Prenotagdo n° 332.887, de 03/02/2012. (ALTERACAO DE RUA). Por forgca do
Decreto n° 186, publicado no Diario Oficial deste Municipio n°® 8816, em 23/08/2011, a Avenida
B do loteamento denominado Jardim Olhos D’Agua Il passou a denominar-se Avenida

Deputado Sérgio Cardoso de Almeida. Ribeirdo Preto, SP, 14 de fevereiro de 2012. Mari Ldcia
Carray , oficiala.

AV.2/136604 - Prenotacdo n° 406.515, de 30/07/2015. (CADASTRO MUNICIPAL). O imovel
desta matricula estd cadastrado na municipalidade local sob o n°® 504.438, conforme cadastro
técnico do Municipio de Ribeirdo Preto e expediente interno n°® 85/2015, de 30 julho de 2015.

Ribeirao Preto, SP, 17 de agosto de 2015. Reinaldo Quarezemin Junio, ‘escrevente

autorizado.
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‘ Segundo Oficial de Registro i
de Im6veis de Ribeirao Preto L
P4
B |
Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n° 136604; que nos arquivos desta '
serventia nao ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imével, além dos
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73 .
Ribeirdo Preto, 22 de setembro de 2021. ‘
Selo digital: 1‘r24903C300000006521 83211. ;
Eu NNt ..., Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada, |
assino. SRR
Ultimo ato - 2
Emolumentos R$34,73 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76 ”|||||"|||"||||||||"||”|| Protocolo 820531
Sinoreg R$1,83 Trib.Jca. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021
\MP: R$1,67 Total: R$ 57,93 !
l Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-8200 i
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LIVRO n® 2 - Registro Geral _AA~~ 09 de outubro de 2018
@ R
IMOVEL: Area de terras resultante de desdobro, ocupada pela abertura do Sistema Viario, no

distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, com a seguinte descri¢cdo: inicia no ponto 44A situado
na confrontagdo com a Rodovia SP-328 e propriedade de Flavio Prudente Corréa (matricula n°
175.204); deste ponto segue pela referida rodovia com rumo SW16°35'NE e disténcia de 22,26
metros, até ponto 44B; dai, deflete a direita e segue com rumo NW53°45'SE e distancia de 35,60
metros, confrontando com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros; dai, deflete a
direita e segue com rumo NE48°45'SW e distancia de 15,00 metros; dai, deflete a esquerda e
segue com rumo NWA4Q°15'SE e distancia de 28,60 metros; dai, segue em curva com raio de
129,18 metros e desenvolvimento de 28,55 metros; dai, segue em curva com raio de 141,18
metros e desenvolvimento de 31,20 metros; dai, segue com rumo NW40°15'SE e distancia de
20,00 metros; dai, segue em curva com raic de 141,18 metros e desenvolvimento de 31,20
metros; dai, segue em curva com raio de 128,18 metros e desenvolvimento de 28,55 metros;
dai, segue com rumo NW40°15'SE e distancia de 247,89 metros; dai, segue em curva com raio
de 94,00 metros e desenvolvimento de 60,54 metros; dai, seque com rumo NW77°30'SE e
distancia de 208,31 metros, até o ponto 0; dai, deflete a esquerda e segue ainda na mesma
confrontag@o com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros, com azimute 12°31'16" e
distancia de 2,00 metros, até o ponto 0A; dai, deflete a direita e segue com azimute 103°18'34" e
distancia de 221,54 metros, até o ponto 12B, confrontando com o Condominio Residencial
Firenze (matricula n° 51.693); dai, deflete & direita e segue com azimute 202°19'563" e distancia
de 2,00 metros, até o ponto 12A; dai, deflete a esquerda e segue ainda na mesma confrontacéo,
com azimute 283°18'44" e distancia de 24,26 metros, até o ponto 12; dai, deflete a direita e
segue atravessando o Sistema Viario, com azimute 113°21'45" e distancia de 57,09 metros, até
o ponto A; dai, deflete a direita e segue com azimute 280°05'32" e distancia de 58,25 metros, até
o ponto 50, confrontando com o Condominio Residencial Veneza (matricula n°® 47.443); dai,
segue na mesma confrontagdo, com azimute 283°18'34" e distancia de 235,82 metros, até o
ponto 49; dai, segue com rumo SE77°30'NW e distancia de 251,23 metros, até o ponto 17,
confrontando com o Condominio Residencial Génova (matricula n® 59.477); dai, deflete a direita
e segue com rumo SE40°15'NW e distancia de 471,58 metros, até o ponto 44A, confrontando
com propriedade de Flavio Prudente Corréa (matricula n°® 175.204), alcangando o ponto inicial
desta descricdo, perfazendo a area total de 13.320,92 metros quadrados; cadastrado na

municipalidade local sob n® 373.533.

PROPRIETARIA: C A C - ENIPREENDIMENTOS E AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNP.
sob n° 69.245.512/0001-14, com sede na Fazenda Santa Helena, s/n, no distrito de Bonfim
Paulista, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.5/51691 e R.1/58264, de 05/03/1993 (matricula n® 58537, de
05/03/1993), deste Registro. Selo digital: 112490/3\113’(33000012094186. Ribeirac Preto, SP, 09

de outubro de 2018. Marcelo Alves Valadares . escrevente autorizado.
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AV.1/181973 - Prenotacdo n° 471.516, de 20/09/2018. A presente matricula foi aberta a
requerimento da proprietaria, datado de 20/09/2018, em virtude do desdobro aprovado pela
municipalidade local, nos termos do protocolo n° 2006-028020-0, conforme se verifica da
certiddo n°® 1356/2018, datada de 27/08/2018. Selo digital: 1124803E10000000Q12099186.
Ribeirao Preto, SP, 09 de outubro de 2018. Marcelo Alves Valadares J\Jvi“' :
escrevente autorizado. \

AV.2/181973 - Prenotacao n° 471.516, de 20/09/2018. (TRANSPORTE DE ONUS). O imovel
desta matricula encontra-se gravado com os seguintes 6nus: a) consta o direito de passagem
pelo imével em favor de Sérgio Cardoso de Almeida Filho, Olga de Almeida Prado, Fernanda
Cardoso de Almeida Barker e Sophia Cardoso de Almeida Barbosa, conforme averbagbes n°
1/47444, n° 1/46450 e n° 1/51690; b) consta o direito de passagem em favor da Fazenda Sao
Judas Tadeu, conforme averbagao n° 2/46958; c) consta o direito de passagem nos caminhos
existentes sendo um que mede 7,00 metros de largura por 176,70 metros de comprimento,
localizado junto a divisa de Miguel Colafemea e outros, e outro caminho que mede 7,00 metros
de largura por 60,00 metros de comprimento, localizado junto a divisa de Vanir Stocche, com o
imovel matriculado sob n° 51.681, de R6émulo Ribeiro da Costa, com 40.389,86 metros
guadrados, caminhos esses que dao acesso a outro caminho de servidao para alcancar a SP-
328 (Rodovia Bonfim Paulista - Ribeirdo Preto) no Km 310 + 252,00 metros, conforme
averbagao n° 2/46834; d) consta a instituicao de serviddo de passagem sobre uma area de
13.320,92 metros quadrados em favor dos iméveis matriculados sob n° 47.443, 9.816, 9.817,
9.818, 51.688, 51.689, 51.692 e o remanescente da matricula n® 47.444, conforme registro n°
2/51691; e) consta a instituicdo de serviddo de passagem das redes de galerias pluviais, de
abastecimento de agua, de esgoto, de rede elétrica e de telefone, para atender as necessidades
de drea de 91.673,94 metros quadrados do imével matriculado sob n° 47.443; da area de
30.951,87 metros quadrados remanescente do imével matriculado sob n°® 47.444 e das areas da
Fazenda Santa Luiza do Bonfim matriculadas sob n°s 9.816, 9.817 e 9.818, conforme averbacao
n°® 3/51691. Selo digital: 11248903E10Q0000001210018V. Ribeirdo Preto, SP, 09 de outubro de

2018. Marcelo Alves Valadares Q. , escrevente autorizado.

\
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n°® 181973; que nos arquivos desta |
serventia ndo ha outro registro de 6nus real ou de agdo pessoal reipersecutéria gravando o imével, além dos | [
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73 . ’
Ribeirdo Preto, 22 de setembro de 2021.

\ Selo digital: 1124903C3000000065218221K

. , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorlzada

| assino.

13132’.82‘;& rs3473  Estadorsos?  Sec.Faz:rs67s MMM protocoio  s20ssr! |
Sinoreg R$1,83 Trib.Jca. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021
MP: R$1,67 Total: R$ 57,93
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacao Técnica, Cadastro e Registro de imoveis (CATI)

LAUDO DE AVALIACAO 2006-028020-0

Serviddo de Passagem — Bonfim Paulista
Quadra 0 Lote 0 — Setor S-09

rormaxs QY {

sroc.: 7. 2006 . 028020 -0
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto Lisewsr -

Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano-
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATI)

Dezembro/2022
RESUMO
LAUDO DE
OBJETO AVALIACAO DE IMOVEIS
OBJETIVO Avaliagdo da area de Serviddo de Passagem
SOLICITANTE COLAFEMEA & SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA
LOCALIZACAO Bpnﬁm Pa}msta — Sistema Viario de Acesso aos condominios
Firenze, Génova e Veneza
PROPRIETARIO | COLAFEMEA & SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA
o s ; CREA n°
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA 5061398010
Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU n° A22338-7
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | CREA n®
5061770401
AVALIADORES | @ Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA n®
e S 5062627325
Eng. FRANCISCO TOMAS DE RESENDE CREAn°
5062621800
Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA n°
ANDRADE 5070527271
Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA n°
5069093822
VALOR FINAL RS 3.816.221,56 (Trés milhdes oitocentos e dezesseis mil
DA AVALIACAO | duzentos e vinte e um reais e cinquenta e seis centavos).
DATA DA
AVALIACAO 08/12/2022

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450

Fone - 3977-9133
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Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissao de Avaliagido Técnica de Iméveis (CATI)"

I- OBJETO

O presente Laudo de Avaliacio n°. 2006-028020-0 ¢ referente ao:

do imoével avaliando:

imovel avaliando:

Processo: 02 2006 028020-0

Requerido por: COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA
Bonfim Paulista — Sistema Viario de Bairro:

Endereco: Acesso aos condominios Firenze, Génova
e Veneza

Setor: Sul Subsetor: S-09

Cadastro Municipal Matricula do

58.537 — 2° CRI-RP

Proprietario do

Bonfim Paulista — Sistema Viario de Acesso aos condominios

imovel: Firenze, Génova e Veneza
OBS.: Avaliacdo da area de Serviddo de Passagem

DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM:

CODIGO DE CONTROLE:

Valor Venal Total do Imovel avaliado:

Valor Venal Total da(s) edificacio (6es) no terreno avaliado:

Valor Venal Total do terreno avaliado:

OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével: 126.394,08 m?
Area edificada no terreno avaliado: -
Testada do terreno avaliado (medido na via do endereco
principal):
N
Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 s 3/12
Fone - 3977-9133 &
N
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Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATH)- . b
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II-OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avaliacdo do imével, de propriedade d¢ COLAFEMEA &
SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA, avalia¢do da area de Serviddo de Passagem com
13.320,92 m?.

III - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avalia¢fio de bens —
Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes ¢ areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imovel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n° 02 2006 028020-0.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendagdes contidas na ABNT NBR 14.653-1 e
NBR 14.653-2.

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar 0 comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formag&o dos prec;os dos terrenos na regido avalianda.

E1dere;o Texto Texte sim
Bairro | Texto Texto sim
Dist. ao polo { i
valorizante 'Numeérica Quantitativa sim
Catedral i i
Area (m2) Numeérica Quantitativa sim
valor Numeérica Quantitativa ndo

Classificagdo das Vias:

Qualitativa :
. P R 1-VviaComum .
Via Numérica' (Cddigos » sim
2- Avenida
Alocados}
| - o 3 - Rodovia i
! Terreno inseride dentro de condominio? |
Condominio | Numérica Dicotomica 0-NZo sim
1-Sim
i — Infraestrutura ao redor do terrenc:
Qualitativa 1-Ruim
Infraestrutura  Numérica. (Cddigos - ndo
i 2-Regular
{ | Alocados)
| 3-Boa
| C 3 ifica:
p— onforrrlaggo Tlc.:pograﬁca
Topografia Numeérica (Cddigos ) ec.lve niac
| ; i Alocados) Z=Acllve
3 - Plano
Descrigdo Texto Textc sim
Link Texto | Texto sim
Valer unitario Sicade VD HarE
erica Depen ] i
R&/m2) u i pendente sim
74
A/
/
Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 4/
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Estado de Sao Paulo -

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATl)' o Ty

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equacdo de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regifo.

A determina¢@o do modelo matematico pressupde a representacdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno residencial e misto
na regido avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagdo de regressdo), de
acordo com calculos procedidos. Para a aplicacéo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra
significativa de dados. Neste trabalho de avaliagdo foram selecionados 36 elementos de pesquisa
de dados de lotes de terrenos a venda ou vendidos na regido circunvizinha ao imével avaliando,
cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:

1|__|Avenida Adeime Perdizza |Residencial Flonda RS 765 00
2|__|Condominio Colina Verde |Ribeirdo Prelo RS 80938
3;7_Jardim Nova Alianca Sul _|Ribeirdo Preto RS 101051
1 RS 25431
5 RS 198020
! Jardim Manoel
3 Penna RS 14.334.000.00 RS 1.349.91
| ’hllpsjlm whvareal com.
7,__|Rua Ribeirao Preto Vila Elisa -] 18000/ RS 4 500.000.20 0 2i 3|Lcte/Terrenc |18000m2-venda-RS4500000-d-2567972421/ RS 22500
ltanhanga Chacaras: | 'Mps Jbeern ivareal com Be
8| |Rua Thomaz de Canalho |de Recreic 14 10000| RS 1000 000.00 1 1 3|Lcte/Terrens | !mmn-ﬂb!nn-:nm ‘IMDUMZMMI-RSWOMEQMJJLBSTBBB/ RS 90 30
Avenida Presidente Pargue Incustnal
8l [Kennedy inha 75 770C| RS 3.470.000 CO 0] 3| RS 99000
2900 000 00 0 3] RS 25000
RS _4.730000.00 0 2 RS 500 32
S 7 2900 000.00 0 3 RS 3707
| |venida Luz Eduardo
13|"_{Toledo Praco. 0 */ila Do Goife 8E 8463 RS 23 657.500 50 0 3 RS 225000
|mw;;wwmweal com $ rics-de-lacerd.
Engenheiro Carlos | chavas-bairos-nbeirac:| mluamwnnhnammumufmw
14|__|Rua Jodo Tavares de Lacerda Chaves 83 15328| RS 3.400 000.00 0; 2 RS 19953
[ Sono-b:
135 9.7] 17164| RS 3.730 000.c0 0 2 RS 19558
ry
16 11| o3RS 420000000 [ 2 RS 11823
= 1
17 - 1 7058| RS 1048 000.00 0 3 RS 13354
Averida Thomaz Alberto b
18]__[Whately 9.6} 8000| RS_2.450 000.00 [ 3 RS 27583
https: /Awaw.vrvareal com 1 fla-irginia-b ibeifa0-pr |
18] |- VILA VIRGINUA 3 7252/ RS 3.000 000.00 [ 2] 3|Lote/Terreno |7252m2.venda-RS3000000-id-2567971088/ RS 37231 ]
Avenida Luzitana com https /fwvaw vivareal.com flonda-bai
20| |Avenida Adelmo Perdizzo |Ribeirac Preto 42|  18805| RS 9 000.000 00 G 3 3|Lote/Terrenc |ribeirac-preto-18803m2.venda-RS3000000-id-2567872027/ RS 43074
https /4 . com e
10 4] 12200| RS 10.980 000.00 L} 3 3|Lote/Terreno |ribei 0! m-12200m2venda-RS10580000-id-2546839293/ §10 00
https:/iwww.vivareal com orimoveliote-terreno-parque-sac-sebastizo-baios-
83 8000| RS _3.000 000.00 0 2 2|Lota/Tarrano :nbsi 9to-8000m2-vends-RS 3000000-id- 256!‘30532& RS 33750
|bttps fivaaw vrzateal com bt i e
56 7520| RS 2 500.000.00 (1] 1 3iLoteTerreno uo.razanszmm-nszsaommu-zsazasr.w RS 29920 |
| hitps /iwwa vivareal com br/imovelicte-temreno-bonfim-paulista-bainros-iveirao |
12 6| 12889| RS 7 700.000.00 0; 2 1|Lote/Terrenc | prets-12883m2venda-RS7700000-1d-2444863878” RS 33767
https /Awww vvareal com b : be:
45 13000| RS 14.000 000 00 [ 3 2|Lote/Terreno 0-13020m2-venda-RS 14000000-id-. 24924:(.‘8]51 RS 96923 |
hitps. /vwviw vivaresl.com l-avelino-ah
1 16200 RS 4 380.030.C0 0 3] 2|Lote/Terreno lnﬂaums-ab-rao—v'to-‘mum«naﬂwmmﬁ-ﬁswnl RS 24333
i https /fweerws viiatesl com brimoveldote-terreno-recraio-anhanguera-tairmos-
27| __|\ia Anhangiera, 1 | Anhangiiera 10.4]  30000{ RS 18 000000 20 (1 2 3|Lote/Terrenc |nbeira: 0-30000m2-venda-RS 18000000-4d- 256831572‘ 0 RS 54000
Valentina https /fwww vrrareal com briil i B i
28 | Figugiredo 84|  28420| RS 5 600.00000 0 1 2|Lote/Terreno |nibeitao-preto-28420m2. vznd:RS‘EOOOJMd 2:9-55233241 RS 13|
Avenida Presidente Jodo |Geraldo Comreia de https /fvviw.wareal.com 4 iy
25| _|Goulan Carvalho 73 22900/ RS 8 400 000.00 0 1 2|Lote/Terreno |bairros-nbetrac-preto-22900m2+enda | HSMCOODOM 2:46841 96/ RS 33013
https /Awvaw vivareal.com. br/imovel/lote-terreno-jardim-piratininga-bairos-nbeiraof
30/ [Jardim Piratininga 45 24000| RS 5 000.000.00 0 1 2|Lota/Tarrono ll&ZJOODﬂQWﬂ:-RSDODDOM*ﬁ-ZﬁBS?W&BZ/ RS 33750
i hitps /fewew ve:areal com bui b Ty
31 Jlmm Recreio 87 24340 RS 9 200.000 00 0 2 1iLote/Terreno |preto-24840m2+venda-RS92000004d. 245175235‘ RS 33333
'arque das https /fwww vivareal com d: ‘,_ b,
%z, --gw-u. 70| awazol i w000 00600 o) 2 gt s esortaetyry an___ave |
i ttps. sords inca-& beirs:
33 |Avenida Patnarca [Jardim Piratininga 5] 5720| RS 3000 000.00 4 3 2|Lote/Temreno DMMZWRSBWMWIG 2550129621/ RS 47203
om T ISPy
nl_- Via do Gotle s1|  sssolrs 721500000 1 3l 3ltotememens I5=aﬂm2~9nd)&572150m 252071717: - " lms 11000]
i | https /i om. = b Abeirac-pret
ipitanga 7 6840/ RS 3 320.000.00 [} 2, 3lLote/Terrenc ma«am;ﬂsmma 2571'.!382'3/ 23 RS 45000
| Mtps 7iwvow vivareal com b A linaverda-ba be
Colina Verde 8.3 5000| RS _4.000.020.c0 0 3 2|Lote/Terreno 0-5009m2.venda-RS4003000.1d-2544259737/ RS 72000
"‘/
LA
S
~ Py . .
Praga Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 5/12
Fone - 3977-9133
. \
TTa——- ot
X



Estado de S3o Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdao Técnica de Imoéveis (CATI)

oL

HA

N

472 1
< 200 - 028020 -9 |

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto s s

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1 ) Modelo:
® PROC. 2006-028020-0

2 ) Data de referéncia:
° quarta-feira, 7 de dezembro de 2022

3 ) InformagGes Complementares:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

36

Dados utilizados no modelo:

32

4 ) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlacdo:

0,7123216/0,7123216

Coeficiente de determinagdo:

0,5074021

Fisher - Snedecor:

6,95

Significdncia do modelo (%):

0,01

5 ) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre-1c e + 1o

68%

68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G

90%

90%

Residuos situados entre -1,966 e + 1,966

95%

100%

6 ) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

7 ) Andlise da variancia:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagao

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada 1174869,556

4

293717,389

6,953

Ndo Explicada 1140591,085

27

42244,114

Total

2315460,641

31

8 ) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitério (RS/m2) = +1799,781871 -30,29452743 * Dist. ao polo valorizante Catedral -133,3398041 * In (Area

(m2)) +309,9110927 * In (Via) +246,0693856 * Condominio

9) Testes de Hipoteses: s =
Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%) f /
Dist. ao polo valorizante Catedral X -2,38 ) 2,49 /

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 6/I2
Fone - 3977-9133 '
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Comissao de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATI)

Area (m2) In(x) -1,87 747
Via In(x) 3,66 0,11
Condominio X 2,19 3,73
Valor unitario (RS/m?2) y 2,66 1,30
10) Correlagdes Parciais:
Correlages parciais para Dist. ao polo valorizante Isoladas Influéncia
Catedral
Area (m2) -0,00 0,14
Via 0,15 0,35
Condominio 0,05 0,19
Valor unitario (R$/m2) -0,23 0,42
Correlacdes parciais para Area (m2) Isoladas Influéncia
Via 0,00 0,21
Condominio -0,19 0,04
Valor unitario (RS/m2) -0,31 0,34
CorrelagGes parciais para Via Isoladas Influéncia
Condominio 0,07 0,17
Valor unitario (R$/m2) 0,47 0,58
Correlagdes parciais para Condominio Isoladas Influéncia
Valor unitario (RS/m2) 0,37 0,39
Praga Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 7/12A
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto [ucsse-
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis (CATI)

Modelo:
PROC. 2006-028020-0

Data de Referéncia:
quarta-feira, 7 de dezembro de 2022

Informacdes Complementares: Avaliacdo de Area destinada a Serviddo de Passagem, localizada no
Distrito de Bonfim Paulista

Dados para a projecdo de valores:

o Area total = 13.320,92

e Microlocalizagdo = 1,00

e Dist. ao polo valorizante Catedral = 8,60

e Via = 3,00

e Enderego = ESTRADA JORNALISTA RUBENS VOLPE FILHO
e Bairro = DISTRITO BONFIM PAULISTA

e Descrigdo =

e Link =

Valores da Moda para Nivel de Conﬁang de 80%

i

701,52  859,45| 1.017,38

1332092 |

Valor Unitério

e Minimo (18,38%) = 701,52

e [Médio = 859,45

e Maximo (18,38%) = 1.017,38

Valor Total

e Minimo =9.344.900,64
e Médio=11.448.667,37
e Maximo = 13.552.434,09

Intervalo Predicdo

e Minimo =7.281.108,23

e Maximo = 15.616.226,50

e Minimo (36,40%) = 546,59

e Maximo (36,40%) = 1.172,31

Campo de Arbitrio

e RL Minimo = 730,53
e RL Maximo = 988,37
e

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 9/12
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Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

Item Descrigao Grau Grau Grau Pontos
obtidos
i Il |
1 Caracterizagdo do imovel § Completa quanto a todas Completa quanto as Adocdo de situacdo Il
avaliando as variaveis analisadas varidveis utilizadas no paradigma
modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde ké o 4 (k+1),onde kéo 3 (k+1), onde kéo i
dados de mercado, nimero de varidveis nimero de varidveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados de Apresentacgdo de Apresentacdo de Apresentacdo de Il
mercado informacgdes relativas a informacdes relativasa | informacdes relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e varidveis
varidveis analisados na variaveis analisados na efetivamente utilizados
modelagem, com foto e modelagem no modelo

caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo

4 Extrapolacdo Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: a) 1
uma varidvel, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
caracteristicas do imovel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, | nem inferiores @ metade
nem inferiores @ metade do limite amostral
do limite amostral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimado n3o ultrapasse

estimado ndo ultrapasse | 20 % do valor calculado
15% do valor calculado no limite da fronteira

no limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida referidas varidveis, de
variavel persie
simultaneamente, e em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1]
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para a
rejeicdo da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 1]
maximo admitido para a
rejeicao da hipdtese nula do
modelo através do teste F
de Snedecor
16 10 6 16

2,4,5e6nograullleos |2,4,5e6 nominimo no Todos, e minis A6

demais no minimo no grau Il e os demais no grau
grau il minimo no grau |
Grau de Fundamentagao do Laudo 1 \

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 ! = 1 1/12
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Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagcdao Técnica de Imdveis (CATI)

IV- CONCLUSAO

O valor do terreno avaliando, em dezembro de 2022, localizado no Distrito de Bonfim Paulista,
subsetor Sul S-09, em Ribeirdo Preto, € de RS 3.816.221,56 (Trés milhdes oitocentos e
dezesseis mil duzentos e vinte e um reais e cinquenta e seis centavos).

V- ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a ultima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 08 de dezembro de 2022.

Comissio de Avaliacdo Técnica de Iméveis daPrefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

i

— :
\ A PN o )

) (5 ) P U > D -

-3 T F 7 G

EngCivit CARLOS HENRIQUE SILVA - crea 5061398010

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO - crea »5061770401

Arq. MARCO A’NTQNIO AFFONSO.-caun A22338-7

Eng. Civil éENEBm CARLOS CICILINI CcREA n* 5062627325

N —

e

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE ANDRADE - crea 5070527271

Eng. Civil VITOR ALVAREZ - crea re 5069093822
&1

A -
* 7 - P
- NSfecaree  F —2 TR LA

Eng. FRANCISCO TOMAS DE RESENDE - crea » 5062621800

Praga Alto do S@o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 12/12
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 29/2023

RESUMO
LAUDO DE o
AVALIACAO N® 2972023
OBJETO PAVIMENTACAO ASFALTICA
OBJETIVO Avaliacdo benfeitorias sistema vidrio

SOLICITANTE COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA

LOCALIZACAO Bcgnﬁm Paulista — Sistema Viario de Acesso aos condominios Firenze,
Génova e Veneza

PROPRIETARIO | COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREANn°5061398010
AVALIADORES Eng. Civil WAGNER ANTONIO DE ALMEIDA CREAn° 506.055.668-6

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREAn® 507.052.727-1

ANDRADE

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA n° 5062627325

Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE

RESENDE CREAN° 05062621800

VALOR FINAL 562.035,00 (QUINHENTOS E SESSENTA E DOIS MIL E TRINTA
DA AVALIACAO | E CINCO REAIS)

DATA DA _
AVALIACAO

23/02/2023

e - AR

o 2006.029020 0

Rua Jacira, 50 — Jardim Macedo — CEP 14091-130 2/8
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 29/2023 -,

. OBJETO R 200; 026026 ©
O presente Laudo de Avalia¢io n°. 29/2023 ¢ referente ao: . V/
Processo: 02 2006 028020-0 ol
Requerido por: COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC .LTDA
I R ESTRADA JORNALISTA RUBENS Bairro: "

ke VOLPI FILHO BONFIM PAULISTA
Setor: Sul Subsetor: S-09
Ca(.las’tro Mun'lclpal Ma’trlcula d.o 58 537 — 2° CRI-RP
do imoével avaliando: imovel avaliando:
f{;‘;‘v’::f’ta“" ag COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC LTDA
OBS.: Avaliacdo pavimentacdo asfaltica
OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL
Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével: 13.320,92 m?
Area pavimentacido no terreno avaliado: 8.077,51 m?

i

Coderp Ribeirdo Pretc

I velvido pors S
Hens dastro municipal.

Figura 01 - Idcnt\ﬁcaqao dO \lll()\/el e seu cal
]

CEP 14091-130 - 3/

ira, 50 — Jardim Macedo —
Rua Jacir ey 3977-9589



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvo!vimen}\gr |Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoveis (C )

' Laudo de Avaliagao r°. 20/2023

07 o035 - 0289%

. OBJETIVO

O presente Laudo esta destinado a Avaliaciio das benfeitorias — pavimentacao asfaltica, de

propriedade de COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA, executadg em
area de Serviddo de Passagem com 807751 m®

1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O trabalho obedeceu as técnicas € diretrizes da ABNT (Associacio Bras!len:a de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens.—

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos célculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imoével

constantes do Processo n° 02 2006 028020-0.

Foi utilizado para célculo da obra a Tabela de Composigéo e Or¢amento do SINAPI-SP_.
Para o calculo da depreciagdo foi utilizada a formula do engenheiro Guilherme Bonfim Del Vegni.

IV. VISTORIA

Em visita técnica ao local (via acesso ao condominio Genova) observamos que 0 pavimento
estd em bom estado pois foi recapeado recentemente. Segundo relato de moradores, antes desse
ultimo recapeamento, o pavimento encontrava-se em estado deplorével, (muito ruim e totalmente
cheio de buracos, e tinham que andar muito devagar). Devido ao recape e ao longo tempo que se
passou desde que o pavimento foi executado pela primeira vez, ndo foi possivel identificar qual

tipo de pavimento estava por baixo, sendo que atualmente o recape € feito de C.B.U.Q. (Concreto
Betuminoso Usinado a Quente).

V. CALCULOS

PAVIMENTACAO ASFALTICA - CBUQ

Ko=1-(1-R)*D/Vp
onde:
ko= fator de obsolescencia procurado

R= valor residual (tabelado)
D= idade fisica ou funcional da

edificagdo

Vp= vida provavel do imovel

D= 5 anos

Vp= 10 anos

R= 0,5

Ko= 0,75
AREA CONSTRUIDA=
SINAPI JAN /2023 - s

RS 78,4¢

Rua Jacira, 50 — Jardim Macedo — CEP 1409 1-130 =
Fone - 3977-9589 - 4/



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 29/2023

Fator de Corregdao CUB =
valor construcao=
valor construgdo=
valor construgao=

1
Ko*AREA*CUB*FC

0,75 x 8077,51 x 78,49 x 1
RS 475.503,00

EXECUCAO DE SARJETA DE CONCRETO USINADO, MOLDADA IN LOCO EM TRECHO RETO, 30 CM

BASE X 15 CM ALTURA.
Ko=1-(1-R)*D/Vp
onde:
ko= fator de obsolescencia procurado
R=valor residual (tabelado)
D= idade fisica ou funcional da
edificagcdo
Vp= vida provavel do imovel
D= 5 anos
Vp= 10 anos
R= 0,5
Ko= 0,75

AREA CONSTRUIDA=
SINAPI JAN /2023 -

Fator de Corregao CUB =
valor construcdo=

valor construcdo=

valor construgdo=

2004,09

RS 57,57

i

Ko*AREA*CUB*FC

0,75 x8077,51 x 78,49 x 1
RS 86.532,00

VALOR DAS BENFEITORIAS=

RS 562.035,00

VI. CONCLUSAO

O valor da benfeitoria, em fevereiro de 2023, € de RS 562.035,00 (QUINHENTOS E
SESSENTA E DOIS MIL E TRINTA E CINCO REAIS).

v /7
CEP 14091-130 S/s

Jacira, 50 — Jardim Macedo —
= Fone - 3977-9589



Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdéveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 29/2023

VII.  ANEXOS

o TABELAS PARA DETERMINACAO DA DEPRECIACAO
ANEXO II1 - VIDA UTIL ESTIMADA DOS ATIVOS DE INFRAESTRUTURA

Grupos Titulo Vida util Valor residual (%)
(anos)
1 Pontes 50 20
2 Viadutos 50 20
3 Tuneis 50 80
5 Rodovias Pavimentadas 10 50
6 Rodovias ndo Pavimentadas 1 20

ANEXO II - ESTADO DE CONSERVACAO DE ATIVOS DE INFRAESTRUTURA ESPECIFICOS
Pontes, Viadutos, Ttneis, Rodovias

Tabela A
Estado de Consery. %
Otimo 80%
Bom 60%
Regular 40%
Ruim e/ou Péssimo 20%

FONTE:

https://www.sef.sc.gov.br/arquivos portal/legislacoes/4/Instrucao Normativa Conjunta DEINFRA SEF n.

1 2015  Ativos de Infraestrutura  versao publicada.doc

Instrucido Normativa Conjunta SEF/DEINFRA n° 1, de 19 de janeiro de 2015.

Rua Jacira, 50 — Jardim Macedo — CEP 14091-130 6/
Fone - 3977-9589 8
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Rua Jacira,




Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvoivimento Urbano
Comisséao de Avaliagao Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n°. 29/2023

VIII. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 08 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a tiltima datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 23 de fevereiro de 2023.

Comissao de Avaliacdo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREA n° 506.139:801-0

(®
Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI ; )
CREA n° 506.262.732-5 %, (A

- A;. 5 oy ‘ N \ .

3 e o~ N \

Eng. Civil WAGNER ANTONIO DE ALMEIDA % —,\).
CREA n° 506.05556_8-6 i
4 8

Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE RESENDE
CREA n° 506.262.180-0

=

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE ANDRADE
CREAn° 507.052.727-1

Rua Jacira, 50 — Jardim Macedo — CEP 14091-130 8/8
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoéveis (CATI)

LAUDO DE AVALIACAO 17/2022

Local: RUA ARNALDO VICTALIANO, Loteamento: JD PRES MEDICI
Setor: LESTE - Subsetor: L-04

. B AN
‘ﬁ‘e‘k_"é 4 5& i S Ll
Figura 01 — Identificagdo do imdvel ¢ seu cadastro municipal.



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudq de Avaliagao n° 17/2022

RESUMO e
svarpeke - | N1HZ02R w:f‘jw
OBJETO AVALIACAO DE IMOVEIS
OBJETIVO DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO - PERMUTA
SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
LOCALIZACAO RUA ARNALDO VICTALIANO
PROPRIETARIO | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA n° 5061398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU n°® A22338-7

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | CREA n° 5061770401

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA n° 5062627325
ANaLIADCEES Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE .

RESENDE CREA n® 5062621800

Eng. Civil VITOR ALVAREZ e

5070527271

Eng. Civil RUAN AMORIM FERREIRA CREA n° 5070399728
VALOR FINAL RS 2.071.048,03 (Dois milhdes, setenta e um mil e
DA AVALIACAO | quarenta e oito reais e trés centavos).
ﬁéz‘l’:IDA‘:‘; s 21/02/2022
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Laudo de Avaliacao n°, 17/2022
TS TV TS

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacdo Técnica de Iméveis (CATI)

[. OBJETO

EUPROC. mamd mmed

O presente Laudo de Avaliagdo n°. 17/2022 é referente ao:

Marlere Or

A CTIIORT
. o

Processo: 02.2006.028020-0 ~
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
Bairro:
Endereco: RUA ARNALDO VICTALIANO JD PRES MEDICI
Setor: LESTE Subsetor: L-04
Ca(.ias’tro Mun.lcq)al 505.100 Matf'xcula do imédvel 48,004
do imovel avaliando: avaliando:
f:‘;g:fta”" 4e PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO |
OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM: 21/02/22
CODIGO DE CONTROLE: 2963399

Valor venal total do lote avaliado:

R$ 799.288.,40

Valor venal total da(s) edificacio (Ges) no terreno avaliado:

RS 1.646.494,02

Valor venal total do imovel avaliado:

RS 2.445.782.,42

OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével:

1.753,71 m?

Area edificada no terreno avaliado:

1.021,16 m?

Testada do lote avaliado (medido na via do endereco principal):

Proximidades do imével avaliado:

II. OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a avaliacdio do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de DETERMINACAO DE VALOR DE

MERCADO.

METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens —

Parte 2: Imoveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos célculos e aceitas como
corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imovel e cadastro
da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n° 02.2006.028020-0.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes

contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar 0 comportamento

do mercado e assim a tendéncia de formacdo dos precos dos terrenos na regifo avaliada.

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissao de Avaliacao Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°. 17/2022

SR

. Bairro i
_Enderego
(Area total

Distancia ao polo

valorizante
Centro

sul 1

L Texto ;Te‘xtob
Texto Texto
yNumé ica 'Quantitativa
|Numer|ca " lQuantitativa

INumeérica | Dicotomica
{ {

{Dicotomica

|Bairro onde o imovel se localiza (sim
|Endereco completo do imdvel ” isim
Area total do imovel medidaem n-\1 sim

IVariavel quanntatlvn indicativa da distancia ao polo valorizante mais .,slm

iprd imo Y
|Variavel Independente d-cotom-ca d-s:reta atribu-da para ‘sim
1d|ferenclar alocalizagio dos Imdveis ofertados ou transacionados nas |
diferentes regides da cidade; neste caso, se o imdvel localiza-se na
1reg|qq'cen;rgL4i caso contrario = 0O; y -
1Vanavel independente, dicotédmica, d screta. atribuida para
idiferenciar a localizagdo dos imdveis ofertados ou transacionados nas
|diferentes regides da cidade; neste caso, se o imdvel localiza-se na 1
!Zona Sul e Subsetor 302 = 1; caso contrario = 0O;

‘Sul 2

{Numérica |Dicotomica

Varidvel independente, dicotémica, discreta, atribuida para
-diferenciar a localizag8o dos imdveis ofertados ou transacionados nas
diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na
Zona Sul e Subsetores 306, 307, 308, 309, 310 = 1; caso contrario = O; !

Sul 3

Leste 1

Leste 2

‘Leste 3

;Oeste (=]

s &
Oeste 1

Ceste 2

INumérica  Dicotomica

Numérica Dicotomica

INumeérica

~ |Dicotomica

Numérica  Dicotomica

‘Numérica

'
INume’rica Dicotomica
|

|
S ——
Numenca |Dicotomica
|

Numeérica |Dicotomica

Numeérica chotomnca

cotomica

e = e = R i
Varidvel independente, dicotdmica, discreta, atribuida para

iVariavel independente, dicotdmica, discreta, atribuida para sim
‘diferenciar a localizagdo dos moveis ofertados ou transacionados nas
diferentes regiSes da cidade, neste caso, se o imodvel localiza-se na

Zona Sul e Subsetor 305 = 1; caso contrario =0; R 8 s
IVariavel independente, dicotémica, dlscreta atribuida para ‘ndo
diferenciar a localizagdo dos imdveis ofertados ou transacionados nas
‘diferentes regides da cidade, neste caso, se o imdvel localiza-se na
!Zona Sul e Subsetores 301, 303, 304 = 1; caso contrario =0; i

Varlével lndependnnte dlcotomica dlscreta atrlbulda para lsirn
diferenciar alocalizagdo dos mdveis ofertados ou transacionados nas
diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na

‘Zona Leste e Subsetores 405, 407, 412 = 1; caso contrario = O; H

Variavel independente, dicotdmica, discreta, atribuida para sim
.diferenciar a2 localizagcdo dos imoveis ofertados ou transacionados nas
‘diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na

,Zona Leste e Subsetores 404, 306, 408, 409, 410, 411, 413 = 1. caso !
contrario = O »

Variavel independente, dicotomica, discreta, atrlb_unda pa;—a st
"'dlferencmra localizago dos imoveis ofertados ou transacionados nas |
diferentes regides da cidade, neste caso, se o imdvel localiza-se na 1
Zona Leste e Subsetores 402, 403= 1; caso contrario =0,

"3
H
H
3
:

engiaeeebasiniean e s

;dlferenciar alocalizagdo dos imoveis ofertados ou transacionados nas
‘diferentes regides da cidade, neste caso, se o imodvel localiza-se na
!Zona Leste e Subsetor 401= 1; caso contrario = O.

Tva ivel independente, dicotdmica, discreta, atribuida para
diferenciar a localizaglo dos imodveis ofertados transacionados nas
‘diferentes regides da cidade, neste caso, se © imovel localiza-se na

Zona Oeste e Subsetor 511 = 1; caso contrario = 0.

:v‘a;ld‘;eﬁndependente, dicotédmica, discreta, atribuida para
idiferenciara localizag8o dos imdveis ofertados ou transacionados nas
ldiferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na |
:Zona Oeste e Subsetor 506, SO8 e S10= 1; caso contrario = 0.

|

_f\;arlé\;-el In‘dmn;pér\d.cn't‘e, dic;-t-é-;w a, alscn.'et-a, atribuida para lsim

diferenciar a localizag8o dos imoveis ofertados ou transacionados nas
diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na
Zona Oeste e Subsetores 501, SO3, S04, SOS, 507, SO09, S12= 1; caso
'contrario = 0;

iveird

&. Ol

‘

«sos oy aee-s UL 1l ot $licnfe Sic o mcrvomecereiine ste s
Jo

e

Moy

|Qeste 3

|Norte O

‘Norte 1

INumeérica Dicotomica

i
! -

|

Numérica ‘Dncotomn:a

Numérica Dicotomica

Variavel independente, dicotémica, discreta, atribuida para 'sim

Tv;anével independente, dicotédmica, discreta, atribuida para lsim
‘diferenciar a localizagfio dos imovelis ofertados ou transacionados nas |
diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na
|Zona Oeste e Subsetor 502 = 1; caso contrario =0; |

|Variavel independente, dicotémica, discreta, atribuida para tsim
idiferenciar a localizag8o dos imoveis ofertados ou transacionados nas |

diferentes regides da cidade, neste caso, se o imovel localiza-se na
iZona Norte e Subsetores 203, 212, 213, 215, 2161, caso contrario = 0O;

diferenciar a localizag8o dos imoveis ofertados ou transacionados nas |

diferentes regides cidade, neste caso, se © imovel localiza-se na Zona
NOrMeE v LULECTOre . J0E. TOA. FOS. AT, AR — 1. CHtO CONTFHrio = O;

LIPS
‘Norte 2

|Norte 3

'!nfbr_rnal_—;te
\Setor_ .
ub-setor
‘Valor unitario

Numérica |Dicotomica

(Numérica

' {
{ = 2
iNumérica |Dicotomica
\ |

ependente

" lsub-se

Variavel independente, dicotdmica, discreta, atribuida para sim
diferenciar a localizag8o dos imdveis ofertados ou transacionados nas
diferentes regides da cidade, neste caso, se o imodvel localiza-se na
'Zona Norte e Subsetores 201, 206, 214, 219= 1; Caso contrario = 0O;

_Vanavel independente, d-cotém a, discreta, atribuida para l:%o
diferenciar a localizagio dos imodveis ofertados ou transacionados nas
idiferentes regiSes da cidade, neste caso, se © imovel localiza-se na i
\Zona Norte e Subsetor 209 = 1; caso contrario = O

‘Nome ou. -dentlflca¢ao do |r;fo-r sim

|Setor L Unbano

etor urbano

'Valor total do imével dividido pela Area total (m3) sim
i

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 : 4/2_
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo ’

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagdao n°. 17/2022

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equagdo de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinac@o do modelo matematico pressupde a representacdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno na regido avaliada,
pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagéo de regressdo), de acordo com calculos
procedidos:

Valor Unitario do Terreno Avaliando — VTA

Vutpa = RS 812,75/ m?

Valor Total do Terreno Avaliando - VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando seré:

AREA TOTAL DO LOTE 1.753,71 m? ‘

VALOR UNITARIO RS 812,75/m?

VALOR TOTAL RS 1.425.323,55 (Um milhdo, quatrocentos e vinte e .
cinco mil, trezentos e vinte e tres reais e sessenta e e
cinquenta e cinco centavos) i

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando seré:
VTA = At x Vutpa D
VTA =1.753,71 x R$ 812,75

VTA = RS 1.425.323,55 (Um milhao, quatrocentos e vinte e cinco mil, trezentos

e vinte e tres reais e sessenta e cinquenta e cinco centavos)

Valor da construcio:
Método Ross/Heidecke: fator de adequacio ao obsoletismo e ao estado de conservacao:
Foc=R+K*(1-R)
Predio Comercial — galpdo
Idade: 1985 — 37 anos
R=20%
Ir=60
K=0,277
Foc=0,4216
CUB - fev/22 = RS 1012,34/m?
Valor da construcdo = 1512,92* 1012,34=R$ 1.531.604,56
Aplicando-s¢ 0 fator de obsolctismo temos o valor com depreciacio= 1.531.604,356% 0, 4216

= RS 645.724,48

Rua Jacira, n® S0 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 5/ -
Fone - 3977-9133 25
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagcao Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 17/2022

[II. CONCLUSAO

O valor do imédvel avaliando, em 21/02/2022, localizado na RUA ARNALDO VICTALIANO,
loteamento JD PRES. MEDICI, setor LESTE, em Ribeirdo Preto RS 2.071.048,03 (Dois

milhdes, setenta e um mil e quarenta e oito reais e trés centavos).

IV.  ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 25 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a tltima datada e

assinada.

Comissio de Avaliacio Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preto.

Ribeirdo Preto, 21/02/2022.

s . o
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Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

CREA n° 5061398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO

CAU n° AZ358-7

>
Y 2%
v

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO

CREA n° 5061770401

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI

CREA n° 5062627325

IR Y )

Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE RESENDE

CREA n° 5062621800

~

Eng. Civil VITOR ALVAREZ

CREA n° 5069093822

Eng. Civil RUAN AMORIM FERREIRA

CREA n® 5070599726

Rua Jacira, n°® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comisséo de Avaliacdo Técnica de Imédveis (CATI)

Laudo de Avaliagdao n°®. 17/2022

V. ANEXOS
Relatdrio Estatistico - Regress3o Linear

1) Modelo:
° CATI

2) Data de referéncia:
o 21 de fevereiro de 22

3) informacdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 20
Variadveis utilizadas no modelo: 16
Total de dados: 560 i : 3
Dados utilizados no modelo: 307 P 3 i

4) Estatisticas: i} IO
Estatisticas do modelo Valor ‘s -*
Coeficiente de correlagdo: 0,9637287 / 0,8819485 e i
Coeficiente de determinagao: 0,9287730 :
Fisher - Snedecor: 252,97 ;
Significancia do modelo (%): 0,01 A ’ i3

5 ) Normalidade dos residuos: 1

Distribuigdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1 68% 61%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

7 ) Anadlise da variancia:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 15 0,000 252,969
Nao Explicada 0,000 291 0,000
Total 0,000 306

8 ) Equacdo de regressdo / Funcgdo estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitédrio = +0,002057915136 +1,58147406E-008 * Area total +0,000246139898 * In (Distancia ao polo valorizante) [
0,001188461245 * Centro -0,0009200990024 * Sul 2 -0,0008577326146 * Sul 3 -0,0007580599124 * Leste 1 -0,0005720220175!
* Leste 2 -0,001314941769 * Leste 3 -0,001454654829 * Leste 4 -0,0009099614017 * Oeste 1 +0,002546984427 * Qeste 2 i
0,0005667071525 * Oeste 3 -0,0009026165646 * Norte 0 +0,0006102026103 * Norte 1 -0,0002189824292 * Norte 2 i

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 7/ ”
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
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9) Testes de Hipoteses:

Varidveis ' Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X 46,16 0,01
Distancia ao polo valorizante In(x) 4,80 0,01
Centro X -5,21 0,01
Sul 2 X -6,17 0,01
Sul 3 X -5,32 0,01
Leste 1 X -4,93 0,01
Leste 2 X -3,86 0,01
Leste 3 X -7,31 0,01
Leste 4 X -4,84 0,01
Oeste 1 X -3,87 0,01
Qeste 2 X 13,19 0,01
QOeste 3 X -3,20 0,15
Norte 0 X -5,16 0,01
Norte 1 X 3,61 0,04
Norte 2 X -1,40 16,30
Valor unitario 1/y 11,32 0,01
10) Correlagdes Parciais:
Correlacdes parciais para Area total Isoladas Influéncia 3
Distancia ao polo valorizante 0,08 0,24 : o3
Centro -0,02 0,28 g
Sul 2 0,05 0,32 '
Sul 3 -0,05 0,28
Leste 1 -0,03 0,26
Leste 2 -0,10 0,20
Leste 3 -0,03 0,37 N
Leste 4 -0,01 0,26 T
Oeste 1 -0,01 0,21
QOeste 2 0,02 0,57
Oeste 3 -0,02 0,17
Norte O 0,06 0,28
Norte 1 012 0,17
Norte 2 0,11 0,09
Valor unitério 0,79 0,94
Correlagdes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia
valorizante
centro -0.24 0.32
Sul 2 0,56 0,20
Sul 3 -0,41 0,17
Leste 1 -0,04 0,02
Leste 2 0,01 0,02
Leste 3 -0,31 0,17
Leste 4 -0,14 0,15
Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133 ‘ 8/25 -
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QOeste 1 -0,12 0,12

QOeste 2 -0,02 0,21

Oeste 3 -0,25 0,20

Norte O 0,12 0,16

Norte 1 -0,01 0,10

Norte 2 -0,06 0,06

Valor unitario 0,19 0,27

CorrelagGes parciais para Centro Isoladas Influéncia

Sul 2 -0,06 0,62

Sul 3 -0,03 0,72

Leste 1 -0,03 0,66

Leste 2 -0,07 0,67

Leste 3 -0,02 0,69

Leste 4 -0,01 0,46

Oeste 1 -0,01 0,51

QOeste 2 -0,01 0,20

QOeste 3 -0,02 0,65

Norte O -0,02 0,54

Norte 1 -0,02 0,47 § :
Norte 2 -0,03 0,62
Valor unitario -0,12 0,29 P
Correlagdes parciais para Sul 2 Isoladas Influéncia g
Sul 3 -0,18 0,87 o A
Leste 1 -0,20 0,93 £
Leste 2 -0,45 0,95

Leste 3 -0,10 0,79

Leste 4 -0,04 0,50

Oeste 1 -0,05 0,61

Oeste 2 -0,07 0,34

Qeste 3 -0,10 0,78

Norte O -0,10 0,84

Norte 1 -0,11 0,70

Norte 2 -0,17 0,87

Valor unitario -0,08 0,34

CorrelacBes parciais para Sul'3 Isoladas Influéncia

Leste 1 -0,09 0,89

Leste 2 -0,20 0,90

Leste 3 -0,05 0,84

teste 2 -0.02 0,55

Qeste 1 -0,02 0,64

QOeste 2 -0,03 0,34

Oeste 3 -0,05 0,82

Norte O -0,04 0,75

Norte 1 -0,05 0,68

Norte 2 -0,08 0,85

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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[ Valor unitério | -0,16 0,30}
Correlagdes parciais para Leste 1 Isoladas Influéncia
Leste 2 -0,22 0,94
Leste 3 -0,05 0,81
Leste 4 -0,02 0,52
Qeste 1 -0,03 0,62
Qeste 2 -0,04 0,38
Oeste 3 -0,05 0,80
Norte O -0,05 0,80
Norte 1 -0,06 0,71
Norte 2 -0,09 0,87
Valor unitario -0,07 0,28
Correlagdes parciais para Leste 2 Isoladas Influéncia
Leste 3 -0,11 0,81
Leste 4 -0,04 0,52
Oeste 1 -0,06 0,64
Oeste 2 -0,08 0,44
Oeste 3 -0,11 0,83
Norte O -0,11 0,83
Norte 1 -0,12 0,77
Norte 2 -0,19 0,91
Valor unitario -0,02 0,22
Correlagdes parciais para Leste 3 Isoladas Influéncia :
Leste 4 -0,01 0,52 TR
Oeste 1 -0,01 0,59
Oeste 2 -0,02 0,22
Oeste 3 -0,03 0,75
Norte O -0,02 0,68
Norte 1 -0,03 0,56
Norte 2 -0,04 0.75
Valor unitario -0,18 0,39
Correlagdes parciais para Leste 4 Isoladas Influéncia
Qeste 1 -0,00 0,39
Oeste 2 -0,01 0,12
Oeste 3 -0,01 0,49
Norte O -0,01 0,43
Norte 1 -0,01 0,35
Norte 2 -0,02 0,47
Valor unitério -0,08 0,27
Correlacdes parciais para Oeste 1 Isoladas Influéncia
Oeste 2 -0,01 0,23
Oeste 3 -0,01 0,58

PR
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Norte O -0,01 0,53
Norte 1 -0,01 0,47
Norte 2 -0,02 0,59
Valor unitario -0,05 0,22
Correlacdes parciais para Oeste 2 Isoladas Influéncia

QOeste 3 -0,02 0,38
Norte O -0,02 0,30
Norte 1 -0,02 0,63
Norte 2 -0,03 0,51
Valor unitario 0,41 0,61
CorrelacGes parciais para Oeste 3 Isoladas Influéncia

Norte O -0,02 0,68
Norte 1 -0,03 0,66
Norte 2 -0,04 0,79
Valor unitério -0,04 0,18
Correlag®es parciais para Norte O Isoladas Influéncia

Norte 1 -0,03 0,61
Norte 2 -0,04 0,76
Valor unitario 0,02 0,29
CorrelagOes parciais para Norte 1 Isoladas Influéncia

Norte 2 -0,05 0,77
Valor unitario 0,32 0,21
Correlagdes parciais para Norte 2 Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,20 0,08
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2

Caracterizacao do imovel
avaliando

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modelo

Adocdo de situacao
paradigma

Quantidade minima de’
dados de mercado,
efetivamente utilizados in

6 (k+1),ondek éo
numero de varidveis

dependentes

4 (k+1), ondek éo
numero de varidveis

independentes

3 (k+1),ondek éo
numero de variaveis
independentes

in
to
Identificagdo dos dados de
mercado m

Apresentacdo de

formacdes relativas a
dos os dados e

varidveis analisados na

odelagem, com foto e

caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentag¢do de
informacdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentacado de
informagdes relativas
aos dados evaridveis
efetivamente utilizados
no modelo

Extrapolagao

N3o admitida

Admitida para apenas
uma varidvel, desde
que: a)as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a
100% do limite amostral
superior, nem inferiores
3 metadedo limite
amostral inferior, b) o
valor estimado ndo

calculado no limite da

a referida varidvel

ultrapasse 15% do valor

fronteira amostral, para

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando ndo
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior
b) ovalor estimado nao
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas varidveis, de
persie
simultaneamente, e em
modulo

Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10%

20%

30%

Nivel de significancia

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

1%

2%

5%

16

10

15

2,4,5e6nograullle

os demais no minimo no

grau i

grau Il e os demais no

2,4,5 €6 no minimo no

Todos, no minimo no
graul

minimo no grau |

Grau de Fundamentag¢do do Laudo
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Iméveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 17/2022

Modelo:
CATI

Data de Referéncia:
segunda-feira, 21 de fevereiro de 22

Informacdes Complementares: AVALIACAQ DE LOTE PARA FINS DE PERMUTA

Dados para a projecdo de valores:

e Area total = 1.753,71

e Distancia ao polo valorizante = 3,10
e Centro=0,0

e Sul2=0,00

e Sul3=0,00

e Leste 1 =0,00

e Leste 2=0,00

e Leste 3=1,00

o Leste 4 =0,00

e Oeste 1 =0,00

e Oeste 2 =0,00

e Oeste 3=0,00

e Norte 0 =0,00

e Norte 1 =0,00

o Norte 2 =0,00

e Bairro = IGUATEMI

e Endereco = RUA ARNALDO VICTALIANO
e Informante = PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
e Setor =403

e Sub-setor = L-03

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
eValor Unitério

e Minimo (6,73%) = 758,09

e Meédio=812,75

e Maximo (7,21%) = 871,35

oValor Total

e Minimo =1.329.463,38
e Médio = 1.425.323,55
o Maximo = 1.528.095,65

Tabela de Precisdo - NBR 14653-2

T Grau
Descricao
1 1l |
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
# poydios o - <30% | <40% | <50%
torno da estimativa de tendéncia central

A amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em torno da estimativa de tendéncia central é dada por:
(871,35 —758,09)/812,75 = 13,94%

Assim, este laudo se enquadra no Grau de Precisao I1I, de acordo com a NBR 14.653-2.

Rua Jacira, n°® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 14/
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Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacao Técnica de Iimoveis (CATI)

LAUDO DE AVALIACAO 18/2022

Local: AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA, Loteamento: OLHOS D'AGUA II
Setor: SUL - Subsetor: S-09
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Publica
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagcao n°. 18/2022

RESUMO
LAUDO DE .
OBJETO AVALIACAO DE IMOVEIS
OBJETIVO PERMUTA

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
LOCALIZACAO AV.DEP. SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA
PROPRIETARIO | PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

- CREA n°
Eng. Civil CARLOS HENRI ILV
ng. Civi OS HENRIQUE SILVA 5061398010
Arg. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU n° A22338-7
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | CREA
5061770401
AVALIADORES | Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA n*
= 5062627325
iy CREA n°
o. Civil VITOR ALVAREZ
Eng/ Gyl VLIO A 5069093892-2
Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA n°
ANDRADE 5070527271

VALOR FINAL RS 653.312,74 (Seiscentos e cinquenta e tres mil,
DA AVALIACAO | trezentos e doze reais e setenta e quatro centavos)

DATA DA
AVALIACAO

29/11/2022

> R Gage
;//"’4:\%\~
e -

" Taynan Gomes.T. de Andrade
Engennaro Civ - CREAVSP 5070527271

... Secretaria de Planej acneni 0 * ——
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Publica
Comissao de Avaliacao Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°. 18/2022

do por:  Codarp "
Figura 01 — Identificacdo do imdvel ¢ seu cadastro municipal.

. OBJETO

O presente Laudo de Avaliag¢do n°. 18/2022 é referente ao:

Processo: 02.2006.028020-0

Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Enderecos AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE Bairro: :
ALMEIDA OLHOS D'AGUA 11

Setor: SUL Subsetor: S-09

Ca(.ias’tro Mun.icipal 504.439 Ma’tricula d.o 136.604

do imdvel avaliando: imoével avaliando:

Proprietario do

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

imovel:

OBS.: 1
DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM: 21/02/2022 |
CODIGO DE CONTROLE: 2963808

Valor venal total do lote avaliado:

RS$ 177.656,27

Valor venal total da(s) edificacdo (6es) no terreno avaliado:

Valor venal total de imdvel avaliado:

R$ 177.656,27

OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imovel: 614,26 m*
Area edificada no terreno avaliado: -
Testada do lote avaliado (medido na via do endereco principal): 33,96 m
Proximidades do imével avaliado:

i TP Y ey

a Pitey \'.
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II. OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a avaliacdo do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de PERMUTA.

1I. METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de
Normas Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio
de bens — Parte 2: Iméveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto constantes do Processo n® 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formac&o dos precos dos terrenos na regido avalianda.

‘Endereco Texto Texto sim i
Bairro Texto Texto sim

Area {m2} 1Numérica Quantitativa {sim i
|Valor \Numérica |Quantitativa \nio ?
\Esquina 'Numérica |Dicotomica indo

Condominio \Numérica |Dicotomica sim

\Fechado | | | ;

Descrigdo Texto Texto sim

Link {Texto Texto sim

Topografia iNumérica {Qualitativa i1— declive sim

| % (Codigos 2- aclive

' v Alocados) |3- plano

Distancia ao polo iNumérica Quantitativa ;Polo Valorizante: Iguatemi Shopping sim

valorizante { |

Valor unitério |Numérica |Dependente ! \sim

{(R$/m2] 5 ‘ 1

Taynan Gomes T. de Andrade
Engenheiro Civil - CREA/SP 5070527271
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E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados. o
modelo matemaético (equacdo de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na
regido.

A determinacdo do modelo matematico pressupde a representacdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno misto na regifo
avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equag@o de regressdo), de acordo
com célculos procedidos:

Valor Unitdrio do Terreno Avaliando — VTA
Vutpa = RS 1063,57/ m? |

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

AREA TOTAL DO LOTE 614,26 m?

VALOR UNITARIO R§ 1063,57/m?

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:
VTA = At x Vutpa

VTA =614,26 x R$ 1063,57

VTA =RS 653.312,74

IV. CONCLUSAO
O valor do imével avaliando, em 29/11/2022, localizado na AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE
ALMEIDA, loteamento OLHOS D'AGUA 11, setor SUL, em Ribeirdo Preto, R$ 653.312,74
(Seiscentos e cinquenta e tres mil, trezentos e doze reais e setenta e quatro
centavos).

Taynan Gomes T de Andrade iy
E?;/emw CRENSP SOT0S21211 . ™ ST

. Secretsnia de de Planejamento
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V. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 14 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e esta datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 29/11/2022.

Comissio de Avaliacdo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

Eng Civil CARLOS H?NRIQUESILVA | CREA n° 506139801-0
Arq. MARCO ANTONIO AFFONS.;) CAU n° A22338-7

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA n° 506177040-1
Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILIN CREA n° 506262732-5
Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA n° 5069093892-2
Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE ANDRADE CREA n° 507052727-1

" Taynan Gomes T, de Andrade -
B\gemm W m 5070527271

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133



‘%5&@_ »f" i

Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestdao Publica

e Comissao de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagcao n°. 18/2022

VI. ANEXOS

Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:
s 02.2006.028020-0 - COLAFEMEA

2) Data de referéncia:
quarta-feira, 23 de novembro de 2022

3) Informacdes Complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: a4
Dados utilizados no modelo: 35

4 ) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,6498056 / -1,4468731
Coeficiente de determinagdo: 0,4222473
Fisher - Snedecor: 11,69
Significancia do modelo (%): 0,01
5 ) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal [Modelo
Residuos situados entre -1g e + 16 68% 54%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

Rua Jacira, n°® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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7 ) Analise da variancia:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 2 0,000 11,694
NZo Explicada 0,000 32 0,000
Total 0,000 34

8 ) Equagdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitario (R$/m2) = +0,002560138154 -1,828849154E-006 * Area (m2) -0,0002277856363 * Condominio
Fechado

9) Testes de Hipdteses:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area (m2) X -4,72 0,01
Condominio Fechado X -1,29 20,60
Valor unitario (RS/m2) 1/y 7,76 0,01
10) Correlagdes Parciais:
CorrelacBes parciais para Area (m2) Isoladas Influéncia
Condominio Fechado -0,47 0,49
Valor unitario (R$/m2) -0,63 0,64
Correlagdes parciais para Condominio Fechado Isoladas Influéncia
Valor unitario (RS/m2) 0,14 0,22
\—u—-—___._/
Taynan Gomes T, e Andrade
Engenhisiro Civi - CREAISP 5070527271 P m—
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Tabela de Fundamentag¢do - NBR 14653-2

Caracterizagio do tC?jmpleta quanto'a CoTple.ta ?'l;anéo 3% | Adoglo de situagio 5
S odas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
Guantidade minimade |B(k+l),ondek éo $(k+l),ondekéa 3(k+l)ondek éo
dados de mercado, numero de varidveis | ndmero de varidveis | nidmero de varidveis 2
efetivamente utilizados | independentes independentss ind=pendentes
Apresentag3o de
rig;ﬁ:qoej r;latluas Apresentagio de Apresentagio de
Identificag3o dos dados uariéveisojna?iszzc? informagdes relativas |informagdes relativas
de mercada il 5 |atodos os dados e aos dados e variaveis 2
F§to e agetm,'ctqm varidveis analisados | efetivamente
FOMIGBISLOAS: |y modelagem utilizados no maodelo
observadas pelo autor
dolaudo
e Admitida, desde que:
Admitida para apenas . 4
55 a) as medidas das
uma variavel, desde Y
s caracteristicas do
que: a] as medidas das|. . . &
S imduel avaliando nZo
caracteristicas do 4 2
o . ~_ | sejam superiores a
imovel avaliando nao ., i
: : 100 %< do limite
o it gl amostral superior
10024 do lirmite miimsin nt’
. nem inferiores a
amostral superior, =
¥ o e e . metade do limite A
Extrapolagao MNao admitida nem inferiores a e 3
. amostral inferior
metade do limite ) .
S b} owalor estimado
amostral inferior, bjo | % 2
; "« nao ultrapasse 20 %
yalor estimado nao
5 do valor calculado no
ultrapasse= 15> do T - i~
limite da fronteira
yalor calculada no
R A amostral, para as
limite da fronteira : il
referidas wariaveis, de
amostral, para a :
2 5 persie
referida wariavel 2
simultaneaments, &
MNivel de significincia
[somatdrio do valor das
duas cau‘dfas”] Maximo 10% 20 a0 2
para arejeigiao da
hipdtese nula de cada
reqressor (teste
Mivel de significancia
masimo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula 1 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
= = 16 10 6 16
: ; 2.4.5e§nogragl!le 2.4.5eSnom|mmq Todos, fio minimo ho
%¥or; e i R demais no minimo | no araull @ os demais graut
; nc grau i no minimo no grau |
Grau de Fundamentagio do Laudo ]
=
S
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Modelo:
02.2006.028020-0 - COLAFEMEA

Data de Referéncia:
quarta-feira, 23 de novembro de 2022

Informacdes Complementares:AVALIACAO DE LOTES COMERCIAIS
Dados para a projecdo de valores:

e Area (m2) = 614,26

e Condominio Fechado = 0,00

e Topografia = 3,00

e Distancia ao polo valorizante = 5,50

e Enderego = Av. Dep. Sérgio Cardoso de Almeida
e Bairro = DISTRITO BONFIM PAULISTA

e Descri¢cao = LOTE COMERCIAL

e Link =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%
eValor Unitério

e Minimo (8,61%) = 972,04

e Meédio =1.063,58

e Maximo (8,61%) = 1.155,12

eValor Total

e Minimo =597.083,81
e Médio =653.312,74
e Maximo =709.541,67

e[ntervalo Predicao

e Minimo =493.864,44

e Maximo =812.761,04

e Minimo (24,41%) = 804,00
Maximo (24,41%) = 1.323,15

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 904,04
RL Méaximo = 1.223,11

N et e e
Bt i—
o i e
i e s
Ao PRI
Taynan Gomes 1. de Andrace
2 ol
+ W AN OVS

Engenheiro Civil - CREAISP 307052727
Secretaria de Plangiamena

: % - & Desenvolvimento Urbano

Tabela de Precisdo - NBR 14653-2

Destiso =

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central

< 30%

< 40%

< 50%

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central ¢ dada por:

(1155,12-972,04/1063,58)100=17,22%

Assim, este laudo se enquadra no Grau de Precisio III, de acordo com a NBR 14.653-2. =
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AMOSTRAS: para a aplicacdo da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliagdo foram selecionados 39 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos a venda ou
vendidos na regido circunvizinha ao imoével avaliando, cujas caracteristicas principais encontram-se relacionadas
abaixo:
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cag 2287028 Vil do Golfe 1313] 2828780 1 1]1.312.28 m. otima lecaizacac |1212m2-vends-RS2826780--2682382577/ 3 3.2| RS 1.80C.0C
https.// vi.vivarealcom.trimovellote-
Rua Virgiic Sitveric - cad Leteamente de Allc Padrac ¢/ |terrenc-tenfim-paulsta-taimos-rberac-preto-
228788 Viia dc Gelfe 1008] 2015200 1 1[1.907.8C m. ctima lecaizacac _|1008m2-venda-RS2015200-id-2882288537! 3 2.2| RS 1.80C.CC
https:iivew . viversal com.brimeveliots-
Rua Virgiic Sitveric - cad Leteamento de Ao Padrao ¢ |terrenc-tenfim-pauista-tairos-rierac-preto-
| 13288%€ Viia do Gelfe 1031] 2181180 0 1[1.050.58 m. ctima localizacac _[1031m2-vends-RS2181180-id-2552287948! 3 2.2| RS 1.80C.CC
https:iiv v, vivareal.com.brimovellote-
Alameda Gustave Simicni - Lcteamente de Alte Padrac ¢ |terrenc-tenfim-paulista-taires-nkeirac-preteq
|* {cad 328708 Viia de Gelfe 1819] 4850884 1 1{1.618.02 m. ctima localizacac |1818m2-venda-RS28£0884-18-2683287945/ 3 3.2 R32.830.00
Terrenc comercial planc, face |hitps:tviw e vivareal.com brimevetiote-
scl, excelente localizacac, terrenc-tenfim-caulista-baires-riceirac-prete-
Benfim Paulista Benfim Paulsta 1520 850000 g Cproxime ae Riteirac Shoppin | 1520m2-venda-RSES0000-i-2558285282/ 3 8.2| RS 328287
Terrenc comercial. planc, hites:/iww . vivareal.com brimevetiote-
exczlente locafizacae, prexime [terrenc-tonfim-paulsta-barres-nbeirac-prete-
|* |San Marce San Marce 1080 2823574 4 0{aRed. Jose Fregonezi 1080m2-vends-RE2822574-id- 2558258558/ 3 81/ RS 228288
Termene, planc, excelente hites#ivww.vivarealcom.brimeveliote-
lccalzacac, proxime ac terrenc-bonfim-paulsta-barres-rberac-preto-
|* [San Marco San Marco 200/ 1280000 e 0{Condominic San Marce 800m2-ven2a-RS1280000-id-2582158872/ 3 8.1] RS 1.230.00
Terrenc resdencal/ comercal
forte decve, Tragular, httos:#ww v vivareal.com Erimoveliote-
excelente localizacac, proximo |terrenc-tonfim-paulsta-barres-rbeirac-greio-
Bonfim Paulista Bonfim Paulsta 1800 S€0Ca0 ¢ 0/a Red. Jose Fregensz 1800m2-venda-RESE000C-id-255828872%/ 1 B.2| RS £40.00
hites:iw vy vivarealcom brimovelicte-
exceiente terrene no centre de |terranc-benfim-paulsta-baires-rbersc-prate-
|_ICentrc iBenfim Paulsta)  |Centro (Bonfim Paulists)| 1€02| 830000 0 9|Benfim Pausta 180Zm2-venda-REBE0000-id-2E 78T 8108/ 1 82) RS E£0C.CC
Excelente lote comercial com  [hitps://www. vivareal.com.brimevellote-
1.085.30 mF de area total terrenc-benfim-paufista-bairrcs-rbeirac-prato-
Benfim Paulista Benfim Pauista 108%] 2715000 Y 0|créxime acs condeminios 1088m2-venda-RS2715000--28584528E71/ 1 8.2| RS 2.250.21
httes /v vivareal.com.briimevelicte-
Avenida Deuter Francisce Zvenica Douter Francisco terrenc-confim-paulista-taimes-riceirac-prete-
|* {Junqueira. 250 Jerdim Sania Ceciia 1823 c000CC 1 0|Juncueira. 250 1523m2-venda-RSE0000C-id-252381302¢/ 3 8.5| RS 2c€.¢
htes:/ww vivarealcom.brimovelicte-
Lotesmentc de Altc Padrac ¢/ |terreno-tenfim-pauists-bairos-rkerac-pretod
Via do Golfe Vila do Seife 786] 1571008 0 0178561 m. otima Iocalizacac | 785m2-venda-RS1571220-K-2552338228%/ 3 3.2| RS 1.738.8¢
] «.vieareal com brimevelicte-
Lcteamente de Allo Padrac ¢/ |terrenc-tonfim-paulista-bairres-riceirac-preic-
Via do Goife Vila do Gelfe 798.8] 1588280 ¢ 0{728.54 m. ctima lccalizaca 723m2-venda-RS1552280-id-2552382834/ 3 3.2| RS 1.788.2S
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Taynan Gomes T. ae Andrade
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

LAUDO DE AVALIACAO 24/2022

AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO VAL, s/n° - Area Patrimonial I
Quadra 0 Lote 0 — Subsetor Sul —S-10

< Coden:_Rieuka Biets.

... Figura 01 — Identificagdo do im6vel € seu cadastro municipal.

Engenheiro Civil - CREA/SP 5070527271
.- . Secretarie.de Pianeiamento
¢ Desenvoivimento Urbano




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto-
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissaoc de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 24/2022

LAUDO DE
AVALIACAO

OBJETO
OBJETIVO
SOLICITANTE
LOCALIZACAO
PROPRIETARIO

AVALIADORES

VALOR FINAL
DA AVALIACAO

DATA DA _
AVALIACAO

RESUMO

N° 24/2022

AVALIACAO DE IMOVEIS

DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO - PERMUTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO VAL, s/n°

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

e CREAn°
o, H
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA 5061398010
- CREA n°
Q. 1 JOR :
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO 5061770401
.. CREA n°®
Q. \EDIT RL ICILINI
Eng. Civil BENEDITO CARLOS CIC 5062627325
o Civi : . CREA n°®
Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE RESENDE 5062621800
Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA 1
5069093822
Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA n°
ANDRADE 5070527271

R$ 1.637.159,28 ( UM MILHAO, SEISCENTOS E
TRINTA E SETE MIL, CENTO E CINQUENTA E
NOVE MIL REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS)

28/11/2022

(_:-———--.\E;\_\\u~

Taynan Gomes T, de Andrade

Engenneiro Civi - CREA'SP 507052727 “
Secretaria de Planejamento - "
¢ Desenvoivimento Urbano

Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 £,
Fone - 3977-9133 i
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagdo n°. 24/2022

I. OBJETO

O presente Laudo de Avaliagdo n°. 24/2022 é referente ao:
Processo: 02.2006.028020-0

Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO | Endereco:

VAL LTM IPE ROSA
Setor: SUL Subsetor: S-10

Cadastro Municipal Matricula do

do imovel avaliando: 005144 imével avaliando: 166811 —2° CRIA

g;zg:;f’tar 1o de PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

D@OS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL EM: 21/02/2022
CODIGO DE CONTROLE: 2963808
Valor venal total do lote avaliado: RS 867217.11

Valor venal total da(s) edificacdo (6es) no terreno avaliado:
Valor venal total do imé6vel avaliado: RS 867217.11

OUTRAS INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

Area Total do terreno avaliado conforme Matricula do imével: 1.218,07 m>?
Area edificada no terreno avaliado: -
Testada do lote avaliado (medido na via do endereco principal): 46,61 m

Proximidades do imdével avaliado:

Endereco:

II. OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a avaliacio do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de PERMUTA.

. METODOLOGIA
O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens —
Parte 2: Imdveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas nos calculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével ¢
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto constantes do Processo n® 02.2006.028020-0.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendacdes
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Alraves desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retralar 0 Comportamento
do mercado e assim a tendéncia de formag@o dos precos dos terrenos na regido avaliada.

ST SRR

Taynan Gomes. . de Andrade .\ .
Engenheiro Cii -CRENSP 5070527211 - %/// g
"~V gecretaria de Planejamento . 3 A S

" e Desenvalvimento Urbano Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 =

Fone - 3977-9133




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliacao n°. 24/2022

Enderecc Texto Texto sim

Bairro Texto Texto sim

Area (m2} Numérica |Quantitativa sim

Valor Numérica |Quantitativa ndo

Esquina Numérica |Dicotomica ndo

Condominio Numérica |Dicotomica sim

Fechado | |

Descricdc |Texto Texto | sim !

Link Texto Texto ' sim f

Topografia Numeérica |Qualitativa 1- declive sim !
(Cdédigos 2- aclive |
Alocados) 3- plano i

Distancia ao polo INumérica |Quantitativa Polo Valorizante: iguatemi Shopping {sim :

valorizante | |

Valor unitdrio [Numérica |Dependente | ;sim |

(R$/m2) i l ; |

E com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
matematico (equagdo de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regido.

A determinag@o do modelo matematico pressupde a representacdo simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitario de venda do terreno na regido avaliada,
pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagdo de regressdo), de acordo com calculos
procedidos:

Valor Unitario do Terreno Avaliando — VTA
Vutpa = RS 1.344,06/ m>

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

AREA TOTAL DO LOTE 1.218,07m?

VALOR UNITARIO R$ 1.344,06/m?

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando sera:

VTA = At x Vutpa - - s
VTA = 1218,07 X 1344,06 : -
VTA =RS 1.637.159,28

Taynan Gomes 7, ge And
rade

_ E

IV. CONCLUSAO g ik et e el A

O valor do imével awvaliando. em 29/11/2022. local‘lzado na A'&DW hlﬁ’lﬂ’l@USTO :

JUNQUEIRA DO VAL, s/n° loteamento IPE ROSA setor SUL em Ribeirdo Preto, RS
1.637.159,28 ( UM MILHAO, SEISCENTOS E TRINTA E SETE MIL,
CENTO E CINQUENTA E NOVE MIL REAIS E VINTE E QIITO
CENTAVOS). !

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 . e e
Fone - 3977-9133 : -




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 24/2022

V. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e esta datada e
assinada.

Ribeirdo Preto, 29/11/2022.

Comissdo de Avaliagiio Técnica de Imo6veis da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA n° 5061398010

| EAgCivil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | CREA n° 5061770401

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA n° 5062627325

/
-/ £
’L/ //;.,

Eng. CivilERANCISCO TOMAS DE RESENDE | CREA n° 5062621800

o / »,
W/ \

Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA n° 5069093822
e ——— -

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA n°

ANDRADE 5070527271

e e

iaynan Gomes 1. de Andrade
Engenheiro Civil - CREA/SP 507052727+

- .. Secretadia de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano ™™ *

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliacao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 24/2022

VI. ANEXOS
Relatorio Estatistico - Regressao Linear
1) Modelo:

® 02.2006.028020-0 - COLAFEMEA
2) Data de referéncia:
° quarta-feira, 23 de novembro de 2022

3) informacdes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Variadveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 39
Dados utilizados no modelo: 25

4 ) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9470217 / 0,9470217
Coeficiente de determinacdo: 0,8968501
Fisher - Snedecor: 43,47
Significancia do modelo (%): 0,01

5 ) Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre-1g e + 10 68% 72%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,64 90% 96%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressdo:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Taynan Gomes T. de Andrade 7
Engenheiro Civil - CREA/SP 5070527271
Secretaria de Planejamento - - - e
e Desenvoivimento Urbane vl & - ——
- // -
NS

Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imoveis (CATI)

Laudo de Avaliagcao n°. 24/2022

7 ) Anadlise da variancia:

8 ) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 5532625,071 4 1383156,268 43,473
Nao Explicada 636327,022 20 31816,351
Total 6168952,093 24

Valor unitdrio (R$/m2) = -417,808288 +411745,5778 / Area (m2) +302,9433019 * Condominio Fechado IJ
98,25594605 * Topografia +6088,372792 / Distancia ao polo valorizante i"

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area (m2) 1/x 4,47 0,02

Condominio Fechado ¥ 4,07 0,06

Topografia X -1,86 7,70

Distancia ao polo valorizante 1/x 11,42 0,01

Valor unitario (RS/m2) y -2,28 3,35
10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Area (m2) Isoladas Influéncia

Condominio Fechado 0,22 0,34

Topografia 0,05 0,45

Distancia ao polo valorizante -0,46 0,79

Valor unitério (RS/m2) -0,03 0,71

Correlagdes parciais para Condominio Fechado Isoladas Influéncia

Topografia -0,02 0,20

Distancia ao polo valorizante -0,00 0,59

Valor unitario (RS/m2) 0,39 0,67

CorrelacGes parciais para Topografia Isoladas Influéncia

Distancia ao polo valorizante 0,35 0,50

Valor unitario (RS/m2) 0,23 0,38

Correlagdes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia

valorizante

Valor unitério (RS/m2) 0,80 0,93 :

o <~ - - - -l L, ; /‘;I
bt LI 4 LA S . g 4
Taynan Gomes 1. de Andrade Z o
Engenheiro Civit - CREAISP 5070527271 : £
Secretariz de Plansjamento -

e Desenvoivimento Urbano

Fone - 3977-9133

Rua Jacira, n°® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissao de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliagao n°. 24/2022

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

Estimado

400 200 800 1.000 1.200 1.406 1.600 1.8C0
Observado

Grafico de residuos - Regressdo Linear

Residuos Regressdo

Residuos ! DP
o

400 aee 8c¢e 1 .dco 1.200 1.4'co 1.600 1.800
Yalores estimados

Taynan Gomes T. de Andrade L P

Engenheiro Civi - CREASP 5070527271 o

Secreteria de.Planejamento

¢ Desenvolvimento Urbano Rua Jacira, n° 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
: . ot Fone - 3977-9133




Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Comissao de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATI)

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Laudo de Avaliacao n°. 24/2022

e . Completa quantc a Completa quante as - . -
Caracterizacdc do imdve! P q Egp p . a Adcgdc de situacdo
i todas as variaveis variaveis utilizadas nc 4 3
avaliande 2 . paradigma
analisadas modeic
Quantidade minima de 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),ondek éo 3 (k+1), cndekéc
dados de mercado, ndmero de varidveis nUmero de varidveis nGmerc de variaveis 2
efetivamente utilizades independentes independentes independentes
Apresentacdc de
informacgdes relativas a % &
¢ Apresentacdc de Apresenta¢dc de
todos os dados e G % s g a feiih
) P = N infermacCes relativas a |informacdes relativas
identificac3o dos dadcs de|varidveis analisados na -
; < tcdos os dados e acs dadcs e varidveis 2
mercado modelagem, com foto e T e 5
g varidveis analisadcs na |efetivamente utiiizades
caracteristicas ‘ 7
X medelagem nc medele
chservadas pelc auter
dec laudo
Admitida, desde que:
i a) as medidas das
Admitida para apenas ) s
s caracteristicas dc
uma varidvel, desde G oy i < o
: iméve! avaiiando ndc
que: a} as medidas das i X
s seiam supericres a
caracteristicas do N e
g B " 1CC % do limite
iméve! avaliandc nac : .
s g amostra! supericr, nem
sejam superiores a e 1 ———
i infericres a metade do
100% do limite amostral|,. . rree
- 5 s N = p limite amostra! infericr
Extrapclacdce N&o admitida sugerior, nem inferiores T 3 g 3
X S k) cvalcr estimade n3c
a metade do limite : =
I a ultrapasse 2C % dc
amostral inferior, b) o i e
_ 4 valor caiculade nc
valor estimado ndo e A A
; deiloere limite da frenteira
ultrapasse 15% dc valer -
= amostral, para as
calculade no limite da —— L
& 8 referidas varidveis, de
fronteira amaostral, para X
i i persie
a referida variavel Fodins
simultaneamente, e em
médulc
Nivel de significancia
(somatéric do valor das
duas caudas) maxime
Sz !.. 10% 2C% 3C% 3
para a rejeigdc da
hipctese nula de cada
regresscr (teste bicaudal)
Nivel de significancia
méxime admitide para a
rejeicao da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do medelc através do teste
F de Snedecor
16 ic 5] 16

2.4, Se6Gnograulilie

' |os demais no minimo no

grau il

2,4, 5Se6nominimo No
grau !l e os demais no
minimo ne grau |

Todos, ne minime no
grau i

Grau de Fundamentaca

o do Laude
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissao de Avaliacdo Técnica de Imdveis (CATI)

Laudo de Avaliacdo n°. 24/2022

Modelo:

02.2006.028020-0 - COLAFEMEA

Data de Referéncia:

quarta-feira, 23 de novembro de 2022

Taynan Goms T de
”99“"*’"03 Ch - GENSPsorosmn

: _ eDesenvolwmenmUm

informacdes Complementares:AVALIACAO DE LOTES COMERCIAIS

Dados para a projecdo de valores:

o Area (m2) = 1.218,07
e Condominio Fechado = 0,00
e Topografia=1,00

e Distancia ao polo valorizante = 4,00

e Endereco = AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO VAL

e Bairro = IPE ROSA
o Descri¢cao = LOTE COMERCIAL
e Link =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (11,12%)
e Médio = 1.344,06
e Maximo (11,12%) = 1.493,46
eValor Total

e Minimo = 1.455.176,24

e Médio = 1.637.159,28

e Maximo =1.819.142,32
e|ntervalo Predicado

e Minimo =1.296.581,22

e Madaximo =1.977.737,34

e Minimo (20,80%) = 1.064,46
e Maximo (20,80%) = 1.623,66

=1.194,66

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =1.142,45
e RL Maximo = 1.545,67

Tabela de Precisdo - NBR 14653-2

Grau
n 1 |

Descricdo

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em X
torno da estimativa de tendéncia central

<30% < 40% < 50%

T

A amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da estimativa de tendéncia central ¢ dada por:

(1493,46 — 1194,66)/1344,06 = 22,24% =

=
<
™

Assim, este laudo se enquadra no Grau de Preciséo III, de acordo com a NBR 14.653-2.
Rua Jacira, n® 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902

Fone - 3977-9133
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mara Municipal de Ribeirao Preto

Prefeitura Municiplall-de Ribeirao “““l\ “\l\“““l\““

. colo Geral n° 2705
Estado de Sao Paulo 35?5004104/2023 Horarlo 15 44
LEG

Gabinete do Prefeito

Ribeirdo Preto, 29 de marco de 2023.

Of. n.° 2.719/2023-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa
Exceléncia, para apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei
Complementar que: “DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS|\NO
MUNICIPIO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, apresentado em 10 lalidas-
justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem. ( }9 |



Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo
efetuar permuta de imdvel particular com imdveis de propriedade da Prefeitura Municipal

de Ribeirdo Preto.

O imovel particular, localizado no Distrito de Bonfim
Paulista, serve de acesso aos Condominios Génova, Veneza e Firenze. A via ja esta
aberta, pavimentada e entregue ao uso publico. integrando o sistema viario principal da

regiao.

Inclusive. a referida via foi denominada de Rua Jornalista

Rubens Volpe Filho, conforme Decreto n® 217/2008.

A permuta, sugerida e aceita pelo préprio proprietario
particular, quitara integralmente a indenizacio devida pela utilizacdao do imovel para
uso publico. O particular inclusive desistiu expressamente da acdo judicial de

desapropriacdo indireta que ajuizou contra a Prefeitura Municipal.

O imovel particular possui 13.320.92 metros quadrados e foi
avaliado em RS 4.378.256.56 (quatro milhdes trezentos e setenta e oito mil duzentos e

cinquenta e seis reais e cinquenta e seis centavos).

Os imoveis publicos, no total de trés imoveis, t€ém como
avaliagdo total o valor de R$ 4.361.520.05 (quatro milhdes trezentos e sessenta ¢ um mil

quinhentos e vinte reais e cinco centavos).

E ainda, o particular renuncia a diferenga havida entre o valor

do seu imovel em rela¢do aos imoveis publicos.

(§9]



A

Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto
Estado de Sao Paulo
Gabinete do Prefeito

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura.

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Organica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Exceléncia, os protestos de alto apreco e distinta consideracdo,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

%/!.

RTEWOGUEIRA

Prefeito'Municipal

A SUA EXCELENCIA

FRANCO FERRO

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA

(%)



