
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

DISPÓE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO MUNICÍPIO E DÁ

OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. lº. Fica. pela presente Lei Complementar. o Poder Executivo Municipal. autorizado

com fundamento no artigo 105, inciso 1, alínea "b“ da Lei Orgânica Municipal. a

efetuar permuta de imóvel particular com os imóveis públicos; abaixo descritos.

com as seguintes características:

I — IMÓVEL PARTICULAR: área de terras resultante de desdobro, ocupada pela

abertura do Sistema Viário, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, com a

seguinte descrição: inicia no ponto 44A situado na confrontação com a Rodovia

Blª-328 e propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula nº 175.204); deste

ponto segue pela referida rodovia com rumo SW16035'NE e distância de 22.26

metros, até ponto 44B; daí, deflete à direita e segue com rumo NW53º45ªSE e

distância de 35,60 metros, confrontando com propriedade de Sergio Cardoso de

Almeida e outros; daí. deflete à direita e segue com rumo NE49º45'SW e distância

de 15.00 metros; dai, deflete à esquerda e segue com rumo NW40º15'SE e

distância de 28.60 metros; daí. segue em curva com raio de 129,18 metros e

desenvolvimento de 28,55 metros; daí. segue em curva com raio de 141,18 metros
ae desenvolvimento de 31,20 metros; daí, segue com rumo NW40º15'SE e

distância de 20.00 metros: daí, segue em curva com raio de 141,18 metros e

desenvolvimento de 31,20 metros; daí. segue em curva com raio de 129.18 metr

e desenvolvimento de 28.55 metros; daí, segue com rumo NW40015”SE e distânc à

de 247,89 metros; daí. segue em curva com raio de 94.00 met

desenvolvimento de 60,54 metros; daí. segue com rumo NW77º30ªSE e dis ci
'

de 208.31 metros, até O ponto 0; daí, deflete à esquerda e segue ainda na' esma
4



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

confrontação com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros, com
azimute 13º31716” e distância de 2,00 metros, até o ponto OA; daí. deflete à direita

e segue com azimute 103º18ª34” e distância de 221,54 metros, até o ponto 128,

confrontando com 0 Condominio Residencial Firenze (matrícula nº 51.693); daí.

deflete à direita e segue com azimute 202º19'53" e distância de 2,00 metros, até o

ponto 12A: daí, deflete à esquerda e segue ainda na mesma confrontação, com
azimute 283º18'44ª" e distância de 24,26 metros, até o ponto 12; daí, deflete à

direita e segue atravessando o Sistema Viário. com azimute 113º21"45“ e distância

de 57,09 metros, até o ponto A: daí, deflete à direita e segue com azimute

280º05'32“ e distância de 59,25 metros, até o ponto 50. confrontando com o

Condomínio Residencial Veneza (matrícula nº 47.443): daí, segue na mesma

confrontação, azimute 283º18'34º' e distância de 235,82 metros, até o ponto 49:

daí, segue com rumo SE77º30'NW e distância de 251,23 metros, até o ponto 17,

confrontando com 0 Condominio Residencial Gênova (matrícula nº 59.477); daí,

deflete à direita e segue com rumo SE40º15ª NW e distância de 471,58 metros. até

o ponto 44A. confrontando com propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula
nº 175.204), alcançando o ponto inicial desta descrição, perfazendo a área total de

13.320,92 metros quadrados. de propriedade da C A C , Empreendimentos e

Agropecuária Ltda., cadastrada na municipalidade local sob nº 373.533, matrícula

nº 181.973 do 2º Cartório Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliada em R$

4.378.256,56 (quatro milhões trezentos e setenta e oito mil duzentos e cinquenta e

seis reais e cinquenta e seis centavos), somando a avaliação do imóvel e as

benfeitorias existentes, conforme consta no Processo Administrativo nº

02.20060280200;

[[ — O IMÓVEL PÚBLICO: uma area de terras situada nesta cidade, à rua Arn do

Vitaliano, com as seguintes medidas: inicia esta descrição no ponto locali d

sobre o alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano, divisa com o ter do

prédio nº 582 e daí segue pelo alinhamento predial da rua Arnaldo Vitali o con
azimute 120º18'01” e 18,59 metros. até encontrar o ponto de divisa do prédio nº
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446. onde vira a direita e segue com azimute 220º45722" e na distância de 90,73

metros. até encontrar o córrego do Cateto. onde vira a direita e segue por ele. no

sentido das águas, na distância de 22,08 metros. daí vira a direita. e segue com

azimute 43º48ª42” e 75.99 metros. continua com azimute 39º09ª49” e 11.95

metros. até o ponto de início, encerrando uma área de 1.753.71 metros quadrados.

de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrada na

municipalidade local sob nº 505.102, matrícula nº 48.024 do 2º Cartório Registro

de Imóveis de Ribeirão Preto e avaliada em R$ 2.071.048,03 (dois milhões.

setenta e um mil, quarenta e oito reais e três centavos). conforme consta no

Processo Administrativo nº 02.2006.028020.0;

III - O IMÓVEL PÚBLICO: área patrimonial do loteamento denominado Jardim

Olhos D'Água 111, no distrito de Bonfim Paulista. nesta cidade, situado na Avenida

B — pista 2. com a seguinte descrição: inicia—se em um ponto situado na
confluência da Avenida B — pista 2 com o Sistema de Lazer Contemplativo 2

(matrícula nº 136.600); daí deflete à esquerda em curva com raio de 133,00 metros

e desenvolvimento 33.96 metros, confrontando com a Avenida B A pista 2; daí

segue com AZ 117º22ª41” e distância de 14,22 metros. ainda na mesma

confrontação: daí deflete à esquerda com AZ 352º49'46ª" e distância de 30.22

metros» confrontando com a Área Institucional (matricula 136.605); daí deflete à

esquerda com AZ 280º33ª31” e distância de 13,94 metros. confrontando com
terras da Fazenda Olhos DªÁgua — Área F—S. de propriedade de Buganville

Empreendimentos Imobiliários Ltda; daí segue com AZ 263º21'33” e distância de

22,99 metros, confrontando com o Sistema de Lazer Contemplativo 2 (matrícula

nº 136.600), alcançando o ponto inicial desta descrição perime'trica, perfazendo a

área total de 614.26 metros quadrados. de propriedade da Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto. cadastrada na municipalidade local sob nº 504.439. matricula
'

º

136.604 do 2º Cartório Registro de Imóveis de Ribeirão Preto. avaliada ei

653.312.74 (seiscentos e cinquenta e três mil trezentos e doze reais e set a e
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0quatro centavos), conforme consta no Processo Administrativo n

02.2006.028020.0;

IV - O IMÓVEL PÚBLICO: Área Patrimonial 1 (um) do loteamento denominado

lpê Rosa. no distrito de Bonfim Paulista. nesta cidade. situado na Avenida Sem

Denominação, com a seguinte descrição: inicia em um ponto situado na

confrontação com a Avenida Sem Denominação e com a Área Verde 2; daí, segue
pela referida avenida em linha curva com raio de 195.00 metros e

desenvolvimento de 0,29 metros; daí. deflete à esquerda e segue na distância de

40,48 metros; daí, segue ainda na confrontação com a Avenida Sem Denominação.

em linha curva com raio de 300.00 metros e desenvolvimento de 5.84 metros; daí,

deflete à direita e segue na distância de 41,21 metros, confrontando com o lote

número 1 da quadra número 1; daí, deflete à direita e segue na distância de 3,17

metros. confrontando com a Gleba 3A , Ipê Golf Club; dai, deflete à direita e

segue na distância de 30.77 metros. confrontando com a Área Verde 2; daí. deflete

à esquerda e segue na distância de 24,23 metros; daí, deflete à direita e seguem
ainda na mesma confrontação, na distância de 13.38 metros, alcançando o ponto
inicial desta descrição, perfazendo a área total de 121807 metros quadrados; de

propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrada na

municipalidade local sob nº 505.144, matrícula nº 166.811 do 2º Cartório de

Registro de Imóveis de Ribeirão Preto. avaliado em R$ 1.637.159,28 (um milhão

seiscentos e trinta e sete mil cento e cinquenta e nove reais e vinte e oito centavos).
conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2006.028020.0.

Parágrafo único. O valor da avaliação dos imóveis públicos totaliza R$

4.361.520,05 (quatro milhões trezentos e sessenta e um mil quinhentos e vi e

reais e cinco centavos).
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Art. 2º. Os bens públicos objeto da permuta ficam desafetados. passando para a categoria

dos bens patrimoniais, e o bem particular ingressará no patrimônio público

municipal, como bens de uso comum do povo.

Art. 3“. A permuta ora autorizada quitará integralmente a indenização devida pela

utilização da área objeto da matrícula nº 181.973. descrita no inciso I do artigo lº.
destinada à abertura da Rua Jornalista Ruben Volpe Filho.

Parágrafo único. O proprietário particular renuncia ao direito de questionar

administrativamente e judicialmente questões relativas à indenização sobre seu
imóvel dado em permuta, devendo desistir imediatamente de ações judiciais nesse

sentido, sob pena de revogação da permuta.

Art. 4”. O proprietário particular desiste expressamente de saldo remanescente entre a

avaliação do imóvel particular e os imóveis públicos.

Art. 5". Os imóveis públicos serão permutados no estado em que se encontram, inclusive

no que tange à situação tributaria, civil, trabalhista e ambiental, ficando o

particular sub-rogado nas responsabilidades, sendo as dimensões dos imóveis

públicos meramente enunciativas na condição ad corpus.

ª lº. A Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto por seus imóveis não assume

qualquer responsabilidade pela topografia, vizinhança, possibilidade de

aproveitamento. ações de autoridadcs públicas. limitações administrativas.

servidões, dentre outras hipóteses.

g 2“. Existindo pendência judicial ou administrativa sobre os imóveis públicos o

particular se declara informado da demanda, assumindo de modo expresso s

riscos correspondentes e exonerando a Prefeitura Municipal de prestar a ia
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pela evicção ou pagamento de quaisquer outros ônus, renunciando seu direito de

ação judicial ou medida administrativa.

Art. 6“. Todas as despesas decorrentes da concretização da presente permuta mediante

lavratura e registro da escritura de permuta. incluindo qualquer regularização

cartorária prévia e posterior dos imóveis envolvendo cancelamento, registro

averbação, levantamento de servidões, desmembramento, aglutinação e

regularização de propriedade, bem como todas as despesas decorrentes da escritura

e seu registro no Cartório de Registro de Imóveis. correrão por conta do particulan
sob pena de revogação da permuta.

& lª. O particular deverá registrar a escritura de permuta no prazo máximo de 120

(cento e vinte) dias a partir da publicação da presente lei, podendo o prazo ser

prorrogado uma única vez por igual período após manifestação positiva pela

Prefeitura Municipal.

ª 2“. Após a publicação desta lei, o particular será responsável exclusivamente

pelo pagamento de todos os tributos e ônus de qualquer natureza incidentes sobre

os imóveis permutados, incluindo energia elétrica, água e esgoto, devendo

proceder junto aos órgãos responsáveis para alteração da titularidade a partir do

registro da escritura da permuta.

& 3". O descumprimento de qualquer disposição desta lei pelo particular acarretará

a revogação da permuta, sendo que os imóveis públicos retornarão à posse e

propriedade da Prefeitura Municipal, independentemente de notificação. sem

qualquer direito à retenção ou indenização por benfeitoria ou acessão de qua uer
A

espécie.
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Art. 7º. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as

disposições em contrário.

PALÁCIO RIO BRANCO

Prefeito Municipal
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LIVRO nº 2 - Registro Geral 03 de setembro de 2015

IMÓVEL: Área Patrimonial 1 (um) do loteamento denominado ipê Rosa, no distrito de Bonfim

Paulista, nesta cidade, situado na Avenida Sem Denominação, com a seguinte descrição: inicia

em um ponto situado na confrontação com a Avenida Sem Denominação e com a Área Verde 2;

daí, segue pela referida avenida em linha curva com raio de 195,00 metros e desenvolvimento
de 0,29 metros; daí, deflete à esquerda e segue na distância de 40,48 metros; daí, segue ainda

na confrontação com a Avenida Sem Denominação, em linha curva com raio de 300,00 metros e
desenvolvimento de 5,84 metros: dai, deflete à direita e segue na distância 41,21 metros,
confrontando com o lote número 1 da quadra número 1; dai, deflete à direita e segue na
distância de 3,17 metros, confrontando com a Gleba 3A — Ipê Golf Club; daí, deflete à direita e

segue na distância de 30,77 metros, confrontando com a Área Verde 2; daí, deflete à esquerda
e segue na distância de 24,23 metros; dai, deflete à direita e segue, ainda na mesma
confrontação, na distância de 13,38 metros, alcançando o ponto inicial desta descrição,
perfazendo a área total de 1.218,07 metros quadrados.
PROPRIETÁRIA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS RETIRO DO IPÉ LTDA, inscrita no
CNPJ sob nº 03.884.156/0001—70, com sede na Avenida Braz Olaia Acosta, 788, sala 2, nesta
cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.1/134077, de 03/12/2009, do lº Oficial de Registro de Imóveis

desta Comarca (matrícula nº 145.517, de 13/12/2012, desta Serventia), e loteamento registrado

sob nº4 na matrícula nª 145.517, em 03/09/2015. Ribeirão Preto, SP, 03 de setembro de 2015.

Egídia Beatriz L. de Moraes%97%» , oficiala substituta.

R.1/166811 - Prenotação nº 406.172, de 24/07/2015. O imóvel desta matricula passou a integrar

o patrimônio do MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ sob nº 56.024.581/0001—

56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, slnº, nesta cidade, por força do artigo 22 da Lei nº

6.766/77, e loteamento registrado sob nº 4 na matricula nº 145.517, em 03/09/2015. Ribeirão

Preto, SP, 03 de setembro de 2015. Egidia Beatriz L. de Moraew, onciala

substituta. v
AV.2/166811 — Prenotação nº 417.555, de 25/02/2016. (CADASTRO MUNICIPAL), O imóvel

desta matrícula está cadastrado na municipalidade local sob o nº 505.144, conforme cadastro

m

<

;;
ZX

técnico do Município de Ribeirão Preto e expediente interno nº 25/2016, de 25 de fevereiro de
2016. Ribeirão Preto, SP, 22 de março de 2016, Marcelo Alves Valadares ,

escrevente autorizado.
(

" FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA "
"' VIDE COTA NO VERSCFõlhã nº

Kátia Apãrecida Terren-
Mºd “ Divieão de Cadastra. unem.



& 166811 ] (01 ]

Segundo Qâcialde Registro
&

de lmévers de Ribeirão Prem

"Certít'rco e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 166811; que nos arquivos destaW

,

serventia não há outro registro de ônus real ou de ação pessoal reípersecutória gravando o imóvel, além dos
; eventualmente nela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1º da Lei 6.015/73 .

]

Ribeirão Preto, 22 desetembro de 2021. 1

Selo digital: 11249030300000006521 9021 N.
Eu , ':/ , . - , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,
“assino, ' '

3221852335 R$34,73 grammy Sea Paz,: R$63,76
IIIIIIIIIIHIIIIIIHIINIIIIII Protocolo 520531

Sinoreg R$1,83 Trib..)ça. R$2.38 Município R$0,69 22/09/2021 «

ªMPzR$167 Total: R$ 57 93 I

% Avenida Antônio Diederichsen 400, Jardim América,,CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111—9200 1
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, LIVRO N. 2 . REGISTRO GERALr v N
IMOVELz- Uma área de terras situada nesta cidade, à rua Arnaldo Vitalia—
no, com as seguintes medidas:— Inicia esta descrição no ponto localizado
sobre o alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano, divisa com o terre
no do prédio n.582 e daí segue pelo alinhamento predial da rua Arnaldo —

Vitaliano com azimute 120Q18'01" e 18,59ms. até encontrar o ponto de ai—
ª

visa do prédio n.446, onde vira a direita e segue com azimute 220945'22"
e na distância de 90,73ms. até encontrar o corrego do Catete, onde vira—
a direita e segue por ele, no sentido das aguas, na distância de 22,08ms.
dai vira a direita, e segue com azimute 43948'42“ e 75,99ms., continua —

com azimute 39909'49" e ll,95ms., até o ponto de inicio, encerrando uma—

ãrea de 1.753,7lm52.—
PROPRIETÁRIAz— Companhia Regional Habitacional de Ribeirão Preto— COHAB/
RP. sociedade de economia mista, com sêde nesta cidade, inscrita no CGC.
sob n.56.015.167/0001—80.—
TITULO AQUISITIVO:— matriculado sob n.183, neste Registro. ( bs. ver av.
41/183).-
Ribeirão Preto, 25 de Maio de 1988. O Esc.aut.
Josê Newton de Siqueira.—

Av.l/48024
Vide av.l/183— hipoteca a favor do BNB. do valor de CR$2.118.026,75 (2—D

n.4224).— Vide av.2/l83— hipoteca a favor do BNH. do valor de Cr$ _ --

&

u

i

E

n

11.945,648,10.— (2—E n.4892).— Vide av43/183— hipoteca a favor do BNH. —

do valor de Cr$l9.152.138,06 (Z—G n.5850).— Vide R.4/l83— hipoteca a fa—

vor do BNH. do valor de Cr$6.048.055,50 alterado para Crº:
- /Ribeirao Preto, 25 de Maio de 1988.— o esc.aut. M'-Josê Newton de Siqueira.—

kv.2/48024
Pelo requerimento assinado nesta cidade em 23—5—88, a proprietária Compa—
nhia Habitacional Regional de Ribeirão Preto— COHAB/RP, edificou no terre
no objeto da presente matrícula, um prédio para recreação e piscina que —

receberam o n9590 pela rua Arnaldo Vitaliano, com as áreas construidas de
1.030,69m52. e 130,00m52. cujo valor venal da construção é de Cz$ —— ———

l3.344.794,l7, tudo de acordo com os habite—se ns.01363, de 15—10—85 e n.;
00372, de 11—4-86, e recibo de Imposto Predial, expedidos pela Prefeitura
Municipal local. Apresentou certidão negativa de débito do IAPAS n.083277'
de 20-5—88, expedida nesta cidade.—
Ribeirão Preto, 25 de Maio de 1988. O esc.aut.
Josê Newton de Siqueira??—2

.] ,___________________ ygyhy_-; &
(contin W

”Nm” Tprran'êinhPH'í “B nº verse)j
:eíadasuaimobMáno
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AV.3/48024 (CANCEIAMENTO)

Fica cancelada a AV.1/48024, referente ao transporte das hipotecas
constantes da referida averbação, por ter a credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL — CEF, na qualidade de sucessora do NACIONAL DA

HABITAÇÃO, nos termos do instrumento particular datado sta cidade, em

21 de agosto de 2.000, desligado o imóvel objeto des matrícula, dos

referidos ônus e autorizado este cancelamento.—
Ribeirão Preto,23 de julho de 2.002. O Escr. Aut. -'
Reginaldo Antonio Araujo.

R.4/48024 - Prenotação nº 404.999, de 02/07/2015. (PERMUTA). Nos termos da certidão

emitida em 24 de junho de 2015, extraída da escritura lavrada nas notas do 4º Tabelião

desta Comarca, às páginas 331/380 do livro 1763, em 21 de agosto de 2008, a proprietária

COMPANHIA HABITACIONAL REGIONAL DE RIBEIRÃO PRETO COHAB/RP, inscrita no

CNPJ sob nº 56.015.167/0001-80, com sede na Avenida Treze de Maio, 157, nesta cidade,

transmitiu o imóvel desta matricula, a titulo de permuta, ao MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO

PRETO, inscrito no CNPJ sob nº 56.024581/0001-56, com sede na Praça Barão do Rio

Branco, nesta cidade, pelo valor de R$ 385.114,61 (trezentos e oitenta e cinco mil, cento e

quatorze reais e sessenta e um centavos). Valor venal de R$ 1.335.608,49. Os imóveis

permutados encontram—se matriculados sob os nºs 127.909 a 128.115 e 128.181 a 128.420,

no 1º Registro de Imóveis desta Comarca. Emitida a DOI por esta Serventia. O imóvel desta

matricula está cadastrado na municipalidade local sob o nº 158.061. Ribeirão Preto, SP, 10

de julho de 2015. Mariana Scandar Teixeira _v_'i iªmºdª , escrevente autorizada.

Segundo Duclalde Regina
' de Imóvlit de Ribeirão Preto &

Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nª 48024; que nos arquivos desta serventia

não há outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, alem dos '

i eventualmente nela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1" da Lei 6.015/73 ,

Ribeirão Preto, 22 de setembro de 2021.
i Selo digital: 112490303'0000000652184216.

I

*Eul _ , , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,)
assino
Ultimo at . 4

%

Emolumeontos R$34,73 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76
iiii"!iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii Protocolo 820531

,

Sinoreg R$1,83 Tribdça. R$2,38 Município R$D,69 22/09/2021
MP: R$1 67 ' . Total: R$ 57,93

i Avenida Antônio Diederichsen, 400, Jardim América CEP: 14020—250 Tel. (16) 2111—9200 ;
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LIVRO nºZ — Registro Geral
(

IMÓVEL: Área Patrimonial do loteamento denominado Jardim Olhos D'Água lll, no distrito de
Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Avenida B — pista 2, com a seguinte descrição:
inicia-se em um ponto situado na confluência da Avenida B - pista 2 com o Sistema de Lazer
Contemplativo 2 (matrícula nº 136600); daí deflete à esquerda em curva com raio de 133,00
metros e desenvolvimento 33,96 metros, confrontando com a Avenida 8 — pista 2; dai segue
com AZ 117º22'41" e distância de 14,22 metros, ainda na mesma confrontação; daí deflete à

esquerda com AZ 352º49'46" e distância de 30,22 metros, confrontando com a Área Institucional
(matrícula nº 136605); dai deflete à esquerda com AZ 280º33'31" e distância de 13,94 metros,
confrontando com terras da Fazenda Olhos D'Água — Área F-S, de propriedade de Buganville
Empreendimentos Imobiliários Ltda; daí segue com AZ 263º21'33" e distância de 22,99 metros,
confrontando com o Sistema de Lazer Contemplativo 2 (matricula nº 136600), alcançando o

ponto inicial desta descrição perimétrica, perfazendo a área total de 614,26 metros quadrados,
PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ
58.024581/0001—56. com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.4/124533, de 25 de março de 2011, deste Registro, por força do

sob nº

Moares W, oficiala substituta.
(
ã /

AV.1/136604 - Prenotação nº 332.887, de 03/02/2012. (ALTERAÇÃO DE RUA). Por força do
Decreto nº 186, publicado no Diário Oficial deste Município nº 8816, em 23/08/2011, a Avenida
B do loteamento denominado Jardim Olhos D'Água Ill passou a denominar-se Avenida
Deputado Sérgio Cardoso de Almeida. Ribeirão Preto, SP, 14 de fevereiro de 2012. Mari Lúcia

Carraro/ , oficiaia.

AV.2/136604 - Prenotação nº 406.515, de 30/07/2015. (CADASTRO MUNICIPAL). O imóvel

desta matricula está cadastrado na municipalidade local sob o nº 504.439, conforme cadastro
técnico do Municipio de Ribeirão Preto e expediente interno nº 85/2015, de 30 julho de 2015.
Ribeirão Preto, SP, 17 de agosto de 2015. Reinaldo Quarezemin Júnio escrevente
autorizado.

" FIM Dos ATOS PRATIGADQS NESTA MATRICULA "
** VIDE COTA NO VERSO **

artigo 22 da Lei nº 6766/79. Ribeirão Preto, SP, 25 de março de 2011. Egídia Beatriz L. de *

Kátia Aparecida Terreri Big/vem"
DIVISãQ de Cadastro Imobiliário
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[ 136604 ] (01 ?
Segundo Oiicralde Regime
de lmóveli de Ribeirão Freio

iCertifico e dou fé queresta certidão reproduz os atos da matrícula nª 136604; que nos arquivos desta»
, serventia não há outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos

(
* eventualmente nela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 ª 1D da Lei 6.015/73. '

& Ribeirão Preto. 22 de geternbrq de 2021. &

ª Selo digital: 1124903C3000000065218321|.Eu__—L«L.__, Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizadaÁ
, . ,

W

' assrno. » ª »

121233335 R$34,73 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76
ÍHIHHIIIImlllllllmmll Protocolo 820531

*

ESínoreg R$1,83 Trib..)ça, R$2,38 Município R$O.69 22/09/2021 »

'MP:R$167 Total: R$ 57 93 i

&

Avenida Antônio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020—250 Tel. (16) 2111-9200 4
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imóveis de Ribeirão Preto ' [0 Hm)
LIVRO nº 2 - Registro Geral W 09 de outubro de 2018

lMÓVEL: Area de terras resultante de desdobro, ocupada pela abertura do Sistema Viário, no

distrito de Bonnm Paulista, nesta cidade, com a seguinte descrição: inicia no ponto 44A situado

na confrontação com a Rodovia SP-328 e propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula nº

175.204); deste ponto segue pela referida rodovia com rumo SW16º35'NE e distância de 22,26

metros, até ponto 44B; dai, deflete à direita e segue com rumo NW53º45'SE e distância de 35,60

metros, confrontando com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros; dai, deflete à

direita e segue com rumo NE49º45'SW e distância de 15,00 metros; dai, deflete à esquerda e

segue com rumo NW40º15'SE e distância de 28,60 metros; daí, segue em curva com raio de

129,18 metros e desenvolvimento de 28,55 metros; daí, segue em curva com raio de 141,18

metros e desenvolvimento de 31,20 metros; daí, segue com rumo NW40º15'SE e distância de

20,00 metros; daí, segue em curva com raio de 141,18 metros e desenvolvimento de 31,20

metros; daí, segue em curva com raio de 129,18 metros e desenvolvimento de 28,55 metros:

daí, segue com rumo NW40º15'SE e distância de 247,89 metros; daí, segue em curva com raio

de 94,00 metros e desenvolvimento de 60,54 metros; daí, segue com rumo NW77º30'SE e

distância de 208,31 metros, até o ponto 0; dai, deflete à esquerda e segue ainda na mesma

confrontação com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros, com azimute 12º31'16" e

distância de 2,00 metros, até o ponto OA; daí, deflete à direita e segue com azimute 103º18'34" e

distância de 221,54 metros, até o ponto 12B, confrontando com 0 Condominio Residencial

Firenze (matricula nº 51.693); dai, deflete à direita e segue com azimute 202º19'53" e distância

de 2,00 metros, até o ponto 12A; dai, deflete à esquerda e segue ainda na mesma confrontação,

com azimute 283º18'44" e distância de 24,26 metros, até o ponto 12; daí, deflete à direita e

segue atravessando o Sistema Viário, com azimute 113º21'45" e distância de 57,09 metros, até

o ponto A; dai, deflete à direita e segue com azimute 280º05'32" e distância de 59,25 metros, até

o ponto 50, confrontando com 0 Condominio Residencial Veneza (matrícula nº 47.443); daí,

segue na mesma confrontação, com azimute 283º18'34" e distância de 235,82 metros, até o

ponto 49; daí, segue com rumo SE77º30'NW e distância de 251,23 metros, até o ponto 17,

confrontando com 0 Condominio Residencial Génova (matrícula nº 59.477); dai, deflete à direita

e segue com rumo SE40º15'NW e distância de 471,58 metros, até o ponto 44A, confrontando

com propriedade de Flavio Prudente Corrêa (matrícula nº 175.204), alcançando o ponto inicial

desta descrição, perfazendo a área total de 13.320,92 metros quadrados; cadastrado na

municipalidade local sob nº 373.533.
PROPRIETARlA: C A C - EMPREENDIMENTOS E AGROPECUÁRIA LTDA. inscrita no CNPJ

sob nº 69245512/0001—14, com sede na Fazenda Santa Helena, s/n, no distrito de Bonfim

Paulista, nesta cidade.
REGISTROS ANTERlORES: R.5/51691 e R.1/58264, de 05/03/1993 (matricula nº 58537, de

05/03/1993), deste Registro. Selo digital: 112490311 000000012094186. Ribeirão Preto, SP, 09

de outubro de 2018. Marcelo Alves Valadares , escrevente autorizado.

& Continua no verso
Mod. 01
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CNS Matrícula Folha

( 11.249-0 [ 181.973 [ 01
Verso

/ N
AV.1/181973 — Prenotação nº 471.516, de 20/09/2018. A presente matrícula foi aberta a
requerimento da proprietária, datado de 20/09/2018, em virtude do desdobro aprovado pela
municipalidade local, nos termos do protocolo nº 2006-028020-0, conforme se vermca da
certidão nº 1356/2018, datada de 27/08/2018. Selo digital: 1124903E10000000 12099186.
Ribeirão Preto, SP, 09 de outubro de 2018. Marcelo Alves Valadares
escrevente autorizado.

AV.2I181973 - Prenotação nº 471.516, de 20/09/2018, (TRANSPORTE DE ÓNUS). O imóvel
desta matrícula encontra-se gravado com os seguintes ônus: a) consta o direito de passagem
pelo imóvel em favor de Sérgio Cardoso de Almeida Filho, Olga de Almeida Prado, Fernanda
Cardoso de Almeida Barker e Sophia Cardoso de Almeida Barbosa, conforme averbações nº
1/47444, nº 1/46450 e nº 1/51690; b) consta o direito de passagem em favor da Fazenda São
Judas Tadeu, conforme averbação nº 2/46958; c) consta o direito de passagem nos caminhos
existentes sendo um que mede 7,00 metros de largura por 176,70 metros de comprimento,
localizado junto à divisa de Miguel Colafemea e outros, e outro caminho que mede 7,00 metros
de largura por 60,00 metros de comprimento, localizado junto à divisa de Vanir Stocche, com o

imóvel matriculado sob nº 51.691, de Rômulo Ribeiro da Costa, com 40.389,86 metros

quadrados, caminhos esses que dão acesso a outro caminho de servidão para alcançar a SP—

328 (Rodovia Bonâm Paulista — Ribeirão Preto) no Km 310 + 252,00 metros, conforme

averbação nº 2/46834; d) consta a instituição de servidão de passagem sobre uma área de
13.320,92 metros quadrados em favor dos imóveis matriculados sob nºs 47.443, 9.816, 9.817,

9.818, 51.688, 51.689, 51.692 e o remanescente da matrícula nº 47.444, conforme registro nº ,

2/51691; e) consta a instituição de servidão de passagem das redes de galerias pluviais, de
abastecimento de água, de esgoto, de rede elétrica e de telefone, para atender as necessidades
de área de 91.673,94 metros quadrados do imóvel matriculado sob nº 47.443; da área de

30.951,87 metros quadrados remanescente do imóvel matriculado sob nº 47.444 e das áreas da
Fazenda Santa Luiza do Bonfim matriculadas sob nºs 9.816, 9.817 e 9.818, conforme averbação
nº 3/51691. Selo digital:

1124903E1/030000001210018V.
Ribeirão Preto, SP, 09 de outubro de

2018. Marcelo Alves Valadares , escrevente autorizado.

X

" FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICUU—X "
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Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nª 181973; que nos arquivos desta ]

serventia não há outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos '

i eventualmente nela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1º da Lei 6.015/73 .
'

i Ribeirão Preto. 22 de setembro de 2021.
&

Selo digitei: 112490363000900065218221K.i

. _

«

Eu » ,. , Carla Renata Souza Castro Nasc1mento, escrevente autorizada,“

assino ':

“1533333101 R$34,73 Estadº “9,87 Seo Paz,; RWS
IiiIilIlllllllillllilliiililll Protocolo 820531 ;

“Sinoreg R$1,83 Trib.Jça. R$2,38 Município R$0,69 22/09/2021 ,

iMP: R$1 67 Total: R$ 57,93 _»

1 Avenida Antônio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020—250 Tel. (16) 2111-9200

Juina nº
fºram:—'' ___/' ___J»" ' ;

Kátia Aparecida Terreri Bighem'
Divisão de Cadastro Imobiliário
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CATI)

LAUDO DE AVALIAÇÃO 2006-028020-0
Servidão de Passagem — Bonfim Paulista

Quadra 0 Lote () —— Setor S-09

FOLHA x= QV _l_

PROC.. OZ 3076 . 0246020 —0

ASS CARJBO' " *



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo ,

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano“—

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Dezembro/2022
RESUMO

LAUDO DE 0
AVALIAÇÃO N 2006-028020-0

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO Avaliação da área de Servidão de Passagem

SOLICITANTE COLAFEMEA & SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA

Bonfim Paulista — Sistema Viário de Acesso aos condomínios
Firenze, Gênova e Veneza

PROPRIETÁRIO COLAFEMEA & SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA

LOCALIZAÇÃO

. . CREA nº
. C 1c RLO HENRI UE SILVAEng “” A S Q 5061398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU nº A22338—7

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA “”
5061770401

AVALIADORES . . CREA nº
Eng. CmI BENEDITO CARLOS CICILINI 5062627325

Eng. FRANCISCO TOMAS DE RESENDE CREA nº
5062621800

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA nº
ANDRADE 5070527271

Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA nº
5069093822

VALOR FINAI: R$ 3.816.221,56 (Três milhões oitocentos e dezesseis mil
DA AVALIACAO duzentos e vinte e um reais e cinquenta e seis centavos).
DATA DA
AVALIAÇÃO

08/12/2022

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085—450
» .

2/Fone - 3977-9133 12



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e DesenvolvimentoUrbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis'fCATl)

I - OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 2006-028020-0 e' referente ao:
Processo: 02 2006 028020-0
Requerido por: COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA

Bonfim Paulista — Sistema Viário de Bªirro:
Endereço: Acesso aos condomínios Firenze, Gênova

e Veneza
Setor: Sul Subsetor: S—09

Cac'las'tro Municipal Matrícula do 58.537 _ 20 CRI-RP
do imovel avaliando: imovel avaliando:
Proprietário do Bonfim Paulista , Sistema Viário de Acesso aos condominios
imóvel: Firenze, Gênova e Veneza
OBS.: Avaliação da área de Servidão de Passaºem

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM:
CÓDIGO DE CONTROLE:
Valor Venal Total do Imóvel avaliado:
Valor Venal Total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:
Valor Venal Total do terreno avaliado:

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMOVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 126.394,08 m2

Área edificada no terreno avaliado: -

Testada do terreno avaliado (medido na via do endereço
principal):

, 7
Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar , Jardim Mosteiro 7 CEP 14085-450

, 3/Fone . 3977-9133
12



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto mm
Estado de São Paulo

.

.

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (Call) ,

“ '— º '

II - OBJ ETIVO

O presente Laudo está destinado a Avaliação do imóvel, de propriedade de COLAFEMEA &

SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA, avaliação da área de Servidão de Passagem corn

13.320,92 mº.

III - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653—1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 —— Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02 2006 028020-0.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento

Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendações contidas na ABNT NBR 14.653-1 e

NBR 14.653—2.

ESTIMAÇÃO PONTUAL

. VARIÁVEIS DO IMÓVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as Variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avalianda.

Endereço Texto _

Bairro ] Texto Texto
' sim
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Estado de São Paulo ««

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
,Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (ÇAIl) _
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E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos precedidos. Para a aplicação da inferência estatistica foi obtido uma amostra
significativa de dados. Neste trabalho de avaliação foram selecionados 36 elementos de pesquisa
de dados de lotes de terrenos à venda ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando,
cujas características principais encontram-se relacionadas abaixo:
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano «

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Relatório Estatístico - Regressão Linear
1 ) Modelo:
. PROC. 2006—028020-0

2 ) Data de referência:
quarta—feira, 7 de dezembro de 2022

3 ) Informações Complementares:
Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados: 36

Dados utilizados no modelo: 32

4 ) Estatísticas:
Estatísticas do modelo Valor

Coeficiente de correlação: 0,7123216 / 0,7123216

Coeficiente de determinação: 0,5074021

Fisher , Snedecor: 6,95

Significância do modelo (%): 0,01

5 ) Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -16 e + 10“ 68% 68%

Resíduos situados entre -1,646 e + 1,646 90% 90%

Resíduos situados entre -1,96cs e + 1,960" 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers:
% de outliers: 0,00%

7 ) Análise da variância:
Soma dos
Quadrados

Fonte de variação Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada 1174869556 4 293717389 6,953

Não Explicada 1140591,085 27 42244,114

Total 2315460641 31

8 ) Equação de regressão] Função estimativa (moda, mediana e média):
Valor unitário (R$/m2) = +1799,781871 730,29452743 * Dist. ao polo valorizante Catedral -133,3398041 * ln (Área
(m2)) +309,9110927 * ln (Via) +246,0693856 * Condomínio

9 ) Testes de Hipóteses:
Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Dist. ao polo valorizante Catedral >< -2,38 2,49

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133



Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Via

Condomínio
Valor unitário RS/mz)

10 ) Correlações Parciais:

Inx
Inx

-1,87
3,66
2,19
2,66

Correiações parciais para Dist. ao polo valorizante Isoladas Influência
Catedral
Área (m2) -o,oo 0,14
Via 0,15 0,35
Condomínio 0,05 0,19
Valor unitário (R$/mz) -0,23 0,42

Correla rciais ra Área m2 Isoladas Influência
Via 0,00 0,21
Condominio -O,19 0,04
Valor unitário (R$/mz -0,31 0,34

Correlações parciais para Via isoladas influência
Condomínio 0,07 0,17
Valor unitário (R$/mz) 0,47 0,58

Correiações parciais para Condomínio isoladas influência
Vaior unitário (R$/mz) 0,37 0,39

7,17
0,11
3,73
1,30

Praça Alto do São Bento, 11 , lº andar? Jardim Mosteiro , CEP 14085—450
Fone - 3977—9133



Estado de São Paulo

mm v:Dª . olaaw .;
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto “mm

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Estimado

160 ZCC BCG 400 SCO GCC 700 860 900 1.000 1.100

Observado

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão

'DP

Resíduos

200 256 405“ SGC BCO 700 SCC ECC

Valores estimados

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto _:_—_Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Modelo:
PROC. 2006-028020—0

Data de Referência:
quarta-feira, 7 de dezembro de 2022

Informações Comglementares: Avaliação de Área destinada a Servidão de Passagem, localizada no
Distrito de Bonfim Paulista

Dados ºara a groieção de valores:

. Área total = 13.320,92
- Microlocalízação = 1,00
- Dist. ao polo valorizante Catedral : 8,60
. Via = 3,00
º Endereço = ESTRADA JORNALISTA RUBENS VOLPE FILHO

. Bairro : DISTRITO BONFIM PAULISTA

. Descrição =

o Link =

>».- um!

1.017,38 )

Valor Unitário
. Mínimo (18,38%) = 701,52
0 Médio : 859,45
. Máximo (18,38%) = 1.017,38

Valor Total
: Mínimo = 9.344.900,64
' Médio = 11.448.667,37

' Máximo : 13.552.434,09

Intervalo Predição
. Mínimo : 7.281.108,23
- Máximo : 15.616.226,50
- Mínimo (36,40%) = 546,59
- Máximo (36,40%) : 1.172,31

Campo de Arbítrio
. RL Mínimo = 730,53
. RL Máximo = 988,37

.

Praça Alto do São Bento, ll — lº andar = Jardim Mosteiro A CEP 14085-450
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto LL;Estado de São Paulo '

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Tabela de Fundamentação — NBR 14653-2

Item Descrição Grau Grau Grau Pontos
obtidos

lll “ l

1 Caracterização do imóvel Completa quanto a todas Completa quanto às Adoção de situação Il

avaliando as variáveis analisadas variáveis utilizadas no paradigma
modelo

2 Quantidade mínima de 6 (k+1], onde k é o 4(k+1), onde ké o 3 (k+1), onde k é o Ill

dados de mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis

efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificação dos dados de Apresentação de Apresentação de Apresentação de ll

mercado informações relativas a informações relativas a informações relativas aos
todos os dados e todos os dados e dados e variáveis

variáveis analisados na variáveis analisados na efetivamente utilizados

modelagem, com foto e modelagem no modelo
caracteristicas conferidas

pelo autor do laudo

4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas Admitida, desde que: a) lil

uma variável, desde que: as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imóvel

características do imóvel avaliando não sejam
avaliando não sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,

limite amostral superior, nem inferiores à metade
nem inferiores à metade do limite amostral

do limite amostral inferior; b] o valor
inferior, b) o valor estimado não ultrapasse

estimado não ultrapasse 20 % do valor calculado
15% do valor calculado no limite da fronteira
no limite da fronteira amostral, para as

amostral, para a referida referidas variáveis, de
variável per sie

simultaneamente, e em
módulo

5 Nível de significância 10% 20% 30% III

(somatório do valor das
duas caudas) máximo para a

rejeição da hipótese nula de
cada regressor [teste

bicaudal)
6 Nível de significância 1% 2% 5% III

máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula do
modelo através do teste F

de Snedecor

*
,

:
,

'
'r— 1 16 l 10 l 6 16 i

' 2, 4, 5 e 6 no grau lil e os 2, 4, S e 6 no mínimo no Todºs nº mínimº no
_

' , E ,. demais no mínimo no grau li e os demais no rau |,
grau ll mínimo no grau [

g

r Grau de Fundamentação do Laudo i ll ª
Praça Alto do São Bento, ll — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085—450 , ;» _ 11/12

Fone » 3977-9133 ;



Ass .:.-axasPrefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

IV - CONCLUSÃO

O valor do terreno avaliando, em dezembro de 2022_ localizado no Distrito de Bonfim Paulista,

subsetor Sul S-09, em Ribeirão Preto, é de R$ 3.816.221,56 (Três milhões Oitocentos e

dezesseis mil duzentos e vinte e um reais e cinquenta e seis centavos).

V - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e

assinada.

Ribeirão Preto, 08 de dezembro de 2022.

Comissão de Avaliação Técniçaãdelmgiveis davªPrefeitura Municipal de Ribeirão Preto.
***/"(“

,,.7 à!) ,> .a/ «7 ;* “ gº./«
Eng.;ÇívilCÁRLOS HENRIQUE SILVA. CREA nº5061398010

Eng. Civil JORGE A. RELLEGRINI ARMENIO -CREA nº506177040i

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSOW “» A22338-7

x

“x_x ».
xx

& .
r _

"> _
x

"
_ .

« a ,v-J vv xx. VX.
Eng. Civil BENEBFFÓ CAREOS CICILINI.CREAnª5062627325

Eng. Civil TAYNAN GOMES TELXEIRA DE ANDRADE <CRE-Xnº507052727i

Eng. Civil VITOR ALVAREZ — CREA nª 506909382:

Jl
e/jw «» ç/; CX./L ; //

Eng—. FRANCISCO TOMAS DE RESENDE A CREA ..» 5062621800

Praça Alto do São Bento, il — iº andar— Jardim Mosteiro # CEP 14085-450 12/12
Fone - 3977-9133



fªz 206%. 03303; ,

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de imóveis (CATI)

LAUDO DE AVALIAÇÃO BENFEITORIAS 29/2023

Servidão de Passagem — Bonfim Paulista

Quadra 0 Lote 0 — Setor S-09

Fevereiro/23



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 29/2023

RESUMO

LAUDO DE .,
AVALIAÇÃO N 29/2023

OBJETO PAVIMENTAÇÃO ASF ALTICA

OBJETIVO Avaliação benfeitorias sistema viário

SOLICITANTE COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA

LOCALIZAÇÃO Bonfim Paulista — Slstema Viano de Acesso aos condominios Firenze,
Genova e Veneza

PROPRIETÁRIO COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nw5051398010

AVALIADORES Eng. Civil WAGNER ANTONIO DE ALMEIDA CREA nº 506.055.668—6

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA nº 507.052.727—I
ANDRADE

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA nº 5062627325

E . C" "1 FRANCISCO TOMAS DE
RIEgSEINIÍIDIE CREA nº 05062621800

VALOR FINAL 562.035,00 (QUINHENTOS E SESSENTA E DOIS MIL E TRINTA
DA AVALIAÇÃO E CINCO REAIS)
DATA DA 4
AVALIAÇÃO 23/02/2023

,ºiªª.. _, A
02 w0á.02%0w'u

Rua Jacira, 50 — Jardim Macedo — CEP l409I-I30 2/8
Fone « 3977-9589



I. OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento UrbanoComissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaiiação'r'iª. 29/2023
(32, 2005 . 026 526 a '

O presente Laudo de Avaliação nº. 29/2023 é referente ao:
Processo: 02 2006 028020- 0
Requerido por: COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC. LTDA
Endereço: ESTRADA JORNALISTA RUBENS Bªirrº: '

VOLPI FILHO BONFIM PAULISTASetor: Sul Subsetor: S-09Cadastro Municipal
do imóvel avaliando:

Matrícula do
imóvel avaliando: 58.537 — 2º CRI—RP

Proprietário do
imóvel: COLAFEMEA & SCARPINO EMPREEND. AGROPEC LTDA
OBS.: Avaliação pavimentação asfaltica
OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 13.320,92 m2Área avimenta ão no terreno avaliado:

v

...|,

(

Nulo;

em

n'a

“uma“

m,:

_

w»

“armªm

Desemcmdo pºr
ao do imóvel e seu cadastro municipal.

Figura 01 — identificaç

Rua Jacira, 50— Jardim Macedo

W &“ bem nem

CEP 14091-130

Fone- 3977— 9589

8.077,51 mz

gem—4



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

_

'

Planejamento e Desenvolvrmento Urbano
. e , .

Secretaria d ção Técnica de imoveis (CATI)

Comissão de Avalia
Laudo de Ávaliação'nº. 2912023

&»
"

07, "5005 019020.

11. OBJETÍVO

. _-

estinado a Avaliação das benfeitorias — pavimentação asfaltica, de

O resente Laudo está d
prfpriedade de COLAFEMEA & SCARPYNO EMPREEND. AGROPEC. LTDA, executada em

área de Servidão de Passagem com 807 7,51 m2.

111. DIAGNÓSTICO DE MERCADO

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de
Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens.-

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel

constantes do Processo nº 02 2006 028020-0.

Foi utilizado para calculo da obra a Tabela de Composição e Orçamento do SINAN-SE.

Para O cálculo da depreciação foi utilizada a formula do engenheiro Guilherme Bonfim Del Vegni.

IV. VISTORIA

Em visita técnica ao local (via acesso ao condomínio Genova) observamos que o pavimento

está em bom estado pois foi reeapeado recentemente. Segundo relato de moradores, antes desse

último recapeamento, o pavimento encontrava-se em estado deplorável, (muito ruim e totalmente

cheio de buracos, e tinham que andar muito devagar). Devido ao recape e ao longo tempo que se

passou desde que o pavimento foi executado pela primeira vez, não foi possível identificar qual

tipo de pavimento estava por baixo, sendo que atualmente () recape e' feito de C.B.U.Q. (Concreto

Betuminoso Usinado a Quente).

v. CÁLCULOS

PAVIMENTAÇÃO ASFALTICA - CBUQ

Ko=1—(1—R)*D/Vp

onde:
ko= fator de obsolescencia procurado

R= valor residual (tabelado)
0: idade física ou funcional da

edificação

Vp= vida provavel de imovel

D:
5 anos

Vp=
10 anos

R= 0,5

Ko: 0,75

ÁREA CONSTRUIDA=
SINAPI JAN /2023 -

Ricª,?

Rua Jacira, 50 — Jardim Macedo — CEP 14091-130 “'

Fone - 3977-9589
' 4/8



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 29/2023

Fator de Correção CUB : 1
valor construção: K0*ÁREA*CUB*FC
valor construção: O 75 >< 8077 51 >< 78 49 x 1

valor construção: R$ 475.503,00

EXECUÇÃO DE SARJETA DE CONCRETO USINADO, MOLDADA IN LOCO EM TRECHO RETO, 30 CM
BASE X 15 CM ALTURA.

Ko=1—(17R)*D/Vp

onde:
k0= fator de obsolescencia procurado
R= valor residual (tabelado)
D= idade física ou funcional da
edificação
Vp= vida provavel do imovel

D: 5 anos
Vp= 10 anos
R= 0,5

KO= 0,75
ÁREA CONSTRUIDA= 2004,09
SINAPI JAN /2023 — R$ 57,57
Fator de Correção CUB = 1

valor construção: Ko*ÁREA*CUB*FC
valor construção: O 75 x 8077 51 x 78 49 >< 1

valor construção: R$ 86.532,00
VALOR DAS BENFEITORIAS= R$ 562.035,00

VI. CONCLUSÃO

O valor da benfeitoria, em fevereiro de 2023> é de R$ 562.035,00 (QUINHENTOS E
SESSENTA E DOIS MIL E TRINTA E CINCO REAIS).

Rua Jacira, SO 4 Jardim Macedo # CEP 14091—130 5/8
Fone - 3977-9589 ;.



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 29/2023

VII. ANEXOS

. TABELAS PARA DETERMINAÇÃO DA DEPRECIAÇÃO

ANEXO III — VIDA UTIL ESTIMADA DOS ATIvos DE INFRAESTRUTURA

Grupos Título Vida útil Valor residual (%)
(anos)

1 Pontes 50 20

2 Viadutos 50 20

3 Túneis 50 80

5 Rodovias Pavimentadas 10 50

6 Rodovias não Pavimentadas ] 20

ANEXO II — ESTADO DE CONSERVAÇÃO DE ATIVOS DE INFRAESTRUTURA ESPECÍFICOS

Pontes, Viadutos, Túneis, Rodovias

Tabela A

Estado de Conserv. %
Otimo 80%
Bom 60%
Reºular 40%

Ruim e/ou Péssimo 20%

FONTE:
httns://www.sef.sc.20v.br/arquivos portal/Iezislacoes/4/lnstrucao Normativa Coniunta DEINFRA SEF n.

1 2015 Ativos de Infraestrutura versao nublicadadoc

Instrução Normativa Conjunta SEF/DEINFRA nº 1, de 19 de janeiro de 2015.

Rua Jacira, 50 , Jardim Macedo , CEP 14091—130 6/
Fone . 3977-9589
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Laudo de Avaliação nº. 29/2023

écnica de ImóvelaçãoComissão de Aval

TABELAS COMPOSIÇAO SINAPI
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Secretaria de Planejament
Comissão de Avaliação

VIH. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 08 folhas impressas de um só lado,

assinada.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

CREA nº 506..13<9*;801—0

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI

CREA nº 506.262.732-5

Á: .

Eng. Civil
W-A—GNE AN

CREA nº 506.055 pas-6

TONÍO DE ALMEIDA

Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE RESENDE

CREA nº 5062623800

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE ANDRADE

CREA nº 5070527274

Jardim Macedo -
Rua Jacira, 50 —

Fone - 3977-9589

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

o e Desenvolvimento Urbano
Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 29/2023

CEP 14091-130

todas rubricadas e a última datada e

Municipal de Ribeirão Preto.

379
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

RESUMO ,:

32155330 Nº 17/2022 :

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMOVEIS

OBJETIVO DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO — PERMUTA

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO RUA ARNALDO VICTALIANO

PROPRIETÁRIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nº 5061398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU nº A22338-7

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770401

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA nº 5062627325
AVALIADORES

Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE
RESENDE

CREA nº 5062621800

Eng. Civii VITOR ALVAREZ
CREA “º
5070527271

Eng.Civi1 RUAN AMORIM FERREIRA CREA nº 5070399728

VALOR FINAI: R$ 2.071.048,03 (Dois milhões, setenta e um mil e

DA AVALIACAO quarenta e oito reais e três centavos).

ÉQXÍIIÃÉÃO 21/02/2022

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo , CEP 14091—902
Fone — 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Mudªm/ªvaliação nº.” 11.12.5122 .....
. U-—- -- - -

I. OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 17/2022 e' referente ao:

Processo: 02.2006.028020-0 -

Requerido por: PREFEITURA MLNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
Bairro:

Endereço: RUA ARNALDO VICTALIANO JD PRES MEDICI

Setor: LESTE Subsetor: L-04

Cadastro MunICIpal 505102 Matricula do Imovel 48.024
do Imovel avaliando: avaliando:

ªggíifªtªr'º dº PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERT IDÃO DE VALOR VENAL EM: 21/02/22

CÓDIGO DE CONTROLE: 2963399

Valor venal total do lote avaliado: R$ 799.288,40

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado: R$ 1.646.494,02

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 2.445.782,42

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE o IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 1.753,71 m2

Área edificada no terreno avaliado: 1.021,16 rnZ

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal):
Proximidades do imóvel avaliado:

II. OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA

MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de DETERMINAÇAO DE VALOR DE

MERCADO.

METODOLOGIA
O traba1ho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas como

corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e cadastro

da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 022006028020—0.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo , CEP 14091—902 3/ _
Fone - 3977-9133 . ªº
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Laudo de Avaliação nº. 17/2022

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais

relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA - Modelagem de Dados, 0 modelo

matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades

e do comportamento do mercado, Assim, o valor unitário de venda do terreno na região avaliada,

pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com calculos

precedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA

íviitpa = R$ 812,75/ m2

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

)
ÁREA TOTAL DO LOTE 1.753,71 mº

'

VALOR UNITARIO R$ 812,75/mZ
1

VALOR TOTAL R$ 142532355 (Um milhão, quatrocentos e vinte e :

cinco mil, trezentos e vinte e tres reais e sessenta e ';
cinquenta e cinco centavos)

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

VTA = Atx Vutpa
*.

VTA = 1.753,71 X R$ 812,75
VTA = R$ 1.425.323,55 (Um milhão, quatrocentos e vinte e cinco mil, trezentos

e vinte e tres reais e sessenta e cinquenta e cinco centavos)

Valor da construção:
Método Ross/Heidecke: fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação:

Foc=R+K*(l—R)
Predio Comercial — galpão
idade: 1985 — 37 anos
R=20%
1r=60

K=0,277
F0c=0,4216
CUB — fev/22 = R$ 1012,34/m2
Valor da construção = 1512,92* 1012,34= R$ 1.531.604,56

Aplicando-se O fator de obsoletismo temos o valor com depreciação= 1.531.604,56* 0. 4216

= R$ 645.724,48

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo 7 CEP 14091-902 5/
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

III. CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 21/02/2022, localizado na RUA ARNALDO VICTALIANO,

loteamento JD PRES. MEDICI, setor LESTE, em Ribeirão Preto R$ 2.071.048,03 (Dois

milhões, setenta e um mil e quarenta e oito reais e três centavos).

IV. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 25 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada &

assinada.

Ribeirão Preto, 21/02/2022.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nº 506l398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU nº A;;ãéêJ
, / /. [,

' WWW/VV

Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº ÉOõl77040l

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA nº 5062627325

Eng. Civil FRANCISCO TOMAS DE RESENDE CREA _nº 5062621800

Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA nº 5069093 822

Eng. Civil RUAN AMORIM FERREIRA CREA nº 5070399725

Rua Jacira, nº 50 —lardim Macedo , CEP MOGI-902 6/ _
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

V. ANEXOS
Relatório Estatístico - Regressão Linear

1 ) Modelo:
ª CAT!

2) Data de referência:
«: 21 de fevereiro de 22

3 ) informações Complementares:
Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis: 20

Variáveis utilizadas no modelo: 16

Total de dados: 560
Dados utilizados no modelo: 307

4) Estatísticas:
Estatísticas do modelo Valor

Coeficiente de correlação: 0,9637287 / 0,8819485 ;
Coeficiente de determinação: 0,9287730

Fisher - Snedecor: 252,97 ;

significância do modelo (%): 0,01 '

5 ) Normalidade dos resíduos:
Li.“

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre —15 e + 16 68% 61%

Resíduos situados entre -1,646 e + 1,646 90% 90%

Residuos situados entre —1,96<5 e + 1,966 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

7 ) Análise da variância:

Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0,000 15 0,000 252,969

Não Explicada 0,000 291 0,000

Total 0,000 306

8 ) Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média):

1/Valor unitário : +0,002057915136 +1,58147406EA008 * Área total +0,000246139898 * ln (Distancia ao polo valorizante) %

0,001188461245 * Centro -0,0009200990024 * Sul 2 -0,0008577326146 * Sul 3 0,0007580599124 * Leste 1 0,0005720220175!
* Leste 2 70,001314941769 * Leste 3 -0,001454654829 * Leste 4 —0,0009099614017 * Oeste 1 +0,002546984427 * Oeste 2 “1:

0,0005667071525 * Oeste 3 70,0009026165646 * Norte O +0,0006102026103 * Norte 1 -0,0002189824292 * Norte 2 ]

Rua Jacira: nº 50 —Jardím Macedo — CEP i409i-902 7/ _
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9 ) Testes de Hipóteses:

ariáveis

rea total
istancia ao polo vaiorizante
ntro

ui 2

Sui 3

Leste 1

Leste 2

Leste 3

Leste A

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário 1/Y

10 Correiações Parciais:
orreia ões parciais para Área total lnfiuência

0,24
0,28
0,32
0,28
0,26
0,20
0,37
0,26
0,21
0,57
0,17
0,2
0,1
0,
0,9

isoladas
0,08
-0,02
0,05
—0,05

40,03
-0,10
0,03
40,01

-0,01
0,02
-0,0
0,0
0,1
0,1
0,7

istancia ao olo valorizante

entro
ui 2

Sui 3

Leste 1

Leste 2

Leste 3

Leste 4

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário

Correlações parciais para Distancia ao polo Isoladas Influência

valorizante
Centro
Sul 2

Sul 3

Leste 1

Leste 2

Leste 3

Leste 4

70,34
0,56
»0,41

-o,o4
0,01
-o,31
70,14

0 32
0,20
0,17
0,02
0,02
0,17
0,15

Rua Jacira, nº 50 *Jardim Macedo , CEP 14091-902
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Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário
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70,12 0,12
-0,02 0,21
—0,25 0,20
0,12 0,16
—0,01 0,10
—0,06 0,06
0,19 0,27

Correia ões arciais para Centro Isoladas lnfluência

Sul 2

Sul 3

Leste 1

Leste 2

Leste 3

Leste 4

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário

Sul 3

Leste 1

Leste 2

Leste 3

Leste 4

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Leste ].

Leste 2

Leste 3

Lam» 4
Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Correlações parciais ara Sul 2

Valor unitário

Correla ões arciais para Sul 3

-0,06 0,62
-0,03 0,72
-0,03 0,66
-0,07 0,67
40,02 0,69
«0,01 0,46
»0,01 0,51
70,01 0,20
-0,02 0,65
-0,02 0,54
-0,02 0,47
—0,03 0,62
-0,1 0,29

Influência
0,87
0,93
0,95
0,79
0,50
0,61
0,34
0,78
0,84
0,70
0,87
0,3

Isoladas
-0,18
020
-0,45
«0,10

-0,04
-0,05
—0,07

—O,10

—0,10

011
-0,17
—0,0

Influência
0,89
0,90
0,84
0 55
0,64
0,34
0,82
0,75
0,68
0,85

Isoladas
-0,09
40,20
40,05
A0 02
-o,02
-0,03
-0,05
-0,04
-0,05
-0,08
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Waior unitário | 0,16H o,.ºgl

Influência

0,94
0,81
0,52
0,62
0,38
0,80
0,80
0,71
0,87
0,28

Isoladas
-0,22
-0,05
—0,02

-0,03
-0,04
»0,05
70,05
—0,06

—0,09

-0,0

Correla ões arciais para Leste 1

Leste 2

Leste 3

Leste 4

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário

Influência
0,81
0,52
0,64
0,44
0,83
0,83
0,77
0,91
0,22

isoladas
-0,11
70,04
-0,06

Correia ões parciais para Leste 2

Leste 3

Leste 4

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário

—0,08

-0,11
-0,11
-O,lZ
70,19
-0,02

Influência
0,52
0,59
0,22
0,75
0,68
0,56
0,75
0,39

Isoladas
70,01
70,01

-0,02
70,03

002
-0,03
«0,04

70,18

Correla ões parciais era Leste 3

Leste 4

Oeste ].

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Vaior unitário

Influência
0,39
0,12
0,49
0,43
0,35
O 117

0,27

Isoladas
-0,00
-0,01
-0,01
-0,01
-0,01
70,02
»0,08

Correiações arciais para Leste 4

Oeste 1

Oeste 2

Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário

correlações parciais para Oeste 1 isoladas Influência

Oeste 2 -0,01 0,23

Oeste 3 —0,01 0,58

Rua Jacira, nº 50 eJardim Macedo , CEP 14091-902 10/ -
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATl)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

Norte 0 —0,01 053
Norte 1 40,01 0,47

Norte 2 -0,02 0,59

Valor unitário -0,05 0,22

influência
0,38
0,30
0,63
0,51
0,61

isoladas
-0,02
-0,02
-0,02
—0,03

0,41

Correia
Oeste 3

Norte O

Norte 1

Norte 2

Valor unitário

es parciais ara Oeste 2

Correlações parciais para Oeste 3 Isoladas influência

Norte 0 40,02 0,68

Norte 1 —0,03 0,66

Norte 2 40,04 0,79

Valor unitário -0,04 0,18

Correlações parciais para Norte 0 Isoladas Influência

Norte 1 -0,03 0,61

Norte 2 -0,04 0,76 &

Valor unitário 0,02 0,29

Correlações parciais para Norte 1 isoladas Influência

Norte 2 0,05 0,77

Valor unitário 0,32 0,21

Correlações parciais para Norte 2 Isoladas influência

Valor unitário 0,20 0,08

Rua Jacira, nº 50 *Jardim Macedo - CEP 14091-902 11 _]. 1/23
Fone » 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATl)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2

avaliando
Caracterização do imóvel

Completa quanto a

todas as variáveis
analisadas

Completa quanto 'as

variáveis utilizadas no
modelo

Adoção de situação
paradigma

Quantidade mínima de'
dados de mercado,
efetiva mente uti l iza dos

6 (k+1), onde k é o
número devariaveis
independentes

A (k+1), onde l< éo
número de variáveis
independentes

3 “<+-1), onde k é o
número de variáveis
independentes

mercado
identificação dos dados de

Apresentação de
informações relativas
todos os dados e

características
observadas pelo autor
do laudo

variáveis analisados na

modelagem, com foto e

a -Apresentaçao de
informações relativas a

todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem

Apresentação de
informações relativas
aos dados evariáveis
efetiva mente utilizados
no modelo

Extrapolação Não admitida

Admitida para apenas
uma variável, desde
que: a) as medidas das
características do
imóvel avaliando não
sejam superiores a
100% do limite amostral
superior, nem inferiores
a metadedo limite
amostral inferior, b) o
valor estimado não
ultrapasse 15% do valor
calculada no limite da
fronteira amostral, para
a referida variável

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do
imóvel avaliando não
sejam superiores a

100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral inferior
b) o valor estimado não

ultrapasse 20 % do

valor calculado no

limite da fronteira
amostral, para as
referidas variáveis, de
per Sl e
simultaneamente, e em

módulo

()

warm

Nivel de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula decada
regressar (teste bicaudal

10%

)

20% 30%

Nivel de significância
máximo admitido para a

F de Snedecor

rejeição da hipótese nula
do modelo através do teste

1% 2% 5%

16 10 15

2,4,5e6nograulll &

graull
os demais no mínimo no

2, 4, 5 e e no mínimo no

grau |! eos demais no
mínimo no graul

Todos, no mínimo no

grau l

Grau de Fundamentação do Laudo

Rua Jacira, nº 50 *Jardim Macedo , CEP 14091-902
Fone - 3977- 9l33



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

Gráfico de Aderência - Regressão Linear

Estimado

“180 :cc 3ch Ass fcc see me _;c ecc
Observado

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressãc

:
DP

Residuos“

CVCC'i 53.202 [3,883 8.204 S.CCÉ S.CCE (1.857 0852. S.CGQ E.C'I

Valores estimados

Rua Jacira, nº 50 —Jardím Macedo A CEP 14091-902 l'a/
Fone - 3977.9133 '
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 17/2022

Meiº.:
CATI

Data de Referência:
segunda-feira, 21 de fevereiro de 22

Informações Complementares: AVALIAÇÃO DE LOTE PARA FINS DE PERMUTA

Dados gera a gro'eção de valores:
. Área total = 1.753,71
- Distancia ao polo valorizante : 3,10
o Centro : 0,0
' Sul 2 = 0,00
- Sul 3 = 0,00
- Leste 1 = 0,00
- Leste 2 = 0,00
. Leste 3 = 1,00
º Leste 4 = 0,00
o Oeste 1 = 0,00
º Oeste 2 = 0,00
o Oeste 3 = 0,00
- Norte 0 = 0,00
o Norte 1 = 0,00
e Norte 2 = 0,00
o Bairro : IGUATEMI

- Endereço = RUA ARNALDO VICTALIANO

a lnformante = PREFEITURA IVlUNlCIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

' Setor : 403
. Sub-setor : L—03

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

'Valor Unitário

' Minimo (6,73%) = 758,09
- Médio = 812,75
- Máximo (7,21%) = 871,35

oVanr Total
- Minimo : 1.329.463,38
0 Médio : 1.425.323,55
0 Máximo = 1.528.095,65

Tabela de Precisão - NBR 14653-2

Grau

lll II lDescrição

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em
. , A .

< 307 < 407 < º

torno da estimativa de tendenma central º º SOA,

A amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno da estimativa de tendência central é dada por:
(871,35 — 758,09)/812,75 : 13,94%

Assim, este laudo se enquadra no Grau de Precisão III, de acordo com a NBR 14.653-2.

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902 14/
Fone . 3977-9133
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LAUDO DE
AVALIAÇÃO

OBJETO
OBJETIVO

SOLICITANTE

LOCALIZAÇÃO
PROPRIETÁRIO

AVALIADORES

VALOR FINAL
DA AVALIAÇÃO

DATA DA
AVALIAÇÃO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 18/2022

RESUMO

Nº 18/2022

AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

PERMUTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

— - - CREA nº
E 0. IC H ] ILVAnD CIVI ARLOS ENR QUE S

5061398010

Arq. MARCO ANTONIO AFFONSO CAU nº A22338—7

. . A CREA nº
E .

1 I I: A. ELLEG NI AR ENIOng CIVI ORG P RI M
5061770401

. . CREA nº
. BEN IT LOS ILINEng CIVII ED O CAR CIC 1

5062627325

. . CREA nº
.

1 R A REEng CIVK VITO LVA Z 5069093 892-2

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA nº
ANDRADE 5070527271

R$ 653.312,74 (Seiscentos e cinquenta e tres mil,
trezentos e doze reais e setenta e quatro centavos)

29/1 1/2022

Tayhan Goma“ .Tídíe Andrade

BW cw - CREA/SP 5073527271

Segª/ªªª. Qemmº .

' ,e Desemmnh Urbano ,áã/
Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo , CEP 14091—902

Fone — 3977—9133
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Laudo de Avaliação nº. 18/2022

Figura 01 - Identificação do imóvel e seu cadastro municipal.

1. OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 18/2022 é referente ao:
Processo: 022006028020-0
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE Bªirrº:
,

ALMEIDA OLHOS D'AGUA IIEndereço:

Setor: SUL Subsetor: S-09

Caças'tro Municipal 504.439 IVIa'tncula (1.0 13 6. 6O4
do imovel avallando: lmovel avahando:

furlgggfªtáªº ªº PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 21/02/2022

1

CODIGO DE CONTROLE: 2963898

Valor venal total do lote avaliado: R$ 177.656,27

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 177.656,27

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMÓVEL
Area Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 614,26 mª
Area edificada no terreno avaliado: —

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal): 33,96 m
Proximidades do imóvel avaliado:

,

TªYnan Goméiª-Ode Andréâe
. . ,

' Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091—902
e ºfmªªmgªmmmºm Fone - 3977-9133

e Desenvo/vimemo Urbano
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Laudo de Avaliação nº. 18/2022

II. OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de PERMUTA.

III. METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de

Normas Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação
de bens — Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatistica, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaiiandar

*Endereço ETexto Texto
'

isim

Bairro iTexto Texto sim

Área (ml) iNumérica Quantitativa asim

_Valor ;Numérica Quantitativa ? jnão

Equina íNumérica Dicotomãca "g
ªnão

“Condomínio Numérica Dícotomica Í ªsim ,

Fechado
:

i ?,

:

«Descrição Texto Texto i 'sím

Link Texto Texto
ª' sim

ETopografia Numérica Qualitativa 1— declive 'sim
' ª

(Códigos 1.2- aclive

,, Alocadosi 3- piano

Distancia ao polo Numérica Quantitativa Polo Valorizante: Iguatemi Shopping sim

vaiorizante

Valor unitário Numérica ÉDependente *sim

(Rs/mz:
ª

&; ' '

Taynan Gomes] de Anuncie

mmm-memSamoa Ptaueiamemo
— :WWE Urbano

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091—902
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E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0
modelo matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na
região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno misto na região
avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo
com cálculos procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
) Vutpa = R$ 1063,57/ mz

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

ÁREA TOTAL DO LOTE 614,26 m2

VALOR UNITÁRIO R$ 1063,S7/mª

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At X Vutpa
VTA = 614,26 x R$ 1063,57
VTA = R$ 653.312,74

IV. CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 29/11/2022, localizado na AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE
ALMEIDA, loteamento OLHOS D'ÁGUA IL setor SUL, em Ribeirão Preto, R$ 653.312,74
(Seiscentos e cinquenta e tres mil, trezentos e doze reais e setenta e quatro
centavos).

ÍaynanGomá T. de Anandª
_ ,—

Engenheirº Givi -W 5970527271 “xx—"f***—<—
' deFlªWlº "ª.—:;í/'", b'eabmwmen'm um —

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo 7 CEP 14091-902
Fone - 3977-9133
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V. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 14 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e está datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 29/11/2022.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civil CARLOS EENRIQUESILVA
'

CREA nº 506139801-0

Arq. MARCO ANTONIO AEEONSC
CAU nº A22338-7

Eng. Cigil JORGE
AIRELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770404

Eng. Civil
BENEDIITO CARLOS CICILINI CREA nº 506262732—5

Eng. Civil VITOR ALVAREZ CREA nº 5069093 892—2

Eng, Civil TAYNAN GCMÉSLEEDQRA DE ANDRADE CREA nº 5070527274
,jz—“x' *

Çfmm; «

A

" Tayrían Gomêct de Andmd'e '

WW-WWMZDH“M&M, eUMM Urbano

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo 7 CEP 14091-902
Fone » 3977-9133
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VI. ANEXOS

Relatório Estatístico - Regressão Linear

] ) Modelo:
. 02.2006.028020-0 — COLAFEMEA

2 ) Data de referência:
quarta—feira, 23 de novembro de 2022

3 ) Informações Complementares:
Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis: 5

Variáveis utilizadas no modelo: 3

Total de dados: 44
Dados utilizados no modelo: 35

4 ) Estatísticas:
Estatísticas do modelo Valor

Coeficiente de correlação: 0,6498056 / 4,4468731
Coeficiente de determinação: 0,4222473
Fisher » Snedecor: 11,69

significância do modelo (%): 0,01

5 ) Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo

Resíduos situados entre »16 e + 16 68% 54%

Residuos situados entre -l,64o e + 1,646 90% 100%

Resíduos situados entre 4,966 e + 1,960 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: O

% de outliers: 0,00%

"'Ta'ynan Gómeâ'l. Ãndmdé
Engel-Mm Civil - CRENSP 5070527271

Spagteda de Wer—to
e Desenvolvimentº Urbano

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo , CEP l409l-902
Fone - 3977-9133
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7 ) Análise da variância:
Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 0,000 2 0,000 11,694
Não Explicada 0,000 32 0,000
Total 0,000 34

8 ) Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média):
l/Valor unitário (R$/mz) : +0,002560138154 -l,828849154E-006 * Área (mz) -0,0002277856363 * Condomínio
Fechado

9) Testes de Hipóteses:
Variáveis Transf. ': Obs. Sig.(%)

Área (m2) )( -4,72 0,01
Condomínio Fechado x -1,29 20,60
Valor unitário (R$/mz) 1/y 7,76 0,01

10) Correlações Parciais:
Correlações parciais para Área (m2) Isoladas Influência

Condomínio Fechado -0,47 0,49
Valor unitário (R$/mz) -0,63 0,64

Correlações parciais para Condomínio Fechado Isoladas Influência

Valor unitário (R$/m2) 0,14 0,22

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091—902
Fone - 3977-9133
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Tabela de Fundamentação - NBR 14653-2

Caracterização do Cºdmº'º'ª “ºff"“? ª Cº."?plªª “Hªnsª ªº Adoção de situação ,imóvel avaliando to as as uaiiaueis variaveis utiliza as no paradigma J
analisadas modelo

Quantidade minima de 6 [lvl]. onde k é o 4 [koi]. onde k é o 3[ko1]. onde k é o
dados de mercado. número de variáveis número de variáveis número de variáveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes

Apresentação de

::Eamaçºeã rãlªt'ºªs Apresentação de Apresentação de

Identificação dos dados variãfesisoasnaíisZâã inFormações relativas informações relativa;
de mercado n mod |

S a todos os dados e aos dados e variáveis 2
' Fat

E
ªgÍmLCSm variáveis analisadas efetivamenteº º e caia-: ªns icas na modelagem utilizados no modelo

observadas pelo autor
do laudo

. . Admitida. desde ue:Admitida para apenas a] ª' medidas daqs
uma variável. desde ª , ,

. caracteristicas do
que: a] as medidas das . , _ . ,.
caracteristicas de imovel avaliando nao
imóvel avaliando não sªiªm superiores ª

. . 100 ';: do limite
selam superiores a _ ,

11307 do limite amostral superior.'
. nem inferiores àamostral superior, metade do limite

Exliapolação Não admitida nem inferiores à . . 3
metade do limite amostral inferior

. . b] o valor estimadoamostral inferior. b] o ., | 2 .
valor estimado não nao u trapasse º A
ultra asse 157 do do valor calculado no
valofoalculadij no

limite da Fronteira
. . . amostral,para aslimite da fronteira . ., .

amostral para a
referidas variaveis. de

.
' .; ei si ereferida variavel P.

Simultaneamente e
Nível de significância
[somatório do valor das
duas caudas) maximo 10% 20% 307. 3
para a reieiçao da
hipótese nula de cada
ieqressor [teste
Nível de significancia
mãiiimo admitido para a
rejeição da hipótese nula 17- 2% 5% 3

do modelo através do
teste F de Snedecor

— ' : 15 10 s 16

,2. &.5 e B no graulll e 2. 4. 5 es no minimo Todos no mínimo noos demais no mínimo no grau ll e os demais grªu,
'

no qrau II no mínimo no ciraul

Grau de Fundamentação do Laudo ll

“('/â:'_/iai/nan Gomêlúekndrade
Erigemeiro CMI - CR$/SP 507%an

,_ -— eDesemolvimemoUmeno
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Gráfico de Aderência - Regressão Linear

1.500-

1.600—

IÁGD .

1.288 -

1.086 ,
Eâímado
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48U -

;cc enc aos 1.880 1.200 1.400 rabo 1300
ºbservado

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão

Resíduos

i
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Aee sec aos 1 000 1 Dec 1,401! 1 eco 4 ABC

Valores estimados

Engenim Givi A CRFNSP 5070527271
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Modelo:
02.2006.028020-0 — COLAFEMEA

Data de Referência:
quarta-feira, 23 de novembro de 2022

Informações Comglementares:AVALIAÇÃO DE LOTES COMERCIAIS
Dados gara a ºro'eção de valores:
. Área (mz) : 614,26
' Condomínio Fechado : 0,00
: Topografia : 3,00
. Distancia ao polo valorizante = 5,50

' Endereço : Av. Dep. Sérgio Cardoso de Almeida
' Bairro : DISTRITO BONFIM PAULISTA
0 Descrição = LOTE COMERCIAL

. Link :
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%
'Valor Unitário

' Minimo (8,61%) = 972,04

' Médio = 1.063,58
' Máximo (8,61%) = 1.155,12

'Valor Total
' Minimo = 597.083,81
. Médio = 653.312,74
. Máximo : 709.541,67

'Intervalo Predição

' Mínimo = 493.864,44
. Máximo = 812.761,04
' Minimo (24,41%) = 804,00
. Máximo (24,41%) = 1.323,15

' Campo de Arbítrio
. RL Minim0=904,04
. RL Máximo = 1.223,11

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 18/2022

Tabela de Precisão — NBR 14653-2

»

Tainara Gomes T. demas
Engenheiro Civil -CW 5578527271

Santana de Haneiamen's

»

- e Desenvolvimento Lh-isanc

.
Desçrição |||

Grau

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em
torno da estimativa de tendência central < 30% < 40% < 50%

A amplitude do intervalo de confiança de 80% em tomo da estimativa de tendência central é dada por:
(l155,12-972,04/1063,58)100=17,22%

Assim, este laudo se enquadra no Grau de Precisão III, de acordo com a NBR 14.653—2.

Rua Jacira, nª 50 Jardim Macedo — CEP 14091—902
Fone - 3977—9133
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AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 39 eiementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda ou
vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se relacionadas
abaixo:
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LAUDO DE
AVALIAÇAO

OBJETO

OBJETIVO

SOLICITANTE

LOCALIZAÇÃO
PROPRIETÁRIO

AVALIADORES

VALOR FINAL
DA AVALIAÇÃO

DATA DA
AVALIAÇÃO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto»
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

RESUMO

Nº 24/2022

AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

DETERMINAÇÃO DE VALOR DE MERCADO - PERMUTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO VAL, S/nº

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

. . CREA nºE u.C [CARL HEN I UE SILVA"ª M os RQ 5061398010

. . CREA nºE .
1 RGE A. PELL NIARMENIO"g CM JO EGRI

5061770401

. . CREA nºE .C IBEN DITO CARLOS CICILINI"ª N' E
5062627325

, . . CREA nº
.

' NEng C1VII FRANCISCO TOMAS DE RESE DE
506262180 0

Eng. Civil VITOR ALVAREZ
CREA “
5069093822

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA nº
ANDRADE 5070527271

R$ 1.637.159,28 ( UM MILHÃO, SEISCENTOS E
TRINTA E SETE MIL, CENTO E CINQUENTA E
NOVE MIL REAIS E VINTE E OITO CENTAVOS)

28/11/2022

_ _ _. _

Taynan GomàT; de Andrade

EW CM! - (KA/SP 5070627271

Semanªis deW- .

: DesenvoMmenlo Urbano

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo — CEP 14091-902
Fone - 3977-9133 ,,
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

I. OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 24/2022 é referente ao:
Processo: 02.2006.028020-0
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO Endereço:
VAL LTM IPE ROSA

Setor: SUL Subsetor: S-lO
Cadastro Municipal Matrícula do
do imóvel avaliando: 503144 imóvel avaliando: 166811 — 20 CRIA

gªªrª“ ªº PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 21/02/2922
CODIGO DE CONTROLE: 2963808
Valor venal total do lote avaliado: R$ 867217.1 1

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:
Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 867217.ll
OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMÓVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 1.2l 8,07 m2
Área edificada no terreno avaliado: —

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal): 46,61 m
Proximidades do imóvel avaliado:

Endereço:

II. OBJ ETIVO
O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fIns de PERMUTA.

III. METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2006.028020-O.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferência Estatistica, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.
Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo , CEP 14091-902
Fone — 3977—9133
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Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

Endereço Texto lTexto sim

Bairro Texto Texto Sim
Área (mz) [Numérica Quantitativa ªsim
Valor Numérica Quantitativa lnão
Esquina Numérica Dicotomica não
Condominio Numérica Dicotamica sim
Fechado
Descrição Texto Texto sim
Link Texto Texto sim

Topografia Numérica Qualitativa l» declive sim

(
(Códigos 27 aclive
Alocados) Bv plano

Distancia ao polo Numérica sQuantitativa Dolo valorizante: Iguatemi Shopping sim
valorizante
Valor unitário ÉNumérica Dependente sim
(R$/mz) l

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno na região avaliada,
pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com cálculos
precedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
Vutpa = R$ 1.344,06/ mz

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

ÁREA TOTAL DO LOTE l.2l8,07m2

VALOR UNITARIO R$ 1.344,06/m2

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, O valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA : At )( Vutpa »“ » ,

VTA =1218,07 X 1344,06 '
v x _,,_L

VTA = R$ 1.637.159,28 . , __ _QLETaynan Gomes i. de Andrade

IV. CONCLUSÃO
. , . ; . ,

_ mªnªge “
O valor do imóvel avaliando. em 29/ll/2022. localizado _na ,AXEÍDWÍZW [ISTO

,

JUNQUEIRA DO VAL, s/nº, loteamento IPE ROSA , setor SUL, em RibeirãoiiPreto, R$
1.637.159,28 ( UM MILHÃO, SEISCENTOS E TRINTA E SETE MIL,
CENTO E CINQUENTA E NOVE MIL REAIS E VINTE E OITO
CENTAVOS). . J

Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902 ,/Fone - 3977-9133 '-



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

V. ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e está datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 29/11/2022.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civil CARLOSVHENRIQUE SILVA CREA nº 5061398010

.

EnglíõívííógçE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770401

Eng. Civil BENEDITO CARLOS CICILINI CREA nº 5062627325 É;

/

Eng. Civil'ÍªRÁIXIClSCO TóMAs DE RESENDE CREA nº 5062621800
&a,“

Eng. Civil VITOR AHAREZ CREA nº 5069093822
Áaªrã—m—W Em

Eng. Civil TAYNAN GOMES TEIXEIRA DE CREA nº
ANDRADE 5070527271

Taynàn Gomes L de Andrade
EMO CW - WEA/SP 5070527271

Samoa Plªnejamemo
e Dwrvoivimenio Umaní '

Rua Jacira, nº 50 —Jardím Macedo — CEP l409l—902
Fone — 3977—9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

VI. ANEXOS
Relatório Estatistico - Regressão Linear
1 ) Modelo:

' 02.2006.028020—0 - COLAFEMEA

Z ) Data de referência:

º quarta—feira, 23 de novembro de 2022

3 ) informações Complementares:

Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis: 7

Variáveis utilizadas no modelo: 5

Total de dados: 39
Dados utilizados no modelo: 25

4 ) Estatisticas:
Estatisticas do modelo Vaior
Coeficiente de correlação: 0,9470217 / 0,9470217
Coeficiente de determinação: 0,8968501
Fisher — Snedecor: 43,47
Significância do modelo (%): 0,01

5 ) Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo
Resíduos situados entre —1<5 e + 16 68% 72%
Resíduos situados entre 4,645 e + 1,646 90% 96%
Resíduos situados entre -1,96(7 e + 1,960" 95% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outiiers: 0
% de outliers: 0,00%

&" /JTaynan Gomes T. de Andrade ,Engenheiro Givi « DEA/SP 5070527271

Seam de '
o

. , ,, ,
& Desenvoivimenio Urbano ,.” "

, f/, , . . - , /
Rua Jacira, nº 50 Jardim Macedo — CEP 14091-902

Fone — 3977-9133
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7 ) Análise da variância:

Estado de São Paulo
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

Fonte de variação Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio
Explicada 5532625,071 4 1383156268 43,473
Não Explicada 636327,022 20 31816351
Total 6168952,093 24

8 ) Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitário (R$/m2) = -417,808288 +411745,S778 / Área (m2) +302,9433019 * Condomínio Fechado
98,25594605 * Topografia +6088,372792 / Distancia ao polo valorizante

9 ) Testes de Hipóteses:
Variáveis Transf. tObs. Sig.(%)
Área (mz) 1/x 4,47 0,02
Condomínio Fechado )( 4,07 0,06
Topografia x —1,86 7,70
Distancia ao polo valorizante 1/x 11,42 0,01
Valor unitário (R$/m2) y »2,28 3,35

10 ) Correlações Parciais:
Correlações parciais para Área (m2) Isoladas Influência
Condomínio Fechado 0,22 0,34
Topografia 0,05 0,45
Distancia ao polo valorizante «0,46 0,79
Valor unitário (R$/mz) -0,03 0,71

Correlações parciais para Condomínio Fechado isoladas influência
Topografia -0,02 0,20
Distancia ao polo valorizante —0,00 0,59
Valor unitário (R$/mz) 0,39 0,67

Correlações parciais para Topografia Isoladas Influência
Distancia ao polo valorizante 0,35 0,50
Valor unitário (R$/mz) 0,23 0,38

Correlações parciais para Distancia ao polo Isoladas influência
valorizante
Valor unitário (R$/mz) 0,80 0,93

Taynan Gomes l. de Andrade
Engenheiro Civii - CREAS? 5070527271

Secretaria de Pianehmemo
& Desenvowimento Urbano

Fone - 3977-9133
Rua Jacira, nº 50 *Jardim Macedo , CEP 14091—902
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Gráfico de Aderência — Regressão Linear
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Gráfico de resíduos - Regressão Linear
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Taynan Gomes T. de Andmde
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

_ ,. , , com leite uantc a Com 'eta uantc às .. A _Caracterização do ;mdve! p q
_ _ _ _ _ _

q
Adoçae de sttuaçac _,, todas as VBHEYES varzaveis ut lzadas no _ :avaliando

__ _ paradgmaanalisadas modelº
Quantidade mínima de 6(k+1), ondekéo 4(k+1], cndekéc 3ik+1],cndek ecdados de mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis 2efetivamente ut independentes independentes independentes

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e

identificação dos dades de variáveis analisadas ria
mercadº medezagem, com feto e

características
observadas pelo autcr
de laudo

Apresentação de Apresentação de
informações relativas a informações re'a “vas
tcdcs os dados e acs dades evaria'veís 2
variáveis anaíisadcs na efetivamente utiíizadcs
mºdelagem no modela

Admitida, desde que:
a] as medidas das
características do
Eméveí avaiªando não
sejam superiores a
ECD % dc Unite

Admitida para apenas
uma variável, desde
que: a) as medidas das
características do
imóvel avaliando não

_ _
. _ amostra. superior, nemsaem superxores a

_ _ _ _ t d d, _ il'll'ErlDI'ÉS ª ”IE 3 E E100%dollmiteamnstral __ t t . _ , _.. _. _ _
_ _ , :1 & am::- FB in.—ETIDFExtrapolaçao Nao admitida superior, nem inferiores

_

ª
_ __ 3

«
_ , b) ova.cr estzmadc naoa metade de limite

,
_ , _ uztrapasseZDªã dcamostral inferior, bj ::

_ _ ,
, _ ., ª.fa.or cascu=ado novazor estimado nao , _ _ _, : mzte da frcntearaultrapasse 1559 do valor

_

_ _ amostra., para ascalculado no limiteda , _ __ _, , referidas varia-re s, defrontecra amostral, para
. _ _ , per si ea referida variavel

_ .simultaneamente, e em
móduloNível de significância

(somatóriº de valor das
duas caudas máximo)

10% 20% 30% 3para a rejeêção da
hipótese nula de cada
regressar (teste bicaudal)
Nivel de significância
máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula 1% 2% 5% 3di: modelº através do teste
F de Snedecor

15 IC E 15

º , , , s no mí : _ , ,. 2,4,5e6n gB—uAllle 2 e. se na“: no iºdºs'nc mmzmc nºos demais no minimo no grau li e os demais no
grau Egrau Il mínimo no grau |

Grau de Fundamentação do Laudº
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto *

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATl)

Laudo de Avaliação nº. 24/2022

Modelo: fr,-...E. __

02.2006.028020-0—COLAFE|V|EA ' > 9.55 : XX ,

Data de Referência: Taynan Gsi"?
'

T de
'

. Engenhelmaw
' dªde

, , .s . “Wawrm
. eDesenvolvii-nenwumªm

quarta-feira, 23 de novembro de 2022

informações ComplementareszAVALIAÇÃO DE LOTES COMERCIAIS

Dados para a groieção de valores:

- Área (mz) : 1.218,07
. Condomínio Fechado : 0,00
' Topografia : 1,00
. Distancia ao polo valorizante = 4,00

º Endereço = AV LUIZ AUGUSTO JUNQUEIRA DO VAL

. Bairro : iPE ROSA

' Descrição : LOTE COMERCIAL
o Link :
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%
OValor Unitário
. Minimo (11,12%) = 1.194,66
: Médio = 1.344,06
' Máximo (11,12%) : 1.493,46
-Va|or Total
- Mínimo : 1.455.176,24

' Médio : 1.637.159,28
. Máximo : 1.819.142,32
nlntervalo Predição
- Mínimo : 1.296.581,22
. Máximo = 1.977.737,34
' Minimo (20,80%) : 1.064,46
. Máximo (20,80%) = 1.623,66

ª Campo de Arbítrio

' RL Mínimo = 1.142,45
. RL Máximo = 1.545,67

Tabela de Precisão - NBR 14653—2

Grau
lll " l

Descrição

. . < º < 4 º < º _torno da estimativa de tendencna central
30%, O/º SOA, «'

A amplitude do intervalo de confiança de 80% em tomo da estimativa de tendência central é dada por:
1

(1493/16 — 1194,66)/1344,06 = 22,24%

Assim, este laudo se enquadra no Grau de Precisão III, de acordo com a NBR 14.653—2.

Rua Jacira, nº 50 —Jardim Macedo 7 CEP 14091-902
Fone - 3977—9l33

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em nª” 1/
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Prefeitura Municipal de Ribeirão iiliiiii“iiilliliiliilii
. | Geral nª 2705Estado de Sao Paulo S;??ãããmoãs Horário?

115:244

Gabinete do Prefeito

Ribeirão Preto, 29 de março de 2023.

Of. n.º 2.719/2023-CM

Senhor Presidente,

LE“.

_-__

”MACHOS/o?Gºl.

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei

Complementar que: “DISPÓE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO

MUNICÍPIO E DÁ OUTRAS PROVIDÉNCIAS”, apresentado em 10 1a asª
justificando-se & propositura pelas razões que adiante seguem. (*º



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo

efetuar permuta de imóvel particular com imóveis de propriedade da Prefeitura Municipal

de Ribeirão Preto.

O imóvel particular. localizado no Distrito de Bonfim

Paulista. serve de acesso aos Condomínios Gênova, Veneza e Firenze. A via já está

aberta. pavimentada e entregue ao uso público. integrando o sistema Viário principal da

região.

Inclusive, a referida via foi denominada de Rua Jornalista

Rubens Volpe Filho. conforme Decreto nº 217/2008.

A permuta. sugerida e aceita pelo próprio proprietario

particular., quitará integralmente a indenização devida pela utilização do imóvel para
uso público. O particular inclusive desistiu expressamente da ação judicial de

desapropriação indireta que ajuizou contra a Prefeitura Municipal.

O imóvel particular possui 13.320,92 metros quadrados e foi

avaliado em R$ 4.378.256,56 (quatro milhões trezentos e setenta e oito mil duzentos e

cinquenta e seis reais e cinquenta e seis centavos).

Os imóveis públicos, no total de três imóveis. têm como

avaliação total o valor de R$ 4.361.520.05 (quatro milhões trezentos e sessenta e um mil

quinhentos e vinte reais e cinco centavos).

E ainda. 0 particular renuncia a diferença havida entre o valor

do seu imóvel em relação aos imóveis públicos.

[=)



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgânica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para
reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração.
subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

!

T OGUEIRA

Prefeito Municipal

A SUA EXCELÉNCIA

FRANCO FERRO
DD. PRESIDENTE DA CÁMARA MUNICIPAL

NESTA
LJ


