
 

 

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE ÁREA DE

SUA PROPRIEDADE AO CENTRO ANN SULLIVAN DO BRASIL - RIBEIRÃO PRETO E DÁ

OUTRAS PROVIDÊNCIAS.

Art. 1º  Fica o Poder Executivo autorizado a conceder direito real de uso ao Centro Ann Sullivan do

Brasil, CNPJ nº 02.403.056/0001-12, nos termos do artigo 105, § 1º e artigo 106, § 4º,  da Lei

Orgânica  do  Município  de  Ribeirão  Preto,  o  imóvel  localizado no bairro  Ribeirânia,  com a

seguinte descrição:

I  – um terreno resultante do desdobro da área formada pela fusão das áreas desdobradas do

Sistema  de  Recreio  do  loteamento  denominado  Ribeirânia  -  Gleba  C,  denominadas  Áreas

Remanescentes 01-A e 4, nesta cidade, situado no lado par da Rua Adolfo Zéo, com a seguinte

descrição:  inicia  em  um  ponto  situado  no  alinhamento  predial  da  Rua  Adolfo  Zéo,  na

confrontação com a  Área  Remanescente  01 (matrícula  nº  176.763);  deste  ponto,  segue pelo

referido  alinhamento  predial  em  linha  curva  à  direita  com  raio  de  378,31  metros  e

desenvolvimento de 57,22 metros; daí deflete à direita e segue na distância de 33,61 metros,

confrontando com propriedade da Fazenda do Estado de São Paulo (matrícula nº 74.759); daí

deflete  à  direita  e  segue  na  distância  de  53,53  metros,  confrontando  com  propriedade  do

Município de Ribeirão Preto (matrícula nº 179.779); daí deflete à direita e segue na distância de

33,26 metros, confrontando com a Área Remanescente 01 (matrícula nº 176.763), alcançando o

ponto inicial desta descrição, perfazendo a área total de 1.879,85 metros quadrados, cadastrado

na municipalidade local sob nº 505.336, matrícula nº 179.778 do 2º Cartório de Registro de

Imóveis. .

§ 1º. O bem descrito no inciso I  deste artigo foi  avaliado em  R$ 1.434.834,00 (um milhão
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quatrocentos  e  trinta  e  quatro  mil  oitocentos  e  trinta  e  quatro  reais),  conforme  informação

constante do Processo Administrativo 2024/091961.

§ 2º. O imóvel descrito fica desafetado e passa a integrar a categoria de bens dominicais, nos

termos do art. 158, inciso III, da Lei Orgânica do Município.

Art. 2º  A concessão de direito real de uso ora autorizada será pelo prazo de 30 (trinta) anos, a contar

da publicação desta lei, e terá como finalidade a ampliação do Centro Ann Sullivan do Brasil -

Ribeirão  Preto,  possibilitando  a  ampliação  dos  atendimentos  na  área  de  assistência  e

desenvolvimento social,  da educação,  da saúde (tratamento e reabilitação) para pessoas com

deficiência,  deficiência  intelectual,  paralisia  cerebral  e  transtorno  do  espectro  do  autismo,

distúrbios globais do desenvolvimento, outros distúrbios do desenvolvimento e suas famílias, e

oferecendo serviços de consultoria, investigação, treinamento a profissionais, pais e monitores,

bem  como  desenvolver  programas  de  pesquisas,  de  ajuda,  adaptação,  reabilitação,

profissionalização e integração social.

§ 1º. A concessionária deverá providenciar e implementar o atendimento previsto no caput deste

artigo, no prazo máximo e improrrogável de 3 (anos), a contar da efetivação do contrato de

concessão,  preferencialmente,  mediante  escritura  pública,  sob  pena  de  a  concessão  ser

unilateralmente  rescindida  pela  concedente,  independentemente  de  notificação  e  sem  gerar

direito de indenização à concessionária, seja por que motivo for.

§  2º. O  prazo  que  trata  o  caput poderá  ser  prorrogado,  por  igual  período,  a  critério  da

Concedente.

§ 3º. Fica vedada, em qualquer hipótese, a utilização do imóvel concedido para outras finalidades

não descritas nesta lei, bem como cedê-lo ou aliená-lo a qualquer título, sob pena de rescisão

unilateral pela Concedente, independentemente de notificação e sem gerar direito de indenização

à Concessionária.
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Art.  3º   Todos  os  encargos  e  obrigações  de  responsabilidade  da  Concessionária,  especialmente

cláusula  de  rescisão  contratual  e  cassação  de  concessão  por  descumprimento  ou  desvio  de

finalidade, deverão constar expressamente do contrato a ser firmado entre as partes, na forma

prevista no artigo 106, § 1º, da Lei Orgânica do Município de Ribeirão Preto.

Art. 4º   As despesas decorrentes do cancelamento da escritura e do registro imobiliário da anterior

concessão, bem como decorrentes da elaboração e lavratura de nova escritura de concessão e seu

respectivo  registro,  tal  como  seu  futuro  cancelamento,  ficarão  a  cargo  exclusivo  da

concessionária. As demais despesas oriundas da execução da presente lei, correrão por conta de

verbas próprias, consignadas no orçamento do município, suplementadas, se necessário.

Art. 5º  A fiscalização e cumprimento da presente concessão fica a cargo da Secretaria Municipal da

Educação, que também ficará responsável pela observância da Lei Municipal nº 14.297, de 8 de

março de 2019, regulamentada pelo Decreto Municipal nº 149, de 14 de junho de 2019.

Art. 6º  A concessionária deverá dar início ao procedimento de lavratura da escritura de concessão no

prazo máximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da publicação da presente lei complementar.

Art. 7º  Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação.

RICARDO SILVA

Prefeito Municipal
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Ribeirão Preto, 11 de setembro de 2025.

Of. n.º 178/2025-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente  a  finalidade de  encaminhar  a  Vossa  Excelência,  para

apreciação  desse  Egrégio  Poder  Legislativo,  o  incluso  Projeto  de  Lei  Complementar  que:

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE ÁREA

DE SUA PROPRIEDADE AO CENTRO ANN SULLIVAN DO BRASIL - RIBEIRÃO PRETO E

DÁ OUTRAS PROVIDÊNCIAS”, justificando-se a propositura pelas razões que adiante seguem.
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O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar a  Prefeitura

Municipal de Ribeirão Preto a conceder uma área de sua propriedade ao Centro Ann Sullivan do Brasil

– Ribeirão Preto, localizado no bairro Ribeirânia.

A solicitação da área foi  feita  pela  própria  entidade,  visto que a  área

confronta com outro imóvel da Prefeitura Municipal que está cedido à entidade, nos termos da Lei

Complementar nº 2.691/2014, alterada pela Lei Complementar nº 2.880/2018.

Informamos que a área em questão, situada à Rua Adolfo Zeo nº 414,

estava cedida  à  Loja  Maçônica  “Antonio Duarte  Nogueira”,  nos  termos da  Lei  Complementar  nº

763/1998. Porém, a concessão foi revogada, conforme Lei Complementar nº 3.238/2024, a pedido da

Loja Maçônica, que fez a devolução do imóvel.

Informamos  que  a  administração  municipal  não  fará  implantação  de

equipamento público na área em questão. E a concessão para o Centro Ann Sullivan possibilitará a

ampliação dos atendimentos que realiza na área de assistência e desenvolvimento social, da educação,

da saúde (tratamento e reabilitação) para pessoas com deficiência,  deficiência intelectual,  paralisia

cerebral e transtorno do espectro do autismo, distúrbios globais do desenvolvimento, outros distúrbios

do  desenvolvimento  e  suas  famílias,  além  de  oferecer  serviços  de  consultoria,  investigação,

treinamento a  profissionais,  pais  e  monitores,  bem como desenvolver  programas de pesquisas,  de

ajuda, adaptação, reabilitação, profissionalização e integração social.

Acrescentamos que o imóvel possui 1.879,85 metros quadrados, sendo

avaliado em R$ 1.434.834,00 (um milhão quatrocentos e trinta e quatro mil oitocentos e trinta e quatro

reais), conforme documentação em anexo.

Expostas,  dessa  forma,  as  razões  que  justificam  a  propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do artigo 42 da

Lei Orgânica do Município.
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Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a Vossa

Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração, subscrevemo-nos.

A t e n c i o s a m e n t e,

RICARDO SILVA

Prefeito Municipal
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MANIFESTO DE ASSINATURAS
Código de validação (69685825­615A­4428­A9F1­7FE5149FD879)

 
 

PROTOCOLO Nº: 1073165 Data/hora: 08/05/2025 08:34:43
Nº Registro: 179778

 

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, pelos seguintes
signatários: 
 

DANIEL MARTINS ROCHA( CPF: 378.037.568­08)
 

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:
https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=69685825­615A­4428­A9F1­7FE5149FD879
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Assinaturas do documento

"MAT. 179778"

Esta página foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
não é contabilizada na numeração de páginas de processo.

Código para verificação: TB8DRV7G

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatários nas datas indicadas:

DANIEL MARTINS ROCHA (CPF: ***.037.568­**) em 08/05/2025 às 08:34:44 (GMT­03:00)
Emitido por: "AC SyngularID Multipla", emitido em 19/08/2024 ­ 10:16:57 e válido até 19/08/2025 ­ 10:16:57.
(Assinatura ICP­Brasil)

Para verificar a autenticidade desta cópia, acesse o link
https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP
2024/091961 e o código TB8DRV7G ou aponte a câmera para o QR Code presente nesta página para realizar a
conferência.
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SETOR / SUBSETOR: UOP 15-L

LAUDO DE AVALIAÇÃO 119-2025
PROCESSO: 2024/091961   -   CADASTRO DE IPTU - 505336

SOLICITANTE: SECRETARIA DE GOVERNO
ENDEREÇO: RUA ADOLFO ZEO, N 414

LOTEAMENTO: RIBEIRÂNIA

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PROCESSO ELETRÔNICO:    2024/091961

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PROCESSO ELETRÔNICO:    2024/091961

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis

PROCESSO 
ADMINISTRATIVO

TIPO DE PROCESSO ELETRÔNICO

TIPO DE IMÓVEL
FINALIDADE
SOLICITANTE
PROPRIETÁRIO

VALOR FINAL DA 
AVALIAÇÃO

R$ 1.434.834,00

PROPRIETÁRIO

SETOR / 
SUBSETOR

UOP 15-L

0

III - OBJETIVO
O presente laudo destina-se a Avaliação de valor de mercado para fins de CONCESSÃO DE USO

IV - DIAGNÓSTICO DE MERCADO

O Mercado de imóveis em Ribeirão Preto encontra-se aquecido, com a cidade em plena expansão. A quantidade de imóveis similares ao avaliando no 
mercado é grande, visto tratar-se de terreno padrão.

V - METODOLOGIA

ÁREA EDIFICADA SOBRE O TERRENO 0

TESTADA X PROFUNDIDADE DO TERRENO (MEDIDO NA VIA DO ENDEREÇO PRINCIPAL) 57,22

PROXIMIDADES DO IMÓVEL AVALIADO UNAERP

VALOR VENAL TOTAL DAS EDIFICAÇÕES SOBRE O TERRENO OU ÁREA

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) - NBR 14653-1 – Parte 1: 
Procedimentos gerais e 14.653-2 – Avaliação de bens – Parte 2: Imóveis urbanos. Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas 
nos cálculos e aceitas como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e cadastro da Prefeitura Municipal 
de Ribeirão Preto constantes do Processo Administrativo número 2024/091961. Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 
o Tratamento Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 
14.653-2. Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento do mercado e assim a tendência de 
formação dos preços dos imóveis na região avaliada.

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL DATA DA CERTIDÃO 02/09/2025

um milhão, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e quatro reais

II - DADOS DO IMÓVEL

D
A

D
O

S
 D

O
 I

M
Ó

V
E

L
 A

V
A

L
IA

N
D

O

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO RUA ADOLFO ZEO, N 414 BAIRRO RIBEIRÂNIA

CADASTRO IPTU 505336

VALOR VENAL TOTAL DO IMÓVEL AVALIADO (TERRENO + EDIFICAÇÕES) 974476,64

ÁREA TOTAL DO IMÓVEL CONFORME MATRÍCULA 1879,85

ÁREA DO IMÓVEL AVALIANDO 1879,85

CÓDIGO DE CONTROLE 3880669

VALOR VENAL TOTAL DO TERRENO OU ÁREA 974476,64

MATRÍCULA 179778

LOCALIZAÇÃO

CREA / CAU

Eng. Civil Carlos Henrique Silva CREA nº 5061398010

Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Armênio CREA n° 5061770401

Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini CREA n° 5062627325

I - DADOS DO PROCESSO

2024/091961
TERRENO PADRÃO
CONCESSÃO DE USO
SECRETARIA DE GOVERNO
PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

AVALIADORES

NOME
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto PROCESSO ELETRÔNICO:    2024/091961

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis

m2

VALOR TOTAL*

Ribeirão Preto, 

Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini
CREA n° 5062627325

IX - ANEXOS I - CÁLCULOS, GRÁFICOS, TABELAS E AMOSTRA

Obs: De acordo com o decreto nº 053, artigo 3º do D.O (diário oficial do município de Ribeirão Preto) do dia 23/03/21, terça-feira: “Os 

Laudos de Avaliação serão sempre formulados em equipes de pelo menos 3 (três) integrantes da Comissão de Avaliação Técnica de 

Imóveis que farão suas conclusões por consenso e os assinarão conjuntamente.”

O presente laudo foi assinado eletronicamente pelos profissionais responsáveis elencados abaixo.

2 de setembro de 2025

Eng. Civil Carlos Henrique Silva Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Armênio
CREA nº 5061398010

VIII - CONCLUSÃO

Esta Comissão de Avaliação no âmbito de suas atribuições conclui que o valor de mercado do imóvel em questão, para 
fins de TERRENO PADRÃO é

 R$                                  1.434.834,00 um milhão, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e quatro reais

CREA n° 5061770401

VI - CÁLCULOS

Com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA 
– Modelagem de Dados, o modelo matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades e do comportamento do mercado. Assim, o valor 
unitário do terreno na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com cálculos procedidos:

1.434.834,00R$                     um milhão, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e quatro reais

*Valor arredondado em até 1% conforme NBR 14653

VII - CÁLCULO DO VALOR
O valor de mercado avaliado para o imóvel em questão é de 

Área do imóvel avaliando 1.879,85
Valor Unitário arbitrado R$ 763,27

formação dos preços dos imóveis na região avaliada.
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1) INFORMAÇÕES BÁSICAS: 
 
Autor: ENG CARLOS HENRIQUE 
Modelo: PMRP  2025/091961 
Data do modelo: terça-feira, 2 de setembro de 2025 
Tipologia: Prédios 

 
2) INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES: 
 
Variáveis e dados do modelo Quant. 

Total de variáveis:  5 

Variáveis utilizadas no modelo:  4 

Total de dados:   35 

Dados utilizados no modelo:   33 

 
3) DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS: 
 
Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada 

Endereço Texto Texto  Sim 

Área Terreno (m²) Numérica Quantitativa  Sim 

Valor Total (R$) Numérica Quantitativa  Não 

Região 
Socioeconômica 

Numérica Qualitativa 
(Códigos Alocados) 

Variável de macro localização 
 
de 1 a 3, sendo 1 região com menor renda e 
infraestrutura 
 
3 maior renda e infraestrutura. 
 
 

Sim 

Potencial 
Construtivo 

Numérica Qualitativa 
(Códigos Alocados) 

Varia de 1 a 4 considerando o uso de ocupação 
do solo, bem como restrições locais.  

Sim 

Link Texto Texto  Sim 

Valor Unitário 
(R$/m²) 

Numérica Dependente  Sim 

 
4) ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS: 
 
Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude Valor Médio 

Área Terreno (m²) 800,00 3.500,00 2.700,00 1.611,27 

Região Socioeconômica 1,00 3,00 2,00 2,09 

Potencial Construtivo 2,00 4,00 2,00 2,85 

Valor Unitário (R$/m²) 351,79 1.088,89 737,10 633,15 

 
5) COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E ESTATÍSTICA F: 
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Estatísticas do modelo Estatística 

Coeficiente de correlação: 0,8069525 / 0,7764587 

Coeficiente de determinação: 0,6511724 

Fisher - Snedecor: 18,05  

Significância do modelo (%): 0,00 

 
 
6) NORMALIDADE DOS RESÍDUOS: 
 
Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo 

Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  66% 

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90%  90% 

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95%  96% 

 
 
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSÃO: 
 
Quantidade de outliers: 0  

% de outliers: 0,00% 

 
 
8) ANÁLISE DA VARIÂNCIA: 
 
Fonte de variação Soma dos 

Quadrados 
Graus de 
Liberdade 

Quadrado 
Médio 

F 

Explicada 1,998    3 0,666 18,045 

Não Explicada 1,070   29 0,037 

Total 3,068   32 

 
 
9) EQUAÇÃO DE REGRESSÃO: 
 
 

ln (Valor Unitário (R$/m²)) = +5,534055869 +287,2416319 / Área Terreno (m²) +0,5233069942 * ln (Região Socioeconômica) 
+0,1031870551 * Potencial Construtivo 

 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda): 
 
Valor Unitário (R$/m²) = +243,9967497 * e^( +287,2416319  / Área Terreno (m²)) * e^( +0,5233069942  * ln (Região 
Socioeconômica) * e^( +0,1031870551  * Potencial Construtivo) 

 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (mediana): 
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Valor Unitário (R$/m²) = +253,1686504 * e^( +287,2416319  / Área Terreno (m²)) * e^( +0,5233069942  * ln (Região 
Socioeconômica) * e^( +0,1031870551  * Potencial Construtivo) 

 

• FUNÇÃO ESTIMATIVA (média): 
 
Valor Unitário (R$/m²) = +257,8830922 * e^( +287,2416319  / Área Terreno (m²)) * e^( +0,5233069942  * ln (Região 
Socioeconômica) * e^( +0,1031870551  * Potencial Construtivo) 

 
 

10) TESTES DE HIPÓTESES (significância dos regressores): 
 
Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%) 

Área Terreno (m²) 1/x     2,49  1,89 

Região Socioeconômica ln(x)     5,44  0,00 

Potencial Construtivo x     2,39  2,33 

Valor Unitário (R$/m²) ln(y)    34,51  0,00 

 
 
11) CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS: 
 
Variável Alias x1 x2 x3 y 

Área Terreno (m²) x1 0,00 0,27 -0,08 0,43 

Região Socioeconômica x2 0,27 0,00 0,08 0,72 

Potencial Construtivo x3 -0,08 0,08 0,00 0,29 

Valor Unitário (R$/m²) y 0,43 0,72 0,29 0,00 

 
 
12) CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA: 
 
Variável Alias x1 x2 x3 y 

Área Terreno (m²) x1 0,00 0,12 0,26 0,42 

Região Socioeconômica x2 0,12 0,00 0,22 0,71 

Potencial Construtivo x3 0,26 0,22 0,00 0,41 

Valor Unitário (R$/m²) y 0,42 0,71 0,41 0,00 

 
 
13) TABELA DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO E DISTANCIA DE COOK 
 
Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook 

1 6,58 6,63 -0,06 -0,8397% -0,287604 0,00352900 

2 5,94 6,16 -0,22 -3,7474% -1,158811 0,13091900 

3 6,03 6,16 -0,14 -2,2720% -0,712708 0,04952200 

4 6,45 6,39 0,06 0,8582% 0,287978 0,00195200 
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5 6,58 6,39 0,19 2,8686% 0,982455 0,02271400 

7 6,82 6,59 0,22 3,2946% 1,169289 0,05021800 

8 6,93 6,69 0,24 3,4587% 1,247776 0,03352800 

9 6,29 6,36 -0,07 -1,1262% -0,368905 0,00274700 

10 6,85 6,67 0,18 2,6452% 0,943404 0,01840400 

11 6,58 6,76 -0,18 -2,6826% -0,919527 0,03579300 

12 6,58 6,55 0,04 0,5398% 0,185038 0,00105600 

13 6,10 5,97 0,13 2,1600% 0,685619 0,02869100 

14 6,80 6,53 0,28 4,0464% 1,432900 0,06053000 

15 6,60 6,63 -0,03 -0,5109% -0,175455 0,00069100 

16 6,68 6,63 0,05 0,7114% 0,247267 0,00138300 

17 6,20 6,31 -0,11 -1,7409% -0,562272 0,00626100 

18 6,10 6,30 -0,19 -3,1604% -1,004096 0,02146000 

19 6,16 6,50 -0,34 -5,5155% -1,769009 0,09354100 

20 6,19 6,40 -0,21 -3,4210% -1,101696 0,01147600 

21 6,35 6,40 -0,05 -0,8227% -0,271759 0,00069800 

22 6,09 6,02 0,07 1,1467% 0,363516 0,00622500 

23 6,40 6,37 0,03 0,4640% 0,154613 0,00029600 

24 6,48 6,20 0,28 4,3159% 1,455540 0,10784200 

26 6,05 6,30 -0,25 -4,2037% -1,323322 0,05450200 

27 5,86 5,83 0,03 0,4953% 0,151176 0,00178000 

28 6,29 6,40 -0,11 -1,6711% -0,547393 0,01706200 

29 5,93 5,83 0,10 1,6725% 0,516067 0,02149500 

30 6,43 6,29 0,14 2,1432% 0,717411 0,01804700 

31 6,34 6,39 -0,05 -0,8444% -0,278612 0,00467000 

32 6,99 6,66 0,33 4,7014% 1,711444 0,20944500 

33 6,29 6,67 -0,38 -6,0421% -1,978786 0,21188700 

34 6,58 6,67 -0,10 -1,4944% -0,511578 0,01450000 

35 6,80 6,66 0,14 2,0337% 0,720041 0,03659700 
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14) TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-2 

Item Descrição 
Grau Pontos 

obtidos 
III II I 

1 
Caracterização do imóvel 
avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 
analisadas 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 
modelo 

Adoção de situação 
paradigma 

3 

2 
Quantidade mínima de 
dados de mercado, 
efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 
independentes 

3 

3 
Identificação dos dados de 
mercado 

Apresentação de 
informações relativas a 
todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem, com foto e 
características 
observadas pelo autor 
do laudo 

Apresentação de 
informações relativas a 
todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem 

Apresentação de 
informações relativas 
aos dados e variáveis 
efetivamente utilizados 
no modelo 

2 

4 Extrapolação Não admitida 

Admitida para apenas 
uma variável, desde 
que: a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 
100% do limite 
amostral superior, nem 
inferiores à metade do 
limite amostral inferior, 
b) o valor estimado não 
ultrapasse 15% do valor 
calculado no limite da 
fronteira amostral, para 
a referida variável 

Admitida, desde que: 
a)  as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a  
100 % do limite 
amostral superior, nem 
inferiores à metade do 
limite amostral inferior 
b)  o valor estimado 
não ultrapasse 20 % do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para as 
referidas variáveis, de 
per si e 
simultaneamente, e em 
módulo  

3 

5 

Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo para 
a rejeição da hipótese 
nula de cada regressor 
(teste bicaudal) 

10% 20% 30% 3 

6 

Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 
do modelo através do 
teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 3 
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Graus III II I Soma 

Pontos Mínimos 16 10 6 17 

Itens obrigatórios 
2, 4, 5 e 6 no grau III e 
os demais no mínimo 
no grau II 

2, 4, 5 e 6 no mínimo 
no grau II e os demais 
no mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 
grau I 

 

Grau de Fundamentação do Laudo ll 

15) GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO: 
 

Aderência Observado x Estimado - Regressão Linear na forma direta 
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Resíduos da Regressão Linear 
 

 
 

GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO: 
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16) TABELA DE DADOS - AMOSTRA: 
 

Variáveis Texto: 
 

ID Desabil
itado 

Endereço Link 

1   Recreio Anhangüera https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-anhanguera-bairros-ribeir
ao-preto-2700m2-venda-RS720000-id-2489085297/ 

2   Vila Elisa https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-elisa-bairros-ribeirao-preto-90
0m2-venda-RS380000-id-2578607018/ 

3   Vila Elisa https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-elisa-bairros-ribeirao-preto-90
0m2-venda-RS414000-id-2633707175/ 

4   Av Doutor Luiz 
Augusto Gomes de 
Mattos 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-joquei-clube-bairros-ribeir
ao-preto-1000m2-venda-RS700000-id-2495866980/ 

5   Rua Manoel Picão 
Júnior 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-lagoinha-bairros-ribeirao-preto-10
00m2-venda-RS799900-id-2679565981/ 

6 * Avenida Luiz Eduardo 
Toledo Prado 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-do-golf-bairros-ribeirao-preto
-1007m2-venda-RS2015200-id-2720655549/ 

7   Rua Caraguacatuba https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/sp-ribeirao-preto/bairros/via-a
nhanguera/ 

8   Rua Doutor Hortêncio 
Mendonça Ribeiro, 
107 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-boa-vista-bairros-ribeirao-
preto-1056m2-venda-RS1200000-id-2718170469/ 

9   Recreio Anhangüera https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-recreio-anh
anguera-ribeirao-preto-sp-1104m2-id-2540876716/ 

10   LTM SITIO SAO BENTO 
II 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-anhanguera-bairros-ribeir
ao-preto-1143m2-venda-RS1200000-id-2599529465/ 

11   Rua Itu https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-carvalho-bairros-ribeirao-pret
o-1200m2-venda-RS965000-id-2640426968/ 

12   Rua Itu, 357 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-carvalho-bairros-ribeirao-pret
o-1200m2-venda-RS965000-id-2720187643/ 

13   Avenida Professora 
Dina Rizzi 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-residencial-candido-portin
ari-bairros-ribeirao-preto-1275m2-venda-RS630000-id-2574645120/ 

14   Rua Fernão Sales https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-p
reto-1320m2-venda-RS1320000-id-2712600925/ 

15   Parque São Sebastião https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-sao-sebastiao-bairros-ribe
irao-preto-1350m2-venda-RS1100000-id-2577692542/ 

16   Rua Itanhaem https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-elisa-bairros-ribeirao-preto-13
60m2-venda-RS1200000-id-2621600198/ 

17   Rua Antônio Nahas https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-das-oliveiras-bairros-ribeir
ao-preto-1373m2-venda-RS755000-id-2718103959/ 

18   Rua Mogi Guaçu https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-salgado-filho-bairros-ribeir
ao-preto-1489m2-venda-RS740000-id-2551089284/ 

19   Av Bananal https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-zara-bairros-ribeirao-preto
-1500m2-venda-RS790000-id-2534967628/ 

20   Av Bananal https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-zara-bairros-ribeirao-preto
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-1500m2-venda-RS810000-id-2595099060/ 

21   Rua Egydio Pedreschi https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-ribeirao-preto-avelin
o-alves-palma-1500m2-RS950000/id-15290642/ 

22   Jardim Jandaia https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jandaia-bairros-ribeirao-pr
eto-1632m2-venda-RS800000-id-2565005606/ 

23   Avenida Thomaz 
Alberto Whately 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-industrial-coronel-quito-ju
nqueira-bairros-ribeirao-preto-1742m2-venda-RS1166000-id-2551090268/ 

24   Rodovia Abrão Assed, 
50 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-anhanguera-bairros-ribeir
ao-preto-3000m2-venda-RS2170000-id-2652064665/ 

25 * Jardim Jose Sampaio 
Junior 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jose-sampaio-junior-bairro
s-ribeirao-preto-3010m2-venda-RS550000-id-2696175285/ 

26   Rua Afonso Schimidt https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-dos-bandeirantes-bairros-
ribeirao-preto-3023m2-venda-RS1420500-id-2703844274/ 

27   Jardim Jose Sampaio 
Junio 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jose-sampaio-junior-bairro
s-ribeirao-preto-3070m2-venda-RS1200000-id-2558225947/ 

28   Rua Tabatinga https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ipiranga-bairros-ribeirao-preto-32
64m2-venda-RS1960000-id-2677876101/ 

29   Rua Vicente Della RiccI https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairr
os-ribeirao-preto-3270m2-venda-RS1363149-id-2674888096/ 

30   Rua Desembargador 
José Cavalcanti Silva, 
420 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-dos-bandeirantes-bairros-
ribeirao-preto-3337m2-venda-RS2300000-id-2676125800/ 

31   Rua Japurá, 1226 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ipiranga-bairros-ribeirao-preto-35
00m2-venda-RS2200000-id-2568307010/ 

32   Rua Benjamin 
Constant, 303 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-p
reto-810m2-venda-RS980000-id-2746974319/?source=ranking%2Crp 

33   Rua Olga Benário 
Prestes, 154 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ribeirania-bairros-ribeirao-preto-8
07m2-venda-RS484000-id-2667759706/?source=ranking%2Crp 

34   Rua João Nogueira 
Carvalho, 251 

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ribeirania-bairros-ribeirao-preto-8
00m2-venda-RS638000-id-2828393026/?source=ranking%2Crp 

35   Campos Eliseos https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-p
reto-813m2-venda-RS812000-id-2709347158/?source=ranking%2Crp 

 
 

Variáveis Numéricas: 
 

ID Desabil
itado 

Área 
Terreno 

(m²) 

Valor Total (R$) Região 
Socioeco
nômica 

Potencial 
Construtivo 

Valor 
Unitário 
(R$/m²) 

1   900,00 720.000,00 3,00 2,00 720,00 

2   900,00 380.000,00 1,00 3,00 380,00 

3   900,00 414.000,00 1,00 3,00 414,00 

4   1.000,00 700.000,00 2,00 2,00 630,00 

5   1.000,00 799.900,00 2,00 2,00 719,91 

6 * 1.007,00 2.015.200,00 3,00 3,00 1.801,07 

7   1.034,00 1.050.000,00 3,00 2,00 913,93 

8   1.056,00 1.200.000,00 3,00 3,00 1.022,73 
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9   1.104,00 663.000,00 2,00 2,00 540,49 

10   1.143,00 1.200.000,00 3,00 3,00 944,88 

11   1.200,00 965.000,00 3,00 4,00 723,75 

12   1.200,00 965.000,00 2,00 4,00 723,75 

13   1.275,00 630.000,00 1,00 2,00 444,71 

14   1.320,00 1.320.000,00 2,00 4,00 900,00 

15   1.350,00 1.100.000,00 3,00 3,00 733,33 

16   1.360,00 1.200.000,00 3,00 3,00 794,12 

17   1.373,00 755.000,00 2,00 2,00 494,90 

18   1.489,00 740.000,00 2,00 2,00 447,28 

19   1.500,00 790.000,00 2,00 4,00 474,00 

20   1.500,00 810.000,00 2,00 3,00 486,00 

21   1.500,00 950.000,00 2,00 3,00 570,00 

22   1.632,00 800.000,00 1,00 3,00 441,18 

23   1.742,00 1.166.000,00 2,00 3,00 602,41 

24   3.000,00 2.170.000,00 2,00 2,00 651,00 

25 * 3.010,00 550.000,00 1,00 2,00 164,45 

26   3.023,00 1.420.500,00 2,00 3,00 422,91 

27   3.070,00 1.200.000,00 1,00 2,00 351,79 

28   3.264,00 1.960.000,00 2,00 4,00 540,44 

29   3.270,00 1.363.149,00 1,00 2,00 375,18 

30   3.337,00 2.300.000,00 2,00 3,00 620,32 

31   3.500,00 2.200.000,00 2,00 4,00 565,71 

32   810,00 980.000,00 2,00 4,00 1.088,89 

33   807,00 484.000,00 3,00 2,00 539,78 

34   800,00 638.000,00 3,00 2,00 717,75 

35   813,00 812.000,00 2,00 4,00 898,89 

 
 

18) ESTIMATIVAS DE VALORES: 
 

•Imóvel avaliando 1: 
 
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisão 

Valor Mínimo 690,32 716,27 729,60 9,56%   

Valor Médio 763,27 791,96 806,71  -  III 

Valor Máximo 843,94 875,66 891,97 10,57%   

 
Dados do imóvel avaliando: 

Variável Conteúdo Extrapolação  

Endereço RUA ADOLFO ZEO , 414  -  

Área Terreno (m²) 1.879,85 Não 

Região Socioeconômica 3,00 Não 

Potencial Construtivo 4,00 Não 

Link PMRP  -  
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Modelo: 

PMRP  2025/091961 
 
Data de Referência: 
terça-feira, 2 de setembro de 2025 
 
Informações Complementares:Avaliação de lote para Concessão de Direito Real de Uso.  
 
 
Dados para a projeção de valores: 
 

• Área Terreno (m²) = 1.879,85 

• Região Socioeconômica = 3,00 

• Potencial Construtivo = 4,00 
 

• Endereço = RUA ADOLFO ZEO , 414 

• Link = PMRP 
 
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80% 
 

•Valor Unitário 

• Minimo (9,56%) = 690,32 

• Médio = 763,27 

• Máximo (10,57%) = 843,94 
 

•Valor Total 

• Mínimo = 1.297.693,19 

• Médio = 1.434.837,53 

• Máximo = 1.586.475,71 
 

•Intervalo Predição 

• Mínimo = 1.093.996,05 

• Máximo = 1.881.870,35 

• Minimo (23,75%) = 581,96 

• Máximo (31,16%) = 1.001,07 

• 

• Campo de Arbítrio 

• RL Mínimo = 648,78 

• RL Máximo = 877,76 
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Assinaturas do documento

"PMRP20~1"

Esta página foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
não é contabilizada na numeração de páginas de processo.

Código para verificação: 9MK0QRXR

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatários nas datas indicadas:

JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO (CPF: ***.516.588­**) em 02/09/2025 às 16:41:49 (GMT­03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 28/07/2025 ­ 09:43:04 e válido até 28/07/2028 ­ 09:43:04.
(Assinatura do Sistema)

BENEDITO CARLOS CICILINI (CPF: ***.847.798­**) em 02/09/2025 às 13:48:14 (GMT­03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 23/07/2025 ­ 15:05:16 e válido até 23/07/2028 ­ 15:05:16.
(Assinatura do Sistema)

CARLOS HENRIQUE SILVA (CPF: ***.617.028­**) em 02/09/2025 às 12:05:06 (GMT­03:00)
Emitido por: "SolarBPM", emitido em 29/07/2025 ­ 09:26:00 e válido até 29/07/2028 ­ 09:26:00.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta cópia, acesse o link
https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP
2024/091961 e o código 9MK0QRXR ou aponte a câmera para o QR Code presente nesta página para realizar a
conferência.
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