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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 45/2025

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE AREA DE
SUA PROPRIEDADE AO CENTRO ANN SULLIVAN DO BRASIL - RIBEIRAO PRETO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a conceder direito real de uso ao Centro Ann Sullivan do
Brasil, CNPJ n° 02.403.056/0001-12, nos termos do artigo 105, § 1° e artigo 106, § 4°, da Lei
Organica do Municipio de Ribeirdo Preto, o imével localizado no bairro Ribeirania, com a

seguinte descrigao:

I — um terreno resultante do desdobro da é4rea formada pela fusdo das areas desdobradas do
Sistema de Recreio do loteamento denominado Ribeirnia - Gleba C, denominadas Areas
Remanescentes 01-A e 4, nesta cidade, situado no lado par da Rua Adolfo Z¢éo, com a seguinte
descricdo: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da Rua Adolfo Zéo, na
confrontagdo com a Area Remanescente 01 (matricula n° 176.763); deste ponto, segue pelo
referido alinhamento predial em linha curva a direita com raio de 378,31 metros e
desenvolvimento de 57,22 metros; dai deflete a direita e segue na distdncia de 33,61 metros,
confrontando com propriedade da Fazenda do Estado de Sao Paulo (matricula n® 74.759); dai
deflete a direita e segue na distdncia de 53,53 metros, confrontando com propriedade do
Municipio de Ribeirdo Preto (matricula n® 179.779); dai deflete a direita e segue na distancia de
33,26 metros, confrontando com a Area Remanescente 01 (matricula n® 176.763), alcancando o
ponto inicial desta descricao, perfazendo a area total de 1.879,85 metros quadrados, cadastrado
na municipalidade local sob n® 505.336, matricula n® 179.778 do 2° Cartério de Registro de

Imoéveis. .

§ 1°. O bem descrito no inciso I deste artigo foi avaliado em R$ 1.434.834,00 (um milhdo
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quatrocentos e trinta e quatro mil oitocentos e trinta e quatro reais), conforme informagao

constante do Processo Administrativo 2024/091961.

§ 2°. O imovel descrito fica desafetado e passa a integrar a categoria de bens dominicais, nos

termos do art. 158, inciso III, da Lei Orgéanica do Municipio.

Art. 2° A concessdo de direito real de uso ora autorizada sera pelo prazo de 30 (trinta) anos, a contar

da publicacdo desta lei, e terd como finalidade a ampliacdo do Centro Ann Sullivan do Brasil -
Ribeirdo Preto, possibilitando a ampliacdo dos atendimentos na drea de assisténcia e
desenvolvimento social, da educacdo, da saude (tratamento e reabilitacdo) para pessoas com
deficiéncia, deficiéncia intelectual, paralisia cerebral e transtorno do espectro do autismo,
disturbios globais do desenvolvimento, outros distirbios do desenvolvimento e suas familias, e
oferecendo servicos de consultoria, investigacdo, treinamento a profissionais, pais € monitores,
bem como desenvolver programas de pesquisas, de ajuda, adaptacdo, reabilitacao,

profissionalizacao e integracao social.

§ 1°. A concessionaria devera providenciar e implementar o atendimento previsto no caput deste
artigo, no prazo maximo e improrrogavel de 3 (anos), a contar da efetivacdo do contrato de
concessao, preferencialmente, mediante escritura publica, sob pena de a concessdao ser
unilateralmente rescindida pela concedente, independentemente de notificacdo e sem gerar

direito de indenizagdo a concessionaria, seja por que motivo for.

§ 2° O prazo que trata o caput poderd ser prorrogado, por igual periodo, a critério da

Concedente.

§ 3°. Fica vedada, em qualquer hipotese, a utilizacdo do imdvel concedido para outras finalidades
nao descritas nesta lei, bem como cedé-lo ou aliend-lo a qualquer titulo, sob pena de rescisao
unilateral pela Concedente, independentemente de notificagdo e sem gerar direito de indenizagdo

a Concessionaria.
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Art. 3° Todos os encargos e obrigagdes de responsabilidade da Concessionaria, especialmente
clausula de rescisdo contratual e cassacdo de concessdo por descumprimento ou desvio de
finalidade, deverdao constar expressamente do contrato a ser firmado entre as partes, na forma

prevista no artigo 106, § 1°, da Lei Orgéanica do Municipio de Ribeirdo Preto.

Art. 4° As despesas decorrentes do cancelamento da escritura e do registro imobiliario da anterior
concessao, bem como decorrentes da elaboragao e lavratura de nova escritura de concessao e seu
respectivo registro, tal como seu futuro cancelamento, ficardo a cargo exclusivo da
concessionaria. As demais despesas oriundas da execugdo da presente lei, correrdo por conta de

verbas proprias, consignadas no or¢gamento do municipio, suplementadas, se necessario.
Art. 5° A fiscalizacdo e cumprimento da presente concessao fica a cargo da Secretaria Municipal da
Educacao, que também ficara responsavel pela observancia da Lei Municipal n® 14.297, de 8 de

marco de 2019, regulamentada pelo Decreto Municipal n° 149, de 14 de junho de 2019.

Art. 6° A concessionaria devera dar inicio ao procedimento de lavratura da escritura de concessao no

prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da publicacdo da presente lei complementar.

Art. 7° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

RICARDO SILVA

Prefeito Municipal
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Ribeirdo Preto, 11 de setembro de 2025.

Of. n.° 178/2025-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa Exceléncia, para
apreciacdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei Complementar que:
“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A CONCEDER DIREITO REAL DE USO DE AREA
DE SUA PROPRIEDADE AO CENTRO ANN SULLIVAN DO BRASIL - RIBEIRAO PRETO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.
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O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar a Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto a conceder uma area de sua propriedade ao Centro Ann Sullivan do Brasil

— Ribeirao Preto, localizado no bairro Ribeirania.

A solicitagdo da area foi feita pela propria entidade, visto que a area
confronta com outro imével da Prefeitura Municipal que estd cedido a entidade, nos termos da Lei

Complementar n°® 2.691/2014, alterada pela Lei Complementar n°® 2.880/2018.

Informamos que a 4rea em questdo, situada & Rua Adolfo Zeo n°® 414,
estava cedida a Loja Magdnica “Antonio Duarte Nogueira”, nos termos da Lei Complementar n°
763/1998. Porém, a concessao foi revogada, conforme Lei Complementar n°® 3.238/2024, a pedido da

Loja Magonica, que fez a devolucdo do imével.

Informamos que a administragdo municipal ndo fara implantagdo de
equipamento publico na area em questdo. E a concessdo para o Centro Ann Sullivan possibilitara a
ampliacdo dos atendimentos que realiza na area de assisténcia e desenvolvimento social, da educagao,
da saude (tratamento e reabilitacdo) para pessoas com deficiéncia, deficiéncia intelectual, paralisia
cerebral e transtorno do espectro do autismo, distarbios globais do desenvolvimento, outros distirbios
do desenvolvimento e suas familias, além de oferecer servicos de consultoria, investigacao,
treinamento a profissionais, pais € monitores, bem como desenvolver programas de pesquisas, de

ajuda, adaptac¢do, reabilitacdo, profissionalizagdo e integracao social.

Acrescentamos que o imovel possui 1.879,85 metros quadrados, sendo
avaliado em R$ 1.434.834,00 (um milhdo quatrocentos e trinta e quatro mil oitocentos e trinta e quatro

reais), conforme documenta¢ao em anexo.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do artigo 42 da

Lei Organica do Municipio.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 45/2025 - Protocolo n° 21147/2025 recebido em 03/10/2025 09:50:45 - Esta € uma cdpia do original assinado digitalmente por Ricardo Silva
Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://publico.camararibeiraopreto.sp.gov.br/conferir_assinatura e informe o codigo 973E-7CB6-052A-406E.




'390%-V250-990/-3€/6 0BIpOO 0 SWIojUl & BINJEUISSE J1I8Ju02/1q-A0b"ds 0jaidoeliaguelewes 0olignd//:sdiy 8ssa0e No YO 0BIPYD 0 e19| ‘0jUBWINI0P O Jeplje eied
BA|IS OpJedry Jod sjuswieybip opeulsse |eulbLo op e1doo ewn 9 1S3 - 64:05:60 G20Z/01/E0 WS 0pIgadal GZ0Z/L 1L LZ oU 01090301d - GZ0Z/Sh oN ¥V LINIWITdNOD 13130 OL3Arodd

RIBEIRAO PRETO

RICARDO SILVA
Prefeito Municipal

o
L
0
T
©
RS
)
©
g
(8]
.
=
2
s
3
-
o

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a Vossa

Atenciosamente,

Exceléncia, os protestos de alto apreco e distinta consideragdo, subscrevemo-nos.
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IMOVEL: Terreno resultante do desdobro da area formada pela fusao das areas desdobradas do
Sistema de Recreio do loteamento denominado Ribeirania - Gleba C, denominadas Areas
Remanescentes 01-A e 4, nesta cidade, situado no lado par da Rua Adolfo Zéo, com a seguinte
descrigdo: inicia em um ponto situado no alinhamento predial da Rua Adolfo Zéo, na
confrontagdo com a Area Remanescente 01 (matricula n® 176763); deste ponto, segue pelo
referido alinhamento predial em linha curva & direita com raio de 378,31 metros e
desenvolvimento de 57,22 metros; dai, deflete a direita e segue na distancia de 33,61 metros,
confrontando com propriedade da Fazenda do Estado de Sao Paulo {matricula n® 74759); dai,
deflete & direita e segue na distédncia de 53,53 metros, confrontando com propriedade do
Municipio de Ribeirdo Preto (matricula n°® 179779); dai, deflete a direita e segue na distancia de
33,26 metros, confrontando com a Area Remanescente 01 (matricula n° 176763), alcangando o
ponto inicial desta descri¢do, perfazendo a area total de 1.879,85 metros quadrados; cadastrado
na municipalidade local sob n° 505.336.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, inscrito no CNPJ sob n°® 56.024.581/0001-
56, com sede na Praga Bardo do Rio Branco, s/n, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: Loteamento inscrito sob n° 93, as folhas 338 do livro n° 8-A, em
01/08/1967 (matriculas n° 68.912, de 09/04/1997; n% 176.764 e 176.765, de 17/02/2017, e n°
179777, de 01/03/2018), deste Registro. Ribeirdao Preto, SP, 01 de mar¢o de 2018. Francisco

Arthur Salla Pontes ’, escrevente autorizado.

AV.1/179778 - Prenotacdo n° 456.721, de 25/01/2018. A presente matricula foi aberta a
requerimento do proprietario, datado de 28/12/2017, em virtude do desdobro aprovado pela
municipalidade local, nos termos do processo n° 02-2017-016058-7, conforme se verifica da
certiddo n° 1192/2017, datada de 1;/;)%017. Ribeirdao Preto, SP, 01 de margo de 2018.

Francisco Arthur Salla Pontes ", escrevente autorizado.

AV.2/179778 - Prenotagdo n°® 456.721, de 25/01/2018. (TRANSPORTE DE ONUS). Parte do
imoével desta matricula encontra-se gravado com direito real de uso em favor da AUGUSTA E
RESPEITAVEL LOJA MAGONICA "ANTONIO DUARTE NOGUEIRA N° 414", inscrita no CNPJ
sob n° 68.324.458/0001-30, com sede na Rua Veiga Miranda, 69, nesta cidade, nos termos do

registro n® 3/68912, transportado para a matricula n® 176764, pela averbagdo n° 2, transportado
para a matricula n°® 179777, pela averbagdo n° 2. Ribeirao Preto, SP, 01 de margo de 2018.
Francisco Arthur Salla Pontes Mﬂ/é ’ , escrevente autorizado.

AV.3/179778 - Prenotagdo n° 476.650, de 05/12/2018. (CANCELAMENTO). Fica cancelado o

direito real de uso registrado sob n° 3 na matricula n® 68912, transportado pelas averbagdes n° 2

para as matriculas n° 176764, 179777 e 179778, em virtude da autorizagdo da credora

Continua no verso
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AUGUSTA E RESPEITAVEL LOJA MAGONICA "ANTONIO DUARTE NOGUEIRA N° 414", ja

qualificada, contida na escritura lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas
83/87 do livro 2485, em 01 de novembro de 2018. Selo digital: 112490331000000004687218I.
Ribeirdo Preto, SP, 28 de dezembro de 2018. Reinaldo Quarezemin Junior/ . \
R.4/179778 - Prenotagéo n® 476.650, de 05/12/2018. (DIREITO REAL Mda
escritura lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas 83/87 do livro 2485, em

escrevente autorizado.

01 de novembro de 2018, e ata retificativa lavrada nas mesmas notas, as paginas 337/338 do
livio 2485, em 17 de dezembro de 2018, o proprietario MUNICIiPIO DE RIBEIRAO PRETO, ja
qualificado, autorizada pela Lei Complementar n® 763, de 07/07/1998, publicada no Diario Oficial
do Municipio, em 24/07/1998, alterada pela Lei Complementar n® 2880, de 06/06/2018, e ainda
de acordo com o processo administrativo n® 02 1997 038966-0, concedeu o direito real de uso
sobre o imével desta matricula, a AUGUSTA E RESPEITAVEL LOJA MAGONICA ANTONIO
DUARTE NOGUEIRA N 414, inscrita no CNPJ sob n° 68.324.458/0001-30, com sede na Rua
Veiga Miranda, 69, nesta cidade. A concesséo do direito real de uso é pelo prazo de 30 (trinta)
anos, e tem por finalidade a instalagdo da sede da concessionaria, bem como de uma creche,
que devera atender a todos os interessados que preencham os requisitos exigidos pela
Secretaria do Bem Estar Social. O ndo cumprimento das obrigagdes previstas na referida lei n°
763/1998, tornara nula esta concessédo, revertendo o imével ao patriménio do Municipio de
Ribeirao Preto. Para efeitos fiscais, foi atribuido ao imével o valor de R$ 86.973,50 (oitenta e

seis mil, novecentos e setenta e trés reais e cinquenta centavos). Selo digital:
11249032100000000468711 Ribeirao Preto, SP, 28 de dezembro de 2018. Reinaldo
Quarezemin Junior escrevente autorizado. '

AV.5/179778 - PreMS, de 03/10/2024. (CANCELAMENTO). Fica cancelado o
direito real de uso registrado sob o n° 4, em virtude da Lei Complementar n® 3238, de
22/08/2024, publicada no Diario Oficial n°® 11.978,
2024/062885 e requerimento datado de 12 de setembr
outubro de 2024. Leandro Maurilio Coutinho
digital: 112490331000000132943124Z.

/08/2024, processo administrativo n°
de 2024. Ribeirao Preto, SP, 11 de

, escrevente autorizado. Selo

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
**VIDE COTA NO VERSO **
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Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto
_—
Certifico e dou fé que esta certiddo reproduz os atos da matricula n® 179778; e que nos arquivos desta
serventia ndo ha outro registro de 6nus real ou de acgdo pessoal reipersecutéria gravando o imdével, além
dos eventualmente nela relatados
Ribeirdo Preto, 8 de Maio de 2025. (Assinada digitalmente).
Protocolo: 1073165
Ultimo ato - 5
Emolumentos R$ 44,20 Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Estado R$ 0,00 EREEEEaA
Secretaria da fazenda R$ 0,00
Sinoreg R$ 0,00
Tribunal de Justica R$ 0,00
Municipio R$ 0,00 3
MP R$ 0,00 S H
TOTAL R$ 44,20 Selo digital: 1124903C3000000146229025B
Avenida Antonio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
>
. /
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"MAT. 179778"

Cadigo para verificagao: TB8DRV7G

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

ﬁ?’ DANIEL MARTINS ROCHA (CPF: ***.037.568-**) em 08/05/2025 as 08:34:44 (GMT-03:00)
a4 Emitido por: "AC SyngularID Multipla", emitido em 19/08/2024 - 10:16:57 e valido até 19/08/2025 - 10:16:57.
(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link
https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP

2024/091961 € 0 cddigo TB8DRV7G ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a
conferéncia.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
néo é contabilizada na numeragdo de paginas de processo.
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| - DADOS DO PROCESSO

PROCESSO
AbmiNnisTRATIVO | 2024/091961 TIPO DE PROCESSO ELETRONICO g
TIPO DE IMOVEL |TERRENO PADRAO 5
FINALIDADE CONCESSAO DE USO '8
SOLICITANTE SECRETARIA DE GOVERNO = ﬂf
PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO E_; I
NOME CREA / CAU a4
Eng. Civil Carlos Henrique Silva CREA n° 5061398010 8_ g
Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Arménio CREA n° 5061770401 % g
Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini CREA n° 5062627325 "E’ @3
AVALIADORES % ﬁs
T g
S
S
XC;?::;?SL e R$ 1.434.834,00 um milh&do, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e quatro reais :g,_)zé

-

Il - DADOS DO IMOVEL

(71
RE 26!

PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

-

LOCALIZAGAO RUA ADOLFO ZEO, N 414 BAIRRO ‘RIBEIRANIA qu
SR UOP 15-L CADASTRO IPTU |505336 MATRICULA 179778 fz%
SUBSETOR =

LOCALIZAGAO s

f
&8

g

e

o
a Qul
P
= peal
SO
>
j 2201* 15909 %‘ég
w e
3 S
= [
a =
a Jues
8 53
8 B
(=] Ch—~= )
< O
a o]
; N i : AL : ng*?é
DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL DATADA CERT|DA0| 02/09/2025 &,3'2’
CODIGO DE CONTROLE 3880669 0ngs
VALOR VENAL TOTAL DO TERRENO OU AREA 974476,64 %%,
VALOR VENAL TOTAL DAS EDIFICAGOES SOBRE O TERRENO OU AREA 0 @CD.
VALOR VENAL TOTAL DO IMOVEL AVALIADO (TERRENO + EDIFICAGOES) 974476,64 3 S
AREA TOTAL DO IMOVEL CONFORME MATRICULA 1879,85 oD
AREA DO IMOVEL AVALIANDO 1879,85 40%
AREA EDIFICADA SOBRE O TERRENO 0 53%
TESTADA X PROFUNDIDADE DO TERRENO (MEDIDO NA VIA DO ENDERECO PRINCIPAL) 57,22 %}fé
PROXIMIDADES DO IMOVEL AVALIADO UNAERP o kS
il - OBJETIVO %
O presente laudo destina-se a Avaliagao de valor de mercado para fins de CONCESSAO DE USO Eﬁc;o
[aps
IV - DIAGNOSTICO DE MERCADO @E‘
O Mercado de iméveis em Ribeirdo Preto encontra-se aquecido, com a cidade em plena expansdo. A quantidade de iméveis similares ao avaliando no "”_,o%’_
mercado é grande, visto tratar-se de terreno padrao. CUE gg,::
D=
V - METODOLOGIA &2
O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: e} 8
Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagao de bens — Parte 2: Iméveis urbanos. Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas GC_) 2
nos calculos e aceitas como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével e cadastro da Prefeitura Municipal 1S 8
de Ribeirdo Preto constantes do Processo Administrativo nimero 2024/091961. Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 8 “{
o Tratamento Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagées contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 8 ®©
14.653-2. Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento do mercado e assim a tendéncia de ' 8
- . R o . .

[}

E 'y e o)
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tormagao dos pregos dos Imovels na regiao avaliada.

VI - CALCULOS

Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA
— Modelagem de Dados, o modelo matematico (equagao de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regiéo.

A determinagdo do modelo matematico pressupde a representagao simplificada das propriedades e do comportamento do mercado. Assim, o valor

unitario do terreno na regiéo avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagéo de regresséo), de acordo com calculos procedidos:

VII - CALCULO DO VALOR
O valor de mercado avaliado para o imével em questéo é de

[Area do imével avaliando | 1.879,85|m2
|Valor Unitario arbitrado [ R$ 763,27|
VALOR TOTAL* | R$ 1.434.834,00 |[um milh&do, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e quatro reais

*Valor arredondado em até 1% conforme NBR 14653

VIII - CONCLUSAO

Esta Comissao de Avaliagdo no ambito de suas atribuigdes conclui que o valor de mercado do imével em questao, para
fins de TERRENO PADRAO é

R$ 1.434.834,00 |um milhao, quatrocentos e trinta e quatro mil, oitocentos e trinta e quatro reais

O presente laudo foi assinado eletronicamente pelos profissionais responsaveis elencados abaixo.

Ribeirdo Preto, 2 de setembro de 2025

Eng. Civil Carlos Henrique Silva Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Arménio Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini
CREA n° 5061398010 CREA n° 5061770401 CREA n° 5062627325

Obs: De acordo com o decreto n° 053, artigo 3° do D.O (didrio oficial do municipio de Ribeirao Preto) do dia 23/03/21, ter¢ca-feira: “Os
Laudos de Avaliagao serao sempre formulados em equipes de pelo menos 3 (trés) integrantes da Comisséao de Avaliagao Técnica de
Iméveis que farao suas conclusées por consenso e os assinarao conjuntamente.”

IX - ANEXOS | - CALCULOS, GRAFICOS, TABELAS E AMOSTRA
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1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: ENG CARLOS HENRIQUE

Modelo: PMRP 2025/091961

Data do modelo: terga-feira, 2 de setembro de 2025
Tipologia: Prédios

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

35

Dados utilizados no modelo:

33

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Sim
Area Terreno (m?)  Numérica Quantitativa Sim
Valor Total (RS) Numeérica Quantitativa Nao
Regido Numeérica Qualitativa Variavel de macro localizagado Sim
SocioeconOGmica (Cddigos Alocados)
de 1 a3, sendo 1 regido com menor renda e
infraestrutura
3 maior renda e infraestrutura.
Potencial Numeérica Qualitativa Varia de 1 a 4 considerando o uso de ocupagao Sim
Construtivo (Cédigos Alocados) do solo, bem como restri¢Ges locais.
Link Texto Texto Sim
Valor Unitario Numeérica Dependente Sim
(R$/m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area Terreno (m?) 800,00 3.500,00 2.700,00 1.611,27
Regido Socioeconb6mica 1,00 3,00 2,00 2,09
Potencial Construtivo 2,00 4,00 2,00 2,85
Valor Unitario (RS/m?) 351,79 1.088,89 737,10 633,15

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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g

%)

3
Estatisticas do modelo Estatistica 8%
Coeficiente de correlagao: 0,8069525 / 0,7764587 5 DO:
Coeficiente de determinagao: 0,6511724 2 g
Fisher - Snedecor: 18,05 EP

©
Significdncia do modelo (%): 0,00 Eﬁ’

H:

T qo

a

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 90% -
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96% E%
i S
23
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO: uﬂﬁ:
5
Quantidade de outliers: 0 %%
% de outliers: 0,00% %ﬁ
£
, ) 2
8) ANALISE DA VARIANCIA: g%
=5
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F %%
Quadrados Liberdade Médio Z@é’
Explicada 1,998 3 0,666 18,045 s
N3o Explicada 1,070 29 0,037 D%%
Total 3,068 32 %%
o

9) EQUAGAO DE REGRESSAO: wr%
%
=

&
[

In (Valor Unitario (R$/m?)) = +5,534055869 +287,2416319 / Area Terreno (m?) +0,5233069942 * In (Regido Socioecondmica)

+0,1031870551 * Potencial Construtivo %

3N
C%EO@

o FUNCAO ESTIMATIVA (moda): oo
wos
s

Valor Unitario (R$/m?) = +243,9967497 * en( +287,2416319 / Area Terreno (m?)) * e/ +0,5233069942 * In (Regido %’l%

SocioeconOmica) * e®( +0,1031870551 * Potencial Construtivo) oo

3 FUNCAO ESTIMATIVA (mediana): 3s
83

SisDEA Home — Versio 1.60 ;fﬂi
www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki §
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Valor Unitério (R$/m?) =

SocioeconOmica) * e”( +0,1031870551

+253,1686504 * e”( +287,2416319 / Area Terreno (m?)) * e?( +0,5233069942
* Potencial Construtivo)

* In (Regido

. FUNGAO ESTIMATIVA (média):

* Potencial Construtivo)

Valor Unitario (R$/m?) = +257,8830922 * eA( +287,2416319 / Area Terreno (m32)) * e/ +0,5233069942
SocioeconOmica) * e”( +0,1031870551

* In (Regido

do digitalmente por Ricardo Silva
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10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Terreno (m?) 1/x 2,49 1,89
Regido Socioeconémica In(x) 5,44 0,00
Potencial Construtivo X 2,39 2,33
Valor Unitario (RS/m?) In(y) 34,51 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Terreno (m?) x1 0,00 | 0,27 | -0,08 | 0,43

Regido Socioeconb6mica x2 0,27 0,00 0,08 0,72

Potencial Construtivo x3 -0,08 0,08 0,00 0,29

Valor Unitario (R$/m?) y 0,43 0,72 0,29 0,00

12) CORRELACC)ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Area Terreno (m?) x1 0,00 0,12 0,26 0,42

Regido Socioecon6mica X2 0,12 0,00 0,22 0,71

Potencial Construtivo x3 0,26 0,22 0,00 0,41

Valor Unitario (RS/m?) y 0,42 0,71 0,41 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 6,58 6,63 -0,06 -0,8397% -0,287604 0,00352900
2 5,94 6,16 -0,22 -3,7474% -1,158811 0,13091900
3 6,03 6,16 -0,14 -2,2720% -0,712708 0,04952200
4 6,45 6,39 0,06 0,8582% 0,287978 0,00195200
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5 6,58 6,39 0,19 2,8686% 0,982455 0,02271400

7 6,82 6,59 0,22 3,2946% 1,169289 0,05021800

8 6,93 6,69 0,24 3,4587% 1,247776 0,03352800

9 6,29 6,36 -0,07 -1,1262% -0,368905 0,00274700
10 6,85 6,67 0,18 2,6452% 0,943404 0,01840400
11 6,58 6,76 -0,18 -2,6826% -0,919527 0,03579300
12 6,58 6,55 0,04 0,5398% 0,185038 0,00105600
13 6,10 5,97 0,13 2,1600% 0,685619 0,02869100
14 6,80 6,53 0,28 4,0464% 1,432900 0,06053000
15 6,60 6,63 -0,03 -0,5109% -0,175455 0,00069100
16 6,68 6,63 0,05 0,7114% 0,247267 0,00138300
17 6,20 6,31 -0,11 -1,7409% -0,562272 0,00626100
18 6,10 6,30 -0,19 -3,1604% -1,004096 0,02146000
19 6,16 6,50 -0,34 -5,5155% -1,769009 0,09354100
20 6,19 6,40 -0,21 -3,4210% -1,101696 0,01147600
21 6,35 6,40 -0,05 -0,8227% -0,271759 0,00069800
22 6,09 6,02 0,07 1,1467% 0,363516 0,00622500
23 6,40 6,37 0,03 0,4640% 0,154613 0,00029600
24 6,48 6,20 0,28 4,3159% 1,455540 0,10784200
26 6,05 6,30 -0,25 -4,2037% -1,323322 0,05450200
27 5,86 5,83 0,03 0,4953% 0,151176 0,00178000
28 6,29 6,40 -0,11 -1,6711% -0,547393 0,01706200
29 5,93 5,83 0,10 1,6725% 0,516067 0,02149500
30 6,43 6,29 0,14 2,1432% 0,717411 0,01804700
31 6,34 6,39 -0,05 -0,8444% -0,278612 0,00467000
32 6,99 6,66 0,33 4,7014% 1,711444 0,20944500
33 6,29 6,67 -0,38 -6,0421% -1,978786 0,21188700
34 6,58 6,67 -0,10 -1,4944% -0,511578 0,01450000
35 6,80 6,66 0,14 2,0337% 0,720041 0,03659700
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14)

TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Caracterizagdo do imével
avaliando

Completa quanto a
todas as varidveis
analisadas

Completa quanto as
varidveis utilizadas no
modelo

Adocéo de situagdo
paradigma

do digitalmente por Ricardo Silva

B%BeR5"9RA0QRXR.

a

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
numero de variaveis
independentes

3 (k+1), ondek é o
numero de varidveis
independentes

Identificacdo dos dados de
mercado

Apresentagao de
informac0des relativas a
todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto e
caracteristicas
observadas pelo autor
do laudo

Apresentagao de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentagao de
informagdes relativas
aos dados e varidveis
efetivamente utilizados
no modelo

IR

N e

Admitida para apenas
uma variavel, desde

Admitida, desde que:
a) as medidas das
caracteristicas do

g

]

) imdvel avaliando ndo s
que: a) as medidas das | . ; +R
caracteristicas do S€jam superiores a o
o ) . 100 % do limite P
imével avaliando n3o i @0
. . amostral superior, nem Shiw
SR s inferiores a metade do S(?'%
100% do limite o ) . Jugs
= ~ - . limite amostral inferior %
Extrapolagdo Ndo admitida amostral superior, nem . 3 WS
. . R b) o valor estimado O
inferiores a metade do = o=
- . . ndo ultrapasse 20 % do [
limite amostral inferior,
. ~_ | valor calculado no g
b) o valor estimado ndo | . - . angs
limite da fronteira o
ultrapasse 15% do valor %“p
- amostral, para as e
calculado no limite da . o sk
. referidas variaveis, de )
fronteira amostral, para . N
. . persie 3]
a referida variavel . :
simultaneamente, e em )
. 2
modulo T
=
Nivel de significancia [
(somatdrio do valor das S
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3 | B
a rejeicdo da hipotese uss
nula de cada regressor o=t
(teste bicaudal) agﬂig.
Nivel de significancia %@
méximo admitido para a © 2
. .~ . 7 o
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3 ‘q«:‘J %
do modelo através do € %
teste F de Snedecor é <
k3
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16) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Endereco Link
itado
1 Recreio Anhangtiera https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-anhanguera-bairros-ribeir
ao-preto-2700m2-venda-RS$720000-id-2489085297/
2 Vila Elisa https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-elisa-bairros-ribeirao-preto-90
0m2-venda-RS380000-id-2578607018/
3 Vila Elisa https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-elisa-bairros-ribeirao-preto-90
0m2-venda-RS414000-id-2633707175/
4 Av Doutor Luiz https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-joquei-clube-bairros-ribeir
Augusto Gomes de ao-preto-1000m2-venda-RS$700000-id-2495866980/
Mattos
5 Rua Manoel Picdo https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-lagoinha-bairros-ribeirao-preto-10
Junior 00m2-venda-RS799900-id-2679565981/
6 * Avenida Luiz Eduardo | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-do-golf-bairros-ribeirao-preto
Toledo Prado -1007m2-venda-RS2015200-id-2720655549/
7 Rua Caraguacatuba https://www.chavesnamao.com.br/terrenos-a-venda/sp-ribeirao-preto/bairros/via-a
nhanguera/
8 Rua Doutor Horténcio | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-alto-da-boa-vista-bairros-ribeirao-
Mendonga Ribeiro, preto-1056m2-venda-RS1200000-id-2718170469/
107
9 Recreio Anhangliera https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-recreio-anh
anguera-ribeirao-preto-sp-1104m2-id-2540876716/
10 LTM SITIO SAO BENTO | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-anhanguera-bairros-ribeir
Il ao-preto-1143m2-venda-RS$1200000-id-2599529465/
11 Rua ltu https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-carvalho-bairros-ribeirao-pret
0-1200m2-venda-RS965000-id-2640426968/
12 Rua Itu, 357 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-carvalho-bairros-ribeirao-pret
0-1200m2-venda-RS965000-id-2720187643/
13 Avenida Professora https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-residencial-candido-portin
Dina Rizzi ari-bairros-ribeirao-preto-1275m2-venda-R5630000-id-2574645120/
14 Rua Ferndo Sales https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-p
reto-1320m2-venda-R$1320000-id-2712600925/
15 Parque S3o Sebastido | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-sao-sebastiao-bairros-ribe
irao-preto-1350m2-venda-RS1100000-id-2577692542/
16 Rua Itanhaem https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-elisa-bairros-ribeirao-preto-13
60m2-venda-RS1200000-id-2621600198/
17 Rua Antonio Nahas https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-das-oliveiras-bairros-ribeir
ao-preto-1373m2-venda-RS$755000-id-2718103959/
18 Rua Mogi Guagu https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-salgado-filho-bairros-ribeir
ao-preto-1489m2-venda-RS740000-id-2551089284/
19 Av Bananal https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-zara-bairros-ribeirao-preto
-1500m2-venda-RS790000-id-2534967628/
20 Av Bananal https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-zara-bairros-ribeirao-preto
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-1500m2-venda-RS$810000-id-2595099060/
21 Rua Egydio Pedreschi [ https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-ribeirao-preto-avelin
o-alves-palma-1500m2-RS950000/id-15290642/
22 Jardim Jandaia https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jandaia-bairros-ribeirao-pr
eto-1632m2-venda-RS800000-id-2565005606/
23 Avenida Thomaz https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-industrial-coronel-quito-ju
Alberto Whately nqueira-bairros-ribeirao-preto-1742m2-venda-R$1166000-id-2551090268/
24 Rodovia Abrdo Assed, |https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-anhanguera-bairros-ribeir
50 ao-preto-3000m2-venda-RS$2170000-id-2652064665/
25 * Jardim Jose Sampaio https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jose-sampaio-junior-bairro
Junior s-ribeirao-preto-3010m2-venda-RS550000-id-2696175285/
26 Rua Afonso Schimidt https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-dos-bandeirantes-bairros-
ribeirao-preto-3023m2-venda-RS$1420500-id-2703844274/
27 Jardim Jose Sampaio https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jose-sampaio-junior-bairro
Junio s-ribeirao-preto-3070m2-venda-R5$1200000-id-2558225947/
28 Rua Tabatinga https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ipiranga-bairros-ribeirao-preto-32
64m2-venda-R$1960000-id-2677876101/
29 Rua Vicente Della Riccl | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-geraldo-correia-de-carvalho-bairr
os-ribeirao-preto-3270m2-venda-RS1363149-id-2674888096/
30 Rua Desembargador https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-dos-bandeirantes-bairros-
José Cavalcanti Silva, ribeirao-preto-3337m2-venda-RS2300000-id-2676125800/
420
31 Rua Japura, 1226 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ipiranga-bairros-ribeirao-preto-35
00m2-venda-RS2200000-id-2568307010/
32 Rua Benjamin https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-p
Constant, 303 reto-810m2-venda-RS980000-id-2746974319/?source=ranking%2Crp
33 Rua Olga Benario https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ribeirania-bairros-ribeirao-preto-8
Prestes, 154 07m2-venda-RS484000-id-2667759706/?source=ranking%2Crp
34 Rua Jodo Nogueira https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ribeirania-bairros-ribeirao-preto-8
Carvalho, 251 00m2-venda-RS638000-id-2828393026/?source=ranking%2Crp
35 Campos Eliseos https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-p
reto-813m2-venda-RS812000-id-2709347158/?source=ranking%2Crp
Variaveis Numéricas:
ID Desabil Area Valor Total (RS) | Regido Potencial Valor
itado| Terreno Socioeco | Construtivo Unitdrio
(m?) némica (RS/m?)
1 900,00 720.000,00 3,00 2,00 720,00
2 900,00 380.000,00 1,00 3,00 380,00
3 900,00 414.000,00 1,00 3,00 414,00
4 1.000,00 700.000,00 2,00 2,00 630,00
5 1.000,00 799.900,00 2,00 2,00 719,91
6 * 1.007,00 2.015.200,00 3,00 3,00 1.801,07
7 1.034,00 1.050.000,00 3,00 2,00 913,93
8 1.056,00 1.200.000,00 3,00 3,00 1.022,73

Peca do processo/documento PMRP 2024/091961, materializada por: E.C.Z.M em 03/10/2025 09:01 CPF: ***.563.998-**

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

SisDEA Home — Versao 1.60

=]

r

ocumento ase y o TAR N ° HoREE! o]
5 Doeumento e e

Pag. 24/27


http://www.pellisistemas.com.br/
http://www.pellisistemas.com.br/wiki

® Pagina: 157
SisDea i

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

g
9 1.104,00 663.000,00 2,00 2,00 540,49 U%)
10 1.143,00 1.200.000,00 3,00 3,00 944,88 8 §
11 1.200,00 965.000,00 3,00 4,00 723,75 né Dof
12 1.200,00 965.000,00 2,00 4,00 723,75 gg
13 1.275,00 630.000,00 1,00 2,00 444,71 £ P
14 1.320,00 1.320.000,00 2,00 4,00 900,00 %ﬁ’
15 1.350,00 1.100.000,00 3,00 3,00 733,33 g e
16 1.360,00 1.200.000,00 3,00 3,00 794,12 ;ﬁ
17 1.373,00 755.000,00 2,00 2,00 494,90 %
18 1.489,00 740.000,00 2,00 2,00 447,28 g
19 1.500,00 790.000,00 2,00 4,00 474,00 g@
20 1.500,00 810.000,00 2,00 3,00 486,00 gg
21 1.500,00 950.000,00 2,00 3,00 570,00 ;‘.'?%
22 1.632,00 800.000,00 1,00 3,00 441,18 Feo
23 1.742,00 1.166.000,00 2,00 3,00 602,41 %
24 3.000,00 2.170.000,00 2,00 2,00 651,00 p %
25 * 3.010,00 550.000,00 1,00 2,00 164,45 %ﬁ
26 3.023,00 1.420.500,00 2,00 3,00 422,91 ém:f
27 3.070,00 1.200.000,00 1,00 2,00 351,79 g—g
28 3.264,00 1.960.000,00 2,00 4,00 540,44 ‘EE%
29 3.270,00 1.363.149,00 1,00 2,00 375,18 ﬁi
30 3.337,00 2.300.000,00 2,00 3,00 620,32 s
31 3.500,00 2.200.000,00 2,00 4,00 565,71 %§
32 810,00 980.000,00 2,00 4,00 1.088,89 ?{C%
33 807,00 484.000,00 3,00 2,00 539,78 g%
34 800,00 638.000,00 3,00 2,00 717,75 %$
35 813,00 812.000,00 2,00 4,00 898,89 %
o
18) ESTIMATIVAS DE VALORES: E%
o
elmovel avaliando 1: %
2
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo %qﬁ
Valor Minimo 690,32 716,27 729,60 9,56% ‘E
Valor Médio 763,27 791,96 806,71 - 1 88
Valor Mdaximo 843,94 875,66 891,97 10,57% %
EE%’
Dados do imdvel avaliando: o5
Variavel Conteudo Extrapolagdo ﬁ%
Endereco RUA ADOLFO ZEO, 414 - &Emmif,
Area Terreno (m?) 1.879,85 N3o g?
Regido Socioecon6mica 3,00 Nao é %
Potencial Construtivo 4,00 Nao 3 §
Link PMRP - Sg
SisDEA Home — Versio 1.60 E| Lﬁ%
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Modelo:
PMRP 2025/091961

Data de Referéncia:
terca-feira, 2 de setembro de 2025

Informacdes Complementares:Avaliagdo de lote para Concessdo de Direito Real de Uso.

Dados para a projecdo de valores:

Area Terreno (m?) = 1.879,85
Regido Socioecon6mica = 3,00
Potencial Construtivo = 4,00

e Endereco = RUA ADOLFO ZEO, 414
e Link = PMRP

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (9,56%) = 690,32
e Médio =763,27

e Maximo (10,57%) = 843,94

eValor Total

e Minimo =1.297.693,19
e Médio =1.434.837,53
e Maximo =1.586.475,71

e|ntervalo Predicdo

e  Minimo = 1.093.996,05

e Maximo = 1.881.870,35

e Minimo (23,75%) = 581,96

e Maximo (31,16%) = 1.001,07

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 648,78
e RL Maximo =877,76
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Assinaturas do documento

"PMRP20~1"

Caodigo para verificacdo: IMKOQRXR

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

4 JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO (CPF: ***.516.588-**) em 02/09/2025 as 16:41:49 (GMT-03:00)
h Emitido por: "SolarBPM", emitido em 28/07/2025 - 09:43:04 e valido até 28/07/2028 - 09:43:04.
(Assinatura do Sistema)

4 BENEDITO CARLOS CICILINI (CPF: ***.847.798-**) em 02/09/2025 as 13:48:14 (GMT-03:00)
h Emitido por: "SolarBPM", emitido em 23/07/2025 - 15:05:16 e valido até 23/07/2028 - 15:05:16.
(Assinatura do Sistema)

4 CARLOS HENRIQUE SILVA (CPF: ***.617.028-**) em 02/09/2025 as 12:05:06 (GMT-03:00)
h Emitido por: "SolarBPM", emitido em 29/07/2025 - 09:26:00 e valido até 29/07/2028 - 09:26:00.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link
https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP

2024/091961 € 0 cd6digo 9IMKOQRXR ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a

conferéncia.

Assinado digitalmente por
RICARDO AUGUSTO
MACHADO DA SILVA
Data: 03/10/2025.09:12

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
néo é contabilizada na numeragdo de paginas de processo.
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