Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Ribeirdo Preto, 20 de Dezembro de 2019.
Oficio n® 4425/2019-CM
Senhor Presidente

Em atencgdo a solicitagdo dessa E. Camara Municipal, relativamente
ao(s) REQUERIMENTOQ(S) de informagao abaixo relacionado(s), apresentado(s)
pelo Vereador(a) FABIANO GUIMARAES cumprimos o dever de encaminhar a
Vossa Exceléncia, em anexo, cépia(s) da(s) resposta(s) prestada(s) pelo(s)
setor(es) competente(s) desta municipalidade.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a
Vossa Exceléncia os protestos de alto aprego e distinta consideracdo,
subscrevemos-nos.

Camara Mumcnial de Ribeirao Preto

Protocolo Geral n° 18502/2019
Data: 23/12/2019 Horario: 16:03
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A Sua Exceléncia

LINCOLN FERNANDES

DD. PRESIDENTE DA CAMARA
RIBEIRAO PRETO - SP
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Sr. Supervisor Fiscal,

Trata-se de requerimento de informacgdo formulado pela Camara Municipal de
Ribeirdo Preto, sendo que temos como a informar os itens 1 a 3, a saber:

1- A cobranca do ITBI sobre imdveis adquiridos na planta é feita, em Ribeirdo Preto,
com base no valor da fragdo ideal do imdvel, ou com base no valor do imével
futuro a ser entregue?

R.: A base de calculo do ITBI é o valor da venda e compra. O adquirente que compra o

imovel “na planta” n3o esta contratando um servico de construcdo (passivel de

tributacdo pelo ISS), mas sim um bem pronto e acabado parra entrega futura. Trata-se

da tipica distingdo entre as obrigacdes de “dar’ e de “fazer”. O vendedor se obriga a

entregar o imével pronto e acabado sendo de sua total responsabilidade a construgéo e

incorporac¢ao do imovel. qg-%
2- Com base em qual artigo essa cobranga é realizada desta maneira? - N
. . . . ~/ \'\LCLQS
R.: Art. 12 da Lei 5430/89, assim redigido: 50\,./

Art. 12. A base de calculo do imposto é o valor do imdvel, apurado na data da transmissdo do
mesmo.

Destaque-que que o valor do negodcio realizado (venda e compra) é indicado no
registro do mesmo na matricula do imovel, sendo facilmente constato.

3- O Municipio de Ribeirdo Preto, na cobranca e do ITBI, respeita as Siumulas do
Supremo Tribunal Federal, em especial a Simula 110 e Sumula 470?

Sim. As citadas sumulas tratam de outra situacdo. Para facilitar o entendimento,
transcrevemos as mesmas:

Sumula 110

O imposto de transmissdo "inter vivos" ndo incide sobre a construgao, ou parte dela,
realizada pelo adquirente, mas sobre o que tiver sido construido ao tempo da alienagdo do
terreno. (grifei)

Stimula 470 do

O imposto de transmissdo "inter vivos" ndo incide sobre a construgdo, ou parte dela,
realizada, inequivocamente, pelo promitente comprador, mas sobre o valor do que tiver
sido construido antes da promessa de venda. (grifei)




As sumulas tratam dos tipicos casos em que o comprador, normalmente através
de um “compromisso de venda e compra” parcela a aquisi¢do do seu terreno e, ja imitido na
posse do imovel, inicia a construcdo de sua residéncia mesmo antes do término do
pagamento. Quando quita seu débito junto ao vendedor, este comparece para assinar a
escritura publica de venda e compra ou fornece quitagdo habil ao registro da transmissdo do
terreno junto ao Registro Imobilidrio. Nesse caso, ndo hé incidéncia do tributo sobre o valor
da construgdo, uma vez que a transmissdo foi apenas do terreno. A construgdo foi realizada
sob responsabilidade do comprador, ainda que tendo contratado uma construtora ou
profissional auténomo (nesse caso ha incidéncia apenas de ISS sobre o valor da construgdo).

A administracdo tributaria, atenta a tal situagdo editou a Instrugdo Normativa n°
01/05, de 10 de maio de 2005, que especificamente no § 2° do artigo 2°, esta assim redigida:

§ 2°-Exclui-se da base de calculo do imposto a construcdo ndo averbada no
respectivo Cartério de Registro de Imdveis, porém edificada pelo
Contribuinte do imposto, mediante fornecimento de prova inequivoca, a
saber, alternativamente:

a) Alvara de construgdo;

b) Consumo de dgua junto ao DAERP;

¢) Consumo de energia junto a CPFL;

d) Auto de Infragao;

e) Embargo de construgao;

f) Nunciagao de obra nova ou outras acdes judiciais que tenham por objeto a
edificacao;

g) Habite-se;

h) Levantamento aerofotogramétrico de imagem anterior e posterior a
escritura ou compromisso;

i) Quaisquer outros documentos idoneos, suficientes a comprovar a feitura
da obra pelo contribuinte, a critério do Fisco. (grifei)

Eo que tinhamos a relatar uma vez que os itens 4 e 5 se referem a questdes processuais e
or¢amentarias.

Ribeirdo Preto, 13 de agosto de 2019
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