
Estado de São PauloES Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Ribeirão Preto, 25 de Junho de 2020.

Ofício nº 4943/2020-CM

Senhor Presidente

Em atenção à solicitação dessa E. Câmara Municipal, relativamente
ao(s) REQUERIMENTO(S) de informação abaixo relacionado(s), apresentado(s)
pelo Vereador(a) LUCIANO MEGA cumprimos o dever de encaminhar a Vossa
Excelência, em anexo, cópia(s) da(s) resposta(s) prestada(s) pelo(s) setor(es)
competente(s) desta municipalidade.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a

Vossa Excelência os protestos de alto apreço e distinta consideração,
subscrevemos-nos. Camara Municipal de Ribeirão Preto

Protocolo Geral nº 20449/2020
Data: Enoa 15:42

ADM -

Atenciosamente

eraNioiate
SECRETÁRIO DA CASA CIVIL Í

L

REQUERIMENTO(S) COMPLEMENTAÇÃO Nº(s) 1138/2020

À Sua Excelência
LINCOLN FERNANDES

DD. PRESIDENTE DA CÂMARA

RIBEIRÃO PRETO - SP
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Figura 01 — Vista do local pela Av. Luiz Eduardo T oledo Prado. Fonte: Google, 11/07/2014
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 098/2014

RESUMO

AVALIAÇÃO|Nº 098/2014OBJETO Avaliação de imóvel

ono on doLepantoEdaDO
SOLICITANTE

3

ZMF 5 INCORPORAÇ

LOCALIZAÇÃO||Av. Luiz Eduardode Tol º- Subsetor Sul

PROPRIETÁRIO

CAUnº AJ5941-7

AVALIADORES CREAnº 0601230070

CREA nº 0601631884

DENTaRA é
co reais e cinquenta e dois

P/0M>

| 11/07/2014DATA DA.
AVA )
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 098/2014

o| Endereço: | —
| Subsetor: EEsi| Cadastro Municipal |, | Matrícula BR oo» X

| do imóvela a Sosa imóvel av ! udn RE
| Proprietário do | ZME5 INCORPORAÇÕ
(imóvel: a a E|

OBS: | Ativv açãoodeCadastro Mu al do Loteamento “Terras dega É Florença” 3
D 16052014—

1318202
3180903009 |

Figura 02 — Identificação do
imóvel e seu cadastro municipal
Fonte: Coderp, 11/07/2014

Praça Alto do São Bento. 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 3/7
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 098/2014

H -OBJETIVO
o presente Laudo está destinado a Avaliação do imóvel com 919.336,13 m?, de propriedade de
ZMF 5 INCORPORAÇÕES S/A para fins de ativação de Cadastro Municipal dos lotes do
Loteamento “Terras de Florença”

HI- METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de
Normas Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação
de bens — Parte 2: Imóveis urbanos.

geas consideradas nos cálculos e aceitas
dos pelo proprietário do imóvel e

Os dados numéricos referentes às dimenst
como corretas foram obtidos de plantas e documei
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribej

Foram utilizados o Método Com ivo Diret 2 dercado e o Tratamento
Científico dos Dados, objetivando,aie
e NBR 14.653-2.

ESTIMg Evo)a
Através desta amo;
do mercadoe assi

tes para retratar o comportamento
dos preços dos terrenosna região avalianda.

Foi considerada à nitário” e as variáveis independentes “Área” e
“Fonte”seaoinitário

metro quadra
da (dependente), correspondente ao valor dos imóveis
$/m2 (reais por metro quadrado);

pendente quantitativa, contínua, medida em metros
igativa da área total do terreno;

acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi 1 O, com a ajuda do programa estatístico SAB, o modelo matemático
(equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.
A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado

Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto na região avalianda, pode ser
obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de acordo com cálculos
procedidos:

Para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 38 elementos de pesquisa de dadosde lotes de terrenos
à venda ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais
encontram-se relacionadas abaixo:

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 4/7Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
ess Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 098/2014

cara |

PESQUISA |

TStriisonta Mara imobidra

PREço
terreno|PU |PUHOMOFONTE Bairro Código imobiliário|ÁREA

[Condominio Buona Vais
[Condominio Buona Vais Ribeirão
[Condominio Buona Vita Ribeirão

Buona Vita Ribeirão
Vets Ribeirão

[Condominio Buona Veta Ribeirão
Vita Ribeirão”

Buona Vita
[Condominso BuonaVita Ribeirão

Byona Vata

TI5!Santa Maria imobliaria (sito) [Condominio Buona Vita Ribeirão
T51M13/ Santa Mara imobltara Condominio Buona Vata
TS111SjSanta Mara imobihária (sito) [Condominio Buona Vita
NS11S] Santa Maria imobiliária (sito) [Condominio Buona Vita.

TiS| Sama Maria imotiharia (Sitio) [Condominio Suona Vita
133] Santa Maria Imobihária (sito) [Condominio Buona Vita

[Condominio Buona Vita
Vita Ri

Vaa Siena

a Siena
Siena

TIS[Santa Maria imobiliária
151115 Santa

Maria
Imobikária

7 anta Maria Imcbitária.
anta Mana encbiiária

TE NS[SantaMariaImobiiária
1311 1B[ Santa Mara
TSirisisenta Mari imobihãi

o) Condomínio”

o)

Vaior rio do

Equação do Modelo:

do. calculamos o valor do preço unitário de mercado de venda do
do como terreno paradigma de 300,00 m?.

ER intervalo de confiança de 80% |
EstimatiMatva "inferior|Central | Superior1

Moda | 60445] 61825] 63205
[Mediana | 60445] 618,25] 632,05

|

Média | 60445) 61825] 63205

Vutpa = valor do preço unitário de venda do terreno avaliado a partir do “Modelo Matemático”
(equação de regressão) — R$/m?

| Campo de Arbítrio.
| Inferior|Central|Superior|

52552] 618.25 710,99
| 52552] 61825] 710,99Eie| 526,52] 61825] 710,99

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 5/7
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 098/2014|Vutpa = R$ 525,52 /m2

Grau de Fundamentação e de Precisão referentes ao cálculo do valor de venda de mercado
do terreno avaliando:

Aavaliação atingiu grau de fundamentação e precisão III. A seguir, os cálculos:

Kem

[6 | Nível de signllficância máxMúBadmitidospara a x
)

rejeição da

17
HE

Grau de precisão
H I

| confiança dé
| do valor centra
| estimativa

IV- CONCLUSÃO

O valor do metro quadrado (m?) do imóvel avaliando, em julho de 2014, localizado na Av.
Luiz Eduardo de Toledo Prado, s/nº, subsetor S-10, em Ribeirão Preto, é R$ 525,52.
(Quinhentos e vinte e cinco reais e cinquenta e dois centavos).
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Registro de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 098/2014

V- ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 07 folhas impressas de um só lado, todas rubricadase a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 11 de julho de 2014

Comissão de Avaliação Técnica, Cadastro e Ri úveis da Prefeitura Municipal
de Ribeirão Preto.

ONIO LANCHOTI -caun* A15941-7

COSTA FREITAS -crea nº 0601230070

Eng. Civif HELDER BARQUETE CARVALHO- crEa nº 0601631884

Praça Alto do São Bento. 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 7hFone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

FOLHA DE INFORMAÇÃO || enoe

[PROCESSO 02:2020.000042-5 E Tt etar

Ao PGP-S

PARECER TÉCNICO
CATI (COMISSÃO TÉCNICA DE AVALIAÇÃO DE IMOVEIS)
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTÃO PÚBLICA

Considerando que o imóvel teve seu lançamento de IPTU individualizado apenas em meados do ano
de 2019, e que o mesmo já possuía avaliação de seus lotes, conforme laudo 098/2014, processo 02 2012
028330-8.

Esclareço solicitação inicial, informando que não houve aumento do valor venal dos lotes, e sim a
cobrança individualizada de cada um, pois os proprietários pagavam o IPTU até o exercício de 2019 como
gleba. Assim, a partir do presente exercício, os mesmos passaram a contribuir com valor de cada lote
individualizado.

Segue cópia do laudo 098/2014.

Sem maispara informar, segue parecer.

/ se Ribeirão Preto, 05/06/2020.

ré is ora
E

CREA 506139801-0
Secretaria de Planej. e Gestão Pu .u.e


