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ATA — AUDIENCIA PUBLICA MARISTA

I. ABERTURA E COMPOSICAO DA MESA

Aos dezesseis dias do més de junho de 2026, as 19h20, constatado o
preenchimento dos requisitos regimentais de publicidade e quérum, a
Excelentissima Senhora Vereadora Presidente da Comissdo, a vereadora Perla
Muller (identificada em transcri¢do complementar como condutora), declarou
abertos os trabalhos da presente Audiéncia Publica. Registrou-se o agradecimento
institucional a Senhora Regina, Presidente do Sindicato dos Empregados no
Comércio, pela cessdo do espago multiuso, motivada pelas reformas estruturais em
andamento no prédio do Palécio Legislativo.

A Mesa Diretora dos trabalhos foi formalmente composta pelas seguintes
autoridades:

e Vereadora Perla — Presidente da Comissdo de Obras e condutora dos
trabalhos;

e Alessandro Maraca — Vice-Prefeito Municipal de Ribeirdo Preto;

e Vereador Daniel Gob — Presidente da Camara Municipal;

e Vereadores Danilo Scoch,

¢ Vereador André Rodini,

e Vereadora Judete Zilli,

II. EXPOSICAO DA PRESIDENCIA

A Vereadora Presidente realizou a abertura técnica sumariando o histdrico da
matéria, outrora sob o crivo legislativo por meio do PLC n°® 47/2025 (retirado pelo
Executivo apds contestacdes da Casa). Apresentou detalhadamente os 12
apontamentos criticos e arestas legais consolidados pela Comissdo de Obras
acerca do novo texto (PLC n° 24/2026):

1. Inconsisténcia Analitica no Imoével Privado: A despeito de o terreno
publico ter sido reavaliado saltando de R$ 37.000.000,00 para RS$
86.000.000,00, a avaliagdo do prédio do Marista permaneceu inalterada.
Questionou-se a aplicacdo do teto de 15% de majoracio (campo de
arbitrio) sob a justificativa de acesso a trés vias consolidadas, gerando um
impacto artificial de R$ 6.000.000,00 a maior no calculo;

2. Subavaliacido do Metro Quadrado Publico: Dados do mercado
imobilidrio da Zona Sul colhidos com engenheiros e corretores fixam o
metro quadrado util regional entre RS 8.000,00 e RS 10.000,00. O laudo
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oficial adota R$ 6.100,00. Uma correcdo para a base de R$ 8.000,00
elevaria o patrimonio publico para R$ 110.000,000,00;

3. Impedimento Legal de Permuta Direta: Caso o valor real do terreno
publico supere o privado em patamar superior a 50%, a Lei de Licitacdes
impde a obrigatoriedade de concorréncia por leildo publico;

4. Auséncia de Chamamento Publico: Inexisténcia de prospeccdo
administrativa ou chamamento publico prévio que comprove ser o prédio
do Marista o unico apto a sanar as demandas centrais, violando os preceitos
da isonomia, impessoalidade e eficiéncia;

5. Cessao Gratuita de Bem Publico a Particular: Clausula que faculta ao
Colégio Marista a ocupagdo do imovel (agora publico) por 18 meses sem
contraprestacdo pecunidria (aluguel), sem demonstracdo do interesse
publico manifesto;

6. Inseguranca Juridica e Aprovacido Tacita: Inversdo de prazos face ao
projeto anterior, estipulando 90 dias para que a Prefeitura aprecie as
autorizacdes de edificacdo do ente privado, sob pena de licenciamento
tacito, suprimindo o principio da precaucao;

7. Auséncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e Trafego:
Inexisténcia de relatdrios de trafego para polos geradores de fluxo em éreas
criticas e ja saturadas da Zona Sul e do Centro;

8. Auséncia de Estudo de Impacto Economico-Financeiro: O texto legal
carimba a destinagdo para "Centro Administrativo", contudo omite o custo
total de readequacdo de uma escola (estruturada com banheiros mirins,
tanques de arte em salas e lousas digitais negocidveis) em escritdrios
publicos;

9. Falta de Manifestacdo do Conselho Municipal de Urbanismo: Auséncia
de oitiva do d6rgdo colegiado democratico regulamentar para a desafetagdo
de area institucional de uso especial para bem dominical;

10. Omissao Regulamentar da Reversibilidade da Torna: O projeto ndo
estipula conta vinculada ou indexadores de correcdo orcamentaria para a
devolug@o dos RS 29.000,000,00 da torna caso a operacdo malogre ¢ as
fracdes retornem ao status quo ante;

11. Indefinicdo Cronoldgica de Matricula e Registro: Omissao de prazos
fatais para lavratura de escrituras no Cartorio de Registro de Imdveis (CRI),
o que nulifica a contagem dos prazos de execucdo de obras;

12. Inexisténcia de Laudos Estruturais Ambientais e de Redes: Falta de
certiddes escritas reduzidas a termo acerca da capacidade estrutural do
prédio secular para receber a carga de redes logicas e elétricas de alta
demanda (computadores e climatizac¢ao).

13. Em que condic¢des o Colégio Marista seria entregue: A gestdo municipal
ndo dispde de um diagndstico detalhado sobre o estado fisico do imovel.

III. MANIFESTACOES DOS PARLAMENTARES E DA ANFITRIA

e Vereador André Rodini: Defendeu que a lisura dos atos exigia o leildo
publico do terreno da Av. Braz Olaia Costa para posterior compra ou


















