AUTOCGRAFO N° 38/2023
Projeto de Lei Complementar n® 11/2022
Autoria do Executivo Municipal

DISCIPLINA O PARCELAMENTO, O USO E A OCUPACAO DO SOLO NO
MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO, DE ACORDO COM AS DIRETRIZES
ESTABELECIDAS PELA LEI COMPLEMENTAR N° 2.866, DE 27 DE ABRIL
DE 2018, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE RIBEIR40 PRETO. NA FORMA DA LEI, APROVA:

TITULO 1
DOS CONCEITOS E DOS OBJETIVOS PARA O
ORDENAMZENTO TERRITORIAL

Art. 1°. A disciplina do ordenamento territorial do Municipio de Ribeirdo Preto pauta-
se nos objetivos desta lei complementar, observando as diretrizes estabelecidas
pela Lei Complementar n® 2.866. de 27 de abril de 2018 que institui o Plano

Diretor do Municipio de Ribeirdo Preto.

§ 1° Os conceitos e as defini¢des utilizados nesta le1 constam do Quadro 01, que ¢

parte integrante desta lei complementar.

§ 2°. O Ordenamento da cidade deve incentivar. por forga desta lei complementar
e outros normativos especificos. o conceito de cidade inteligente (smart city) nos

empreendimentos urbanos ¢ edificados. valorizando. dentre outros:

I - uso de metodologias de prevengdo de crimes por meio do desenho urbano e

ambiental;



1=} Camara Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sao Paulg

I1 - incentivo ao desenvolvimento da cidade cognitiva por meio da utilizagao

de dados produzidos pelos usudrios:

III - implantacdo de Wi-Fi nos espacos publicos:

IV - uso de aplicativos para informagdes e alertas para residentes e usuarios de
espacos urbanos:

V - uso de via segregada para veiculos autdbnomos de entregas de mercadorias
¢/ou deslocamento de moradores e visitantes:

VI - comunicacdo digital no mobilidrio urbano e veiculos puablicos de
transporte (taxis, onibus, vans. veiculos por aplicativos);

VII - sistema de locacdo de bicicletas., patinetes dentro outros meios
alternativos de locomogao:

VIII - pontos diversos de retirada com aplicatives de monitoramento;

IX - geragdo de energia sustentdvel para espacos publicos (solar. edlica.
piezoelétrica, dentre outros):

X - monitoramento de trafego ¢ alertas de transito:

XI - painéis de energia solar nas edificagdes e no mobiliario urbano:

XII - mobilidrio urbano com sistemas integrados de comunicagao para difusiao
de informagdes publicas:

XIII - monitoramento do sistema de drenagem e reuso de agua;

XIV - sistemas de monitoramento de Residuos Solidos Urbanos (RSU);

XV - sistemas de informagdes para os usudarios/moradores da cidade: e,

XVI - implantagdo de sistemas de coleta de lixo com bonificagdo integrada.
XVII - o envolvimento dos cidaddos nos espacos de decisdes estabelecidas

pelo Poder Publico.

Art. 2°. Constituem objetivos desta lei complementar:
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I - estabelecer normas e condigdes para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo no

Municipio de Ribeirdo Preto. devendo ser observadas, obrigatoriamente, por todos
os municipes, agentes publicos e privados:

I - definir as zonas de uso observando as diretrizes do macrozoneamento
ambiental e urbanistico estabelecidas nos incisos | e II do artigo 56 do Plano
Diretor de Ribeirdo Preto:

III - definir as zonas de uso em conformidades com os objetivos e as diretrizes
estabelecidas para as Unidades de Ocupagdo Plane ada (UOP), os Territorios de
Expansdo Planejada (TEP) e as Unidades de Planejamento Local (UPL) definidos
nesta lei:

IV - promover o desenvolvimen:o ordenado do espago fisico, disciplinando o uso
do solo, para que as diversas atividades se distribuem de forma equilibrada pelo
territorio urbano definido nesta lei:

V - ordenar a distribui¢d@o populacional no municipio promovendo o adequado
adensamento nas UOP e TEP, considerando caracteristicas ambientais, de uso do
solo ¢ de oferta de servigos publicos e de transporte publico coletivo, bem como
sua capacidade de ampliacdo:

VI - garantir que o desenvolvimento urbano atenda ao aumento populacional.
visando a continuidade da malha urbana. evitando a formag¢do de vazios urbanos e
propondo o adensamento adequado as condi¢des gecomorfologicas das diferentes
areas que compdem o territorio do municipio:

VII - garantir que o desenvolvimento urbano atenda aos diversos segmentos
sociais de forma equilibrada no territorio do municipio, priorizando os
parcelamentos para populagdo de baixa renda junto a equipamentos comunitarios e
ao transporte publico e estimular as formas integradas de moradia para populacdo
de baixa renda:

VIII - buscar a aproximagdo do emprego e dos servicos urbanos a moradia;

IX - compatibilizar desenvolvimento urbano com as condi¢gdes naturais do

territorio, com a infraestrutura basica, com a capacidade de ampliagdo desta
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infraestrutura e dos servigos publicos € com a demarda habitacional do municipio,

visando o desenvolvimento sustentavel:

X - promover o crescimento urbano com a aplicag¢do de politicas ptblicas de apoio
e incentivo ao desenvolvimento urbano sustenidvel e o uso de técnicas
arquitetonicas e urbanisticas que privilegiem a qualidade de vida dos cidadaos. a
manutengdo. a expansdo ¢ a melhoria da infraestrutura urbana, a atragdo de
investimento para o municipio, buscando a gerag¢io de mais emprego e renda.
assim como o fomento da atividade produtiva. do desenvolvimento tecnologico e
de pesquisa;

XI - criar condigdes urbanisticas propicias a instalacio de novos empreendimentos
empresariais dos setores do comércio, industria, logistica e servigos e ao
desenvolvimento das empresas jéd instaladas no municipio, proporcionando
oportunidades de trabalho. emprego e renda: e,

XII - compatibilizar as agdes de planejamento ¢ organizag¢do territorial do
municipio de Ribeirdo Preto aos principios da Liberdade Econdémica regidos pela
Lei Federal n® 13.874. de 2019 ¢ aos Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel

da ONU, Agenda Brasil 2030.

TITULO II
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 3° O territorio do Municipio de Ribeirdo Preto estd dividido em zona urbana, zona
de expansdo urbana e zona rural. conforme artigo 54 do Plano Diretor de Ribeirdo

Preto e a demarcagdo no Mapa 01. integrante desta I¢ci complementar.

CAPITULO 1
DO MACROZONEAMENTO
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Art. 4°. O Plano Diretor estabelece como diretrizes para o crescimento fisico da cidade

Art.

de Ribeirdo Preto a observancia dos Macrozoneamentos Ambiental ¢ Urbanistico,

estabelecidos nos incisos I e II do artigo 56 do Plano Diretor de Ribeirdo Preto.

CAPITULOII
DAS UNIDADES DE OCUPACAO PLANEJADA, DAS UNIDADES DE
PLANEJAMENTO LOCAL E DOS TERRITORIOS DE EXPANSAO
PLANEJADOS

5°. Para o planejamento urbano da cidade, a Zona Urbana subdivide-se em
Unidades de Ocupagdo Planejada (UOP) e a Zona de Expansdo Urbana subdivide-

se em Territorios de Expansao Plane ada (TEP).

Art. 6°. As Unidades de Ocupacdo Planejada (UOP) tém por objetivo, em atendimento

ao estabelecido no Plano Diretor de Ribeirdo Preto:

I - promover a transformagdo destas areas em furngdo de suas caracteristicas e
potencialidades, levando em considerag@o as suas interagdes. tais como inser¢do
urbana, usos e ocupag¢do do solo e acessibilidade aos meios de transporte publico:
e,

Il - definir e implementar o papel estratégico destas dreas no desenvolvimento

urbano da cidade.

Art. 7°. O planejamento dos Territorios de Expansdo Planejada (TEP) tem por objetivo

identificar fra¢des da Zona de Expansdo Urbana ¢ determinar suas diretrizes
urbanisticas. considerando as limitagdes e capacidade de ampliagdo de
infraestrutura local e seu entorno, assim como dos servigos publicos a serem

ofertados a populagao previamente indicada para o local.
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8°. As Unidades de Planejamento l.ocal (UPL) sdo porgdes de areas do tecido
urbano com variados tipos de uso do solo. caracteristicas sociais, econdmicas ¢
ambientais especificas, para as quais sdo estabelecidos diretrizes e incentivos,
visando exercer papel estratégico no desenvolvimento urbano da cidade atendendo

ao estabelecido pelo Plano Diretor.

Paragrafo inico. As UOP e os TEP poderdo ser subdivididas em Unidades de

Art.

Planejamento Local (UPL). quando da elaboragao dos Planos de A¢do Regional
(PAR). que serdo agrupadas por suas caracteristicas. de forma a facilitar o
estabelecimento de objetivos e diretrizes que visan alcangar as transformagoes

urbanisticas desejadas para cada subdivisdo constituida.

Secao 1
Das Unidades de Ocupacao Planejada (UOP)

9°. As Unidades de Ocupagdo Planejada (UOP) definidas neste Capitulo e
demarcadas de forma geral no Mapa 03 e descritas no Quadro 02, integrantes

desta lei complementar. estdo subdivididas em:

I - Unidade de Ocupagdo Planejada 01 — Centro Expandido (UOP 01-CE);
II - Unidade de Ocupacio Planejada 02 — Norte (UOP 02-N):

III - Unidade de Ocupagdo Planejada 03 — Aeroporto (UOP 03-AER):
IV - Unidade de Ocupagdo Planejadz 04 — Leste (UOP 04-L):

V - Unidade de Ocupagédo Planejada 05 — Leste (UOP 05-L);

VI - Unidade de Ocupagio Planejadz 06 — Boulevard (UOP 06-BO);
VII - Unidade de Ocupacdo Planzjada 07 — Sul (UOP 07-S);

VIII - Unidade de Ocupagdo Planejada 08 — Oeste (UOP 08-0):

IX - Unidade de Ocupagao Planejadz 09 — Oeste (UOP 09-0):

X - Unidade de Ocupagdo Planejada 10 — Oeste (UOP 10-0);

XI - Unidade de Ocupagido Planejadz 11 — Oeste (UOP 11-0):
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XII - Unidade de Ocupacdo Plancjada 12 — Norte (UOP 12-N):
XIII - Unidade de Ocupagao Plancjada 13 — Leste (UOP 13-L):
X1V - Unidade de Ocupacdo Plancjada 14 — Leste (LIOP 14-L):
XV - Unidade de Ocupagdo Planzjada 15 — Leste (UOP 15-L):
XVI - Unidade de Ocupagdo Plancjada 16 — Sul (UCP 16-S);
XVII - Unidade de Ocupagdo Planejada 17 — Sul (UOP 17-S):
XVIII - Unidade de Ocupagdo Planejada 18 — Bonfim Paulista (UOP 18-BP):
XIX - Unidade de Ocupagdo Planejada 19 — Sul (UCP 19-S):

XX - Unidade de Ocupagao Planzjada 20 — Oeste (UOP 20-0);
XXI - Unidade de Ocupacgdo Planejada 21 — Oeste (UOP 21-0); e,
XXII - Unidade de Ocupagao Planejada 22 — Oeste (UOP 22-0).

Secao 11
Das Unidades de Planejamento Local (UPL)

Art. 10. As Unidades de Planejamento Local (UPL) estario delimitadas e serdo regidas
por legislagdo especifica baseada nos Planos de Ag¢io Regional (PAR) atendendo

aos seguintes preceitos:

I - Integraciio Territorial entendida como a contextualizagdo local que visa
refor¢ar o senso de pertencimento da populagdo local e dos bairros lindeiros.
respeitando a relagdo de espaco construido com espagos abertos e valorizando a
caminhabilidade ¢ uso de meios de transporte de baixo impacto ambiental:

Il - Pluralidade Social e Econdmica entendida como a diversidade de tipologias,
de atividades econdmicas e de destinacdo de espacos publicos, sempre respeitando
condigdes de seguranga publica. conforto térmico e acustico, visibilidade externa,
ventilagcdo e insolagdo: e.

II1 - Valoriza¢io e prote¢ido da paisagem e do patrimonio entendido como a
integragdo da memoria dos espagos urbanos e edificados com o potencial de

transformagio do local, compatibilizando as mudangas necessarias dos padrdes de
”
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uso ¢ ocupagdo do solo com o respeito e reconhecimento dos valores sociais,

culturais. construtivos ¢ da paisagem que traduzem a historia e a cultura de uma

localidade ou um periodo.

Paragrafo unico. Nas Unidades de Planejamento Local serd estimulada a manutengao
das vocagdes econdmicas ja existentes, bem como a atra¢do de novos negocios
com vistas a oferecer oportunidades de trabalho, emprego € renda em todo o
territorio urbano, aceitando-se medidas de mitigagdo que compatibilize a
manutengdo dos negocios pré-existentes com eventuais alteragdes nos indicadores

de incomodidade.

Art. 11. O Quadrilatero Central, delimitado pelo poligono que se inicia no cruzamento
das avenidas Jeronimo Gongalves com Francisco Junqueira, seguindo por esta até
o cruzamento com a avenida Independéncia. seguindo por esta até o cruzamento
com a Avenida Nove de Julho. seguindo por ela até o cruzamento com a Rua
Amador Bueno. defletindo a esquerda na rua Rui Barbosa até o encontro com a
avenida Jeronimo Gongalves e seguindo até o ponto inicial, devera configurar na
legislacdo especifica sobre os PAR, uma UPL com andlise especial fortalecendo
seu carater urbanistico e a valorizagdo da concentragdo de atividades
institucionais, culturais, religiosas, financeiras, comerciais e de prestacdo de
servigos associada aos usos residenciais. garantindo-se mobilidade urbana ¢ a
acessibilidade do pedestre e das pessoas com deficiéncia, assim como maior

potencial de transformacao, reesiruturacdo e requalificagdo urbana.
Secao 111
Dos Territorios de Expansido Planejada (TEP)

Art. 12. Os Territorios de Expansao Planejada (TEP), definidos nesta lei complementar.

sdo areas na Zona de Expansio Urbana destinados a implantagdo de
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empreendimentos habitacionais. industriais ou ndo residenciais e estdo

demarcados no Mapa 03 e descritas no Quadro 02 sio:

I - Territorio de Expansdo Planejada Norte (TEP N):

IT - Territorio de Expansao Planejada Leste (TEP L):

III - Territorio de Expansao Plancjaca Sudeste (TEP SE):
IV - Territério de Expansdo Plancjada Sul (TEP S):

V - Territorio de Expansido Planejada Sudoeste (TEP SO):
VI - Territorio de Expansdo Planzjada Oeste (TEP O); e,
VII - Territério de Expansdo Planejada Noroeste (TEP NO).

Secao IV

Dos Planos de Acao Regional (PAR)

13. Os Planos de Acdo Regional (PAR) serdo elaborados. para cada UOP,
identificando as areas e/ou as regides subutilizadas e as com potencial de
transformagdo e poderdo ser implantados por meio de quaisquer instrumentos de
politica urbana e de gestdo ambiental previstos no Plano Diretor, nesta lei

complementar ou outra legislagdo municipal, estaduzl ou federal correlata.

§ 1° As leis especificas, que regulamentardo os PAR. poderdo estabelecer.
mediante estudos técnicos, alteragdes dos pardmetros urbanisticos e flexibilizagao
das condi¢cdes de instalagdo dos usos, voltados zo atendimento aos preceitos
estabelecidos nesta lei complementar, em especial nesta Se¢do. podendo ser

diferenciados para cada UPL de uma mesma UOP.

§ 2°. A flexibilizagdo das condigdes de instalagdo prevista no paragrafo anterior
ficara condicionada ao enquadramento no programe de incentivos urbanisticos. a
ser regulamentado nos PAR. podendo resultar ainda na concessdao de beneficios

fiscais, flexibilizagdo de parametros construtivos ¢ urbanisticos, bem como, na
9
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reducdo da contrapartida financeira prevista na Outorga Onerosa do Direito de

Construir, dentre outros.

§ 3° A elaboracdo dos PAR deverdo ser iniciados em até 90 (noventa) dias e
finalizado em até 2 (dois) anos apos a promulgecdo desta lei complementar,
podendo abranger uma unica UCP ou considerar mais de uma, conforme

afinidades técnicas, sociais, ambientais ou econdmicas.

§ 4°. Normativos especificos poderdo desenvolver PAR para as TEP, nos termos
desta lei complementar e considerando o interesse publico na ocupacdo da zona de

expansao urbana.

Secao V
Do Programa de Incentivos Urbanisticos nas Unidades de Ocupacio

Planejada

14. O Programa de Incentivos Urbanisticos nas UOP tem como principal objetivo
fomentar a urbanizagdo ordenada do espago. consicerando as particularidades de
cada unidade espacial definida nesta lei complementar, incentivando as atividades
diversas de forma programada, tais como moradia com variedade de tipologias,
atividades ndo residenciais diversas, usos industriais compativeis com as
vizinhangas imediatas e equipamentos coletivos, ptblicos e privados. na escala da
vizinhanca ¢ de bairro. estabelecendo uma relacio harmoniosa com o meio

ambiente ¢ a mobilidade urbana do local, conectados com a estrutura da cidade.

15. Este Programa visa a requalificagdo e o desenvolvimento ordenado nas UOP,
de forma atender parametros qualificadores para os espagos publicos e privados e,

aos seguintes preceitos:
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I - 0 estimulo ao adensamento populacional nas regioes servidas de infraestrutura
e equipamentos publicos:

II - a consolidagdo da cidade compacta e democratica:

III - a mobilidade urbana sustentavel:

IV - a valorizagdo e inser¢do urbana do empreendimento nos aspectos de fruigdo
publica, acessibilidade. proporgao de fachada ativa, maior diversidade de usos:

V - a promo¢do da cidade intcligente (smart city), por meio de adogdo de
tecnologias e elementos de inteligéncia artificial para melhoria da mobilidade,
seguranga publica e otimizag¢do ¢ democratiza¢do ao acesso a servigos publicos; e,
VI - outros preceitos qualificadores estabelecidos nos Planos de A¢do Regional

(PAR).

§ 1°° O enquadramento ao Programa de Incentivos Urbanisticos. a ser
regulamentado pelo PAR. devera ser requerido pelo interessado no processo de

Aprovagdo de Projeto de Construgdo Civil.

§ 2° A concessdo do incentivo em cada UOP sera proporcional aos preceitos
qualificadores atendidos e suas condicionantes, as quais serdo vinculados ao
Processo de Aprovagao, apos manifestagdo da Comissdao de Controle Urbanistico
(CCU) e aprovacdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano, nos termos estabelecidos em cada PAR.

§ 3° A alteracio do uso da edifica¢@o aprovada, assim como a destinagdo da area
de fruicdo publica, vinculados a concessdo do incentivo. somente poderdo ser
desafetadas mediante autorizagéo do municipio ¢ pagamento do valor integral
equivalente a redugdo ou isen¢d@o concedido na outorga quando da aprovagdo do

projeto, atualizado para a data do pedido de alteragao.
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§ 4°. O programa de incentivos nas Zonas de Preservag¢do Cultural (ZPC) podera
ser aplicado se respeitadas as restricoes especificas previstas para o zoneamento

e/ou tombamento.

§ 5° A distribuigdo dos incentivos nas UOP, assim como as condi¢des para sua

aplicagao, serdo reguladas em legislagdo especifica dos PAR.

16. Para a concretizacdo de objetivos e diretrizes das UOP sdo estabelecidos os

seguintes parametros qualificadores:

I - frui¢do publica, entendida como a drea privada livre e aberta ao uso publico.
que estabelece a ligacdo do lote com um ou mas logradouros, localizada no
pavimento de acesso aos mesmos. destinada a circulagdo de pessoas € a promogdo
de desenvolvimento de atividades de valores sociais, culturais € econdmicos,
considerando que:
a) deve ter largura minima de 4.0 m (quatro metros) em toda a sua extensao;
b) deve ser garantido o atendimento as normas técnicas pertinentes a
acessibilidade:
¢) deve estar averbada em registro de imdveis como faixa de serviddo em
favor do municipio com uso permissivel publico;
d) deve ampliar a oferta de espaco fisico para atividades que privilegiem o
pedestre, sem edifica¢des, muros ou barreiras fisicas que dificultem a sua
utilizacdo, sendo vedado o uso como estacionamento de veiculos automotores:
e) deve ser qualificada com tratamento paisagistico e elementos do mobiliario
urbano definidos de acordo com as necessidades locais, sob coordenagdo da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, cuja

manuten¢do seja de responsabilidade do proprietirio da area: e,
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f) é permitido o fechamenio ou o controle de acesso do local de fruigdo

publica aos fins de semana ¢ feriados. assim como entre as 20h (vinte horas) e

7h (sete horas) de segunda-feira a sexta-feira.

I - fachada ativa, entendida como condi¢do de implantagdo de atividade nédo
residencial, obrigatoriamente sem recuo aos acessos abertos ao nivel do
logradouro ou a drea de fruicdo publica devendo-se garantir, em cada testada, pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) de permcabilidade visual de fachada
visualmente ativas com vitrines. portas e/ou janelas. com no minimo 3.0 m (trés
metros) de extensdo. sendo permitida a manutengio dos recuos em relagdo ao
alinhamento somente quando ocupados por are: de fruigdo publica ou de

alargamento de calgada;

III - qualificagdo das calgadas pablicas, entendida como a garantia de no minimo
4,0 m (quatro metros) de largura das calcadas com implantagdo de mobiliario
urbano e paisagismo. considerando pelo menos 1,50 m (um metro ¢ cinquenta
centimetros) de passeio:
a) a area necessaria para o alargamento da cal¢ada deve permanecer livre de
edificagdo e o gradil e, no caso existente, deve scr instalado apds este limite; e,
b) por opgdo do interessado. a faixa necessaria para o alargamento da calgada
pode ser doada a Prefeitura podendo esta drea ser utilizada para o calculo do
coeficiente de aproveitamento ¢ demais indices estabelecidos nesta lei e no

Codigo de Obras e Edificagoes.

IV - implantagdo de estruturas cicloviarias, preservando o espago destinado aos
pedestres e qualificagdo das dreas com mobilidario urbano e arborizagdo.

complcmenlares a essas estruturas: €.
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V - oferecer em todo territério urbano o acesso e a proximidade a servigos

publicos e privados, bem como &s oportunidades de trabalho. emprego e renda. de

modo a reduzir o tempo despendido em mobilidade urbana.

Art. 17. Outros parametros qualificadores poderdo ser estabelecidos nos Planos de

Acgdo Regional (PAR).

CAPITULO 111
DAS ZONAS DE USO

Art. 18. As Zonas de Uso, para as quais se aplicam parametros urbanisticos especificos.

compreendem:

I-Z7C - Zona de Comércio e Servi¢o
a) ZCC — Zona Corredor de Comércios e Servigos: e,
b) ZCC-R — Zona Corredor de Comércios e Servigos Restritos.
Il - ZE — Zona Especial:
a) ZEA — Zona Especial Aeroportudria:
b) ZET — Zona Especial Polo Tecnologico:
¢) ZEU - Zona Especial Universidade de Sao Paulo:
d) ZEM - Zona Especial de Mineragao;
e) ZEAD - Zona Especial do Aterro Sanitario Desativado; e
f) ZEMT — Zona Especial Mata Santa Tereza.
III - ZM - Zona Mista:
a) ZM-1 — Zona Mista 1:
b) ZM-2 — Zona Mista 2;
¢) ZM-3 — Zona Mista 3: e.
d) ZM-4 — Zona Mista 4.
IV - ZPA - Zona de Prote¢do Ambiental:
a) ZMT — Zona Mata Santa T'ereza:
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1. ZMT - EERP — Zona Mata Santa Tereza - I stacdo Ecologica de Ribeirdo

Preto: e,
2. Z/MTA — Zona Mata Santa Tereza — Zona de Amortecimento da Estacdo
Ecologica de Ribeirdo Preto;
b) ZMSB - Zona Morro de Sao Bento:
¢) ZJP - Zona Mata do Jardim Palmares;
d) ZEEG - Zona Estagdo Ecologica Guarani: e
e) ZMSJ — Zona Mata Sinha Junqueira.
V - ZPC — Zonas de Protecdo ao Patrimonio Cultural. Histérico e Artistico:
VI - ZIND - Zona Industrial:
a) ZIND-1 — Zona Industrial 1:
b) ZIND-2 — Zona Industrial 2.

§ 1°. As Zonas mencionadas neste artigo estdo delimitadas no Mapa 04 -
Zoneamento Urbanistico e seus parimetros de incomodidade estdo estabelecidos

no Quadro 04, ambos integrantes desta lei complementar.

§ 2°. As condigoes de instalacdo dos usos estdo exoressas nos Quadros 05 e 06,

integrantes desta lei complementar.

§ 3°. As atividades listadas na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
(CNAE). oficializada pelo orgdo federal competente, serdo relacionadas e
classificadas de acordo com o seu Indice de Risco Ambiental (IRA) a ser

estabelecido e atualizado por meio de decreto especi‘ico do Poder Executivo.

19. As Zonas de Comércio e Serviges (ZC) comprecndem os corredores terciarios
definidos no Plano Diretor do Municipio. compostas pelas marginais de vias
expressas, avenidas, avenidas parque e vias coletoras. definidos nos mapas de

hierarquia fisica e funcional do Plano Viario Municipal, bem como. as elencadas
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no Quadro 07. onde se conceniram a predomindncia de usos comerciais ¢ de

prestagdo de servigos. prevendo a qualificagdo fisica e os normativos que
priorizam intervengdes urbanisticas capazes de ampliar o uso do local de forma

mais qualificada.

§ 1° As vias que compdem as ZC. nos termos do caput e elencadas no Quadro 07
- Zona de Comércio e Servicos cesta lei complementar, sdo servidas por transporte
de média capacidade. onde sera priorizada a instalagdio de atividades ndo
residenciais. voltadas ao comércio e prestagdo de servigo geradores de emprego e
renda podendo se enquadrar em atividades polo gerador de trafego. conforme

parametros de incomodidade estabelecidos no Quadro 04 desta lei complementar.

§ 2° Os trechos das vias a que se refere o paragrafo anterior cujos lotes ndo
apresentem restricdes de uso registradas em cartério. serdo denominadas de Zona
Corredor de Comércio e Servigos - ZCC, sendo permitidos 0os usos previstos para
0 zoneamento incidente, conforme pardmetros de incomodidade definidos no
Quadro 04 desta lei complementar, podendo o IRA chegar até 0,5 (meio) ponto a
mais quando situado nas ZM1. M2 ou ZM3, mediante analise de incomodidade
da atividade pela CCU, que podcra exigir a apresentagdo de EIV, sendo admitidos
empreendimentos enquadrados come polo gerador de trafego nivel 1. 2 ou 3 (GIT-

1. GIT-2 ou GIT-3).

§ 3°. Os trechos das vias a que se refere o paragrzfo 1° deste artigo cujos lotes
lindeiros apresentem restri¢des de uso registrados e cartorio, serdo denominados
de Zonas Corredor de Comércio e Servigos Restritos (ZCC-R) e somente serdo
permitidas. além do uso previsto ¢ registrado nestas restrigdes. as atividades com
IRA maximo conforme zoneamento incidente sobre o imdével, mantidas as
restrigdes cartoriais de ocupagdo e respeitados os parametros e condi¢des previstas

na legislacdo vigente, desde que ndo caracterizem polo gerador de trafego nivel 3
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(GIT-3). sendo que para o nivel 2 (GIT-2) mediante analise pela CCU, que podera

exigir a apresentagao de EIV.

Art. 20. Zonas Especiais (ZE) compreendem porgdes do territorio sujeitas a restrigdes e

disposi¢oes especificas de acordo com suas particularidades, assim definidas:

I - Zona Especial AEROPORTUARIA (ZEA) compreende a é4rea onde esta
instalado o Aeroporto Leite Lopes devendo atender as restrigdes especificas do
6rgdo da aerondutica. sendo prevista a transformagdo em terminal aeroportuério
internacional de carga. sujeita aos objetivos e diretrizes da Unidade de Ocupacdo
Planejada Aeroporto, devendo-sc observar as disposi¢des da zona de protegdo de
aerodromo ¢ do Plano de Zoneamento de Ruidos regulados no ambito federal;

II - Zona Especial POLO TECNOLOGICO (ZET) compreende a drea que abriga
0 parque tecnoldgico ¢ a incubadora de empresas, voltada a instalagdo de centros
de pesquisas, laboratorios. empresas de alta tecnologia, dentre outras. que visam
ao desenvolvimento socioecondomico local e regional por meio de empresas de
diferentes sectores produtivos que promovem o desenvolvimento econdémico do
municipio gerando emprego e renda, sendo vedado o uso residencial, devendo as
edificagdes seguirem os tramites normais de andlise ¢ aprovagdo dentro dos 6rgaos
competentes;

III - Zona Especial USP (ZEU) ¢ constituida pelo Campus da Universidade de Sao
Paulo de Ribeirdo Preto (USP-S?) onde se concentram a maioria das unidades de
ensino, pesquisa ¢ extensao da universidade. assim como o Hospital das Clinicas e
demais orgdos centrais, sendo que seu uso respeitara as atividades compativeis
com perfil universitdrio, respeitando-se os regramen:os ambientais do municipio e
a analise ¢ aprovagdo de todas as edificagdes. desconsiderando a necessidade de

comprovagdo de acesso por via publica municipal:
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IV - Zona Especial de Mineragio (ZEM) € o poligono delimitado no Mapa 04 -

Zoneamento Urbanistico, onde ¢ permitido, além dos usos compativeis ao
zoneamento incidente sobre a area, o desenvolvimento de atividades de mineracéo
e industriais nas areas sob regime de aproveitamento com IRA maximo de 4.0
(quatro):

V - Zona Especial do Aterro Sanitdrio Desativado ZEAD), delimitada no Mapa
04 desta lei complementar, constitui area com restricdo administrativa de uso e
ocupagdo do solo. na area do aterro sanitario municipal desativado. localizado na
Rodovia Mério Donegé e na drea a jusante até o encontro com o corrego Monte
Alegre, sendo vedada qualquer forma de construgdo que contenha ambientes
fechados de qualquer forma, material ou técnica construtiva, mesmo com a
presenca de sistema de ventilacdo, na drea do aterro desativado e restricdo de
caplacao de agua subterranea no restante da area mapeada:

VI - Zona Especial da Mata Santa Tereza (ZEMT) € constituida pelas areas
delimitadas como as subzonas 01 ¢ 02 do Plano de Manejo da Mata Santa Tereza

assim definidas:

a) Subzona 01: ¢ constituida pela faixa de 50m (cinquenta metros) de
largura, paralela ao perimctro da Estagdo Ecoldgica, com exce¢do da face

voltada para a Rodovia Antonio Duarte Nogueira — SP 333.

§ 1° Esta faixa deverd ser arborizada com espécie nativas da bacia
hidrografica do rio Pardo. conforme determinado no plano de manejo da
Estacdo Ecolégica, como também ndo sera permitido nenhum tipo de
edificagdo. pavimentagio ou uso socioecondémico e 0
cercamento/fechamento somente serd permitido em sua face oposta a

Estacdo Ecologica.
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§ 2°. As areas localizadas na Subzona 01 poderdo ser utilizadas para compor

o percentual exigido para sistema de areas verdes nos parcelamentos do solo.

b) Subzona 02: ¢ constituida pela faixa de 450m (quatrocentos e cinquenta
metros) de largura. paralela a face externa da Subzona 01, sendo que o uso €
parcelamento do solo na mesma estdo sujeiios as restrigdes contidas no
Quadro 3, relativas a UOP/TEP-20-0. exceto quanto ao gabarito maximo em
metros, o qual fica limitado a 21 metros e ao uso estritamente residencial ou

institucional publico.

§ 1°. Nas Zonas de Ruido do Aerédromo Leite Lopes. novas edificagdes e/ou usos
somente serdo autorizadas desde que atendam ao disposto nos normativos federais
e nos planos de zoneamento de ruido do aerédromo quanto a sua compatibilidade,
sendo possivel a regularizagdc das edificagdes cxistentes em desacordo. se

comprovada sua existéncia na data de publicacdo desta lei complementar.

§ 2°. A instalagdo de centros de pesquisas, laboratérios e empresas de alta
tecnologia ndo ficard restrita 2 Zona Especial - POCLO TECNOLOGICO (ZET),
podendo o municipio estabelecer politicas de incentivos para a instalagdo de
empresas € empreendimentos inovacores em regides que se articulem com a ZET
de modo a qualificar Distritos ¢ Corredores de Inovagdao em outras regides do
municipio com caracteristicas que favorecam o desenvolvimento de atividades
dessa natureza. desde que respeilacos os parametros de incomodidade de cada

zoneamento.
§ 3° Serdo consideradas areas sob regime de aproveitamento aquelas com

concessdo de lavra expedida pela Agéncia Nacional de Minera¢do (ANM) ou com

registro de licenciamento vélido junto ao 6rgao municipal de meio ambiente.
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§ 4°. E vedado o parcelamento do solo para fins urbanos na ZEM., exceto nas areas

em que se encerrou a atividade minerdria.

§ 5°. Para os novos parcelamentos no entorno da ZEM, somente sera admitida a
destinagdo de lotes de uso residencial ou ndo residencial ou equipamentos publicos
comunitarios quando respeitado o atastamento minimo de 100.0 m (cem metros)
contados a partir do perimetro externo das dreas sob regime de aproveitamento de

recursos minerais. podendo ser utilizada essa faixa para qualquer outra destinagao.

§ 6°. O encerramento das atividades de mineragdo devera ser comprovado
mediante confirmagdo da conclusio das atividades de fechamento da mina
aprovadas junto 8 ANM ou. no caso de atividades autorizadas mediante registro de

licenca, por meio da comprovagao de seu vencimento € ndo renovagao.

§ 7°. As areas com Registro de Licenca para Extracdo de Minerais em
funcionamento na Zona Urbana ¢ de Expansdo [rbana no municipio deverdo
respeitar os prazos estabelecidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente
para o exercicio desta atividade mineradora. devendo ser encerrada findo este

periodo ou de sua renovagao.

§ 8° Encerrado o regime de aproveitamento na ZEM. ndo serdo admitidos novos
usos que ndo sejam compativeis com os parametros de incomodidade
estabelecidos pelo zoneamento incidente na drea, sendo que as atividades
regularmente instaladas poderdo ser mantidas, vedadas ampliagdes que resultem

em acréscimo do nivel de incomodidade.

§ 9°. As atividades instaladas em discordancia com os niveis de incomodidade.
conforme regrado no paragrafo anterior, deverdo adotar meios ¢ tecnologias para

reducdo dos impactos ao seu entorno.
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§ 10. Ocorrendo a situagdo prevista no pardgrafo 8° quanto a manutengdo de

atividades incompativeis com o zoneamento apOs encerramento da atividade
mineraria, o uso residencial. quando permitido pelo zoneamento incidente. devera

respeitar afastamento minimo de 20,00 m (vinte metros).

§ 11. O desrespeito as restricdes de uso e ocupagdo do solo da ZEAD. em qualquer
grandeza ou agdo, implicara na imcdiata paralisagio da obra ou outra forma de
ocupacdo do local, assim como o impedimento de uso do local, devendo este ser

lacrado pela Fiscalizagdo Geral imediatamente a constatagao.

§ 12. Na constatagdo da irregularidade descrita no paragrafo anterior, o
proprietario do imoével ou seu usuario sera notificado, incidindo a este apos 30
(trinta) dias sem cessar a irregularicdade, multa no valor de 1000 (mil) Unidades
Fiscais do Estado de Sao Paulo (UFESP) por irregularidade, reaplicada a cada 30
(trinta) dias até que cesse a irregularidade, sendo estes valores revertidos ao Fundo

Pro-Meio Ambiente.

§ 13. As restricdes impostas ne ZEAD ficam desimpedidas quando sanadas as
questdes ambientais no processo de monitoramento da qualidade das aguas

subterraneas e superficiais a partir da expedi¢do de decreto municipal.

21. As Zonas Mistas (ZM) sdo porgdes do territ¢rio destinadas a prover usos
residenciais associadas a atividades ndo residenciais que sejam compativeis a
vizinhanga estabelecida e reconhecida, qualificando-se os ambientes e a relacdo

com a moradia, subdividida em:

I - ZM-1 — zona de uso misto cujas atividades predominantes tenham baixos

impactos ambiental e urbanistico. classificadas com o Indice de Risco Ambiental
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(IRA) até 1.0 (um). incentivando-se o uso residencial associado a atividades ndo

residenciais na escala de unidades de planejamento local. tais como, comércios,
prestagdo de servicos e instituigdes compativeis e complementares ao uso
residencial, priorizando-se baixo porte construtivo, baixo potencial de
aglomeragao de pessoas ¢ veiculos durante a atividade e garantindo baixo
incomodo da geragdo de ruido e odor, que ndo caracterizem polo gerador de
incomodo de trafego nivel 3 (GIT-3) ou. se nivel 2 (GIT-2). somente mediante
manifestagao favoravel da CCU, além de se permitir atividades, inclusive
industriais. com indices baixos de incomodidade amrbiental e de nocividade e ndo
haja periculosidade da atividade. conforme disposto no Quadro 04 desta lei
complementar:

IT - ZM-2 - zona de uso misto cujas atividades predominantes tenham baixo
impacto ambiental e médio impacto urbanistico, ¢ assificadas com IRA até 1.5
(um e meio), incentivando-se o uso residencial associado a atividades néo
residenciais na escala das unidades de ocupagdo planejada de baixo ou médio
porte construtivo, restricdo moderada do horario de funcionamento. potencial
médio de aglomeragdo de pessoas ¢ veiculos durante sua atividade e de baixo
potencial de incomodo na geragio de odor e ruido aos usos residenciais. que nao
caracterizem polo gerador de incémodo trafego nivel 3 (GIT-3) ou, se nivel 2
(GIT-2). somente mediante manilestacdo favorivel da CCU, permitindo-se
atividades, inclusive industriais. com média incomodidade, baixa nocividade e
sem periculosidade eminente, conforme disposto no Quadro 04 desta lei
complementar:

III - ZM-3 — zona de uso misto onde se encontram atividades de médios impactos
ambiental e urbanisticos, classificadas com IRA até 2.0 (dois), ocupada por usos
residenciais ¢ ndo residenciais consolidados. com incentivo a atividades ndo
residenciais. inclusive industriais. de médio porte construtivo, com horario flexivel
a atividade, médio potencial de aglomeragdo de pessoas e veiculos durante a

atividade ¢ médio potencial de incomodidade de rvido e odor ao entorno, sendo

[
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que para empreendimentos enguadrados como polo gerador de incomodo de

trafego nivel 3 (GIT-3) somente serdo autorizados mediante manifestagdo
favoravel da CCU, permitindo-se médias incomodicdade ambiental e nocividade e
com baixa periculosidade, conforme disposto no  Quadro 04 desta lei
complementar: e,

IV - ZM-4 — zona de uso misto com médio impacto ambiental e alto impacto
urbanistico. classificadas com IRA até 2.5 (dois e mzio). com desenvolvimento de
atividades industriais de média incomodidade ambiental, baixa nocividade e baixa
periculosidade, possuindo niveis aceitiaveis de proximidade com usos residenciais
existentes no local. respeitando-se 0 médio porte construtivo. horarios flexiveis de
funcionamento, alto potencial de aglomeragdo de pessoas e veiculos e baixo
potencial de incomodo da geracio de ruido e odor. associadas aos usos
residenciais e ndo residenciais existentes. com desinteresse de adensamento de
moradia, conforme disposto no Quacro 04 desta lei complementar, sendo que para
empreendimentos enquadrados como polo gerador de incomodo de trafego nivel 3

(GIT-3) somente serdo autorizados mediante manifestagdo favoravel da CCU.

Art. 22. As Zonas de Protecdo Ambicntal (ZPA) sdo areas da cidade com potencial de
preservagdo ambiental que se caracterizam como parques, reservas ou estagdes
ecoldgicas com interesse municipal ¢/ou estadual, definidos por leis especificas e
regramentos proprios, inclusive com respectivos planos de manejo, listadas

abaixo:

I - Zona Mata Santa Tereza (ZMT) - ¢ a porg¢do do territério composta pela area
localizada na Estacdo Ecologica de Ribeirdo Preto (EERP) e seu entorno.
delimitada pelas microbacias dos corregos Serraria ¢ do Horto somadas, onde a
urbanificacdo estd sujeita a normas que visam preservar a paisagem € 0
ecossistema existentes, conforme regramento previsto no Plano de Manejo da

Mata Santa Tereza e, suas alteracdes:

()
L



Il - Zona Morro de Sdao Bento (ZMSB) - corresponde a area definida na Lei

Complementar n® 476, de 1995 como “Parque Municipal do Morro de Sdo Bento™
que ¢ constituido pelo complexo de dreas verdes identificado como o Bosque
Municipal “Fabio Barreto™, pelo Conjunto Cultural “Antonio Palocci™ formado
pelo Teatro Municipal Popular, Teatro de Arena “Jaime Zeiger™ e Casa da Cultura
“Juscelino Kubitschek", pela Casa do Radioamador ¢ pelos espagos esportivos do
Conjunto Poliesportivo “Elba de Padua Lima™ - Cava do Bosque, com destinagao
de fins cientificos. culturais, educacionais. recreativos ¢ ao ecoturismo, conforme
regramento especifico. inclusive de sua drea de entorno, conforme sua lei de
criacdo e respectivas alteragdes ¢ regulamentagoes:

III - Zona Mata do Jardim Palmares (ZJP) - corresponde a area do Parque Natural
Municipal da Mata do Jardim Palmares, definido pela Lei Complementar n® 2.199,
de 2007 e esta localizado no bairro Jardim Palmares. caracterizado como Unidade
de Conservagdo Municipal, tende como objetivo a preservagdo do ecossistema
natural. a recuperagdo das dreas degradadas e a promocgdo da educagdo ambiental,
nos termos de sua lei de criagdio ¢ respectivas alteracdes e regulamentacdes:

IV - Zona Esta¢do Ecolégica Guarani (ZEEG) - corresponde a drea da Estacdo
Ecologica Municipal Guarani estabelecida no Decreto Municipal n° 079, de 2018 ¢
estd localizada na bacia hidrografica do Rio Pardo, cuja drea corresponde a
matricula imobiliaria n® 162.089 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de
Ribeirdo Preto, tendo por objetivo a preservagdo dos ecossistemas € processos
ecologicos em zona de grande relevancia ambiental e hidrica. possibilitando a
realizagdo de pesquisas cientificas e o desenvolvimento de atividades de educagao
e interpretacdo ambiental em contato com a natureza, cujos parametros estdo
estabelecidos em seu Decreto de criacdo, suas alteragdes e regulamentagdes, em

especial seu Plano de Manejo.
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Pariagrafo unico. As zonas de amortecimento de proteciio a fragmentos de vegetagcdo

natural nativa e de prote¢do a pzisagem estdo reguladas no Codigo Municipal do
Meio Ambiente ¢. além dos parametros expostos nesta lei complementar, deverao

obedecer ao estabelecido por esse regramento e em legislagdo correlata.

Art. 23. As Zonas de Protegdo ao Patrimdnio Cultural. Historico e Artistico (ZPC), para
efeitos desta lei complementar. sio porgdes do territorio destinadas a preservagao,
valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor historico, artistico, arquitetonico,
arqueologico, paisagistico. socizl ¢/ou cultural integrantes do patriménio cultural
do municipio, passiveis do recebimento de incentivos fiscais como estimulo a sua

valoriza¢@o assim como de seu entorno.

§ 1°. As Zonas de Protegdo ao Patrimonio Cultural nos termos do caput possuem
parametros urbanisticos estabelecidos nesta lei corrplementar, inclusive em seus

Quadros, e compreendem:

I - Area do Centro Historico formada pelo poligono que se inicia no
entroncamento da Rua Alagoas com a Avenide Fabio Barreto, seguindo por
esta que passa a ser denominada de Avenida Francisco Junqueira e assim
segue até o cruzamento com a Avenida da Saudade e vira por esta passando a
ser denominada de Rua Saldanha Marinho. seguindo até o entroncamento com
a Rua Mariana Junqueira, seguindo até¢ o cruzamento com a Rua Sdo José,
seguindo por esta até o entroncamento com a Rua Américo Brasiliense,
seguindo até o cruzamento com a Rua Cerqueira Cesar, seguindo por esta até a
Rua Prudente de Moraes. seguindo até a Rua Saldanha Marinho, seguindo por
esta até o cruzamento com a Rua Campos Sales, seguindo por esta at€ a
Avenida Jeronimo Gongalves. seguindo por este até o cruzamento com a Rua
Santos Dumont, seguindo por esta até a Rua Augusto Severo, seguindo por

esta até o cruzamento com 2 Rua Coronel Luiz da Cunha, seguindo por esta
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até o cruzamento com a Rua Castro Alves e seguindo por esta até encontrar o

ponto inicial deste poligoro. sempre considerando os lados destas vias
descritas:

Il - Area da Avenida Nove de Julho formada pelo poligono que se inicia no
cruzamento entre a Avenida Nove de Julho e a Rua Amador Bueno, seguindo
por esta até o entroncamento com a Rua Bernardino de Campos. seguindo por
esta até o cruzamento com a Rua Comandante Marcondes Salgado, seguindo
por esta até o cruzamento com a Rua Quintino Bocaitva, seguindo por esta até
o cruzamento com a Avenida Portugal, seguindo por esta at¢ a Rua Jodo
Penteado. seguindo por esta at¢ o cruzamento com a Avenida Santa Luzia.
seguindo por esta até o ponto inicial deste poligono, sempre considerando os
lados destas vias descritas;

I - Area de Bonfim Paulista formada pelo poligono que se inicia no
cruzamento da Rua lzokiti Menoara com a Rua Padre Manuto Amarante,
seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Capitdo José Otero, seguindo
por esta até a Rua Azarias Viéira de Almeida. seguindo por esta até o final da
rua. seguindo por uma linha ficticia até o encontro com a Rua Capitdo
Joaquim Felix. seguindo por esta até o cruzamento com a Rua Padre Paschoal
Nicastro, seguindo por esta zlterando seu nome quando passa sobre o ribeirdao
Preto para Rua Major Francisco Giandra, seguindo por esta até o cruzamento
com a Rua Bardo de Ataliba. seguindo por esta até o entroncamento com a
Avenida Presidente Vargas. scguindo por esia até o ponto inicial deste
poligono, sempre considerando os lados destas vias descritas:

IV - os bens tombados. nas esferas federal, estacual e municipal, isoladamente
ou em conjunto, que compreendem as expressoes de vida e tradigdes que
constituem a heranca cultural ¢ fazem referéncia a identidade, a agdo e a
memoria  dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira,

representados nos limites do municipio de Ribeirdo Preto:
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V - as areas envoltorias no entorno dos bens tombados. indicado no inciso

anterior. cujas dimensdes estcjam definidas na respectiva resolugdao de
tombamento: e,

VI - demais dreas inseridas no Mapa do Patrimonio Cultural - MPC.

§ 2°. O Mapa do Patriménio Cultural - MPC. descrito no paragrafo anterior,
delimita os poligonos de interesse cultural no municipio e serda definido pelo
CONPPAC-RP apos aprovag¢ao do conselho por maioria absoluta, assim como

suas alteragoes.

§ 3°. O MPC sera publicado por meio de decreto do Poder Executivo, no prazo
maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias ap6és a promulgagdo desta lei complementar
e devera ser atualizado sempre que houver adequagoes técnicas e a necessidade de
prote¢ao cultural. historica, paisagistica ¢ demais aspectos relevantes de novas
areas, devendo constar. inclusive, os bens tombados pelo municipio. pelo Estado e
pela Unido. com as respectivas dreas envoltorias, quando estas estiverem

estabelecidas.

§ 4°. Qualquer intervengdo nas edificagdes existentes constantes da ZPC definidas
nesta lei complementar que resultem na demoli¢do. ainda que parcial, modificacdo
de fachadas ou alteragdo de gabarito. quando da solicitagdo de autorizagao fica
obrigatério o encaminhamento & Divisdo de Patrimonio da Secretaria Municipal
de Cultura e Turismo, que submeteri ao CONPPAC-RP quando os parametros de
preservagao ndo estiverem definidos em normativos proprios, para manifestagao
no prazo maximo e improrrogavel de 45 (quarenta e cinco) dias, contados do
recebimento da documentagdo inicial, sobre o interesse cultural do imovel objeto
do processo para a sua aprovacdo, aplicando-se na omissdo pelo transcurso do

prazo o artigo 3°, inciso IX da Lei Federal n® 13.874, de 2019.
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§ 5° Nao se aplica a omissio prevista no pardagrafo anterior aos imoveis
enquadrados no inciso IV do paragrafo primeiro. onde qualquer intervengdo

somente sera autorizada mediante anuéncia prévia do 6rgdo de preservagao.

§ 6°. Os imoveis ou dreas em regime de protecdo decorrentes de processos de
tombamento em nivel municipal, estadual ou lederal, inclusive suas dareas
envoltorias, quando houver. deverio atender as restri¢des impostas pelo respectivo
instrumento de tombamento. devendo ser anexado ao processo o parecer dos

orgdos de protegdo.

§ 7°. Os imoveis em regime de protegdo decorrentes de processos de tombamento
em nivel municipal. estadual ou federal. poderdo ter flexibilizacdo das exigéncias
edilicias e, excepcionalmente, dos parametros de ocupagdo ¢ condigdes de
instalacdo definidos nesta lei complementar, devendo ser demonstrada a
inviabilidade técnica ou impossibilidade fisica. em fung¢do da preservagdo do

imovel.

§ 8° Aos imoveis pertencentes as ZPC compreendidos pelo paragrafo 1° deste
artigo poderdo ser aplicados como incentivo a sua preservagdo ¢ valorizagdo a
Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC) ndo utilizado, a ser regulamentado

nos Planos de A¢do Regional (PAR).

§ 9°. Para os imoveis definidos no inciso IV do Parégrafo 1° deste artigo. além do
previsto no paragrafo anterior, ficam garantidos os seguintes beneficios, desde que
solicitados ¢ autorizados pelo Poder Publico e de acordo com os procedimentos
estabelecidos em regulamentacdo especifica a ser apresentada pelo Executivo em

até 180 (cento e oitenta) dias apés a promulgagdo desta lei complementar:

I - isen¢do total do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU):
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IT - isencdo total do ISS incidente sobre os servi ¢os especificos de elaboragdo

de projetos ¢ servigos destinados ao restauro e conservagido do bem tombado:
I1I - isencdo de todas as taxas municipais incidentes nos servigos publicos de
analise e aprovagado de projelos ¢ execucdo da conservagdo e restauro dos bens
tombados:

IV - autorizagdo para realizacio de parcerias publico-privadas, convénios
entre os proprietarios do imdvel e isencdo de taxas e emolumentos municipéis
para aprovacao de projetos. tramitagdo de documentos diversos e alvaras
autorizativos se associados ao interesse da prescrvagdo e incentivos de uso ao
imovel tombado;

V - programa de transferéncia de valores de taxas e emolumentos fiscais e
tributarios devidos por terceiros desde que direcionados exclusivamente e
comprovadamente para a valorizagdo e recuperagdo fisica de imoveis
tombados:

VI - transferéncia de investimentos aplicados diretamente ao bem tombado e
seu entorno imediato a descontos especificos no imposto predial territorial
urbano (IPTU) do imével em guestdo;

VII - transferéncia de potencial construtivo adicional:

VIII - disponibilizagdo de servidores publicos ou delegatarios para a
elaboracdo de projetos de restauro ou intervengdes em edificagcdes tombadas:
IX - retrofit:

X - reconversdo do uso de imovel;

XI - possibilidade de mudanca do uso do imovel de residencial para ndo
residencial para fins de exploragdo econdmica. independentemente de
restrigdo convencional do parcelamento;

XII - permissdo para exploracdo empresarial nos limites fixados pelo Poder

Publico:
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XIII - autorizagdo para deducgido do valor devido de IPTU e ISS, vencido ou

vincendo, devido por pessoas fisicas ou juridicas que promoverem ou
patrocinarem a recuperagdo ¢ a conservagdo de imovel tombado préprio ou de
terceiro, no valor dispendido para tanto;

XIV - reconversdo e¢/ou mudanga de uso do imovel. inclusive para fins de
exploracdo econdmica. independentemente de restricdo convencional do
parcelamento. respeitado os limiies de uso previstos na legislagao municipal;
XV - autorizagdo para dedugiao do valor devido de IPTU e ISS, vencido ou
vincendo, devido por pessoas fisicas ou juridicas que promoverem ou
patrocinarem a recuperagdo ¢ a conservagdo de imovel tombado proprio ou de
terceiro, no valor despendido para tanto; e

XVI - requerer a realizagio de estudos pela Prefeitura Municipal. para
avaliagdo e permuta do imovel tombado com outro de propriedade da

Municipalidade.

§ 10. Os incentivos listados no paragrafo anterior poderdo ser concedidos ao

imoével mediante a comprovacdo das seguintes agdes. nos termos da

regulamentagdo descrita no paragrafo anterior:

I - apresentagdo de laudo atesiando bom estado de conservagdo do imével, com
a comprovagdo de preservagio dos elementos = caracteristicas previstas no
documento de tombamento:

Il - aprovagdo de projetos de restauro ou intervengdes que demonstrem a
preservacdo do imovel:

I11 - comprovagao de uso e ocupacdo do imovel.

Art. 24. As Zonas Industriais (ZIND) sdc porgdes do territorio destinadas a atividades

industriais. comerciais e de prestagdo de servigos. admitindo-se empreendimentos




enquadrados como polo gerador de trafego nivel 1, 2 ou 3 (GIT-1. GIT-2 ou GIT-

3). sendo vedada a implantagdo de uso residencial, assim subdivididas:

I - ZIND-1 — Zona Industrial 1 sdo dreas no municipio onde sdo autorizadas a
implantagdo de atividades com ate risco ambiental médio. classificadas com IRA
até 3.0 (trés), conforme disposio nos quadrcs desta lei complementar,
caracterizado pelo alto incomodo de utilizagdo, 0 médio ou alto parametro de
nocividade ¢ o médio indice de periculosidade:

I1 - ZIND-2 — Zona Industrial 2 sao areas no municipio onde sdo autorizadas, além
das atividades definidas no inciso anterior desic artigo. a implantacdo das
atividades com risco ambiental alio. classificadas com IRA até 4.0 (quatro),
considerando a periculosidade de grau alto, provocando grandes efeitos ndo
minimizaveis. mesmo depois da aplicagdo dos métodos adequados de controle e
tratamento de efluentes, a nocividade de grau elevado pela vibragdo e/ou ruidos

fora dos limites da industria e a incomodidade em grau elevado.

§ 1° As atividades classificadas com IRA igual a 5 deverdo receber analise
especial da SecretariaMunicipal do Meio Ambiente ¢ da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano e, se autorizadas, somente poderao ser

instaladas em ZIND-2.

§ 2° As residéncias comprovadamente existertes na ZIND na data da
promulgacio desta lei complementar poderdo ser regularizadas e/ou ampliadas,

nao sendo permitidos novos usos residenciais.

§ 3° As edificacdes comprovadamente existentes na data da promulgacao desta lei
complementar, em desacordo com as restricdes impostas no Plano de Zoneamento
de Ruidos do Aerodromo Leite Lopes. poderdo ser regularizadas. desde que

respeitadas as demais defini¢des previstas na ZEA.



Art. 25. As atividades a serem desenvolvidas na Zona Rural. além dos termos definidos

nesta lei complementar. devem seguir o Codigo Municipal do Meio Ambiente, as
legislagdes federal e estadual pertinentes e receber a anuéncia da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente. mediante a existéncia de responsabilidade técnica
de profissional habilitado perante seu Conselho Profissional, obedecendo ao

Codigo de Obras Municipal.

Art. 26. O Plano Estratégico Rural, @ ser elaborado nos termos do Plano Diretor, Lei
Complementar n® 2.866. de 20183, podera estabelecer novos regramentos para as

atividades a serem desenvolvidas na Zona Rural.

Paragrafo unico. O Plano Estratégico Rural serd elaboraco em um prazo de até 2 (dois)

anos apos a promulgacdo desta [.ei Complementar.

Secao |

Das Macrozonas Urbanisticas

Art. 27. As Macrozonas Urbanisticas previstas no Plano Diretor sdo as Zona de
Urbanizac¢do Controlada (ZUC). Zona de Urbanizacdo Preferencial (ZUP). Zona
de Urbanizagdo Restrita (ZUR). Zona de Amortecimento da Estacao Ecologica de
Ribeirdao Preto - Mata de Santa Tercza (ZMT-EERP), Zona de Protecdo Maxima
(ZPM) e Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). delimitadas nos mapas do
Plano Diretor, Lei Complementar n® 2.866/201¢. ¢ no Mapa 02 desta lei
complementar, norteiam as defini¢des dos parametros urbanisticos subdividindo as

zonas nas UOP e TEP.

Art. 28. Na Zona de Amortecimento da Estacdo Ecoldgica de Ribeirdo Preto - Mata de
Santa Tereza (ZMT-EERP) deverdo ser atendidos os pardmetros urbanisticos
estabelecidos no seu Plano de Mangejo e, quando omissos, os regramentos da zona

em que estiver contida a sua regizo delimitada, ficando permitida a instalagao de
32
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Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) e Equipamento Publicos Comunitarios

(EPC), nos termos desta lei complementar. mediante analise e aprovacdo da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

Art. 29. Zonas de Protecdo Méxima (ZPM) estdo definidas no Codigo Municipal do

Meio Ambiente.

§ 1°. As ZPM, quando dos processos de urbanificagdo, poderdo ter suas areas
computadas. em sua totalidade, como Sistema de Areas Verdes, quando da reserva
de areas livres publicas, desde que seja implantado. pelo empreendedor, Plano de
Recuperagdio Ambiental ¢ adequagdo para uso publico conforme diretrizes
especificas fornecidas pelas Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Secretaria

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbzno.

§ 2° Para a aprovagdo de novos empreendimentos de urbanificacdo. a localizacdo
¢ a forma dos corredores ecoldgiscs serdo estabelecidas nas Diretrizes Ambientais,
sendo possivel sua reconfiguracdo, apds avaliagdo de propostas de alternativas

locacionais e formais. pela Secretaric Municipal de Meio Ambiente.

Secdao Il

Das Macrozonas Ambientais

Art. 30. As Macrozonas Ambientais previstas no Plano Diretor e no Codigo Municipal
do Meio Ambiente, sdo Zona de Protecdo Maxima (ZPM), Zona de Uso Especial
(ZUE) e Zonas de Uso Disciplinado (ZUD), sendo esta ultima subdividida em
ZUD-1, ZUD-2. ZUD-3 E ZUD-4.

Paragrafo tinico. Os parametros urbanisticos, assim como a reserva de Areas Publicas,

nos processos de urbanificacdo. se dardo conforme o regramento exposto nesta lei
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complementar e, complementarmente, ao disposto no Codigo Municipal do Meio

Ambiente.

Subsecio |
Do Uso e Ocupaciao do Solo Sustentivel da ZUE

Art. 31. Os parametros previstos nesta lei complementar, no Cddigo do Meio
Ambiente. no Codigo de Obras Municipal e nas demais leis correlatas para novas
urbanificagdes na Zona de Uso Especial (ZUE) devem compor o Plano Estratégico
de Uso e Ocupagdo Sustentavel da Zona de Uso Especial, conforme previsdo do

artigo 57 do Plano Diretor.

§ 1°. Complementarmente ao disposto no Cdodigo Municipal do Meio Ambiente,
esta lei complementar define parametros especiais para o uso € a ocupagao do solo
de forma sustentdvel na Zona de Uso Especial (ZUIL*) que compreende a regido do
municipio onde as caracteristicas geologicas favorecem a recarga do Sistema
Aquifero Guarani (SAG). cujas acOes e atividades antropicas sdo disciplinadas

com vistas a prote¢do e conservacdo do manancial de interesse regional.

§ 2° A delimitacdo da ZUE esté demonstrada no Mapa 04 - Zoneamento

Urbanistico. conforme definido no Plano Diretor.

Art. 32. A aprovagdo do parcelamento do solo ou de empreendimentos em glebas ndo
parceladas na ZUE considerara a classificag@o de recarga descrita abaixo, definida
no Codigo Municipal do Meio Ambiente, tendo como base suas caracteristicas

hidrogeologicas:

I - Zona de Recarga Plena;
Il - Zona de Recarga Restrita:

III - Zona de Aquitardo: e



IV - Zona de Recarga Fredtica.

§ 1° O enquadramento nas respectivas zonas de recarga, nos termos do caput,
sera indicado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente em processo de

Diretrizes Ambientais.

§ 2° Para as areas enquadradas em zona de recarga plena ou restrita, os sistemas
de drenagem de parcelamentos de solo ou empreendimentos em glebas ndo
parceladas previamente poderdo estar associados ¢ alternativas de infiltragdo e

recarga artificial conforme disposto no Codigo Municipal do Meio Ambiente.

§ 3° A eficiéncia do sistema de infiliragdo e a qualidade da dgua infiltrada deverao
ser garantidas por meio de dispositivos de controle de poluentes e monitoramento
da qualidade da agua conforme determinagdes do Codigo Municipal do Meio

Ambiente.

Art. 33. Os pardmetros urbanisticos especiais para 0 uso ¢ a ocupacgdo do solo de forma

sustentavel na ZUE estdo previstos nos Quadros 03 e 04, anexo a esta lei

complementar, sendo que:

I - para empreendimentos edilicios, a Taxa de Permeabilidade (TP) minima sera
de 15% (quinze por cento) da area total do terreno para lotes de até 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e 20% (vinte por cento) para as demais
situacoes:

Il - para parcelamento do solo, a reserva de Sistema de Espagos Livres de Uso
Publico serd de 35% (trinta e cinco por cento), a serem mantidos permeaveis. nos

termos deste artigo: e,
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IIl - a densidade Populacional Liquida méxima gual ou inferior 650 hab/ha

(seiscentos ¢ cinquenta habitantes por hectare). podendo chegar a 850 hab/ha
(oitocentos ¢ cinquenta habitantes por hectere) para empreendimentos

enquadrados na [_ei de Habitacdo de Interesse Social.

§ 1°. A Taxa de Permeabilidade (TP) exigida no inciso I s6 poderé ser substituida
por sistema de infiltragdo nos termos previstos no Codigo de Obras Municipal. em

lotes com area inferior a 1.000 m? (mil metros quadrados).

§ 2°. Para atendimento ao inciso 1, aplica-se o disposto nos paragrafos 3° ¢ 4° do

artigo 71 quanto aos casos de reducao e dispensa da Taxa de Permeabilidade.

§ 3° A critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente., mediante a
apresentacdo  de levantamentos comprobatorios sob responsabilidade do
empreendedor, a reserva de dreas a que se refere o inciso II deste artigo podera ser

assim disposta:

I - quando se tratar de Zona de Recarga Plena. conforme disposi¢dao do Codigo
Municipal de Meio Ambiente. co total de 35% (trinta e cinco por cento), no
minimo 20% (vinte por cento) da area objeto de anadlise devera contemplar
Espagos Livres de Uso Pablico. sendo facultado ao empreendedor utilizar o
residual de até 15% (quinze por cento) desta arca publica para implantagdo de
projetos de recuperagdo ambiental e/ou fomento a geracdo e distribuigdo de
energia renovavel. desde que garanta a manuiengdo da permeabilidade do
solo:

I1 - quando se tratar de Zona de Recarga Restrita, Zona de Aquitardo ou Zona
de Recarga Freatica. conforme disposi¢do do Cddigo de Meio Ambiente, do
total de 35% (trinta e cinco por cento). no min'mo 20% (vinte por cento) da

drea objeto de andlise devera contemplar Espagos Livres de Uso Publico,
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sendo facultado ao empreendedor utilizar o residual de até 15% (quinze por

cento) desta area publica na area objeto de anélise. ou metragem equivalente
em area diversa inserida na ZUE, para implantagdo de projetos de recuperac@o
ambiental e/ou fomento a geragdo e distribuiggo de energia renovavel, desde

que garanta a manuteng¢do da permeabilidade do solo.

§ 4°. Os projetos de recuperacdo ambiental que tratam do paragrafo anterior
deverdo ser submetidos a analise e aprovag¢do da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, obedecendo ao disposto no Codigo Municipal do Meio Ambiente e

demais legislagdes correlatas.

§ 5°. As dreas a que se refere o paragrafo 3° deverio ser doadas no processo de
parcelamento e o regramento sobre o fomento a geracdo e distribui¢do de energia

renovavel nele descrito sera regulamentado pelo Executivo Municipal.

§ 6°. O tratamento ambiental e paisagistico dos Sistemas de Espagos Livres de
Uso Publico se dara em conform:dade com o previsto no Cdodigo de Meio

Ambiente e demais legislagdes correlatas.

§ 7°. Poderé ser contabilizado para o atendimento ao disposto no inciso II deste
artigo a drea institucional voliada exclusivamenie a Equipamentos Publicos
Urbanos (EPU) componentes do sistema de detengdo e/ou infiltragdo de deflavio,
até o limite de 8.75% (oito virgula setenta e cinco por cento) da area parcelada.
desde que estejam garantidos os percentuais definidos no paragrafo 3° ou seja,
20% (vinte por cento) para destinagdo de Sistemas de Espagos Livres de uso

Pablico no local, devendo ser garantida sua permeabilidade.

§ 8°. Nos casos em que o imovel a ser parcelado esteja inserido em zona de

contato geoldgico entre as formacdes Serra Geral ¢ Botucatu, aplica-se a reserva
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de Sistemas de Espagos Livres de Uso Publico confcrme as disposigdes do Codigo

Municipal do Meio Ambiente.

Art. 34. O uso sustentavel da ZUE. nos termos desta lei. prevé controle das atividades
ndo residenciais ¢ respeitara o estabelecido nas Zonas de Uso incidentes, conforme

disposto nesta lei complementar.

Paragrafe tunico. A instalacdo e operacdo de atividades ndo residenciais na ZUE,
mesmo permitidas nos termos desta lei complementar, poderd ser condicionada a
medidas suplementares de mitigacdo e controle, justificadamente, a critério da
Secretaria Municipal do Meio Ambiente no respectivo processo de Licenciamento

Ambiental.

Secao 111

Dos conflitos ¢ sobreposicoes de Zonas

Art. 35. Quanto aos possiveis conflitos enire Zonas deve-se respeitar:

I - a alteragdo, revisdo ou supresséo de qualquer parametro urbanistico devera
estar de acordo com as detcrminagdes do Plano Diretor ¢ de suas leis
complementares:

I - na Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) deve se respeitar as disposigdes
pertinentes impostas pela legislagdo e regulamenta¢do federal e estadual. em
especial as determinagoes do Comando da Aerondutica e da legislacdo ambiental:
III - quando uma drea a ser parcelada estiver inserida em mais de uma Macrozona
Urbanistica, Zona ou Zonas Especia’s, sera necessario calcular proporcionalmente
os valores percentuais de reserva de dreas publicas de cada um dos trechos
separadamente, podendo o valor resultante ser aplicado por trecho do terreno ou
distribuido em todo o imovel. com a anuéncia da Secretaria Municipal do Meio

Ambiente:
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IV - quanto ao uso € ocupagdo do solo. quando o lote ou a gleba estiverem

inseridos em mais de uma Macrozona Urbanistica, Zona, UOP ou TEP,
prevalecerdo os parametros mais restritivos, com exce¢do dos casos previstos nas
ZC e nas Zonas Especiais;

V - na sobreposicdo de regramento das ZC com as demais zonas prevalecera a
permissdo de uso e parametros dz incomodidadc menos restritivos entre as
divergéncias, respeitado o disposto no artigo 19 desta lei complementar, os
parametros de ocupagdo previstos em restri¢des cartoriais quando mais restritivos
e os regramentos das ZPA:

VI - as Zonas Especiais (ZE) se sobrepdem ao zoneamento urbano e rural podendo
estabelecer tratamento diferenciado quanto aos parimetros urbanisticos de uso e
ocupacdo do solo:

VII - na sobreposi¢ao de ZEIS sobre ZIND prevalecera o uso ndo residencial,
sendo vedado o parcelamento ou edificagdes com fins residenciais, estando
desobrigado do enquadramento da L.ei Complementar n® 2.927/2018;

VIII - quando ocorrer sobreposi¢do entre zoneamento estabelecido e restrigdes
cartoriais prevalecera os parameiros de uso e ocupagdo mais restritivos, salvo as

excecdes previstas nesta lei complementar.

Art. 36. Os Conjuntos Habitacionais ¢ [ oteamentos de Interesse Social existentes na
data da promulgacio desta lei complementar passam a ter seus parametros de uso
e ocupagdo regulamentados pela presente lei, ainda que possuam restri¢des
cartoriais, sendo que todos os lotes passam a ser de uso misto, sendo destinados ao
uso residencial unifamiliar, comercial e de servi¢os conforme o zoneamento do
local onde estdao inseridos. devendo ser atendidas as determinacdes do Codigo
Sanitario, Codigo de Obras, Codigo de Posturas e demais normativos legais para

seu funcionamento.
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Paragrafo tnico. Nos lotes dos empreendimentos que originariamente foram previstas

atividades ndo residenciais de acorco com o0s respcctivos memoriais descritivos,
serdo permitidas, além das atividades descritas no caput, as previamente

registradas.

Art. 37. Nos parcelamentos do soloc Chécaras Hipica. Residencial Portal dos Ipés,
Recreio Humaitd. Chacaras Internacional, Recreio Internacional, Chacaras Itambé,
Recanto Cruzeiro do Sul. Recreio [tanhanga, Balnedrio Recreativa ¢ Panorama
somente serdo admitidos o uso residencial unifamiliar, além das atividades

previstas nos seus memoriais descritivos.

Art. 38. Para os empreendimentos ndc listados no artigo anterior € que estejam internos
ao perimetro urbano, aprovados como Chacaras ou Sitios de Recreio. Lazer e/ou
similares, podera ser admitido uso multifamiliar horizontal, misto e/ou uso néo
residencial, respeitados os usos do zoneamento incidente. inclusive desdobros e

aglutinagdes. desde que:

I - respeite o gabarito maximo de 4.0 m (quatro metros):

II - possua sistema viario compativel, ampliando. se necessario de forma a
garantir as dimensdes da via conforme manifestagdo da Divisdo de Sistema Vidrio:
I1I - atenda as exigéncias de infraestrutura urbana incidentes para a nova ocupagao
da area decorrente do empreendimento a ser implantado. inclusive garantindo
pavimentacdo para as vias de veiculos e as calgadas:

IV - caso haja desdobros e aglutinacdes, respeite as dimensoes estabelecidas pelo
zoneamento. independentemente de restricdes cartoriais; e.

V - obedega a demais procedimentos e regramentos ncidentes ao zoneamento € as
caracteristicas especificas da modalidade desejada, descritas nesta lei

complementar.

40



Camara Municipal de Ribeirao Preto
Estado/de SdoPauld |

§ 1°% Os empreendimentos listados no artigo anterior poderdo ter suas

caracteristicas enquadradas conforme o caput desde que atendam as seguintes

condicoes:

I - anuéncia dos proprietarios dos lotes atingidos pela alteragdo:
IT - emissdo de parecer técnico favoravel da CCU, podendo solicitar EIV: e,

I1 - anuéncia expressa do Executivo.

§ 2° As disposigdes deste artizo serdo regulamentadas por decreto do Poder
Executivo.
TITULO 111
DO USO DO SOLO

Art. 39. O uso do solo no municipio de Ribeirdo Preto classifica-se em duas categorias:
I - uso residencial — que compreende habitagdes unifamiliares. multifamiliares
(horizontais e verticais) e coletivas: ¢,

II - uso ndo residencial — que compreende atividades comerciais, de prestagao de

servigos, institucionais ¢ industriais.

Paragrafo unico. No mesmo lote ou cdificagdo ¢ admitida a instalagdo de mais de uma
categoria ou subcategoria de usc. bem como a combinagdo de usos residenciais e

nao residenciais.

Art. 40. Ficam garantidos os direitos de uso do solo regularmente constituidos com
*Habite-se™ ou “Alvara de Funcionamento™ anteriormente a publicacdo desta lei,
ainda que em ndo conformidade com o zoneamento aqui previsto. sendo vedada a
ampliagdo das edifica¢des para fins ndo permitidos nesta lei complementar para o

referido zoneamento, ressalvando o disposto no parazrafo unico deste artigo.
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Paragrafo unico. A ampliacdo vedada no caput podera ser autorizada mediante andlise

especifica das Secretarias Municipal do Meio Ambicnte e da Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano quanto aos seus critérios de
incomodidade, nocividade, periculosidade e condi¢cdes de instalagdo ou para
adequacdo legal ou técnica. desde que ndo resulte em aumento do IRA, podendo

ser compatibilizados por meio de¢ medidas mitigadoras.

Art. 41. A instalagdo de usos e atividades previstos neste Titulo. em lotes ou glebas na

area urbana e de expansdo urbana, ficara sujeita ao tragado das diretrizes viarias e
ambientais fornecidas pelo 6rgio competente do Poder Executivo, devendo as
areas que compoem estas diretrizes serem de observancia obrigatoria pelo
empreendedor para doagdo ao municipio e execugdo, respeitadas as dimensdes
maximas de tamanho da face de quadra em trezentos metros e demais parametros
estabelecidos nesta lei complementar ¢ desde que comprovem infraestrutura

compativel.

§ 1° A instala¢ido de usos e atividades ndo residenciais nos termos do caput
somente sera permitida em glebas na Zona Rural com andlise e autorizagdo
especiais, respeitando-se o disposto nesta lei complementar, em especial o seu

artigo 25.

§ 2° Nas glebas localizadas na Zonz Urbana e na Zona de Expansdo Urbana com
area inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados). a implantacdo de
empreendimentos de qualquer natureza estara obrigada a garantir areas permeaveis
interna, para a manutengdo das caracteristicas naturais de permeabilidade do solo
em, no minimo. 35% (trinta e cinco por cento) da area total do empreendimento
objeto do pedido de licenga ou autorizagdo quando a gleba estiver localizada na

ZUE e 20% (vinte por cento) nas dernais zonas do municipio.
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§ 3°. Nas glebas com drea entre 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e inferior

a 40.000 m* (quarenta mil metros quadrados), localizadas na Zona Urbana e na
Zona de Expansdo Urbana, além do atendimento ao disposto o pardgrafo anterior,
a implantagio de empreendimentos ndo residenciais estard obrigada a promover
reserva de dreas publicas equivalenies a 5% (cinco por cento) da area da gleba
como institucional e/ou dreas sem afetagdo, conforme indicado pelo o6rgédo

municipal responsavel pelo planejamento urbano do municipio.

§ 4°. As glebas com éarea igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados) quando destinadas a uso residencial ov misto e igual ou superior a
40.000 m* (quarenta mil metros quadrados) quando destinadas a uso ndo
residencial, ou ainda as que promovam a abertura do sistema viario, deverdo ser
submetidas previamente a uma das modalidades de parcelamento previstas nesta

lei complementar.

§ 5° A reserva de espagos de uso comum destinados a lazer, prevista no artigo 50,
quando permedveis. podera ser utilizada para atendimento ao disposto no

paragrafo 2° deste artigo.

§ 6°. A infraestrutura compativel indicada no caput poderd ser complementada
pelo empreendedor mediante manifestagao dos 6rgaos competentes e deverdo estar

executadas para a liberacdo do “habite-se” do empreendimento.

§ 7°. As glebas com éarea igual ou superior a 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados). quando destinadas a uso residencial, misto e ndo residencial. ou ainda
as que promovam a abertura de sistema viario, deverdo ser submetidas
previamente a uma das modalidades de parcelamento previstas nesta lei

complementar.
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§ 8°. A vedagdo prevista quanto a abertura de sistema viario ndo se aplica aquelas

decorrentes de diretrizes vidrias indicadas em legislagdo municipal, as de relevante
interesse publico, mediante deliberagdo da CCU. ou a modificacdo de vias

existentes para atendimento de exigéncias técnicas dos 0rgaos responsaveis.

§ 9°. As glebas fracionadas apds a publicagdo desta lei complementar deverdo se
enquadrar nas disposic¢des referentes a dimensdo orizinal para efeitos deste artigo,
devendo-se para isto comprovar suas dimensoes e data de registro, sendo que os

demais casos seguirdo os parameiros definidos nesta lei complementar.

§ 10. Serdo admitidas atividadcs rurais na zona urbana e de expansdo urbana.
desde que respeitados os indices de incomodidade, nocividade e periculosidade em
relagdo as zonas em que se encontram, devendo possuir licenciamento estadual
para os casos exigidos por normativos do Estado ¢ obedecendo-se os termos da

regulamentacdo especifica.

§ 11. O atendimento da area perineavel especificada no paragrafo 2° devera se dar
de forma concentrada, em drea sem revestimento, devendo ser firmado termo de
compromisso junto a Secretaria Municipal de Mcio Ambiente — SMMA para
recuperagdo ambiental conforme diretrizes por ela expedidas, em no minimo 50%

(cinquenta por cento) da area permedvel.
§ 12. Sera admitida a impermeabilizagdo de até 5% (cinco por cento). calculado
sobre a area permeavel exigida neste artigo, para a instalagdo de equipamentos de

lazer/ajardinamento ou implantagdo de rotas acessiveis.

Art. 42. Os empreendimentos implantados em glebas encuadradas no paragrafo 2° e 4°

artigo anterior deverdo garantir arborizag¢do interna ao empreendimento em pelo
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menos 10% (dez por cento) de sua area liquide. de maneira concentrada e

garantindo a total permeabilidadc do solo dessa area.

Paragrafo vnico. O empreendimento podera substituir ‘al obrigacdo comprovando o

plantio de 3 (trés) vezes a area calculada nos termos do caput em local distinto,
com regramento e localizagdo indicados pela Sccretaria Municipal do Meio

Ambiente. preferencialmente proximo ao local do empreendimento.

Art. 43. E vedado todo e qualquer acesso de veiculos por rotatérias ou vias expressas.

Art.

§ 1°. Nos casos de lotes ja implantados originados em parcelamento do solo
aprovado anteriormente a esta Lei Complementar podera ser autorizado o acesso
pela rotatoria se constatado apenas « testada por ela, mediante andlise dos Orgdos
responsaveis pela Mobilidade Urbana. pelo Sistema Vidrio e pelo Transito e

Transporte. desde que ndo se enquadre como GIT.

§ 2° Nos empreendimentos rcgularmente existentes com acesso direto pela
rotatoria somente serdo admitidas reformas e ampliagdes que ndo resultem em

acréscimo na geragao de incomodo no trafego.

§ 3° Para empreendimentos lindeiros as vias expressas somente serdo autorizados

acessos por via marginal devidamente implantada e entregue ao uso publico.

44. A instalagdo de atividades ¢ usos em lotes orde o sistema viario ndo seja
compativel com o tipo e porte do empreendimento somente serd autorizada se
forem realizadas as devidas adequagdes de dimensoes e demais infraestruturas as

custas do solicitante requerente.
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Paragrafo tinico. A modificagdo das dimensdes das vias a que se refere o caput deve

atender toda a face de quadra do empreendimento até¢ uma via de dimenséo igual

ou maior ao exigido para o0 empreendimento.

Art. 45. O acesso de veiculos a qualquer empreendimentc devera garantir a travessia de
pedestres em nivel, sendo mant:do o mesmo greide e o nivelamento regular da

calgada, ndo sendo admissivel o rebaixamento total ca cal¢ada.

Paragrafo unico. Em carater excepcional. podera ser cutorizado mediante anélise e
aprovagdo pelos orgdos compelentes o desvio da calgada. adentrando ao lote,

garantindo que as doagdes e execucdo sejam de responsabilidade do interessado.

Art. 45-A. Fica restrito o uso do solo na Zona Urbana ¢ de Expansdo Urbana para a
exploragdo agropastoril, ressalvadas as seguintes condigdes:
I - Produgéo de hortifratis para consumo proprio:
II - Produgdo de hortifratis como tinica forma de subsisténcia familiar;

III - Producgio de hortifritis por assentamentos oriundos da reforma agraria.

Paragrafo inico. As dreas abrangidas pelos incisos I e I ndo podem ser superiores a

2.500 m2.

CAPITULO 1
DOS USOS RESIDENCIAIS

Art. 46. As Categorias de Uso Residencial, referenciada na unidade habitacional, se

dividem nas seguintes subcategorias:

I - Al — RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, empreendimento com uma unica

unidade habitacional por lote:
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Art.

I - A2 — RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, empreendimento com duas ou

mais unidades habitacionais em um mesmo lote, scja em edificagdes isoladas ou
mais de uma edificagdo, dispostos de forma horizontal ou vertical. incluindo o
condominio de lotes nos termos desta lei complementar:

III - A3 — RESIDENCIAL COLETIVO, empreendimento com uma Unica
edificacdo destinada a moradia de grupos sociais, tais como, orfanatos, mosteiros,
conventos, seminarios. pensionatos. republicas e cssemelhados, desde que ndo

ultrapassem 16 (dezesseis) leitos isolados.

§ 1° As condig¢des de instalagdo por subcategoria de¢ uso residencial encontram-se

dispostas neste capitulo e no Quadro 05 desta lei complementar.

§ 2° Para empreendimentos lindeiros a mais de uma via o atendimento as
condi¢des de instalagdo indicadas no paragrafo anterior devera considerar o acesso

principal de veiculos.

47. O uso residencial sera autorizado em qualquer local na zona urbana e de

expansdo urbana, exceto:

I - nas Zonas de Prote¢do Méxima - ZPM;

II - nas ZPA quando seus respectivos normativos disciplinadores assim definirem:
III - na ZEA;

IV - na ZEAD:

V -na ZET;

VI - na ZEM, conforme regramento especifico deste Zona:

VII - nas ZIND: e.

VIII - nas dreas proximas as estagdes de tratamento de esgoto. aterros sanitarios e

locais de compostagem de lixo. onde o afastamento minimo exigido. em relagdo a
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estes equipamentos, serd de 200 m (duzentos metros), podendo esta distancia ser

alterada por meio de analise técnica da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

48. Para enquadramento HIS, HMP, EHIS e EHMP devem ser observadas as
normas e parametros definidos pela Lei Complementar n® 2.927/2018, que dispde

sobre HIS — Habitagao de Interesse Social ou outra que a substitua.

49. Para empreendimentos muliifamiliares horizontais instalados em glebas ou
lotes. com mais de 5 (cinco) unidades, serda exigida a arborizagdo interna ao
empreendimento na propor¢do de. no minimo, 1 (una) arvore para cada unidade

residencial. conforme orientagdes da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

50. Os empreendimentos Residenciais Multifamiliares com mais de 30 (trinta)
unidades habitacionais deverdo prever espagos de uso comum destinados a lazer,

jardins e arborizacdo, proporcionais ao tipo e porte do empreendimento.

§ 1° Os empreendimentos verticais constituidos por uma tnica edifica¢do isolada,
cujas unidades estejam agrupadas em uma unica torrz, deverdo destinar no minimo
1.0 m? (um metro quadrado) por unidade residencial em rela¢do ao disposto no

caput.

§ 2°. Os empreendimentos verticais constituidos por mais de uma edificagio ou os
horizontais, deverdo atender a relagdo de 5,0 m? (cinco metros quadrados) por
unidade. com no minimo % (dois ter¢os) dessa drea concentrada com dimensdes
minimas que garantam um circulo com raio de 5.0 m (cinco metros). com o

restante devendo ter largura minima de 5.0 m (cinco metros).
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§ 3° Nos espacos previstos no caput serdo permitidos usos recreativos e

esportivos. podendo ser feitas construgdes, afins aquelas atividades que ocupem

até 50% (cinquenta por cento) da area do mesmo.

§ 4°. Somente serdo computacos os espagos que ndo se caracterizem como
circulagdo de acesso as unidades habitacionais. podendo este espago, se
permeavel. ser contabilizado para atendimento do exigido quanto a taxa de

permeabilidade.

Art. 51. Os empreendimentos multifamiliares que possuirem vias de circulagdo interna
de acesso as unidades habitacionais. isoladas ou concentradas, ou aos bolsdes de

estacionamento deverdo atender as scguintes disposicoes:

I - as vias internas deverdo possuir largura minimna de 6,0 m (seis metros) e
declividade maxima de 15% (quinze por cento), devendo garantir acesso a todos
os blocos habitacionais:

II - para empreendimentos horizontais as vias internas deverdo garantir, dos dois
lados da via, passeio de no minimo 1.20 m (um metro e vinte centimetros) de
largura, podendo ser instalado em apenas um lado da via, quando houver unidades
habitacionais somente de um lado:

III - os bolsdes de estacionamento deverdo atender as disposi¢des do Codigo de
Obras do Municipio;

IV - devera ser garantida rota acessivel de pedestres. segregada do leito carrogavel
da via interna, interligando todas as areas de uso comum, inclusive os bolsdes de
estacionamento. ¢ unidades habitacionais desde o acesso do empreendimento com
a via publica; e

V - a interligacdo da via interna do empreendimento com a via publica devera

atender ao disposto do Artigo 45.
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Art.

52. O acesso aos empreendimentos multifamiliares com mais de 30 (trinta)

unidades habitacionais, independente de possuir vias internas de circulagao.
devera ser projetado para a via oficial com recuo adequado. observando o disposto
no Codigo de Obras quanto a acumulagdo de veiculos, respeitando o minimo de

5.0 m (cinco metros) do alinhamento predial ao controle de acesso.

§ 1°. O raio de concordancia entre a via publica ¢ a via interna de acesso ao

empreendimento sera de 6.0 m (seis metros) de um lado, quando a via estiver

junto a divisa. e de 3,0 m (trés metres) de ambos os lados, quando a via estiver no

meio do lote ou gleba, medidos no alinhamento das guias.

§ 2° Para empreendimentos com mais de 200 (duzentas) unidades o raio de
concordancia, entre a via publica ¢ a via de acesso de¢ veiculos ao condominio sera
de 9,0 m (nove metros) de ambos os lados, medidos no alinhamento das guias. € o

recuo do acesso estabelecido no caput serd de no minimo 10,0 m (dez metros).

CAPITULO 1T
DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

53. A autorizacdo para instalagio de usos e atividades ndo residenciais, em
edificagdes novas ou existentes, na zona urbana. de cxpansdo urbana e na rural, de
forma especial, dependera do cumprimento das normas urbanisticas contidas nesta
lei complementar, no Codigo do Meio Ambiente ¢ no Codigo de Obras.
especialmente no que se refere aos limites maximos admissiveis de gera¢do de
incomodidade, nocividade e periculosidade em relacdo ao seu entorno, expressos
pelo Indice de Risco Ambiental (IRA) no qual a atividade se enquadre e por seu

potencial como polo Gerador de Incémodo no Trafego (GIT).
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§ 1° Os usos e atividades ndo residenciais serdo classificados de acordo com o

Cadastro Nacional de Atividades Economicas (CNAE) e o indice Risco Ambiental

(IRA), listados no quadro publicado em decreto especifico do Poder Executivo.

§ 2° Os empreendimentos que exercerem mais de uma atividade terdo sua
avaliacdo quanto a compatibilidade de uso do solo realizada pela atividade com

maior IRA estabelecido no local.

§ 3° Os usos ¢ atividades ndo residenciais, agrupados por subcategoria de uso,
serdo classificados de acordo com o Gerador de Incomodo de Trafego (GIT)

listados no Quadro 06, anexo a esta lzi complementar.

§ 4°. As classificagdes apresentadas nos quadros a que se referem os paragrafos
anteriores deste artigo poderdo ser alteradas para niveis mais ou menos restritivos.

em fun¢do de andlise especial da CCU. realizada com base nos requisitos abaixo:

I - exigéncias federais. estaduais, municipa's ¢ normas da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e demais normas pertinentes pela
Secretaria Municipal de Plancjamento e Desenvolvimento Urbano:

I - andlise quanto ao irdice de risco ambiental, efetuada pelo setor
responsavel pelo Licenciamente Ambiental da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

Il - andlise quanto ao seu poiencial como polo gerador de incodmodo no
trafego pelos setores responsaveis pelo Sistema Viario da Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano e pelo o6rgao
responsavel pelo Transito e Transporte;

IV - andlise quanto a seguranga publica, a patriménio cultural dentre outras

especificidades inerentes aos usos e atividades, pela Secretaria Municipal de
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Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano, ouvidos os 6rgdos envolvidos com

0 tema.

§ 5° As instituigdes de ensino, instaladas em imdveis localizados na UOP 01-CE,
regularmente construidas até 3! de outubro de 19935, ficardo desobrigadas de
ofertar nimero minimo de vagas de automoéveis em estacionamentos coletivos

naquela regido.

Art. 54. Para fins de aplicagio desta lei complementar. o Indice de Risco Ambiental

(IRA) adota as defini¢oes de incomodidade. nocividade e periculosidade, descritas

a seguir:

I - Incomodidade ¢ a classificagio do impacto ambiental e urbanistico provocado
decorrente do funcionamento ¢ opera¢do da atividade ou uso que por suas
caracteristicas resultam em desconforto ou inconven:éncia do bem-estar publico:
II - Nocividade ¢ a alteragdo adversa de caracteristicas do meio ambiente que
resultem em dano de qualquer tipo; e.

I - Periculosidade ¢ a repercussdc adversa que se¢ manifesta de forma aguda e

acidental sobre 0 meio ambiente.

Art. 55. O IRA ¢ definido em fun¢do da probabilidade de ocorréncia de efeito adverso

com determinada gravidade, de acordo com os aspectos de incomodidade. de

nocividade ¢ de periculosidade no meio fisico natural ou construido.

I - As atividades de risco ambiental baixo podem ser classificadas com IRA 1.0 e
1.5. desde que tenham as seguintes caracteristicas:
a) para IRA igual a 1.0:
1. incomodidade de grau baixo, apresentando niveis baixos de efluentes

e/ou ruidos:

h
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2. nocividade de grau baixo, em razao dos efluentes hidricos e

atmosféricos; e,
3. sem efeitos iminentes de periculosidade.
b) para IRA igual a 1.5:
1. incomodidade de grau médio, apresentando niveis médios toleraveis de
efluentes ¢/ou ruidos:
2. nocividade de grau baixo. em razdo dos efluentes hidricos e
atmosféricos: e.
3. sem efeitos iminentes dz periculosidade.
II - As atividades que apresentam risco ambiental médio podem ser classificadas
com [RA 2.0 e 2.5, desde que tenham as seguintes caracteristicas:
a) para IRA igual a 2.0:
1. incomodidade de graus baixo ou médio. apresentando niveis toleraveis
de efluentes e/ou ruidos;
2. nocividade de grau baixo. em razdo dos efluentes hidricos. atmosféricos
e exalagdo de odores e/ou material particulado: e.
3. periculosidade de grau baixo. com efeitos minimizaveis pela aplicacdo de
métodos adequados de controle e tratamento de efluentes.
b) para IRA igual a 2.5:
1. incomodidade de grau alto. apresentando niveis incomodos de efluentes
e/ou ruidos:
2. nocividade de graus baixo ou médio. em razdo dos efluentes hidricos.
atmosféricos e exalagdo de odores e/ou material particulado; e,
3. periculosidade de grau baixo, com efeitos minimizaveis pela aplicacdo de
métodos adequados de controle e tratamento ce efluentes.
Il - As atividades que apresentam risco ambiental alto podem ser classificadas
com [RA 3.0 ¢ 4,0 desde que tenham as seguintes caracteristicas:

a) para IRA igual a 3.0:

N
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1. incomodidade de grau alto. apresentando niveis incomodos de efluentes

e/ou ruidos:
2. nocividade de graus medio ou alto. em razdo dos efluentes hidricos,
atmosféricos e exalacao de odores e/ou material particulado:; e,
3. periculosidade de graus baixo ou médio, com efeitos minimizaveis pela
aplicag@o de métodos adequacos de controle ¢ tratamento de efluentes.
b) para IRA igual a 4.0:
1. incomodidade de grau alto. apresentando niveis incomodos de efluentes
e/ou ruidos:
2. nocividade de graus médio ou alto. em razdo dos efluentes hidricos,
atmosféricos e exalag¢do de odores e/ou material particulado; e.
3. periculosidade de graus médio ou alto, mesmo depois da aplicagdo de
métodos adequados de controle e tratamento ce efluentes.
IV - As atividades que apreseniam risco ambiental muito alto sdo classificadas
com IRA 5.0 e caracterizam-se pela:
a) incomodidade de grau muito alto, apresentando niveis muito incomodos de
efluentes e/ou ruidos; e
b) nocividade de grau muito alto, em razio dos efluentes hidricos,
atmosféricos e exalagdo de odores fortes e/ou meterial particulado: e/ou,
¢) periculosidade de grau muito alto. mesmo depois da aplicagdo de métodos

adequados de controle e tratamento de efluentes.

§ 1°. Nos casos de solicitagdo de reclassificagdo do Indice de Risco Ambiental
(IRA) no processo de licenciamento ambiental de atividades econOmicas, a
Secrctaria Municipal do Meio Ambiente estabclecerda o IRA efetivo dos

empreendimentos e atividades.
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§ 2° Nos casos que envolvam ampliacdo do processo produtivo e/ou operacional.

a classificagdo do empreendimento ou atividade devera ser considerado o IRA

efetivo.

§ 3°. O IRA efetivo ¢ determinado a partir da aferigdo do risco ambiental, da
duracdo e reversibilidade dos efeitos provocados pelos efluentes e da possibilidade
de se prevenir os efeitos adversos, mediante o usc de dispositivos instalaveis e

verificaveis.

56. F'quipamentos Pablicos Urbanos (EPU) sdo ambientes, edificados ou ndo. que
permitam a permanéncia humana, necessdarios para a instalacdo de infraestrutura
relacionados com o saneamento basico. a gestdo de residuos solidos. o transporte
de passageiros ¢ de carga. a distribuicdo de gas, a produgdo e distribui¢do de
energia elétrica, a rede de comunicegdo. a rede de dados e de fibra ética, dentre

outros servicos infraestrutura de utilidade publica.

57. Lquipamentos Pablicos Comunitarios (EPC) sdo ambientes publicos ou sob
concessdo de uso. edificados ou ndo, que exer¢am funcdo social e que possibilitem
a permanéncia humana. necessario para o atendimento da populagao e
relacionados a educagdo. cultura. satde. esporte, lazer, bem-estar social,

alimentagdo social e similares.

58. As atividades ndo classificadas no Quadro 06 desta lei complementar poderdo
ter sua implanta¢do autorizada mediante andlise e cnquadramento realizado pela
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e Secretaria Municipal do
Meio Ambiente. ouvida a Comissio de Controle Urbanistico. com base nos

requisitos abaixo:




Art,

I - andlise quanto ao porte, o processo operacional ¢ o controle efetivo de risco

ambiental:

I - obediéncia as exigéncias federais, estaduais. municipais e normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ¢ demais normas pertinentes.
com relagdo a emissdo poluidora de qualquer natureza:

III - analise de localizacdo e de exigéncias sanitarias municipais:

IV - analise quanto ao impacto urbanistico;

V - analise quanto aos impactos gerados ao trafego; e.

VI - andlise quanto a seguranca ptblica.

59. Os empreendimentos enquadrados na subcategoria EPU e EPC podem ser
implantados em qualquer local do municipio sendc que, nos casos em que haja
incompatibilidades de usos com o zoneamento, poderdo ser autorizados mediante

analise da Comissdo de Controle Urbanistico.

Paragrafo unico. Nos casos de interesse de implantagdo em dreas protegidas

enquadradas como Zonas de Prote¢io Maxima, observado o disposto no Cdadigo
do Meio Ambiente e na legislagio pertinente. os empreendimentos se sujeitardo a
analise, manifestagdo e autorizacdo de intervencdo por parte da Secretaria

Municipal do Meio Ambiente ou de outros 6rgdos ambientais competentes.

Art. 60. Os empreendimentos. usos e atividades urbanas. zeradores de intensificagdao do

trafego de veiculos automotores classificam-se em:

I - Geradores de Incomodo no Trafego — Nivel 1 (GIT-1) — usos que, por sua
natureza, ocasionam pequena intensificagdo do (rafego de automoveis e de
veiculos leves de carga, tais como, furgdes e caminhdes de pequeno porte, e/ou

transito de pessoas;



I - Geradores de Incomodo no Trafego — Nivel 2 (GIT-2) - usos que. por sua

natureza. ocasionam média intensificagdo do trafego de automoveis e/ou atraem
veiculos de carga como caminhdes, ¢/ou transito de pessoas:

III - Geradores de Incomodo no Trafego — Nivel 3 (GIT-3) - usos que ocasionam
grande intensificagdo do trafego de automoveis ¢ transporte coletivo e/ou de
cargas, dentre eles shopping centers. grandes atacadistas, escolas de grande porte.
hospitais de grande porte. hipermercados de grande porte, terminais de carga ou

passageiros e similares. e/ou transito de pessoas.

§ 1°. A classificacdo de usos e atividades Geradoras de Incomodo no Trafego
(GIT) e seus respectivos parametros estdo estabelecidos nos quadros integrantes

desta lei complementar.

§ 2°. Empreendimentos classificados como GIT deverdo ser analisados pelo 6rgao
gestor do transito e transporte coletivo e pela Divisido de Sistema Vidrio. podendo
ser ouvido o Departamento de Mobilidade Urbana. Quanto aos conflitos de
trafego, poderd, quando necessario, ser exigido niumero maior de vagas do que o
estabelecido por esta lei complementar, bem como demais adequagdes e/ou
mitigacdes a serem atendidas no projeto, dentre outros, a localizagdo das vagas e

0s acessos de veiculos particularcs e de carga.

Art. 61. Para a autorizag¢do de empreencimentos. usos e atividades urbanas geradores de

transporte de cargas € obrigatéria a reserva de area de terreno, internamente ao
lote. que seja suficiente para a realizagdo de manobras e de carga e descarga de
mercadorias. com dimensdo diferenciada em funcdo das peculiaridades dos
respectivos usos e da hierarquia funcional das vias lindeiras de circulagdo de
veiculos. conforme andlise especifica do orgdo competente pelo planejamento

vidrio, transito e transporte coletivo.
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Art. 62. No caso de imével com testada para mais de¢ uma via, os parametros de

incomodidade dispostos no Quacro 04 desta lei complementar serdo exigidos com
base na fachada principal do empreendimento, assim considerada a que tiver o

principal acesso de veiculos e/ou pedestres ao imovel.

Paragrafo unico. Para atendimento as condigdes de instalagdo indicadas no Quadro 06
desta lei complementar serdo considerados o0s acessos principais de
estacionamentos e de veiculos de carga ou descarza, de acordo com o tipo de

empreendimento.

TITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 63. Sio parametros de ocupacao co solo no lote, dentre outros:

I - coeficiente de aproveitamento:
II - taxa de ocupagao:

II1 - gabarito:

IV - densidade populacional:

V - taxa de permeabilidade: e,

VI - recuos.

§ 1° Os parametros de ocupagio encontram-se distribuidos por UOP e TEP no

Quadro 03. integrante desta lei complementar.

§ 2°. A ocupag@o do solo devera atender a legislacdo municipal vigente e, quando
mais restritivo, as restrigdes cartoriais, salvo disposi¢do especifica prevista na

legislagdo municipal vigente.

§ 3°. Os Conjuntos Habitacionais ¢ Loteamentos d¢ Interesse Social existentes na

data da promulgagdo desta lei complementar, ainda que possuam restrigdes
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cartoriais, passam a ter seus parametros de ocupa¢do regidos por esta lei

complementar.

§ 4°. Excetuado o disposto no paragrafo anterior, permanecem validas as
restricOes de ocupagdo previsias em memoriais descritivos para os lotes que

tiveram seu uso alterado por esta le: complementar.

CAPITULO1
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 64. O coeficiente de aproveitamento ¢ a relacdo entre a édrea total edificada
computdvel e a area do terreno do empreendimento, lote ou gleba, expressa na

formula matematica abaixo:

CA = AE/AT. onde:

CA: Coeficiente de Aproveitamento (sem unidade dc medida);
AE: Area Total Edificada Computavel: e,

AT: Area do Terreno do empreendimento (lote ou gleba).

Equacio 1 — Coeficiente de Aproveitamento

Art. 65. O conceito de Coeficiente de Aproveitamento compreende:

I - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA-B) que € o potencial construtivo

gratuito inerente ao lote ou gleba urbanos, nos termos do Plano Diretor:;

IT - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA-Max) que € o limite maximo
acima do CA-B. a ser autorizado pelo Executivo Municipal por meio da aplicagdo
de outorga onerosa do direito de construir, transferéncia de potencial construtivo
¢/ou dos incentivos das UOP e TE?, ndo podendo ser ultrapassado aos valores
estabelecidos no Quadro 03 desta lei complementar, variando em fun¢do da zona:

c,
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III - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CA-Min) que € o limite minimo de

ocupagdo. sendo que, quando abaixo deste valor o imovel podera ser considerado
subutilizado. excetuando as areas onde ndo se aplica, tais como, os imoveis de
interesse ambiental, patrimdnio cultural ou em dareas onde a utilizagdo seja
impedida por pendéncias judiciais. ou que a atividace econdémica ndo necessite de

edificagdo para ser exercida.

Art. 66. Para cdlculo do Coeficiente de Aproveitamento. sdo consideradas dreas ndo

computaveis:

I - as dreas destinadas a garagem. inclusive circulagio e manobra:

I1 - obras complementares definidas no Codigo de Obras Municipal:

III - equipamentos mecanicos destinados a acessibilidade de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

IV - as areas de uso comum do pavimento térreo;

V - os balcdes, terragos e sacadas: e,

VI - as areas ndo residenciais construidas no pavimento térreo de acesso pelo

logradouro puiblico considerada como fachada ativa.

§ 1°. Os balcdes ¢ sacadas, indicados no inciso V. somente serdo desconsiderados

como éarea computavel para efeito do caput se:

I - Pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area individual destes elementos
estiver em balanco:

I1 - Pelo menos 40% (quarenta por cento) dos limites deste elemento esteja aberto,
admitindo apenas guarda-corpo/peitoril ou fechamento retratil que corresponda no
minimo, quando totalmente abertas. a 75% (setenta e cinco por cento) da area

frontal desses elementos: e
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Il - A drea individual do elemento ndo ultrapassar a 10.0 m”> (dez metros

quadrados) por unidade.

§ 2°. Caso a érea ultrapasse os 10.0 m? (dez metros quadrados) estabelecidos no
inciso III, atendidos os demais requisitos do paragrafo anterior, sera considerada

area computavel apenas o excedente a esse limite.

CAPITULO IT
DA TAXA DE OCUPACAO

Art. 67. A Taxa de Ocupagdo (TO) do lote € a divisdo enire a area de projecdo total de

todas as edificagOes do empreendimento no pavimento térreo e a area do terreno,
expressa na formula matematica abaixo:

TO = AP/AT., onde:

TO: Taxa de Ocupagdo (expressa em porcentagem)
AP: Area Total da Projegdo da Idificacio: e,

AT: Area do Terreno do emprecndimento.

Equacio 2 - Taxa de Ocupagio

§ 1°. As Taxas de Ocupag¢dao Maximas (TO-Max) estdo estabelecidas no Quadro

03 desta lei complementar.

§ 2°. Para fins de cdlculo da Taxa de Ocupagdo sdo consideradas areas ndo

computédveis aquelas assim definidas no Codigo de Obras Municipal.

CAPITULO 111
DO GABARITO
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Art. 68. O Gabarito estabelece a altura do edificio. em metros lineares. e é aferida a

partir do piso acabado do pavimento térreo até o piso acabado do ultimo

pavimento. independentemente da existéncia de elevador.

§ 1° Considera-se pavimento térreo aquele onde se tem o acesso de pedestres ao

edificio pelo logradouro publico.

§ 2° Quando houver mais de um acesso, 0 pavimento térreo sera considerado

aquele situado na cota do acesso informado pelo empreendedor como principal.

§ 3° Nao serd computado, para fins de aferi¢do do gabarito:

I - 0 subsolo. cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo), estiver até
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima co nivel médio do passeio;

I1 - o Gltimo pavimento quando destinado exclusivamente para atico, casa de
maquinas ou outros ambientes ce uso restrito para atividades técnicas da

edificac¢do. sem permanéncia.

§ 4°. Considera-se nivel médio do passeio a média aritmética entre a cota mais alta
e a cota mais baixa da testada do terreno em que se situa a entrada principal de

pedestres.

§ 5° Para os casos de impedimento de escavagio de subsolo decorrente de
presenca de rocha. serd autorizada a implantagdo de até 2 (dois) pavimentos
destinados exclusivamente a garager, portaria de acesso ao edificio, dreas de uso
comum destinadas a circulagdo ¢ compartimentos sem permanéncia nos termos do
Codigo de Obras Municipal. considerando para aferimento do gabarito a partir do
piso imediatamente superior ao mais elevado pavimento de garagem autorizado

neste paragrafo.



Art.

§ 6°. O enquadramento do paragrafo anterior fica condicionado a apresentagdo de

sondagem do terreno e laudo técnico conclusivo emitido por profissional
habilitado acompanhado de termo de responsabilidade perante seu Conselho

Profissional.

§ 7°. Consicera-se como Gabarito Basico o valor de 10 m (dez metros) de altura
para todas as edificagdes do Municipio de Ribeirio Preto. medidos nos termos

deste artigo.

§ 8°. Nos lotes lindeiros as marginais das vias expressas, as avenidas, as avenidas
parque, as vias coletoras, o gabarito bdsico somente podera ser ultrapassado,
quando estes lotes tiveram testadas minimas de 30 m (trinta metros) para estas vias

e respeitados os recuos obrigatdrios incidentes sobre o lote.

§ 9°. O disposto no paragrafo anterior ndo se ap'ica para 0S casos em que o

empreendimento ndo possua acesso de veiculos para a testada com a via.

§ 10. Os casos ndo previstos pelas hipoteses acima serdo objeto de andlise especial

¢ defini¢do da Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano.

69. Os gabaritos maximos das zonas estdo estabelecidos no Quadro 03 desta lei

complementar.

Paragrafo tnico. Para as situagdes abaixo descritas deve-se seguir os seguintes limites

como gabaritos maximos, sobrepondo-se as defini¢oes do Quadro 03:

I - 4,00 m (quatro metros) na ZPC de Bonfim Paulista (ZPC-BP). delimitada no
Mapa 04:
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IT - 4,00 m (quatro metros) de altura ao longo da faixa de 30 (trinta) metros de

largura lindeira @ Rua José Bonificio, a Avenida Nove de Julho e a Avenida
Jeronimo Gongalves:

III - 4,00 m (quatro metros) nos parcelamenios de solo aprovados como
Chacaras ou sitio de Recreio, [azer e similar, nos termos previstos nos artigos 37
e 38 desta lei complementar:

IV - o gabarito fixado na Lei Municipal n® 5.954/1991, de prote¢do ao trafego de
micro-ondas; e.

V - o gabarito fixado pelas disposicdes sobre zonas de prote¢do de aerodromos e
demais posturas da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC e do Ministério

da Aeronautica.

CAPITULO IV
DA DENSIDADE POPULACIONAL

Art. 70. Os empreendimentos habitacionais devem ser analisados e aprovados

considerando a Densidade Populacional Habitacional maxima das zonas onde o
imovel se localiza, sendo medicda por meio da divisdo da populagdo prevista ou
existente pela area total do terreno, expressa em habitantes por hectare (hab/ha),
definida como Densidade Populacional Liquida (DPL). conforme férmula

matematica:
DPL = P/AT. onde:

DPL: significa densidade populacional liquida relativa a cada lote:
P: populacéo estimada para o empreendimento habitacional, determinada pelo
nimero de unidades previstas. multiplicado pelo nimero meédio de pessoas

conforme regrado no paragrafo 2° deste artigo: e,

AT: compreende a drea do terreno no qual se deseja edificar, medida em hectares.

Equacio 3 — Densidade Populacional Habitacional
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§ 1°. A Densidade Populacional Liquida (DPL) maxima deve respeitar o

estabelecido pelo zoneamento conforme Quadro 03 desta lei complementar.

§ 2°. Para efeito de calculo da Densidade Populacional Liquida, sera adotado:

I - o nimero médio de 3 (trés) pessoas por unidade residencial: e,
II - para os casos de edificagdes com até um dormitorio por unidade residencial. o

valor médio podera ser reduzido para 2 (duas) pessoas por unidade.

CAPITULO V
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 71. A Taxa de Permeabilidade (TP) ¢ a divisdo da érea permeavel. dentro do lote
ou gleba, onde se¢ permite a inliltragdo e escoamento de agua no solo, livre de

qualquer edificacdo ou pavimentacdo. pela drea total do lote ou gleba.

§ 1° Para aplicagdo da TP. se¢ devera seguir os parametros estabelecidos no

Quadro 03 desta lei complementar.

§ 2°. As condigdes naturais de @bsor¢do das aguas pluviais nos empreendimentos
poderdo. como alternativa ao caput. ser garantidas pelos materiais
semipermeaveis ¢ alternativas dc¢ acordo com o previsto e disposto no Cédigo de
Obras e demais normas técnicas vigentes. respeitado o disposto para os imoveis na

ZUE.
§ 3° Nas edificacdes existentes na data da promulgacdo desta lei, sua
regularizacdo, legalizacdo, ampliagdo, reforma ou adaptagdo, a exigéncia de area

permeavel minima sera reduzida pela metade.

§ 4°. Ndo se aplica o disposto neste Capitulo:



I - na regularizagdo, legalizagio. ampliagdo, reforma ou adaptagdo, cuja area

total de edificagdo ndo ultrapasse a 105,00 m* (cento e cinco metros
quadrados) em lotes de no maximo 250.00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados):

IT - na edifica¢do existente licenciada de acordo com a legislagdo vigente
anteriormente a 31 de janciro de 2007. data da entrada em vigor da Lei
Complementar n® 2.157. de 2007. em casos de transformagdo ou reformas sem

acréscimo de area.

CAPITULO VI
DOS RECUOS DA EDIFICACAO

Art. 72. Os recuos da edificagdo em relagéo ao perimetro do lote sdo:

I - recuo de vias publicas:
II - recuos laterais:
III - recuos de fundo: e,

IV - recuos entre edificios de condominios verticais.

§ 1° Os recuos minimos indicados neste artigo deverdo seguir 0s parametros

estabelecidos no Quadro 03 desta lei complementar.

§ 2°. Sdo obrigatorios os recucs minimos nas faces lindeiras as vias publicas,
independentemente de a edificagio ter frente ou ndo para tais vias e
independentemente também da via ja estar implantada ou se tratar de diretrizes
vidrias contidas nas diretrizes fornecidas pelo 6rgido municipal responsavel pelo

planejamento vidrio.
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§ 3° Os recuos exigidos no caput nido serdo aplicados ao subsolo, enquadrado

conforme artigo 68 desta lei complementar.

§ 4°. Ficam dispensadas do recuo de vias publicas, respeitadas as restricoes
cartoriais ¢ as condi¢des de iluminagdo e ventilacio necessdrias € previstas no
Codigos de Obras e legislacdo pertinente. a area edificada que ndo ultrapassar o

gabarito basico que:

I - garantam a fachada ativa acessivel ao puablico nos termos desta Lei
Complementar:

I1 - garantam uso misto na edificacgdo: e.

III - possuam ou promovam o alargamento da calgada garantindo a largura

minima de 4m (quatro metros), nos termos desta lei complementar.

§ 5° Seréa admitido o escalonamento da edificagdo. desde que cada pavimento

atenda ao recuo estabelecido neste artigo.

§ 6°. Ficam dispensados os recuos para as edificagCes térreas destinadas as obras
complementares da edificacdo conforme disposto ro Codigo de Obras, salvo se
houver restrigdo cartorial especifica proibindo a implantagdo de tais obras

conforme previsto neste paragrafo.

§ 7°. Nos lotes de esquina ja implantados anteriormente a esta lei complementar,
sem indicag¢do de chanfro ou raio de concordéancia, a2 concordancia horizontal dos
alinhamentos prediais sera feita por meio de chanfro, com os lados maiores ou
iguais a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), devendo estar fisicamente
integrada ao passeio, com acesso irrestrito. sendo admitido a ocupagdo de

pavimento superior em balango. nos termos do cédigo de obras.
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TiTULQ Y
DA URBANIFICACAO EM GERAL

Art. 73. A urbanificacdo consiste em todo empreendimento de beneficiamento ou
rebeneficiamento do solo para fins urbanos, tais como o parcelamento do solo para

fins urbanos, o reparcelamento do solo e 0os condominios.

Paragrafo unico. As disposicoes presentes neste Titulo regulam a atividade urbanistica
na Zona Urbana ¢ de Expansdo Urbana. definidas nos incisos I e II do artigo 54 do

Plano Diretor.

Art. 74. A autorizagdo de urbanificagiio estard condicionada a manifestagdo dos 6rgéos
competentes, que compdem a administracdo publice, quanto a viabilidade técnica
de implantagdo. ampliacdo e manutengdo de infraestrutura urbana basica,
saneamento basico, e dos servigos publicos de transhorte coletivo e equipamentos

comunitarios, nos termos previstos nesta lei complementar.

§ 1°. A implantacdo de empreendimentos de urbanificagdo fica condicionada ao
cumprimento das diretrizes ambientais. urbanisticas., viarias e demais

infraestruturas exigidas pelos Orgdos responsaveis.

§ 2°. A Administra¢do Municipal. mediante manifcstagdes expressas no caput ¢
deliberagdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.,
podera sugerir o indeferimento do pedido de urbanificagdo que seja considerado
tecnicamente inviavel ao municipio, encaminhando parecer justificativo para

deliberagdo final do chefe do Poder Executivo.

Art. 75. Nio sera permitida a urbanificagédo:

I - na Zona Rural;
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Il - em terrenos alagadi¢os ¢ sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o escoamento das dguas:

Il - em terrenos suspeitos de contamina¢do, em terrenos contaminados € em
monitoramento ambiental, sem que haja manifestacdo favoravel do oOrgao
ambiental competente para a reulilizagdo para o uso pretendido:

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas as exigéncias técnicas especificas impostas pelas autoridades
competentes:

V - em terrenos onde a incidéncia de processos geologicos e geotécnicos nao
aconselham a edificacdo, conforme parecer técnico especifico do Orgao
competente pelo controle do meio ambiente, independentemente de sua
declividade, salvo os casos em que o interessado apresentar solugdo técnica a ser
executada as suas expensas e aprovadas pelos 6rgdos competentes;

VI - em areas onde a polui¢do e/ou contaminagéo, em suas diversas formas.
impega condi¢des sanitdrias suportaveis, até a sua corre¢do; €.

VII - em dreas situadas em mais de um municipio, que devem ser desmembradas.
antecipadamente, de forma que cada parcela fique. integralmente, em um unico

territdrio de jurisdigdo municipal.

76. A Administragdo Municipal somente aprovard urbanificagdo em imével que
esteja ligado a malha viaria urbana por meio de via publica oficial. devidamente
implantada ou, caso as obras ¢ servigos de infraestrutura urbana basica, assim
como todos os custos inerentes a sua implantacéo. incluindo nesses possiveis
aquisigdes de areas e/ou regularizagtes, forem de responsabilidade do interessado.

sendo estes executados, integralmente, as suas expensas, sem Onus ao municipio.

§ 1°. Além da infraestrutura urbana basica a que se¢ refere o caput poderdo ser
exigidas outras obras ou servicos de infraestrutura urbana complementares, a

critério da administragdo municipal. justificadamente.
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§ 2° Na Zona de Expansdo Urbana os novos empreendimentos que ndo sejam
contiguos a empreendimentos existentes, somente serdo autorizados em imoveis
que estejam diretamente ligados a vias que compden o sistema vidrio estrutural ou

coletor, ou ao prolongamento destes. sem prejuizo do disposto no caput.

77. A aprovagao de novos empreendimentos de urbanifica¢do, tais como
loteamentos. desmembramentos e condominios, deverdo atender aos critérios, as
exigcncias ¢ as restrigcdes desta lei complementar, no que couber. e da legislagao e

demais regulamentagdes estaduais e federais. além dos seguintes requisitos:

I - respeitar as faixas de Area de Preservagdo Permanente (APP) marginais aos
cursos d’agua naturais, perenes ¢ intermitentes € as areas no entorno de lagos e
lagoas naturais e de nascentes definidas pelo Codigo Florestal — Lei Federal n°
12.651. de 25 de maio de 2012. ao Codigo do Meio Ambiente ou por legislagdo
que venha a modifica-los, salvo regramento em legislacdo especifica:

II - as vias, quando exigidas, deverio articular-se com as vias adjacentes oficiais
existentes ou projetadas. integrando-se ao sistema vidrio da regido, harmonizando-
se com a topografia local:

III - observar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias. estabelecidas
pelos orgaos estaduais e federais: e,

IV - as dreas de entorno dos pog¢os tubulares profundos em operagdo ou
desativados deverdo ser protegidas na forma disposta no Decreto Estadual n°
32.955, de 1991, que regulamenta a Lei Estadual n® 6.134, de 1988 de protegdo as
aguas subterraneas, ou por legislagio que venha @ modifica-los, salvo maiores

exigéncias de legislagdo especifica.

78. O Municipio poderd, complementarmente, exigir a reserva de faixa ndo

edificavel destinada a:
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I - amortecimento de patrimonio culiural:

II - abastecimento de agua:

III - servigos de esgotos:

IV - energia elétrica;

V - coleta, retengdo e infiltragdo de dguas pluviais:

VI - rede de galeria de daguas pluviais;

VII - rede de comunicagdo:

VIII - gas canalizado; e.

IX - limitagdo administrativa prevista em regulamentacdo federal. estadual e

municipal.

Paragrafo unico. As dimensdes minimas da faixa ndo edificavel prevista no caput
deverdo respeitar os pardmetros técnicos indicados pela concessiondria, prestadora
de servigo ou 6rgdo regulador. executor ou gestor dos servigos ou situagdes

indicadas neste artigo.

Art. 79. Conforme as modalidades de urbanificagdo. deverdo ser transferidas a
municipalidade as areas destinadas ao sistema viario, aos espacos livres de uso
publico, aos usos institucionais ¢ dreas sem afetagdo de uso especifico, definidas
como lotes de uso publicos. atendendo ao Quadro 03 e demais disposigdes desta

lei complementar.

Paragrafo unico. Passam a integrar o pairimonio publico de dominio do municipio as
areas tratadas no caput deste artigo. constantes do projeto e do memorial
descritivo, na data de registro do empreendimento no Cartorio de Registros de

Imoveis. realizado as expensas do empreendedor.

Art. 80. Os novos empreendimentos deverdo obrigatoriamente estar integrados aos

sistemas publicos de saneamento basico. definido como o conjunto de servicos,

71



Camara Municipal de Ribeirao Preto
Estadbide/SaoPaulgd @ = |

infraestruturas e instalacdes operacionais de abastecimento de agua potavel,

esgotamento sanitario, limpeza urbana e manejo de residuos solidos e drenagem e
manejo das dguas pluviais urbanas. salvo manifestagdo contraria do orgao

responsavel.

rt. 81. A urbanificacio no Municipic de Ribeirdo Preto ocorrera r mel as
Art. 81. A urbanificag M pio de Rib Preto oc a po od

seguintes modalidades:

I - loteamento:

II - desmembramento e remembramento;
III - conjuntos habitacionais:

IV - desdobro e aglutinacéo; e.

V - condominio.

Paragrafo unico. Serd admitida a utilizagdo, de forma integrada e concomitante. de
mais de uma modalidade acima descrita, no mesmo imdvel ou em parte dele.

desde que sejam atendidos todos os requisitos desta lei complementar.

CAPITULO1
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 82. Sdo entendidos como parcelamento do solo as modalidades de urbanificagao

definidas como loteamento. desmembramento e remembramento.

Paragrafo tnico. O projeto de parcelamento do solo, submetido pelo interessado a
aprovacdo do o¢rgdo municipal competente, deverda observar as disposi¢oes

presentes nesta lei complementar ¢ demais legislagdces pertinentes.
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Art. 83. Todos os lotes e dreas publicas deverdo ter frente para via publica, existente ou

projetada. devendo estar devidamente oficializada e com toda a infraestrutura

implantada para o seu recebimento.

§ 1° E proibida a implantagdo de lotes. areas institucionais e dreas sem afetacdo:

I - nos canteiros centrais ¢ laicrais das avenidas ¢ vias expressas:
II - nas rotatoérias:
III - lindeiros as vias expressas: <,

IV - nas Zonas de Protecdo Maxima.

§ 2° A proibigdo do § 1° com relacdo as vias expressas permanecera enquanto nao

for implantada a respectiva via marginal.

§ 3° Serdo aceitas as destinagdes de areas publicas em desacordo com o caput
desde que estejam adjacentes a outras areas publicas de mesma natureza ja
implantadas ¢ com frente para via ptblica oficial e scjam garantidas as respectivas

aglutinacoes.

§ 4°. Os espacos livres de uso publico em desacordo com o caput poderdo ser
aceitos quando se articularem com éreas de intcresse ambiental e mediante
manifestagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente devendo. neste caso,
serem mantidas pelo empreendecor pelo praze definido no Processo de
Parcelamento do Solo conforme suas particularidades. por minimo de 5 (cinco)
anos.

Sec¢ao |

Das Quadras e Dos Lotes

Art. 84. Em qualquer modalidade de urbanificacdo o dimensionamento de quadras e

lotes deve observar que:
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I - 0 comprimento maximo de face de quadra € de 300 m (trezentos metros);

Il - a drea minima e a frente minima do lote sdo definidas pela UOP e TEP, de
acordo com o Quadro 03: e,

III - quando o lote possuir qualquer uma de suas faces lindeiras as avenidas e
marginais de vias expressas que compdem o sistema viario estrutural ou as vias
que compdem o sistema coletor, ceve ter, obrigatoriamente, uso misto, salvo

quando o zoneamento incidente propuser parametros mais restritivos.

§ 1° Podera ser admitido. mediante andlise, variacdo de até 30% (trinta por cento)
no comprimento maximo de face de quadra estabelecido no inciso I para
adequacdo do projeto urbanistico. sendo observada a adequagdo com a malha

vidria existente no entorno e preservagdo da mobilidade dos pedestres.

§ 2° Apenas lotes de esquina ¢/ou com éarea superior a 1.000 m? (mil metros
quadrados) poderdo ter divisa para duas ou mais vias publicas.

concomitantemente.

§ 3° Nao estdo sujeitos ao atendimento das dimensdes maximas estabelecidas

nesta Se¢do e no Quadro 03 desta lei complementar os seguintes usos:

I - base militar, corpo de bombeiros e similares;

Il - cemitérios:

I - centros de convengdes:

IV - clubes esportivos e clubes de campo:

V - estadios, autédromos e similares, parques teraticos;
VI - estabelecimentos de ensino:

VII - hospitais;

VIII - centro de pesquisas:
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IX - shopping centers e malls:

X - os classificados na subcategoria de EPC:

XI - os classificados na subcategoria de EPU;

XII - os classificados na subcategoria de uso incustrial, depésitos e comércios
atacadistas de grande porte, centros de distribuicio de mercadorias:

XIII - aeroporto e terminais de transportes rodoviarios e ferroviarios: e,

XIV - outros usos ndo residenciais que apresentem necessidade de
dimensionamento diferenciado para o exercicio da atividade econdmica

pretendida devidamente justificado.

Secao Il

Da Destinacéo de Sistema de Espacos Livres de Uso Publico, Institucionais

para Uso Piblico ¢ Areas sem Afetacio

Art. 85. Ficam obrigados a reserva de areas publicas a ser efetivada por meio de

modalidade de parcelamento do solo nos termos da [Lei Federal n° 6.766, de 1979
e desta lei complementar, as glebas ¢ lotes urbanos com area superior a 15.000 m?

(quinze mil metros quadrados). excelo nos seguintes casos:

I - o lote resultante de parcelamento do solo previsto na Lei Federal n® 6.766, de
1979 e/ou legislagao municipal que j4 tenha destinado area publica:

Il - imdvel tombado, mediante parecer do o6rgdo de preservagdo que ateste a
impossibilidade do parcelamento ou da destinagdo dc area pablica:

III - a critério da Secretaria Municipal de Plancjamento e Desenvolvimento
Urbano, reforma ou ampliacdo em que a confguracdo da implantacio da
construgdo existente ndo permite o parcelamento: e,

IV - para as situagdes definidas no artigo 41 desta lei complementar.

Art. 86. Para o parcelamento do solo, deve-se garantir as seguintes destinagdes de areas

publicas a serem doadas:
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I - Sistema Viério, quando aplicavel:

II - Area institucional destinada a Equipamentos Puiblico Comunitario (EPC) e/ou
Area Sem Afetagio de Uso Especifico. equivalente a 5% (cinco por cento); .
III - Espagos Livres de Uso Publico. 35% (trinta e cinco por cento) na ZUE e 20%

(vinte por cento) nas demais zonas.

§ 1° Para o inciso I do caput deverZo ser atendidos os parametros definidos nesta

lei complementar.

§ 2° Para atendimento ao inciso II. serdo contabil zadas as Areas Institucionais
destinadas a Equipamentos Publicos Comunitarios (EPC) e as Areas Sem

Afetacdo de uso especifico, que deverdo atender a seguinte proporgao:

I - nas UOP 01-CE, UOP 06-BO, UOP 07-S, UOP 16-S, UOP 17-S, UOP 18-
BP. UOP 19-S e UOP 20-O deve ser reservado, no minimo, de 3% (trés por
cento) para Area Institucional e. no minimo, 2% (dois por cento) destinado
para Area Sem Afetagio:

Il - nas demais UOP deve ser reservado no minimo de 5% (cinco por cento)
para Area Institucional;

III - nos TEP deve ser reservado. no minimo. de 3% (trés por cento) para Area
Institucional ¢, no minimo. 2% (dois por cenio) destinado para Area Sem

Afetacdo.
§ 3°. O percentual previsto no inciso III do caput podera ser reduzido:

I - na ZUE, nos termos do artigo 33: e
Il - fora da ZUE, proporcionalmente a deastinagdo adicional de drea
institucional quando voltada exclusivamente a Equipamentos Publicos

Urbanos (EPU) componentes do sistema de detengdo e/ou infiltracdo de
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deflavio. desde que seja garantida sua permeabilidade, limitando-se a 5%

(cinco por cento) da area parcelada.

§ 4°. Para parcelamentos de interesse social, os percentuais estabelecidos nos
incisos II e III do caput poderdo ser reduzidos de acordo com o estabelecido em

lei municipal especifica sobre a matéria.

§ 5°. As areas Institucionais destinadas a Equipamentos Puablicos Urbanos (EPU)
ndo serdo consideradas para fins de atendimento ao percentual minimo

estabelecido no inciso [I do caput.

§ 6°. As Diretrizes Urbanisticas poderdo, justificademente, indicar a disposigdo e
conformacdo dos sistemas de espagos livres de uso publico, institucionais e areas

sem afetacdo, considerando o disposto nas Diretrizes Ambientais.

§ 7°. As indicagdes constantes ce Diretrizes Urbansticas, previstas no paragrafo
anterior, poderdo ser revistas durante o processo de licenciamento do
empreendimento  mediante  apresentagdo, pelo interessado. de estudos.
levantamentos e justificativas quanto a demanda, localizag@o e disponibilidade de
equipamentos publicos urbanos e comunitarios na édrea de influéncia do
empreendimento, com deliberaciio expressa do Secretario de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

§ 8°. As Areas Institucionais e as areas sem afetacdo poderdo ter declividades

maximas de até 15% (quinze por cento).

§ 9°. As areas publicas institucionais e as sem afeta¢do, quando da entrega ao
patrimonio publico, ndo poderdo possuir macigos arboreos, fragmentos de cerrado

ou outra vegeta¢do nativa e¢/ou arvores isoladas imunes ao corte ou quaisquer
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outros obstaculos que ultrapassem 20% (vinte por cento) de sua area total, desde

que se garanta a drea livre e edificavel. minima, de 1.000 m? (mil metros

quadrados), exceto quando, cumulativamente:

I - represente drea de interesse ambiental expresso pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente:

Il - a drea a ser parcelada possua condicionantes ambientais, indicados em
Diretrizes Ambientais, que superem os percentuais a serem doados como
sistema de Espagos Livres de Uso Publico. definidos no inciso Il do caput
deste artigo:

III - possa receber usos institucionais que demandem pouca drea edificada,
inclusive de lazer:

IV - se comprove, por meio ce levantamentcs e estudos, as expensas do
interessado, que a regido € bem servida por equipamentos publicos e
comunitarios que demandam grandes areas edificadas ou a disponibilidade de
areas institucionais para este fim: e,

V - a area seja qualificada pelo empreendedor para receber o uso definido no

processo de licenciamento.

§ 10. As areas Institucionais ¢ arcas sem afetacio deverdo. quando possivel
tecnicamente, observar a propor¢do de uma vez o tamanho da testada para trés
vezes a profundidade do lote e a testada minima de 20 m (vinte metros), exceto
quando implantadas junto a outra drea institucional existente, garantindo area
minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), desde que respeitados os percentuais

exigidos por esta legislacdo.

§ 11. Somente serdo computadas para fins de atendimento dos percentuais
minimos do Sistema de Espacos Livres de Uso Piblico areas com formato que

permita a inscri¢do de um circulo com raio de 10 m (dez metros) e largura minima
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de 10 m (dez metros), exceto quando implantado junto a outro Espago Livres de

Uso Puablico existente ou projetado, desde que a area resultante atenda ao disposto

neste paragrafo.

§ 12. Os sistemas de lazer poderdo compreender declividade superior a 15%
(quinze por cento) somente se houver interesse paisagistico ou ambiental

reconhecido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 13. A distribui¢do dos espacos livres de uso publico em area verde e sistema de
lazer obedecerdo as diretrizes armbientais e ao disposto no Codigo Municipal do

Meio Ambiente.

§ 14. As Zonas de Prote¢do Maxima - ZPM terdo a cestinacdo de Area Verde a ser
recomposta a partir de Projeto de Restauragdo Ecoldgica. observando as diretrizes

ambientais ¢ o disposto no Codigo Municipal do Meio Ambiente.

§ 15. A implantacdo de lotes com divisa para dreas verdes publicas sO serd
admitida com a devida anuéncia da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e pela

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvirmento Urbano.

§ 16. Fica dispensado dos percentuais destinados para dreas institucionais, sem
afetac@o ou espagos livres de uso publico o imével que seja de propriedade ou
esteja na posse do Municipio de Ribeirdo Preto. bem como na hipdtese do
Municipio for o responséavel pelo parcelamento do solo, mesmo na hipotese de
delegacdo, cabendo a Secretaria de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano.
justificando o interesse publico dentro do projeto de parcelamento, a definicdo da
isenc¢do ou os percentuais maximos ¢ minimos das dreas conforme especificidades

do projeto.
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Art. 87. As édreas necessarias ao atendimento dos percentuais minimos exigidos para

areas institucionais e areas sem afeta¢do poderdo ser compensadas fora da area
objeto do processo de urbanificagdo. de acordo com as caracteristicas do local ou
do empreendimento e a critério do 6rgdo publico competente de anélise, mediante
a apresentagdo de laudo técnico de profissional habilitado que a justifique e desde
que seja submetido a apreciacdo da Comissdo de Controle Urbanistico (CCU),
com deliberagdo expressa do Secretario de Plancjamento e Desenvolvimento

Urbano, sendo efetuada por meio das seguintes formas:

I - implantagdo de equipamentos pablicos destinados ao esporte, cultura, lazer,
saude. educagdo. seguranga, convivéncia comunitdria e/ou outras finalidades
institucionais, mediante apresentacdo de projeto urbanistico. edilicio e paisagistico
que garantam o atendimento a demanda, a adequagdo e a finalidade do
parcelamento, com prazo de execugéio especificado 2m conjunto com cronograma
de implantagio do empreendimento. validados pela Secretaria Municipal de
Plancjamento e Desenvolvimento Urbano:

II - doagdo ao Municipio de areas publicas em regitdes que apresentem déficits de
atendimento a demanda existente. em detrimento da regido do empreendimento a
ser implantado. caso os padrocs de atendimento dos equipamentos publicos
comunitarios desta ultima sejam considerados satisfatorios, sempre a critério do
Poder Executivo Municipal:

III - conversdo do valor das areas publicas a serem doadas em recursos financeiros

destinados ao Fundo Municipal ¢e Desenvolvimento Urbano.

§ 1°. O laudo técnico de profissional habilitado referido no caput devera ser
embasado pelas manifestagdes tecnicas da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano ¢ das Secretarias Municipais da Educagdo, da Saude e

da Assisténcia Social. no tocante ao planejamento. verificagdo e previsdo de
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demanda de servigos publicos, considerando a natureza do empreendimento e a

existéncia destes servigos no seu entorno.

§ 2° Constatada demanda negativa ou a suficiéncia de servigos publicos, a CCU
devera, com base no laudo técnico de profissional habilitado, opinar sobre a
compensacdo nas formas estabelecicas no caput, indicando, conforme o caso, os
locais ¢ ou obras para atendimento dos incisos I e II. submetendo a deliberagao do

Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Art. 88. Todas as formas de compensagao. definidas nesta Segdo. terdo como base a

Art.

Art.

equivaléncia financeira do valor da érea a ser compensada, definida por analise
técnica e laudo técnico de avaliacdo de imével emitido pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvelvimento Urbano, considerada urbanificada.
independentemente da metragem original e de destinagdo, e sua aplicagdo devera

ser objeto de regulamentacdo especifica.

89. £ de responsabilidade do empreendedor o cumprimento dos termos de
compromisso firmados quando da aprovacdo do empreendimento. assim como a
execugdo de toda a infraestruturz. o sistema viario ¢ sua arboriza¢do. bem como a
arborizagdo e paisagismo do sistema de dareas verdes e de lazer e demais itens
previstos neste Titulo. nas areas publicas, quanco exigidas suas reservas, o
destaque ¢ a individualizacdo do registro das mesmas perante o Oficial de Registro
de Iméveis, sendo essas condicionantes para a emissdo dos Termos de Verificagdo

de Obras.

Secao II1
Do Sistema Viario
90. As vias que compdem o sistema viario, destinadas ao uso publico dos

empreendimentos de urbanificacdo. devem promover a articulagdo com as vias
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adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, observadas as condi¢des topograficas

do terreno.

§ 1° Essas vias sdo classificadas conforme hierarquia fisica e/ou funcional e
devem atender as especificagdes técnicas e operacionais constantes dos Quadros

08 e 09 desta lei complementar.

§ 2° As vias de que trata o caput serdo transferidas para o patriménio do
municipio, com toda infraestrutura urbana incidente implantada. conforme
determinacdo dos 6rgdos publicos competentes, devendo ser efetivada por parte do
interessado, mediante registro publico, sem quaisquer dnus @ municipalidade, em

processo administrativo proprio.

§ 3°. Para todas as modalidades de parcelamento. serd obrigatoria a solicitacdo de
diretrizes vidrias ¢ aplicacdo. na elaboragdo do projeto urbanistico, sob pena de

indeferimento do pedido.

§ 4° Para novos empreendimentos contiguos as areas urbanificadas ou aos
empreendimentos com Certificado de Viabilidade Urbanistica em validade, o
tracado de prolongamento das vias e/ou a solugdo de retorno daquelas que nao
sofrerdo continuagdo deverdo obedecer as determinagdes fornecidas pelo 6rgao

competente pelo planejamento do sistema viario.

Art. 91. Nos empreendimentos de urbanificagdo. a implantagdo de todo o sistema vidrio
incidente, pablico ou privado. assim como a respectiva infraestrutura basica,
pavimentacoes e tratamento paisagistico, ¢ de responsabilidade do empreendedor.

sem Onus ao municipio.
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§ 1°. Nao ¢ permitido o prolongamento de qualquer via, existente ou projetada,

com reducdo de sua largura.

§ 2°. Em situagdes excepcionais. decorrentes de fatores ambientais, estruturais ou
de atos do Poder Publico alheios ao conhecimento do empreendedor, podera a
CCU. baseada em manifestag¢do tccnica fundamenteda do GAPE, sendo ouvidos,
se necessario, os setores técnicos competentes, autorizar o prolongamento da via

existente ou projetada com redugio de sua largura.

§ 3° Para empreendimentos enquadrados na [ei de HIS, em situagdes
excepcionais. decorrentes de fatores ambientais ou obstaculos onerosos ao meio
ambiente, o empreendedor podera solicitar alteracdo do tragado das diretrizes
vidrias, de modo que seja possivel a modificagdo do tragado do sistema viario com

menor impacto ao meio ambiente.

Art. 92. Nas intersegdes vidrias. o raio de concordancia das esquinas, como base para o
alinhamento das guias. sera dimensionado de acordo com as categorias de vias,

definidas no Plano Diretor, conforme apresentado abaixo:

RAIOS DE CURVATURAS DAS ESQUINAS (metros)

VIA
LOCAL/ AVENIDA/
VIA DE VIA VIA AVENIDA VIA

DE/PARA | ACESSO | PARQUE | COLETORA | PARQUE | EXPRESSA

VIA DE
ACESSO

VIA
LOCAL/
VIA
PARQUE 6 6 7 9 N.S.A.

N.S.A. N.S.A. N.S.A.

w
(o)
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VIA
COLETORA | N.S.A.

~l
o

9 10,5

AVENIDA/
AVENIDA
PARQUE N.S.A. 9 9 10,5 12

VIA
EXPRESSA N.S.A. N.S.A. 10,5 12 12

Tabela 1 - Raios de Curvaturas das Escuinas.

§ 1° As esquinas. nos cruzamentos esconsos, deverdo ter seu projeto e
implantagdo analisados e autorizados. individualmente, pelo 6rgdo competente

municipal.

§ 2°. A concordéincia do alinhamento predial. nas ¢squinas. se dara por meio de

chanfro, em Unico segmento. sem que ocorra o estreitamento da calgada lindeira.

93. As calcadas das vias urbanas lindeiras as rodovias estaduais internas ao
municipio ndo devem ser pavimentadas, desestimulzndo a circulagdo de pedestres

e ampliando a seguranca dos usudrios nestes locais.

Paragrafo tnico. Nos trechos onde houver dispositivos rodoviarios ou demandas

Art.

urbanas para transposi¢do da rodovia por pedestres ¢ ciclistas, o empreendimento
devera buscar solugdes junto aos ¢érgdos competentes visando a seguranga dos

usuarios.

94. Nas esquinas das vias publicas, assim como nos canteiros centrais das
avenidas, o empreendedor devera prever e execular dispositivo que garanta a
autonomia ¢ seguran¢a na travessia de pessoas. incluidas as com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, de acordo com a legislagdo vigente e com as normas da

ABNT.
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Art. 95. A intersegdo entre avenidas, em novos parcelamentos do solo, podera se dar:

I - por cruzamento direto desde que estabelecidas algas de retorno. para todos os
sentidos de trafego, por meio de vias locais que delimitam quadras com testada
minima de 80.0 m (oitenta metros) ¢ maxima de 120,0 m (cento € vinte metros)
nessas avenidas:

II - por meio de pragas rotatdrias, com raio externo minimo de 75.0m (setenta e
cinco metros); e,

IIl - por dispositivo equivalente, conforme exposto em diretrizes vidrias ou

proposta do interessado aprovad: no processo de parcelamento.

§ 1°. O alinhamento predial dos lotes, na interse¢do descrita no inciso I do caput
devera ser por chanfro, em unico segmento, com distanciamento minimo de 50.0
m (cinquenta metros) medido a partir do centro de cruzamento das avenidas,
visando a ampliacdo das calgadas. nas esquinas. e a criagdo de largos destinados

aos pedestres.

§ 2° Para o alinhamento predial. descrito no paragrafo anterior, é dispensado o
recuo frontal para edificacbes com gabarito maximo de 21.0 m (vinte € um
metros), desde que ali se constitua fachada ativa. sendo vedado o acesso de

veiculos pela testada chanfrada.

§ 3° Nas avenidas existentes com faixa destinada a corredor de onibus, o
distanciamento para a configuracdo do chanfro podera ser superior a 50,0 m
(cinquenta metros). observando as disposi¢des constantes no Plano de Mobilidade

Urbana e outras legislacdes correlatas.
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Art. 96. As dreas que compdem as pragas rotatorias e os canteiros centrais das avenidas

serdo computadas como sistema viério, devendo receber tratamento paisagistico

aprovado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

Art. 97. E proibido todo e qualquer tipo de acesso direto aos lotes nas vias expressas €

rotatorias.

Art. 98. A margem das areas de dominio das estradas de ferro e rodovias é obrigatéria
reserva de faixa de terreno nao edificavel, in'cialmente destinada para a

implantagdo de via de circulag@o. com as seguintes larguras:

I - minimo de 20,0 m (vinte metros) nas areas industriais; e,

IT - minimo de 15.0 m (quinze metros) nas demais areas.

§ 1° Ao longo das faixas de dominio das estradas de¢ ferro, que sejam de interesse
cultural ou patrimonial. a reserva de faixa de terreno ndo edificavel podera ser
destinada a implantacdo de sisiema de lazer mediante diretrizes da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e anu¢ncia do 6rgao responsavel pelo planejamento
do sistema vidrio e dos orgdos estaduais e federais responsaveis pela rodovia e

pela estrada de ferro.

§ 2°. Nos parcelamentos ja implantados nas zonas urbana e de expansido urbana,
mediante analise especial e aprovacdo da Comissio de Controle Urbanistico, a
reserva da faixa de terreno ndo cdificavel ao longo das faixas de dominio publico

das rodovias poderd ser reduzida até o limite minimo de 5.0 m (cinco metros).

Art. 99. Paralelamente as areas destinadas as serviddes re ‘erentes aos dutos ou as linhas
de transmissdo de energia elétrica. podera ser reservada faixa de terreno ndo

edificavel. com largura minima de 15,0 m (quinze mretros) de cada lado, destinada
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Art.

Art.

a implantagio de via de circulagio, conforme diretrizes do orgao responsavel pelo

plancjamento do sistema vidrio. salvo normativa especifica ¢ mais restritiva da

concessionaria ou 0rgao responsavel.

100. A praca de retorno, denominada cul-de-sac. das ruas sem saida. tera raio
minimo de 10,0 m (dez metros). conforme autcrizagdo especifica do oOrgdo

responsavel pelo planejamento do sistema viario.

§ 1° As vias a serem implantadas com praga de retorno deverdo ter comprimento

maximo de ! 50m (cento e cinquenta metros).

§ 2° Excepcionalmente. serdo admitidas vias com pragas de retorno de
comprimento maximo de 200,0 m (duzentos metros) desde que terminadas em
espacos livres de uso publico, garantindo a mobilidade para pedestres e veiculos

ndao motorizados.

101. Visando prover adequada infraestrutura ¢ mitigacdo dos custos de
manutengdo do sistema. ndo serd admitida a implenta¢do de duas ou mais vias
publicas paralelas, ou de vias separadas apenas por canteiro estreito e/ou que seja

caracterizada como infraestrutura subutilizada.

§ 1° Entende-se por canteiro estreito todas as dareas que ndo possam ser

enquadradas como drea verde e sistema de lazer, ainda que vegetadas.

§ 2°. Entende-se por via caracterizada como infraestrutura subutilizada aquela que
ndo oferte. em todo o seu comprimento, alinhamento e acesso. quer seja para lotes,
glebas. ou dreas publicas institucicnais, areas sem aletagdo, areas verdes e sistema

de lazer.
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3° Excepcionalmente poderia ser admitida implantacdo de via, conforme
I p p ¢

definida no ecaput. quando justificada necessidade de prover medida, ou

dispositivo, de prevengdo de conflito ou seguranga do transito.

§ 4°. Excetuam-se do disposto no caput as vias caracterizadas como marginais das
vias expressas, as pragas rotatérias, avenidas, ¢ as lindeiras as dareas nao
edificaveis de faixas de dominio ou de serviddo de dutos ou linhas de transmissao

de energia.

Art. 102. O projeto de novas vias devera prever a implantagdo simultanea de ciclovias.
conforme especificacdes estabelecidas nas diretrizes viarias e na Politica de

Mobilidade Urbana de Ribeirdo Preto.
Paragrafo uinico. As ciclovias deverdo ser computadas como dreas do sistema viario.

Art. 103. A Prefeitura Municipal. em casos de necessidade e interesse publico, podera
prolongar ou abrir vias publicas. conforme previsao do Plano Vidrio, por meio de
desapropriacdo, recebimento e¢m doagdo ou utilizando-se de instrumentos

urbanisticos previstos no Plano Diretor e na legislagé o vigente.

§ 1°. Os imoéveis lindeiros ou resultantes da abertura da via, se e quando
parcelados ou edificados. deverido submeter-se as disposigdes e tramites previstos
na legislacdo municipal aplicavel, sendo levado em conta a situagd@o inicial da
gleba, ou seja, antes do prolongamento ou abertura das vias, excetuado quando

previsdao em contrario constar em escritura publica.

§ 2°. O pagamento integral da justa indenizacdo do imovel desapropriado e demais
custos do procedimento expropriatério € a execugdo e implantagdo do

prolongamento ou abertura de via podera ser custecda por terceiros, a critério da
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Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, como medidas

mitigatorias. contrapartidas. condicionantes de aprovag@o, compensagdes ou

doagdes.

§ 3° Fica autorizada a Prefeitura Municipal a compensar valores despendidos por
terceiros nos termos dos paragrafos anteriores por meio de compensagdo nao-
tributdria ou tributdria de impostos, taxas e contribui¢do de melhoria, vencidos ou
vincendos. na forma do Cédigo Tributdrio Municipal e emissdo de Certificado de
Transferéncia de Potencial Construtivo, conforme previsto nesta lei

complementar.

§ 4°. As obrigagoes do paragrafo 2° constardo em lermo de Compromisso a ser

firmado junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Secao IV

Das Obras de Infraestrutura Urbana Publica

Art. 104. Os empreendimentos de urbanificacdo deverdo implantar as seguintes obras e

equipamentos publicos urbanos. dc acordo com os projetos executivos aprovados:

I - abertura de vias de circula¢do e de acesso com implantagdo das pavimentagdes.
guias, sarjetas, passeios acessiveis e, se exigido. sistema cicloviario;

Il - obras de contencdo de taludes e aterros. assim como de protecdo as éreas
terraplanadas. destinados a evitar desmoronamento e o assoreamento de corpos
d’agua. além de outras exigéncies apresentadas pela Prefeitura Municipal,
observadas as Diretrizes Ambientais e as disposicies do Codigo Municipal do
Meio Ambiente;

III - demarcacdo de lotes, quadras ¢ logradouros com a colocagdo de marcos de

concreto:
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IV - construgdo do sistema pablico de escoamento de aguas pluviais. inclusive
galerias, bocas de lobos, guias ¢ sarjetas, canaletas ou outro sistema, conforme
padrdes técnicos fixados pelos 6rgidos competentes e’ou pelo Poder Executivo:

V - execucdo de sistema estrutural de detencdo ou de infiltragdo e/ou
retengao/retardamento de deflivio, atendendo as normas técnicas e especificagdes
formuladas pelos orgdos competentes, integrado ao sistema publico descrito no
inciso IV, preservando as areas das obras de Macrodrenagem, observadas as
Diretrizes Ambientais e as disposi¢oes do Codigo Municipal do Meio Ambiente:
VI - construg@o do sistema publico de esgotamento sanitario, com as respectivas
derivagdes prediais, de acordo com normas e pacrdes técnicos da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas ABNT e da Secretaria Municipal de Aguas e
Esgotos. sendo que todo o esgoto sanitario do emprezndimento devera ser tratado;
VII - constru¢do do sistema publico de abastecimento de dgua potavel com as
respectivas derivagdes prediais, além das necessarias a instalagao de hidrantes em
conformidade com as normas ¢ orientagdes do Corpo de Bombeiros, e, quando for
0 caso. captagdo, recalque e reservagdo de dgua. tudo de acordo com os padroes
técnicos da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e da Secretaria
Municipal de Aguas e Esgotos:

VIII - implantagdo da rede de energia elétrica e iluminacdo publica em
conformidade com os padroes técnicos fixados por orgdo. entidade publica
competente ou concessiondria e pela Secretaria Municipal de Obras Publicas:

IX - pavimentagdo do leito carrogavel com asfalto, paralelepipedos ou outros
materiais, aprovados pela Secretaria Municipal de Obras Publicas mediante
demonstrativos técnicos da resisiéncia e estabilidade. considerando a topografia e
o clima da cidade, dando preferéncia aqueles que permitam maior durabilidade,
melhor custo-beneficio na manutencdo e a infiltragio das dguas pluviais no solo,
conforme seja determinado pelo orgdo competente da Prefeitura Municipal,
garantindo a uniformidade dos materiais e acessibil dade nos trechos de travessia

do leito, de acordo com os padroes técnicos da ABNT e sistema de ciclovias
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quando assim exigido, de acordo com os manuais técnicos da Secretaria Municipal

de Obras Publicas:

X - pavimenta¢do de no minimo 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) do
passeio das calcadas, destinado ao transito de pedestres, com materiais regulares,
firmes, estaveis e antiderrapantes, livre de qualquer obstaculo para a mobilidade
de pessoas. em conformidade com as normas da ABNT, em especial a NBR 9050,
inclusive os dispositivos de travessia nas esquinas por meio de rebaixamento de
guias ou faixas elevadas, considerando o disposto na se¢do anterior quanto as
cal¢adas que margeiam rodovias:

XI - iluminagdo publica nos passeios. nos Espagos Livres de Uso puablico e nos
equipamentos comunitarios, que garantam a ulilizagdo e a seguranga na
mobilidade das pessoas:

XII - sinalizagdo de transito em placas verticais. faixas de solo e placas
toponimicas, nos termos da legislacdo em vigor, assumindo todos os custos de
projeto, execugdo. implantagdo deste. mediante apresentacdo de projeto especifico
de sinalizagdo para o empreendimento e sua conexio com o entorno, obedecendo
aos normativos técnicos do Conselho Nacional de Transito — CONTRAN, ao
Cddigo Nacional de Transito e regulamentagdo especifica:

XIII - tratamento e qualificagdo dos espagos livres de uso publico, com a
implantagdo de Projeto de Paisagismo e arborizac¢do das ruas e avenidas, aprovado
em conformidade com as Diretrizes Ambientais e disposi¢des do Codigo do Meio

Ambiente.

§ 1°. Os sistemas de abastecimento de dgua e de coleta, elevagdo e afastamento de
esgotos, bem como o sistema de drenagem deverio obedecer também a outras
exigéncias técnicas que forem necessdrias, conforme indicagdo de orgdos ou

entidades ptblicas competentes.
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§ 2°. As calgadas mencionadas no inciso X deste artigo abrangem as das areas

institucionais, espagos livres de uso publico e das dreas sem afetacdo, e devem
oferecer condigdes de caminhabilidade, seguranga e conforto garantidas pela
escolha adequada de pisos. auséncia de obstaculos ou degraus entre os terrenos e
com a implantacdo de mobilidrio urbano, arborizacdo e vegetagdo dispostas de
forma a ndo apresentar inseguranca ao pedestre. tampouco as pessoas com

deficiéncia ou mobilidade reduzida. no atendimento 4 Lei Federal n® 13.146/2015.

§ 3°. As calgadas lindeiras aos lotes serdo obrigatorias nos padrdes previstos no
codigo de obras e deverdo ser executadas até 1 (um) ano apos o recebimento do
empreendimento ou na retirada do habite-se das edificagdes. o que ocorrer
primeiro. devendo estar esta obrigacio descrita no contrato de compra e venda dos

lotes a ser levado a registro do loteamento.

§ 4° As obras enumeradas neste artigo deverdo ser executadas sob a
responsabilidade do empreendedor apés o decreto de Aprovagdo do

Empreendimento.

§ 5° Nos loteamentos para fins urbanos, o empreendedor devera executar, no

minimo. as obras e os equipamentos publicos urbanos relacionados neste artigo.

§ 6°. Nas demais modalidades de urbanificagdo o empreendedor devera executar
as obras e 0s equipamentos publicos urbanos relacicnados neste artigo, incidentes
no imoével ou intrinsecos a viabilidade do empreendimento, conforme

determinag¢d@o dos érgdos responsaveis mediante dire rizes municipais.

§ 7°. As obras a que se refere este artigo deverdo seguir o cronograma fisico
financeiro do empreendimento ¢ possuir documento de responsabilidade técnica

(ART, RRT ou TRT) do profissional perante seu Conselho de Classe, devendo
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este profissional informar a Prefeitura Municipal a data de inicio das obras.

respeitando os prazos estabelecidos no Titulo VIII. Capitulo II, Se¢do IV - Da

Garantia das Obras.

§ 8°. Excepcionalmente, nos casos de inviabilidace de utilizacdo por parte do
Poder Publico, por prazo indeierminado. de obrzs ou equipamentos publicos
urbanos. de que trata este artigo. que dependam da continuidade e ou interligagao
as infraestruturas urbanas existentes, especialmente as relacionadas ao sistema
vidrio, podera ser determinada & ndo execucdo, por deliberagdo da Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano, desde que o valor relativo
aos custos de implantacdo dessas obras e equipamentos urbanos do
empreendimento seja depositado ao FUNDURBE. sem prejuizo da devida

destinagdo de drea no local. conforme o caso.

§ 9° O previsto no inciso X deste artigo devera ser realizado, pelo empreendedor,
at¢ a efetiva entrega do loteamento, no entorno de todas as areas classificadas
como: Sistema de Lazer, Areas Verdes, Areas Institucionais. Areas lindeiras as
marginais de Vias Expressas. Areas de Preservacio Ambiental, na sua parte
lindeira com vias publicas plancjadas, implantadas ou em implantagdo e demais

correlatas integrantes do loteamento.

Art. 105. O dimensionamento das infraestruturas do parcelamento devera considerar a

populagdo prevista quando da consolidagdo do empreendimento. em fungdo do

tipo de uso e ocupagdo dos lotes projetados.

Paragrafo tnico. O calculo adotado para determinag@o da populagdo de projeto devera

ser apresentado ¢ justificado, tomando como base os critérios estabelecidos pelo

orgido responsavel pelos servicos de abastecimento de dgua e esgotamento



Art.

Art.

sanitario do municipio, ¢ na auséncia deste, o valor publicado no ultimo censo do
IBGE.

Secao V

Dos Empreendimentos de Interesse Social

106. O parcelamento do solo para a producdo de habita¢do de interesse social,
conforme disposto na Politica Habitacional estabelecida pelo Plano Diretor,
devera observar os parametros urbanisticos e ambientais desta lei complementar,
podendo utilizar os parametros cspeciais dispostos pela Lei Complementar n°
2.927/2018. ou quaisquer outras equivalentes, desde que atendidas as proporg¢des
de lotes a ser destinada para as diferentes classes de HIS e demais condicionantes

da referida lei.

Seciio VI

Do Parcelamento do solo para implantaciao de uso Industrial

107. A aprovagdo de qualquer parcelamento para fins industriais. enquadra-se
como empreendimento de impacto urbanistico e ambiental, ficando sujeito a
apreciacdo e aprovagdo pela Comissdo de Controle Urbanistico. garantido o

licenciamento ambiental conforme a legislagdo vigente.

Paragrafo unico. Todos os custos ¢ procedimentos para viabilizar o estabelecido e

aprovado nas obrigagdes dos itens deste artizo correrdo por conta do

empreendimento e seus responsaveis.

Artigo 108. Nos parcelamentos para fins industriais € obrigatdria reserva de uma faixa

minima de 20 m (vinte metros) de largura ao longo das divisas com as Zonas de
Uso Misto (ZM-1, ZM-2. ZM-3 ¢ ZM-4). destinada a implantacdo de cinturdo
verde ou de sistema vidrio para mitigacdo de impactos inerentes as atividades
industriais.
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Pariagrafo inico. Quando a gleba a ser parcelada tiver parte da sua édrea localizada fora

de Zona Industrial devera. obrigatoriamente, ser reservada faixa de 20.0 m (vinte

metros) destinada a cinturdo verde na divisa da ZIND com o restante da gleba.

Art. 109. Os loteamentos industriais deverdo apresentar restricdo de parametros de uso
do solo de forma que os usos previstos e futuramente instalados sejam compativeis
com 0s usos existentes ou previsios 1o seu entorno, de acordo com a graduagdo do
risco ambiental. sobretudo quanto a incomodidade, avaliada pela Secretaria

Municipal de Meio Ambiente.

Se¢ao VII

Do Parcelamento do solo para implantacido de Chicaras ou Sitios de Recreio

Art. 110. Os parcelamentos de solo destinados a chacaras ou sitios de recreio s6 serdo

permitidos na Zona de Expansao Urbana do Municipio.

Art. 111. A area minima destinada a chacaras ou sitios ce recreio sera de 1.500,00 m?

(mil e quinhentos metros quadrados). com frente mirima de 20 m (vinte metros).

Art. 112. Os parcelamentos de solo a que se refere esta Segdo deverdo atender aos
mesmos requisitos exigidos para o loteamento quanto as disposi¢des gerais. ao
comprimento maximo de quadra em 300,0 m (trezentos metros). ao sistema vidrio,
as reservas de drcas destinadas ao uso publico. em conformidade com as zonas em

que s¢ encontrarem.

Paragrafo unico. Quanto as obras de infraestrutura, estes parcelamentos deverdo
atender ao disposto no artigo 104. da Segao IV deste Capitulo. exceto quanto ao
inciso IX, podendo o érgdo publico municipal responsavel pela aprovagdo do

parcelamento dispensar a pavimentacdo das ruas de transito local, desde que:



I - as declividades do sistema vidrio respeitem os parametros estabelecidos nos

Quadros 08 e 09 desta lei complementar:

II - seja implantado tratamento primario da pista de rolamento;

III - seja implantado sistema de drenagem que previna o desenvolvimento de
processos erosivos e garantam a irafegabilidade e seguranga: e,

IV - o calcamento dos passeios seja executado pelo empreendedor de forma
possibilitar boas condi¢des de circulacao de pedesires e pessoas com deficiéncia

ou mobilidade reduzida.

Paragrafo tnico. As vias estruturais ¢ coletoras definidas nas Diretrizes Viarias
incidentes ao empreendimento deverdo ser entregues com toda infraestrutura

completa ao uso publico.

Art. 113. Nos lotes oriundos de novos parcelamentos realizados na modalidade prevista
nesta Sec¢do. somente serda admitido o uso residencial unifamiliar.
Se¢io VIII
Do Desmembramento, Desdobro e da Aglutinacao
Art. 114. O desmembramento de glebas. assim como o desdobro e a aglutinacdo de

lotes somente serdo permitidos desde que todos os imdveis resultantes tenham

frente para via publica oficial.

Art. 115. I proibida a aprovagio de desmembramento de glebas, assim como desdobro

¢ aglutinagdo de lotes:
I - com frente para via publica ainda ndo oficializaca e implantada;

IT - que resulte em imovel com frente para viela sanitaria e/ou serviddo de

passagem; e,
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IIl - que resulte em lotes com frente para vias expressas e rotatorias sem que a

via marginal esteja implantada no local.

Paragrafo tunico. Para fins de aplicag¢do do inciso I, entende-se por via publica oficial
como aquela declarada e reconhecida por ato do Poder Publico e que esteja aquela

aberta ¢ entregue ao uso publico.

Art. 116. O desmembramento ¢ aglutinacdo de glebas, assim como desdobro e
aglutinagdo de lotes obedecerio a legislagio municipal e supletivamente as

restrigoes do loteador registradas em cartério. quando existentes.

Paragrafo tdnico. Para o desmembramento e aglutinecdo de glebas. assim como
desdobro ¢ aglutinagdo de lotes, todos descritos no caput deste artigo, as
restricoes do loteador registradas em cartdrio ndo se aplicam aos bairros Céandido

Portinari e Parque Sao Sebastido.

Art. 117. Na aglutinacdo de lotes que apresentem restri¢cies de pardmetros urbanisticos

e de instalagao de uso distintos prevalecera aquelas que forem mais restritivas.

Art. 118. Quando necessario. os desmembramentos. assimn como os desdobros, estarao
sujeitos a implantagdio ou complementagdo de¢ infraestrutura, devendo o
proprietario ou empreendedor arcar com as despesas decorrentes das mesmas.

conforme disposto nesta lei complementar.

§ 1°. A necessidade de implantacdo ou complementagdo da infraestrutura tera
como base os pareceres ou diretrizes emitidos pelos 6rgdos competentes e sera
definida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,

sendo vinculada a aprovagdo do parcelamento do solo.
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§ 2°. O empreendedor devera garantir as infraestruturas mencionadas no caput por

meio dos instrumentos previstos nesta lei complementar.

§ 3° As liberacdes das garantias se dardo em conformidade com o disposto nesta

lei.

119. Estardo isentos de reservas de areas publicas para uso institucional e para
sistema de espagos livres de uso publico os parceclamentos enquadrados nesta

secdo, desde que:

I - 0 imovel objeto do empreendimento seja resultente de parcelamento anterior,
no qual ja se tenha reservado as dreas publicas exigidas pela legislagdo municipal:
ou,

II - 0 imovel a ser desmembrado possua area total de até 15.000,0 m? (quinze mil
metros quadrados): ou,

III - ndo seja destinado a urbanifica¢do devendo ser aprovado como areas rurais

junto aos 6rgaos competentes: ou.

IV - o nimero inicial de partes seja igual ou superior ao nimero de partes
resultantes apds o parcelamento: ou,

V - 0 imovel seja de propriedade ou esteja na posse do Municipio de Ribeirdo
Preto. bem como se o Municipio for o responsavel pelo parcelamento do solo,

mesmo na hipotese de delegacio.

§ 1°. Os desmembramentos localizados na ZIND, em glebas entre 15.000.0 m?
(quinze mil metros quadrados) ¢ 30.000,0 m? (trinta mil metros quadrados), que
resultem no maximo 10 (dez) partes estardo isentos. apenas, da reserva de drea

institucional.
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§ 2° As partes resultantes de parcelamento de glebas realizado nos termos

previstos do inciso IV. sem reserva de areas publicas, serdo enquadradas como
glebas e seu aproveitamento fica sujeito ao atendimento do disposto na legislagao

vigente.

Art. 120. Os desmembramentos que nao se enquadrarcm no artigo anterior estardo
sujeitos a reserva de areas publicas (institucional e cspagos livres de uso publico)

prevista nesta lei. conforme a zona em que estiverem localizados.

Art. 121. A aprovagdo dos desmembramentos e remembramentos se dara por meio de
emissdo de Certificado de Viabilicade Urbanistica para

Desmembramento/Remembramento ¢ Decreto Municipal.

Paragrafo tnico. Ndo necessitam de publicacio de decreto municipal os
desmembramentos e remembramentos que atendam cumulativamente os seguintes

itens:

I - ndo sujeitos a reserva de areas publicas conforme previsto nesta lei
complementar:
II - ndo impliquem aumento de densidade populacional: e,

III - ndo sujeitos a complementacdo de infraestrutura urbana.

Art. 122. Estdo dispensados de emissao de Certificado de Viabilidade Urbanisticas os
desmembramentos enquadrados no artigo anterior ¢ que resultem em até 10 (dez)

partes. com excecdo dos desmembramentos contiguos e sucessivos.

Paragrafo unico. Deverda ser exigida a apresenta¢do da certiddo vintenaria e/ou outro
documento que comprove esta condigdo para a comprovagdo do numero de partes

desmembradas do imovel.
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123. Os lotes resultantes de desdobro. desmembramento ou aglutinag¢do deverdo ter

dimensdes minimas ¢ maximas estabelecidas no Quadro 03 desta lei

complementar.

§ 1°. E autorizado o desdobro ou desmembramento abaixo das dimensdes minimas
desde que condicionado a imediata aglutinacdo ou fusdo em outro imovel, em ato
juridico simultaneo no mesmo processo ¢ desde que os imodveis resultantes

atendam as dimensdes minimas exigidas.

§ 2° O deferimento do pedido previsto no paragrafo anterior fica condicionado a
analise técnica da Secretaria Municipal de Plan¢jamento e Desenvolvimento

Urbano.

§ 3°. A ndo concretiza¢do do desdobro e fusdo mencionados no paragrafo 1° deste
artigo, em ato juridico simultdneo no registro imobiliario acarretara a invalidade e

anulag¢do da certiddo municipal.

§ 4°. Sera autorizada a aglutinacao de lotes existentes que ndo atendam a testada
ou area minima estabelecidas no Quadro 03 desta lei complementar quando tal ato

resultar na reducio da discordancia existente.

124. Nos terrenos que tenham, comprovadamente. recebido edificacdes distintas
antes da vigéncia desta lei complementar, sera admitido desdobro e aglutinagao,
independentemente das areas ¢ testadas resultartes, desde que atendida as

seguintes condicoes:

I - as edificagdes constituam unidades autdbnomas com frente para via publica
oficial e implantada e que atendam os parametros previstos no Codigo de Obras e

demais legislagoes especificas e aos pardmetros de acessibilidade:
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I - seja comprovada a existéncia das edificagdes em data anterior a publicagdo
desta lei complementar, por meio de “Habite-se™, cadastro na Prefeitura Municipal
de Ribeirdo Preto com langamento de IPTU Predial, escritura publica ou outra
documentagdo idonea: e.

III - sejam respeitadas, se existentes. as restri¢des cartoriais € 0 zoneamento.

Paragrafo tnico. Sera permitido o desdobro, também. independentemente das areas e

Art.

testadas resultantes quando o lote:

I - for remanescente de area maior atingida por desapropriagdo ou melhoramento
publico;

II - for o objeto de usucapido, do qual tenha resultado drea ou testada inferior ao
minimo estabelecido, desde que atendidas as cond ¢des dos incisos I e II deste
caput:

III - for destinado a regularizagdo fundiaria de interesse social.

125. O desdobro em chacaras ou sitios de recreio. lazer e similares. definidos no

artigo 37 desta lei complementar. sera autorizado pela municipalidade, desde que:

I - ndo haja restricdes impostas pelo loteador previstas no Memorial Descritivo
e/ou chanceladas no Oficial de Registro de Imoveis que impegam;

IT - os lotes resultantes tenham testada minima de 20,0 m (vinte metros) e area
minima de 1.500.0 m* (um mil ¢ quinhentos metros quadrados), desde que ndo
exista lei especifica ou memorial descritivo chancelados em Oficial de Registro de
Imoveis, que exija parametros mais restritivos; e,

III - com frente para via oficial ¢ que seja comprovada a existéncia obrigatoria de
sistema publico de coleta, elevagdo e afastamento de esgotos e mais um

melhoramento urbano dentre:
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a) rede publica de distribui¢do e abastecimento de dgua:

b) pavimentacao:
¢) rede de iluminacdo publica: ou,

d) sistema de drenagem de dguas pluviais.

Art. 126. Aplicamn-se ao desmembramento. no que couber, as disposi¢des urbanisticas
vigentes para as regides em que se situem ou. na auséncia destas, as disposi¢des

urbanisticas para os loteamentos.

Secao IX

Das Restri¢coes Cartoriais

Art. 127. Os Parcelamentos com Restrigdo Cartorial sio porg¢des do territério com
restrigoes especificas de parametros urbanisticos, determinadas em consonancia
com a legislagdo vigente, quando da aprovagdo do parcelamento ¢ gravadas no
Oficial de Registro de Imoéveis. cujos parametros devem estar pré-definidos em

memorial descritivo, sendo que 0s novos parcelamentos:

I - somente poderdo ser diferenciacos. nos novos parcelamentos. observados os
parametros do Quadro 03 desta lei complementar, desde que mais restritivos e
com autorizagdo prévia da Secreiaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
0s seguintes itens:

a) densidade populacional liquida maxima:

b) categoria de uso, subcategoria de uso e/ou IRA méaximo:

¢) coeficientes de aproveitamento maximo:

d) taxa de ocupacdo méaxima:

e) taxa de permeabilidade minima:

f) recuos:

g) gabarito maximo (informado em metros lineares); e.

h) parametros de desdobro.
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II - os lotes com frente para Vias Estruturais e Vias Coletoras, obrigatoriamente,
deverdo ser de uso misto sendo que, para estes lotes, devera ser garantido., no
minimo, a possibilidade de edificar até gabarito basico;

III - em caso de ndo previsdo de quaisquer indiczs urbanisticos nas restrigdes

cartoriais, prevalecerdo os pardmeiros estabelecidos na presente lei complementar.

§ 1°. Para parcelamentos de Interesse Social os pararnetros urbanisticos listados no

inciso [ deste artigo deverdo respeitar a legislagdo municipal vigente.

§ 2° As restricdes urbanisticas ¢ condigdes especiais de uso ou atividade da
urbanificacdo serdo registradas. integralmente. juato ao Registro de Imoveis
competente e. a alegacdo de desconhecimento pelo adquirente do imovel, ndo

autorizara descumprimento destas.

CAPITULO II
DOS CONDOMINIOS

128. Os empreendimentos organizados sob o regime juridico do condominio
previsto na Lei Federal n® 4.591. cde 1964, sejam eles horizontais ou verticais,
poderdo ser implantados em lotes oriundos de parcelamento do solo previsto na
Lei Federal n° 6.766, de 1979. com excec¢do aos casos previstos nesta lei

complementar, desde que ndo sejam estritamente res:denciais unifamiliares.

§ 1°. Entende-se por condominio a divisdo de imovel urbano. em fragdes ideais,
correspondentes a unidades auténomas com areas de uso comum dos condominos

com., se necessario for, abertura ce vias internas de dominio privado.

§ 2°. A constituicdo do condominio ndo caracteriza parcelamento do solo. sendo
considerada propriedade particular a totalidade das dreas comuns internas aos

condominios.
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Secao I

Das Regras Gerais

129. Aplica-se aos condominios. no tocante as obras inerentes a implantagcdo do
empreendimento, as disposigdes previstas na Segio de obras de infraestrutura

urbana do Capitulo anterior.

130. A implantagdo de um condominio deve zarantir, além das unidades

autonomas, no minimo:

I - o atendimento da taxa de permeabilidade estabelecida para a ocupagdo do
imével em drea de uso comum;

II - as unidades autdbnomas deverdo ter a leitura do consumo de abastecimento de
agua. esgotamento sanitario e¢ de energia elétrica por meio de medidores
individualizados. garantindo-se, também, o registro cdos consumos das areas de uso
comum, nos termos da legislagdo vigente:

Il - a agdo livre e desimpedida das autoridades publicas e concessionarias de
servicos responsaveis pela seguranga, saude, bem-estar da populagdo e pela
infraestrutura dentro dos limites do condominio:

IV - a arborizagdo e tratamento das dreas comuns nao ocupadas por edificagdes:

V - a execucdo e manutencdo de toda a infraestrutura interna ao condominio. tais
como o sistema de captagdo ¢ drenagem das dguas pluviais, o sistema de
distribui¢@o de agua e de coleta ¢ disposi¢@o de aguas servidas e sistema de coleta,
elevagdo e afastamento de esgotos. o sistema de iluminagdo e distribuicdo de
energia, pavimentagdo, arborizagio, dentre outras:

VI - a execucdo de abrigo de residuos sélidos, nos termos do Codigo de Obras
com acesso exterior para coleta urbana, atendendo a legislagdo pertinente; e,

VII - atender as condicdes de instalacdo previstas nesta lei complementar e seus

anexos, assim como outros normativos legais existentes.
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Paragrafo unico. A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se limita a drea

do condominio € ndo isenta o mesmo e as unidades territoriais privativas das

respectivas taxas de manuteng@o municipal ou de concessionarias.

Art. 131. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal,

devidamente registrado no Oficio Imobiliario ¢ constituido legalmente o
Condominio, o mesmo tornar-se-a indissolavel, ‘icando sob a sua exclusiva

responsabilidade, com relag@o a suas areas internas, os servigos de:

I - instalagdo. manuteng¢do ¢ conserva¢do de vias internas, inclusive sua
sinalizacdo horizontal e vertical das vias e a acessibilidade:

I - conservacdo ¢ manutengdo das areas verdes e de lazer internas ao
condominio, bem como das edificacdes de uso comum;

III - recolhimento de residuos solidos: e.

IV - manutengdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo. rede de
distribuicdo e abastecimento de &gua potavel, sistema de coleta, elevacio e
afastamento de esgotos. manutencdo e operacdo de estagdo de tratamento ou
elevatoria de esgotos e rede de drenagem de dguas pluviais, ramais de ligagdo a

rede publica ou espera, todos internos ao condominio.

§ 1° As ligagdes futuras deverio ser efetuadas pelo Condominio, assim como
todos os demais servicos de conservacdo ¢ integral manutengdo do

empreendimento instituido. na forma da lei e do respectivo projeto aprovado.

§ 2° Sao dreas e edificagdes de uso privativo e de manutengdo do condominio as
vias urbanas internas de comunica¢do, 0os muros, guaritas, servi¢os ¢ obras de
infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as dreas e edificagdes que, por

sua natureza, se destinem ao uso privativo ou comum dos condominos.
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§ 3° Toda infraestrutura executada internamente ao condominio, de carater

particular, devera ser mantida pelos condominos.

Secao 11

Das Regras Especificas

132. Condominio de Lotes, instituido pelo artigo 1.358-A do Cédigo Civil de
2002. e pelo artigo 58 da Lei Federal n® 13.465. de 2017, € constituido pela
divisio de lote urbano. fruto de parcelamento prévio. em fragdes ideais.
correspondentes a unidades autonomas destinadas a edificacdo para fins
residenciais. unifamiliares, cuja dimensdo deve atender aos indices urbanisticos
estabelecidos para a zona de uso em que se localiza. com areas de uso comum e

privativo dos condéminos.

Art. 133. Os requisitos para a configuracdo do Condominio de Lotes sdo:

I - que o empreendimento seja projetado nos molces da Lei n® 4.591. de 1964,
com as alteragdes constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote seréd
considerado como unidade autdnoma, unifamiliar e a ele atribuindo-se uma fragdo
ideal de gleba. e compreendendo. também, areas e edificagdes de uso comum:

II - que a area de implantacdo seja lote oriundo de gleba anteriormente submetida
a parcelamento regularmente analisado. aprovado. registrado ¢ implantado
conforme previsto na Lei Federal n® 6.766. de 1979 ¢/ou legislagdo municipal que
discorra sobre o parcelamento do sclo, uso e ocupagdo do solo urbano, ou esteja
em glebas conforme definido no “Titulo III - Do Uso do Solo™ desta lei
complementar, desde que atendam as diretrizes viarias, doando-as e executando-as
e as diretrizes ambientais com as doacdes e o0s respectivos procedimentos

estabelecidos pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
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IIl - que ofs) lote(s) destinado(s) a implantacdo do empreendimento sejam

servidos de infraestrutura basica de acordo com o disposto nesta lei complementar:
IV - que os lotes ou “unidade imobilidria integrante de condominio de lotes™
resultantes atendam as dimensdes minimas de area e testada estabelecidas nesta lei
complementar:

V - que, se murado, este devera ter altura maxima de 3,0m (trés metros) € garantir
a permeabilidade visual em. pelo menos, 50% (cinquenta por cento) nas areas

comuns com faces lindeiras aos espacos e areas puiblicas externas.

§ 1° As edificagdes a construir nas areas privativas no Condominio serdo
aprovadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.
posteriormente & aprovacdo do projeto do Condominio, individualmente,
obedecendo aos parametros e indices construtivos irncidentes sobre o imével, bem

como as condigdes de instalag@o por categoria de uso e porte da edificagao.

§ 2° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica ao indice da Taxa de
Permeabilidade prevista no Capiiulo V do “Titulo I'V - Da ocupagao do Solo™. que

devera ser aplicado em areas de uso comum.

Art. 134. O sistema viario de condominio de lotes devera respeitar as dimensoes ¢ as

condicdes de projeto estabelecidas nos Quadros 08 e 09 desta lei complementar.

CAPITULO 111
DO CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 135. Conjunto habitacional ¢ o ato de edificar repetida e/ou sucessivamente
tipologias similares em parcelamento com a mesma titularidade do terreno e/ou de
mesmo empreendedor ¢/ou grupo empreendedor, enquadrado ou ndo na legislagao

especifica de interesse social.
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Paragrafo tnico. Devera ser considerado o somatoério das unidades habitacionais ou

lotes. das areas construidas e dos terrenos para o calculo dos impactos.

Art. 136. O Conjunto habitacional, a que se refere o artizo anterior, podera ocorrer de
forma integrada ao parcelamento do solo, com ou sem abertura de ruas, com a
execucdo das edificacdes. concomitantemente & implantag¢do das obras de

urbanizagao.

§ 1° O certificado de conclusdo deste Conjunto Habitacional (Habite-se). mesmo
que parcial, fica condicionado a obtengdo prévia do termo de recebimento das
obras (TRO) de infraestrutura do parcelamento do solo, total ou parcial
correspondente, emitido pelas Secretarias. Orgios Publicos e Autarquias

competentes.

§ 2°. O empreendimento deve destinar 4.0 m? (quatro metros quadrados) de cota
de terreno por unidade habitacional para implantagio de atividades de comércio e
prestagdo de servigos, podendo estar ou ndo vinculadas a usos residenciais, desde
que sejam permitidos na zona de uso em que se localizem e sejam atendidos os

parametros de incomodidade e as condigdes de instalagdo.

§ 3°. Para os cmpreendimentos enquadrados em interesse social. os lotes
unifamiliares que receberem as unidades habitacionais serdo de uso misto
permitindo a instalacdo de atividades conforme zoneamento incidente na érea.
desde que vinculada ao uso residencial, sendo vedada a descaracterizagdo da
finalidade inicial de provimento de moradia e ocupa¢do, devendo ser atendidas as
determinagdes do Codigo Sanitario, Codigo de Obras, Codigo de Posturas e

demais normativos legais para seu funcionamento.
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CAPITULO IV
DO CONTROLE DE ACESSO EM LOTEAMENTOS

Art. 137. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento nos
termos da Lei Federal n® 6.766. de 1979, onde o controle de acesso. concedido de
forma precadria, aos espagos publicos internos ao seu cercamento estdo regulados
por esta lei complementar, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou
a condutores de veiculos. ndo residentes. devidamente identificados, nos termos do

artigo 78 da Lei Federal n® 13.465. de 2017.

Art. 138. Os loteamentos poderdo ser analisados e aprovados mediante manifestacdo de

interesse de controle de acesso devendo. neste caso:

I - a dimensdo maxima da area cercada deve respeitar o tamanho maximo de
quadra definido nesta lei complementar e seu regramento, garantindo que em 50%
(cinquenta por cento) deste perimetro de cercamento adote-se solugdes
urbanisticas que evitem a formagdo de planos fechados na interface entre as areas
internas ao perimetro de cercamento e os logradouros externos:

I1 - o controle de acesso. total ou parcial do loteamento, em um ou mais bolsdes,
ndo podera obstruir, impedir ou interferir na continuidade das vias estruturais ou
coletoras existentes ou projetadas que compdem o sistema viario publico de
hierarquia fisica ¢/ou funcional; ¢,

IIl - destinar a totalidade das areas instituciona's de equipamentos publicos
comunitarios externamente ao perimetro de acesso controlado e no minimo 50%
(cinquenta por cento) dos espacos livres de uso plolico exigidos pela legislagdo

vigente estejam localizados externamente a area com controle de acesso.

§ 1° A instalacdo de guaritas. cancelas ou outros dispositivos utilizados no
controle de acesso podera ser autorizada, de forma precaria, sobre o sistema viario,

ou ainda, em lote com drea inferior ao minimo previsto nesta lei complementar,
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garantido no minimo area de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e

testada de 5.0 m (cinco metros).

§ 2°. Excepcionalmente, podera ser admitido perimetro de fechamento superior ao
comprimento maximo de face de quadra estabelecido nesta lei complementar,
desde que ndo interrompa ou impeg¢a a livre circulagdo de vias estruturais.
coletoras, bem como as vias locais que o municipio julgar estratégicas, devendo
obrigatoriamente prever um acesso de veiculos e pedestres para garantir a
mobilidade urbana da area a ser fechada. a cada 300.0 m (trezentos metros). em
média. conforme orientacdo da Secretaria Municipal do Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

§ 3° As vias de transito local, que sejam justificadamente consideradas
importantes para o transito ou mobilidade em geral, ou que venham a causar o
isolamento de propriedades lindeiras, também deverdo ficar externas a drea
controlada do loteamento. exceto se¢ promovida adequagdo do sistema viario do
entorno, com as devidas mitiga¢des € ou compensacoes dos impactos decorrentes

sobre o transito ¢ mobilidade, sern 6nus para a municipalidade.

§ 4°. O empreendedor deve apresentar. até a publicacdo do decreto de aprovagdo e
permissdo de uso dos bens publicos, Termo de Compromisso de instituicdo de
Associac¢do de Proprietarios dos lotes internos ao cercamento, ou entidade a ela

equiparada.

§ 5° A manuten¢do da infraestrutura interna a area cercada, quais sejam,
pavimentacdo, agua, esgoto. drenagem, iluminagdc puablica, coleta de residuos,
vegetacdo em areas publicas, dentre outras, assim como a area publica verde

externa ao empreendimento que for fruto do mesmo sera de responsabilidade da
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Associacdo de Proprietarios ou entidade a ela equiparada, perdurando pelo periodo

de seu cercamento e respectivo controle de acesso.

Art. 139. Para os loteamentos que requeiram o controle de acesso, parcial ou total, apos

sua aprovacdo, deverdo respeitar os parametros do artigo anterior € suas

regulamentacoes.

§ 1°. Para os loteamentos aprovados em legislacdo anterior, na impossibilidade do
atendimento ao artigo anterior, mediante justificativa técnica, podera ser admitida
a reducdo dos percentuais de planos fechados e dos espagos de uso publico,
descritos do artigo anterior e, excepcionalmente suas dispensas, devendo ser

demonstrada a inviabilidade técnica ou impossibilidade fisica.

§ 2°. A CCU podera. mediante justificativas técnicas, exigir alternativas de
mitigacdo. a fim de garantir a mobilidade urbana e a integragdo do tecido urbano,
tendo como base a analise técnica de estudos de tréansito, trafego e mobilidade,
desenvolvidos as expensas do interessado. sob orientagdo do oOrgdo gestor do
transito de Ribeirdo Preto. da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e da

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Art. 140. O pedido de autorizag@o para o controle de acesso do loteamento nos termos

do artigo anterior devera ser formulado por meio de processo administrativo, junto
a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, apresentando
os documentos ¢ seguindo as tramitagdes estabelecidas em Regulamentagdo

Especifica.

Art. 141. O processo administrativo do pedido de Cercamento e Controle de Acesso,

devidamente documentado, sera submetido a CCU para a analise quanto as suas

possiveis medidas mitigadoras e/ou compensatorias, conforme decreto
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Art.

regulamentador. submetendo parecer ao Secretario Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano para deliberacdo e assinatura do Termo de Autorizacdo

¢ Compromisso.

142. O controle do acesso ¢ autorizado por meio de decreto especifico do Poder
Executivo sobre a permissdo de uso dos bens publicos, dispensada a licitagdo, com
a publicacdo do Termo de Autoriza¢do ¢ Compromisso, emitido pela Secretaria

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbzno.

143. O controle de acesso e circulac@o interna de espagos publicos realizado por
gestdo remota ou tecnologias de automacdo respeitard 0s mesmos parametros

apresentados neste Capitulo.

Paragrafo unico. Nio se enquadra neste Capitulo, a adog¢do de tecnologias de

Art.

videomonitoramento por meio de circuito de cameras de vigilancia ou outras
solugdes de monitoramento em arcas do municipio cnde ndo haja qualquer tipo de

controle no acesso de pessoas nestes locais.

144. Para que o Poder Executivo autorize a implantacdo de Cercamento e/ou
Controle de Acesso a entidade juridica representantz dos proprietarios da area de
acesso controlado se responsabilizara pela conserva¢do, modernizagdo e
manuten¢do dos bens publicos e pelos seguintes servigos publicos na érea

controlada. dentre outros que venham a ser solicitados durante a analise do pedido:

I - servigos de revitalizacdo e manutencdo das areas verdes e sistemas de lazer,
incluindo a poda, limpeza e destinagio de galhos, massa verde e entulho ¢ manejo
da vegetacdo existente quando necessario, conforme orientagdes da Secretaria

Municipal de Meio Ambiente:
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II - manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulag¢do, do calgamento, da

sinalizagao de transito e das placas toponimicas:

III - coleta e remocgdo de lixo domiciliar internamente a area controlada, o qual
devera ser depositado em local apropriado a este fim, onde houver recolhimento
da coleta publica, conforme especificacdo da Prefeitura Municipal:

IV - limpeza das vias publicas internas ao cercamento:

V - manuten¢do. conservacdo. reparo, expansdo ¢ modernizacdo da rede de
iluminacdo publica que seja de responsabilidade da Prefeitura Municipal:

VI - manutengdo. pagamento, reparo e conservagdo das redes publicas de agua,
sistema de coleta, elevagdo e afastamento de esgotos ¢ galerias pluviais, incluindo
limpeza de bocas de lobo, desde que autorizado e¢ mediante gestdo do orgdo
responsavel pelas redes de agua ¢ esgoto:

VII - manuten¢do e conserva¢do do sistema de deten¢do de deflavio,
resguardando as condigdes de projeto, esteja ele interna ou externamente a area
fechada do loteamento:

VIII - prevengdo de sinistros: e,

IX - outros servigos necessarios, conforme caracteristicas do loteamento em

analise. justificadamente solicitados no Termo de Auvtorizagdo e Compromisso.

§ 1° As infraestruturas urbanas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitério,
iluminagdo publica e de distribui¢do de energia. permanecerdo sob a gestdo dos
orgdos competentes de servigos publicos, que podem celebrar instrumentos
contratuais especificos acerca da prestagdo dos servigos ¢ de sua manutengdo e

conservagao.
§ 2° Os detalhes técnicos e operacionais dos servigos aos quais se refere o inciso

[X deste artigo, previstos no Termo de Autorizacio e Compromisso. deverdo

constar como anexo do referido termo.
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§ 3° Quando da andlise do pedido de controle de acesso do loteamento, a

municipalidade podera. motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas,
solicitar outras obras e servicos. inclusive nas areas externas ao perimetro a ser
controlado. devendo estas obrigagoes também constar de Termo de Autorizagdo e

Compromisso.

§ 4°. Obras de revitalizagdo ou melhorias a serem executadas nos espagos publicos
internos ou externos a area controlada deverdo ser encaminhadas para anélise,

aprovagdo e demais procedimentos especificos do 6rzao competente.

§ 5°% O controle de acesso do loteamento, bem como toda a sinaliza¢do que for
necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade da entidade

juridica representante dos proprictarios de imdveis da area de acesso controlado.

§ 6°. Os empreendimentos com controle de aces:zo autorizado por legislagdes
anteriores deverdo se adequar as exigéncias e condicionantes estabelecidas neste
artigo no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias a partir da promulgagdo desta lei

complementar.

145. No caso de haver mais de um bolsdo com acesso controlado dentro de um
mesmo loteamento, o pedido podera ser formulado num mesmo processo
administrativo, desde que a entidade juridica que assumird a responsabilidade do
cumprimento das obrigagoes decorrentes do Termo de Autorizagdo e

Compromisso represente todos os proprietarios dos lotes dos respectivos bolsdes.
146. O acesso de pedestres ou conduiores de veiculos ndo residentes nas

respectivas dreas controladas deveré ser garantido a qualquer dia e horério, sem

consulta a terceiros. mediante simples identifica¢do. ndo podendo ocorrer restri¢ao
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a entrada e circulagdo de qualquer pessoa nas dreas publicas das porgdes

controladas dos loteamentos.

§ 1°. A autorizatdria devera afixar junto aos acessos ¢ em local plenamente visivel
a todos os municipes e visitantes. o Termo de Autorizacdo e Compromisso para
controle de acesso ao loteamento e placa com dimensdo minima de 0.60 m
(sessenta centimetros) x 0.90 m (noventa centimetros) informando que o acesso de
pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes serd livre mediante simples

identifica¢do nos termos deste artigo

§ 2°. Os loteamentos ja fechados na data de vigéncia desta lei e que ndo atendem o

paragrafo anterior deverdo se adequar em até 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3° Para fins de aplicacdo do disposto no caput, entende-se por simples
identificagdo a apresentagdo dec documento de identificagdo oficial, que seja
considerado valido em todo o territério nacional, com foto, sendo proibidas a
exigéncia, em qualquer hipotese. de cadastramento ou fornecimento de outros
dados pessoais, bem como a exigéncia de manifestagdo pessoal quanto ao

interesse do ingresso na area controlada.

§ 4°. Quando for atendida a condi¢io de identificacdo ¢ mesmo assim houver o
descumprimento do previsto neste artigo acarretar-se-a multa a ser aplicada pela
Fiscalizagdo Geral de 10 (dez) UFESP por pedestre ou condutor de veiculo que

tenha sido impedido de ingressar. aplicado em dobro nas reincidéncias.

147. Havendo interesse publico. o Termo de Autorizagdo ¢ Compromisso.
concedido de forma precaria, podersd ser revogado ou revisado, a qualquer tempo
pela municipalidade, em virtuce de supervenientc razdo técnica devidamente

justificada. sem implicar qualquer ressarcimento de benfeitoria ou acessdo ou
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gerar direito a indenizacdo a qualquer titulo, sem direito de retengdo, garantindo-se

a ampla defesa e contraditorio e prazo razodvel a fim de permitir a transi¢do e

adequacgdes que se fizerem necessarias.

§ 1° E possivel a entidade instituida como a responsavel pelo controle de acesso,
conservacdo e manutencdo do cercamento, acompanhado da manifestacdo da
maioria dos moradores, manifcstar interesse de ¢ncerramento do controle de
acesso e demais obrigagdes decorrentes dele descritas no Termo de Autorizagdo e

Compromisso e respectivo decreio.

§ 2°. Para a concretizagdo da extingdo do controle de acesso. nos termos deste
artigo, serd necessario que a entidade instituida como responsavel pelo controle de
acesso. conservacdo € manutengdo do cercamento, entregue as areas publicas
inteiramente qualificadas e em condi¢des de uso, cujo recebimento devera estar
acompanhado de manifestacdo dos drgdos municipais responsaveis por cada um

dos setores envolvidos.

148. Devera constar do Termo de Autorizagdo e Compromisso a garantia do acesso

rapido, livre e desimpedido das autoridades e entidaces publicas em geral.

149. O Termo de Autorizagio ¢ Compromissc juntamente do mapa com
delimitacdo do cercamento, bem como seus arexos quando houver ficard
disponivel para consulta no site da Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

150. A celebracdo do Termo de Autorizagdo e Compromisso ndo altera ou da
poderes a autorizataria de alterar quaisquer normas ou restricdes legais aplicaveis
as arcas publicas. as edificagdes nos lotes. bem como o memorial descritivo do

respectivo loteamento registrado no Oficial de Regisiro de Imoéveis.
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Paragrafo unico. As comprovagdoes de atendimento de todas as exigéncias constantes

no Termo de Autorizagdo e Compromisso deverdo ser apresentadas pela
autorizataria no processo administrativo com os prazos especificamente
estabelecidos no Termo, sob pena de aplicacdo das medidas previstas no termo

citado.

151. Quando a autorizataria descumprir as disposigoes presentes neste Capitulo,
bem como as obriga¢gdes assumidas no Termo de Autorizacdo e Compromisso, ou
houver desvirtuamento da utilizacdo das areas publicas situadas no perimetro de
controle de acesso, inclusive para os empreendimentos com controle de acesso
aprovado anteriormente a esta lei complementar, a Frefeitura Municipal tomara as

seguintes medidas:

I - aplica¢do de multa a autorizatéria pela Fiscalizacio Geral, correspondente a 1
(uma) UFESP por metro quadrado. calculada sobre @ area de cada lote pertencente
ao perimetro do controle de acesso. devendo o emoecilho ser sanado em até 30
(trinta) dias:

II - a multa prevista no inciso I. decorrido o prazo de 30 (trinta) dias da primeira
autuacdo na hipotese de ndo solucionada a questdo, devera ser novamente aplicada
em dobro:

III - Apos 30 (trinta) dias da aplicagdo da segunda multa. nos termos do inciso
anterior. sera aberto Processo Administrativo para ¢ cancelamento da autorizagao
do Controle de Acesso, obrigando a personalidade juridica da autorizataria ao

reparo de toda a infraestrutura modificada anteriormente.

§ 1°. A retirada de benfeitorias. tais como fecharrentos, portarias € outros ndo
incorpordveis ao patrimonio pablico. serdo de responsabilidade da permissionaria
e correrdo as suas expensas e, ndo cumprindo a determinagdo, estara sujeita as

penalidades previstas nos incisos I. II e III e cobrancga judicial.

117



Art.

§ 2° Previamente a aplicacdo da multa deveri ser feita notificagdo com

especificagdo das inconformidades com prazo de 20 (vinte) dias para
esclarecimento ¢ plano para corre¢do conforme regulamentagdo, excetuando as

irregularidades flagrantes que podem ser corrigidas ce imediato.

152. As disposicoes deste Capitulo serdo regulamentadas por decreto do Poder
Executivo, que estabelecera os requisitos obrigatérios de cumprimento e

enquadramento para o deferimento do loteamento com controle de acesso.

TITULO VI
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO URBANISTICA

CAPITULO 1

DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art.

Art.

153. Em atendimento a funcdo social da cidade ¢ da propriedade, o Executivo
Municipal poderd exigir do proprictario de imovel localizado internamente ao
Perimetro Urbano do Municipio. considerado ndo edificado, subutilizado ou ndo
utilizado. nos termos da Lei Complementar n® 2.86¢. de 2018, que define o Plano
Diretor, seu adequado aproveitamento na forma de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsorios, devendo o proprietario ser notificado pelo Executivo

Municipal. nos termos desta lei complementar.

154. As glebas nao loteadas, os terrenos subutilizados ou ndo utilizados, assim
como todas as areas que ndo atendam as fun¢des sociais da cidade e da
propriedade. internas ao Perimetro Urbano do Municipio. serdo notificados apos 5

(cinco) anos.

§ 1°. Considera-se ndo utilizados:
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I - as glebas ou terrenos nio edificados que nio sejam aproveitados para o

exercicio de qualquer atividade que independa de edificagdes para cumprir sua
finalidade social; ou,
II - as glebas ou terrenos que, apesar de possuirem edificagdes, todas elas

encontram-se em ruinas ou em estado de abandono.

§ 2°. Considera-se subutilizados:

I - as glebas ou terrenos que tenham coeficiente de aproveitamento inferior a
0.1: ou

Il - as glebas ou terrenos que contenham obras paralisadas por mais de 02
(dois) anos: ou,

111 - as edificagdes ou conjunto de edificagdes em que 80% (oitenta por cento)
das unidades imobiliarias ou de sua area construida total estejam desocupadas

a mais de 02 (dois) anos.

§ 3°. Os prazos estabelecidos para o protocolo e execugdo de obras ficam assim

definidos:

I - 2 (dois) anos a partir da notificagdo para que seja protocolado o processo
de licenciamento de projetos de urbanificagdo ou de edificagio: e,

IT - 3 (trés) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para inicio das obras. para
todos os imdveis, podendo em caso de emprezndimento de grande porte a
conclusdo das obras se dar em etapas, conforme cronograma apresentado e
aprovado pela Secretaria Municipal de Plan¢jamento e Desenvolvimento

Urbano.

§ 4°. Caso as exigéncias do caput ndo sejam cumpridas, o proprietario estara

sujeito a pena, sucessivamente, de:
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I - aplicagdo do IPTU progressivo no tempo: e.

I1 - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 5° Ficam excluidos das obrigagdes estabelecidas no caput deste artigo, os

imoveis:

I - utilizados para atividades econdmicas e sociais que nao necessitem de
edificagdes para exercer suas finalidades:

Il - em que a subutilizagdo ou ndo ocupagdo decorra de impossibilidade
juridica ou resulte de pendéncias judiciais que impossibilitem a edifica¢do no
imovel:

III - que ndo sejam servidos da totalidade de infraestrutura urbana prevista no
artigo 2°, § 5° da Lei Federal n° 6.766, de 1979:

IV - que estejam em Zonas de Prote¢do Maxima ou exergam fungdes
ambientais relevantes mesmo que ndo sejam ambientalmente protegidos e,
também, os que apresentam laudos técnicos de restricdes ambientais em
fung¢do de aspectos como natureza do solo. superficialidade do lengol freatico
em niveis proximos ao perfil do terreno, areas sujeitas a alagamento, restri¢ao
a constru¢do em terrenos contaminados. declividade. dentre outros anuidos
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente:

V - ndo utilizados ou subutilizados de interesse do patrimoénio cultural,
anuidos pela Secretaria Municipal de Cultura e 'urismo e/ou CONPPAC-RP,
ainda que ndo tenham sido objeto de tombamento;

VI - cuja area aproveitavel do terreno possua configuragdo geométrica que
inviabilize a sua edificagdo:;

VII - utilizados para fins agricolas, independentemente de sua localizacdo, sob

o regime de Imposto Territorial Rural (ITR);
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VI - terrenos com area até 2.000 m? (cois mil metros quadrados).

independente do uso:

IX - terrenos, independentemente da metragem, que sejam fruto de
parcelamento do solo exclusivamente de uso residencial unifamiliar, assim
definido no seu Memorial Descritivo, ou aqueles definidos como Chéacaras de
Lazer ou Recreio; e,

X - que contenham faixas néo edificdveis, tais como. dutos. linhas de
transmissdo. faixa de dominio ¢ similares ¢ desde que estas limitagdes

comprometam completamente o aproveitamento do imével.

§ 6°. Os PAR que estabelecem parametros de incentivos para as UOP ¢ as TEP

também poderdo definir novas isengoes nos termos deste Capitulo.

§ 7°. A transmissdo do imdvel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data
da notifica¢do a que se refere o caput, transfere as obrigacdes de parcelamento,
edificagc@o ou utilizacdo aos novos adquirentes ou sucessores sem interrupgdo de

quaisquer prazos.

Art. 155. I de competéncia:

I - da Secretaria Municipal da Fazenda a identificagdo das glebas e terrenos
subutilizados ou ndo utilizados, assiim como a abertura de processo administrativo
de enquadramento de fun¢do social nos termos deste Capitulo, em especial do
artigo anterior:

II - da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano a
identificacdo de outras condi¢des. ndo abrangidas pelo inciso anterior, que ndo
atendam as funcdes sociais da cidade e da propriedade e a respectiva abertura de

processo administrativo nos termos ceste Capitulo, em especial do artigo anterior:
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III - da Procuradoria Geral do Municipio a declaragdo de atendimento aos artigos

anteriores:
IV - da Secretaria Municipal de Justica a realizag¢do de vistorias e a notificacdo de

proprietarios.

Art. 156. Os procedimentos para a execucdo deste Capitulo devem atender os seguintes

regramentos:

I - na hipotese de o proprietario constituir pessoa juridica, deverdo ser notificados
0s soOcios gerentes, socios administradores, presidentes ou socios que assinam pela
empresa ou associacdo;

II - a notificagdo a que se refere o inciso IV do artigo anterior devera conter
men¢do ao prazo de 02 (dois) anos a partir da notificagdo para que seja
protocolado o projeto de parcelamento do solo ou edificagdo e de 3 (trés) anos a
partir da aprovacdo do projeto. para inicio das obras. para todos os imoveis
notificados:

III - a notificagdo a que se refere o inciso anterior devera conter, também, mengao
ao prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento pelo notificado para
impugnagdo através de pedido administrativo enderegado a Secretaria responsavel
pela abertura do respectivo processo:

IV - devem ser realizadas 3 (trés) tentativas presenciais de notificagdo aos
proprietarios e, na hipétese de rdo localizagdo dos mesmos. devera o agente
publico emitir declaragdo individualizada por tentativa que certifique o fato, o
local diligenciado, a data e o horario:

V - considera-se nova tentativa a diligéncia para notificagdo realizada em horario
diverso da anterior, mesmo que ¢fetuada no mesmo dia;

VI - ndo sendo concretizada a notificacdo do proprietario apos as 3 (trés)
tentativas de localizagdo, a Fiscalizagdo Geral autuara a notificacdo ou as

declarag¢des de tentativa de notificagdo no processo administrativo em questdo € o
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encaminharé a Secretaria da Fazenda para ciéncia e publicagdo de edital de

notifica¢do no Diario Oficial do Municipio:

VII - sendo realizada a notificagdo presencial ou por meio de edital no Diério
Oficial ¢ ndo apresentada impugnacdo no praze ou tenha ela sido julgada
improcedente por decisdo administrativa, deverd ser autuado processo
administrativo a ser encaminhado a Procuradoria Geral do Municipio para
providenciar a averbag¢do da notificacdo na respectiva matricula imobiliaria ou
transcri¢do, na forma do artigo 5°, § 2° do Estatuto da Cidade e artigo 167, inciso
II, alinea 18 da Lei n® 6.015. de 1973 que dispde de Registros Publicos e da outras
providéncias;

VIII - o Edital mencionado no inciso anterior devera conter o nome dos
proprietarios, o nimero do documento de identificacdo, o numero do cadastro
municipal do imovel e o nimero da matricula imobiliaria ou transcrigdo;

IX - na hipétese de desconhecimento pela Prefeitura Municipal do documento de
identificacdo do proprietario, o Edital contera somente o nome dos proprietarios, o
numero do cadastro municipal do imével e o nimero da matricula imobiliaria ou
transcri¢ao:

X - o edital devera ainda conter os prazos descritos nos incisos II e III deste artigo,
contados a partir de sua publicagic:

XI - ap6s a publicagdo do edital. o notificado tem o prazo de 15 (quinze) dias,
contados da publica¢do, para impugnagdo por meio de abertura de processo
administrativo de regularizagdo, urbanificacdo ou edificacdo especifico
enderecado a Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano:
XII - apés averbagdo. o processo administrativo serd encaminhado a Secretaria
Municipal da Fazenda para inicio do processo de cobranca do IPTU Progressivo

no Tempo:
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XIII - poderd a administracdo municipal. de oficio, por meio da Secretaria

Municipal da Fazenda, instruir processo administrat:vo para as situagdes previstas

neste Capitulo.

Art. 157. Até que se complete 5 (cinco) anos da promulgza¢do do PAR das UOP/TEP,

Art.

ndo serdo objetos que se enquadrem a este Capitulo os imoveis:

I - com areas menores que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);
II - localizados fora da ZUP, identificado no Mapa 02 - Macrozoneamento

Urbanistico; e,
III - localizados na UOP-09, identificada no Mapa 03 - UOP/TEP.

Secao 1

Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

158. Em caso de descumprimento das condi¢des e prazos estabelecidos pela
notifica¢do descrita nos artigos anteriores deste Capitulo, o Executivo Municipal
devera iniciar a cobranga do IPTU progressivo, meciante a majoragdo da aliquota
pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, mantendo o Executivo a cobranga pela
aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigacdo, nos termos desta lei

complementar.

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicado ndo excederd a duas vezes o valor referente

ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).

§ 2°. A aliquota a ser aplicada a cada ano no céalculo do IPTU Progressivo no

Tempo respeitara os seguintes percentuais:
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I - aliquota 1,0% (um por cento), para o primeiro ano de aplicacdo do IPTU

Progressivo no Tempo para imoveis prediais e de 3,0% (trés por cento) para
iméveis territoriais;

II - aliquota 1.5% (um e meio por cento), para o segundo ano de aplicagdo do
IPTU Progressivo no Tempo para imoveis prediais e de 4,0% (quatro por cento)
para imoveis territoriais;

III - aliquota 2.5% (dois e meio por cento), para o terceiro ano de aplicagdo do
IPTU Progressivo no Tempo para iméveis prediais 2 5,0% (cinco por cento) para
imoveis territoriais:

IV - aliquota 4,5% (quatro ¢ meio por cento), para o quarto ano de aplica¢do do
[PTU Progressivo no Tempo para imdveis prediais e 7,0% (sete por cento) para
imoveis territoriais: e,

V - aliquota 7.5% (sete e meio por cento), para o quinto ano de aplicagdo do IPTU
Progressivo no Tempo para imdveis prediais e 10.0% (dez por cento) para imdveis

territoriais.

§ 3° Considera-se ocorrido o fato gerador do IPTU Progressivo no Tempo em 1°
de janeiro do exercicio subsequentc ao da constatagdo do descumprimento, por
parte do proprietario, das condigoes @ dos prazos estabelecidos para parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulscrios, desde que o descumprimento perdure até
essa data, e, em 1° de janeiro de cada exercicio scguinte, até que se cumpra a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imovel ou que ocorra a sua

desapropriacao.

§ 4°. F vedada a concessdo ou aplicagdo de qualquer isengdo, desconto, incentivo,
beneficio fiscal. anistia, remissdo. abatimento de juros ou correcdo, limite de
diferenca nominal entre exercicios ou outros beneficios fiscais, inclusive os
descontos constantes no Codigo Tributario Municipal relativos ao [PTU

Progressivo no Tempo.
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§ 5° A aplicagdo das aliquotas a que se refere o paragrafo 2° deste artigo contera

aviso indicando tratar-se de tributacdo em razdo do descumprimento da fungdo

social da propriedade.

§ 6°. Comprovado o cumprimento da obrigacdo de narcelar, edificar ou utilizar o
imovel, ocorrera o langamento do [PTU no exercicio seguinte sem a aplica¢do das

aliquotas previstas nesta lei complementar.

§ 7°. O IPTU Progressivo no Tempo ndo se aplica aos imoOveis que possuem

isen¢do ou imunidade.

§ 8° Sera mantida a cobran¢a do IPTU Progressivo no Tempo. pela aliquota
majorada, até que se cumpra a obrigac@o de parcelar, edificar ou utilizar o imével

ou que ocorra a sua desapropriacio.

Secao Il

Da Desapropriacac Com Pagamento em Titulos

159. Decorridos os 5 (cinco) anos de aplicagdo do [PTU Progressivo no Tempo,
nos termos do artigo anterior. sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao
de parcelar, edificar ou utilizar o imovel, o Execufivo manterd a cobran¢a pela
aliquota maxima até que se cumpra a referida obrigagdo. podendo proceder a
desapropriacdo com pagamentos, em titulos da divida publica previamente
aprovados pelo Senado Federal, e resgataveis em parcelas anuais e sucessivas, no
prazo de até 10 (dez) anos. asscgurados o valor real da indenizagdo. e os juros

legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 1°. O valor real da indenizacdo terda como referéncia a base de calculo do
imposto predial territorial urbano, sendo descontado o montante incorporado em

funcido de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza.
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apos a notificacdo, ndo sendo cabiveis, pela natureza da desapropriagdo,

expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 2°. Uma vez executada a desapropriagdo, cabera ac Executivo a responsabilidade
de promover o adequado aproveitamento dos imdveis no prazo maximo de cinco
anos. sob pena do Prefeito incorrer em improbidade administrativa, nos termos da

Lei n® 8.429, de 1992, conforme dispde o artigo 52 do Estatuto da Cidade.

§ 3° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder

Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros.

§ 4°. Em fungdo das responsabilidades atribuidas ao proprietario e ao Executivo,
as areas indicadas no Plano Diretor e nesta lei complementar, passiveis de
aplica¢do do instrumento de parcelamento, edificagdao e utilizagdo compulsoria
deverdo estar associadas as diretrizes do Plano de Ag¢do Regional ¢ ao interesse

publico.

CAPITULO 11
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

160. Havendo interesse publico. o Executivo Municipal podera facultar ao
proprietario de area atingida pela obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar,
incluindo nestes a constru¢do de habita¢do de interesse social nas ZEIS — Zona
Especial de Interesse Social. conforme previsto no artigo 13 da Lei Complementar
n® 2.866, de 2018, que estabelece o Plano Diretor e no Capitulo anterior, a
requerimento deste, o estabelecimento de Consorcio Imobilidrio como forma de

viabilizagdo financeira do aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanificacdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
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Piblico municipal seu imével e. apés a realizagdo das obras, recebe, como

pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanificadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem e¢ntregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugédo das obras, observado o valor

real do mesmo.

§ 3°. Os proprietarios de terrenos desocupados ndo situados nas Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS) poderao propor ao Municipio o consércio imobiliario,
nos termos deste artigo, desde que caracterizado o interesse publico e mediante
enquadramento da Camara Técnica de Habitacdo de Interesse Social - CTHIS e
parecer favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano.

§ 4°. O consorcio imobiliario concluido nos termos do paragrafo anterior
acarretara sua automatica inclusdo na categoria denominada Zona Especial de

Interesse Social (ZEIS).

Art. 161. O Poder Executivo poderad, mediante licitagdo, conceder bem imovel

dominical para o fim de urbanificagdo ou de reurbanizagdo a iniciativa privada.

Paragrafo tnico. A iniciativa privada sera ressarcida com o recebimento em doagao de
areas urbanificadas ou unidades autonomas, proporcionalmente aos investimentos

realizados para a efetivagdo do Consorcio Imobiliario.

CAPITULO 111
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Art. 162. A Transferéncia do Direito de Construir - TDC - correspondente ao potencial

construtivo de imoveis publicos e privados. que ndo se realizou ou ndo exercido,
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passivel de ser utilizado em outro local, prevista nos termos do artigo 35 da Lei

Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuio da Cidade e disciplinada no Plano Diretor,
observara as disposigdes, condigoes e paramelros estabelecidos nesta lei

complementar, autorizada mediante escritura publica, para fins de viabilizar:

I - implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios:

II - criag@o de espagos abertos de uso publico:

III - preservagdo de areas de valor ambiental indicadas nesta lei complementar ou
em lei especifica:

IV - preservagdo de areas em Zona de Protecdo Max ma:

V - preservagdo de imovel considerado de interesse historico. cultural, paisagistico
ambiental ou social;

VI - regularizagao fundiaria e urbanizacdo de dreas ocupadas por populacdo de
baixa renda:

VII - constitui¢do de reserva fundiaria;

VIII - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IX - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana: e,

X - execucdo de melhoramento vidrio.

§ 1°. As transferéncias de potencial construtivo previstas no caput ficam
condicionadas as disposigdes previstas neste Capitulo, sendo que a Prefeitura

podera:

I - receber imdveis para o atendimento as finalidades previstas neste artigo,
oferecendo como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia
do potencial construtivo do bem doado; ou.

IT - proceder desapropria¢io amigavel para viabilizar o recebimento de

imoveis de interesse publico para os fins definidos neste artigo.
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§ 2° Nos casos em que a doag@o for proposta pelo proprietario para uma das
finalidades descritas nos incisos do caput, devera ser avaliada a conveniéncia e o

interesse publico no recebimento da drea.

§ 3°. As indenizagdes devidas pelo Municipio em razdo da desapropriagdao de
imoveis para as finalidades relacionadas no caput poderdo ser satisfeitas mediante
a concessdo ao proprietario da Transferéncia do Direito de Construir prevista neste

Capitulo.

Art. 163. Para os casos em que o proprietario do imovel manifeste interesse na doagdo

do mesmo ao municipio, mediante a possibilidade de Transferéncia do Potencial
Construtivo a outro terreno, ¢ necessaria a emissdo de Certificado de
Transferéncia de Potencial Construtivo mediantz Doagdo de Imodvel, pela

Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo tunico. Para os casos citados no caput o calculo do Potencial Construtivo

Art.

passivel de transferéncia seguira a seguinte equagao:

PCT = (Atc x CAB) - PCTP, onde

PCT ¢ o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do terreno cedente;

Atc ¢ a area do Terreno cedente:

CABc ¢ o valor do Coeficiente de Aproveitamento Easico do Terreno: e

PCTP ¢ o Potencial Consirutivo Transferido Previamente para outros

empreendimentos.

Equacio 4 - Potencial Construtivo a ser transferido do terreno cedente a ser doado

164. Para os casos em que a Prefeitura declare ¢ justifique o interesse em
incentivar a doacdo de imovel ou indicar sua desapropriagdo amigavel, com a

concordancia do proprietdrio, os bens poderao ser indenizados exclusivamente
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mediante a Transferéncia do Potencial Construtivo calculado nos seguintes

termos:

PCT = |(Atd x CABd) x Fi|] - PCTP. onde:

PCT ¢ o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do terreno doado ou
desapropriado amigavelmente:

Atd ¢ a area do terreno do imovel doado ou desapropriado amigavelmente;

CABd ¢ o valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico do Terreno doado ou
desapropriado amigavelmente:

PCTP ¢ o Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros
empreendimentos; e,

Fi ¢ o Fator de incentivo a doacdo ou a amigavel desapropriacdo.

Equacio 3 - Potencial Construtivo para situacoes em quz ha o interesse em incentivar a

doacio ou a desapropriaciao amigavel

Paragrafo unico. Segundo a finalidade de transferéncia. ficam definidos os seguintes

fatores de incentivo a doagdo ou a desapropriacdo amigavel:

I - 2,00 (dois) para melhoramentos vidrios para 'mplantacdo de corredores de
onibus:

Il - 1.25 (um ¢ vinte ¢ cinco décimos) para implantagdo de melhoramentos
viarios que ndo sejam destinados a implantacdo de corredores de onibus:

III - 2.00 (dois) para programas de construgdo de Habitagdo de Interesse Social -
Faixa 1;

IV - 1.50 (uma e cinquenta décimos) para programas de constru¢do de Habitagao
de Interesse Social - Faixa 2;

V-125(ume vinte e cinco décimos) para programas de construcdo de
Habitagdo de Interesse Social - Faixa 3:

VI - 1.25 (um e vinte e cinco décimos) para programas de regularizacdo

fundidria e urbanizag¢do de areas ocupadas por populagdo de baixa renda;
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VII - 1.50 (um e cinquenta décimos) para implantacdo de parques e pragas;

VIII - 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para imoveis de interesse ambiental que
implique reserva de sistema de espagos livres de uso pablico além do percentual
minimo previsto nesta lei complementar ¢ no Coédigo Municipal do Meio
Ambiente, incluindo nestes os iméveis caracterizados como area minima para o
desenvolvimento arbdéreo em longo prazo - AMD, caracterizados mediante
apresentagdo de laudo técnico especifico, emitido por profissional habilitado e
anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica: e,

IX - 1.75 (um e setenta e cinco décimos) para os iméveis edificados tombados
em qualquer instdncia e/ou considerados de interesse histdrico, arquitetonico ou

cultural pela Secretaria Municipal de Cultura e Tur smo.

Art. 165. Para os casos descritos no inciso IX do artigo anterior ¢ necessaria a
apresentac¢do de laudo técnico assinado por arquiteto e urbanista e apresentagdo de
Registro de Responsabilidade Técnica declarado no Conselho de Arquitetura e

Urbanismo — CAU, para poder pleitear o incentivo.

Paragrafo tnico. Nos casos em que as edificacdes a que se refere o caput estejam em
ruinas ou ndo apresentarem o referido laudo técnico. o potencial construtivo a ser
transferido considerara 25% (vinte e cinco por cento) do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, seguindo a seguinte equagao:

PCT = [(Atd x (CABd x 0,25) x 1,75] — PCTP. onde

PCT ¢ o Potencial Construtivo passivel de Trans‘eréncia do terreno doado ou
desapropriado amigavelmente:

Atd ¢ a arca do terreno do imovel doado ou desapropriado amigavelmente;

CABd ¢ o valor do Coeficiente de Aproveitamento Basico do Terreno doado ou
desapropriado amigavelmente:

PCTP ¢ a Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros

empreendimentos;
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0,25 (vinte e cinco décimos) corresponde ao fator de depreciagio do imodvel
tombado decorrente de seu estado de ruina: e.
1,75 (um e setenta e cinco décimos) correspondc ao incentivo da doagdo de

imével com bem tombado ou de interesse historico, arquitetdénico e/ou cultural.

Equacio 6 - Potencial Construtivo a ser transferido do terreno cedente a ser doado com

edificacao em ruina

166. I permitida a transferéncia de potencial construtivo sem a doagao do imovel

cedente, para os seguintes casos:

I - imoveis enquadrados na ZPC e/ou tombados ou considerados Patrimonio
Historico, Arquitetdnico e Cultural;

Il - imoveis enquadrados como ZPM cadastrados na Planta Genérica de Valores
da Prefeitura de Ribeirdo Preto: c.

III - imoveis de interesse ambiental que implique reserva de sistema de espagos
livres de uso publico além do percentual minimo previsto nesta lei e no Codigo
Municipal do Meio Ambiente, devidamente caracterizados com area minima para
o desenvolvimento arbéreo em longo prazo AMD, mediante apresentagdo de laudo
técnico especifico, emitido por profissional habilitedo e anota¢do ou registro de

responsabilidade técnica.

§ 1°. A transferéncia de potencial construtivo prevista neste artigo dependera:

I - no inciso I do caput. de autorizagdo do Conselho Gestor do FUNDURB e de
parecer favordavel da Secretaria Municipal de Plancjamento ¢ Desenvolvimento
Urbano e da Secretaria Municipal da Cultura e Turismo, e ficardo condicionados a
celebragdo de Termo de Compromisso - TC, firmado junto a Secretaria Municipal
de Cultura e Turismo, a ser averbado na matricula co imével, onde o proprietario
do imovel cedente assume as obrigacdes de recuperagdo com a preservagdo das

principais caracteristicas originais do imovel, coaforme orientagdes do setor
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competente, e sdo definidas as sancgdes cabiveis previstas no caso de

descumprimento dessas obrigagoes; e,

II - nos incisos II e III do caput. de autorizagdo do Conselho Gestor do
FUNDURB e de parecer favorivel das Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e Secretaria Municipal do Meio Ambiente. e ficardo
condicionados a celebracido de Termo de Comprom:sso Ambiental TCA, firmado
junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, a ser averbado na matricula do
imével, onde o proprietario do imével cedente assume as obrigagdes de
recuperagdo e das caracteristicas da area, de acordo com as orientagdes do setor
competente, ¢ sdo definidas as sangdes cabiveis previstas no caso de

descumprimento dessas obrigagoes.

§ 2°. Para as situagdes descritas no inciso I do caput deste artigo o proprietario
apresentara junto ao processo de aplicacdo deste instrumento urbanistico, laudo
técnico emitido por arquiteto e urbanista, acompanhado de Registro de
Responsabilidade Técnica perante seu Conselho Profissional, atestando o estado
de conservacdo do imovel que sera validado pela Secretaria Municipal de Cultura

¢ Turismo.

§ 3° Nos casos de transferéncia do direito de construir sem doagdao do imovel
cedente, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado segundo a
equacdo a seguir, considerando os incentivos discriminados abaixo:

PCT = {|(Ate x CAB) — ACtc] x Fi} - PCTP, onde:

PCT ¢ o Potencial Construtivo passivel de Transferéncia do imovel cedente sem
doacgdo;

Ate ¢ a drea do terreno do imove! cedente sem doagio;

CAB ¢ o valor do Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno:

ACtc € a Area Construida inerente ao terreno cedente:
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PCTP ¢ o Potencial Construtivo Transferido Previamente para outros

empreendimentos:
Fi ¢ o fator de incentivo de 1,25 (um e vinte e cinco décimos) para o atendimento

as alineas “a” e *b” do §1° deste artigo.

Equacgdo 7 - Potencial Construtivo a ser iransferido do terreno cedente sem doagdo do imovel

§ 4°. Quando o imovel cedente apresentar estado de conservagao inadequado ou
insatisfatorio, devera ser exigida do proprietario a adog¢do de medidas de restauro
ou de conservacao ficando a expedicao da certiddo de transferéncia de potencial
construtivo condicionada a verificagdo das condigdes de conservagdo e

preservacdo do imével cedente.

§ 5°. Caso o proprietario do imdvel cedente do potencial construtivo declare no
processo de TPC ndo ter condicdes de atendimento ao paragrafo anterior, a
transferéncia podera ser autorizada pela CCU. porem ficard gravada na certidao
que o “Habite-se” do imovel receptor ficara condicionado a comprovagdo técnica

do estado de conservagdo adequado e satisfatorio do imovel cedente.

Art. 167. A Secretaria Municipal de Plancjamento e Desenvolvimento Urbano expedira
o Certificado de Potencial Construtivo passivel de Transferéncia (PCT) contendo.
além dos dados referentes ao imovel e seu proprictario, a informagdo de que o
potencial construtivo passivel de transferéncia foi criginado com ou sem doagdo

do imovel cedente, conforme o caso.

Paragrafo tunico. Sera considerada parz a doacdo a data da publicagdo em Diério
Oficial do Municipio da emissao da Declaragao de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia emitida pela Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.
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168. A utiliza¢do do direito de construir atendera ao critério de proporcionalidade

entre os valores imobilidrios do terreno doador ¢ do terreno receptor do potencial
construtivo, estabelecidos com base no Valor Venal do terreno, definido pelo
Municipio para fins de cédlculo do IPTU dos respectivos imdveis, de acordo com a
seguinte equagao:

PCr=(PCTc x VVte)/ VVtr, onde

PCr ¢ Potencial Construtivo recepior;

PCTec¢ (ou PCTd) ¢é o Potencial Construtivo de Transferéncia do imovel cedente
(ou doador):

VVitc e o Valor Venal do terreno cedente;

VVitr e o Valor Venal do terreno receptor.

Equacio 8 - Potencial Construtivo receptor

Paragrafo unico. Sera considerada como referéncia para avaliagao do imovel a data do

Art.

protocolo da solicitagdo do “Certificado de Potercial Construtivo Passivel de
Transferéncia™ junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento

Urbano.

169. A Transferéncia do Direito de Construir serd concedida mediante anélise dos
potenciais impactos ao patriménio cultural, a paisagem e ao meio ambiente,
respeitados os gabaritos de altura das edificagdes. os indices de ocupacdo, de
permeabilidade, os recuos e afastamentos fixados por esta lei para as zonas de uso

nas quais seja admitida a recepgéo de potencial construtivo adicional.

§ 1°. Na autorizacao do direito de construir adicional, a area construida para efeito
do calculo do coeficiente de aproveitamento ndo excedera ao limite maximo
estabelecido para o imovel receptor. de acordo com a aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, segundo a zona de uso em que se localize, conforme

Quadro 03. integrante desta lei complementar.
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§ 2° Serd possivel a expedigdo de sucessivas Certiddes de Transferéncia de

Potencial Construtivo derivadas de uma mesma Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, ficando a expedi¢do dos certificados de
transferéncia de potencial construtivo sem doag¢Zo do imovel condicionada a

comprovagdo do estado de conservacao e preservagio do mesmo.

§ 3° O Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo, bem como a
escritura de Transferéncia do Direito de Construir de um imével para o outro,

serdo averbados nas respectivas matriculas.

§ 4°. A Transferéncia do Direito de Construir de forma fracionada sera autorizada

pelo Municipio por meio de decisdo especifica para cada fragdo a ser utilizada.

§ 5° A permissdo da Transferéncia do Direito ce Construir e a emissdo do
Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo serdo realizadas por ato do
Executivo mediante publicagdo do ato no Diario Oficial do Municipio, devendo

constar todas as informacdes que compdem a Certidéo.

Art. 170. O monitoramento das operacoes de Transferénc a do Direito de Construir sera
efetuado pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, o

qual se obrigara a:
I - manter registro de todas as operacdes em arquivo especifico:
II - publicar no Didrio Oficial do Municipio, no fim de cada exercicio, o resumo

das operacdes de transferéncias autorizadas no periodo, constando:

a) a identificacdo do terreno ou lote receptor. incluindo sua localizagdo;

b) a identificacdo do imovel doador do direito d¢ construir:
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¢) o direito de construir correspondente ao potencial construtivo do imdvel
cedente transferido para o receptor:

d) o saldo de potencial construtivo remanescente, no caso da utilizacdo
fracionada do direito de construir constante da Certidao; e.

e) os certificados emitidos durante o periodo que ndo foram objeto de
transferéncia efetivada, registrando o direito de Transferéncia do Potencial

Construtivo nos termos desta lei complementar.

§ 1°. O controle da transferéncia de potencial construtivo serd realizado pela
Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano que expedird. mediante
requerimento, Declaragdo de Potencial Construtive Passivel de Transferéncia e

Certificado de Transferéncia de Potencial Construtivo.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
realizara balanco anual das operagdes de Transferéncia do Direito de Construir,
avaliando os impactos sobre as ércas doadoras e receptoras ¢ dando publicidade a

estas informacdes.

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - 00ODC

171. O Executivo Municipal podera outorgar, nas zonas urbana e de expansdo
urbana, o direito de construir adicional ao permitido pelo coeficiente de
aproveitamento basico aplicado ao solo urbano. se de forma onerosa, mediante
aporte financeiro a ser prestado pelos beneficiarios. nos termos dos artigos 28 a 31
da Lei Federal n° 10.257, de 2001 - Estatuto c¢a Cidade. do Plano Diretor
Municipal. Lei Complementar n° 2.866, de 2018, e dos procedimentos

estabelecidos nesta lei complementar e em seus regu'amentos.
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§ 1°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC sera calculada na

aprovagao do projeto da edificacdo. nos termos desia lei complementar, e devera

ser paga até. no maximo, no ato de emissdo do “Habite-se™.

§ 2° O aporte financeiro da OODC serd efetuado de acordo com o seguinte

escalonamento:

I - até 3 (trés) anos da publicacio desta lei complementar ndo sera cobrado o
valor da OODC definido nesta lei em nenhuma situagao:

I - apés 3 (trés) anos ¢ até 5 (cinco) anos da publicacdo desta lei
complementar sera cobrado o valor de 10% (dez por cento) do estipulado no
calculo da OODC definido nesta lei, independentemente da data de aprovagao
do parcelamento do solo:

Il - apos 5 (cinco) anos e até 7 (sete) anos da publicagdo desta lei
complementar sera cobrado o valor de 40% (quarenta por cento) do estipulado
no calculo da OODC definido nesta lei. independentemente da data de
aprovagdo do parcelamento do solo;

IV - apos 7 (sete) anos ¢ até 10 (dez) anos da publicacdo desta lei
complementar sera cobrado o valor de 70% (setenta por cento) do estipulado
no calculo da OODC definido nesta lei, independentemente da data de
aprovagao do parcelamento do solo: e,

V - ap6s 10 (dez) anos da publicag¢do desta lei complementar sera cobrado o
valor de 100% (cem por cento) do estipulado ro calculo da OODC definido

nesta lei, independentemente da data de aprovagio do parcelamento do solo.

§ 3° Apos se completar 10 (dez) anos da publicagiio desta lei complementar, os
lotes produzidos por processo protocolado a qualquer momento estardo
submetidos a outorga onerosa do direito de construir nos termos desta lei em sua

totalidade de valor.
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§ 4°. O coeficiente de aproveitamento adicional adquirido por meio de OODC tera

0 mesmo prazo de validade do Alvara de Construgiio, podendo ser renovado nos

termos da legislacdo vigente.

§ 5° Para o lote implantando ou a implantar, como imével construido ou a
construir, tanto antes como apos esta lei, que tenha como atividade a prestacdo de

servigos ou comércio na area da saide. educagdo e cultura:

a) Ndo precisara observar metragem maxima na area implantada, ou a
implantar, construida ou a construir, bastando apenas que a implantag@o
ou constru¢do observe as demais normas do Municipio quanto a
implantacdo, construcdo e atividade:

b) Nao havera cobranga de¢ contrapartida de outorga onerosa do direito de
construir para o lote e constru¢do que tenha as atividades previstas neste
paragrafo, estando o mesmo isento do pagamento desta contraprestagio

por ser ele concedida a gratuidade de outorga do direito de construir.

Art. 172. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da

Prefeitura. com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Considera-se potencial construtivo adicional a metragem possivel de ser

construida acima do potencial construtivo basico.

§ 2°. Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados:

I - 0 coeficiente de aproveitamento basico definido pelo Plano Diretor como

sendo | (uma) vez a area do terreno; e,
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IT - o coeficiente de aproveitamento maximo constante do Quadro 03
integrante desta lei complementar para a zona de uso onde se localiza o

imovel.

Art. 173. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial

construtivo adicional, € calculada pela equagdo:

CF = |AT x (CAE - CAB)] x CUB x FP x FS x FI, onde:

CF ¢ a contrapartida financeira a ser paga ao Municipidoem moeda corrente:

AT e a area do terreno;

CAE ¢ o coeficiente de aproveitamento utilizado né empreendimento:

CAB ¢ o coeficiente de aproveitamento basico da zona de uso em que se localiza
o lote ou terreno:

CUB ¢ o valor do metro quadrado da construgdo estabelecido no Estado de Sao
Paulo e divulgado nos termos do artigo 54 da Lei Federal n® 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, ou outra que a venha substituir;

FP ¢ o fator de planejamento que pode variar de 0 (zero) a 0,5 (cinco décimos),
conforme Quadro 10 — Fator de Planejamento;

FS ¢ o fator social que pode variar de 0 (zero) a 0.5 (cinco décimos), conforme
Quadro 11 - Fator Social;

FI ¢ o fator incentivo que pode variar de 0 (zero) a 1 (um).

Equagio 9 — Contrapartida Financeira pelo direito de construir acima do Coeficiente

Basico de Aproveitamento

§ 1°. O Custo Unitario Basico (CUB) citado na Equacdo 9 desta lei complementar
a ser adotado no calculo da OODC seguira o tipo e padrdo da edificag@o, nos
termos da Norma Brasileira ABNT NBR 12.721, ou outra que a substitua,

aplicado a area computavel do empreendimento.
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§ 2° Os recursos resultantes da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo

revertidos ao Fundo de Desenvolvimento Urbanc (FUNDURB). podendo ser

aplicados nos termos do Titulo VIII desta lei complementar.

§ 3°. O Poder Executivo, ressalvado o interesse publico, podera estabelecer que o
pagamento do valor apurado como contrapartida pelo uso da Outorga Onerosa do
Direito de Construir seja realizado em parcelas mensais, de acordo com o
cronograma de obras a ser apresentado e condicionado a emissdo do “Habite-se™,
acrescido de juros mensais calculados pela SELIC e mediante corre¢do monetaria.

com base na legislagdo federal para créditos desta natureza.

§ 4°. Na hipotese de pagamento parcelado, a expedi¢do do “Habite-se” do
empreendimento serd condicionada a comprovagdo do pagamento total das

parcelas nos prazos previstos.

§ 5° Para o Fator Incentivo (FI) a que se refere a Equagdo 9 desta lei
complementar sera utilizado o valor 1 (um), podendo variar conforme os
incentivos urbanisticos a serem definidos por legislagdo especifica baseada nos
Planos de Ag¢do Regional (PAR) estabelecidos para as Unidades de Planejamento

Local (UPL).

§ 6° No caso de desisténcia do coeficiente adicional adquirido. o valor da

contrapartida financeira sera devolvido mediante requerimento do interessado.

§ 7°. A desisténcia prevista no paragrafo anterior somente sera possivel com
relacio ao imoével ainda ndo construido, mediante caducidade do alvara ou
mediante solicitagdo de cancelamento de projeto, vistoria e analise da Secretaria
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e ndo sera possivel na hipotese de

regularizacdo de edificacdes.
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§ 8°. No caso de substituigdo de projeto que implique acréscimo do valor da

contrapartida financeira total, o interessado devera efetuar o pagamento da

diferenga entre o novo valor e o valor ja pago antericrmente.

§ 9° No caso de substituicdo de projeto que implique reducdo do valor da
contrapartida financeira total de Planejamento Urbeno Sustentavel, o interessado
podera solicitar a devolug¢do parcial da contrapartida financeira entre o valor ja

pago e 0 novo valor.

§ 10. Para empreendimentos que vierem a sofrer alieragdes fisicas ou de uso que
impliquem descaracterizacdo dos motivos que levaram a isengdo ou redugdo da
contrapartida financeira sera obrigatoria a obtencdo de nova aprovagdo e Habite-
se, havendo nova apuragdo da contrapartida financeira, devendo o interessado
efetuar o pagamento da diferenca entre o novo valor e o valor ja pago

anteriormente.

§ 11. Para as situagdes de incidéncia de fatores sociais variados decorrente de
tipologias ou usos distintos em um mesmo empreendimento, a aplicagdao do Fator

Social devera ser efetuada proporcionalmente a area computavel de cada situagdo.

§ 12. Para as situagdes em que os imoveis estejam situados em mais de uma UOP,
com incidéncia de fatores de planejamento diferentes, a aplicacdo do Fator de
Planejamento na formula da equacdo 9 desta lei complementar devera ser efetuada

proporcionalmente a area computavel para cada situzcdo.

§ 13. Ficam isentas da contrapartida financeira as edificagdes residenciais

unifamiliares.



=4 Camara Municipal de Ribeirao Preto

Art.

Art.

Art,

Estado de Sdo Paul

174. Na ocasido do Habite-se sera feita a verificagdio do cumprimento da

destinac¢do que motivou a utilizacdo dos fatores sociais e de incentivo, conforme

disposto nos quadros desta lei complementar.

§ 1°. Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo dos
fatores FS e/ou FI, o Municipio efetuard o cancelamento da isen¢do ou redugao e
tera a sua cobranca em dobro a titulo de multa. podendo ser efetuada a cassagio do

Alvara de Construgdo.

§ 2°. Entende-se como ndo cumprimento da destinz¢do que motivou a utilizagdo
dos fatores FS e/ou FI. a supressdo ou reducdo dos parametros e das estratégias

adotadas para o enquadramento dos fatores sociais € de incentivos.

175. Fica assegurado aos proprietarios de iméveis. quando doarem a Prefeitura
Municipal a parcela necessaria & execugdo de melhoramento viario, o direito de.
no calculo do coeficiente de aproveitamento, acrescer a area doada a area
remanescente. nestas condi¢cdes a implantacdo do projeto far-se-d unicamente
sobre a area remanescente sobre a qual incicirdo os demais parametros

urbanisticos.

176. Quando incidir sobre um mesmo empreendimento edilicio, em um mesmo
processo administrativo, o recolhimento de valores estabelecidos pela OODC, nos
termos desta lei complementar, ¢ também as contrapartidas definidas no Decreto
n® 273/2019, ou outro regramento que o substituir, serda exigido apenas o

pagamento do maior valor moneltario entre os instrumentos mencionados.
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CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DA ALTERACAO DO USO
DO SOLO - OOAU

Art. 177. Para a aprovacdo de novos empreendimentos e glebas na Zona Urbana e na
Zona de Expansao Urbana atualmente identificadas como de uso do solo rural,
serd aplicada a outorga onerosa de alteragdo de uso, sendo esta diferenciada de
acordo com a localizagdo do empreendimento, considerando o Plano Diretor do
Municipio. Lei Complementar n° 2.866, de 2018. em especial seu Capitulo II -
Dos Objetivos e das Diretrizes Gerais, com as scguintes faixas e respectivos

valores:

I - quando a gleba estiver localizada na ZUP nido serdo cobrados valores de
Outorga Onerosa da Alteragdo de Uso do Solo;

Il - para as glebas internas ao Perimetro Urbano e externas a ZUP, incidira um
acréscimo de 5% (cinco por cento) no valor estipulado a Contrapartida definida
pelo Decreto n® 273, de 2019. ou outro regramento que o substituir, como efeito de
Outorga Onerosa da Alteragao do Uso do Solo: e,

III - para as glebas internas ao Perimetro da Zona de Expansao Urbana, incidira
um acréscimo de 10% (dez por cento) no valor estipulado a Contrapartida definida
pelo Decreto n® 273, de 2019 ou outro regramento que o substituir, como efeito de

Outorga Onerosa da Alteracdo do Uso do Solo.

§ 1°. Nido serd permitida a alteragcdo do uso do solo rural para o uso do solo urbano

das glebas localizadas na Zona Rural.

§ 2° Os recursos resultantes da Outorga Onerosa da Alteracdo de Uso do Solo

serdo revertidos ao Fundo de Desenvolvimento Urbano (FUNDURB), podendo ser
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aplicados nos termos do Titulo VIII desta lei complementar, observadas as regras

de aplicagdo previstas no artigo 31 da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

§ 3°. Nao serd aplicada outorga de alteragdo de uso para os parcelamentos do solo
em dreas localizadas na Zona de Expansdo Urbana que ndo configurem fins de
urbanificacdo e as partes resultantes tenham area total superior a 20.000,0 m?

(vinte mil metros quadrados).

CAPITULO VI
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA - OUC

178. O Executivo Municipal poderé realizar Operagdes Urbanas Consorciadas -
OUC, de acordo com a Lei Federal n® 10.257, de 2001, com o objetivo de
promover. em um determinado perimetro. devidamente apurado e delimitado nos
PAR. transformagdes urbanisticas estruturais. me'horias sociais ¢ valorizagado

ambiental.

Art. 179. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém por firalidade:

I - implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - ampliar ¢ melhorar o sistema de transporte coletivo, as redes de
infraestrutura e o sistema viario estrutural e coletor

III - promover a recuperag@o ambiental de areas passiveis de inundacgéo:

IV - implantar e/ou recuperar equipamentos publicos sociais, espacos publicos e
areas verdes;

V - proteger, recuperar e valorizar o patrimdnio ambiental. histérico e cultural:
VI - promover o desenvolvimento econdomico e a dinamizagao de areas visando a

geragdo de empregos:
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VII - dar aproveitamento e incentivar o uso € ocupacdo de areas vazias e/ou

subutilizadas: e.
VIII - melhorar as condigdes de moradia, trabalho, saiude, educacdo, lazer e
cidadania da populagdo diretamente afetada pela area objeto da OUC, em

especial as regides de baixa renda.

Art. 180. A lei especifica que regulamentar cada Operag¢do Urbana Consorciada podera

prever. mediante contrapartida a ser fixada pelo Poder Executivo:

I - a modifica¢do de indices e caracieristicas de parcelamento, uso e ocupagio do
solo e subsolo, bem como alteractes das normas ecilicias considerado o impacto
ambiental delas decorrentes:

II - a regularizagdo de construgdes. reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislacao vigente:

IIl - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducdo de impactos ambientais, € que comprovem a utilizagdo, nas
construgdes e uso de edificacdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos
ambientais ¢ economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de
design e de obras a serem contempladas:

IV - oferecimento de Certificados de Potencial Construtivo; e,

V - cessdo do espago publico terrestre, aéreo ou subterraneo. resguardado o

interesse publico.

Paragrafo unico. As regularizagdes de edificagdes ndo poderdo incorrer em prejuizo
das condigoes de estabilidade. segurangca e salubridade das edificagdes e

equipamentos.

Artigo 181. A lei especifica que regulamentar cada Operagdo Urbana Consorciada deve

atender aos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta lei e conter no minimo:
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I - delimitagdo do perimetro de abrangéncia da Operacdo Urbana Consorciada:

II - finalidade da Operag@o Urbana Consorciada:

III - plano urbanistico:

IV - programa basico de intervengoes urbanas articulado com as finalidades da
Operagdo Urbana Consorciada e com o seu plano urbanistico:

V - estudo prévio de impacto ambiental, de vizinhang¢a, quando couber, associado
aos estudos necessarios a area de intervengao:

VI - programa de atendimento economico, social e habitacional para a populagdo
diretamente afetada pela operagao:

VII - previsdo de glebas e terrenos para a produgdo habitacional de interesse social
dentro de seu perimetro de abrangéncia:

VIII - mecanismos de garantia de preservagdo dos imodveis € espacos urbanos de
especial valor histérico, cultural. arquitetdnico. paisagistico e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei:

IX - contrapartidas financeiras a serem exigidas dos proprietdrios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcdo dos beneficios recebidos:

X - estoques de potencial construtive adicional:

XI - forma de controle e gestdo da operacdo urbanz consorciada, com a previsao
de um conselho gestor paritario, formado por representantes do Poder Publico e da
sociedade civil:

XII - fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras e correntes dos beneficios urbanisticos concedidos: e,

XIII - regras de transicdo do regime juridico da operagdo urbana consorciada para
o regime juridico ordinario da lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

aplicaveis ao final de cada Operagdo Urbana Consorciada.

182. Os recursos obtidos pelo Poder Pablico na forma do inciso IX do artigo
anterior serdo aplicados exclusivamente na implantagdo do Programa de

Intervengdes Urbanas previsto na lei de criagdo da Operacdo Urbana Consorciada.
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§ 1°. No minimo 15% (quinze por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser

aplicados em Habitagdo de Interesse Social no perimetro de abrangéncia da

Operagdo Urbana Consorciada, preferencialmente na aquisi¢do de glebas e lotes.

§ 2° Os recursos a que se refere o paragrafo 1° deverdo ser em sua origem

depositados em conta especifica. vinculada a Opera¢io Urbana Consorciada.

CAPITULO VII
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS URBANOS

Art. 183. Os imoéveis urbanos em comprovada situacdo de abandono. cujos
proprietarios ndo possuam a inten¢do de conserva-los em seu patrimonio, poderdo

ser arrecadados pelo Municipio de Ribeirdo Preto. na condig¢@o de bens vagos.

§ 1° A intengdo referida no caput deste artigo serda presumida quando o
proprietario. cessados os atos de posse sobre o imovel, ndo adimplir os Onus
fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial urbana, por 05 (cinco)

anos.

§ 2° Outros elementos poderdo ser incorporados na caracterizagdo do abandono,
tais como falta de uso. deterioragio fisica ¢ inexisténcia da sua manutengdo

sistematica.

Art. 184. O procedimento administrativo de que trata o artigo anterior sera iniciado:

I - de oficio. pela autoridade competente:
IT - por denuncia escrita e fundamentada por qualquer municipe, inclusive por
meio eletronico: e,
III - por provocacdo de agentes piblicos, inclusive dos orgdos de fiscalizagdo do
Municipio.
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Paragrafo iinico. Compete ao Secretirio Municipal da Fazenda autorizar a instauragio

do procedimento de que trata o caput deste artigo.

Art. 185. O procedimento administrativo de arrecadacdo de imdveis abandonados sera
coordenado pela Secretaria da Fazenda e atribuido a Comissdo Permanente de

Arrecadacéo de Imoveis Urbanos Abandonados, CPAIA.

Paragrafo unico. A composi¢do da Comissdo Permanenie de Arrecadagdo de Imoveis
Urbanos Abandonados, CPAIA. assim como o procedimento administrativo ¢
regulado pelo Decreto Municipal n°® 145, de 2019 ou por qualquer outra

legislacdo que o substituir.

Art. 186. O imoével arrecadado que passar a propriedade do Municipio serd classificado
como bem dominical e poderd ser destinado a programas habitacionais, ao
fomento da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social. para uso institucional ou
sera objeto de concessdo de direito real de uso a entidades sociais que
comprovadamente tenham fins filantropicos. assistenciais, educativos.

esportivos, culturais, entre outros. no interesse do Municipio.

§ 1°. Caso ndo haja interesse publico no imovel arrecadado, poderd ser

determinada, ainda, sua alienagao, respeitados os procedimentos previstos em lei.

§ 2° Os valores arrecadados, validados pela Secretaria Municipal da Fazenda.
deverdo ser depositados no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB.
instituido pelo art. 51 do Plano Diretor, Lei Complementar n° 2.866. de 2018, ou
poderdo ser convertidos, integral ou parcialmente, em obras, servigos e

investimentos executados diretamente pelo empreendedor por meio de:

I - manutengé@o ou execugdo de obras ou servigos: €.
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Il - transferéncia ao poder publico de imdveis preferencialmente em areas

estratégicas para a implantacdio de equipamentos publicos, instalacdo de
prédios publicos ou atendimento a programas habitacionais ou para

regularizacdo fundidria e urbanistica de interesse social, justificado o interesse

publico.
CAPITULO VIII
DOS EMPREENDIMENTOS DE GRANDE IMPACTO URBANISTICO
E AMBIENTAL

187. Serdo considerados de grande impacto urbanistico ¢ ambiental os
empreendimentos que para sua aprovagdo demandaimn analise técnica multisetorial
devido aos aspectos urbanisticos. ambientais, econdmicos e sociais, consideradas
as condicionantes fisico-territoriais ¢ de infraestrutura urbana, em fun¢do do porte,
tipologia, incomodidade, intensificagdo de trafego de veiculos, adensamento
construtivo e populacional, e suporte dos servicos publicos cuja implantagdo,

individual ou simultanea a outros empreendimentos:

I - causem alteracdo significativa ou sobrecarga ra capacidade de suporte dos
equipamentos publicos e infraestrutura urbana instalada:

II - atraiam ou produzam grande nimero de viagens. causando reflexos negativos
na circula¢do viaria em seu entorno imediato ou prejudicando a acessibilidade de
toda a regido; ou,

III - agravem as condi¢des de seguranca de veiculos e pedestres e/ou que causem

impactos alé¢m de suas divisas ao meio ambiente natural ou construido.

Art. 188. Sdo empreendimentos de grande impacto urbanisticos:

I - loteamentos:
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Il - desmembramentos com reserva de areas publicas nos termos desta lei
complementar;

III - conjuntos habitacionais ou empreendimentos residenciais com nimero de
unidades superior a 200 (duzentas) e/ou com érea construida total superior a
30.000 m? (trinta mil metros quadrados):

IV - empreendimentos geradores de trafego (GIT-2 ou GIT-3) classificados nos
Quadros 05 ¢ 06 desta lei complementar;

V - mais de 2 (dois) empreendimentos ndo residenciais no mesmo imovel
enquadrados como geradores de incomodo de trafego GIT-1 nos termos do
Quadro 06 desta lei complementar:

VI - empreendimentos que necessitem de alteracio de uso do solo mediante

OOAU, independente de porte ou tipologia.

§ 1°. Também devem ser considerados de grande impacto. o efeito cumulativo dos
empreendimentos contiguos que fazem limites enire si ou na mesma area de
influéncia, em tramitacdo simultanea, e possuam a mesma titularidade do terreno
e/ou de um mesmo grupo empreendedor, sendo. nestes casos, aplicada a regra
considerando o somatorio das unidades habitacionais, e das areas construidas para

enquadramento nos termos deste artiZo.

§ 2° A édrea de influéncia a que se refere o paragrafo anterior serd definida por
uma distancia de 500 m (quinhentos metros), a partir do perimetro do terreno onde
se situa o empreendimento.
CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

189. Ficam condicionados a apresentagdo prévia de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), conforme artigo 36 da Lei Federal n® 10.257, de 2001, a
aprovagdo ¢ licenciamento de empreendimentos ¢ intervengdes urbanisticas
enquadrados como de grande impacto urbanistico nos termos desta lei
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complementar. devendo conter. no minimo, andlise dos seguintes aspectos. na

abrangéncia da vizinhang¢a analisada:

I - adensamento populacional;

I1 - equipamentos publicos e comunitarios, especia:mente unidades escolares, de
saude e de assisténcia social;

III - uso e ocupagio do solo:

IV - geracdo de transito, trafego e demanda por transporte publico:

V - infraestrutura publica disponivel e estimativa de atendimento da demanda
futura;

VI - riscos ambientais: e,

VII - geracdo de residuos solidos.

§ 1°. A CCU podera exigir a outros empreendimentos a apresentagdo de EIV,

mediante justificativa técnica. em fungao de seu porte. tipologia e localizagao.

§ 2°. Os aspectos relacionados no caput deverdo ser estudados levando-se em
conta a regido de entorno do empreendimento. numa distancia de no minimo 500,0
m (quinhentos metros), a particr do perimetro do terreno onde se situa o
empreendimento (construido ou a construir) ou do terreno ou gleba a ser

parcelado, considerando inclusive os passivos existentes.

§ 3°. O Relatorio do EIV seréd publicado no site da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, ficando disponivel para consulta e
manifestacdo por qualquer interessado pelo prazo de 5 (cinco) dias uteis, sendo
facultado a qualquer municipe requerer junto a Secretaria Municipal de

Planejamento e Desenvolvimento Urbano vista de todo o processo.

N
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§ 4°. Cabera a CCU a manifestagdo final sobre o EIV. determinando ao
empreendedor/interessado que, &s suas expensas, execute modificagdes em projeto
ou obras necessdrias para atenuar, compensar ou superar os impactos causados

pelo empreendimento.

§ 5° Por solicitacdo do requerente e/ou a critério do Diretor do Departamento de
Urbanismo, ouvido o Secretario de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano, os
interessados nos projetos em analise poderdo comparecer as reunides a fim de

prestar esclarecimentos.

§ 6°. Poderd a CCU dispensar a realizagdo de EIV para os casos de reforma e/ou
ampliagdo de empreendimentos que ndo resultem no aumento de seu potencial de

impacto.

§ 7°. Os Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV) deverdo ser mantidos
disponiveis para consulta publica no sitio eletronico da Prefeitura Municipal. para

conhecimento de qualquer interessado.

190. Os empreendimentos enquadrados como de grande impacto urbanistico
decorrentes de efeito cumulativo deverdo ser objeto de avaliagdo conjunta em
unico EIV, sendo que as contrapartidas decorrentes poderdo ser atribuidas por

empreendimento. ou de forma conjunta, proporcionalmente.

CAPITULO X

DO RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO E TRANSPORTE PUBLICO

Art.

(RITT)

191. O Relatério de Impacto de Tréansito e Transporte Publico (RITT) tem o
objetivo de avaliar os impactos gerados pela implantagdo de um empreendimento
no sistema vidario e propor as medidas mitigadoras ¢ compensatorias necessarias
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para garantir a qualidade da circulacdo de veiculos e pedestres no local e de

dimensionamento adequado do transporte publico.

Art. 192. Os empreendimentos enquadrados como de grande impacto urbanistico

deverdo ser submetidos a elaboracio de RITT.

§ 1°. O RITT devera ser protocolado no 6rgdo responsavel pelo transito e
transporte no municipio e. quando de sua aprovagdc. devera ser firmado o Termo
de Compromisso com as consequentes mitigagdes para ser anexado ao Processo de

EIV.

§ 2° O RITT devera conter, no minimo. andlisz dos seguintes aspectos na

abrangéncia da drea analisada:

I - descri¢dao do empreendimento:

II - area de influéncia;

111 - macroacessibilidade:

IV - microacessibilidade:

V - transporte coletivo / transporte escolar:

VI - defini¢do da area de estudo:

VII - estabelecimento das zonas de trafego:
VIII - preparagdo da rede bdsica de transportes:
IX - coleta de dados:

X - analise de demanda atual;

XI - anédlise de demanda futura (10 anos);

XII - anélise de demanda futura (10 anos) com o empreendimento;
XIII - acessibilidade:

XIV - seguranga viaria;

XV - avaliagdo dos impactos no sistema viario e de transporte: e,
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XVI - conclusdes e proposi¢io de medidas mitigadoras / compensatorias.

§ 3°. A delimitacdo da drea de influéncia, pelo orgdo responsavel pelo transito.
dependera do tamanho do empreendimento, da atividade que serd desenvolvida e

do local de implantagdo.

§ 4°. Os Relatoérios de Impacto de Transito e Transporte Publico (RITTs) deverdo
ser mantidos disponiveis para consulta publica no sitio eletronico da Prefeitura

Municipal. para conhecimento de qualquer interessado.

CAPITULO XI
DAS MEDIDAS DE MITIGACAO E CONTRAPARTIDAS

Art. 193. A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, que
coordena os processos de licenciomento de empreendimentos no municipio,
orientara ¢ definira por meio da CCU, com base na legislagdo vigente. os
procedimentos técnicos e operacionais para a mensuragao e defini¢do das medidas
mitigadoras. compensatorias ¢ contrapartidas dos impactos urbanisticos

considerando o EIV.

§ 1°. As medidas mitigadoras estabelecidas deverdo estar diretamente relacionadas
com os impactos urbanos gerados pelo empreerdimento, sendo que para a
compensagao deve-se considerar. alem das dimensdes dos impactos identificados.
o porte do empreendimento, seu adensamento populacional, a contiguidade de

empreendimentos de impacto. assim como suas caracteristicas.

§ 2°. Consideram-se medidas mitigadoras as agdes. os projetos, as obras € 0s
servicos a serem executados pelo interessado para atenuar e/ou eliminar os
impactos diretos ¢ indiretos gerados pelo empreendimento no entorno imediato do

terreno/gleba e na vizinhanga mediata ¢ os impactos no funcionamento da cidade.
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Art. 194, Nio serdo consideradas como contrapartidas:

I - as obras de infraestrutura basica incidentes ou outras indispensaveis e
necessarias para viabilizacdo do empreendimento e ao seu pleno funcionamento,
como melhorias vidrias para o acesso direto e scguro ao empreendimento de
qualquer porte. abastecimento de dgua, sistema de coleta. elevagdo e afastamento
de esgotos. vias publicas e sinalizacdo adequadas. drenagem urbana, energia
elétrica e iluminacdo publica, entre outros:

Il - a contribuicdo, de qualquer natureza, pela disponibilidade ou melhoria da
infraestrutura urbana existente no local ou em suas imediagdes. como
infraestrutura vidria e abastecimento de dgua e sistema de coleta, elevagdo e
afastamento de esgoto sanitario, entre outros:

IIl - o paisagismo e a restauragdo ecologica estabelecidos em Diretrizes
Ambientais; e,

IV - as medidas mitigadoras ou compensatorias decorrentes de processos de

Avaliagdo de Impacto Ambiental municipais ou estaduais.

Art. 195. A andlise do empreendimenio proposto comprecndera, dentre outros aspectos.

se a drea ¢ seu entorno tém condigoes de suportar os impactos gerados por ele,
assim como as obras, melhorias. servi¢os e equipamentos necessarios a adequada
insercdo deste empreendimento na malha urbana, considerando, ainda, o efeito
cumulativo dos empreendimentos existentes e os ja aprovados. porém nao

implantados.

Art. 196. A exigéncia de medidas mitigadoras e compensatorias ndo exclui a exigéncia

Art.

de contrapartidas.

197. Estao sujeitos a este regramento todos os empreendimentos que por suas

caracteristicas peculiares de porte, natureza ou localizagdo sejam caracterizados
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como Empreendimentos de Grande Impacto urbanistico ou ambiental, estejam eles
na Zona Urbana ou na Zona de FExpansao Urbana, conforme estipulado no capitulo

anterior.

Art. 198. As propostas de mitigacdo ¢/ou de contrapartida indicadas pela CCU deverao

Art.

seguir as diretrizes do Comité Gestor da Politica de Desenvolvimento Urbano e
Habitag@o, ¢ serem submetidas a Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

§ 1°. As propostas definidas nos termos do caput devem compor o Termo de
Compromisso, contemplando ¢ unificando as medidas mitigadoras e
contrapartidas exigidas para o empreendimento, bem como garantias e

cronograma para cumprimento dos compromissos.

§ 2°. A assinatura do Termo de Compromisso ¢ condicionante para a obtengao do
Alvaré de aprovagdo ou Certiddo de Viabilidade Urbanistica do empreendimento e
seu cumprimento € requisito para a emissao do “Habite-se” ou do Termo de

Recebimento de Obras.

§ 3°. Os Termos de Compromisso serdo publicados no site da Secretaria Municipal
de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano, ficando disponivel para consulta de

qualquer interessado.

199. As exigéncias de contrapartidas estabelecidas serdo proporcionais a
significancia do impacto do empreendimento. sendo o percentual efetivo maximo
definido conforme a classificacdo prevista em decreto municipal especifico e

regulamentos correlatos.
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§ 1°% Quando houver dois ou mais empreendimentos de mesmo grupo

empreendedor ou proprietario, em areas contiguas ou na mesma area de influéncia
em faixa de 300 m (trezentos metros) dos limites do empreendimento, a mitigagao
devera ser aplicada considerando o somatério das unidades habitacionais. do
numero de vagas de estacionamento, das dreas construidas e dos terrenos e,
quando ainda nao estiverem side firmados os Termos de Compromisso citados no
artigo anterior, a distribui¢do de valores da contrapartida total sera realizada
proporcionalmente ao enquadramento do nivel de impacto urbanistico de cada

empreendimento.

§ 2°. Quando um dos empreendimentos descritos no paragrafo anterior possuir o
Termo de Compromisso valido e vinculado ao decreto de Aprovagdo ou Alvara de
Construgdo, ambos em validade, ou ja esteja implantado, o saldo devido da
contrapartida atribuida ao conjunto sera vinculado ao empreendimento

retardatario, descontados os valores ja pagos.

§ 3°. Quando houver dois ou mais empreendimentos em dreas contiguas ou na
mesma area de influéncia, em tramitagido simultanea para expedicdo da certidao de
viabilidade, seja ou ndo do mesmo empreendedor, serd realizado enquadramento
do nivel de impacto urbanistico, considerando o ‘mpacto gerado por todos os
empreendimentos em conjunto, sendo que as contrapartidas decorrentes poderao

ser atribuidas por empreendimento, ou de forma conjunta, proporcionalmente.

200. Os valores definidos a titulo de contrapartida, validados pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, deverdo ser depositados
no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, instituido pelo artigo 51 do
Plano Diretor. Lei Complementar n® 2.866, de 2018. ¢ ou poderdo ser convertidos.
integral ou parcialmente, em obras, servicos ¢ investimentos executados

diretamente pelo empreendedor por meio de:
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I - manutenc¢do ou execugdo de obras ou servigos:

II - execugdo de projetos: e,

IIl - transferéncia ao poder publico de imoéveis preferencialmente em areas
estratégicas para a implantacdo de equipamentos piblicos, instalagdo de prédios
publicos. construcdo de unidades habitacionais ou atendimento a programas
habitacionais ou para regularizagio fundidria e urbanistica de interesse social,
assim como destinados a protecdo da fauna e da vegetagdo nativa, das fontes
hidricas e das dreas de preservacio ou para a prevengdo ou mitigagdo de desastres

naturais como enchentes. incéndio e outros. justificado o interesse publico.

§ 1°. Nao se aplica o inciso III as areas que possuem obrigatoriedade de serem

doadas ao Poder Publico em urbanificagao.

§ 2°. Ndo se enquadram neste artigo as obras, servicos e investimentos executados
no empreendimento ndo enquadrados como contrapartida, nos termos do artigo

194 desta lei complementar.

201. Os valores das contrapartidas serdo direcionados preferencialmente para a
area de influéncia do empreendimento, podendo ser aplicados em outra regido do
municipio, por justificada relevancia. na execugdo de melhorias urbanas, tais

como:

I - solucdes de demandas decorrentes de decisdes judiciais da area do
desenvolvimento urbano, sobretudo as transitadas em julgado com aplicacdo de
multas;

I1 - regularizacgdo fundidria em éreas especificas de interesse social ou implantacdo
de solu¢do de moradia em casos de remanejamentc de moradias ou interesse da

politica de habitacdo:
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IIT - elaboragdo de projetos e implantacdo parcial ou total de infraestruturas em

assentamentos integrantes do Programa de Regularizacdo Fundidria:

IV - implantagdo, ampliacdo ou manutencdo de equipamentos publicos
comunitarios, como unidades de educagdo. de saude, de assisténcia social, de
seguranca, de cultura, de esportes ¢ de lazer;

V - criagdo. plantio e/ou conservacdo de areas verdes municipais. Unidades de
Conservagio, Areas de Preservacio Permanente, canteiros, pragas ¢ parques;

VI - restauro. reparo ou ampliacdo de imoveis de interesse historico. cultural ou
paisagistico:

VII - reparos, providéncias, obras e/ou agdes preventivas, de socorro. assistenciais
e reconstrutivas destinadas a evitar ou minimizar os desastres naturais ou
tecnologicos. assim como outros determinados pela Defesa Civil:

VIII - implantag@o ou manutengdo de infraestruturas urbanas. inclusive calgadas e
ciclovias: e.

IX - aquisicdo de areas ao municipio que se destinem a protecdo da fauna e da
vegetacdo nativa das fontes hidricas e das édreas de preserva¢do ou para a
preservacdo ou mitigacdo dos desastres naturais como enchentes. incéndios e

outros.

CAPITULO XII
DA CESSAO TEMPORARIA

202. Fica autorizada a Prefeitura Municipal. a titulo precario e discricionario,
onerosamente ou gratuitamentc. a ceder temporariamente o uso de imovel
municipal ou parte de suas dependéncias, edificado ou ndo, independentemente de
sua natureza, desde que ndo prejudique o interesse publico, para o exercicio de
atividades destinadas exclusivamente ao fomento ou promogado de carater cultural,
recreativo, seguranga. esportivo. psicossocial, historico, bem-estar, habitacional,

educacional. ambiental, social, beneficente ou dirccionado a defesa de grupos

161



Camara Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulg

étnicos, de género ou de grupos vulneraveis legalmente protegidos, como forma de

permitir a maior ocupac¢do dos espacos publicos pela sociedade civil.

§ 1°. A cessdo devera ser precedida da demonstragdo de interesse publico
devidamente justificado, sendo dispensada avaliagdo prévia e autorizagdo

legislativa.

§ 2° A cessdo devera ser preccdida de chamamento publico ou qualquer outro
processo seletivo idoneo que assegure a isonomia e igualdade de oportunidade

entre os participantes interessados na cessao.

3°. O chamamento publico sera dispensado nas seguintes hipoteses:
p F ¢ p

I - por manifestacdo técnica da Secretaria ou orgdo publico municipal cuja
atribuigdo legal corresponda a atividade preponderante do objeto da cessdo
quando houver indicacdo da especificidade da cessdo e do relevante interesse
publico envolvido:

IT - quando o imodvel for necessédrio para execu¢do de convénio, contrato ou
parceria firmada para fomento ou promogdo de carater cultural, recreativo,
seguranca, esportivo, psicossocial, historico, bem-estar, habitacional,
educacional. ambiental, social. beneficente. satde ou direcionado a defesa de
grupos vulneraveis legalmente protegidos. mesmo que existente contrapartida
financeira ou operacional a ser percebida pelo terceiro;

III - para eventos de curta duragdo realizados em imoéveis publicos, de
natureza recreativa, esportiva. cultural, religiosa ou educacional, até o prazo
maximo de 45 (quarenta ¢ cinco) dias corridos, incluindo montagem e

desmontagem, cujos valores ¢ requisitos serdo regulamentados por decreto.
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§ 4°. A Secretaria ou Orgao pablico municipal cuja atribuig¢do legal corresponda a

atividade preponderante do objeto da cessdo sera responsavel pela analise,
definicdo do prazo e termos da cessdo e parecer conclusivo para apreciacdo e
decisdo do érgdo competente pela gestdo do patrimonio imobilidrio municipal, que

formalizara o respectivo instrumento.

§ 5° A cessdo temporéria sera formalizada por meio de termo, cujo extrato devera
ser publicado no Didrio Oficial do Municipio no prazo de até 30 (trinta) dias

contados da assinatura de todos os signatarios.

§ 6°. A cessdo tempordria ndo poderd afetar o regular uso do bem publico
municipal. devendo as atividades desenvolvidas serem abertas a toda a populagdo

interessada. observados os termos da cessdo.

Art. 203. Os representantes legais da instituicdo ou entidade, da atividade ou evento
serdo pessoalmente responsdveis pela manutencdo do bem e pela sua devolugdo a
Prefeitura Municipal em condigdes iguais ou superiores de conservacdo em que foi
cedido. responsabilizando-se pela manutengdo estrutural e fisica, além do
pagamento de todos os tributos € dnus de qualquer natureza incidentes sobre o
imovel no prazo da autorizag@o. incluindo energia elétrica, limpeza, agua e

esgotos, de forma proporcional ao tempo de uso.

Paragrafo winico. Na cessdo temporaria, mesmo quando gratuita, poderdo ser cobrados,
a titulo de ressarcimento, os custos administrativos da Prefeitura Municipal,
relacionados direta ou indiretamente com o evento ou atividade, nos termos da

regulamentacdo.
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Art. 204. A Prefeitura Municipal podera retomar o bem a qualquer tempo,

unilateralmente, independentemente de prévia notificagdo, ndo sendo devida

indenizag@o por acessdes. construcdes, benfeitorias ou direito de retengdo.

CAPITULO XIII
DA SERVIDAO

Art. 205. Fica autorizada a Prefeitura Municipal a possibilitar a constitui¢do de serviddo

de passagem em quaisquer iméveis piblicos municipais quando constatado por
manifestagdo técnica da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano que o imodvel confrontante se encontra totalmente encravado. com unico

acesso ao sistema vidrio através da area publica.

§ 1°. A servidao de passagem sera onerosa ou gratuita, devendo o beneficiado
comprovar sua renda financeira, cuja andlise sobre a onerosidade ou gratuidade da

serviddo cabera a Secretaria Municipal da Fazenda.

§ 2° A servidio de passagem sera autorizada por decreto, sendo sempre
temporaria ¢ prevendo a finalidade exclusiva de servir como passagem, sem
autorizacdo para edificacdo na area publica. com excecdo as obras necessdrias para
possibilitar o acesso do imovel a via publica, como calgamentos e portdo, sendo

dispensada avaliacdo prévia, concorréncia e autorizagao legislativa.

§ 3° O particular devera previamente solicitar autorizag¢do a Prefeitura Municipal
para realizacdo de qualquer obra sobre a serviddo de passagem para possibilitar o

acesso do imovel a via publica.

§ 4°. O proprietario do prédio dominante ndo podera ceder por tempo determinado
ou indeterminado, gratuitameni¢ ou onerosamenic, o uso da serviddo para

terceiros ou sua utilizacdo de forma diversa da consiante no decreto. restringindo-
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se o exercicio da serviddo as necessidades do prédio dominante. evitando-se,

quanto possivel. o agravamento do encargo ao prédio serviente.

§ 5°. Devera o particular arcar com a totalidade das despesas com obras existentes

a institui¢do, conservacdio e uso da serviddo de passagem. na forma do artigo

1.381 do Codigo Civil, sem dirzito de regresso ou retengdo quanto a Prefeitura

Municipal.

§ 6°. Devera constar no decreto autorizador e na escritura publica que a servidao

de passagem se extinguira com:

I - 0 advento de novo acesso ao imdvel particular que torne desnecessaria a
servidao de passagem constituida, cessada a utilidade que determinou a
constitui¢do da serviddo:

II - 0 término do prazo concedido;

I1I - o descumprimento dos termos do decreto e desta lei complementar:

IV - a rentincia do titular de sua serviddo:

V - o interesse publico devidamente justificado quando a Prefeitura Municipal
necessitar resgatar a serviddo. assegurado o contraditério mediante processo
administrativo e notificagdo prévia no prazo antecedente de 30 (trinta) dias;

VI - a reunido dos dois prédios no dominio da mesma pessoa:

VII - a supressdo das respectivas obras por efeito de contrato. ou de outro
titulo expresso:

VIII - 0 ndo uso pelo particular, durante 10 (dez) anos continuos:

IX - acordo comum entre as partes: e/ou,

X - a ocorréncia de causas de extingdo de serviddo previstas na legislagcdo

federal, estadual e municipal.
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§ 7°. Na hipotese de extingdo da serviddo de passagem por qualquer motivo, o

particular néo teré direito de retengdo ou a indenizac¢io pela evicg¢do e por acessdes
ou benfeitorias de qualquer tipo e natureza, sejam necessarias, voluptuarias ou
uteis. arcando o particular, igualmente, com a totalidade dos custos de eventual

remogao da servidao de um local para outro.

§ 8°. O particular deverd arcar com a totalidade dos custos devidos pela lavratura
da escritura de serviddo e seu cfetivo registro junto ao Cartério de Registro de
Imoveis. bem como por outras despesas decorrentes da efetivagcdo dos termos do
decreto, inclusive na hipdtese dos custos pela extingdo, exceto se devidamente
comprovada sua hipossuficiéncia econdmica. cuja apreciagdo fica a cargo da

Secretaria Municipal da Fazenda.

CAPITULO XIV
DA PERMISSAO DE USO

206. Fica autorizada a Prefeitura Municipal, de modo discricionério e precario,
onerosamente ou gratuitamente. a permitir o uso individual de quaisquer bens
municipais, iméveis e moveis. por terceiros ou entes publicos, por prazo
indeterminado ou determinado. conforme o caso e¢ quando houver interesse

publico relevante, devidamente justificado.

Paragrafo unico. Serdo considerados como enquadrados no presente artigo, para
todos os fins e efeitos. o eventual uso efetivo por Instituicdes Beneficidrias, de
areas puablicas, com lei autorizativa promulgada, de doagdo, cessdo de direito real
de uso, comodato ou correlatos. a0 mesmo, se, e, até que a escritura publica ou
outro ato administrativo pertinente sera efetiva, expressa e formalmente lavrado, e

quando necessario, registrado no devido Cartorio de Registro de Imoveis.
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Art. 207. A permissdo de uso podera incidir sobre qualquer bem publico e dependera de

concorréncia e far-se-d a titulo precario. mediante decreto.

§ 1°. A concorréncia fica dispensada nas hipoOteses desta lei complementar e
quando o uso se destinar a concessiondria ou permissiondria de servigo publico, a
entidades assistenciais, entidades sem fins lucrativos, associa¢do de moradores,
hortas comunitarias ou quando houver interesse publico relevante, devidamente

justificado.

§ 2°. E autorizada a permissdo de uso de espago aéreo, subsolo e a superficie de

terrenos publicos municipais, tomada em proje¢do vertical.

§ 3° Do decreto de outorga constardo as condigdes da permissao, dentre as quais:

I - a finalidade da sua realizagio:

II - os direitos e obrigagdes do permissiondrio;

III - o prazo de vigéncia ou se a permissdo € por prazo indeterminado:

IV - o valor da garantia de cumprimento das obrigag¢des, quando exigida. ¢ a
forma de seu recolhimento:

V - especificagdes de compensacdes ambientais ou urbanisticas, conforme o
€caso:

VI - as penalidades aplicaveis. nos casos de inadimplemento: e

VII - o valor e a forma de pagamento quando onerosa a permissao.

Art. 208. Fica autorizada a Prefeitura Municipal a conceder permissdo de uso de
quaisquer areas publicas municipais a ser utilizadas para atividades de agricultura
urbana e criacdo de hortas comunitarias, visando ao fortalecimento das acdes de

o

seguranga alimentar no Municipio ¢ economia, nos termos da Lei Municipal n
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4.412, de 1983, Lei Municipal n° 14.205, de 2018, Decreto Municipal n® 240, de

1987 e demais regulamentos, dispensada concorréncia e lei autorizativa especifica.

209. Fica autorizada a Prefeitura Municipal a conceder permissdo de uso de
quaisquer areas publicas municipais para instalag¢@o de equipamentos de segurancga
particular, dispensada concorréncia e lei autorizativa, visando ao fortalecimento
das acdes de protecdo e seguranca publica no Mun:cipio, nos termos do Decreto

Municipal n® 156, de 2018 e regulamentos posteriores.

210. A Prefeitura Municipal podera retomar o bem a qualquer tempo,
unilateralmente, com prévia notificagdo. ndo sendo devida indenizagdo por

acessoes, construgdes, benfeitorias ou direito de retencao.

CAPITULO XV
DA CONCESSAO DE USO

211. O uso de bens municipais imoveis por terceiros podera ser feito mediante
concessdo, conforme o caso e quando houver interesse publico relevante.

devidamente justificado.

§ 1°. A concessdo de uso dependera de autorizacdo legislativa, avaliagdo prévia,

concorréncia e far-se-a mediante contrato, sob pena de nulidade do ato.

§ 2°. A concorréncia fica dispensada quando se tratar de imoveis residenciais
construidos, destinados ou efetivamente utilizados no ambito habitacional ou de
regulariza¢do fundiaria de interesse social ou quando o uso se destinar a
concessionaria de servigo publico, a projetos cu a entidades assistenciais,
culturais, esportivos. ambientais ou quando houver interesse publico relevante.

devidamente justificado e ratificado pelo Prefeito Municipal.
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§ 3° A concorréncia também fica dispensada quando o imével for necessario para

execugdo de convénio ou parceria firmada para fomento de atividades
assistenciais, educacionais, culturais. habitacionais. esportivos, ambientais, de
saude ou seguranga, mesmo que exista contrapartida financeira a ser percebida

pelo terceiro.

§ 4°. A concorréncia também fica dispensada quando se tratar de bens imoveis de
uso comercial de ambito local com drea de até¢ 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), inseridos no ambito de programas de regularizacdo fundiaria
de interesse social desenvolvidos ou aprovados por oOrgdos ou entidades da

administrag@o publica municipal.

§ 5° A juizo e critério discricionario do Poder Publico Municipal, e por
manifestacdo de interesse de Associa¢do de Bairro ou Moradores. e/ou outra
Organizagdo da Sociedade Civil Interessada, poderi o Poder Publico Municipal,
conceder a gestdo compartilhada com o Municipio, mediante parceria no regime
de mutua cooperagdo em interesse publico e reciproco, com ou sem repasse de
recursos publicos, nos termos da l.ei Federal n® 13.019, de 2014 ¢ alteragdes
posteriores, para a gestdo/coordenagdo e organizagdo do uso pela comunidade, de
equipamentos publicos instalados em sistemas de recreio ou lazer, pragas publicas,
areas institucionais ou correlatos. para fins de atividades artistico-culturais,
desportivas, recreativas, de lazer e correlatos, inclusive: campos de futebol,
quadras poliesportivas, academias a céu aberto, coretos, pista de pratica de

skatismo, campos e canchas de bochas. de malha, parques infantis, entre outras.
212. O concessionario responderd por todos os encargos civis, trabalhistas,

previdencidrios. administrativos ¢ tributdrios que venham a incidir sobre o imdvel

e suas rendas.
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213. A Prefeitura Municipal podera retomar o bem a qualquer tempo,
unilateralmente. independentemente de prévia notificagdo, ndo sendo devida

indenizacdo por acessdes, construcdes, benfeitorias ou direito de retengao.

§ 1°. O concessionario € responséavel pela manutencdo do bem cedido e pela sua
devolugdo a Prefeitura Municipal em condi¢des iguais ou superiores de

conservagdo em que foi cedido.

§ 2° O concessionario também ¢ responsavel pela rmanutengdo estrutural e fisica,
além do pagamento de todos os tributos e 6nus de qualquer natureza incidentes
sobre o imével no prazo da concessdo de uso, incluindo energia elétrica, agua e

€sgolos.

§ 3°. Ao término do prazo da concessdo. o bem retornara a posse da Prefeitura

Municipal. independentemente de notificagdo.
§ 4°. A Prefeitura Municipal podera renovar o prazo de concessao.

§ 5° O concessiondrio devera arcar com a totalidade dos custos devidos pela
lavratura da escritura e seu efetivo registro junto ao Cartorio de Registro de
Imoéveis, bem como por outras despesas decorrentes da efetivacdo dos termos da
concessao, inclusive na hipotese dos custos pela extingdo, exceto se devidamente
comprovada sua hipossuficiéncia econdmica, cuja apreciagdo fica a cargo da

Secretaria Municipal da Fazenda.

CAPITULO XVI
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

Artigo 214. Fica autorizada a Prefeitura Municipal, por meio de contrato, a transferir o

uso. oneroso ou gratuito, de terreno publico a particular ou ente publico, por
170



Camara Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulg

tempo certo ou indeterminado, como direito real resoluvel, para fins especificos de
urbanizacdo. industrializacdo, fomento ao comércio, geracdo de empregos,
habitagdo, segurancga, regularizacdo fundiaria, aproveitamento sustentavel do meio
ambiente, preservacdo das comunidades e seus meios de subsisténcia. edificagao.,

cultivo da terra, ou outra utilizagido de interesse socizl, ambiental ou cultural.

§ 1° E permitida a concessdo de uso de espago aéreo. subsolo e a superficie de

terrenos publicos municipais, tomada em projec¢do vertical.

§ 2° Podera ser objeto de concessao de direito real de uso bem imovel tombado
pela Prefeitura Municipal, mediante prévio parecer técnico do Conselho de
Preservagdo do Patrimonio Cultural do Municipio de Ribeirdo Preto - CONPPAC-
RP quanto a viabilidade da concessdo, proferido no prazo méximo e
improrrogavel de 45 (quarenta e cinco) dias, contados do recebimento da
documentacdo inicial. aplicando-se na omissdo pelo transcurso do prazo o artigo

3° inciso [X da Lein® 13.874. de 2019.

§ 3° A concessdo dependera de autorizacdo legislativa, avaliacdo prévia,

concorréncia e far-se-a mediante contrato, sob pena de nulidade do ato.

§ 4°. A concorréncia fica dispensada quando o uso se destinar a concessionaria de
servico puablico. a entidades assistenciais ou quando houver interesse publico

relevante, devidamente justificado.

§ 5° Serdo concedidos direito real de uso, independentemente de concorréncia
e/ou de edital de chamamento puablico para acordo de cooperagdo. por tempo
indeterminado, prioritaria e preferencialmente a Associagdo de Bairro e
Moradores da Regido legalmente constituida, mais antiga em funcionamento. na

regido, equipamentos classificacos para constituir “Centros Comunitarios™, para
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fins de sua sede social e realizacdo de atividades de interesse da comunidade e

seus moradores residentes no entorno. arcando o Municipio tdo somente com 0s
consumos de energia elétrica e de agua e esgoto. ¢ manuten¢do € conservagao
estrutural, dos mesmos. sendo de responsabilidade das concessionarias de direito
real de uso: o controle do uso e funcionamento pela comunidade e de atividades
para a comunidade e para gerar recursos a serem integralmente aplicados no
equipamento e seu funcionamento regular, bem como. os cuidados de manutengao.
conservagdo, limpeza. asseio ¢ higiene de suas instalagdes, certificado de

licenciamento integrado e outras providéncias legais cabiveis.

Art. 215. A concessdo de direito real de uso ¢ transferivel por ato intervivos ou por

Art.

Art.

Art.

sucessdo legitima ou testamentiria. a titulo gratu'to ou remunerado, como 0s
demais direitos reais sobre coisas alheias. revertendo o imoével a Prefeitura
Municipal concedente se o concessionario ou seus sucessores ndo lhe derem o uso

definido ou o desviarem de sua finalidade contratual.

216. O concessiondrio responderd por todos os encargos civis, trabalhistas,
previdencidrios, administrativos ¢ tributdrios que venham a incidir sobre o imovel

e suas rendas.

217. A concessdo de direito real de uso obscrvard, naquilo que ndo for

incompativel, as disposigdes previstas para a concessao de uso.

CAPITULO XVII
DA REURBANIZACAO E URBANIZACACO CONSORCIADA

218. A Prefeitura Municipal podera declarar de utilidade publica ou interesse

social, para fins de desapropriagio. imével urbano para suprir as necessidades de
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habita¢do, implanta¢do de infraestrutura, desenvolvimento urbano ou trabalho da

populacdo a que deve ou possa suprir com nova destinacdo de uso.

§ 1°. A reurbanizag@o ou urbanizagao consorciada dependera de parecer técnico de
viabilidade da Comissdo de Controle Urbanistico (CCU), ratificado pelo
Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, e independe de prévio

pedido de parcelamento do solo.

§ 2° O pagamento integral da justa indeniza¢do do imével desapropriado e demais
custos do procedimento expropriatorio e execucdo e implantacdo da respectiva
infraestrutura ou edificacio a ser realizadas poderdo ser custeados por terceiros, a
critério da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
como medidas mitigadoras, contrapartidas, condicionantes de aprovagao,

compensagdes ou doagdes.

§ 3° Fica autorizada a Prefeitura Municipal a compensar valores despendidos por
terceiros nos termos dos pardgrafos anteriores airavés de compensacdo ndo-
tributdria ou tributaria de impostos. taxas e contribuicdo de melhoria, vencidos ou

vincendos, na forma do Codigo Tributario Municipal.

§ 4°. As obrigagOes da reurbanizacio ou urbaniza¢ido consorciada constardo em

Termo de Compromisso a ser firmado.

TITULO VII
DO LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES, DE PROJETOS DE
URBANIFICACAO E DE EDIFICACAO

Art. 219. A implantacdo e/ou instalacdo de usos e atividades nas Zonas Urbanas e de
Expansdao Urbana, assim como os projetos de edificagdes e de urbanificagdo
devem ser submetidos a prévia andlise ¢ autorizacdo mediante a aprovacdo de
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projetos e/ou emissdo das licengas pertinentes, de acordo com as normas contidas

nesta lei complementar, no Codigo Municipal do Meio Ambiente, no Codigo de

Obras do Municipio e demais legislagdes especificas.

Art. 220. I de responsabilidade do empreendedor, independentemente de eventual
alteracdo na titularidade do imével, o cumprimento dos termos de compromisso
firmados quando da aprova¢do do empreendimento. assim como a execugdo de
toda a infraestrutura. sendo essas condicionantes para a emissdo dos Termos de

Recebimento de Obras e do “Habite-se™.

§ 1°. As obras previstas neste artigo poderdo ter seus prazos de execucdo
estipulados no processo de aprovagdo. mediante justificativa técnica na analise do

Processo.

§ 2°. A execugdo das obras previstas neste artigo, bem como as obras de
construgdo das unidades residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a
construgao civil do empreendimento serd, necessariamente, vistoriada pela
fiscalizagc@o do respectivo 6rgdo competente e seu recebimento sera condicionante

a emissdo do “Habite-se™.

§ 3°. Poderéo ser penhoradas éareas privativas ou exigidas outras garantias para a

execug¢do das obras previstas neste artigo.

CAPITULO I
DO LICENCIAMENTO PARA INSTALACAO DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 221. A instalagdo de qualquer uso ou atividade na Zona Urbana e na Zona de
Expansdo Urbana dependerd de prévia autorizagdo dada pela Prefeitura Municipal,
por meio da emissdo do respectivo Alvara de Construgdo e/ou Alvara de

Funcionamento, apos analise do imovel quanto & conformidade urbanistica e
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edilicia de acordo com disposi¢des contidas nesta lei complementar, no Codigo de

Obras do Municipio, no Cddigo Municipal do Meio Ambiente e demais

legislagdes pertinentes.

Paragrafo inico. As atividades ou usos das edificagdes a que se refere o caput so

poderdo ser iniciadas apos analise dos Orgdos compeientes quanto:

I - 4 conformidade urbanistica e edilicia:

II - ao sistema vidrio, transito ¢ transporte coletivo, no caso de GIT-1, GIT-2 e
GIT-3;

III - quando respeitadas as condicdes e permissdes de instalagdes;

IV - quando pertinente, ao licenciamento ambicntal. conforme previsto em
legislagdo federal, estadual e municipal; e,

V - quando pertinente, ao licenciamento da vigilancia sanitaria.

Art. 222. Sera admitida na zona rural a instalacdo de usos e atividades ndo residenciais
mediante Licenga Ambiental. devendo as edificagoes atenderem os parametros
compativeis as normas técnicas construtivas ¢ legisla¢do pertinentes. dentre elas o

Cddigo de Obras do Municipio e o Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Paragrafo tinico. Os procedimentos para obten¢do das autorizagdes, dos alvaras e das
licencas citadas neste artigo. bem como os respectivos documentos a serem

apresentados, serdo regulamentados pelo Poder Executivo.

Art. 223. O namero de vagas de estacionamento para todos os empreendimentos esta

estabelecido nos Quadros 05 e 06 desta lei complementar.

§ 1° Sdo consideradas minimas as quantidades de vagas especiais destinadas a

publicos especificos nos seguintes termos:
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I - para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas idosas, 5%

(cinco por cento) do total de vagas ofertadas nos estacionamentos coletivos
com total de vagas acima de 10 (dez), garantindo pelo menos 1 (uma) vaga: e.
I - para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas com
deficiéncia 2% (dois por cento) do total de vagas ofertadas no estacionamento

privativo ou coletivo, garantindo pelo menos 1 (uma) vaga.

§ 2°. As vagas especiais que se referem o inciso I do paragrafo 1° deste artigo,
quando em condominio. ndo poderdo ser vinculadas a nenhuma unidade autbnoma

especifica, devendo ficar sob a administragdo do condominio em area comum.

§ 3°. As vagas para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas com
deficiéncia em empreendimentos residenciais poderdo ser de uso exclusivo de
moradores com deficiéncia. nos termos do regimento interno do condominio,

respeitada a legislacao pertinente.

§ 4°. As vagas para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por pessoas
gestantes ou com carrinho de bebé sdo facultativas ¢ ndo serao contabilizadas no

atendimento ao paragrafo 1° deste artigo.

§ 5°. As vagas reservadas para veiculos que conduzem ou sdo conduzidos por
pessoas com deficiéncia, idosas. gestantes ou com carrinhos de bebé poderdo ser
contabilizadas no montante minimo exigido ao empreendimento. nos termos desta

lei complementar.
§ 6°. Os percentuais de vagas cspeciais a que se refere o paragrafo 1° deverdo

considerar. para efeito de calculo. o numero total de vagas ofertadas pelos

empreendimentos, € ndo apenas os minimos exigidos pela lei.
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Art. 224. A urbanificacdo e as edificacdes somente poderio ser projetadas e executadas

Art,

Art.

por profissionais legalmente habilitados, observadas as regulamenta¢des dos

respectivos conselhos profissionais.

225, A instalagdo de atividades ndo residenciais especificadas no Codigo
Municipal do Meio Ambiente ou em legislagdo estacual. que dependam de licenca
ambiental para funcionamento deverdo ser precedides do respectivo licenciamento

pelo érgdo competente.

CAPITULO 11
DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS DE URBANIFICACAO

226. Para o licenciamento de Projetos de Urbanificacdo nas modalidades de
loteamentos. conjuntos habitacionais, desmembramentos com reserva de areas
publicas e condominios residenciais/mistos licenciados no ambito do Graprohab,
nos termos do artigo 5° do Decreto n® 52.053, de 2007, o proprietario da area ou
seu representante legal devidamente caracterizado e com os devidos poderes para

tal, devera atender o seguinte procedimento:

I - solicitac@o de Certidao de Diretrizes Urbanisticas (CDU):
II - solicitacdo de Certificado de Viabilidade Urbanistica (CVU);

III - solicitagdo de Aprovagdo do empreendimento.

§ 1°. Por manifestacdo do requerente o Processo de Certidao de Diretrizes
Urbanisticas podera ser continuado para fins de emissdo da Certidao de

Viabilidade Urbanistica.

§ 2° A solicitacio de Aprovacio do empreendimento devera ser por meio de

processo especifico.
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§ 3° As ocupagdes em glebas nos termos desta lei complementar deverdo ser

enquadradas neste artigo. podendo nas situagdes em que nao ocorrer doagao de
arcas publicas serem dispensadas. desde que comprovado que o imével € servido

de infraestrutura urbana basica, nos termos desta lei complementar.

§ 4°. Para a situacdo prevista no parigrafo anterior. bem como para a modalidade
de condominio residencial/misio, nos termos deste artigo, a solicitagdo de
aprovagdo do empreendimento previsto no inciso [II devera ser enquadrada no

Capitulo III deste titulo.

Secao 1
Das Certidoes de Diretrizes Urbanisticas (CDU)

Art. 227. A Certiddo de Diretrizes Urbanisticas (CDU) tem o objetivo de informar os
parametros urbanos a serem respeitados. contendo diretrizes viarias, de uso e de
ocupagdo do solo. assim como outras informagdes especificas para a urbanificacio

da area. nos termos de sua regulamentacao.

Paragrafo tdnico. A documentacdo necesséria para a tramitagdo do processo sera

regulamentada em normativo especifico.

Art. 228. A CDU sera elaborada pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano e tera validade de 1 (um) ano, renovavel por igual periodo uma unica vez,

desde que solicitado antes de seu vencimento, garantido seu contetdo.

Art. 229. Apos a emissdo da Certiddao das Diretrizes Urbanisticas, caso haja interesse na
continuidade do pedido de licenciamento urbanistico, o interessado devera
apresentar o anteprojeto urbanistico do empreendimento dentro do prazo de
validade da CDU. para que possa ser analisado pelo Grupo de Analise de Projetos

Especiais - GAPE para a emissao do Certificado de Viabilidade Urbanistica.
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Paragrafo unico. Caso o requerente ndo apresente o anteprojeto urbanistico no prazo

estabelecido no caput, o processo sera extinto, sem possibilidade de retomada

deste.

Secao II
Dos Certificados de Viabilidade Urbanisticas (CVU)

230. O Certificado de Viabilidade Urbanistica (CVU) € o documento oficial que
atesta que a proposta apresentada pelo requerente, o anteprojeto urbanistico,
atende a legislacdo municipal e. especialmente. as diretrizes e objetivos da politica
urbana expressos no Plano Diretor, devendo ser solicitada a continuidade no

processo de emissdo da Certidao de Diretrizes Urbanisticas.

231. O GAPE analisard o anteprojeto urbanistico apresentado e solicitara a
anexa¢do dos estudos e documentos previstos nas diretrizes urbanisticas e

ambientais.

Paragrafo unico. Outros estudos ou levantamentos que s¢ mostrem necessarios durante

Art.

a analise do empreendimento poderdo ser exigidos desde que sua pertinéncia seja

embasada por justificativa técnica.

232. Antes da emissdo do CVU, o GAPE solicitard ao interessado a apresentacio
de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) do empreendimento, nos termos desta

lei complementar, apresentado em processo especifico para analise da CCU.

Paragrafo tnico. O Relatorio Fina! de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),

juntamente com seus Termos de Compromissos vinculados ao referido relatorio
emitido pela Comissao de Controle Urbanistico - CCU serdao anexados ao processo
de emissdo da Certiddo de Viabilidade Urbanistica para prosseguimento da anéalise

do GAPE.
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Art. 233. Quando o empreendimento for enquadrado para a producdo de habitacdo de

interesse social ou solug¢do de moradia para habitagdo de interesse social, 0 GAPE
solicitara ao Departamento de Habitagdo a emissdo de Termo de Compromisso de

Destinagdo de HIS a ser anexado ao processo de emissdo do CVU.

Art. 234. Apos andlise dos autos. estando o anteprojeto urbanistico de acordo com as

diretrizes expedidas ¢ demais condicionantes definidas para o empreendimento, o

GAPE deliberaré pela emissdo do Certificado de Viabilidade Urbanistica - CVU.

§ 1° Deverdo constar no CVU as condicionantes estabelecidas pelos orgaos
municipais, pelo GAPE e pela CCU, inclusive os Termos de Compromissos,

necessarios a aprovagao, implantagdo ou operagdao do empreendimento.

§ 2°. Seréd vinculado ao CVU o anteprojeto urbanistico aprovado pelo GAPE nos

termos deste Capitulo, ndo podendo ser retirado dos autos.

§ 3° Apos a emissdo do CVU e procedimentos administrativos definidos em
regulamento especifico. o anteprojeto recebera o carimbo “DE ACORDO™, para

sua vinculagdo ao Certificado de Viabilidade Urbanistica.

§ 4°. Finalizados os procedimentos descritos nos paragrafos anteriores, 0 processo
que originou o Certificado de Viabilidade Urbanistica fica encerrado e ¢
arquivado. ndo cabendo resgatar. rcaproveitar ou mesmo retomar os atos deste
processo em qualquer tempo. salvo com deliberagdo favoravel do Secretario
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, mediante pedido expresso

¢ justificado do interessado.

Art. 235. O CVU expedido vigorara pelo prazo maximoe de 2 (dois) anos podendo. a

pedido do requerente, ser renovado por igual periodo mediante justificativa a ser
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apreciada pela Secretaria de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano, devendo

tal solicitagdo ser protocolada anteriormente ao vencimento do certificado

original.

Paragrafo unico. Findo os prazos estabelecidos no caput, sem o devido processo de
aprovagdo do empreendimento estar protocolado. o CVU perdera sua validade,
bem como todos os atos e documentos que o originaram, devendo o requerente

protocolar novo processo administrativo nos termos desta lei complementar.

Secao II1

Da Aprovacio do Empreendimento

Art. 236. Para a aprovagdo das modalidades de loteamentos ¢ desmembramentos com
reserva de areas publicas, o responsivel legal pela tramitacdo do processo devera

formalizar o pedido por processo administrativo proprio.

Paragrafo tnico. Estando a documentacdo em conformidade, o Departamento de
Urbanismo emitira a Certidao de Conformidade para fins de analise ¢ aprovagao

do GRAPROHAB.

Art. 237. O empreendedor devera apresentar nos Orgdos competentes copia do
Anteprojeto Urbanistico vinculado ao CVU para a aprovagdo dos projetos

complementares.

Art. 238. Para continuidade do processo de Aprovagdo do empreendimento. apos a
emissdo do Certificado do GRAPROHAB. o requerente devera anexar ao processo

administrativo:

I - Certificado do GRAPROHAE:
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Il - projeto de terraplenagem ¢ seu cronograma fisico-financeiro devidamente

aprovados pelo orgdo competente, inclusive os perfis longitudinais de todas as
vias do loteamento;

III - projeto de distribuicdo de dgua potavel e seu cronograma fisico-financeiro
devidamente aprovados pelo 6rgio competente:

IV - projeto de esgotamento sanitdrio e seu cronograma fisico-financeiro
devidamente aprovados pelo orgiao competente:

V - projeto de drenagem, incluindo galerias de dguas pluviais e sistemas de
retencdo de deflivio, e seu cronograma fisico-financeiro devidamente aprovados
pelo orgao competente:

VI - projeto de iluminagdo publica e seu cronograma fisico-financeiro
devidamente aprovado pelo O6rgdo competente;

VII - projeto de sinalizagao viaria devidamente aprovado pelo 6rgdo competente;
VIII - projeto de paisagismo devidamente aprovado pelos 6rgaos competentes;

IX - aprovagdo ¢/ou manifestacic do Projeto Urbanistico junto ao Ministério da
Aeronautica ou orgdo por ele definido. caso esteja em drea de influéncia do
aerodromo:

X - Certiddo Negativa de Débito - CND ou a Certidao Positiva com Efeitos
Negativos - CPEN do IPTU. e,

XI - Memorial Descritivo/Justificativo lote a lote, com as areas publicas e areas

sem afetagdo de uso especifico.

Art. 239. Atendidas as exigéncias do artigo anterior, apds a conferéncia dos memoriais
das dreas publicas, o Secretario Municipal de Plancjamento e Desenvolvimento
Urbano expedira autorizacdo para execucdo dos servigcos de terraplanagem e
demarcagdo de dreas publicas, os quais serdo recebidos pelo 6rgdo emissor da

autorizagdo de servigo.
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Art. 240. A Secretaria Municipal de Planejamento e¢ Desenvolvimento Urbano

formalizara junto ao empreendedor a forma de garantia para a implantagdo da

infraestrutura. conforme Secdo IV deste Capitulo.

Art. 241. Cumpridos os requisitos técnicos e legais, sera realizada a assinatura do
decrcto de aprovagdo e respectiva publicacdo, devendo o requerente proceder com
o pagamento dos respectivos emolumentos de acordo com o Codigo Tributario

Municipal.

Paragrafo unico. Na sequéncia do disposto no caput, a Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano providenciard a expedicio dos projetos e memoriais
descritivos ratificados, com a designagdo de APROVADO, com expressa

referéncia a presente lei e ao decreto de aprovagéo.

Art. 242. O Processo Administrativo de licenciamento scra indeferido pelo Secretario
de Planejamento e Desenvolvimenio Urbano. subsidiado por manifestagdo do

Departamento de Urbanismo. nos seguintes casos:

I - quando o processo extrapolar 6 (seis) analises do GAPE;

II - quando o processo extrapolar 6 (seis) analises da CCU:

III - quando estiver em total desacordo com as suas diretrizes ou estudos técnicos:
e

IV - quando promover o crescimento desordenado da area urbana e a criagdo de

vazios urbanos.

Art. 243. Quaisquer certiddes, certificados e/ou pareceres podem ser revogados, a

qualquer tempo. nas seguintes hipoteses:

I - mediante acontecimento relevante de ordem publica:
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II - mediante desapropriagdo da area pelo Poder Publico: e,
III - se constatado que o titulo de dominio ndo corresponde ao imovel objeto do

Processo.

Secao IV
Da Garantia das Obras

Art. 244. Nos parcelamentos para fins urbanos serd obrigatoria a execugdo, por parte do
empreendedor, das obras e equipamentos urbanos. de acordo com os projetos,
memoriais ¢ cronograma fisico-financeiro constantes do processo administrativo
de aprovacdo, devendo o interessado formalizar, junto a Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a modalidade de caucionamento ou

garantia para a implantagdo da infracstrutura.

Paragrafo unico. Devera constar dos modelos de contrato-padrdo a serem arquivados
no Oficial de Registro de Imdveis a existéncia de termo de garantia e cronograma

fisico-financeiro das obras a executar.

Art. 245. O caucionamento ou garantia apresentado pelo empreendedor deve prever e
garantir os custos relativos a implantagdo de toda a infraestrutura prevista para o
empreendimento, conforme cronograma fisico-financeiro, bem como os custos
relativos a assisténcia técnica e manutengdo das areas, dos espagos publicos e das
construgdes. obras e servigos vinculados a infraestrutura do empreendimento, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos consecutivos, contado a partir da emissdo de
Termo de Recebimento de Obras (TRO) emitido por cada o6rgdo municipal

responsavel pelo setor competente.

§ 1° A implantagdo, bem como a manutengio e assisténcia técnica do

empreendimento, previstos no caput. deverdo ser garantidas da seguinte forma:
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I - para a implantagdo, a garantia devera ser apresentada antes da publicagdo

do decreto de aprovagdo. em valor correspondente a 10% (dez por cento)
superior ao total orcado para execucdo das infraestruturas previstas no
empreendimento, conforme cronograma fisico-financeiro: e,

IT - para a manuteng¢do e assisiéncia técnica, a garantia devera ser apresentada
apos a conclusdo da execucdo de todas as infraestruturas previstas no
cronograma fisico-financeiro. em valor correspondente a 3% (trés por cento)
dos custos totais da obra, pelo periodo de 5 (cinco) anos:; e,

I1I - a empresa que conseguir promover a garantia, a manutencdo e assisténcia
técnica por um periodo maior do que o tratado no caput, podera, de acordo
com critérios especificos a serem definidos pelo Poder Executivo, receber

incentivos correspondentes ao ramo de atividade.

§ 2° Quando a garantia se der através da caugio real em lotes do préprio
empreendimento. tal op¢do devera constar no decreto de aprovagdo., sendo a

escritura de garantia lavrada e registrada apos a publicag¢do do decreto.

§ 3° O cronograma fisico-financeiro que apresenta valores e as datas de
aplicagdes dos servigos ¢ obras previstas para implantagdo do empreendimento
serda recebido pela Secretaria Municipal de Plan¢jamento e Desenvolvimento
Urbano, devendo estar compative! com as certiddes de custos emitidas por cada

orgdo municipal responsavel pela aprovagdo do respectivo projeto.

§ 4°. A certiddo dos custos aprovados para a execucdo do cronograma sera feita
individualmente por cada secretaria ou Orgdo municipal responsavel pela
aprovagdo dos respectivos projetos de infraestruturas, sinalizagdo. paisagismo.
elétrica e iluminacdo publica e pela sua respectiva fiscalizagdo, incluindo nestes os
equipamentos publicos urbanos ¢ comunitarios. devendo ser formalizada

diretamente em cada secretaria ou 6rgéo municipal responsavel.
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§ 5° O prazo maximo de validade do cronograma fisico-financeiro ¢ de 4 (quatro)

anos. contado da data de sua aprovagdo. prorrogavel por igual periodo.

§ 6°. A aprovagdo da prorrogacdo do prazo para entrega das obras e servigos
definidos no cronograma fisico-financeiro aprovado. bem como a renovagdo da
garantia, devera ser requisitada pele empreendedor com no minimo 90 (noventa)
dias de antecedéncia do vencimento. e tera como base o ultimo relatorio mensal de
acompanhamento de obras e servigos apresentado pelo empreendedor, sendo de
competéncia de cada secretaria ou 6rgdo municipal responsavel pela fiscalizagao
das obras e servicos, aprovar o novo cronograma fisico-financeiro concernente a
sua atuacdo, e da Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano. a

aprovacdo da prorrogac¢do pretendida e da garantia o‘erecida.

§ 7°. A garantia ofertada pela manuten¢do e assisténcia técnica abrange as
situacdes decorrentes de vicios de qualidade por inadequag¢do de produtos ou
servigos e ndo exime o empreendedor da responsabilidade civil prevista no artigo
618 da Lei Federal n° 10.406. de 2002 que institui o Codigo Civil e das
disposi¢oes previstas na Lei Federa! n° 8.078. de 1990 que institui o Codigo de

Defesa do Consumidor.

Art. 246. Para garantia da execugdo das obras e respeciiva manutengdo e assisténcia
técnica. o interessado devera apresentar, conforme valor determinado no paragrafo

primeiro do artigo anterior. uma das seguintes modalidades garantidoras:

I - caugdo em espécie:

II - alienagdo fiduciaria ou hipoteca de area de terrero fora da area parcelada:

IIT - caugdo real em lotes no préprio empreendimento, mediante escritura de
garantia hipotecéria ou alienagao fiduciaria:

IV - seguro-garantia: e,
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V - fianca bancéria.

§ 1°. As modalidades de garantia poderdo ser liberadas de forma parcial.
proporcional a infraestrutura executada, mediante manifestacdo de cada secretaria
ou 0rgdo responsavel, conforme conclusdo de etapa prevista no cronograma fisico-

financeiro.

§ 2° O oferecimento de seguro-garantia ou fianga bancdria por terceiro ndo
proprietario da gleba parcelada devera ser acompanhado de termo de assungdo
integral de responsabilidade assinado pelos responsaveis legais do garante, com
firma reconhecida, devendo constar meng¢@o expressa a renuncia do beneficio de

ordem do artigo 827 do Codigo Civil e fixagdo da irrevogabilidade da assungdo.

§ 3° Caso a fianga bancaria ndo seja prestada por estabelecimento domiciliado no
Municipio de Ribeirdo Preto, devera constar, para a garantia apresentada, o
endosso que atribua a um estabelecimento bancério domiciliado na cidade de
Ribeirdo Preto total comprometimento. inclusive com responsabilidade solidaria,

com todos os termos constantes da garantia.

§ 4°. A caucdo real sera realizada conforme previsto no caput deste artigo e sera

averbada junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente.

§ 5° Nos casos de urbanifica¢des vinculadas e financiadas pela Caixa Econdmica
Federal — CEF ou outra institui¢do que tenha seguro. sera possivel prestar caucdo
ou seguro fianca somente da execugdo das obras de infraestrutura externa ao

empreendimento, ndo cobertas pelo contrato com a financiadora.
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§ 6°. Os empreendedores deverdo garantir a execugdo da infraestrutura interna por
meio de fianga ou caugdo, até a apresentagdo do contrato firmado com a

financiadora nos termos deste artigo.

§ 7°. Os interessados que optarem pelas modalidades previstas nos incisos [V e V
do caput deverdo apresentar garantia com validade contemplando periodo no
minimo 120 (cento e vinte) dias superior ao prazo previsto no cronograma fisico-

financeiro do empreendimento.

§ 8°. E autorizada a substitui¢do da garantia dada anteriormente por outra garantia
prevista nesta lei complementar, desde que aceita pela respectiva Secretaria

responsavel pela infraestrutura.

Art. 247. Apos realizadas as obras de infraestrutura, totais ou parciais, a requerimento

do interessado ¢ mediante apresentagdo de comprovagdo de execugdo das obras
pelo empreendedor, por meio da apresentagdo de Termos de Recebimento de
Obras emitidos conforme elencado no artigo 253 desta lei complementar. sera

expedido o Termo de Liberacdo de Garantias. proporcionais as obras executadas.

§ 1°. As obras previstas para o empreendimento deverdo ser executadas, sob a
responsabilidade do empreendedor. somente apos a autorizacdo dos oOrgdos
municipais competentes. em obediéncia ao cronograma fisico-financeiro por ele
proposto, com documento de responsabilidade técnica especifica devidamente
regisirada no respectivo conselho de classe. nos termos previstos na Se¢do VI

deste Capitulo.

§ 2°. A liberacdo total ou parcial das garantias devera ser anuida por cada
Secretaria ou oOrgdo responsavel pelo recebimento da respectiva infraestrutura,

mediante emissdo de TRO. total ou parcial, e elabora¢do da respectiva minuta de
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termo de liberacdo, remetendo o processo administrativo ou expediente a

Procuradoria Geral do Municipio para manifestagido e elaboragdo da respectiva
minuta de termo de libera¢do e posterior encaminhamento a Secretaria Municipal

de Governo para deliberagdo.

§ 3° Vencido o cronograma apresentado, sem que tenha sido prorrogado, o
empreendedor perdera. em favor da Fazenda Publica Municipal, a propor¢do da
garantia estabelecida neste artigo para as obras previstas no cronograma fisico-
financeiro que ndo tenham sido realizadas. ficendo a Prefeitura Municipal
obrigada a executa-las ou a promover a¢do competente para adjudicar ao seu

patrimonio publico a garantia ofertacda para esse fim.

§ 4°. Nas modalidades descritas nos incisos Il e IlI do artigo anterior constara
expressa autorizacdo para que a Administragdo Municipal promova a venda dos
imoveis caucionados ou, na qualidade de bastante procuradora dos proprietarios,
para a finalidade exclusiva de execu¢do das obras previstas no cronograma fisico-

financeiro, caso ndo tenham sido executadas nos prazos fixados.

§ 5° Caso o valor das obras remanescentes ultrapasse o montante da renda
auferida com a execucdo das garantias. o saldo restante sera cobrado do

empreendedor.

§ 6°. A liberacdo total das garantias ofertadas relativas a implantagdo do
empreendimento somente ocorrera apos a oferta. por parte do empreendedor, da
garantia relativa a manutengdo ¢ assisténcia técnica das obras e servigos

executados, nos termos previstos no artigo anterior.

248. A impossibilidade da execucdo por parte da Prefeitura Municipal das

garantias oferecidas na hipotese de inadimplemento quanto a execucdo das obras
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de infraestrutura, independentemente dos motivos, ndo isenta o empreendedor da

responsabilidade de promover a sua execu¢do, podendo a Prefeitura Municipal

aciona-lo por meio de agdo judicial para tanto.

Secao V

Do Registro do Empreendimento

Art. 249. Cabera ao interessado, sem qualquer Onus para 0o municipio. a elaboragao das
escrituras publicas e posterior registro no cartorio competente, das partes
envolvidas no empreendimento, se¢jam elas particulares ou doadas ao Poder
Publico. em 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de publicagao do

decreto de aprovagao, sob pena de caducidade da aprovagao.

Paragrafo unico. Na data de registro da urbanificac@o. passam a integrar o patrimonio
municipal as vias publicas, Sistema de Espacos Livres de Uso Publico, drea
institucional, as dreas sem afetacio e os equipamentos publicos urbanos e

comunitarios.

Art. 250. Apos registro perante o Oficial Registro e Imoveis, devera o empreendedor
efetuar comunicagdo deste feito e apresentar copias das matriculas das éareas

publicas a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 1°. Somente apos a comunicacio do registro do empreendimento ¢ da obtengdo
da autorizac¢do de inicio de obras o empreendedor podera dar inicio as obras de

urbanificacéo.

§ 2°. Apds comunicagdo, serdo realizados os procedimentos necessarios a abertura
de cadastros com destinagdo especifica, para as areas publicas, tais como Sistema
de Espacos Livres de Uso Publico. areas institucionais e area liquida dos lotes

resultantes.
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Secao VI

Do Inicio, Execucio e Recebimento das Obras

Art. 251. Apos a publicagdo do decreto e registro do empreendimento, o interessado
devera solicitar autorizagdo para inicio de obras de urbanificagdo junto aos 6rgaos

competentes.

Art. 252. Nos empreendimentos de urbanificag@o sera obrigatoria a execugdo, por parte
do empreendedor, no minimo, das obras e equipamentos urbanos previstas no
cronograma fisico-financeiro e nos respectivos projetos constantes do processo

administrativo de aprovagdo.

§ 1°. A fim de organizar a gestdo do cumprimento das obriga¢des assumidas pelo
empreendedor, cabera a ele. no decorrer do prazo previsto no cronograma fisico-
financeiro, apresentar a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano a comunicagdo de inicio das obras de implantagcdo. bem como relatorios
técnicos mensais. devidamente fundamentados e instruidos com documento de
responsabilidade técnica. que atestem o andamento das obras e servicos em

execugdo, demonstrando o efetivo cumprimento do cronograma fisico-financeiro.

§ 2°. A apresentacdo do relatorio previsto no paragrafo anterior ndao desobriga o
empreendedor do cumprimento de eventuais ex géncias de acordo com os
procedimentos de cada Secreiaria ou o6rgdo responsavel pela aprovacdo e

fiscalizagdo das obras, inclusive quanto a entrega de relatorio ou diario de obras.

§ 3° Na hipdtese de atraso identificado na execucdo das obras de responsabilidade
do empreendedor. e nao solicitada a prorrogagdo, ou apresentada justificativa por
periodo posterior a 30 (trinta) dias, devera cada Secretaria ou Orgdo responsavel
pela respectiva infraestrutura, comunicar a Secretaria Municipal de Planejamento

¢ Desenvolvimento Urbano e a Procuradoria Geral do Municipio para que esta
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tltima tome as medidas juridicas cabiveis, a fim de proteger o Poder Publico

Municipal e adquirentes. garantindo que as obras e servigos previstos nas

obriga¢des do empreendedor sejam executadas.

§ 4°. Caso as obras ndo sejam concluidas no prazo estipulado pelo cronograma
aprovado., o empreendedor deverd apresentar levantamento das obras faltantes.
ratificado pelos orgdos publicos municipais competentes, € solicitar prorrogagao
do prazo e da garantia, mediante novo cronograma fisico-financeiro € nova
garantia, cujos prazos e valores deverdo ser aprovados de acordo com 0s mesmos

critérios deste Capitulo.

§ 5° Concluidas as obras e servigos. devera o interessado requerer vistoria junto a
cada secretaria ou orgdo responsével, solicitando a aceitagdo e recebimento das

mesmas.

Art. 253. Apos vistoria e constatada a boa execucdo das obras de infraestrutura, dos
equipamentos urbanos e comunitarios e de servicos. em conformidade com os
projetos aprovados. sera lavrado o Termo de Recebimento de Obras (TRO) pela

Secretaria ou 6rgdo responsavel.

§ 1°. A emissdo dos Termos de Recebimento de Obras (TRO), pelas Secretarias ou

orgaos responsaveis sera realizada de acordo com o exposto abaixo:

I - cabe a Secretaria Municipal de Meio Ambiente a emissdo de TRO das
obras de paisagismo executadas:

Il - cabe a Secretaria Municipal de Aguas e Esgoto a emissdo de TRO das
obras de Saneamento (Rede de Distribuicdo de Agua Potavel e de Coleta,

Elevagdo e Afastamento de I'sgotos) urbana executadas;
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II1 - cabe @ TRANSERP ou pelo 6rgdo. empresa, autarquia ou secretaria

responsavel pelo transito e transporte municipal. a emissdo de TRO das obras
de sinalizagdo viaria e demais obras previstas no RITT, quando houver,
executadas; e,

IV - cabe a Secretaria Municipal de Obras Publicas a emissdao de TRO das
obras de terraplenagem. rede de captagdo d: dguas pluviais, drenagem,
sarjetas, pavimentagdo de vias ¢ passeios publicos, acessibilidade, rede de

distribui¢do de energia elétrica e iluminacdo publica.

§ 2° Os TRO mencionados no paragrafo anterior deverdo ser encaminhados a
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano para, mediante
apresentagdo por parte do empreendedor de instrumento de garantia pela
manutengdo e assisténcia técnica pelo periodo de 5 (cinco) anos, nos termos
previstos na Segdo 1V deste Capitulo, dar andamento nos procedimentos de

liberagdo da garantia prestada relativa a implantagdo do empreendimento.

§ 3° Na aceitag@o das obras e dos servigos mencionados no caput deste artigo
serdo exigidos, além do listado no inciso IV do pardgrafo primeiro deste artigo,
relativo a rede de fornecimento de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo
publica, o Termo de Recebimento de Obras ou equivalente, expedido pela

concessionaria local.

§ 4°. Se durante a execugdo das obras ou vistoria final for constatada a ma
execugdo dos servigos ou emprego de materiais de qualidade inferior ou. ainda.
desobediéncia aos projetos aprovados, a Secrctaria Municipal ou 6rgdo
responsavel intimard o empreendedor a refazer o servigo de modo compativel com

estes projetos e de acordo com as normativas e legislagdes vigentes.
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§ 5°. Transcorrido o prazo previsto no paragrafo segundo e comprovado o efetivo

cumprimento das obrigacdes assumidas pelo empreendedor e as relativas a
responsabilidade civil sobre as obras executadas e elementos urbanos, que tenham,
eventualmente, apresentado defcitos ou vicios de execugdo das obras. mediante
manifestacdo favoravel dos oOrgdos responsaveis. sera emitida Certiddo pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano atestando o
cumprimento das obrigagdes para liberagdo da garantia prestada relativa a

assisténcia técnica e manutencdo do empreendimento.

254. Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo estabelecido no
cronograma de obras. a Prefeitura Municipal podera executar as obras por sua
conta, cobrando do loteador, além das garantias oferecidas, conforme o caso, 20%
(vinte por cento) a titulo de taxa de administragdo, calculados sobre o custo total

das infraestruturas, equipamentos urbanos e servi¢os

255. Qualquer modifica¢@o no projeto ou na execucdo de parcelamento do solo.
nas modalidades de loteamento e desmembramento, devera ser submetida a
aprovagdo da Prefeitura Municipal, a pedido do interessado, conforme

documentagio a ser definida em legislagdo municipal especifica.

256. Os pedidos de modificagdes em parcelamento do solo registrados, deverdo

atender as seguintes condigdes:

I - anuéncia do loteador:

II - anuéncia dos proprietarios dos lotes atingidos pela alteragdo e seus vizinhos no
entorno minimo de 50,0 (cinquenta metros);

III - emissdo de parecer técnico favoravel da CCU, podendo solicitar EIV: e, IV -

anuéncia expressa do Executivo.
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§ 1°. A exigéncia constante no inciso I poderé ser suprida, nos casos de

encerramento de atividades da empresa loteadora ou de sua inércia quando
legalmente notificada sobre a nccessidade de manifestar-se a respeito do acordo,
desde que haja a anuéncia de maioria simples (cinquenta por cento) dos

proprietarios do loteamento atingido.

§ 2°. A exigéncia constante no inciso II podera ser dispensada nos casos em que
haja a regra explicita no titulo de aquisicdo que afaste a necessidade de tal

anucncia para alteragdes propostas por parte do empreendedor.

Art. 257. O empreendedor devera fazer a demarcacgio dos logradouros, quadras e lotes.

Paragrafo tnico. Nio caberd a Administracdo Municipal responsabilidade pela

Art.

diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em

relagdo as medidas dos parcelamentos aprovados.

258. A Administragdo Municipal tomara as medidas necessarias tendentes a

impedir a formagdo de urbanificagdes clandestinas.

§ 1°. Especial fiscalizagdo sera cfetuada quanto aos parcelamentos do solo rural

para fins urbanos. ou sobre o uso em condominio por titulares de fracdes ideais.

§ 2°. Nenhuma guia de transmiss@o do Imposto sobre Transferéncia de Bens
Iméveis — ITBI podera ser liberada pelos 6rgdos municipais responsaveis pelas
avaliagdes ou cadastro. ou langcamento de imoéveis. antes da aprovacao e respectivo

registro da urbanificagdo junto ac Oficial Registro de Imdveis competente.

CAPITULO 111
DO LICENCIAMENTO DAS EDIFICACOES
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Art. 259. Qualquer construgdo de edificagdo ou de obras complementares de edificagdo,

bem como ampliagdes, reformas ou regularizagdes. serd permitida mediante a
analise de conformidade de uso e ocupag¢do do solo mediante a aprovagdo do

projeto e emissdo do respectivo Alvara de Construgio, devendo, ainda:

I - possuir frente para via publica oficial devidament: implantada:
II - respeitar os parametros estabelecidos no Quadro 03, dentre outros requisitos e
condigdes contidos nesta lei complementar, no Codigo de Obras ¢ no Cdédigo do

Meio Ambiente.

§ 1° O uso e a ocupagdao do solo serdo analisedos com base na legislagdo
municipal vigente e, suplementarmente nas restrigoes cartoriais, prevalecendo o

mais restritivo salvo as excegdes previstas na legislacao municipal vigente.

§ 2°. Para o atendimento ao disposto no inciso I podera ser admitida a aprovagdo
de empreendimento com frente para a via com sua infraestrutura ainda nao
implantada mediante Termo de Compromisso de implantagdo de infraestrutura
faltante. condicionando a emissio do Habite-se ac recebimento total das obras

compromissadas.

§ 3° A execugdo de obra ou servico de baixo risco urbanistico podera ser
dispensada de aprovacdo prévia ¢/ou emissao de alvara de construgdo, nos termos

de regulamentacdo.

§ 4°. E autorizada a Prefeitura Municipal quando presentes razdes de relevante
interesse geral, mediante parecer técnico favoravel da Secretaria de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano quanto ao caso concreto ¢ ouvida a Procuradoria Geral
do Municipio. a regularizacio e a aprovagdo de edificacdo e construcdo concluida

até o ano 2000 nas seguintes situacoes:
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I - que tenha frente para via particular de circulagdo ou servidao de passagem;

II - que tenha frente para diretriz vidria ou viela sanitaria;

I1 - que tenha frente para via oficial ainda ndo implantada:

IV - que tenha frente para via implantada ainda pendente de oficializacao:

V - que estegja em rotatéria ou canteiro central em decorréncia de
desapropriagdo ou melhoramento publico;

VI - que tenha frente para via de circulacdo prevista na planta do

parcelamento do solo que se encontra. ainda que ndo implantada.

§ 5° Para comprovacao da concluséo das construgtes mencionadas no paragrafo

4° serdo admitidas todas as provas permitidas legalmente.

§ 6°. A regularizagio e a aprovacdo de edificacdo e construgdo concluida até o ano
2000 dependera obrigatoriamente de medidas compensatorias previstas em termo

de compromisso. observados os arts. 26 e 27 do Decreto-Lei n® 4.657, de 1942.

§ 7° Serd admitido o desdobro ou a aglutinacio para fins exclusivos da

regularizac¢do prevista no paragrafo 4°.

§ 8°. Nas edificagdes de que trata o paragrafo 4° desta lei complementar ndo serdo
permitidas ampliagdes. sendo admitidas somente re ormas essenciais a seguranga

¢ higiene dessas edificagdes ¢ a instalag@o de equipamentos necessarios.

§ 9°. Serdo observadas as demais disposi¢des ndo confrontantes do Codigo de

Obras para regularizacgio de edificagcoes.

260. Os procedimentos para a solicitagdo do Alvarda de Construgdo e respectivo
habite-se sio o0s que constam do Codigo de Obras Municipal e suas

regulamentagoes.
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§ 1°% Os empreendimentos residenciais/mistos licenciados no ambito do

Graprohab, bem como qualquer ocupacdo em glebas sujeitas a doagdo de areas
publicas ou ndo servidas de infraestrutura urbana basica, nos termos previstos
nesta lei complementar, deverio ser precedidos do processo de viabilidade

urbanistica, conforme Capitulo anterior.

§ 2° A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano podera adotar
procedimento simplificado de viabilidade urbanistica para os casos previstos no

caput, mediante manifesta¢do do Departamento de Urbanismo.

CAPITULO IV
DOS COLEGIADOS

Sec¢ao |
DA COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO (CCU)

Art. 261. A Comissdo de Controle Urbanistico de Ribeirio Preto (CCU) instituida por
esta lei complementar. € composta por represententes titulares e suplentes da

Administragao direta e indireta, ¢ possui as seguintes atribuigdes:

I - analisar e dar parecer nos processos, referentes a:
a) empreendimentos de grande impacto urbanistico, nos termos do Capitulo
VIII do Titulo VI desta lei complementar:
b) Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV:
¢) outorga onerosa de alteragdo de uso:
d) aplicagao de recursos financeiros do Fundo de Desenvolvimento Urbano:
¢) autorizagdo de controle de acesso e cercamento: e,
f) paisagem urbana nos termos ca Lei Complementar n® 12.730, de 2012, que

institui a Cidade Limpa e suas alteragdes.
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Il - emitir relatério de efeitos gerados pelo empreendimento e parecer quanto as

contrapartidas ¢ medidas de mitizagio e compensagio. submetendo a apreciagio e
delibera¢do do Secretario de Planejamento e¢ Desenvolvimento Urbano, que a
tomard com base nas diretrizes do Comité Gestor de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo:

IIT - elaborar 0 Termo de Compromisso de Execug¢do das obras ou agdes
solicitadas no Relatdrio Final. nccessarias para mitigar ou compensar 0s impactos
decorrentes do empreendimento. que sera publicado no site da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbzno: e

IV - gerenciar a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos nesta lei

complementar.

262. A Comissao de Controle Urbanistico serd composta por representantes

titulares e suplentes dos seguintes organismos:

I - 0 Diretor(a) do Departamento de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano e outros 3 (trés) representantes deste departamento:

II - 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente:

III - 2 (dois) representantes do Departamento de Anilise e Controle de Projetos da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

IV - 1 (um) representante do Departamento de Habitacdo da Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano:

V - | (um) representante da Secretaria Municipal de Agua e Esgotos de Ribeirdo
Preto; e,

VI - | (um) representante do Orgdo responsavel pelo transito e transporte urbano
de Ribeirdo Preto (TRANSERP ocu o6rgdo, empresa, autarquia ou secretaria
competente); e,

VII - 1 (um) representantc da Secretaria Municipal de Inovagdo e

Desenvolvimento.
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§ 1°. Representantes de outros Orgdos poderdo integrar ou participar
eventualmente de reunides da CCU. conforme o assunto a ser tratado, mediante
solicitagdo formal do Secretario de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano ao
titular da unidade administrativa que designard o profissional competente, sem

direito a voto.

§ 2°. Cada representante titular terd direito a um representante do mesmo 6rgao na

condi¢do de Membro Suplente que substituira o titular em suas auséncias.

§ 3° Os titulares e suplentes. representantes das secretarias, autarquias € empresas
mencionadas neste artigo serdo designados pelos titulares de cada orgdo, cuja
nomeacdo sera publicada no Diario Oficial Municinal pela Secretaria Municipal

de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano.

§ 4°. A composi¢ao da Comissao de Controle Urbanistico (CCU) e do Grupo de
Analise de Projetos Especiais (GAPE) sera de. no minimo, 50% (cinquenta por

cento) de servidores publicos de carreira.

Art. 263. A CCU reunir-se-a por convocacéo do Secretdrio Municipal de Planejamento
e Desenvolvimento Urbano com a presenga minima de maioria simples dos
indicados. na medida das necessidades. sendo este quérum necessario para as

manifesta¢des de sua competéncia.

Paragrafo unico. A Sccretaria Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano
fornecera todo material de apoio administrativo necessario para o bom

funcionamento da Comissao.

Art. 264. O procedimento administrativo da CCU ¢ regulado pelo Decreto Municipal n°

165, de 2013 ou outra legislagdo que o substituir, € a nomeagdo se dara por meio
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de portaria expedida pelo Secretario Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano, onde serdo especificados os procedimentos e prazos

internos para o funcionamento do grupo.

Secao Il
DO GRUPO DE ANALISE DE PROJETOS ESPECIAIS (GAPE)

Art. 265. O Grupo de Anilise de Projetos Especiais (GAPE) € constituido por
representantes da administragdo municipal, nomeados por Portaria ¢ vinculado a
Secretaria Municipal de Plancjamento e Desenvolvimento Urbano com a
finalidade de analisar e emitir pareceres em processos de licenciamento de
projetos especiais. considerando 2 legislacdo urbanistica e ambiental pertinentes

bem como as diretrizes incidentes.
Paragrafo unico. Sdo considerados projetos especiais:

I - projetos de loteamentos:
I1 - projetos de conjuntos habitacionais: e,

I1I - projetos de desmembramentos com doagdo de areas publicas.
Art. 266. O GAPE ¢ composto por:

I - Diretor do Departamentoc dc Urbanismo da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

II - representante titular e suplente da Divisdo de Orzanizagdo Territorial e Uso do
Solo do Departamento de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano;
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IIT - representante titular e suplente da Divisdo de Sistema Viario do

Departamento de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano:

IV - representante titular e suplente da Divisdo de l.icenciamento Urbanistico do
Departamento de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano:

V - Diretor do Departamento de Analise ¢ Controle de Projetos da Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbzno:

VI - representante titular e suplente da Divisdo de Analise de Projetos do
Departamento de Analise ¢ Controle de Projetos da Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

VII - 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois) suplentes do Departamento de
Gestido Ambiental da Secretaria Municipal do Meio Ambiente — SMMA;

VIII - representante titular e suplente da Secretaria Municipal de Agua e Esgoto;
e

IX - representante titular e suplenie da Empresa de Transito e Transporte Urbano

de Ribeirdo Preto (TRANSERP).

§ 1°. Os representantes, titulares ¢ suplentes. das secretarias, autarquias € empresas
mencionadas neste artigo serdo designados pelos titulares de cada orgdo, cuja
nomeagao sera publicada no Diario Oficial Municipal pela Secretaria Municipal

de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano.

§ 2°. Representantes de outros Orgdos poderdo integrar ou participar
eventualmente de reunides do GAPE, conforme o assunto a ser tratado, mediante
solicitagdo formal do Secretario de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano ao
titular da unidade administrativa que designard o profissional competente, sem

direito a voto.
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§ 3° Cada representante sera responsavel pelas manifestagdes concernentes a sua

area de atuacdo, conforme o 6rgio que representa.

Art. 267. O procedimento administrativo do GAPE ¢ regulado pelo Decreto Municipal

Art.

n® 165/2018 ou outra legislagdo que o substituir ¢ a nomeagao se dara por meio de
Portaria expedida pelo Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, onde serdo especificados os procedimentos e prazos internos para o

funcionamento do Grupo.

CAPITULO V
DOS DEMAIS PRAZOS

268. No processo de licenciamento municipal. a Secretaria Municipal de
Plancjamento e Desenvolvimento Urbano observara os seguintes prazos maximos
de analise. a contar da data de protocolo do requerirnento pelo interessado até seu

deferimento ou indeferimento:

I - 12 (doze) meses nos casos em que houver EIV:
IT - 18 (dezoito) meses nos casos que contemplem EIA-RIMA Municipal € ou
audi¢ncia publica: e,

III - 6 (seis) meses nos demais casos.

§ 1°. A contagem dos prazos estipulados neste artigo sera suspensa durante a
elabora¢do dos estudos. projetos ¢ esclarecimentos por parte do interessado.
continuando no primeiro dia atil apoés o recebimento da regularizacdo ou

complementacdo.

§ 2°. A prorrogacdo dos prazos estipulados neste artigo podera ocorrer se
justificada. mediante solicitagdo do técnico responsavel pela analise do processo e

deliberagdo superior.

[
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Art. 269. Os demais prazos para execucao das etapas do licenciamento de urbanificacdo

estdo assim distribuidos:

I - os Orgdos da Administragio Municipal, direta e indireta, tais como, as
Secretarias, Empresas. Autarquias ¢ demais estruturas administrativas puablicas
municipais, terdo prazo de 30 (trinta) dias, a partir do recebimento da solicitagao,
prorrogavel por mais 30 (trinta) dias, para emissdao das diretrizes pertinentes
conforme disposto neste Titulo;

Il - a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano tera o
prazo de 30 (trinta) dias, a partir do recebimento da solicitagdo, prorrogavel por
mais 30 (trinta) dias, para emitir a CDU;

III - as Secretarias. Autarquias. empresas e Orgdos terdo o prazo de 30 (trinta)
dias. prorrogavel por mais 30 (trinta) dias, para encaminharem a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano as informagdes
necessarias para processo de licenciamento de urbanificagdo, contados do
recebimento da solicitagéo; e,

IV - as Secretarias, Autarquias, empresas e 0rgidos responsaveis pelas aprovagoes
dos projetos complementares e cronogramas fisicos-financeiros terdo o prazo de
90 (noventa) dias, prorrogavel por mais 90 (noventa) dias, contados do
recebimento da solicitagdo, para aprovagao ou o parecer de indeferimento

respectivos.

§ 1°. A contagem dos prazos para aprovagdo ou indeferimento sera.
automaticamente. suspensa. durante os esclarecimentos por parte do interessado.
continuando no primeiro dia @il apés o recebimento da regularizagdo ou

complementagdo de documentos.
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§ 2° Os prazos mencionados no paragrafo anterior poderdo ser prorrogados nos

casos de justificada necessidade do orgdo emissor, devidamente comunicada ao

requerente ¢ a Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano.

270. Fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo dos
requerentes nos processos de licenciamento de projetos, obras, parcelamentos e
outros empreendimentos, assim como de “Habite-se™ e outros correlatos da
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvo'vimento Urbano a partir da
promulgacdo desta lei complementar, a contar do recebimento da respectiva

notificagdo, ficando suspenso este prazo quando:

I - as pendéncias forem atendidas com manifestacdo nos autos:
II - houver pedido formal e justiticado de prorrogagiio, adotando como novo prazo
o indicado pelo requerente, desde que a justificativa seja acatada pelo setor

competente.

Art. 271. Transcorridos os prazos nos termos do artigo anterior sem que tenham sido

Art.

atendidas as solicitagdes pelo interessado, o requerente sera comunicado por meios

oficiais legais sobre o arquivamento do processo por falta de manifestacao.

§ 1°. O desarquivamento do processo nos termos do caput podera ocorrer em até

180 (cento e oitenta) dias mediante pagamento de taxas aplicaveis.

§ 2° Niao ocorrendo o desarquivamento nos termos previstos no paragrafo

anterior. ficard autorizada a extincio e o expurgo do processo.

272. Nos casos em que houver a extingdo ou indeferimento de processo

administrativo o interessado devera iniciar novo processo para a apreciagdo da
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mesma ou de nova proposta de empreendimento ou atividade, com o recolhimento

das respectivas taxas aplicaveis.

Paragrafo unico. O requerente podera contestar a decisio definida no caput mediante

manifesta¢do em prazo irrevogavel de 30 (trinta) dias.

Art. 273. I dever do requerente manter atualizado os dados cadastrais para contato nos
processos ¢ devera o setor responsavel de cada secretaria municipal adotar
procedimentos de redundancia de meios de comunicacdo para garantir que o

interessado efetivamente receba o aviso de arquivamento.

TITULO VIII
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 274. O Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNIDURB, instrumento financeiro
da politica urbana disposto nos artigos 7° e 51 do Plano Diretor, Lei
Complementar Municipal n® 2.866, de 2018. estd subordinado a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano e regulamentado pelas

disposi¢des desta lei complementar.

Art. 275. Sio objetivos do FUNDURE:

I - captar recursos ¢ aplica-los em investimentos vinculados aos objetivos,
diretrizes. planos. programas ¢ projetos de desenvolvimento urbano integrantes ou
decorrentes do Plano Diretor:

II - constituir-se em instrumentc de intermediag¢ao administrativo-financeira, para
financiamento das intervengdes. envolvendo despesas correntes e de capital,
representadas por planos, programas. projetos, obras e atividades decorrentes das
diretrizes e prioridades estabelecidas no Plano Diretor. nesta lei complementar e

nos Instrumentos de Politica Urbana:
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III - apoiar programas, projetos. obras e agdes voltadas a execucdo da politica de

desenvolvimento urbano e territorial de Ribeirdo Preto, em especial nas areas de
interesse publico e de interesse histérico, éareas sem afetagdo, cultural e
paisagistico: e.

IV - contribuir para a eficienie aplicagdo dos recursos publicos na édrea de
desenvolvimento urbano, regional e institucional. promovendo, para tanto. o
aperfeicoamento dos recursos humanos, administrativos e financeiros voltados

para essa finalidade.

276. O FUNDURB tem por finalidade captar e aplicar prioritariamente seus

recursos €m.

I - apoio a formulagdo de normativos legais e estudos técnicos relacionados ao
Plano Diretor. suas leis de regulamentacdo complementar e seus instrumentos:

I - regularizagdo fundiaria de interesse social, incluindo levantamentos,
cadastramentos, projetos, obras ¢ servigos;

III - formulagdo de projetos e execucé@o de obras habitacionais de interesse social
e de infraestrutura urbana:

IV - implantagdo de espagos publicos de lazer como pragas e parques:

V - modernizacio tecnologica da gestdo do territorio e do desenvolvimento
urbano:

VI - implantagdo de infraestrutura de rede cabeada urbana, bem como a inser¢do e
o desenvolvimento de tecnologias destinadas a promogao da cidade inteligente:
VII - apoio a fiscalizag¢do e ao contrele do uso e ocupagdo do solo:

VIII - implantacdo ou adequagio de equipamentos publicos e comunitérios,
especialmente unidades escolares. de saude ¢ de assisténcia social:

IX - criacio de Unidades de Conserva¢do municipais. sobretudo nas éreas

prioritarias definidas no Plano Municipal da Mata Atlantica e do Cerrado:;
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X - protecdo e restauracdo ecologica de Zonas de Prote¢cdo Maxima e de outras

areas de interesse ambiental, sobretudo nas dreas prioritarias definidas no Plano
Municipal da Mata Atlantica e do Cerrado;

XI - protec@o e recuperagdo de éreas de interesse historico, cultural, arquiteténico
€ paisagistico:

XII - projetos e obras publicas d¢ acessibilidade:

XIII - projetos ¢ obras de mobilidade urbana e transporte:

X1V - aquisi¢do, implantag¢do ou recuperagdo de Mobiliario urbano: e,

XV - outros que se mostrarem necessdrios para a qualificagdo da gestdo e do
espaco urbano.

277. Constituem recursos do FUNDURB. além de outros previstos em leis

especificas, receita formada por:

I - recursos oriundos da outorga onerosa do direito de construir, outorga onerosa
de alteracdo de uso e transferéncia de potencial construtivo de bens:

II - recursos oriundos de contrapartidas dos procedimentos de licenciamentos de
Empreendimentos de Grande Impacto Urbanistico:

III - recursos provenientes de doacoes, legados ¢ outros recursos de pessoas
fisicas. juridicas ou de organismos publicos ou privados;

IV - permissao de uso de bens publicos e controle de acesso de loteamentos;

V - recursos provenientes de rendimentos auferidos da aplicagdo de recursos do
Fundo:

VI - recursos provenientes de reccitas da transferéncia de fundos voltados as
finalidades do FUNDURB, de orgdos e entidades publicos e privados, recebidos
diretamente ou por meio de convenios, contratos ou acordos;

VII - outros recursos destinados ao Fundo consignados no or¢gamento Municipal;
VIII - receitas que lhe forem atribuicas por lei;

IX - saldo de exercicios anteriores:
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X - valores de multas. indenizacoes. penalidades e condenagdes judiciais obtidas

em agoes para defesa do meio ambiente urbano, fundadas em artigos do Codigo de
Obras Municipal ou nesta lei complementar, exceruadas verbas sucumbenciais,
bem como o valor de multas oriundas de Termos de Ajustamento de Conduta
(TAC) e Termos de Compromisso com base nessas leis, independentemente das
partes nas acdes judiciais e subscritores do TAC:

XI - doagdes de entidades ou organismos nacionais ¢ internacionais;

XII - valores advindos de acordos, contratos, consorcios € convénios, termos de
cooperagdo e outras modalidades de ajustes onde exista previsdo expressa de
destinagdo ao FUNDURB:

XIII - indenizagoes decorrentes de cobrangas judiciais e extrajudiciais de areas
institucionais e sistema vidrio, excetuada a verba sucumbencial, devidas em razao
do ressarcimento em pecunia de parcelamento irregular ou clandestino do solo, na
forma do artigo 43, paragrafo tnico. da Lei Federal n® 6.766. de 1979: e,

XIV - os rendimentos e receitas provenientes de quaisquer aplicagdes financeiras

dos seus recursos.

Paragrafo umico. Os recursos auferidos com base no inciso I deverdo respeitar o
contido no artigo 17, §1° da Lei Complementar Municipal n° 2.866, de 2018,

observadas as regras contidas no artigo 31 da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Art. 278. Os recursos destinados ao F"IUNDURB serdo depositados em conta corrente
especifica, com a denominag¢io de Fundo de Desenvolvimento Urbano —
FUNDURB. e serdo movimentados pela Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano, 6rgao gestor do fundo.

§ 1° A aplicagao da receita do FUNDURB seguira as disposi¢des e prioridades

previstas em seu Plano de Aplicagio.
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§ 2°. Todos os recursos destinados ao Fundo deverdo ser contabilizados como

receita or¢amentaria municipal ¢ a ele alocados através de dotagdes consignadas
na lei orgamentaria ou de crédito adicional, obedecendo sua aplicagdo as normas

gerais de direito financeiro.

§ 3°. A existéncia do Fundo a que alude a presente lei ndo elide a consignagdo de
dota¢des orgamentarias especiiicas ao funcionamento regular da Secretaria

Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.

§ 4°. Anualmente, ao final de cada exercicio, serd claborado o balango geral da
receita ¢ despesa do Fundo, com encaminhamento ao Secretdrio Municipal de

Governo até o dia 15 de janeiro e ano subsequente.

§ 5° O saldo financeiro dos recursos serd transferido para o exercicio seguinte.

279. O FUNDURB sera administrado pelo Sccretario de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, sendo que a Comissdo de Controle Urbanistico — CCU,
que analisara as demandas por recursos do FUNDURB, fornecera subsidio para
aprovacdo ¢ destinagdo destes recursos, observando as diretrizes do Comité Gestor

da Politica de Desenvolvimento Urbano e Habita¢ao

§ 1°. A CCU reunir-se-a extraordinariamente para esta finalidade sempre que
convocada pelo Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em fungéo

das demandas existentes € necessidades da gestdo do FUNDURB.

§ 2° O Secretario de Planejamento ¢ Desenvolvimento Urbano devera publicar
portaria de regulamentag¢do dos procedimentos operacionais para solicitagdo de
recursos ao FUNDURB ¢ do regulamento de funcionamento da CCU para esta

finalidade.
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§ 3°. A CCU apreciara o Plano de Aplicagdo dos recursos disponiveis apresentado

pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano em funcdo

das demandas existentes.

§ 4°. Na gestdo do FUNDURB serdao observadas as normas gerais sobre execugdo

orcamentdria e financeira, inclusive as relativas ao controle e prestacdo de contas.

Art. 280. Os recursos do FUNDURB néo poderdo ser utilizados para:

I - pagamento de despesas a titulo de taxa de administragdo. geréncia ou similares;
IT - pagamento de gratificagdo ou qualquer espécic de remuneragdo ao pessoal
pertencente ao quadro da Prefeitura de Ribeirdo Preto e de entidades da
Administragdo Publica Federal, F'stadual, Municipal:

IIl - pagamentos de impostos de imoveis urbanos. multas auferidas quando da
execucdo dos projetos, juros ou corre¢do monetdria;

IV - pagamentos de dividendos cu recuperacao de capital investido:

V - compra de agdes, debéntures ¢ outros valores mobiliarios;

VI - despesas gerais das instituicoes executoras dos projetos financiados com
recurso do Fundo:

VII - financiamento de divida; e.

VIII - outros usos ndo previstos na legislagao.

Paragrafo unico. A restricdo descrita no inciso Il poderé ser excepcionada para custeio
ou ajuda de custo para participagio em cursos, congressos e afins, desde que:

a) A programacdo tenha estreita relacdo com o Direito da Cidade e os temas, a

serem desenvolvidos. estejam em consonancia com questdes urbanisticas em

discussio a €época da realizagdo do evento, e
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b) Os servidores participantes sejam técnicos. que ocupem cargos de carreira da

Prefeitura Municipal, cujas atribui¢des, comprovadamente, tenha relagdo com

0 escopo do evento.

TITULO IX
DA FISCALIZACAO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 281. A fiscalizagdo do cumprimento desta lei complementar sera efetuada pelo
Poder Executivo por meio dos scus 6rgdos de controle interno, sem prejuizo da

fiscalizagao por outros organismos publicos e da soc:edade civil.

§ 1°. A fiscalizagdo dos emprecndimentos e atividades licencidveis por esta lei

complementar podera ocorrer por meio de amostragem.

§ 2°. Toda obra ou imdvel. a qualquer tempo, pocera ser vistoriada pelo orgdo
municipal responsavel, desde que o encarregado da fiscalizagdo apresente sua

identificacdo funcional, garantindo imediato ingresso ao local.

Art. 282. Aos empreendimentos de parcelamento do solo. na forma desta e demais leis

municipais, serd aplicado pela Fiscalizacdo Geral:

I - embargo da obra para o atraso da entrega do relatério semestral, apos a
notifica¢do conforme previsto nesta lei complementar:

Il - para atraso de obras nas datas previstas no cronograma aprovado, multa
administrativa no valor de 10% (dez por cento) do custo da obra para a etapa em
atraso previsto no cronograma fisico financeiro; e.

IIT - embargo da obra quando ndo promover ou alrasar a renovagao da garantia

oferecida e vencida.
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§ 1°. Cabera a Secretaria, Autarquia, Empresa ou orgdo municipal responsavel

pela emissdo do respectivo TVO, remeter a Fiscalizacdo Geral documentos e

informagdes necessarias para a lavratura do auto de infragdo.

§ 2°. A obra serd embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades. quando

houver infra¢do ao previsto nesta lei complementar.

§ 3°. O embargo sera retirado somente quando rcgularizada a situagdo que o

motivou.

§ 4°. A obra sera interditada quando houver descumyprimento do embargo.

§ 5° O autuado tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar da respectiva notificagdo
para, se pertinente, efetuar o pagamento da multa aplicada junto a Secretaria

Municipal da Fazenda.

§ 6°. Ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias do paré grafo anterior sem que ocorra
o pagamento da multa, devera a Fiscalizacdo Geral encaminhar o auto de infragao

respectivo para inscrigdo em divida ativa junto a Secretaria Municipal da Fazenda.

§ 7°. Nas hipdteses previstas nos incisos I e I destz artigo, poderdo ser lavrados
autos de infracio continuados. um a cada més., enquanto ndo regularizada a

situacdo por parte do empreendedor infrator.

Art. 283. Os infratores das disposi¢des contidas nesta lei complementar ficam sujeitos

as scguintes penalidades, sem prejuizo de cumulagdo e demais penalidades
cabiveis:

I - adverténcia;
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II - multa diaria pelo cometimento de infragdo, conforme legislagdoespecifica e

regulamentos:

III - reaplicag@o da multa, caso o infrator persista na pratica da infracao;

IV - interdi¢do imediata dos usos proibidos por esta lei complementar;

V - embargo de urbanifica¢do iniciado sem aprovagdo prévia da autoridade
competente ou em desacordo com os termos do projeto aprovado e/ou com as
disposi¢oes desta lei complementar ¢ demais penclidades cabiveis previstas na
legislacdo federal:

VI - embargo de obra ou edificacdo iniciada sem aprovagao prévia da autoridade
competente, em desacordo com os termos do projeto aprovado ou com as
disposi¢des desta lei complementar cu do Codigo de Obras:

VII - demoli¢do de obra ou construgdo que contrarie os preceitos desta lei
complementar ou do Codigo de Obras e demais legislagdo e regulamentos. e
apreensdao do material, das maquinas e dos equipamentos usados para
cometimento da infracdo;

VIII - desfazimento de registro de urbanifica¢do ou incorporagdo imobiliéria;

IX - perda de isengdes e outros incentivos tributarios concedidos pelo Poder
Publico Municipal: e,

X - cassag¢do do Alvara de Consirug@o, quando a obra ndo obedecer ao projeto

aprovado.

§ 1°. As penalidades indicadas neste artigo poderio ser aplicadas simultdnea e

cumulativamente. e sem prévia adverténcia.
§ 2°. Consideram-se infracdes para efeito desta lei, as agdes ou omissoes
praticadas pelo proprietario da obra. bem como pelo responsavel técnico, que

importem em inobservancia as normas pertinentes a ¢sta lei complementar.

§ 3° Consideram-se infratores:
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I - o possuidor do imovel, o proprietario ou seus sucessores a qualquer titulo,

adquirentes de lotes ou fracdes ideais:

I1 - o responsavel pela urbanificagio:

I - o incorporador, o procurador e o corretor (ue negociarem fragdes ideais
de terreno e/ou empreendimentos imobilidrios sem previamente satisfazer as
exigéncias desta lei complementar e dema's legislacdes e normativas
aplicaveis:

IV - o proprietario, o projetiste, o responsave! técnico, o incorporador que

construir sem previamente satisfazer as exigéncias desta lei complementar.

§ 4°. Reincidente ¢ o infrator ou responsavel que cometer nova infragdo da mesma
natureza qualquer que tenha sido o local onde tenha se verificado a infragdo

anterior.

§ 5°. Respondera solidariamente pela infragdo o proprietario ou o possuidor da
area de terreno na qual tenha sido praticada a infragio, ou também quem, por si ou
preposto, por qualquer modo, a cometer, concorre” para sua pratica ou dela se

beneficiar.

§ 6°. Sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas nesta lei complementar,
o infrator ou o responsavel responderd por perdas e danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados por sua atividade, conforme disposigdes do Codigo
Penal.

§ 7°. Os débitos provenientes do descumprimento da presente lei complementar

serdo inscritos na divida ativa e executados judicialmente.

§ 8°. E assegurado ao infrator ou responsavel o exercicio administrativo do direito
de defesa de acordo com procedimento fixado pelo Poder Executivo limitado ao

prazo de 10 (dez) dias corridos da emissdo da notificag@o e seu recebimento.
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284. O procedimento administrativo para exercicio do poder de policia para

demoli¢do de obra habitada ou ndc devera ocorres em processo administrativo
especifico, garantida a ampla defesa e contraditorio aos interessados mediante
prévia notificagdo para apresenta¢éio de defesa administrativa e concessdo de
prazo minimo de 15 (quinze) dias para desocupagdo voluntéria e retirada de seus

pertences.

§ 1° A apresentagdo de defesa administrativa tera efeito suspensivo até o

julgamento administrativo por parte da Secretaria Municipal de Planejamento e

Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Apds o transcurso do prazo concedido para desocupagdo voluntdria, a
Prefcitura Municipal disponibilizard os meios para demoli¢do da obra em
desacordo com a legislagdo municipal. podendo solicitar auxilio da Policia Militar

e da Administracio Municipal Indireta.

§ 3°. A aplicacdo da san¢@o ou da multa ndo desobriga o infrator do cumprimento
das exigéncias que a houver determinado nem o isenta das obrigagdes de reparar o

dano resultante da infragdo.

285. Verificada qualquer infracdo as disposi¢des desta lei complementar, sera
expedida notificagdo preliminar contra o infrator. estabelecendo-se prazo para

regularizacdo da situagao.

286. Decorrido o prazo previsto na notificagdo sem que tenha regularizado a
situacdo notificada, serd lavrado o competente auto de infragdo ¢ multa, com
notificacdo simultanea do infrator. para, no prazo de 10 (dez) dias corridos, pagar

ou apresentar defesa, sob pena de confirmacgao da penalidade imposta.
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§ 1° Simultaneamente a imposicio de multa, sera lavrado auto de embargo da

obra. com intimagdo para regularizacdo da situagio, nos termos da legislacdo

especifica.

§ 2° A notificag@o podera ser efctuada:

I - pessoalmente. sempre que possivel:
Il - por carta, acompanhada de via do auto de infracdo com aviso de
recebimento. datado e firmado pelo destinatario ou alguém do seu domicilio:

I1I - por edital, se desconhecido o domicilio do infrator.

§ 3° A obra sera embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades. quando

houver infragdo a esta lei complementar.

§ 4°. O embargo sera retirado somente quando rcgularizada a situagdo que o

motivou.

§ 5° A obra sera interditada e s¢ o Alvara de construgdo cassado, quando houver

descumprimento do embargo.

Art. 287. Outras limitagdes administrativas ao direito de construir serdo instituidas por
decreto, visando a prote¢do da saide publica e do meio ambiente natural e

artificial, ndo sendo passiveis de indenizagao.

Paragrafo tnico. As limitacdes adminisirativas poderdo constituir institui¢do de area
ndo edificavel em razdo de area de protecio ambiental, protegdo historico-cultural,
prote¢do urbanistica, passagem de infraestrutura, incidéncia de diretriz vidria,
terreno improprio a edificagdo ou terreno sujeito a alagamento. dentre outros

motivos de interesse publico.
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TITULO X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 288. A Administracdo Municipal podera promover, a qualquer momento, o
saneamento do processo, eliminando documentd>s ndo necessarios para a

tramitacdo do mesmo.

Art. 289. A elaboracdo dos planos municipais especificados nesta lei sera iniciada no
prazo maximo de 6 (seis) meses ¢ concluida no prazo maximo de 3 (trés) anos

apos a publicagédo desta lei complementar.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo podera sofrer adequagdes. desde

que consistentemente justificadas.

Art. 290. As multas previstas nesta lei complementar serdo aplicadas em dobro
decorrido o prazo de 30 (trinta) dias da primeira autuagdo na hipotese de ndo
solucionada a questdo, sendo aplicado este valor a cada nova autuagdo até que seja

resolvida a questao objeto de sua aplicagio.

Art. 291. As dreas institucionais ociosas poderdo ser desafetadas e alienadas com
reversao em aporte ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para
solugdes de moradia de interesse social e para utilizacdo na construgdo de
equipamentos publicos comunitarios. mediante 'ei complementar municipal
autorizativa. condicionado a fundamenta¢do técnica que justifique a
desnecessidade da drea para implantagdo de equipamento publico municipal e
demais requisitos legais. respeitando-se os dispositivos da Lei Orgéanica do

Municipio.
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§ 1° As areas Institucionais desafetadas. conforme especificado no caput, deverdo

seguir 0os parametros de uso ¢ ocupacdo da zona uvrbanistica incidente, salvo se

legislagdo especifica definir outras condigdes.

§2°. Ficam desafetadas as drcas institucionais ¢ de sistema de recreio de
propriedade da Prefeitura Municipal até a daa da publicagio desta lei
complementar para a finalidade de alienag¢do gratuita ou onerosa, aforamento.
concessdo de direito real de uso. locacdo, permissio de uso ou outra forma de
alienagdo de bens imoveis residenciais construidos, a serem destinados ou
efetivamente usados em programas de habitagdo, para moradia social individual
ou de regularizacdo fundidria de interesse social desenvolvidos por 6rgdo ou
entidade da Administragdo Publica. dispensada a licitacdo na forma do art. 76,

inciso I, alinea " da Lei n° 14.133. de 2021.

292. Para os loteamentos aprovados anteriormente a esta lei complementar que
possuam limites de IRA estabelecidos com restrigdes cartoriais. as
compatibilidades entre os novos regramentos serdo definidas em decreto

especifico de definigdo dos indices de Risco Ambiental (IRA).

Paragrafo iunico. As condi¢des ndo resolvidas no caput deverdo ser analisadas pela

Art.

CCU.

293. A presente lei complementar tem aplicagio imediata na data de sua

publicagdo, observadas as seguintes regras de transi¢io:

I - os pedidos de aprovagdo de projetos de construcdo., regularizagdo. reforma,
reconstru¢do ou ampliacdo, com posterior expedi¢do dos respectivos alvaras, serao
analisados nos termos da legislagio em vigor na data do seu protocolo, podendo

ser analisada nos termos desta lei complementar por op¢do do interessado;
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II - os pedidos de aprovagdo de projetos para a implantagdo das modalidades de
urbanificacdo descritas no Titulo V da presente lei complementar. poderdo ser
analisados com base na legislacdo em vigor anteriormente a vigéncia desta lei,
desde que ja tenha sido emitida a respectiva Certiddo de Viabilidade e o pedido
tenha sido protocolado durante o prazo de vigéncia desta tltima:

III - os pedidos de Certidao de Vianilidade Urbanistica para urbanificagdes com
doagio de areas publicas que possuirem as diretrizcs ambientais, de uso do solo,
viarias e urbanisticas ja emitidas, estando todas elas no seu prazo de validade,
aguardando apenas a emissdo de diretrizes de outros Orgdos, poderdo ser
analisados nos termos da legislagio em vigor anteriormente a vigéncia desta lei
complementar ¢ a CVU. caso seja expedida, tera validade de 01 (um) ano, ndo

cabendo revalidacao.

§ 1°. Os projetos protocolados antes da publicag¢do desta lei complementar poderdo
continuar sendo analisados conforme legislagdo em vigor quando de seu

protocolo, desde que a configuracio ¢ conceito do projeto ndo sejam alterados.

§ 2°% Os projetos em tramita¢io, nos termos do paragrafo anterior, deverao
cumprir os prazos estabelecidos no Capitulo V do Titulo VII desta lei

complementar.

294, Fica autorizada a Prefeitura Municipal a ce ebrar convénios de natureza
técnica com faculdades e universidades publicas ou privadas, visando a
cooperagdo. colaboragdo e transferéncia de informacdes na area de arquitetura e
urbanismo. podendo envolver:

I - o fornecimento de projetos arquivados na Prefeitura Municipal e dados

publicos que ndo sejam sigilosos as universidades e faculdades:
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Il - a utilizagdo e cessdo gratuita de estudos e projetos de universidades e

faculdades para o setor publico. sem 6nus ao Municipio, autorizada contrapartida
publicitaria:

II1 - cooperag@o em projetos publices:

IV - execugio de obras e servigos de utilidade publica;

V - cooperacdo em matérias lecionadas;

VI - criagdo de vagas de estigios para trabalho pratico e técnico no
desenvolvimento de projetos na @rea publica;

VII - oferta de cursos de capacitagcio dos profissionais do setor publico: e.

VIII - intercambio de informagoes. dados. estudos ¢ projetos.

§ 1° Nas hipoteses dos incisos II. III, VI e VII é autorizada a contrapartida
publicitaria da universidade e faculdade colaboradora. mediante divulgagdo de sua
participagdo. bem como a cessdo tempordaria de bem municipal quando necessario,

conforme decreto regulamentador.

§ 2° O convénio ou termo de cooperagdo sera formalizada por meio de termo ou
contrato, cujo extrato deverd ser publicado no Diario Oficial do Municipio no

prazo de até 30 (trinta) dias contados da assinatura de todos os signatarios.

Art. 295. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano,
por meio da CCU, a andlise e emiss@o de parecer quanto aos casos Omissos a
presente lei complementar.

Art. 296. A Lei Complementar n® 2.932, de 2019 (Codigo de Obras Municipal) passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:

Pariagrafo unico. REVOGADO



Art. 56. ........ omissis
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§ 1°. Em todo estacionamento coletivo devera ser ofertado 5% (cinco por cento)

de vagas de bicicleta em relagdo 2o total ofertado de vagas de automdveis e para

estacionamentos privativos em residenciais 0 minimo de 1 (uma) vaga de bicicleta

a cada 10 (dez) unidades habitacionais.

...........

Art. 83. As edificagdes serdo classificadas de acordo com a Tabela VI -

Classificacdo das edificagdes quanto a sua ocupagao:

Tabela VI - Classificacdo das edificacdes quanto a sua ocupagio

GRUPO DE 1 - =
. DIVISAO DESCRICAO
OCUPACAO/USO
Resicencial Unifamiliar, I'mitado a uma unidade habitacional
A-1
por lote
A Residencial ~ Multifamiliar, ~ vertical ou  horizontal,
Residencial - empreendimento constituido ou ndao em condominio, com
A-2
duas ou mais unidades autonomas residenciais. isoladas,
justapostas ou sobrepostas
Residencial Coletivo, empreendimento destinado a moradia
\ de grupos sociais equivalentes a familia com até 16 leitos.
A-
(Pensionatos, internatos, mosteiros, conventos, alojamentos
(exceto abrigos geriatricos)
B Hotéis ¢ assemelhados (Hotéis, motéis, pensdes, hospedarias,
Servigos de B-1 albergues, casas de comodos) e Habitagdes coletivas com
hospedagem mais de 16 leitos. Nao abrange abrigos geriatricos.
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Hotéis residenciais (Hotéis e assemelhados com cozinha

B-2 propria nos apartamentos (incluem-se apart-hotéis, hotéis
residenciais)
Comeércio Varejista em geral, de pequeno porte, com érea
5 computavel de até 500 m°.
-1
(Armarinhos, tabacarias, mercearias, fruteiras, butiques e
outros)
Comeércio Varejista de medio e grande portes, com area
computavel de até 10000 -,
C
) B (Edificios de lojas, lojes de departamentos. magazines,
Comercial varejista -
C-2 galerias comerciais, supermercados em geral, mercados ¢
outros)
Obs.: Empreendimentos com area computavel superior a
10.0C0 m? serdo enquadracias na categoria C3
s Centros comerciais (Hipermercado, centros de compras em
geral. shopping centers)
Locais para prestacdo de servigos profissionais ou condugéo
5 de negocios (Escritorics administrativos ou  técnicos,
-1
consultorios, repartigdes publicas, cabeleireiros, laboratorios
D de analises clinicas sem in‘ernagao)
Servicos _ .
o D-2 Agencias bancarias e assernelhados
profissionais,
pessoals € tecnicos Servigos de reparagdo (exceto os classificados em G e I)
B3 (Lavanderias, assisténcia técnica, reparagcdo e manutengdo de
aparelhos eletrodomésticos. chaveiros, pintura de letreiros e
outros)
Escolas de educagdo bésica, superior e outras (Educagdo
E-1 infantil. ensino fundamental. ensino médio. ensino técnico
E St . = = .
profissionalizante, educacéo profissional e nao seriado)
Educacional e cultura
fisica Espaco para cultura fisica e Esportes coletivos (Academia,
sic
E-2 locais de esportes ndo incluidos em F-3. sauna, casas de
p

fisioterapia e outros.)

9
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LLocais onde ha objetos de valor inestimavel (Museus, galerias

F-1
de arte, arquivos, bibliotecas e assemelhados)
o Templos e auditdrios (Igrejas, sinagogas, templos e auditorios
em geral)
55 Centros esportivos (Estadios. gindsios e piscinas cobertas com
=)
arcuicancadas, arenas em geral)
Estacdes e  terminais de  passageiros  (Estacdes
F-4
rodoferroviarias. aeroportcs. estacdes de transbordo e outros)
Locais para produgdo e apresentagdo de artes cénicas (Teatros
F-5 em gerel, cinemas, Operas, auditérios de estidios de radio e
televisdo e outros)
Clubes sociais (Boates e clubes noturnos em geral, sales de
F-6 baile. restaurantes dangantes, clubes sociais e assemelhado,
saloes de festas, buffet)
F-7 Construgdes provisorias (Circos e assemelhados)
Locais para refeigdes (Restaurantes, lanchonetes, bares, cafés,
F-8
F refcitorios, cantina e outros)
Locais de reunido de . Recreacdio publica (Jardim Zoologico, parques recreativos e
F-
publico assemelhados)
Garagens sem acesso de publico e sem
G-I
abastecimento (Garagens zutomaticas)
Garagens com acesso ce publico e sem abastecimento
G-2  |(Garagens  coletivas  nao-automaticas em  geral, sem
abastecimento) (exceto para veiculos de carga e coletivos)
G
y . Locais dotados de abastecimento de combustivel (Postos de
Servicos automotivos
G-3  [abastecimento e servigo,
garagens, exceto para veiculos de carga e coletivos)
Servigos de conservagao. manutengao e reparos (Postos de
G-4  |servico sem abastecimentc, borracharia, oficinas de conserto

de veiculos, exceto de carga e coletivos)
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Servicos de manutengdo em veiculos de grande porte e

retificacoras em geral (Oficinas e garagens de veiculos de

G-5
carza e coletivos. maquinas agricolas e rodoviarias,
retificadoras de motores)
H-1  |Hospitais veterinarios e assemelhados
Asilos. orfanatos, abrigos geriatricos, Reformatorios sem
H-2
celas e outros
H . . »
! , H-3  |[Hospitais e assemelhados. postos de saude
Servigos de satde e
institucionais L
H-4  |Hospitais psiquiatrico
Locais para quartéis, centrais de policia, delegacias distritais,
H-5 |postos policiais e outros, reformatorios, prisdes em geral e
insiituicoes assemelhadas
Atividades industriais com manipulagdo e exploragao de
I matérias-primas e fonles energéticas, bem como a
I
Industrial transformagdo de produtos
semiacabados em bens de hrodugdo ou de consumo
J Comercio atacadista, depdsitos e transportadoras, destinado al
Depdsitos e J comercializac@o e/ou armazenamento de grandes quantidades

comercial atacadista

de materiais e/ou produtos

Observacoes:

conforme o caso.

artigo.

1 - Auditorios e assemelhados. em escolas. bem como saldes de festas e centros de

convengoes em hotéis sdo considerados nos grupos de ocupagdo F-2, F-6 e outros,

2 - A parte de atendimento ao publico de comércio atacadista e/ou deposito

(Grupo-J) deve ser considerada como do grupo (. conforme Tabela VI deste
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Art. 84. Para quantificag@o do numero das instalagoes sanitdrias nas edificagdes.

serd adotada a Tabela VII - Estimativa populacional nas edificagdes:

Tabela VII - Estimativa populacional nas edificagdes

GRUPO ] DIVISAO DESCRICAO POPULACAO
!
{ 2 pessoas por
|
? A-1 Habitagdes unifamiliares dormitorio
l
| 2 pessoas por
! A-2 Habitacdes multifamiliares dormitério
|
: 2 pessoas por
dormitorio e
uma pessoa por
Habitagdes coletivas (grupos 4 m? de area de
A A-3 sociais equivalentes a ‘amilia) | alojamento
|
* 1 pessoa por
B i Servigos de hospedagem 15 m? de area
|
' Comercial Varejista e Centros 1 pessoa por
|
| . )
C i de compra 5 m? de drea
é 1 pessoa por
|
D | Servigos profissional 7 m? de area
Ver tabela
E-1 Escola em geral -
especifica
Espaco para cultura fisica e | pessoa por
E E-2 esportes coletivos 1,50 m? de érea
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Museus, galerias de arte,

arquivos, bibliotecas e

1 pessoa por

F-1 assemelhados 3 m?
Templos e auditorios . teatros
em geral , cinemas, dperas.
auditorios de estudios de
radio e televisdo e outros,
restaurantes,
lanchonetes bares, caf¢s,
F-2.F-5. F- refeitorios e 1 pessoa por m?
8 cantinas de area
F-3, F-6. F- (entros esportivos, clubes 2 pessoas por m?
F 74 sociais construgdes provisorias de area
Esracdes, terminais de
passageiros ¢ Locais de Andlise
F-4eF-9 Lecreagdo publica especial
Garagens automaticas, garagens
com acesso de publico e sem 1 pessoa por 40
G-1,G-2e¢ abastecimento e loczis de vagas de
G-3, abastecimento. veiculos
servigos de conservagdo e 1 pessoa por
G-4eG-5
G manuten¢io de veiculos 20 m? de area
Hospitais veterindrios e I pessoa por
H H-1 assemelhados 7 m? de area
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Asilos, orfanatos, abrigos
geriatricos. reformatorios sem

celas e outros

2 pessoas por
dormitério e |
por 4 m? de drea

do alojamento

H-3

Hospitais e assemellados

1 pessoa por
leito + 1 pessoa
por 7 m? de area

do ambulatoério

j H-4 . H-5

Locais para quartéis, centrais de
policia, delegacias distritais ,
nostos policiais € outros,
hospitais psiquidtricos,
reformatorios. prisdes ¢m geral

¢ instituigdes asseme'hadas

Anélise especial

1 pessoa por 10

I ; Industrias m? de drea
|
Comércio atacadisia e 1 pessoa por
J depositos 30 m? de drea

Art. 131. REVOGADO
Iell - REVOGADO
§§ 1° a 4°. REVOGADO

Art. 132. O atendimento da area permedvel estabelecida na Lei de Parcelamento,

Uso e Ocupacao do Solo podera ser substituido por execugdo de sistema de

contengdo ou infiltragdo, de acordo com a Tabela IX

(54
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Tabela IX - Caixa de Retencédo de Deflivio e/ou Sistema de Infiltracio

- ZONEAMENTO Caixa de Sistema de
‘ Retercio Infiltracio

Zona de Urbanizac%i; l Lote < 1000m? Lote >
Preferencial (ZUP) 1000m?
Zona  de  Urbanizacao 1 Lote <500 m? Lote >
Controlado (ZUC) | 500m?
Zona de Urbanizacéo ‘ - Todos
Restrita (ZUR) :

§ 1°. Nos lotes localizados na Zona de Uso Especial (ZUE) descrita no
Zoneamento Ambiental estabelecido na Lei Complementar n® 2.866/2018, a
substitui¢do prevista no eaput somente serda admitida em lotes com érea de até
1.000 m* (mil metros quadrados), nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo, sendo que o volume de agua pluvial captado devera ser

conduzido a um sistema de infiltracdo, visando a recarga for¢ada do Aquifero

Guarani.
$82°ad’ ... OMISSIS..cevevnsnses v
297. A Lei Complementar n° 2.927, de 2018 (Normas edilicias para Habitag¢do de

Interesse Social. Empreendimento de Habitacio de Interesse Social e
Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social no Municipio de Ribeirdo

Preto) passa a vigorar com as seguinies alteragoes:
“Art. 16. As edificagdes até gabarito basico enquadradas como EHIS e

EHMP/HIS. ficam dispensadas do atendimento de recuo obrigatorio, definido na

lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, para as vias de circulacio.
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§ 1°. O Recuo podera ser dispensado para gabaritc até 18,0 m (dezoito metros)
mediante implantagdo de fachada ativa no térreo, uso misto e garantia de cal¢ada
minima de 4.0 m (quatro metros), nos termos da Lei de Parcelamento, Uso e

Ocupacao do Solo.

§ 2°. Sera admitido o escalonamento da edificacdo desde que cada pavimento
atenda ao recuo estabelecido. calculado de acordo com a lei de parcelamento. uso

¢ ocupacdo do solo em fungao.

(...)

AL 19 OMISSIS oo

Paragrafo unico. REVOGADO

Art. 20. Para o calculo do Coeliciente de Aproveitamento (CA). em EHIS e

EHMP/HIS, considera-se como érea ndo computavel:

I - as areas destinadas a garagem:

II - obras complementares definidas no Cédigo de Obras Municipal:

I - equipamentos mecanicos destinados a acessibilidade de pessoas com
deficiéncia  ou mobilidade reduzida:

IV - as dreas de uso comum do pavimento térreo:

V - 0s balcdes. terragos e sacadas: e,

VI - as areas ndo residenciais construidas no pavimento térreo de acesso pelo

logradouro publico considerada como fachada ativa.

Paragrafo uinico. REVOGADO

[S%)
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Art. 21. O gabarito maximo para os empreendimentos enquadrados como EHIS e
EHMP/HIS sera o definido na I ei de Parcelamento. Uso ¢ Ocupagdo do Solo de

acordo com a UOP/TEP em que se situe.

§1° REVOGADO.

Sl W PRIt OMISSIS.......nnee... -
§§

Art. 298. Os limites da Zona Urbana. da Zona de Expansdao Urbana ¢ Zona Rural
definidos na Lei Complementar n® 2.866/2018 que disp3e sobre a Revisdao do Plano
Diretor, ficam alterados, com base em seu Artigo 55. passando a vigorar com as

seguintes alteragdes:

I - O ANEXO | — ZONA URBANA, DE EXPANSAO URBANA E ZONA
RURAL passa a vigorar com o titulo de Mapa 1 — Divisdo Territorial: Zona
Urbana, Zona de Expansdo Urbana € Zona Rural. disposto na alinea “a” do Anexo
[I desta Lei Complementar:

II - O ANEXO II — DESCRICAO DA ZONA URBANA, DE EXPANSAO
URBANA E ZONA RURAL passam a vigorar com as novas descri¢des contidas
no Quadro 2 do Anexo I desta Lei Complementar:;

III - O ANEXO IV — MACROZONEAMENTO URBANISTICO passa a vigorar
com o titulo de Mapa 2 — Macrozoneamento Urbanistico, disposto na alinea “b”

do Anexo II desta Lei Complementar.

Paragrafo anico. Todas as mencoes e citacdes do Plano Diretor, estabelecidas
pela Lei Complementar n° 2.866/2018, que mencionam os termos dos incisos
deste artigo ficam automaticamente substituidos pelos novos instrumentos aqui

mencionados.

o
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Art. 299. Integram a presente lei complementar os seguintes anexos:

I - Quadros
a) Quadro 01 — Conceitos ¢ Definigdes:
b) Quadro 02 — Descri¢do das Unidades de Ocupagdo Planejadas (UOP) e dos
Territérios de Expansédo Planejacda (TEP):
¢) Quadro 03 — Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo Por Zona de Uso:
d) Quadro 04 - Parametros de Incomodidade por Zona;
¢) Quadro 05 — Condi¢des de Instalacdo do Uso Residencial:
) Quadro 06 — Condigdes de Instalagdo do Uso Nao Residencial:
g¢) Quadro 07 — Zona de Con:¢rcio e Servigos (ZCC e ZCCR):
h) Quadro 08 — Sistema Viario — Padrdes de Pro eto:
i) Quadro 09 — Sistema Viario — Sec¢do Transversal:
j) Quadro 10 — Fator de Plancjamento (Fp); e,
k) Quadro 11 — Fator Social (Fs).

Il - Mapas
a) Mapa 01 — Divisdo Territorial:
b) Mapa 02 — Macrozoneamento Urbanistico:
¢) Mapa 03 — Unidades de Ocupacdo Plane ada (UOP) e Territérios de
Expanséao Planejada (TEP):

d) Mapa 04 — Zoneamento Urbanistico.

Art. 300. A presente lei complementar somente podera ser revista apos o quinto ano de

sua publicagao.

Art. 301. Fica revogada a Lei Complementar n® 2.157, de 2007 e suas alteracdes.
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Art. 302. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Ribeirdo Preto. 24 de/harco de 2023.

ANCO FERRO
Presidente



QUADRO 01
CONCEITOS E DEFINICOES

Acessibilidade — possibilidade e condicdo de alcance para utilizagdo, com seguranga
¢ autonomia. de espagos. mobilidrios. cquipamentos urbaros, edificagdes. transportes,
informagdo ¢ comunicacdo, inclusive seus sistemas e tecnclogias, bem como de outros
servigos e instalagdes abertos ao publico. de uso publico ou privados de uso coletivo,
tanto na zona urbana como na rural, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

Acessivel — caracterizacdo do espago. edificio. mobilidrio, equipamento ou outro
elemento que possa ser alcangado. visitado. compreendicdo e utilizado por qualquer
pessoa. inclusive aquelas com necessidades especiais;

Aglutinagio — unificag@o de dois ou mais lotes lindeiros ou partes deles:

Alinhamento Predial — linha divisoria entre o lote e o logradouro publico.

Ampliagio - ¢ a obra em acréscimo a edifica¢@o existente cm uma mesma propriedade,
ligada ou ndo a mesma., que no senicdo horizontal ou vertical, formam novos
compartimentos ou ampliam os ja existentes, considera-se como existente a obra
aprovada e com respectivo habite-se. Em casos especificos, poderdo ser admitidas como
existentes as edificagdes construidas anteriormente a 1966 ou ainda aquelas que ndo
possuem projeto aprovado e estejam averbadas em titulo registrado.

Area para Carga e Descarga — Espacos, cobertos ou niio, destinados a circulagdo e
estacionamento de veiculos de carga para embarque e desembarque de mercadorias.

Area Dominical ou drea sem afetaciio — drea que integra o patrimonio municipal sem
afetagd@o de uso. podendo ser destinada a usos de interesse ptblico, social. comunitéario ou
uso particular por meio de permissao. concessao ou alienagiio. conforme previsto no art.
99, inciso I11. do Codigo Civil.

Area Institucional — drea publica destinada a implantagio de edificagdes e/ou

equipamentos publicos urbanos ou de uso comunitario.
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Area Verde — porgio de terra que compde o sistema de espagos livres de uso publico e

compreende as dreas de preservacdo. conservagdo e renovacio ambiental, assim como as
ZPM. devendo ser vegetadas ou revegetadas conforme diretrizes da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente ¢ observadas as normas do Codigo do Meio Ambiente.

Area Total Edificada — soma das arcas de construgdo de uma edificagdo, medidas
externamente. conforme estabelecido no Cadigo de Obras Municipal.

Arruamento — ato ou efeito de arruar que compreende alinhamento ou disposi¢ao das
ruas, altera¢do de tragcado e abertura de via de circulagdo em solo urbano, de natureza
publica ou privada e caracter rodovidrio ¢/ou pedonal.

Barreira Arquiteténica ou Urbanistica — entendida como qualquer elemento natural,
instalado ou edificado que impega a plena zcessibilidade de rota, espago, mobilidrio ou
equipamento urbano.

Calgada — parte do logradouro publico. normalmente segregada e em nivel diferente,
compreendida entre o alinhamento predial ¢ a guia, em geral mais alta que a area de
circulagdo de veiculos, ndo destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de
pedestres com autonomia ¢ seguranga, bem como, quando possivel, a implantagdo de
mobilidrio urbano. sinalizacdo, equipamentos de infraestrutura, faixas de vegetagdo e
outros fins previstos em leis especificas.

Cal¢adas Verdes — compreendida como as faixas dentro da calgada que podem ser
ajardinadas ou arborizadas.

Canteiro Central — obstaculo fisico construido como scparador das duas pistas de
rolamento.

Condominio edilicio — sdo edificacdes ou conjuntos de edificagdes. de um ou mais
pavimentos (horizontal. vertical ou misto), implantadas em lotes oriundos de
parcelamento do solo urbano. ou em glebas nos limites estabelecidos nesta lei
complementar. divididas em areas de uso comum e de uso privativo, construidos sob a
forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais. ndo residenciais,
industriais ou de logistica, e constituindo-se, cada unidade. por propriedade auténoma
nos termos da Lei Federal n°. 4.591/1964 ficando a construgéo das edificagdes e de toda a

infraestrutura necessaria ao empreendimento sob a responsatilidade do empreendedor.

o



Condominio de lotes — instituido pelo artigo 58 da Lei Federal 13.465/2017, que da
nova redacdo ao artigo 1.358-A do CCB/02, ¢ a modalidade de condominio em que a
unidade autonoma corresponde a um lote, onde se deve discriminar a parte do terreno de
utilizagdo exclusiva dessas unidades. bem como a frag¢do ideal do todo do terreno e de
partes comuns. devendo as unidades screm servidas de infraestrutura basica, e com
dimensdes que atendam a zona de uso en: que se localiza.

Conjunto Habitacional — Conjunto habitacional é o ato de edificar repetida e/ou
sucessivamente tipologias similares em parcelamento com a mesma titularidade do
terreno e/ou de mesmo empreendedor e/ou grupo empreencedor, enquadrado ou ndo na
legislagao especifica de interesse social.

Construgdo — ato de edificar uma obra de qualquer natureza e/ou o conjunto de
atividades necessarias para se construir algo.

Corredores Viarios de Onibus e/ou de Transporte Pablico — vias ou conjunto de vias
criadas para otimizar o desempenho do sistera de transporte urbano.

Cruzamento — compreendido como o local ou area onde 2 (Jduas) ou mais vias se cruzam
em um mesmo nivel.

Declividade — relacdo percentual entre a difcrenga das cotas altimétricas de dois pontos e
sua distancia horizontal.

Densidade Populacional Bruta — quocicnte resultante da divisdao do numero de
habitantes, calculados segundo os parametros desta lei ¢ do Codigo de Obras (Lei
Complementar n® 2932/2019). pela drea bruta da gleba (em hectares). Resulta habitantes
por hectares (hab/ha).

Densidade Populacional Liquida — quociente resultante da divisdo do namero de
habitantes. calculados segundo os parameiros desta lei ¢ do Codigo de Obras (Lei
Complementar n®. 2932/2019). pela area liguida, ou seja, aquela a somatdria dos lotes
resultantes do parcelamento (em hectares). Resulta habitantes por hectares (hab/ha).
Desdobro — divisao de lote, resultante de parcelamento regular, em duas partes.
Desmembramento — divisdo de gleba nic parcelada com aproveitamento do sistema

viario existente, sem abertura de novas vias ou arruamentos.

(PS]



Desmembramento integrado a edifica¢io - modalidade d¢ desmembramento em que a
constru¢do das edificacbes nos lotes ¢ feita pelo empreendedor, concomitante a
implanta¢do das obras de urbanizagdo:

Divisa — linha divisoria legal que separa lotes lindeiros, assiim como o lote do logradouro
publico.

Edificagdo — obra de constru¢do com a finalidade de abrigzar atividades humanas e/ou
qualquer instalagdo, equipamento ou material. caracterizada pelo uso residencial ou ndo
residencial. inclusive equipamento piblico urbano e comunitarios.

Empreendedor — proprictario do imove!. responsavel pela implantagdo da urbanificagdo
e/ou edificacdo. Esta defini¢do tambcm se aplica ao compromissario comprador,
cessionario ou promitente cessionario. mediante autorizagio expressa do proprietario e
assungdo de compromisso onde esie altimo sub-rogue-se nas obrigagdes do
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessiondrio, em caso de extin¢do
do contrato.

Equipamentos Publicos Comunitarics (EPC) - sdo ambientes publicos ou sob
concessdo de uso. edificados ou ndo. que exercam fungdo social e que possibilitem a
permanéncia humana. necessario para o atendimento da populagdo e relacionados a
educacdo. cultura, satde, esporte, lazer. bem-estar social. alimentagdo social e similares.
Equipamentos Publicos Urbanos (EPU) - sdo ambientes, edificados ou ndo. que
permitam a permanéncia humana. necessarios para a nstalagdo de infraestrutura
relacionados com o saneamento bdsico. a zestdo de residuos solidos. o transporte de
passageiros ¢ de carga. a distribuicdo de gas., a produgdao e distribuicdo de energia
elétrica, a rede de comunicagdo. a rede de dados e de fibra oOtica, dentre outros servigos
infraestrutura de utilidade publica.

Estacionamento — local destinado a guarda c/ou parada de veiculo por tempo superior ao
necessario para embarque ou desembarque, podendo ser coberto ou nao.

Fachada Ativa — condi¢éo de implantagio de atividade nao residencial. obrigatoriamente
sem recuo aos acessos abertos ao nivel do logradouro ou a area de fruigdo publica
devendo-se garantir. em cada testada. pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) de

permeabilidade visual de fachada visualmente ativas com vitrines. portas ¢/ou janelas,
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com no minimo 3.0 m (trés metros) de extensdo sendo permitida a manutengao dos

recuos em relacdo ao alinhamento somente quando ocupados por area de fruigdo publica.
Fracao Ideal — parte indivisivel e indeterminavel das dreas comuns e do terreno de um
condominio proporcional a unidade autonoma de cada cond¢mino, como regra geral ela €
composta de uma parte comum e de uma pare privativa.

Fruicdo Publica — drea livre que esiabelece a ligacdo do lote com um ou mais
logradouros, que poderd ser externa ou interna as edificagdes. localizada no pavimento de
acesso aos logradouros publicos. destinada a circulagdo de pessoas.

Gabarito - altura do edificio, em metros lineares. aferida a partir do piso acabado do
pavimento térreo até o piso acabado do Ultimo pavimento, independentemente da
existéncia de elevador.

Gleba — porcdo de terra, urbana ou rural. ndo resultante de parcelamento do solo para
fins urbanos regular.

Guia — elemento de separacio ou borda entre o passeio ptblico e o leito carrogavel, da
rua, rodovia ou limite de passeio, geralmente construida com concreto ou pedra. que cria
barreira fisica entre a via. a faixa e o passeio, propiciando ambiente mais seguro para os
pedestres e facilidades para a drenagem da via.

Guia de balizamento — ¢lemento edificado ou instalado junto dos limites laterais das
superficies de piso, destinado a definir claramente os limites da area de circulagdo de
pedestres. de modo a serem perceptiveis por pessoas com deliciéncia visual;

Habite-se — documento expedido pela municipalidade que atesta que o imoével foi
construido ou reformado conforme as exigéncias legais estabelecidas pelo municipio,
especialmente o Codigo de Obras e autoriza a ocupagdo da edificagao.

Infraestrutura urbana bésica — composta pela existéncia de via de circulacdo
pavimentada. inclusive calcadas. contendo sistemas de drenagem, de esgotamento
sanitario e de abastecimento de agua potavel. rede de energia elétrica. iluminagdo publica
e com sinalizacdo de transito. Para empreendimentos aprovados anteriormente a vigéncia
da LC 2157/07. a infraestrutura urbana basica ¢ aquela definida na Lei 6.766/79;
Infraestrutura Urbana verde — alternativa ao reaproveitamento de agua da chuva de

forma econdmica. sustentavel e amigave! ao meio ambiente. As praticas de Infraestrutura



Verde incluem os jardins de chuva. ecopavimento, ccotelhado, reservatorios de
infiltragdo. jardins verticais, brise vegetal e cisternas de capta¢do de agua da chuva.
Interse¢do — todo cruzamento em nivel, entroncamento ou bifurcagado, incluindo as areas
formadas por tais cruzamentos. entroncamentos ¢ bifurcagdes.

Logradouro Publico — toda parcela de territorio de propriecade pablica e de uso comum
pela populacdo.

Lote — ¢ area de terra definida como unidade imobiliaria autbnoma ou unidade
imobilidria integrante de condominio de lotes. oriunda de parcelamento regular do solo
para fins urbanos, dotada de infraestrutura urbana bésica:

Loteamento — subdivisdo de imovel destinado a edificagdo. que implique em abertura de
novas vias de circulagio ou prolongamento, modificacio ou ampliacdio das vias
existentes.

Loteamento com controle de acesso — lotezmento que possua dispositivo de controle de
acesso ao publico. como guaritas, portarias, portdes, cancelas e/ou gestdo remota ou
tecnologias de automacdo de controle de acesso automatizado, podendo ter seu perimetro
circundado. no todo ou em parte. por muro ou outro elemento de vedacdo.

Mobiliario urbano — compreende todos os objetos, elementos € pequenas construgdes
integrantes da paisagem urbana. de natureza utilitaria ou ndo. implantados. mediante
autorizacgdo do Poder Publico. em espacos puiblicos e privades.

Obra — realiza¢do de trabalho em imével. desde seu inicio até a sua conclusdo, cujo
resultado implique na alteragao de seu estadc fisico anterior.

Paisagem Urbana — caracteristica visual determinada por elementos como estruturas,
edificagdes. vegetagdo. vias de trafego. espacos livres publicos, mobilidrio urbano, dentre
outros componentes naturais ou construicos pelo homem.

Passeio — parte da calgada ou da pista de rolamento. separada. no ultimo caso, por pintura
ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres e. excepcionalmente, de ciclistas.

Patio de Manobra — Sdo os espacos. cobertos ou ndo. destinados @ manobra de

veiculos.
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Pavimento — conjunto de compartimentos situados no mesmo nivel numa edificagdo. é o

plano horizontal do piso que divide. nas edificacdes. dois andares consecutivos ou andar
térreo e subsolo.

Pedestre — pessoa que anda ou esta a pé. em cadeira de rodas ou conduzindo bicicleta na
qual ndo esteja montada.

Pista ou leito carrog¢avel — parte da via normalmente utlizada para a circulacdo de
veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo aos
passeios, ilhas ou canteiros centrais.

Ponto de 6nibus - trecho ao longo da via reservado ao e¢mbarque e desembarque de
usuarios do transporte coletivo.

Populacio Flutuante — niamero total medio de pessoas que ndo habitam, ndo trabalham e
ndo estudam na area em questdo, mas ¢ue a ela se dirigerr diariamente sobretudo para
consumo de mercadorias. bens e servigos.

Poste — estrutura utilizada para suportar cabos de infraestrutura, tais como de
eletricidade. telefonia, onibus eletrificados. bem como para fixagdo de elementos de
iluminagdo e sinalizagdo.

Quadra — por¢do de espaco urbano delimitada por vias publicas oficiais de circulagao.
Rampa — elemento de inclinac¢do da superficie de piso, longitudinal ao sentido do fluxo
de pedestres. com declividade igual entre a rua e uma area especifica ou ndo trafegavel.
Rampa de veiculos — parte da via ou passagem provida de rebaixamento de calgada e
guia para acesso de veiculos entre a rua ¢ uma drea especifica ou nao trafegavel.
Rebaixamento de cal¢ada e guia — rampa construida ou instalada no passeio. destinada
a promover a concordancia de nivel entre o passeio e o leito carrogavel.

Reconstrucio ou Restauro — ato de reparar recuperar, recompor ou atuar de forma
preventiva em edifica¢do que, devido a sua antiguidade ou estado de conservagdo, seja
necessdria uma intervengao para preservar sua integridade fisica, assim como seu valor
artistico, respeitando a0 maximo a esséncia ¢ as caracteristicas originais da edificagao.
Reforma — obra que implica em uma ou mais das seguintes modificacdes com ou sem
alteracdo de uso: area construida. estrutura. compartimentagdo horizontal ou vertical,

volumetria.
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Remembramento — unificagdo de duas ou mais glebas lindeiras ou partes delas.

Rota Acessivel — trajeto continuo, desobstruido ¢ sinalizado que conecta os elementos e
espacos internos ou externos de um local e pode ser utilizado de forma auténoma e
segura por todas as pessoas, inclusive aquelas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, sendo que:
a. a rota acessivel interna pode incorporar corredores, pisos, rampas, escadas.
elevadores entre outros: e,
b. a rota acessivel externa pode incorporar estacionamentos, calgcadas e guias
rebaixadas. faixas de travessia de pedestres, rampas. entre outros.
Sarjeta — escoadouro para as aguas das chuvas que., nas ruas e pragas. beira 0 meio-fio
dos passeios.
Sinalizacido — conjunto de sinais e dispositivos de segurang¢a colocados na via publica
com o objetivo de orientar e garantir a utilizacdo adequada ¢a via pablica por motoristas.
pedestres e ciclistas.
Sistema de Lazer — darea que compde o sistema de espacos livres de usos publico,
destinado a implantacdo de pracas. parques. areas com equ pamentos de lazer, culturais
ou esportivos, como playgrounds. quadras, campos de joges, devendo ser qualificada a
partir de Projeto de Paisagismo. observando as Diretrizes Ambientais ¢ o disposto no
Cadigo do Meio Ambiente:
Sistema Viario — compreende a rede de infraestrutura de vias existentes ¢ projetadas.
quer sejam municipais. estaduais e federais. e que se constitui na planta oficial do
Municipio e/ou no plano vidrio.
Transito — movimentacdo e imobilizacio de veiculos, pessoas e animais nas vias
terrestres.
Territorio de Expansiao Planejada (TEP) — por¢des de areas do tecido urbano,
limitadas a Zona de Expansdo Urbana ¢ determinadas pelos estudos dos vetores de
expansdo urbana e pelas limitagdes de infraestrutura local e seu entorno, assim como dos
equipamentos publicos e sociais para atendimento a popula¢io prevista para o local onde
a urbanificag¢io € controlada.

Testada do Lote — medida do lote dada pelo seu alinhamento com o logradouro publico.



Unidade Autonoma — unidade imobiiiiria que compde o condominio, destinada a
edificagdo e ao uso privativo.
Unidades de Ocupac¢ao Planejada (UOP) — por¢oes de areas do tecido urbano,
constituidas pela agregacao de setores. com variados tipos de uso de solo, com
caracteristicas especificas: sociais. econdmicas ¢ ambientais, desempenhando cada uma,
papel singular para o desenvolvimento futuro da cidade. para as quais sdo estabelecidas
diretrizes e incentivos, visando a transformacgdo de cada territério em funcdo da sua
localizag@o. usos ¢ ocupagdo do solo. e acessibilidade aos meios de transporte publico,
atendendo ao estabelecido pelo Plano Diretor.
Unidades de Planejamento Local (UPL) — por¢des de areas do tecido urbano com
variados tipos de uso do solo. caracteristicas sociais. econdmicas e ambientais
especificas, para as quais sdo estabelecicos diretrizes e incentivos, visando exercer papel
estratégico no desenvolvimento urbano da cidade atendendo ao estabelecido pelo Plano
Diretor.
Urbanifica¢io — compreendida como:
a. todo empreendimento de beneficiamento ou rebeneliciamento do solo para fins
urbanos. tais como parcelamento do solo para fins urbanos, o reparcelamento do solo.
¢ 0s condominios urbanisticos.
b. a interveng¢do urbana publica ou privada com vistas a transformar o meio urbano e
criar novas formas urbanas. podendo a URBANIFICACCAO ser entendida também,
como um processo de renovacdo urbana e corre¢do da urbanizagao.
Uso Comum ou Coletivo — compreendem 0s espagos. salas ou elementos internos ou
externos, disponibilizados para o uso de grupo especifico de pessoas, tais como areas
ocupadas por funcionarios. colaboradores ¢ eventuais visitan:es.
Uso Publico — compreendem os espacos. salas ou elementos internos ou externos,
disponibilizados para o puablico em geral, podendo ocorrer em edificagcdes ou
equipamentos de propriedade publica ou privada.
Uso Niao Residencial — compreende as atividades de comércio varejista ¢ atacadista, de

prestagdo de servigos de uso individual ou coletivo e industriais.
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Uso Residencial — compreende edificagdes, a atividade habitacional permanente

expressa no formato unifamiliar ou multi familiar, horizontal ou vertical.

Uso Restrito — compreendem os espacos. salas ou elementos internos ou externos,
disponibilizados estritamente para pessoas autorizadas

Via Compartilhada — sdo vias que comportam diversos modos de transporte no mesmo
espago, com prioridade a circulacdo dos modos ativos: a pé ou bicicleta. Em dreas de alta
atratividade de pedestres as condigdes de seguranca viaria devem ser potencializadas.

Via de Pedestre — superficie por onde transitam exclusivamente pessoas, podendo haver
a circulagdo de modais ndo motorizados. porém com restri¢éo especifica de uso.

Via Estrutural — compreende a via publica caracterizada como arterial (via expressa) e
principal (avenida e avenida parque). conforme definido no Plano Diretor Lei
Complementar n° 2.866/2018.

Via Publica Oficial de Circula¢do — superiicie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, distanciadas entre si no maximo trezentos metros, compreendendo a calgada, a
pista, o acostamento, a ilha, o canteiro central e similares. situada em areas urbanas ¢
caracterizadas principalmente por possuirem imoveis edificados ao longo de sua
extensdo, considerada aberta e entregue ao uso publico, aceita e declarada ou
reconhecida como oficial por ato do Poder Publico.

Via Publica Oficial devidamente implantada — Via pabl.ca oficial de circulagdo que

esteja servida de infraestrutura urbana basica conforme caracterizada nesta lei.

QUADRO 02

DESCRICAO DOS PERIMETROS DA ZONA URBANA, DA ZONA DE
EXPANSAO URBANA, DAS UNIDADES DE OCUPACAO PLANEJADA (UOP) E
DOS TERRITORIOS DE EXPANSAO PLANEJADA (TEP)

1. A Zona Urbana tem seu perimetro iniciando na zona sul do municipio em um ponto
definido pelo cruzamento das rodovias José Fregonezi com Anténio Machado Sant” Anna:

deste ponto segue pela rodovia Antonio Machado Sant”Anni. no sentido de Araraquara a
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Ribeirdo Preto. na distancia de 1.000 m (mil metros) deste ponto deflete a esquerda em

linha reta. at¢ atingir a ponte do cérrego do Tamburi. localizada na estrada denominada de
Wilson Justiniano. deste ponto deflete a dircita em linha reta, até atingir a ponte do
corrego Serraria, localizada na estrada Eugénio do Val; deste ponto deflete a esquerda
seguindo pelo referido corrego, no sentido oposto das dguas. até atingir a divisa do
loteamento “Real Sul™; deste ponto segue pelo citado corrego e divisa do loteamento por
toda a extensao de fundo da area verde 2 (dois) do mesmo lotecamento: deste ponto deflete
a direita, saindo do corrego e seguindo pela divisa do loteamento “Real Sul™ e sempre por
ela. até atingir a rua 1 (um) do referido loteamento (estrada municipal/prolongamento da
avenida Patriarca): deste ponto segue pelo prolongamento da divisa do loteamento “Real
Sul” em linha reta. até atingir o corrego Vista Alegre: deste ponto deflete a direita
seguindo por esse corrego no sentido das dguas, até atingir uma linha paralela distante 500
m (quinhentos metros) da rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira (Anel Viario Sul);
deste ponto deflete a esquerda, seguindo por essa linha paralcla, até atingir a divisa com o
municipio de Sertaozinho: deste ponto deflete a direita seguindo por essa divisa até atingir
uma linha paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo: deste ponto
deflete a direita seguindo por esta paralela até atingir a divisa do terminal da Petrobras.
deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa até atingir novamente uma
paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo; deste ponto deflete a
esquerda seguindo por esta paralela até atingir o corrego da Macauba; deste ponto deflete
a esquerda seguindo por esse corrego no sentido das aguas. até atingir a sua foz junto ao
ribeirdo Preto: deste ponto deflete & direita seguindo por esse ribeirdo. no sentido oposto
das aguas. até atingir a divisa do distrito empresarial “Prefeito Luiz Roberto Jabali™; deste
ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa e depois uma linha imaginaria na
mesma direcao at¢ atingir o lado direito da rodovia Anhanguera, sentido da capital para o
interior: deste ponto deflete a direita scguindo por essa rodovia, até atingir a rodovia
Alexandre Balbo (Anel Vidrio Norte): deste ponto deflete a esquerda seguindo por essa
rodovia até atingir a estrada municipal KPR 148 (antiga estrada de ligagdo ao municipio
de Jardindpolis): deste ponto segue por essa estrada até atingir a entrada das chécaras

“Nosso Recanto™; deste ponto deflete a direita sempre em linha reta seguindo por esta
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entrada (acesso) e também pela divisa das citadas chacaras até atingir a margem esquerda

do rio Pardo: deste ponto deflete & direita e segue por essa margem no sentido oposto das
aguas até atingir o prolongamento da rua Jos¢ Raymundo Filho (condominio “Balneario
Recreativa™): deste ponto deflete a direita saindo da margem esquerda do referido rio e
seguindo por este prolongamento e rua. at¢ atingir a rua Maria Aparecida de S. Diniz
Guimarades; deste ponto deflete a esquerda scguindo por essa rua até atingir a linha férrea:
deste ponto deflete a direita seguindo por essa linha férrea até atingir a rodovia
Anhanguera: deste ponto deflete a esquerca. seguindo por essa rodovia até atingir a
rodovia Candido Portinari: deste ponto deflete a esquerda. seguindo por essa rodovia até
atingir a divisa do municipio de Jardindépolis. margem esquerda do rio Pardo; deste ponto
deflete a direita seguindo por essa margem. no sentido oposto das aguas, até atingir o
prolongamento da divisa do loteamento “Jardim Antonio Palocci™ com a divisa do Projeto
de Desenvolvimento Sustentavel “Fazenda da Barra™ deste ponto deflete a direita
seguindo por este prolongamento e também divisas do “Jard m Antdnio Palocci™, “Jardim
Diva Tarla de Carvalho™, “Jardim Pedra Branca”, “Recanto das Palmeiras™ e “Jardim
Florestan Fernandes”, até atingir o corrego das Palmeiras: deste ponto deflete a esquerda,
no sentido oposto das dguas, até atingir a avenida Thomaz Alberto Whately: deste ponto
deflete a esquerda, seguindo por essa avenida e seu prolongamento até atingir a linha
férrea; deste ponto segue por essa linha férrea até atingir a avenida Alfredo Ravaneli:
deste ponto deflete a esquerda seguindo por essa avenida, até atingir a divisa do
condominio “Mil Péssaros™; deste ponto dellete a esquerda seguindo por essa divisa até
atingir o corrego afluente da margem esquerda do correge das Palmeiras II (divisa de
fundo do referido condominio): deste ponto segue por esse corrego até atingir o corrego
das Palmeiras II; deste ponto deflete a direita seguindo por esse corrego, no sentido
oposto das aguas, até atingir a divisa do “Recreio Internacional™; deste ponto deflete a
esquerda seguindo por essa divisa ai¢ atingir a divisa do condominio *“Chacaras
Internacional ™: deste ponto segue por essa civisa e seu prolongamento em linha reta até
atingir uma paralela distante 500 m (quinhentos metros) do lado direito da rodovia Abrao
Assed (sentido de Ribeirdo Preto a Serrana): deste ponto deflete a direita e segue por essa

paralela até atingir a divisa do loteamenio Santa Iria; deste ponto deflete a esquerda,
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seguindo por esta divisa até atingir a linha de alta tensdo: deste ponto deflete a esquerda

seguindo por esta linha de alta tensdo até atingir uma linha paralela distante 500 m
(quinhentos metros) da rodovia Anhanguera: deste ponto deflete a esquerda e segue por
essa paralela até atingir a estrada municipal do Picadao (RPR 256): deste ponto deflete a
esquerda e scgue por esta estrada até atingir a divisa do lcteamento “Quinta da Mata™;
deste ponto segue por esta mesma estrada ¢ divisa do loteemento “Quinta da Mata™ até
atingir a divisa do loteamento “Fazenda Santa Rita do Picaddo™: deste ponto segue por
esta estrada ¢ divisa do loteamento “Fazenda Santa Rita do Picaddo™ e sempre por esta
divisa, até atingir a divisa do loteamento “Quinta da Mata™; deste ponto segue por esta
divisa até atingir uma linha paralela distante 500 m (qu nhentos metros) da rodovia
Anhanguera: deste ponto deflete & esquerda e segue por esta paralela até atingir a divisa
com o municipio de Cravinhos. deste ponto deflete a direita e segue por esta divisa até
atingir uma paralela distante 2.000 m (dois mii metros) ca rodovia Anhanguera, lado
direito, no sentido de Ribeirdo Preto a Cravinhos: deste ponto deflete a direita seguindo
por esta paralela até atingir o corrego da Limeira (também conhecido como da
Limeirinha): deste ponto segue por estc corrego. no sentido das aguas, até encontrar a
rodovia Anténio Machado Sant’Anna: deste ponto deflete ¢ esquerda. seguindo por esta
rodovia até atingir o corrego Santa Cecilia (irevo de acesso ao condominio “Chacaras de
Recreio Humaitda™): deste ponto deflete @ esquerda. seguindo por este corrego. no sentido
oposto das dguas, até a sua nascente: deste ponto deflete a direita seguindo em linha reta,
até atingir a divisa do condominio “Chécaras de Recreio Humaitd”, ponto mais extremo
do lote 7 (sete) da quadra “C” do referido condominio; deste ponto deflete a direita e
segue por esta divisa e fundo dos lotes 7 (sete), 6 (seis). 5 (cinco), 4 (quatro), 3 (trés), 2
(dois) e 1 (um) da quadra ~“C™ e lateral do lote 11 (onzc) da quadra “B” do mesmo
condominio, até atingir o ponto mais extremo do lote 11 (onze) da quadra “B™ do referido
condominio: deste ponto deflete a esquerda. seguindo em linha reta até atingir a divisa do
condominio “Panorama Sitios de Recreio™; deste ponto deflete ligeiramente a esquerda e
segue por esta divisa e sempre por ela, ai¢ atingira rodovia Antonio Machado Sant’ Anna:
deste ponto deflete a direita. seguindo por esta rodovia até atingir a rodovia José

Fregonezi, ponto onde teve inicio e tem fim & presente descrigcdo perimétrica.
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2. A Zona de Expansio Urbana ¢ composta por 4 (quatro) poligonos assim descritos:

2.1. A Zona de Expansio Urbana 1 tem inicio na zona leste do municipio em um ponto
definido pelo cruzamento da avenida Alfredo Ravaneli com a linha férrea: deste ponto
segue por essa avenida, no sentido do centro para o bairro, até atingir a divisa do
condominio “Mil Pédssaros™: deste ponto deflete a esquerda seguindo por essa divisa até
atingir o corrego afluenie da margem esquerda do correge das Palmeiras I (divisa de
fundo do referido condominio); deste ponto segue por esse corrego, no sentido das aguas,
até atingir o corrego das Palmeiras II; desie ponto deflete a direita seguindo por esse
corrego. no sentido oposto das dguas. até atingir a divisa do “Recreio Internacional™: deste
ponto deflete a esquerda seguindo por essa divisa até atingir a divisa do condominio
“Chacaras Internacional: deste ponto segue por essa divisa ¢ seu prolongamento em linha
reta até atingir uma paralela distante 500 m (quinhentos metros) do lado direito da rodovia
Abrao Assed. no sentido de Ribeirdo Preto para Serrana: deste ponto deflete a direita e
segue por essa paralela até atingir a divisa do loteamento Santa Iria: deste ponto deflete a
esquerda. seguindo por esta divisa até atingir a linha de alta tensdo; deste ponto deflete a
esquerda seguindo por esta linha de alta tensdo até atingir uma linha paralela distante 500
m (quinhentos metros) da rodovia Anhanguera: deste ponto deflete a esquerda e segue por
essa paralela até atingir a estrada municipal do Picadao (RPR 256): deste ponto deflete a
esquerda e segue por esta estrada até atingir a divisa do loteamento “Quinta da Mata™;
deste ponto segue por esta mesma estrada ¢ divisa do lotezmento “Quinta da Mata™ até
atingir a divisa do loteamento “Fazenda Santa Rita do Picaddao™: deste ponto segue por
esta estrada e divisa do loteamento Fazenda Santa Rita do Picaddo e sempre por esta
divisa. até atingir a divisa do loteamento Quinta da Mata. deste ponto segue por esta
divisa até atingir uma linha paralela distante 500 m (qu nhentos metros) da rodovia
Anhanguera; deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta paralela, até atingir a divisa
com o municipio de Cravinhos, seguindo por esta divisa ¢ sempre por ela até atingir a
divisa do municipio de Serrana com o municipio de Ribeirdo Preto: deste ponto segue por
esta divisa ¢ sempre por ela, at¢ atingir a margem esquerda do rio Pardo: deste ponto
deflete a esquerda e segue por esta margem até atingir a divisa do Projeto de
Desenvolvimento Sustentavel “Fazenda da Barra™ deste ponto deflete a esquerda
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seguindo por esta divisa até atingir a linha férrea: deste ponto deflete a esquerda seguindo
por esta linha férrea, até encontrar a avenida Alfredo Ravaneli, ponto onde teve inicio e

tem fim a presente descricdo perimétrica.

2.2. A Zona de Expansio Urbana 2 tem inicio na zona sul do municipio em um ponto
definido pelo cruzamento das rodovias José Fregonezi com Antonio Machado Sant’ Anna;
deste ponto segue pela Rodovia Antonio Machado Sant”Anna, no sentido de Araraquara a
Ribeirdo Preto. na distancia de 1.000 m (mil metros) deste ponto deflete a esquerda em
linha reta. até atingir a ponte do corrego do Tamburi, localizada na estrada denominada de
Wilson Justiniano. deste ponto deflete a dircita em linha reta, até atingir a ponte do
corrego Serraria. localizada na estrada IEugénio do Val: deste ponto deflete a esquerda
seguindo pelo referido corrego, no sentido oposto das dguas. até atingir a divisa do
loteamento “Real Sul™; deste ponto segue pelo citado corrego e divisa do loteamento por
toda a extensdo de fundo da area verde 2 (dois) do mesmo loteamento: deste ponto deflete
a direita, saindo do corrego e seguindo pela divisa do loteamento Real Sul e sempre por
ela. até atingir a rua 1 (um) do referido !oteamento (estrada municipal/prolongamento da
avenida Patriarca): deste ponto segue pelo prolongamento da divisa do loteamento “Real
Sul” em linha reta. até atingir o corrego Vista Alegre; deste ponto deflete a direita
seguindo por esse corrego no sentido das dguas, até atingir uina linha paralela distante 500
m (quinhentos metros) da rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira (Anel Viario Sul);
deste ponto deflete a esquerda, seguindo por essa linha paral:la, até atingir a divisa com o
municipio de Sertdozinho: deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa até
atingir o riacho Santa Lidia: deste ponto deflete a esquerda seguindo por este riacho, no
sentido oposto das daguas até a sua nascente, deste ponto segue em linha reta e imaginaria,
em direcdo a nascente do cérrego Boa Vista, até atingir o divisor de aguas do ribeirdo
Preto: deste ponto deflete a direita seguindo por este divisor, até atingir um ponto
estabelecido por um linha reta imaginaria que interliga a nascente do corrego Cruzeiro e a
ponte localizada sobre o corrego do Tamburi ¢ a estrada denominada Wilson Justiniano:
deste ponto deflete a direita seguindo por esia linha reta até atingir a nascente do corrego
Cruzeiro:; deste ponto segue por este corrego. no sentido cas dguas até a divisa com o

municipio de Cravinhos: deste ponto deflcte a esquerda seguindo por esta divisa e sempre
15
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por ela até atingir uma linha paralela distante 2.000 m (dois mil metros) da rodovia
Anhanguera. lado esquerdo desta rodovia (no sentido de Ribeirdo Preto para
Jardinopolis): deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta paralela até atingir o
corrego da Limeira (também conhecido como da Limeirinha): deste ponto segue por este
corrego. no sentido das aguas. até encontrar a rodovia Antoénio Machado Sant’Anna: deste
ponto deflete a esquerda. seguindo por esta rodovia até atingir o coérrego Santa Cecilia
(trevo de acesso ao condominio Chacaras de Recreio Humaitd): deste ponto deflete a
esquerda, seguindo por este corrego. no sentido oposto das a2uas até a sua nascente; deste
ponto deflete a direita seguindo em linha reta, até atingir a divisa do condominio
“Chacaras de Recreio Humaitd™, ponto mais extremo do lole 7 (sete) da quadra “C™ do
referido condominio: deste ponto deflete a direita e segue por esta divisa e fundo dos lotes
7 (sete), 6 (seis). 5 (cinco). 4 (quatro), 3 (trés), 2 (dois) e 1 (um) da quadra “C™ e lateral do
lote 11 (onze) da quadra “B™ do mesmo condominio, até atingir 0 ponto mais extremo do
lote 11 (onze) da quadra “B™ do referido condominio: deste ponto deflete a esquerda,
seguindo em linha reta até atingir a divisa do condominio “Panorama Sitios de Recreio™:
deste ponto deflete ligeiramente a esquerda ¢ segue por esta divisa e sempre por ela, até
atingir a rodovia Antoénio Machado Sant” Anna; deste ponto deflete a direita, seguindo por
esta rodovia até atingir a rodovia José Fregonezi. ponto onde teve inicio e tem fim a

presente descrigdo perimétrica.

2.3. A Zona de Expansiao Urbana 3 tem inicio na zona norte do municipio em um
ponto definido pelo cruzamento das rodovias Alexandre Balbo e Anhanguera; deste ponto
segue pela rodovia Alexandre Balbo, at¢ atingir a estrada municipal RPR 148 (antiga
estrada de ligagdo ao municipio de Jardinopolis): deste ponto segue por esta estrada até
atingir uma linha paralela distante 500 m (quinhentos metros) da rodovia Anhanguera:
deste ponto deflete a esquerda e segue por esta paralela até atingir a margem esquerda do
Rio Pardo: deste ponto segue por esta margem, até atingir a foz do corrego do Jatoba:
deste ponto deflete & esquerda seguindo por este corrego. no sentido oposto das dguas, até
a sua nascente: deste ponto segue pelo prolongamento imaginario do referido corrego, até
atingir a linha férrea: deste ponto deflete & direita. seguindo por esta linha férrea. até

atingir a divisa com o municipio de Sertiaozinho: deste ponto deflete a esquerda seguindo
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por esta divisa, at¢ atingir uma paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia

Alexandre Balbo; deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta paralela até atingir a
divisa do terminal da Petrobrés. deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa
até atingir uma paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo: deste
ponto deflete a esquerda seguindo por esta paralela até atingir o corrego da Macauba;
deste ponto deflete & esquerda seguindo por esse corrego no sentido das dguas, até atingir
a sua foz junto ao ribeirdo Preto: deste ponto deflete a direira seguindo por esse ribeirdo,
no sentido oposto das aguas, até atingir a divisa do distrito empresarial “Prefeito Luiz
Roberto Jabali™: deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa e depois uma
linha imaginaria na mesma direcdo até atingir o lado direitc da rodovia Anhanguera. no
sentido da capital para o interior: deste ponto deflete a direita seguindo por essa rodovia,
até atingir a rodovia Alexandre Balbo ponto onde teve nicio e tem fim a presente

descri¢ao perimétrica.

2.4. A Zona de Expansdo Urbana 4 iem inicio na zonz norte do municipio. em um
ponto definido pelo cruzamento da rodovia Candido Portinari com a margem esquerda do
rio Pardo: deste ponto segue pela rodovia Candido Portineri, no sentido de Brodowski
para Ribeirdo Preto. até atingir a rodovia Anhanguera: deste ponto deflete a direita
seguido por essa rodovia. até atingir a linha férrea; deste ponto deflete a direita seguindo
por essa linha férrea, até atingir a rua Maria Aparecida de Souza Diniz Guimaraes: deste
ponto deflete a esquerda seguindo por essa rua, até atingir a rua José Raimundo Filho
(condominio “Balnedrio Recreativa™): deste ponto deflete a direita seguindo por essa
divisa e seu prolongamento até atingir a margem esquerda do rio Pardo: deste ponto
deflete a direita seguindo por essa margem. no sentido oposto das aguas, até atingir a
rodovia Candido Portinari, ponto onde teve inicio e tem fim a presente descricdo

perimétrica.

3. As Unidades de Ocupacio Planejada (UOP) ficam delimitados pelos seguintes

tragados perimétricos, conforme Mapa 03 desta Lei Complementar:

3.1. Unidade de Ocupacio Planejada 01 — Centro Expandido (UOP 01-CE) — tem

inicio na zona oeste no encontro do ribeirdo Preto com o corrego Tanquinho: segue por
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este corrego no sentido oposto das aguas até a linha imaginaria de continuidade da
avenida Clovis Bevilaqua: deste ponto deflete a direita ¢ segue pela avenida Clovis
Bevilaqua at¢ o encontro com a avenida Castelo Branco: sezue pela Rotatoria no sentido
contrario ao transito e continua pela avenida Maria de Jesus Condeixa até o corrego
Retiro Saudoso: deflete a esquerda e segue por este no sentido oposto das dguas até o
viaduto Avrton Sena: deflete a direita na avenida Nove de Julho e segue por esta até a rua
Amador Bueno: deflete a direita na rua Amador Bueno e segue por esta até a rua Rui
Barbosa: deflete a esquerda na rua Rui Barbosa e segue por cla até o ribeirdo Preto. passa
sobre ele e deflete a esquerda na rua Felipe Camardo: segue pela rua Felipe Camardo até o
encontro com o corrego Laureano: segue pelo corrego Laureano no sentido oposto as
aguas até a rua Lucien Lison: deflete a direita na rua Lucien Lison e segue por ela até a
avenida do Café; deflete a direita da avenida do Café e scgue por ela até a rua Roque
Nacarato: deflete a esquerda na rua Roque Nacarato e segue por ela até a avenida Antonio
¢ Helena Zerrener: segue por esta até¢ encontrar o ribeirdo Preto:; deflete a esquerda no
ribeirdo Preto e segue por ele até o ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢ao

perimétrica:

3.2. Unidade de Ocupacao Planejada 02 - (UOP 02-N) - tem inicio na zona oeste da
cidade no encontro do corrego Tanquinho com o ribeirdo Preto: segue por este no sentido
das dguas. transpoe a Rodovia Alexandre Balbo até atingir o limite do Perimetro Urbano
no limite do Distrito Empresarial “Prefcito Luiz Roberto Jabali™; deflete a direita pelo
Perimetro Urbano ao longo da divisa do Distrito Empresarial “Prefeito Luiz Roberto
Jabali™ até encontrar a rodovia Anhanguera: deflete a direita na rodovia Anhanguera e

segue por esta no sentido de Jardinépolis para Sao Paulo até¢ encontrar o ramal ferroviario

junto ao Parque Industrial Avelino Alves Palma: deflete a direita no ramal ferroviario e

segue por este até encontrar o prolongamento imaginario da avenida Cavalheiro Paschoal
Innecchi: deflete a direita e segue pela avenida Cavalheiro Paschoal Innecchi até
encontrar o corrego Tanquinho: deflete a direita no correge Tanquinho e segue por este

até o ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢do perimétrica:
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3.3. Unidade de Ocupacio Planejada Urbano 03 - Aeroporto (UOP 03-AER) — tem

inicio na zona oeste da cidade no entroncamento entre a rodovia Anhanguera e a linha
férrea junto ao Parque Industrial Avelino Alves Palma: segue por esta rodovia no sentido
de Jardinopolis para Sdo Paulo até atingir a linha férrea proxima a rua David Capistrano
da Costa Filho: deflete a direita na linha fcrrea e segue por esta até o ponto onde teve

inicio e tem fim a presente descri¢do perimétrica;

3.4. Unidade de Ocupac¢io Planejada 04 — Leste (UOP 04-L) — tem inicio na zona
leste da cidade no entroncamento da linha férrea com o prolongamento imaginario da
avenida Cavalheiro Paschoal Innecchi: scgue pela linha férrea paralelamente ao longo da
avenida Oscar de Moura Lacerda até atingir a rodovia Anhanguera, proxima a rua David
Capistrano da Costa Filho: deflete a direita na rodovia Anhanguera e segue por ela no
sentido de Jardinopolis para Sao Paulo até atingir o prolongamento imagindrio da avenida
Bardo do Bananal: deflete a direita na aven:da Bardo do Bananal e segue por esta até a
avenida Anténio Gomes da Silva Jinior; até o canal de drenagem que desagua no corrego
Tanquinho: deflete a direita no corrego l'anquinho e segue por este no sentido das aguas
at¢ o entroncamento com a avenida Av. Cavalheiro Paschoal Innecchi; deflete a direita
nesta avenida e segue por ela até o ponto onde teve inicio ¢ tem fim a presente descrigao

perimétrica:

3.5. Unidade de Ocupac¢io Planejada 05 — Leste (UOP 05-L) — tem inicio na zona
leste da cidade no entroncamento do prolongamento imaginario da avenida Bardao do
Bananal com a rodovia Anhanguera: deflcte a direita na rodovia Anhanguera e segue por
ela no sentido de Jardinopolis para Sdao Paulo até o entroncamento viario. trevo Waldo
Adalberto da Silveira: deflete a direita na rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira e
segue por esta até o viaduto Antéonio Barquete sobre a avernida Maurilio Biagi: deflete a
direita no cérrego Retiro Saudoso que margeia a avenida Maurilio Biagi: segue pelo
corrego Retiro Saudoso no sentido das dguas até o entroncamento com a avenida Maria de
Jesus Condeixa: deflete a direita na avenida Maria de Jesus C'ondeixa e segue por ela até a
rotatoria com a avenida Castelo Branco: segue por esta rotatoria no sentido do transito e

deflete a direita na avenida Clovis Bevilaqua e segue por ela até o entroncamento de seu
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prolongamento com o cérrego Tanquinho: deflete a direita no coérrego Tanquinho e segue
por ele até o entroncamento de seu prolongamento com a avenida Antonio Gomes da
Silva Junior: deflete a esquerda nesta avenida e segue por ¢la até o entroncamento com a
avenida Bardo do Bananal; deflete a direita nesta avenida e segue por ela até o ponto onde

teve inicio e tem fim a presente descrigdo perimétrica;

3.6. Unidade de Ocupagido Planejada 06 — Boulevard (/OP 06-BO) — tem inicio na
zona sul da cidade no entroncamento da avenida Nove de Julho no viaduto Ayrton Senna
com o corrego Retiro Saudoso; segue por este corrego no sentido oposto as aguas,
margeando a avenida Maurilio Biagi. at¢ a rua Fiorigio Casilo: deflete a direita na rua
Fiorigio Casilo e segue por ela até a avenida Portugal: deflete a direita na avenida
Portugal e segue por ela até o entroncamento com a avenida Senador César Vergueiro:
deflete a esquerda na avenida Senador César Vergueiro ¢ segue por ela até a rua do
Professor: segue pela rua do Professor aié o entroncameno com a avenida Presidente
Vargas: deflete a esquerda na avenida Presidente Vargas ¢ segue por ecla até a avenida
Fernando Ferreira Leite: deflete a direita na avenida Fernando Ferreira Leite e segue por
ele e na sequéncia pelo corrego Califérnia até o entroncamento com o ribeirdo Preto;
deflete a direita no ribeirdo Preto e segue por ele no sentido das aguas at€é o
prolongamento da rua Rui Barbosa: deflete a direita na rua Rui Barbosa e segue por ela
até a rua Amador Bueno: deflete a direita na rua Amador Bueno e segue por ela até o
entroncamento com a avenida Nove de Julho: deflete a esquerda na avenida Nove de
Julho e segue por ela at€¢ o ponto onde feve inicio e tem fim a presente descri¢do

perimétrica:

3.7. Unidade de Ocupacio Planejada 07 - Sul (UOP 07-8) — tem inicio na zona sul da
cidade no entroncamento do prolongamento da rua Fiorigio Casilo com o corrego Retiro
Saudoso: segue por este corrego no sentido oposto as éguas, margeando a avenida
Maurilio Biagi. até o viaduto Anténio Barquete no entroncamento com a rodovia Prefeito
Antonio Duarte Nogueira: deflete a direita na rodovia Prefeito Anténio Duarte Nogueira e
segue por ela até o dispositivo de acesso ao contorno do hairro City Ribeirdo, onde se

mantem o percurso com o mesmo nome de rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira
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(Anel Viario Sul). paralelo a rua Professor Mario Autuori (localizada no citado bairro):
deflete neste dispositivo de acesso a rodovia ¢ segue por ela até o entroncamento com o
ribeirdo Preto, proximo a avenida Adelmo Perdizza: defletec a direita no ribeirdo Preto e
segue por ele, no sentido das dguas. at¢ o entroncamento com o corrego California;
deflete a direita neste corrego e segue por cle e depois pela avenida Fernando Ferreira
Leite até o entroncamento com a avenida Presidente Varzas: deflete a esquerda pela
avenida Presidente Vargas ¢ segue por cla até o entroncamento com a rua do Professor;
deflete a direita por esta rua até o entroncamento com a avenida Senador César Vergueiro;
segue por esta avenida até o entroncamento com a avenida Portugal: deflete a direita na
avenida Portugal e segue por ela até o entrorcamento com a rua Fiorigio Casilo: deflete a
esquerda na rua Fiorigio Casilo e segue por ela até o ponto onde teve inicio € tem fim a

presente descri¢do periméirica.

3.8. Unidade de Ocupacdo Planejada 08 - Oeste (UOP 08-0) — tem inicio na zona
oeste da cidade no entroncamento do corrego Laureano com o ribeirdo Preto: segue por
este ribeirdo até o entroncamento com a rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira:
deflete a direita nesta rodovia ¢ segue por ela o entroncamento com o corrego Vista
Alegre: deste ponto deflete a direita no corrego Vista Alegre e segue por este até o
entroncamento com o prolongamento da divisa da Fundacio Casa. seguindo por esta
divisa e prolongando esta via até transpor a rodovia Geovana Aparecida Deliberto até
atingir o corrego Monte Alegre: deflete @ dircita no corrego Monte Alegre e segue por ele
até o entroncamento com a avenida Bandeirantes: deflete a direita na avenida
Bandeirantes ¢ segue por ela até o entroncamento com a rua Lucien Lison: deflete a
esquerda com a rua Lucien Lison e segue por ela até o entroncamento com 0 cOrrego
Laureano: deflete a direita no corrego Laureano e segue por ele até o ponto onde teve

inicio e tem fim a presente descrigdo perimétrica;

3.9. Unidade de Ocupacdo Planejada 09 - Oeste (UOP 09-O) — tem inicio na zona
oeste da cidade no entroncamento da rodovia Alexandre Balbo (Anel Viario Norte) com a
avenida Manoel Resano (antigo eixo da via férrea): segue por esta avenida até o
entroncamento com a avenida Dr.* Nadir Aguiar: deflete a direita na avenida Dr.” Nadir
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Aguiar ¢ segue por ela até a rotatéria do entroncamento com a avenida Rio Pardo:

contorna esta rotatoria no sentido contrario @ transito até o entroncamento com a avenida
Governador Lucas Nogueira Garcez: segue pela avenida Governador Lucas Nogueira
Garcez até o entroncamento com a avenida Luigi Rosiello: deflete a direita pela avenida
Luigi Rosiello e segue até os fundos dos lotes a rua Curupaiti no lado impar: segue pelo
fundo destes lotes ¢ continua por um prolongamento imagindrio desta rua Curupaiti,
passando pelos fundos dos lotes com divisa com a USP e a pedreira Santa Luzia, até o
entroncamento entre a rua Inacio Bruno da Costa e rua Albert Einstein: deflete a direita na
rua Albert Einstein e segue por ela até¢ o entroncamento com a rua Carlos Aprobato:
deflete a esquerda na rua Carlos Aprobalo e segue por ela até o entroncamento com a rua
Maracaju: deflete a direita nesta rua e segue por ela até o entroncamento com a rua
Manuel Duarte Ortigoso: deflete a direita neste entroncamerto com uma linha imaginaria
até o entroncamento entre a rua Albert Einstein com a rua Roque Nacarato; deflete a
direita na rua Roque Nacarato e segue por ela até o entroncamento com a avenida do
Café: deflete a direita na avenida do Cafté ¢ segue por ela até o entroncamento com 0
corrego Monte Alegre: deflete a esquerda neste correzo e segue por ele até o
entroncamento com a rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira (Anel Viario Sul): segue
pela rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira até atingir a linha de alta tensdo: deflete a
direita nesta linha de alta tensdo e segue por ela até a rodovia Alexandre Balbo (Anel
Vidrio Norte): deflete a direita nesta rodovia e segue por ela até o ponto onde teve inicio e

tem fim a presente descricdo perimétrica:

3.10. Unidade de Ocupag¢ao Planejada 10 - Oeste (UOP 10-O) — tem inicio na zona
oeste da cidade no entroncamento do ribeirdo Preto com o cérrego dos Campos: segue por
este corrego até a avenida D. Pedro I: deflete a esquerda na avenida D. Pedro I e segue
por ela até a avenida Rio Pardo: deflete & direita na avenida Rio Pardo e segue por ela até
a rotatéria no entroncamento com a avenida Dr.* Nadir Aguiar: deflete a esquerda nesta
rotatoria no sentido oposto ao transito at¢ o entroncamento com a avenida Governador
Lucas Nogueira Garcez: segue pela avenide Governador [.ucas Nogueira Garcez até o
entroncamento com a avenida Luigi Rosiello: deflete a direita pela avenida Luigi Rosiello

e segue até os fundos dos lotes a rua Curupaiti no lado impar: segue pelo fundo destes
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lotes e continua por um prolongamento imagindrio desta rua Curupaiti, passando pelos

fundos dos lotes com divisa com a USP e a pedreira Santa Luzia, até o entroncamento
entre a rua Indcio Bruno da Costa e rua Albert Einstein: deflete a direita na rua Albert
Einstein e segue por ela até o entroncamento com a rua Carlos Aprobato; deflete a
esquerda na rua Carlos Aprobato e segue por ela até o entroncamento com a rua
Maracaju; deflete a direita nesta rua e segue por ela até o entroncamento com a rua
Manuel Duarte Ortigoso: deflete a direita neste entroncamerto com uma linha imaginaria
até o entroncamento entre a rua Albert Einstein com a rua Roque Nacarato: deflete a
esquerda na rua Roque Nacarato e segue por ela até o entroncamento com o corrego
Antartica: paralelamente a avenida Antonio e Helena Zerrener segue pelo corrego
Antartica. no sentido das aguas, at¢ o entroncamento com o ribeirdo Preto: deflete a
esquerda pelo ribeirdo Preto e segue por ele no sentido das aguas. paralelamente & via

Norte. até o ponto onde teve inicio e tem [im a presente descrigdo perimétrica;

3.11. Unidade de Ocupac¢do Planejada 11 - Oeste (UOP 11-0) — tem inicio na zona
oeste da cidade no entroncamento do ribeirdo Preto com o cérrego dos Campos: segue por
este corrego até o entroncamento com a avenida D. Pedro I: deflete a esquerda na avenida
D. Pedro I e segue por ela até o entroncamento com a avenida Rio Pardo: deflete a direita
na avenida Rio Pardo e scgue por ela até a rotatdria no entroncamento com a avenida Dr.*
Nadir Aguiar: deflete a esquerda nesta rotatoria no sentido oposto ao transito até o limite
do campus da Universidade de Sdao Paulo — USP e segue por este limite, paralelo a
avenida Dr." Nadir Aguiar, deflete a esquerca no limite da USP com o Sistema de Lazer
instalado no lote 16 do loteamento “Liliana Tenuto Rossi™ ¢ segue pela avenida Manoel
Resano (Manoel Marceneiro), que coincide com a linha férrea no sentido a Sertdozinho.
até o entroncamento com a rodovia Alexandre Balbo (Anel Vidrio Norte): deflete a direita
na rodovia Alexandre Balbo e segue por cla no sentido de Sertdozinho para Jardindpolis
até o entroncamento com o ribeirdo Preio: deflete a direita no ribeirdo Preto e segue por
ele no sentido oposto as dguas até o ponto onde teve inicio ¢ tem fim a presente descrigcdo

perimétrica:

o)
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3.12. Unidade de Ocupac¢ao Planejada 12 - Norte (UOP 12-N) — tem inicio na zona

norte da cidade no entroncamento da rodovia Anhanguera com a rodovia Alexandre
Balbo (Anel Viario Norte): segue por essa rodovia até atingir a estrada municipal RPR
148 (antiga estrada de ligagdo ao municipio de Jardindpclis) sobrepondo o perimetro
urbano e segue por este em seu percurso ja descrito até encontrar novamente a rodovia
Anhanguera no entroncamento com a linha férrea: deflete a direita na rodovia
Anhanguera no sentido de Sdo Paulo para Jardindpolis e segue por ela até o ponto onde

teve inicio e tem fim a presente descri¢do perimétrica;

3.13. Unidade de Ocupacio Planejada 13 - Leste (UOP 13-L) — tem inicio na zona leste
da cidade no entroncamento da rodovia Anhanguera com a rodovia Céandido Portinari e
segue por esta até o entroncamento com o rio Pardo: deflete a direita no rio Pardo e segue
no sentido oposto as aguas, sobrepondo o limite do perimetro urbano; segue pelo citado
limite do perimetro urbano contornando as divisas do Projeto de Desenvolvimento
Sustentavel “Fazenda da Barra™ com o “Jardim Antonio Palocci™, o “Jardim Diva Tarla
de Carvalho™, o “Jardim Pedra Branca”. o “Recanto das Palmeiras™, o “Jardim Florestan
Fernandes™ ¢ o corrego das Palmeiras até atingir a avenica Thomaz Alberto Whately:
deste ponto deflete & esquerda. ainda sobrepondo o limite do Perimetro Urbano, seguindo
por essa avenida ¢ seu prolongamento até¢ atingir a linha férrea: deste ponto deflete a
direita na linha férrea e segue por ela até atingir a rodovia Anhanguera; deflete a direita na
rodovia Anhanguera e segue por ela no sentido de Sao Paulo para Jardinopolis até o ponto

onde teve inicio e tem fim a presente descrigio perimétrica:

3.14. Unidade de Ocupacio Planejada 14 - Leste (UOP 14-L) — tem inicio na zona leste
da cidade no trevo Waldo Adalberto de Oliveira no entroncamento da rodovia Abrado
Assed com a rodovia Anhanguera: segue pela rodovia Arhanguera no sentido de Sao
Paulo para Jardindpolis até o entroncamento com o ramal ferroviario, na altura da Rua
David Capistrano da Costa Filho e proximo ao KM 312 Norte da rodovia Anhanguera:
deflete a direita na linha férrea e segue por cla até a avenida Alfredo Ravaneli; segue por
esta avenida. sobrepondo o limite do Perimetro Urbano. até atingir a divisa do

condominio “Mil Pédssaros™; deste ponto continua seguindo pelo perimetro urbano até o
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entroncamento com a rodovia Abrado Assed. contornando ¢ condominio “Mil Passaros™.

passando pelo corrego afluente da margem esquerda do corrego das Palmeiras 11 (divisa
de fundo do referido condominio) e seguindc por ele no sent:do oposto das dguas e depois
pelas divisas com o “Recreio Internacional”™ e com o condominio “Chacaras
Internacional”, e finalizando com o prolongamento imaginario em linha reta até atingir a
referida rodovia; deste ponto deflete a direita na rodovia Abrado Assed e segue por ela. no
sentido de Serrana para Ribeirdo Preto até o ponto onde teve inicio e tem fim a presente

descrig¢ao perimétrica:

3.15. Unidade de Ocupagio Planejada 15 - Leste (UOP 15-L) — tem inicio na zona leste
da cidade no trevo Waldo Adalberto de Oliveira no entroncamento da rodovia
Anhanguera com a rodovia Abrado Assed: segue por esta rocovia até o seu entroncamento
com o prolongamento da linha imagindria que passa pelos fundos do “Recreio
Internacional™ ¢ do condominio “Chacaras !nternacional”. proximo ao KM 49 Leste no
sentido de Ribeirdo Preto para Serrana: deste ponto deflete a direita no prolongamento
desta linha imaginaria por 500 m (quinhentos metros), seguindo o limite do Perimetro
Urbano, e deflete a direita e segue por uma paralela imaginaria a rodovia Abrado Assed
no sentido de Serrana para Ribeirdo Preto até atingir a divisa do loteamento Santa Iria:
deste ponto deflete a esquerda, seguindo por esta divisa até atingir a linha de alta tensdo:
ainda seguindo o limite do Perimetro Urbano, deflete a esquerda seguindo por esta linha
de alta tensdo até atingir uma linha paralela distante 500 m (quinhentos metros) da
rodovia Anhanguera: deste ponto deflete a esquerda e segue por essa paralela até atingir a
estrada municipal do Picaddo (RPR 256): deste ponto deflete a esquerda e segue por esta
estrada até atingir a divisa do loteamento “Quinta da Mata™: deste ponto segue por esta
mesma estrada e divisa do loteamento “Quinta da Mata™ até atingir a divisa do loteamento
“Fazenda Santa Rita do Picaddo™: deste ponto segue por esta estrada e divisa do
loteamento “Fazenda Santa Rita do Picaddo™ ¢ sempre por esta divisa. até atingir a divisa
do loteamento “Quinta da Mata™: sempre sobrepondo o limite do Perimetro Urbano, segue
por esta divisa até atingir uma linha paralela distante 5090 m (quinhentos metros) da
rodovia Anhanguera; deste ponto deflete 4 esquerda e segue por esta paralela até atingir a

divisa com o municipio de Cravinhos: deste ponto deflete a direita e segue por esta divisa
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at¢ atingir a rodovia Anhanguera ¢ segue por ela, no sentido de Sdo Paulo para
Jardinopolis até o trevo Waldo Adalberto de Oliveira, ponto onde teve inicio e tem fim a

presente descri¢do perimétrica:

3.16. Unidade de Ocupacio Planejada 16 - Sul (UOP 16-5) — tem inicio na zona sul da
cidade no trevo Waldo Adalberto de Oliveira no entroncamento da rodovia Prefeito
Antonio Duarte Nogueira e a rodovia Anhanguera; segue por esta rodovia no sentido de
Jardinopolis para Sdo Paulo até a divisa com o municipio de Cravinhos: deste ponto
deflete a direita e segue pelo limite de divisa entre os municipios de Ribeirdo Preto e
Cravinhos até o entroncamento com uma linha imagindria tragada por uma paralela
distante 2.000 m (dois mil metros) da rodovia Anhanguerc. lado direito. no sentido de
Jardinopolis a Sdo Paulo, sobrepondo o limite do Perimetro Urbano: deste ponto deflete a
direita seguindo por esta linha imaginaria paralela até atingir o corrego da Limeira
(também conhecido como da Limeirinha): deste ponto segue por este corrego. no sentido
das aguas, até encontrar a rodovia Antonio Machado Sant’Anna; deste ponto deflete a
direita na rodovia Antonio Machado Sant’Anna (que depois é renomeada de rodovia
Prefeito Antonio Duarte Nogueira). no sentido de Araraquara para Ribeirdo Preto. até o
trevo Waldo Adalberto de Oliveira. ponto onde teve inicio ¢ tem fim a presente descri¢do

perimétrica:

3.17. Unidade de Ocupacio Planejada 17 - Sul (UOP 17-5) — tem inicio na zona sul da
cidade no dispositivo de entroncamento da rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira ¢ a
rodovia Antonio Machado Sant’Anna e segue por esta até¢ o corrego Limeira (também
conhecido como da Limeirinha): deste ponto deflete a dircita no corrego da Limeira e
segue por ele, no sentido das aguas. até o entroncamento com a rodovia José Fregonezi,
proximo ao seu KM 309 Norte; deste pondo deflete a direita na rodovia José Fregonezi e
segue por ela, no sentido de Bonfim Paulista para Ribeirdo Preto, at€ o entroncamento
com a rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira; deste ponto reflete a direita na rodovia
Prefeito Antonio Duarte Nogueira e segue por ela até o ponto onde teve inicio e tem fim a

presente descri¢do periméirica:
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3.18. Unidade de Ocupacio Planejada 18 - Bonfim Paulista (UOP 18-BP) — tem inicio

na zona sul da cidade no entroncamento do corrego da Limeira (também conhecido como
da Limeirinha) com a rodovia Antonio Machado Sant’Anna ¢ segue por esta rodovia até
atingir o corrego Santa Cecilia (trevo de acesso ao condominio “Chécaras de Recreio
Humaita™); deste ponto deflete & esquerda, seguindo por ese cérrego, no sentido oposto
das aguas. até a sua nascente: deste ponto deflete a direitz seguindo em linha reta, até
atingir a divisa do condominio “Chacaras de Recreio Humaita”™, ponto mais extremo do
lote 7 (sete) da quadra “C™ do referido condominio: deste ponto deflete a direita e segue
por esta divisa e fundo dos lotes 7 (sete). 6 (seis). 5 (cinco). 4 (quatro). 3 (trés). 2 (dois) e
| (um) da quadra “C” ¢ lateral do lote 11 (onze) da quadra “B™ do mesmo condominio.
até atingir o ponto mais extremo do lote ! | (onze) da quadra “B” do referido condominio;
deste ponto deflete a esquerda, seguindo em linha reta até atingir a divisa do condominio
“Panorama Sitios de Recreio™; deste ponto deflete ligeiramente a esquerda e segue por
esta divisa e sempre por ela, até atingira rodovia Antonic Machado Sant’Anna: deste
ponto deflete a direita, seguindo por esla rodovia, no sentido de Araraquara a Ribeirdo
Preto, até atingir a distancia de 1.000 m (mil metros) depois do entroncamento entre a
rodovia José Fregonezi e a rodovia Antonio Machado Sant’Anna: deste ponto deflete a
esquerda em linha reta até atingir o riacho Pacificador por uma linha imaginéria que vai
at¢ a ponte do corrego do Tamburi com a estrada denominada Wilson Justiniano: do
ponto de encontro desta linha com o riacho Pacificador deflete a direita pelo riacho e
segue por ele, no sentido das aguas. até o entroncamento com o corrego do Tamburi,
proximo a avenida Téania Aparecida Farias Lassali: deste ponto deflete a direita no
corrego do Tamburi e segue por ele. no sentido das aguas. até atingir o ribeirdo Preto:
deste ponto deflete a esquerda no ribeirdo Preto e segue por cle. no sentido das aguas até o
entroncamenio com a avenida Reboucas: deste ponto deflete a direita na avenida
Rebougas e segue por ela até o entroncamenio com a rodovia José Fregonezi: deste ponto
deflete a esquerda na rodovia Jos¢ Fregonezi e segue por ela até o entroncamento com 0
corrego da Limeira: deste ponto deflete a direita no corrego da Limeira e segue por ele, no
sentido oposto as aguas. até¢ o ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢do

perimétrica:
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3.19. Unidade de Ocupacio Planejada 19 - Sul (UOP 19-5) — tem inicio na zona sul da
cidade no entroncamento do ribeirdo Preto com a rodovia Prefeito Anténio Duarte
Nogueira e segue por esta rodovia, no sentido da rodovia Alexandre Balbo para a rodovia
Antonio Machado Sant’Anna. até o entroncamento com a rodovia José Fregonezi; deste
ponto deflete a direita na rodovia José Fregonezi e segue por ela, no sentido de Ribeirdo
Preto para Bonfim Paulista. até o entroncamento com a avenida Reboucas: deste ponto
deflete a direita na rodovia Reboucas e segue por ela até o entroncamento com o ribeirdo
Preto:; deste ponto deflete a esquerda no ribeirdo Preto e segue por ele, no sentido oposto
as aguas até o entroncamento com o corrego do Tamburi: deste ponto deflete a direita no
corrego do Tamburi e segue por ele. no sentido oposto as aguas, até o entroncamento com
o riacho Pacificador: deste ponto deflete a esquerda no riacho Pacificador e segue por ele,
no sentido oposto as dguas, até o entroncamento com a linha imaginéria que vai do ponto
distante de 1.000 m (mil metros) depois do entroncamento entre a rodovia José Fregonezi
¢ a rodovia Antonio Machado Sant’Anna, no sentido de Araraquara para Ribeirdo Preto
até a ponte do corrego do Tamburi com a estrada denominada Wilson Justiniano; deste
ponto do riacho Pacificador deflete a direita ¢ segue pela linha imaginaria até o
entroncamento com a ponte do corrego do Tamburi com a estrada denominada Wilson
Justiniano: deste ponto deflete a direita por uma linha imaginaria que vai até a ponte na
estrada denominada Eugénio do Val sobre o corrego Boa Vista (afluente do corrego
Serraria): no entroncamento desta linha imaginaria com o prolongamento do limite do
loteamento “Terras de Florenga™ (paralclo a rua Luiz Carlos Bianchi) tem-se conexdo
com o corrego Retiro do Ipé. de onde continua o perimetro deste poligono. defletindo a
esquerda no corrego Retiro do Ipé e seguindo por este, no sentido das aguas., at€ o
entroncamento com o cérrego da Serraria; deste ponto deflete a direita no corrego da
Serraria e segue por ele. no sentido das aguas. até o entroncamento com o ribeirdo Preto:
deste ponto deflete a esquerda no ribeirdo Preto e segue por este, no sentido das aguas, até
o entroncamento com a rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira, até¢ o ponto onde teve

inicio e tem fim a presente descri¢do perimeétrica:

3.20. Unidade de Ocupac¢do Planejada 20 - Oeste (UOP 20-O) — tem inicio na zona

oeste da cidade no entroncamento do ribeirio Preto com a rodovia Prefeito Antonio
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Duarte Nogueira e segue por esta rodovia, no sentido da rodovia Anténio Machado

Sant’Anna para a rodovia Alexandre Balbo. até o entroncamento com o corrego Vista
Alegre: deste ponto deflete a esquerda no corrego Vista Alegre e segue por ele. no sentido
oposto as aguas até o entroncamento de um linha imaginaria que segue em linha reta da
rua 1 (um) do loteamento “Real Sul™ a partir do seu entroncamento com estrada municipal
(prolongamento da avenida Patriarca); deste ponto segue por esta linha imagindria até o
limite do loteamento “Real Sul™: deste ponto deflete a direita na estrada municipal
(prolongamento da avenida Patriarca) ¢ segue pelo limite do loteamento “Real Sul”,
coincidindo com o limite do Perimetro Urbano. até o entroncamento com o corrego Boa
Vista: deste ponto deflete a esquerda no corrego Boa Vista ¢ segue por ele. no sentido da
aguas, até a ponte na estrada denominada Fugénio do Val: deste ponto deflete a direita
por uma linha imaginaria que vai até a ponte na estrada denominada de Wilson Justiniano,
sobre o carrego do Tamburi: no entroncamento desta linha imaginaria com o
prolongamento do limite do loteamento “Terras de Florenga™ (paralelo a rua Luiz Carlos
Bianchi) tem-se conexdo com o corrego Retiro do Ipé, de onde continua o perimetro deste
poligono. defletindo a esquerda no corrego Retiro do Ipé e seguindo por este, no sentido
das aguas. até o entroncamento com o corrego da Serraria; deste ponto deflete a direita no
corrego da Serraria e segue por ele, no sentido das aguas. até o entroncamento com 0
ribeirdo Preto: deste ponto deflete a esquerda no ribeirdo Preto e segue por este, no
sentido das aguas, até o entroncamento com a rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira,

ponto onde teve inicio e tem fim a presente descrigdo periméirica:

3.21. Unidade de Ocupagiao Planejada 21 - Oeste (UOP 21-O) — tem inicio na zona
oeste da cidade no entroncamento da rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira com o
corrego Vista Alegre. seguindo por este no sentido oposto 4s dguas até atingir uma linha
paralela distante 500 m (quinhentos metros) da rodovia Prefcito Antonio Duarte Nogueira
(Anel Viario Sul). coincidente com o limite do Perimetro Urbano: deste ponto deflete a
esquerda. seguindo por essa linha paralela, até atingir a divisa com o municipio de
Sertdozinho: deste ponto deflete a direita seguindo por essi divisa até atingir uma linha
paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo: deste ponto deflete a

direita seguindo por esta paralela até atingir a divisa do terminal da Petrobras, deste ponto
29



Camara Municipal de Ribeirao Preto
Estadoide/SaoPauld @ = |

deflete a esquerda seguindo por esta divisa até atingir novamente uma paralela distante

1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo: deste ponto, ainda coincidente com o
limite do Perimetro Urbano. deflete a esquerda seguindo por esta paralela até atingir o
corrego da Macatba; deste ponto deflete a esquerda seguindo por esse corrego no sentido
das dguas, at¢ atingir o limite do loteamento “Macauba”, proximo a via José Luiz Galvao,
seguindo por esta divisa até o entroncamento com a rodovia Alexandre Balbo: deste ponto
da rodovia Alexandre Balbo (Anel Vidrio Norte) deflete a direita e segue por ela, no
sentido da rodovia Anhanguera para a rodovia Atilio Balbo, até o entroncamento com a
linha de alta tensdo, proxima ao KM 325 Sul da rodovia Alexandre Balbo: deste ponto do
entroncamento com a linha de alta tenséo deflete & esquerda e segue por esta linha até o
seu entroncamento com a rodovia Prefeito Antdnio Duarte Nogueira: deste ponto deflete a
esquerda na rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira e segue por ela, no sentido da
rodovia Atilio Balbo para a rodovia Antonio Machado Sant’Anna. até o entroncamento
com o corrego Monte Alegre: deste ponio deflete a esquerda no corrego Monte Alegre e
segue por este, no sentido das dguas, at¢ o entroncamento com a linha imaginaria de
prolongamento da divisa da Fundag¢do Casz: deste ponto ceflete a direita ¢ segue pelo
prolongamento da divisa da Fundacdo Casa, transpassa a rodovia Geovana Aparecida
Deliberto e segue pela divisa da Fundagio Casa até o entroncamento com o corrego Vista
Alegre: deste ponto deflete a direita no corrego Vista Alegre e segue por ele. no sentido
oposto as aguas, até o entroncamento com a rodovia Prefeito Antonio Duarte Nogueira,

ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢do periméirica: e,

3.22. Unidade de Ocupag¢iao Planejada 22 - Oeste (UOP 22-0) — tem inicio na zona
oeste da cidade no entroncamento do ribeirdo Preto com a rodovia Alexandre Balbo,
seguindo por esta rodovia no sentido da rodovia Anhanguera para a rodovia Atilio Balbo
(Anel Viario Norte) até o entroncamento com a avenida Waldemar Coraucci, proximo ao
KM 329 Sul: deflete a direita na avenida Waldemar Coraucci até o encontro com a divisa
do loteamento “Macauba™ e contorna este limite de divisa até o entroncamento com 0
corrego Macadba: deste ponto do corrego Macatba deflete a direita e segue por ele, no
sentido das aguas, coincidindo com o limite do Perimetro Urbano. até encontrar o ribeirdo

Preto: deste ponto deflete a direita no ribeirio Preto e segue por ele até o entroncamento
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com a rodovia Alexandre Balbo. ponto onde teve inicio e ‘em fim a presente descri¢do

perimétrica.

4.  Os Territorios de Expansao Planejada (TEP). definidos nesta lei ¢ demarcados no

Mapa 03. estao assim delimitados:

4.1. Territorio de Expansio Planejada Norte (TEP-N) - tem inicio na zona norte do
municipio. em um ponto definido pelo cruzamento da rodevia Candido Portinari com a
margem esquerda do rio Pardo. no sentido das aguas: deste ponto segue pela rodovia
Candido Portinari. no sentido de Brodowski para Ribeirac Preto, até atingir a rodovia
Anhanguera: deste ponto deflete & dircita seguindo por zssa rodovia, no sentido de
Ribeirdo Preto para Jardinopolis, até atingir a linha férrea: deste ponto deflete a direita
seguindo por essa linha férrea. até atingir a Rua Maria Aparecida de Souza Diniz
Guimaraes: deste ponto deflete a esquerda seguindo por essa rua. até atingir a divisa do
condominio Balnedrio Recreativa (Rua José Raimundo Filho): deste ponto deflete a
direita seguindo por essa divisa, até encontrar a margem csquerda do rio Pardo; deste
ponto deflete a direita seguindo por essa margem, sentido oposto das dguas. até atingir a
Rodovia Céandido Portinari, ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢do

perimétrica:

4.2. Territorio de Expansido Planejada Leste (TEP-L) - tem inicio na zona leste do
municipio em um ponto definido pelo entroncamento da avenida Alfredo Ravaneli com a
linha férrea: deste ponto segue por essa avenida, no sentido do centro para o bairro, até
atingir a divisa do condominio “Mil Péassaros™; deste ponto deflete a esquerda seguindo
por essa divisa até atingir o corrego afluente da margem esquerda do corrego das
Palmeiras Il (divisa de fundo do referido condominio); deste ponto segue por esse
corrego. no sentido das dguas, até atingir o corrego das Palmeiras I1: deste ponto deflete a
direita seguindo por esse corrego. no sentido oposto das dguas, até atingir a divisa do
“Recreio Internacional™: deste ponto deflete a esquerda seguindo por essa divisa até
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atingir a divisa do condominio “Chacaras Internacional™: deste ponto segue por essa

divisa e seu prolongamento em linha reta até atingir a rodovia Abrdao Assed. no sentido de
Ribeirdo Preto para Serrana: deste ponto deflete a esquerda na rodovia Abrdo Assed e
segue por ela até¢ o limite de divisa com o municipio de Serrana, com o entroncamento
com corrego do Espraiado (ou do Arantes. como também € conhecido);: deste ponto
deflete a esquerda no corrego do Espraiado e segue por ele. no sentido das aguas, até o
entroncamento com o ribeirdo do Tamandué (ou da Figueira) e segue por ele, no sentido
das aguas. até o entroncamento com o rio Pardo: deste ponto deflete a esquerda no rio
Pardo e segue por ele. no sentido das aguas até a divisa do Projeto de Desenvolvimento
Sustentavel “Fazenda da Barra™: deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa
até atingir a linha férrea: deste ponto defieie a esquerda seguindo por esta linha férrea, até
encontrar a avenida Alfredo Ravaneli. ponto onde teve 'nicio e tem fim a presente

descrig¢do perimétrica:

4.3. Territorio de Expansido Planejada Sudeste (TEP-SE) — tem inicio na zona
sudeste do municipio em um ponto definido pelo entroncamento da rodovia Abrdo Assed
com o corrego do Espraiado (ou do Arantes, como também ¢ conhecido), que também € o
limite com o municipio de Serrana: deste ponto segue pela rodovia Abrdo Assed. no
sentido de Serrana para Ribeirdo Preto. ai¢ o encontro com o prolongamento de uma linha
imaginaria que passa pelos fundos do “Recreio Internacional” e do condominio “Chacaras
Internacional ™, proximo ao KM 49 Leste no sentido de Ribeirdo Preto para Serrana: deste
ponto deflete a direita no prolongamento desta linha imaginaria por 500 m (quinhentos
metros). seguindo o limite do Perimetro Urbano. e deflete a direita, seguindo por esta
paralela imaginaria a rodovia Abrado Assed no sentido de Serrana para Ribeirdo Preto até
atingir a divisa do loteamento Santa Iria em linha reta: deste ponto deflete a esquerda,
seguindo por esta divisa até atingir a linha de alta tens@o: deste ponto deflete a esquerda
seguindo por esta linha de alta tensdo até atingir uma linha paralela distante 500 m
(quinhentos metros) da rodovia Anhangucra: deste ponto deflete a esquerda e segue por
essa paralela até atingir a estrada municipal do Picaddao (RPR 256); deste ponto deflete a
esquerda e segue por esta estrada até atingir a divisa do loteamento “Quinta da Mata™;

deste ponto segue por esta mesma estrada ¢ divisa do loteamento “Quinta da Mata™ até
32



=} Camara Municipal de Ribeirdo Preto
* Estadode SaoPaulg. |

atingir a divisa do loteamento “Fazenda Santa Rita do Picaddo™; deste ponto segue por

esta estrada e divisa do loteamento Fazenda Santa Rita do Picaddo e sempre por esta
divisa. até atingir a divisa do loteamento Quinta da Mata. deste ponto segue por esta
divisa at¢ atingir uma linha paralela distante 500 m (qu nhentos metros) da rodovia
Anhanguera; deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta paralela, até atingir a divisa
com o municipio de Cravinhos: deste ponto. deflete a direita e segue pelo limite com o
municipio de Cravinhos até o ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢dao

perimétrica:

4.4. Territorio de Expansdo Planejada Sul (TEP-S) — tem inicio na zona sul do
municipio no entroncamento do corrego da Limeira (também conhecido como da
Limeirinha) com a rodovia Anténio Machado Sant’Anna ¢ segue por esta rodovia até
atingir o corrego Santa Cecilia (trevo de acesso ao condominio “Chacaras de Recreio
Humaitd™). deste ponto deflete a esquerda, seguindo por este corrego, no sentido oposto
das aguas. até a sua nascente: deste ponto deflete a direita seguindo em linha reta. até
atingir a divisa do condominio “Chécaras de Recreio Humaita”, ponto mais extremo do
lote 7 (sete) da quadra “C™ do referido condominio: deste ponto deflete a direita e segue
por esta divisa e fundo dos lotes 7 (sete). 6 (seis). 5 (cinco). 4 (quatro). 3 (trés). 2 (dois) e
1 (um) da quadra “C” ¢ lateral do lote 11 (onze) da quadra “B™ do mesmo condominio,
até atingir o ponto mais extremo do lote ! | (onze) da quadra “B™ do referido condominio:
deste ponto deflete a esquerda, seguindo em linha reta até atingir a rodovia José
Fregonezi; deste ponto deflete a esquerda da rodovia José I'regonezi e segue por ela, no
sentido de Ribeirdo Preto para Cravinho. até a divisa com o municipio de Cravinhos:
deste ponto deflete a esquerda e segue pelo divisa com o municipio até o entroncamento
com uma linha imaginaria tracada por uma paralela distante 2.000 m (dois mil metros) da
rodovia Anhanguera, lado direito. no sentido de Jardinopolis a Sdo Paulo: deste ponto
deflete a esquerda seguindo por esta linha imagindria paralcla até atingir o corrego da
Limeira: deste ponto segue por este corrego, no sentido das aguas, até encontrar a rodovia
Antonio Machado Sant’Anna. ponto onde teve inicio e tem fim a presente descrigdo

perimétrica:
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4.5. Territorio de Expansiao Planejada Sudoeste (TEP-S0) — tem inicio na zona sul

do municipio no entroncamento da rodovia José Fregonezi com a rodovia Anténio
Machado Sant’Anna e segue por esta rodovia, no sentido de Araraquara a Ribeirdo Preto,
até atingir a distancia de 1.000 m (mi! metros) depois do entroncamento destas duas
rodovias: deste ponto deflete a esquerda em linha reta até atingir a ponte do corrego do
Tamburi com a estrada denominada Wilson Justiniano: deste ponto deflete a direita e
segue por uma linha imagindria que vai at¢ a ponte do corrego Boa Vista na estrada
denominada Eugénio do Val RPR — 349): deste ponto deflete a esquerda na estrada
denominada Fugénio do Val e segue por ela no sentido de Ribeirdo Preto para Guatapara
até o encontro com o limite da expansao urbana; deste ponto deflete a esquerda e segue
pelo limite da expansdo urbana até¢ o encontro com a divisa com o municipio de
Cravinhos; deste ponto, deflete a esquerda na divisa com o municipio de Cravinhos e
segue por ela até o entroncamento com a rodovia José Fregonezi; deste ponto deflete a
esquerda e segue pela rodovia José Fregonezi, no sentido de Cravinhos para Ribeirdo
Preto, até o entroncamento com a linha reta do limite de divisa do condominio
“Panorama Sitios de Recreio™: deste ponto segue pela divisa do referido condominio até
o entroncamento com a rodovia Antdnio Machado Sant’Anna; deste ponto deflete a
direita na rodovia e segue por ela, no sentido de Araraquara para Ribeirdo Preto, até

ponto onde teve inicio e tem fim a presente descri¢do periméirica;

4.6. Territorio de Expansao Planejada Oeste (TEP O) - tem inicio na zona oeste do
municipio na ponte do corrego Serraria. localizada na estrada denominada “Eugénio do
Val™; deste ponto deflete & esquerda seguindo pelo referido corrego, no sentido oposto
das aguas. até atingir a divisa do loteamento “Real Sul™: deste ponto segue pelo citado
corrego e divisa do loteamento por toda a extensdo de fundo da area verde 2 (dois) do
mesmo loteamento: deste ponto deflete a direita, saindo do corrego e seguindo pela divisa
do loteamento Real Sul ¢ sempre por ¢la. ate atingir a rua 1 (um) do referido loteamento
(estrada municipal/prolongamento da avenida Patriarca); deste ponto segue pelo
prolongamento da divisa do loteamento “Real Sul™ em linha reta, até atingir o corrego

Vista Alegre: deste ponto deflete a direita seguindo por esse corrego no sentido das
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aguas, até atingir uma linha paralela distante 500 m (quinhentos metros) da rodovia
Prefeito Antonio Duarte Nogueira (Ancl Viédrio Sul): deste ponto deflete a esquerda,
seguindo por essa linha paralela, até atingir a divisa com o municipio de Sertdozinho:
deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa até atingir o riacho Santa Lidia;
deste ponto deflete a esquerda seguindo por este riacho. no sentido oposto das aguas até a
sua nascente. deste ponto segue em linha reta e imaginaria. em dire¢do a nascente do
corrego Boa Vista. até atingir o divisor de dzuas do ribeirdc Preto; deste ponto deflete a
direita seguindo por este divisor, até atingir a estrada denominada “Eugénio do Val™:
deste ponto deflete a direita e segue pela estrada denominada “Eugénio do Val”, no
sentido de Guatapara para Ribeirdo Preto. até a ponte sobre o corrego Serraria. ponto

onde teve inicio e tem fim a presente descrigdo perimétrica; c.

4.7.  Territorio de Expansio Planejada Noroeste (TEP NO) — Este Territorio de
Expansdo Planejada coincide com a Zona de Expansdo Urbana 3 com inicio na zona
norte do municipio em um ponto definico pelo cruzamento das rodovias Alexandre
Balbo ¢ Anhanguera: deste ponto segue pela rodovia Alexandre Balbo. até atingir a
estrada municipal RPR 148 (antiga estrada de ligagdo ac municipio de Jardindpolis);
deste ponto segue por esta estrada at¢ atingir uma linha paralela distante 500 m
(quinhentos metros) da rodovia Anhanguera: deste ponto deflete a esquerda e segue
por esta paralela até atingir a margem esquerda do Rio Pardo: deste ponto segue por
esta margem, até atingir a foz do cérrego do Jatoba: deste ponto deflete a esquerda
seguindo por este corrego. no sentido oposto das aguas, at¢ a sua nascente: deste ponto
segue pelo prolongamento imagindrio do referido correco. até atingir a linha férrea;
deste ponto deflete a direita, seguindo por esta linha férrea. até atingir a divisa com o
municipio de Sertaozinho: deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa, até
atingir uma paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo; deste
ponto deflete a esquerda seguindo por esta paralela até atingir a divisa do terminal da
Petrobras. deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa até atingir uma
paralela distante 1.000 m (mil metros) da rodovia Alexandre Balbo: deste ponto

deflete a esquerda seguindo por esta paralela até atingir o corrego da Macauiba: deste
o
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ponto deflete a esquerda seguindo por esse corrego no sentido das aguas. até atingir a

sua foz junto ao ribeirdo Preto: deste ponto deflete a direita seguindo por esse ribeirdo,
no sentido oposto das aguas. até atingir a divisa do distrito empresarial “Prefeito Luiz
Roberto Jabali™: deste ponto deflete a esquerda seguindo por esta divisa e depois uma
linha imaginaria na mesma diregdo até atingir o lado direito da rodovia Anhanguera,
no sentido da capital para o interior: deste ponto deflete a direita seguindo por essa
rodovia, até atingir a rodovia Alexandre Balbo ponto onde teve inicio e tem fim a

presente descri¢do perimétrica.
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QUADRO 03
PARAMETROS DE USO E OCUPAC;\O DO SOLO
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QUADRO 04

PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR ZONA DE USO

Nivel Critério de Avaliaciio
Ambiental Incles
Zona | Subzona Identificagio Mésime Trifegeg | ©@U@@EOG& |
(IRA saax) Miximo Emisso de Emissfio de
(GIT max) ruido das ruido das
7h as 22h 22has 7Th
s ZCC-R Zona Corredor de Comércio e Servigos Restritos (a) (h) 1(@) 55 50
zcc Zona Corredor de Comércio e Servigos 8 3 60 35
ZEA Zona Especial Aeropartuéria
ZET Zona Especial Polo Tecnolégico (a) (a) (a) (a)
ZE ZEU Zona Especial Universidade de S@io Paulo
ZEM Zona Especial de Mineraggo 4,0(1) (a) (b) (b)
ZEAD Zona Especial do Aterro Sanitério Desativado (a) (a) (a) (a)
ZM-1 Zona Mista de baixos impactos ambiental ¢ urbanistico 1,0 1() 55 50
LM | e moderadis e Pt 1,5 1G) 55 50
ZM-3 Zona Mista de médios impactos ambiental e urbanistico 20 2() 60 55
ZMT-EERP | Zona Mata Santa Tereza - Estaglio Ecologica de Ribeirfio Preto (a) (a) 50 45
e | Do s L Ty s e B
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. (a) (a) (a) (a)
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o ZIND-1 Zona Industrial 1, de médio impacto ambiental 3,0 3 70 60
ND
ZIND-2 Zona Industrial 2, de alto impacto ambiental 4,0 (e) 3 70 60
ZR ZR Zona Rural ) 63} 40 35
PM ZPM Zona de Protegiio Mixima N.A. N.A. 50 45
ZUE ZUE ZUE - Zona de Uso Especial (a) () (a) (a)
Areas Estritamente Residenciais definidas em Restrigio Cartorial N.A. 1) 50 45
Notas:
(a) Conforme zoncamento incidente sobre a érea, podendo incidir parimetros especiais ¢ mais restritivos mednante normativo especifico
(b) As édreas sobre regime de aproveitamento de mineragio ¢ seu entorno poderdo ultrapassar os limi idos para o ncid sobre a area, desde que

atendido ao disposto nas normas técnicas apliciveis da ABNT pertinentes a atividade mineradora ¢ aos pardmetros definidos pelos 6rgaos licenciadores
(c) Em aerddromos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica especifica ¢ Plano de Zoneamento de Ruido.

(d) Em fungio de caracteristicas especiais, poderdo incidir parimetros especiais ¢ mais restritivos mediante publicagdo de lei icipal especifica

(e) Podendo ser admitido até IRA 5,0 mediante analise especial nos termos desta lei

(f) A instalag@o de atividades na Zona Rural dependerd de anuéncia da S ia Municipal de Meio Ambi

(g) Conforme zoneamento incidente sobre a area, podendo chegar até 0,5 (meio) ponto a mais quando situado nas ZM1, ZM2 ou ZM3, mediante andlise de incomodidade da
atividade pela Comiss@o de Controle Urbanistico (CCU), podendo ser exigido a elaboragéo de EIV

(h) Desde que ndo caracterizado polo gerador de trafego de nivel 3 (GIT-3) ou, se nivel 2 ( GIT-2) mediante anélise ¢ admissibilidade pela CCU

(1) Aos sabados ¢ vésperas de feriados, os pardmetros relativos a ruidos referentes ao periodo das 22h as 7h passam a valer até as Sh do dia seguinte

(j) Poderd ser admitido um nivel acima do estabelecido neste quadro mediante parecer favordvel da CCU

(k) Aplicam-se os critérios ¢ procedimentos de medigdo estabelecidos na NBR 10151:2019 ou a que vier a substitui-la.

(1) Cessado o Regime de Aprovei de Mineragdo da Zona Especial, o IRA maximo seré aquele para 0 Zoneamento incidente para a drea.
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QUADRO S

CONDICOES DE INSTALACAO DO USO RESIDENCIAL

3 . s Espaco para
Numero de Unidades| Numero minimo de “‘ ape vile tiaradat
Habitacionais (UH) vagas (c) s Largura
descarga ; de Transito Impacto
, s s Traf rbanistic
Categoria de Uso Namero da via e Trafego Urbanistico
: = Vagas de Vagas de
Minimo Maximo 2= A vagas para (GIT)
3 utilitario (e)
1 NFAMILIAR hab |
Al :.I:DEN(ALU ILAR, 3 uma por LU LM
NA NA NA
2UH 2UH
NA NA
NA
A 3UH 30 UH NA zBZm
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR, empr ido ou nio
AI- am condominia, com duas ou Mais 3 &
™ isolndas, justap ou sobrep , na Edilica ou na 31 UK 125 UH 1/2 UH =12m
forma de Condominio de Lotes. (a)
126 UH 200 UH 1/200 vagas Z14m GIT-1
1/25 U
201 UH NA =15m GIT-2 M
RESIDENCIAL COLETIVO, empr i do ia de
A3 frupos sociais equivalentes 3 familia (Pensionatos, internatos, NA NA 1 vaga/i0 NA 1/1000m* de AC (b) 28m GIT-1 38 AC>S00m* NA
MOosteiros, Conventos, dlojamentos (exceto abrigos genatricos) - ate pessoas
16 Jeitos

LEGENOA:

AC - drea Conitruica Computave

GIT - Geradar de Incomodidace de Trafego
NA - Nie apicivel

UH - Ur<ades Hamtzcanas

NOTAS GERAIS:

1- Az ©2036¢ag3as @ exgEncas estabeIeccas N3 T30 3CIMa Poderso Ter 31eradal PIra AIVET MR OU MENe: FeIUtVas em fungle de 3ndiise ezpecial de localizagio. eguranga pubica AcOMOddade € r3NETe. INCiusive quUINtS 3 Caractenaacio COmG CR ETANER IMPACIS LIBANIICE. 1¢ AECI00T
pelos drgios ressensive’s peia 1ua 3ndlise ¢ v3idaca: peia CCU. devidamente ¢aracter 23003 mediante af e, ~ormagio e sy sobeitagie rgios pudlico: ¢ €3s Secretarias Munidar: ndesesdenzemente do nimero de undace: ou drea. denidade. (9t3¢30 qua ITecantem €:1ando tujeitat 3
solicitagio de eitudas COMDlemMentare: no: termoi deit3 e complementar

2- 5000 CON1GErI00s emOrRENdi T e 1Ol CONTIGLOS 31 EMAreend Men 133 COM 3 MEIM 3 TRUIINCICE 6O 1877870 /0y d8 MELTD TS0 EMIRENCRCOr INCE. FIrs COGE Ou MIE ST IFEENG MEDT 33 refras G Mitdlagho 20430 30LCAC B: CONBELTINI0 0 JOMILONO E33 UNIEI0E: NIBTIC OIS /06 8O
AUMErs O8 VB3 €/0u £33 3135 CONIINLED € Oy £33 47025 005 THrTENIs 00ye10 SO EMareendiments

NOTAS ESPECIFICAS:

3/ Emareendiments: eng.357ac01 COMO St Mtereaze 3003) o Mercace Posulas, efingo na Lei ce Madtacio G meresse Socal caverde atender Leguiagie MunCRal €10 ACI @ GLANEI IMIIA 33 FIIMELTS: EITITNECLOI NRIE L3S

(B} Nio se 331.¢a em ‘otes com dres infanor 3 250 m? (duzentas € SAQUEnts Metras Suadraces) de terrens

{¢) As vagas especias Dara peiods com defic ncia. confarme cefindo em Le Pederdl especfica, @ 31 vagas 0313 PR35031 033 deverr sor CHICWICA 100TE O total de vaga: ofetadar devendo estar localizadas 0 Maiz Pranmo Palsivel 803 acestos dat ecificagdes
(@) Nas unidades multfam liares & nabitagdes coletivac deverd oferecer 3% de vagas de icicetas 9o 10ty Oe \agas ofertadas considerands o minime de 1/10 UM

(€] Vagas pars stitanes deverda tr Cimensonamento de 1.50 m « .00 m equwvaiente » 1500 m? (quinie metros Cuadracas|
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QUADRO 06
CONDICOES DE INSTALACAO DO USO NAO
RESIDENCIAL

acargae
Critério de Classificasdo I 3 Ao g | HPE BN coign Poko
Est Coletivo L & descargs torgore de| Grande
c i 1 minimo de vagas de kA Numero | Numero : dmodo Impacto
de Uso . Lotags Susi desernbori | e vages | de vages | Tme | Inc o
Area Util (m?) §o - VORES ) devia |de Trafego
Maxima (&) ) @) para pars P (EIV/RITT)
yaiijelo fearninhiog
e 300 m* facuitatvo nNa Na 28m NA Na
% i h potibis, mobiis, penshes, hospedarias, NA
amm‘: ot S uunt conk sale o ¥ hanag mmmmw' AR L “,""“’”"w”"" v : — - .
8 |sne2 de 1500 m" 2 5.000 m* na 1 vaga/ 10 m’ de saia ge sm 214m GiT1 A
Servicos de d - Hobes (Hotess e th com coanha propna convensdes o 1/6000m*
ADATIMANTOS (KIS IDAT-Noters, hoters residenciais) aciona de $.000 m* 1 vaga/ som’ drea uso coletro oM @ 215m G2 sine
ahomu&m
COmErnio Varefista em geral, de paquenc ports (Armannhos, tabacanas, marceanas, fruteias, e 00 m* NA facultatvo NA (7Y NA z8m NA NA
€1 |butiques e outros)
Obs. Emp com area superior 2 300m"* serio eng na categona €2 de 300 3 500 m* Na 1/90m* NA NA NA =m NA NA
Comerao Varepsta de grande ¢ medio portes de 5002 1000 m* Na 1/00m* E Y] NA 212m NA N
(Edficios de lojas, 10jas de AepAIrtaMentos, Maga galenas pe am geral, 1
C [ oﬂ:‘mmtum! . de 1 000 2 3 000 m* Na 1/80m* S 1 212m GIT-1 NA
com area | superion 2 10,000 M serdo enquadradas na Categ:
o3 i de 3 000 até 10.000 m* na som* M 130000 | 1/3000m* | 2 12m GIT-2 st
o |centros comerciais de 10000 ate 30.000 m* NA 1/35m* s V3000m* | 1/3000m* | 215m GIr2 304
PAPSIRACE Conings de Comgres sty Jansl, Shapping ciween) 20ma de 30000 ' NA /a8 s vaoom' | 1300om' | 2 18m a3 M
(ocas para orestagho de servigos prof: ou 0 de negdcios (Escritdrios Z até 300 m* NA facuitativo nNa Na NA Bm NA Na
e ‘u:auml CONMILONQS, repdrticoes pubicas, clhth'nfa 1aboratonas de analses @ clincas sem de 3002 1 500 M A Y 2 nA 1 A 2am NA Py
o o3 wmmoam Oe 1 3002 5000 m* Na 1/80m* NA v2000m* | 12000m* | 212m G- NA
hmsﬂh 580, exceto o8 ificados em G 21 (L ¢ 1ecnica, doe
<0 de ap doms ¢ | pintura de ‘etrewos & outros) acima de 5 000 m* A 180m* Na 2000m* | 172000m* | 215m G2 S
A- facuitativo
e 300 ' nNa & facuitativo NA N NA 28m NA Na
A- Escotas de educagio Bisika entre 300 & 300 m' na ";:,""’“’, s fe) Ha A zam NA NA
& PSREaLE S ot A, ition asidi) antre 500 4 1500 NA M (&) 1 A 212m a1 NA
€ 8- £500ias G# educagio supenor & outras & de 1 500 até 3 000 m* Na oy 3 M fa) 2 MA 234m GIT1 NA
R . SSchrte #nlo seriado) da 3000 3t $.000 m* e & 1/son* M fe) 2 A Z14m GIT-2 )
cima de 3,000 m? nA M e} AR ] Sy x15m am2 s
pars Sitano ()
: e 250 m* i facultativo NA Na Ma Z212m NA NA
¢ Espago para cultuna fiuca ey 3 -
2 | ademia locais de esportes nllo amth, ! e i = ) de 250 m* ate 5.000 A som? NA 1 NA 212m GIT-1 A
ACima 3¢ 5.000 m* A 1/50m* Na 1/80000* Na Z14m GIT-2 e
Locas onde ha objetos de @lor nestimavel (Museus gaienas Oe arte M qus Dbl e 2nd 300 on* S : - . . L . e
fLR, | 3:2amenados) de 300 até 1 500 m* até 100 lﬂimngwmnﬂo Na Na NA 2 am GIT-1 NA
Aumano total
o Oesas smagoga, tempios em geral) “ = @ 101 3500 by b e o yaooom® | 1/a000m* | 212m a1 na
¥ ag X 185, 3eropor iculo de lotagio
& outros) Na 2cmsa ge 500 mibama de '“‘*“““'“ e Y] 1/8000m* | 1/4000m* | F1am GiT2 M
F Centros omm“(:sudos lma:np-wmmbuusm.mm, arenas em genal) ate 250 m* ate 100 facultative MA NA NA =gm NA NA
Locas pard producio @ apresentagbo de artes Cénicas [Teatros em gedal, Cinemas, Speras, duditonios t ¢ 2 3 .
(a) I et . s e 500 m até 100 1 vaga para cada 20 pessons do MA 1/8000m* | 1/4000m 28m GIT-1 raa
“*“‘ Clubes sociit (BOMe: & Clubas NOtUrMOs #m geral, saides de bade, 2 clubes A de 101 a 500 numero total de pessoas oM 1/4000m* | 1/4000m* | 21am GIT-1 NA
so0m: ¢ yisameinads, taikdes de festas, buffet) o muwodllau;:‘o
PUBICE (30GHOPXO ParQues recreativas & Na 22ima oe 00| maoma “*‘“u“"‘w om 1/8000m* | 1/s000m* | 15m Grr2 s
£1p05c30 de obietos ou dmais
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L] e
Critério de Classificagho SR Vet Lol oo Polo
Est G Fareicagy B MR ge] Grande
Categoria Himero minimo de vagas de Numero | Numero Impacto
Atividade desembarqu minima | Incémodo A
i Aves Uti (mty | Lowsdo e e |devasss|devagas kg iy L e Tratego
Maxima (&) () 1) @ pata para (G (EIV/RITT)
| utilitario Ium“ll* ]
Na ate 100 facultatvo Na 1/2000m* NA 26m A NA
t cada 20 passoas do »
- ‘::'P"m ; Na G 101 2 500 mwﬁm Na 1/2000m* | 1a00om® | 212m G nA
U MUrantes, Lanchonetes, Sares, Cafés refetonos, Canting & outrod) r do no Calcu q'ﬂlllli
na 20ma de S00| MENIMS Ge acordo com codigo de o 1/4000m* | 1acoom® | Ziam GIT2 sim
né 300 ' na Na Na Na N 210m A ra
[Garagens com ou sem acesso de publico, exceto para vescuios de Carga & Coletvos, sam T
G1, G2 & aoecal de 3002 5.000 ' NA NA NA NA NA 212m G Na
ackna de $.000 m* na Na o Na ra 215m GiT2 Sim
Locars dotados de aDastecimento de combustivel Como Postos de abasteCmento & servigo ¢ aé 300 m' A facutati o NA NA NA 212m NA NA
G LAAEANS |@x0A10 DINE VRICUIOS G& CIEA & COletnOg)
Gle @ 300 3 5.000 m* N 1/9007 NA 180000y | 1/e000m* | Zidm GiT1 Na
i)} G4 |Zervigos de consenagio, mmm:io"m
(Pastos de servigo sam oficmas de de veicuion (exceto de carga « coletivas), | acima de 3,000 m* NA 1/som' Na 1/4000m" | 1/e000m' | 21Sm GIr2 oM
GIIgeNns & Senicos de manuenio am veiculas de grande porte e 300 o NA facultative Na N2 Na 215m GIT-1 NA
G5 |{Oficnas & garagens de veiculos G Carga & COISTVOT, MAGUINGS 3EriCOias & rodovidnes) de 300 a 2 000 m* NA Vsom* NA 1 1 21%m GiT1 NA
acima de 2.000 m' NA 1/90m" Na 1/4000m* | 1/a000m' | 215m GiT-2 SM
e 300 m' N utatvo N 1 NA 23m L) A
HospIIls veterknieios  sisemeinados [ de3009 30007 oy /500y A n ha = e Na |
Atios, orf , abrigos g sem Celas & Outros ._mum:n‘ NA A/som’ NA_ i NA 1 202m EROS A
1,12, | ospitais « assemeihados, postas de saude, cinicas com x5 | 1.500 3t 3 000 m' N Assony Y] izsoom' | wa | 2m (1151 MA
H "’-m"‘- | mospitas priquidtnco | 3000 3¢ 5 000 m* Na 1/50m* “m 1/2500m* A 214m GiT-2 sm |
acima de 5.000 m* " 1som’ M 1/2500m* 1 235m GiT-3 s
m’";&“n"::,“m:“ “"_"""m I A S, Todaos o3 pardmetros ser8o abjeto de analise da CCU
ate 300 ' NA facultativo NA Na Na 212m NA A
Jitv cace: mdustn 3 com Man w0 & £:D02a530 Ce Materi330rMaL € Irte: energRtical e BMa 3 .
L3 Sode - Py B e s s de 3002 1.500m" KA 1/100m* NA 1 1) 234m GiT-1 A
(‘b) %] de 150022 %00m* Na 1/300m* NA 1 1 Z34m GiT-1 NA
i
W"""“mﬁt,‘;‘;j —— F40 1104 armasenamants de §2062 | e 2 5002 5.000 aY* na 11000 ™ 2 2 214m GiT2 M
acima $.000 m* NA 1/ 300m’ E) 1/4000m* | 12500m' | 215m a3 M
EPU Curgy P ficado como EPU Pubkco Uroano) Todos os pardmetras serfo objeto de andlise da CCU
LEGENDA EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga, RITT - Relaténio de impacto de Trinzito & Tranzsporte, GIT - dor e Incd de Trafego, NA - Nio aplicivel, CCU - ComissBo de Controe Urbanistico
NOTAS GERAIS:
1 - O nimero Minimo da vagas da JUTOMOVE:s 4/ou de CATES & JRICAIEE Serk0 CAICUIATOT COM DIse NI Sred util 4O ampr S - O3 amp Que abOIgArem MAIT Ge uma dade com & o terko 1aus pars of
{em m*) & lotagio m-mamm- a3 dquelas 3P 21 p¥ , a8 SINNICIAS, 205 E3PACOT e INdVIduaimente, Ou, QUando N0 for POsSIVE! realZar 3 analise de forma isolada, pr a2 aoge mais para cada
circulagio verticals efeth b aobras sTabelecidas no COGIGo de  parimetro definico na tabes
Mmmmmwwamwm 205 pard b dos como facultat € - As vagas especiais para p com deficié I i em Lei Federal especifics. & as vagas para pessoas idosas
Amm«mmwﬁm;mmmamm.mum-uxd&,mmmademnwumhdaswbnomuanmm‘ estar U © mais pro P dos 2cessos das
Mawm«oxmwm-ﬁmnmbdommm«wlwmmm edificagdes
3 - Demais stivdades nido Classificadas nesta tabela deverdo ser objeto de andlise especial da CCU para definigdo das condigdes de 7 - Sera obrigatoria 3 30 de vagas de cleta e bicicieta nos termos do Codigo de Obras.
mxbnmmophcm 8 - Serio £ os pr com a mesma titularidade do terreno e/ou de mesmo
4 - N3o se aph de 30 para o1 seg EPUs: ERB (Estagio Radio Base), Reservatorios de Agua, Estagdes grupo emp ondc pars dos ou mas ompvmocmm. as regras de mstalagio serido aplicadas considerando o lomatério
Eltvaténnooqu:/oqoto Ecopontos, Rou:vnénosa Retenglo de aguas pluviais do numero de vagas e/ou das areas d: P do emp
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9. Asvagas de do 1 3 der 35 3 belecidas no Codige de Obras
10 - Vagas para caminhdes de carga ¢ 2 deverdo ter di de 30 m x 10,0 m, equnalente 2 300 metros 15 - As ficagdes ¢ 2 uwmw«domm:mnwxmmwmmmam
quadndos !u\domanmu | da local ¢ho, seguranca publica inciusive quanto 3 caracterizacio como de
11 - Vagas pam weiculos de cargs & descangs de utilitinos deverio ter de 2,50 m x 6,0 m, equivaiente 3 15,0 impacto urbano, umdtm”m&ﬂmwsmm“uc peia CCU, o zados
Metros Quadrados i oficio, 3o & ou sol ¢io de orgios p edas 33 My + 20 do de
12 - Nbo sera pernutida 3 utilizagho da vid publica pars e5pago de Manobra de veiCuios & Nem Para vags de cargs @ descanga mwmm«mx&qu ) & solicitagic de d W nos termos desta
13 - Quaiquer smpreendimento que 3dote a5 modalidades de DRIVE THRU, DRIVE IN ou TAKE OUT, serio objeto de andiise especd! Lei complementar
pela CCU para definigho das condigdes de G40 § 2erem ap , QU POders eugir #3tudos complementares 16 - Na hipdtesa da apicacio g0t parimatros estabeiacidos neita tabela retuitar em i , 25t serd d
14 - O agrup de o if como GIT-1 no mesmo imdvel sard enquadrado como grande wbanistico, para o nd ntewo sulby Supenor

finido nesta Lei TR0 35 avigé dves b estes
NOTAS ESPECIFICAS:
{a) Na Categoria de Uso "F", mommmnmaummmnmumm Srea & lotagdo, devera ser (f) Para caiculo das vagas, 3s dreas descobertas destinadas i praticas esportnas deverdo ser contabilizadas na drea util do
utilizado o parimetro mais restritivo para o das cdes de i Ie empreandimento
(b) Para depositos das categorias 1" e J'enmomﬂavqmdn 5 i 3 xigido (g) Nio se aplica 3 edgéncia de vagas de estacionamento coletivo para lotes com area até 250,0 m* (duzentos ¢ Gnquenta metros
serd calculado com base na drea da 3 per e quadrados), mdependante do tipo de ocupagic
(cjo da vaga de 3 mnmmmmomupmwmuuﬁomopuﬂmmnm, h) Para empr dos no grupo F poders ser firmado B de oumguﬂdonmo.mm
se comprovada 3 ndo atragio de veiculos de grande porte antorno a& 300m 30 imdwel, para atendimento das vagas, desde que 2 lotagio nio $00 (

(c)ﬂummwuhwwwmmupam'wmmnmlumﬁlmmlmmc
mew) e de cdo de na proporg:
1) até 6000 m* - § m para cada 2000 m* amw

uIMMMMmﬂmmmmmwwwmammwm
especificos, sendo: Sabado 2 part das 13h, Domingos ¢ feriados © did 2000 & demais dias no periodo das 190 4s 8h , poders ser
admitido 2 redugic do numero de vagas mediante andiise especial por parte da CCU, muwmum@ou

2) acima de 500,0 m* - 5,0 m para cada 200,0 m* de drea computave! até 500,0 m* & 5.0 m para cada 800,0 m* de drea no ¢ 300m, bem como, nic resuite em confiito de trinsito, p sar engido para
(#) Nas atrvidades de servige ligados & educagdo, se;am eles maternal, pré-escola, Ensine Fundamental e Ensino Médic, ensing comprovagao.

tecnico profissional, escola de artes, ensino ndo seriado, faculdades ¢ universidades, onde houver exigéncia de alca de ques () Para emp 2dos no grupe G ndo sera computado para fins de atendimento de vagas as coberturas das areas
desembarque, esta devera ter [argura de 2,50 m (dois metros € meic) ¢ de cd0 de na seg proporgh de ab

1) avé 4000 m* - Sm para cada 100m* de srea destinads 4 5aia de aula;
2) acima de 400,0 m* - 5,0 m para cada 100,0 m* de drea destinada a3 salas de aula, até 400,0 m* & 5,0 m para cada 200,0 m* de area
excedente
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QUADRO 07
ZCC e ZCCR - LISTA DE VIAS
Zona Corredor Comércio e Servigos (ZCC) e
Zona Corredor Comércio e Servigos Restritos (ZCC-R)

Cl‘ssifici;io | ldentlﬁcacio

Todas as Marginais de Vias Expressas, Avenidas, Avenidas Parque e Vias Coletoras e Distribuidoras, definidos no Plano
Viario Municipal e na Politica de Mobilidade Urbana, ndo lindeiros a lotes com restrigo cartorial.

Avenidas de Intenso fhixo de velculos ande a Av. Independéncia, trecho entre o cérrego Califérnia e o corrego Nova Alianga

Av. C: u, trecho entre o corrego California e o corrego Nova Alianga

C sobr epde, inclusive, os trechos lindeiros Av. Portugal, trecho entre a Rua Igndcio Ferrero ¢ Rua Didgenes de Abreu

a lotes com l‘BStl‘lQﬂO cartorial Av. Dom Pedro |, trecho entre Av. Rio Pardo e o Cérrego dos Campos

7 Classlﬁcacio | -ldentlf' cacio

Todos os trechos de Vias Marginais as Vias Expressas lindeiros aos lotes que possuirem restri¢do cartorial

Todos os trechos de Avenidas Parque lindeiros aos lotes que possuirem restri¢do cartorial

Rua Hudson, entre a Av. Carlos Consoni ¢ Rua Salvador Delloiagono

Rua Abrahdo Issa Halack

Av. Orestes Lopes de Camargo Neto

Trechos de Vias Locais, com intenso fluxo de . Chiilberiins Caaha Cactho

veiculos e potencial comercial, lindeiros aos Av, Alice Mous Braghetio

lotes que possuirem restrigéo cartorial Av. Professor Mario Autuori

Rua Orlando Silva

Rua Altiva de Faria Chaves

Av. Afonso Valera

Av. Alceu Paiva Arantes

Av. Alzira Couto Machado

Av. Américo de Sousa Meirelles

Os trechos das Avenidas lindeiros aos lotes |Av. Angelo Antdnio Colafemina

que possuirem restri¢fio cartorial Av. Antdnio Gomes da Silva Jr.

Av. Antdnio Machado Sant’ Anna

Av. Arsénio Sacilotto

Av. Aurea Aparecida Braghetto Machado

Av. Braz Olaia Acosta
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Av.

California

Av.

Carlos Consoni

Av.

Coronel Fernando Ferreira Leite

Av.

Costabile Romano

Av,

Delegado Paulo Pereira de Paula

Av.

Deputado Sérgio Cardoso de Almeida

Av.

Doutor Amaury Elmor Tavares

Av,

Doutor f\nglo Gennaro Gallo

Av

Dra. Carolina Macicl

Av

Eduardo Gomes de Souza

Av

Eduardo Lucca Kabariti

Av

Ettore ¢ Aurora Coraucci

Av,

Francisco Massaro

Av

Giuseppe Cilento

Av.

Governador Lucas Nogueira Garcez

Av,

Guadalajara

Av.

Heraclito Fontoura Sobral Pinto

Av.

Ivo Pareschi

Av

José Adolfo Bianco Molina

Av

José Anténio Ferrarezi

Av.

José Cezario Monteiro da Silva

Av

José Gomes da Silva

Av,

José Herbert Faleiros

Av.

Ledo XI1II

Av.

Lygia Latuf Salom#o

Av.

Luigi Rosiello

Av

Luiz Augusto Junqueira do Val

Av.

Luiz Eduardo Toledo Prado

Av.

Luiz Galvao Cezar

Av.

Luiz Octavio da Silva Whitaker

Av

Maximilliam Maggioni

Av

Miguel Padula

AV,

Nelson Ferreira de Melo

Av.

Norma Valério Corréa

Av.

Oscar Machado de Carvalho Rosa

Av.

Oscar Niemeyer

Av.

Padre Jos¢ Anselmi

Av.

Pedro Abrahfio Além Neto

Av.

Presidente Kennedy

Av.

Professor Jodo Fiusa

Av.

Professora Maria Dulce Altair Guimardes Collucci
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Av. Professora Dina Rizzi

Av. Rio Pardo, trecho entre a Av. Francisco Massaro ¢ a Av. Governador Lucas Nogueira Garcez

Av. S#io Gaspar Bertoni

Av. Ubirajara de Souza Roxo

Av_ Virgilio Socira

Av. Vitorio Festuccia

Av. Wladimir Meirelles Ferreira

Alameda Américo Falasco

Alameda Domingos Fernandes Villas Boas

Alameda Eduardo Campos

Alameda Francisco Cristofani

Alameda Gustavo Simioni

Alameda Léo Gomes de Moraes

Alameda Maria Aparecida de Oliveira

Alameda Olhos D'Agua

Av. Coronel Edgard Pereira

Av. Dr. Francisco Gugliano

Estrada Professor José¢ Almeida

Rua Alfredo Pucci

Rua Arthur Furquim

Rua Benedito Francisco

Rua Byron Martins Branddo

Os trechos das Vias Coletoras e Rua Carlos Rateb Cury

Distribuidoras, conforme hierarquia fisica, |Rua Capitio Waldemar de Figuciredo

lindeiros aos lotes que possuirem restrigio | Rua Carlos Rossini
cartorial Rua Contabilista Marcos Mendonga Coelho

Rua Coronel Américo Batista

Rua Dr. Alvaro Barros de Lima

Rua Dr. Brasil Salin Melis

Rua Emesto Baroni

Rua Dr. Claudio Hamilton Faccio

Rua Genoveva Onofre Barban

Rua Guarda Civil Arlindo Pinto

Rua Gustavo de Souza Oliveira

Rua Hermelindo Faria

Rua Irincu Ferreira

Rua Jesuino Vicente da Silva

Rua Jorge Gouvcia

Rua Jornalista Rubens Volpe Filho

Rua José Marcelino Pinto

Rua Josephina Brussolo Girotto
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Rua Lacia Filomena de Sousa

Rua Luiz Fabiano Anholetto

Rua Luiz Granatto

Rua Marcia Martins Massaro

Rua Marechal Mascarenhas de Morais

Rua Maria Aparecida do Amaral

Rua Maria Tercza Braga Cerri

Rua da Mata

Rua Newton Stilac Leal

Rua Padre Mario Jos¢ Filho

Rua Professor Antdnio Palocci

Rua Prof. Aylton Ricoy de Oliveira

Rua Roberto Castrechini

Rua Roberto Diniz

Rua Sérgio Aprobato Machado

Rua Silvio Trebi

Rua Tereza Nomura Yamada

Rua Thomaz Nogueira Gaia

Via do Rosério

Via Scbastido Fernandes

Os trechos das Vias Coletoras e
Distribuidoras, conforme hierarquia
funcional, lindeiros aos lotes que possuirem
restrigdio cartorial

Rua Isaias José Ferreira, trecho entre a Av. Barfio do Bananal ¢ a Rua José Fanini

Rua Jodio Gomes Frossard

Rua José Fanini, trecho entre a Rua Isaias José Ferreira ¢ a Rua Virgilio de Carvalho Neves Neto

Rua Luciana Mara Ignécio

Rua Magda Perona Frossard

Rua Marques da Cruz, trecho entre a Rua Carlos Aprobato ¢ a Rua Inacio Bruno da Costa

Rua Ovidio José de Faria

Rua Tenente Catdio Roxo, trecho entre a Rua Carlos Aprobato ¢ a Rua Inacio Bruno da Costa

Rua Virgilio de Carvalho Neves Neto, trecho entre a rua José Fanini € a Av. Dr. Antdnio Alves Passig |
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QUADRO 08
SISTEMA VIARIO - PADROES DE PROJETO

Vias Arteriais Vias Principais Vias Secundarias
Caracteristicas EAPEStInS 0 | EXprORsss tie Avenidas | Va8 | Viasde | i go | Vias Vias Vias de
| Fundo de |Avenidas Coletor | Circulag 5
" - Parque Acesso |Parque| Compartilhadas | Pedestre
e 2" Categoria Vale as ao
Superelevagio - L . L L
mkxtma (%) 8al2 4a6 6 6 4 -
Raio Minimo (m) 200 a 400 90 a 380 150 150 90 ———- —— ——- ———- ———-
Declividade
longitudinal Minimo 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0.5 0,5 NA NA
(%)
Declividade
longitudinal Maximo 4a$ 6a8 8 8 10 10 10 10 0,5 0,5
(%)
Valor minimo de “K”
Curvas Vert. 30 20 12 12 7 2 2 N — ——
Convexas
Valor minimo de “K”
Curvas Vert. 40 25 20 20 13 6 6 ——- - ———
Concavas
Es"’“'gg‘;’ Ao 224 NA |08al5| NA [03a08[0,04203 0’8‘: 5 | NA NA

Nota: O Valor de “K” ¢ uma constante que, multiplicada pela diferenga algébrica de rampas em %, obtém o comprimento da parabola vertical, em metros.
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QUADRO 09
SISTEMA VIARIO - SECAO TRANSVERSAL
Vias Arteriais Vias Principais Vias Secundarias
Caracteristicas Expressasde 12e22 | Expressas de ; Avenidas Vias de Vias de Vias Vias de
Categoria Fundo de Vale A Parque N Cohnens thgizlgéo Acesso VI P, Compartilhadas | Pedestre
Largura da faixa (m) 3,5 3,5 3,0 3,0 3,5 3,5 3,0 3,0 NA NA
Nuamero de faixa por 2 (minimo) . 1{minimo) | 1 (minimo) : .
agas 3 (deseiado) 3 2 (minimo) 2 (minimo) 2 (desejado) |2 (deseiado) 1 (minima) | 1 (minimo) 1 (minimo) NA
s h 3,0 (minimo) NA NA NA NA NA NA NA NA NA
Largura Separador 9,0 (minimo) 50
Secdo Central (m) 18,0 (desejado) s 7(8?;:::_2,) o A i A A o o
Transversal - . - .
Largura Separador 6,0 (minimo) 6,0 (minimo)
n:‘:‘:‘ Lateral (m) 9,0 (desejado) | 9,0(deseiado) ap " e - s A A NA
CIPAIS | argura Estacionamento - s 2,0 3,0
(m) NA NA 3,0 (minima) | 3,0 (minima) | 2,5 (minimo) (minkno) 2,0 (minimo) (minimo) NA NA
Faixa Mudanga de 3,3 (minimo) 3,3 (minimo)
Velocidade (m) 3,5 (desejado) 3,5 (desejado) . i - o - i - i
Altura Meio Fio (em) 2,5a75 25a75 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 15,0 NA NA
: 4,0 (minimo) | 4,0 (minimo) | 3,0 (minimo) 3,0 2,0 (minimo) 4,0 7,0
L P .
b bcap o sci 6.0 (deseiado) | 5.0 (deseiado) | 5.0 (deseiadol | (minimo) |25 (deseiado)] (minimo) | Z©(™M™O) |irinimo)
Largura de Faixas (m) 3,0 3,0 NA NA NA NA NA NA NA NA
Nimero de Faixas 32(((’"“"'"’;’ 2 (minimo) NA NA NA NA NA NA NA NA
Largura da  f——— gsejado)
Secdo i o ’;;;"“"“‘"“’ 3,0 30 NA NA NA NA NA NA NA NA
PistasLocals [ s Meio Fio (cm) 15,0 15,0 NA NA NA NA NA NA NA NA
: 4,0 (minimo) 4,0 (minimo)
L P
argura Passeio (m) 5,0 (desejado) 5,0 (desejado) NA NA NA NA NA NA NA NA
Largura total das vias 67 (minimo) 97 60 (minimo) 68 | 33 (minimo) | 34 (minimo) | 18 (minimo)
T : A J
o (m) (desejado) (desejodo) | 50 (desejado) | 44 (desejado) | 29 (desejado)| 15 128 |37k} i 4
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QUADRO 10
FATOR DE PLANEJAMENTO (FP)

UOP 01-CE Centro Expandido 0,05
UOP 02-N Norte 0,15
UOP 03-AER Entorno do Aeroporto 0,20
UOP 04-L Leste 0,15
UOP 05-L Leste 0,15
UOP 06-BO Boulevard 0,15
UOP 07-S Sul 0,20
UOP 08-0 Oeste 0,10
UOP 09-0 Oeste 0,25
UOP 10-O0 Oeste 0,10
UOP 11-0 Oeste 0,10
UOP 12-N Norte 0,30
UOP 13-L Leste 0,25
UOP 14-L Leste 0,20
UOP 15-L Leste 0,25
UOP 16-S Sul 0,25
UOP 17-S Sul 0,25
UOP 18-BP Bonfim Paulista 0,20
UOP 18-S Sul 0,25
UOP 20-0 Qeste 0,25
UoP 21-0 Oeste 0,25
UOP 22-0 Oeste 0,20
TEPN Norte 0,50
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TEPL Leste 0,30
TEP SE Sudeste 0,30
TEPS Sul 0,35
TEP SO Sudoeste 0,35
TEPO Oeste 0,35
TEP NO Noroeste 0,40
QUADRO 11
FATOR SOCIAL (FS)
HABITACAO
Habitacdao Unifamiliar 0
Habitacdo de Interesse Social (HIS-1) 0
Habitacdo de Interesse Social (HIS-2) 0,03
Habitacdo de Interesse Social (HIS-3) 0,10
Habitacdo de Mercado Popular (HMP) 0,25

INSTITUICOES PUBLICAS MUNICIPAIS, ESTADUAIS E FEDERAIS

Hospitais, Postos de Salde e outros na area da saude 0

[Escolas, creches e outros na area da educacao 0

Outros nas dreas da cultura, esporte, lazer, administragdo)

publica, seguranca, alimentacao. 0
ENTIDADES E ORGANIZACOES SEM FINS LUCRATIVOS

Hospitais, clinicas e outros na drea da satde 0

InstituicGes de Ensino Superior 0
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Outros nas areas de cultura, esporte, lazer, administragdo

publica, seguranca, alimentacao.

Associacgoes de classe, sindicatos, organizacdes sociais

0

OUTRAS ENTIDADES MANTENEDORAS COM FINS LUCRATIVOS

Demais hospitais, clinicas e outros na area da saude 0,25
Demais Escolas, creches e outros na drea de satude 0,25
Demais equipamentos nas areas de cultura, esporte, lazer,

administragdo publica, seguranca, alimentacdo. o
Outros usos e ativ?dades . 0,5

=4 Camara Municipal de Ribeirao Preto
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