Camara Municipal de Ribeirao Preto

Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO N° 254/2018
Projeto de Lei Complementar n® 86/2018
Autorta do Executivo Municipal

DISCIPLINA AS NORMAS EDILIiCIAS PARA HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL, EMPREENDIMENTO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL E
EMPREENDIMENTO EM ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL NO
MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETO. NA FORMA DA LEI APROVA:

CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Ficam, por esta lei complementar, disciplinadas as normas edilicias para Habita¢do de
Interesse Social, Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social e Empreendimento

em Zona Especial de Interesse Social no Municipio de Ribeirdo Preto.

§ 1°. Esta lei complementar ¢ parte integrante da Politica Urbana e visa ampliar a oferta
de solugdes de moradias caracterizadas como Habitagdo de Interesse Social (HIS),
mediante regulagdo especial, em conformidade com os objetivos e diretrizes da Politica
de Habitag8o e demais disposi¢des constantes no Plano Diretor do Municipio de Ribeirdo

Preto.
§ 2°. A ampliagdo da oferta de solugdes de moradias de HIS compreende:

I - regularizagdo fundiaria e urbanizac¢io de assentamentos informais;

II - recuperacdo de areas e edifica¢Ses irregulares, precarias ou deterioradas;
III - reconversdo de usos de imoveis vazios;

IV - produgédo de novas unidades habitacionais;

V - produgdo de lotes urbanizados;

VI - provisdo de unidades habitacionais para locag¢fo social. l{
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§ 3°. Constituem instrumentos de estimulo e indugéo para a ampliagéo da oferta de HIS:

I - as normas urbanisticas especiais de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;
Il - as normas edilicias especiais;

III - os instrumentos urbanisticos;

IV - os dispositivos de beneficio fiscal;

V - a priorizacdo da andlise para o licenciamento de projetos;

VI - assisténcia técnica para ampliagfo, reforma e autoconstrucio.

Art. 2°. A ampliacgio da oferta de HIS submete-se as seguintes disposigdes:

I - viabilizar diferentes solugdes de HIS em conformidade com as necessidades
habitacionais e potencialidades do municipio;

II - induzir a produgdo de solugdes de HIS no entorno dos eixos de circulagdo, reduzindo
a necessidade de deslocamento, equilibrando a relagdo entre os locais de emprego ¢ de
moradia;

I - induzir a produgdo de solugdes de HIS nas areas desocupadas ou subutilizadas
localizadas na Zona de Urbanizacdo Preferencial - ZUP;

IV - viabilizar a produgdo de solug¢des de HIS em dreas internas ao Perimetro Urbano
desocupadas, subutilizadas ou em glebas ainda nédo parceladas demarcadas como ZEIS 1;
V - promover a urbanizagdo e regularizagdo fundidria de assentamentos precérios e
irregulares demarcados como ZEIS 2, podendo incluir ainda a produgfo de unidades
destinadas a HIS;

VI - priorizar atendimento as familias em conformidade com os critérios estabelecidos na
Politica Municipal de Habitagéo;

VII - induzir a composigéo de diferentes classes de HIS e de tipologias em um mesmo

empreendimento.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAI

N
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Art. 3°. A Habita¢do de Interesse Social (HIS) é a solu¢do de moradia ou a unidade
habitacional, entendida como moradia digna, regular e atendida por equipamentos e
servigos urbanos, destinada as familias com renda familiar bruta mensal maxima de 6

(seis) salarios minimos.
§ 1°. Para os efeitos desta lei complementar, a HIS sera enquadrada nas seguintes classes:

I - HIS-1: unidade destinada a familias com renda familiar bruta mensal de até 1,5 (um
e meio) salario minimo;
II - HIS-2: unidade destinada a familias com renda familiar bruta mensal de até 3
(trés) salarios minimos;
IIT - HIS-3: unidade destinada a familias com renda familiar bruta mensal de até 6

(seis) sal&rios minimos.

§ 2° Habitagdo de Mercado Popular (HMP) é unidade habitacional destinada a familias

com renda familiar bruta mensal entre 6 (seis) e 10 (dez) saldrios minimos.
§ 3°. O salério minimo de referéncia ¢ aquele estabelecido em nivel federal.

Art. 4°. Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, compreendem a identificagdo de areas
especiais cuja destinagido deve contemplar a produgio de solugdes de moradia voltada a
populagdo de baixa renda, conforme defini¢do estabelecida nesta Lei, estimulando-se
mecanismos para as melhorias urbanisticas no local e entorno, as recuperagdes
ambientais e regulariza¢do fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, a provisdo
€ o incentivo para empreendimentos de novas habita¢des de interesse social ¢ garantindo-
se a dotagio de equipamentos sociais, infraestrutura, areas verdes e de comércio e
servigos locais, necessarios para a sustentabilidade dos moradores da area, cujas

localizagdes estdo definidas no Anexo V do Plano Diretor, Lei Complementar n° 2.866,
de 2018, e assim subdivididas: l\
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I - ZEIS 1 - areas internas ao Perimetro Urbano desocupadas, subutilizadas ou entdo
glebas ainda ndo parceladas, cujo entorno esta servido de equipamentos e infraestrutura,
com grande potencial para produgdo de habitagdo de interesse social;

II - ZEIS 2 - é4reas ocupadas por comunidades em assentamentos precarios e irregulares,

com grande potencial de urbanizagdo e produgdo de habitagéo de interesse social.

§ 1°. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) estdo inseridas nas Macrozonas
Urbanisticas ZUP, ZUC e ZUR, e obedecerdo aos dispositivos pertinentes a legislacdo

vigente quando ndo estabelecidos por esta lei complementar.

§ 2° Qualquer 4rea, mesmo ndo demarcada como ZEIS, poderd, por proposta do seu
proprietario/empreendedor, desde que o empreendimento proposto atenda as disposi¢des

estabelecidas nesta lei complementar.

§ 3°. Em consondncia com o previsto no § 1° do art. 56 do Plano Diretor — Lei
Complementar n® 2.866, de 2018, tendo em vista o volume de areas demarcadas para
ZEIS 1 e o volume de areas necessarias apontado no PLHIS - Plano Local de Habitagdo
de Interesse Social, os parcelamentos do solo em areas demarcadas como ZEIS 1 deverdo
destinar, no minimo, 10% (dez por cento) da area util do parcelamento (drea de lotes)

para a produgdo de solugdes de HIS, podendo:

I - este percentual, em valor equivalente & area considerada urbanizada, ser transferido
para outro local, especialmente dentro de ZEIS 1, mediante a implantagfo, a critério
da administragdo municipal, de empreendimento de interesse social prioritariamente
para HIS-1;

II - ser convertido em contrapartida financeira para a¢des e programas habitacionais
destinados a populagdo de baixa renda, tais como regularizagio fundiaria,

urbanizagdo, implanta¢do de infraestrutura e equipamentos publicos. \
s
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§ 4°. Na regulamentagio do disposto no pardgrafo anterior, o Poder Executivo
considerara o tamanho das glebas ou areas disponiveis e a quantidade de moradias ou

oferta de solu¢des de HIS na regido, buscando evitar grandes aglomerag¢des de HIS.

Art. 5° No caso de edificagdes, os seguintes percentuais minimos do potencial construtivo
total relativo ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAb) deverdo ser destinados

para HIS, conforme estabelecido no Anexo I:

I - em lotes vinculados a HIS em ZEIS 1, entre 65% (sessenta e cinco por cento) e 75%
(setenta e cinco por cento) conforme sua localizagéo;
IT - em ZEIS 2:
a) 50% (cinquenta por cento) da produgdo de novas unidades HIS destinados ao
reassentamento de familias cadastradas no ambito do Plano de Urbanizagéio;
b) 70% (setenta por cento) do excedente de novas unidades produzidas.
11 - em lotes destinados a HIS em Parcelamento de Interesse Social (PIS) fora de ZEIS
ou a serem voluntariamente edificados no ambito desta lei complementar, entre 55%

(cinquenta e cinco por cento) ¢ 70% (setenta por cento) conforme sua localizagéo.

§ 1°. O nimero de unidades geradas a partir da aplicagdo dos percentuais minimos
referidos no inciso I, alinea “b” do inciso II e inciso III sera distribuido por classe de HIS,

definida no art. 3°, conforme disposto no Anexo I.

§ 2°. A exigéncia estabelecida no inciso I, podera excepcionalmente ser atendida, na
mesma unidade de ocupagio planejada, em um ou mais lotes, utilizando-se o total da area
a ser construida computavel do empreendimento em todos os lotes envolvidos como base

para o calculo da percentagem a ser destinada para HIS.

§ 3°. A municipalidade sera responsavel por atestar a comercializagdo nos percentuais
destinados a HIS e por classe, de acordo com os parametros desta let complementar e

conforme definido na aprovagéo do empreendimento)&
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§ 4°. Para o cdlculo dos percentuais de area construida referidos no Anexo I, devem ser
consideradas as dreas computaveis destinadas a HIS, excluindo-se as nfio computaveis

detalhadas no art. 20.

§ 5° Os referidos percentuais minimos levam em considera¢do o nivel de urbanidade
(URB) do local em funcéo da distancia em relagdo as dreas regularmente urbanizadas

sendo:

I - URB 1: Faixa de até¢ 300 (trezentos) metros que margeia areas regularmente
urbanizadas, com infraestrutura e equipamentos urbanos basicos;
II - URB 2: Faixa além de 300 (trezentos) metros distante de areas regularmente

urbanizadas, com existéncia de infraestrutura e equipamentos urbanos basicos.

6°. Para fins de aplicacio desta lei complementar, ficam definidas as seguintes

modalidades de produg¢éo destinada a HIS:

I - Parcelamento do Solo de Interesse Social (PIS): compreende empreendimento nas
modalidades de parcelamento do solo, previstas na legislagdo vigente, para a produgéo de
lotes predominantemente destinados a HIS nos percentuais estabelecidos nesta lei
complementar, podendo conter outros usos compativeis ao residencial;

II - Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS): compreende a construgio
de edificacdo ou conjunto de edificages, nas tipologias unifamiliar ¢ ou plurifamiliar,
composto predominantemente de unidades de HIS, conforme detalhado no Anexo I desta
lei complementar, podendo conter outros usos compativeis ao residencial;

IIT - Empreendimento de Habitagdo de Mercado Popular e Habitagdo de Interesse Social
(EHMP/HIS): compreende a construgdo de edificagdo ou conjunto de edificagdes, nas
tipologias unifamiliar e ou plurifamiliar, composto por unidades de HMP e HIS conforme
detalhado no Anexo I desta lei complementar, podendo conter outros usos compativeis ao
residencial;

IV - Plano Integrado Habitacional de Interesse Social (PI-HIS): comprgende

empreendimento conjugado de PIS e EHIS, sejam unifamiliares e ou plurifamiliares.
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Paragrafo dnico. Para fins de aplicagdo de quaisquer dispositivos desta lei complementar, sera

exigida uma composi¢do minima de classes de HIS conforme estabelecido no Anexo .
Art. 7°. Sdo considerados agentes promotores das modalidades referidas no artigo anterior:

I - 6rgdos da Administragdo Publica Direta;

II - empresas de controle acionario publico;

III - entidades representativas dos futuros moradores ou cooperativas habitacionais,
conveniadas ou consorciadas com a municipalidade;

IV - entidades ou empresas privadas que atuam no ramo da construgfo civil;

V - empresas ou entidades sem fins lucrativos, conveniadas com a municipalidade,
quando atuando como executoras ou érganizadoras de EHIS, no ambito de programa

habitacional subvencionado pela Unido, Estado ou Municipio.

§ 1°. Pessoas fisicas que pretendam construir uma unidade habitacional, seja para fins
residenciais proprios ou para comercializagdo, podem usufruir dos dispositivos desta lei

complementar.

§ 2° EHMP/HIS podem ser produzidos por agentes privados, sejam entidades

representativas de moradores, cooperativas habitacionais ou empresas que desenvolvam

empreendimentos imobiliarios.

§ 3°. Os agentes promotores deverdo cadastrar-se junto a municipalidade, previamente a

aquisicdo de lotes vinculados a HIS e para a comercializagdo de unidades de HIS.
CAPITULO HI

DAS ESPECIFICACOES DA UNIDADE DE HIS

Art. 8°. A unidade de HIS deve atender aos seguintes pardmetros minimi
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I - a Unidade Padrio terd area qtil minima de 38,0 m? (trinta e oito metros quadrados), €
sera composta por, pelo menos, 2 (dois) dormitérios, sanitario, sala, cozinha ¢ area de
Servico;
II - a Unidade Evolutiva somente sera admitida em PI-HIS para as unidades destinadas a
HIS 1 e 2, terd area util minima 18,0 m? (dezoito metros quadrados) e sera composta por,
no minimo, um cémodo de uso multiplo ¢ um banheiro, desde que atendidas as seguintes
condigdes:
a) previsdo de ampliagéo, que deverd atender ao estabelecido no Inciso I, com no
minimo 3 (trés) alternativas para a amplia¢éo;
b) apresentacdo do computo da édrea total da unidade ampliada no calculo da taxa de
ocupacdo ¢ do coeficiente de aproveitamento;
¢) ser entregue com instalagdes elétricas e hidraulico-sanitarias dimensionadas para a
ampliago;
HI - o pé-direito minimo, desde que a edificagdo esteja em conformidade com a norma
de desempenho térmico de edificagdes (ABNT NBR 15.220/03 ou a que vier a sucedé-
la), podera ser de:
a) 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para sanitario, desde que com ventilago
direta;
b) 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para os demais compartimentos,
desde que as aberturas para ventilagdo direta correspondam a, pelo menos, 4 (um
quarto) da area do piso;
IV - as dimensdes minimas entre paredes dos ambientes serdo de:
a) 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para sanitario;
b) 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para os dormitérios;

¢) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para cozinha.

§ 1°. A Unidade Padréo, no inciso I, poderd ser admitida com um dnico dormitorio € com
a drea util minima de 30,00 m? (trinta metros quadrados), nos seguintes casos:
I - casas com previsdo de ampliag@o do segundo dormitdrio, acompanhada de projeto

da referida ampliagéo;
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II - apartamentos em EHIS e¢ EHMP/HIS em lotes de até 1.500,00 m* (mil e
quinhentos metros quadrados) localizados na ZUP;

III - apartamentos em EHIS e EHMP/HIS localizados em qualquer regido, desde que
ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) do numero total de unidades HIS do

empreendimento, e justificado por estudo de demanda.

§ 2°. A Unidade Padrio, referida no inciso I, podera ser admitida com érea util minima de

36,00 m? (trinta e seis metros quadrados) para casas com darea de servigo externa.

§ 3°. A previsdo de ampliag8o, citada na alinea “a” do inciso II e no inciso I do § 1°, é de

responsabilidade do empreendedor e devera:

I - ser aprovada no dmbito do licenciamento do empreendimento;

IT - constar em projeto executivo fornecido pelo empreendedor, que devera ser
disponibilizado gratuitamente ao beneficiario da unidade HIS para sua exclusiva
utilizag@o na unidade adquirida.

III - ter assisténcia técnica para sua execu¢do, disponibilizada gratuitamente pelo
empreendedor ao beneficiario da unidade HIS, em todos os empreendimentos com
mais de 30 (trinta) unidades habitacionais, pelo periodo de 2 (anos) anos a partir da

data de entrega da unidade.
§ 4°. Considera-se area util, a drea construida, subtraida dos espacos ocupados pelas
paredes, colunas ou elementos construtivos que nfio permitam sua utilizagfo.
CAPITULO IV

DO USO E OCUPACAO DO SOLO PARA HIS

Secdo I
Do Uso do Solo para Hli
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Art. 9°. A produgdo de unidades de HIS, de acordo com os pardmetros estabelecidos por esta
lei complementar, podera ser autorizada na zona urbana ou de expansdo urbana, onde o
uso residencial for permitido pela legislagdo vigente e em conformidade com as

convengdes urbanisticas devidamente registradas dos loteamentos, conforme o caso.

§ 1°. Os EHIS e EHMP/HIS sdo permitidos em éreas de origem publica ou de Consdzcio

Imobiliario.

§ 2°. Sdo permitidos. ainda, em imoveis objeto de requalificagdo por mudanga de uso
para HIS, mediante Decreto do Executivo, declarando o Interesse Social/Utilidade

Publica.

§ 3°. Os usos ndo residenciais permitidos sdo aqueles definidos na Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS) para as diferentes zonas de uso, desde que

compativeis com o uso residencial.

Art. 10. Quando localizados em ZEIS, os projetos de parcelamento e ou edificagiio deverdo
observar os pardmetros urbanisticos e edilicios estabelecidos por esta lei complementar,
bem como os percentuais minimos de area construida para HIS, detalhado por classe,

conforme Anexo I desta lei complementar, no caso de pedido para:

I - edificagdo nova;
II - reforma com mudanga da categoria de uso;
I - reforma que envolver a demoli¢do ou ampliacio de 50% (cinquenta por cento; ou

mais do total da area existente regular edificada do lote, com ou sem mudanca de uso.
§ 1° A exigéncia estabelecida no caput deste artigo nédo se aplica aos imdveis:

I - piblicos, destinados a servigos da Administragdo Publica e servigos publicos de
abastecimento, bem como a equipamentos soctais de educacdo, satde, assisténcia

social, cultura, esportes, lazer ¢ infraestrutura urbana;/t
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II - integrantes de Areas Protegidas, Areas Verdes, tombados ou em processo de

tombamento.

§ 2°. No EHIS ou EHMP/HIS localizado em ZEIS, sdo permitidas todas as subcategorias
de uso residencial e as subcategorias de uso ndo residencial definidas na legislagdo

municipal para as diferentes ZEIS, observados os parametros de incomodidade.

Art. 11. S3o exigidas dreas de uso misto, para atividades comerciais, industriais ¢ de prestagio

de servigos, vinculado ao uso residencial, com frente para via ptblica:

I - nos EHIS ou EHMP/HIS que isoladamente ou em contiguidade a outros conjuntos
residenciais somem mais de 350 (trezentas e cinquenta) unidades, uma area minima de
5% (cinco por cento) da area do lote;

II - nos PIS e PI-HIS com drea de lotes a partir de 20.000,0 m? (vinte mil metros

quadrados), uma drea minima de 5% (cinco por cento) da area liquida de lotes.

§ 1° Fica dispensada parcial ou integralmente a exigéncia para empreendimentos
contiguos se houver lotes comerciais ou mistos ocupando darea equivalente ao
estabelecido no Inciso I a um raio de distdncia de 500,00m (quinhentos metros) dos
empreendimentos, conforme orientagdo no ambito das diretrizes urbanisticas e

levantamentos apresentados no processo de licenciamento.

§ 2° Opcionalmente a exigéncia do inciso I, nos conjuntos verticais serd admitido
fachada ativa de uso comercial no pavimento térreo de uma ou mais edificagdes, com
metragem util equivalente a 1,5% (um e meio por cento) da somatoria da area das

unidades habitacionais.

§ 3°. O cumprimento da exigéncia do Inciso II quanto a distribuig¢do e localizagio dos

usos ndo residenciais devera ser orientado no Ambito das diretrizes urbanisticas./}

r4
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Secao 11
Dos Parimetros de Ocupacio para EHIS E EHMP/HIS

Art. 12. Condominios na tipologia Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical devem atender as

seguintes disposigdes:

I - ser implantado em lote com no minimo 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e no
maximo 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados);

II - comportar, no maximo, 500 (quinhentas) unidades habitacionais por lote.

Art. 13. As vias de circulagdo internas aos condominios, seja em Conjunto Horizontal ou

Vertical, devem:

I - ter faixa para circulagéo de veiculos de, no minimo, 6,00 m (seis metros), nas vias que
dao acesso as edificac¢des;
II - ser pavimentadas;

HI - as demais disposigdes e parametros devem observar o disposto no Cédigo de Obras.

Art. 14. As éreas de estacionamento ou vagas de garagem, quando houver, devem estar

localizadas dentro do lote e considerar as seguintes disposigdes:

I - as vagas de automoveis sdo:

a) facultativas para EHIS em lotes de até 1.500,00m? (mil e quinhentos metros
quadrados) na ZUP ¢ de até¢ 1.000,00m? (mil metros quadrados) nas demais
zonas;

b) facultativas quando o EHIS estiver localizado a uma distancia de até 300m
(trezentos metros) de corredor de dnibus implantado;

¢) obrigatdrias em EHIS e EHMP/HIS, em lotes com area acima de 1.500,00m?
(mil e quinhentos metros quadrados) na ZUP ¢ de 1.000,00m? (mil metros
quadrados) nas demais zonas, na propor¢do minima de 1(uma) vaga para cada 3

(trés) unidades habitacionais.
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II - as vagas para motocicletas sfo facultativas;
III - as vagas de bicicleta sdo facultativas em conjuntos horizontais, mas obrigatorias em
conjuntos verticais na proporg¢do minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades

habitacionais.

§ 1°. Em empreendimentos sem garagem ou area de estacionamento, deve ser previsto
espaco de vaga de automdvel para carga e descarga, que pode estar localizado na via

publica.

§ 2°. Em EHIS e EHMP/HIS o numero de vagas para automéveis ndo pode ultrapassar a

razdo de 1 (uma) vaga por unidade habitacional.

§ 3°. As vagas destinadas preferencialmente para pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida sdo obrigatérias, conforme disposi¢des estabelecidas em legislagio especifica, e

sdo computadas no nimero de vagas minimas exigidas.

§ 4°. Em EHIS ¢ EHMP/HIS localizados em corredores de 6nibus implantados e em
eixos de circulagdo, sendo de uso misto com fachada ativa, poderd ser construida
garagem situada em subsolo, contendo numero de vagas superior ao limite estabelecido
no § 2° e explorada comercialmente, mantida a condi¢do de drea ndo computavel

estabelecida pelo artigo 20.

§ 5° O dimensionamento minimo admitido para as vagas sera definido em
regulamentagdo especifica, que considerard, entre outras variaveis, as peculiaridades da

localizagdo do empreendimento, da quantidade de HIS e da sua implantago.

Art. 15. Nos EHIS e EHMP/HIS o recuo minimo entre a edificaco e a divisa com outros lotes,
necessario para garantir condigdes adequadas de iluminagdo e ventilago, é determinado
em fungéo do gabarito e das aberturas das edificagdes, devendo ser:

1

I - edificagdes de até 2 (dois) pavimemoszj
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a) recuos dispensados quando ndo houver abertura na divisa;

b) 1,50 metros (um metro e cinquenta centimetros) quando houver abertura na

divisa.
II - edificagdes até gabarito basico em lotes com drea até 1.500 m? (mil e quinhentos
metros quadrados) na ZUP e até 1.000 m? (um mil metros quadrados) nas Zona de
Urbanizagdo Restrita (ZUR) ¢ Zona de Urbanizag¢do Controlada (ZUC):

a) recuos dispensados quando nao houver abertura na divisa,

b) 2,00 metros (dois metros) quando houver abertura na divisa.

§ 1°. Os recuos minimos entre edificios, em condominios verticais até o gabarito basico,
localizados em um mesmo lote devem ser de 4,0 m (quatro metros) nas faces com
abertura para iluminagdo e ventilagdo de ambientes de longa permanéncia, ¢ de pelo
menos 2,0 m (dois metros) nas faces sem abertura ou com abertura para iluminago e

ventilacdo de ambientes de curta permanéncia.
§ 2°. Os demais critérios para estabelecimento de recuos constam na legislagdo vigente.

Art. 16. Para garantir uma faixa de transi¢@o entre a via publica ¢ as edificagdes, até o gabarito
basico, em EHIS ¢ EHMP/HIS o recuo minimo necessario ¢ determinado em fun¢éo da

categoria da via, devendo ser:

I - vias de pedestres e coletoras: 1,00m (um metro) a partir do alinhamento do lote;
II - vias de acesso, vias locais e coletoras: 4,00m (quatro metros) em relagéo a guia;

III - avenidas e vias marginais: 6,00m (seis metros) em relagio a guia.

§ 1° Neste espago recuado as calgadas deverdo ter a largura minima estabelecida no

Plano Viério e/ou LPUOS e o excedente correspondera a faixa de transigéo.

§ 2°. Na faixa de transigdo é permitida a projecdo de jirau, marquise ou sacada, mas é

proibida a vedagdo com muros, vidros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, ou ﬂj
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ocupagdo por vagas de garagem, devendo estar fisicamente integrada ao passeio publico,

com acesso irrestrito.

Art. 17. Em EHIS ¢ EHMP/HIS, a fachada ativa, ocupada por uso nio residencial e localizada

no nivel do logradouro, deve observar as seguintes condigdes:

I - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, com, no minimo, 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20,0
m (vinte metros) de testada;

II - o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente integrado
ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou grades
ao longo de toda a sua extensfo, nem ser ocupado por vagas de garagem;

III - na via que ndo possua faixa exclusiva ou corredores de onibus, o recuo entre a
fachada ativa e o logradouro publico pode abrigar, excepcionalmente, vagas de
estacionamento de automoveis até o limite de 50% (cinquenta por cento) da testada,
desde que mantida a faixa de transi¢do com o alargamento da calgada para 4,0 m (quatro

metros) a partir da guia.

Art. 18. Os EHIS ¢ EHMP/HIS na modalidade Conjunto Horizontal ou Conjunto Vertical em
lote com mais de 1.500,00 m? (mil ¢ quinhentos metros quadrados) deve dispor dos

seguintes espacos de uso comum do condominio:

I - coberto, com area minima equivalente a, no minimo, 1% (um por cento) da aree do
lote, ndo podendo ser inferior a 70,00 m? (setenta metros quadrados);

I1 - descoberto, podendo constituir area permeavel, equivalente a, no minimo, 3% (trés
por cento) da area do lote, ndo podendo ser inferior a 80,00 m? (oitenta metros

quadrados).

§ 1°. Pode haver dispensa do Inciso 1l caso haja uma praca publica implantada com. no
minimo, esta mesma dimensfo, a um raio maximo de distdncia do empreendimento de
500,00 m (quinhentos metros). Essa dispensa ndo se aplica a exigéncia de area
permeével.\
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§ 2° No caso de reforma de edificagdo existente, a exigéncia deste artigo estard

dispensada em caso de comprovada impossibilidade de aplicagdo.

Secao 111
Da Taxa de Ocupacio

Art. 19. A taxa de ocupacio maxima para EHIS e EHMP/HIS sera variavel de acordo com a

localizag&o e a distribuigfo de classes de HIS, conforme o Anexo .

Parigrafo unico. Em Zona de Uso Especial (ZUE), a taxa de ocupa¢do maxima sera de 70%

(setenta por cento), respeitadas demais condicionantes ambientais.

Secio IV

Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 20. Para o célculo do Coeficiente de Aproveitamento (CA), em EHIS ¢ EHMP/HIS,

considera-se como drea ndo computavel:

I - a area destinada a estacionamento em EHMP/HIS, incluso respectivo espago de
circulagdo e manobra de veiculos;

II - areas de uso comum do pavimento térreo;

III - o ultimo pavimento, quando neste houver somente casa de zelador, casa de
maquinas e caixas d’agua;

IV - jardineiras e varandas;

V - as areas em nivel térreo destinadas ao estacionamento de bicicletas, bem como vaga
destinada exclusivamente ao cumprimento da legislagdo de acessibilidade e 1 (uma) vaga
destinada & carga e descarga, se houver, incluindo as respectivas dreas de circulagéio e

manobra.

Paragrafo iinico. Em edifica¢des de uso misto, as areas privativas de uso ndo residencial serdo

obrigatoriamente cornputada32g
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Se¢iao V
Do Gabarito

Art. 21. Os EHIS e EHMP/HIS poderéo ultrapassar o gabarito basico em todas as Macrozonas

Urbanisticas definidas no Plano Diretor.

§ 1°. Na Zona de Urbanizagéo Restrita (ZUR) o gabarito maximo sera de 21,0 m (vinte e

um metros) do pavimento térreo até a soleira do ultimo pavimento.

§ 2° Na Zona de Amortecimento da Mata de Santa Tereza o gabarito obedecerd ao

estabelecido no Plano de Manejo da Estagédo Ecoldgica Ribeirdo Preto.

3° Devera ser respeitado o gabarito maximo fixado pela legislacdo vigente e pelas
p g p gislag g P

convengdes urbanisticas devidamente registradas dos loteamentos, conforme o caso.

§ 4°. Para os efeitos desta lei complementar, o gabarito basico para as edifica¢cdes em
EHIS e EHMP/HIS poderd ser admitido com até 10,60 m (dez metros e sessenta

centimetros).

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 22. O Parcelamento do Solo de Interesse Social (PIS) devera:

I - destinar para HIS o minimo de 55% (cinquenta e cinco por cento) dos lotes resultantes
da area parcelada, com distribuigdo minima por classe de HIS conforme Anexo II;

II - estar devidamente integrado a area urbana consolidada;

III - quando resultar em area liquida de lotes a partir de 50.000 m? (cinquenta mil metros
quadrados), prever a diversidade de lotes residenciais unifamiliares e multifa.miliare\i,
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destinando, no minimo, 15% (quinze por cento) da area a tipologia diversa da

predominante.

§ 1° Ficam isentas do atendimento ao inciso I as areas cuja reserva para HIS foi

estabelecida no parcelamento de origem.

§ 2°. A administragdo municipal poderd dispensar a exigéncia do inciso II, desde que
manifestado o interesse publico, consubstanciado na disponibilidade de provisdo de

infraestrutura e equipamentos publicos.

§ 3°. Quando o parcelamento incluir lotes multifamiliares para conjuntos verticais. os
percentuais minimos de HIS estabelecidos no Anexo Il poderdo ser calculados pela cota-
gleba de 40 m? (quarenta metros quadrados) por unidade habitacional, devends a

destinagdo de HIS ser gravada na matricula do imovel.

Art. 23. Os lotes destinados a HIS, sem a vinculagdo da produgdo da unidade habitacional,

devem obedecer aos seguintes pardmetros minimos:

I - 4rea minima de 100,0 m? (cem metros quadrados);

II - frente minima de 6,0 m (seis metros).

§ 1°. Lotes produzidos na modalidade Plano Integrado podem ter dimensdes reduzidas,

conforme Secdo II deste capitulo.

§ 2° Os lotes com frente para avenidas e vias coletoras deverdo observar os seguintes

parametros minimos:

I - area minima de 250,0 m? (duzentos ¢ cinquenta metros quadrados);

II - frente minima de 8,0 m (oito metros).

§ 3° Para os lotes unifamiliares destinados para HIS-1 ¢ 2 o empreendedor devera

!

. g vpe . oy . . /
disponibilizar, gratuitamente para os beneficidrios dessas unidades HIS, mais de um/
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modelo de projeto de unidade habitacional, atendendo as disposi¢cdes do art. 8§,

acompanhado de projeto executivo.

Art. 24. O EHIS ou EHMP/HIS a ser implantado em gleba fica obrigado ao parcelamentc do
solo de interesse social na modalidade desmembramento ou loteamento e a destinagéo de

areas verdes e institucionais nos termos da Secdo I deste Capitulo.

Art. 25. O terreno parcialmente ocupado por assentamento irregular, qualquer que seja a
situa¢do existente, pode ser parcelado para possibilitar a aprovagédo de EHIS na porcido

ndo ocupada e a regularizagdo da porgdo ocupada, em procedimento separado.

Paragrafo unico. A destinagfo de areas publicas, no caso do parcelamento previsto no caput
deste artigo, deve ser calculada sobre a area total do lote ou gleba a ser parcelada,
observadas as disposi¢des desta lei complementar, ficando dispensada nova destinag@o

quando da regulariza¢do da porgdo ocupada.

Secdo 1

Das Areas Verdes e de Lazer e Areas Institucionais Pablicas

Art. 26. Devera ser reservado, no minimo, 15% (quinze por cento) da area da gleba para as
areas verdes e de lazer, respeitadas as condicionantes ambientais incidentes sobre a arca a

ser parcelada.

Paragrafo unico. Na ZUE, a referida reserva deverd obedecer aos percentuais minimos

definidos pelo Plano Diretor ¢ LPUOS.

Art. 27. A drea institucional deve corresponder a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area da
gleba, cuja localizagdo ¢ dimensionamento devem atender aos seguintes pardmetros

basicos:

I - acesso por via oficial de circulacdo de veiculos existente, que possa ser considerada

oficial nos termos desta lei complementar ou prevista no projeto de loteamento;
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II - preferencialmente, localizar-se de modo a poder ser anexada a outras lindeiras, seja
em empreendimentos futuros ou existentes, podendo a mesma ser, em sua totalidade,

indicada pela municipalidade.

§ 1°. A obrigatoria destinagdo de dareas publicas serd dispensada em caso de lote
resultante de parcelamento do solo, no qual ja tenha ocorrido destinagéo de area publica

no parcelamento de origem da gleba.

§ 2°. A reserva de drea institucional exigida no caput pode, a critério da municipalidade,
ser compensada pela construgdo de edificagdo ou conjunto de edificagdes com fins de
equipamento publico e/ou HIS-1 a 2, seja no préprio local ou em outro, conforme

designado pela municipalidade.

§ 3°. Os critérios de compensagdo terdo por base o valor de mercado da area, considerada

urbanizada, aferido pela Comissdo de Avaliagdo Técnica de Imoveis do municipio.

Art. 28. Glebas com area inferior a 15.000 m? (quinze mil metros quadrados) podem sofrer as

seguintes isengdes, integral ou parcialmente:

I - da reserva de drea institucional, a critério da municipalidade, mediante contrapartida
financeira ao FIN-MORAR, conforme regulamentagéo por Decreto especifico;
IT - da reserva de area verde, com analise da Secretaria Municipal do Meio Ambiente,

mediante compensagdo ambiental.

Paragrafo unico. Os critérios de contrapartida financeira previstos no inciso I, terdo por base o
valor de mercado da area, considerada urbanizada, aferido pela Comissdo de Avaliaggo

Técnica de Imoveis do municipio}<

Secio 11
Do Plano Integrado Habitacional de Interesse Social — PI-HIS
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Art. 29. Os EHIS ¢ EHMP/HIS na modalidade Plano Integrado - parcelamento e edificagio das
unidades - devem atender as disposi¢des desta lei complementar em relagdo ao uso e
ocupagcio do solo e as edificagdes, bem como ao estabelecido neste Capitulo no que tange

ao parcelamento do solo.

Paragrafo unico. A Produgéo de Unidades Habitacionais de Interesse Social, na tipologia de
Habitagdo Unifamiliar, destinadas a HIS 1 ou 2, podera ter os parametros definidos no

artigo 23 reduzidos para:

I - drea minima do lote de 80 m? (oitenta metros quadrados);
II - frente minima da unidade de 4,0 m (quatro metros) no caso de casas geminadas ou

de vila e de 5,0 m (cinco metros) para as demais tipologias.

Art. 30. Nas licengas de PI-HIS envolvendo reparcelamento, remembramento ou
desmembramento deve ser averbada na matricula de cada lote resultante do
parcelamento, no Cartério de Registro de Imoveis, a sua destinagdo obrigatéria para HIS,

de acordo com o que constar no licenciamento municipal.

Paragrafo unico. A condi¢io referida no caput deste artigo ¢ dispensada para EHIS quando

promovido por:

I - Administragdo Publica Direta ou empresa com controle acionério da municipalidade;
II - no 4mbito de programas habitacionais desenvolvidos pelo Governo Federal,
Estadual ou Municipal, desde que seja apresentada, pelo 6rgéo publico responsavel, declaragdo

de que o empreendimento esta enquadrado no programa.

Secao 111

Do Sistema Vidrio do Loteamento de Interesse Social (LIS)

Art. 31. O Loteamento de Interesse Social pode utilizar as seguintes disposi¢des viarias
especiais:>
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I - Via de Pedestre — via publica destinada preferencialmente ao acesso de lotes
unifamiliares de HIS por meio de transporte ndo motorizados, desde que atenda os
seguintes parametros:
a) largura minima de 6,00 m (sets metros);
b) comprimento maximo de 100,00 m (cem metros), sendo que, quaado
existirem lotes em ambos os lados da via, o comprimento maximo fica reduzido
para 60,00 m (sessenta metros);
¢) ndo ser via sem saida e ter pelo menos uma conexfo com via de maior
categoria;

d) vedada a existéncia de vagas de estacionamento no interior dos lotes.

§ 1° Para via de pedestre com acesso a mais de 30 (trinta) unidades residenciais,
deverdo ser criadas vagas de estacionamento publicas na proporgdo de 1 (uma) vaga
para cada 6 (seis) unidades, devendo estar localizadas no inicio da via préxima a

outras vias do sistema viario.
§ 2°. As vias de pedestre deverdo prever arborizagdo urbana.

§ 3°. Cada trecho de via de pedestre admitira, no maximo, 50 (cinquenta) unidades

habitacionais.

II - Via Compartilhada — via publica destinada ao acesso a lotes de uso unifamiliar ou
multifamiliar, com trénsito compartilhado entre meios de transporte ndo motorizados e

motorizados, desde que atenda aos seguintes pardmetros:

a) largura minima de 8,00 m (oito metros) com faixa livre para circulagdo de
veiculos com no minimo 4,00 m (quatro metros);

b) comprimento maximo de 200,00 m (duzentos metros), sendo que, quando
existirem lotes em ambos os lados da via, 0 comprimento maximo fica reduzido para
80,00 m (oitenta metros);

¢) ndo ser via sem saida e ter pelo menos uma conexao com via de maior categoria; \
£
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d) previsdo de vagas publicas de estacionamento na propor¢do minima de 1 (uma)

vaga para cada 6 (seis) unidades residenciais.

§ 1° Os projetos de vias compartilhadas deverdo prever elementos de acalmia de

transito visando a seguranga dos pedestres.
§ 2°. As vias compartilhadas deverdo prever arborizagdo urbana.

§ 3° Cada trecho de via de compartilhada admitird no maximo 120 (cento e vinte)

unidades habitacionais.

III - Via de Acesso — via publica destinada ao acesso a lotes de uso unifamiliar ou
multifamiliar desde que ndo seja diretamente interligada ao sistema estrutural e obedeca

aos seguintes parametros:

a) com largura minima de 6,00 m (seis metros) para o leito carrogavel;

b) faixa de estacionamento para veiculos, motos e bicicletas com largura de 2,00 m
(dois metros);

¢) calgada com largura minima de 2,00 m (dois metros), sendo passeio de circulagdo

livre de, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo tnico. As vias de acesso deverdo prever arborizagdo, considerando espagamento
minimo de 12,00 m (doze metros) entre arvores, inserida na faixa de estacionamento

de veiculos, ou seja, em espago adicional 4 calgada.

IV - Via Local - via pablica destinada preferencialmente ao acesso a lotes, desde que néo

seja diretamente interligada ao sistema estrutural € obedega aos seguintes pardmetros:

a) com largura minima de 7,00 m (sete metros) para o leito carrogavel;
b) faixa de estacionamento para veiculos, motos e bicicletas com largura de 2,00 m
. . I\
(dois metros); P
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¢) cal¢ada com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), sendo
passeio de circulagdo livre de, no minimo, 2,00 m (dois metros);

d) junto a faixa de estacionamento, a cal¢ada pode ter largura minima reduzida para
2,00 m (dois metros), sendo passeio de circulagdo livre de, no minimo, 1,50 m (um

metro € cinquenta centimetros).

§ 1°. As vias locais deverdo prever arborizagio, considerando espagamento minimo de

12,00 m (doze metros) entre arvores.

§ 2° No caso de via local interligada ao sistema estrutural, os pardmetros sao

estabelecidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo do municipio.

Art. 32. Na interse¢do entre vias o raio de concordancia das calgadas devera ser compativel

com a categoria da via sendo:

I - entre vias de acesso e via local, minimo de 5,00 m (cinco metros);

II - entre vias locais, minimo de 6,00 m (seis metros).

§ 1°. As vias compartilhadas deverdo prever raio de concordancia minimo de 3,00 m (trés

metros) no alinhamento predial dos fotes de esquina.

§ 2° Os raios de concordédncia no alinhamento predial dos lotes de esquina podem ser
reduzidos em relagdo ao estabelecido na LPUOS, de acordo com o caput, admitindo-se

outras solug¢des como esquinas chanfradas ou alargadas.

Secao IV

Da Infraestrutura do Loteamento de Interesse Social (LIS)

Art. 33. O LIS deve ser entregue com a infraestrutura urbana implantada pelo empreendedor,

para além do regramento bésico:}i

LA
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I - guias, sarjetas e pavimentagdo em todas as vias destinadas a circulagdo de veiculos,
bem como das ciclovias e das vias de circulagéo de pedestres;

Il - passeio revestido, com guia rebaixada ou lombofaixa nos cruzamentos para
acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

III - arborizagdo de todas as areas verdes e do sistema viario;

IV - infraestruturas € mobiliario urbano de lazer;

V - protegdo contra erosdo das areas terraplanadas;

VI - sinalizagéo de transito e placas toponimicas.

§ 1°. A infraestrutura do loteamento deve ser projetada ¢ executada de acordo com as
normas técnicas em vigor €, em especial, as normas municipais, obedecendo as exigéncias
de aprovagdo e garantia estipuladas na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo

(LPUOS).

§ 2°. O loteamento devera prever, ainda, a rede de energia elétrica ¢ iluminagdo publica

que sera implantada, sob responsabilidade do empreendedor, pela Concessionaria local.

CAPITULO VI
DAS OUTRAS MODALIDADES DE PROMOCAO DE HIS
INDUZIDAS PELA MUNICIPALIDADE

Secio I

Da Urbanizac¢iao e Regulariza¢ao Fundiaria

Art. 34. Em ZEIS 2 ser4 elaborado Plano de Urbanizag&o e Regularizagio Fundidria - conjunto
de agdes integradas que visem o desenvolvimento global da area, abrangendo aspectos
urbanisticos, socioecondémicos, juridicos, ambientais, de regularizacdo fundiria, de
regularizacdo edilicia ou produgfio habitacional, de infraestrutura e de mobilidadp e

acessibilidade urbana - conforme legislagdo vigente e programa municipal instituido. E
pd
A\
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Paragrafo wnico. A critério da municipalidade, podera ser elaborado mais de um Planc de

Urbanizagdo e Regularizagdo para uma Unica area demarcada como ZEIS 2.

Secio 11
Da Reforma e Requalifica¢do de Edifica¢io Existente
para a Implantacio de EHIS ou EHMP/HIS

Art. 35. Em caso de reforma ou requalificagdo de edificagdio existente para a produgic de
EHIS ou EHMP/HIS, ¢ permitida a utilizagdo da taxa de ocupagfio e do coeficiente de
aproveitamento do edificio existente, quando maiores do que os estabelecidos nesta lei

complementar.

§ 1°. Podem ser considerados como reforma ou requalificagdo, empreendimentos com
aproveitamento minimo de 50% (cinquenta por cento) da estrutura do imével existente,

sendo vedado tal enquadramento em situagio de aproveitamento inferior.

§ 2°. Imoveis considerados de relevancia histdrica, arquitetdnica ou cultural pela

municipalidade podem sofrer reforma ou requalificagio:

I - que implique em demoli¢do ou ampliagdo superiores a 50% (cinquenta por
cento), desde que preservada a conformagéo arquitetonica da edifica¢do, conforme
analise técnica da Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica e demais 6rgdos
competentes; €

II - para fins de locag@o social, conforme as disposi¢des estabelecidas na Segdo IV.

§ 3°. Poderdo ser aceitas solugdes que ndo atendam integralmente as disposi¢des previstas
nesta lei complementar, desde que ndo comprometam a salubridade, nem acarretem
redugdo de acessibilidade e de seguranga de uso, observado o principio de adaptacio

, N,
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§ 4° Considera-se requalificagdo a reforma de edificagdo existente com area regular
langada no Cadastro Municipal hd pelo menos S (cinco) anos, independentemente de

eventual irregularidade na data do protocolo do pedido.

§ 5°. Na reforma e requalificagdo de edificacdo existente, é considerado ndo computavel
o aumento de area quando destinado ao atendimento a regramentos de seguranga,

acessibilidade, higiene e salubridade das instala¢des da edificagéo.

Secao 111

Do Uso da Area Institucional para Fins de Moradia

Art. 36. A area institucional, a critério da municipalidade, podera ser destinada exclusive ou
parcialmente a finalidade residencial, voltada para o atendimento de HIS 1 e 2, sempre
que identificada a oportunidade dessa destinagdo ¢ a observancia da demanda por

equipamentos publicos e da legislagdo aplicavel.

§ 1°. A destinagdo residencial se dara no ambito de servigos e programas de HIS, tais
como concessdo de uso para fins de moradia ou aluguel social, entre outros, conforme as

diretrizes da Politica Habitacional Municipal.

§ 2° O uso residencial também podera ser viabilizado por meio de PPP, consorcio
imobiliario e/ou por meio de recursos do Fundo FIN-MORAR e transferéncia do valor

equivalente ao percentual de HIS em ZEIS 1.

Secio IV

Da Locaciao Social

Art. 37. Os parametros e beneficios estabelecidos por esta lei complementar serdo estendidos
as solugdes de moradia destinadas a locag@o social, desde que observadas as condi¢des

estabelecidas a seguir: /\

p
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I - a distribuicdo de percentuais de HIS-1, 2 e 3, seja atendida conforme estabelecido
nesta lei complementar;

II - o valor do somatério de aluguel, IPTU e condominio ndo podera ultrapassar 30%
(trinta por cento) da renda bruta maxima fixada para cada classe de HIS conforme
estabelecido nesta lei complementar;

IIT - compromisso de locagdo por prazo minimo de 15 (quinze) anos, apdés o qual a
unidade habitacional pode ser vendida, desde que, obrigatoriamente para a mesma faixa
de HIS;

IV - a destinagdio deve estar gravada na matricula do imoével.

Pariagrafo dnico. A gestdo dos empreendimentos destinados a locagio social € de
responsabilidade do proponente do empreendimento, o qual podera terceirizar a gestdo
desde que mantidos os compromissos de publico-alvo, valor de aluguel e prazo de

locag@o.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secao I

Do Direito de Construir

Art. 38. Esta lei complementar concede gratuidade ao direito de construir acima do coeficiente
basico, sempre respeitados os coeficientes maximos de aproveitamento definidos pela

LPUOS.
§ 1°. O usufruto da gratuidade ¢ parametrizado em fungio da destinagio minima de

unidades por classes de HIS até o percentual estabelecido em relagdo ao CA méximo do

lote, conforme disposto no Anexo . }
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§ 2° O descumprimento dos percentuais de HIS exigidos no Anexo I implicara na
cobranca de outorga pelo municipio para o uso do coeficiente de aproveitamento acima

do basico, sem prejuizo das penalidades previstas no Capitulo VIII.

§ 3°. Excepcionalmente, em fun¢do das dinamicas urbanas, da demanda observada no
municipio e da disponibilidade de crédito, a municipalidade podera autorizar a permuta
dos percentuais minimos de HIS por classe estabelecidos no Anexo I, mediante

contrapartida financeira ao FIN-MORAR, regulamentada em Decreto especifico.

Secio 11

Da OQutorga Onerosa

Art. 39. Em EHIS e EHMP/HIS localizados fora de ZEIS, a construgdo de edificacdo que
ultrapasse a concessdo gratuita do direito de construir estabelecida no artigo 38 ¢
permitida até o coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pela LPUOS, quando
for maior, mediante pagamento de Outorga Onerosa, conforme disciplinado pela

legislag&o municipal.

Secao 111
Do Crédito de Qutorga a Partir da Producio de HIS-1 E 2

Art. 40. Em EHIS ¢ EHMP/HIS localizado estritamente no perimetro urbano, fora de ZEIS, a
produgéo de HIS-1 ou 2 gera um Certificado de Potencial Construtivo com origem em
HIS (CEPAC-HIS), passivel de ser utilizado em outro empreendimento, sem prejuizo do
usufruto da gratuidade da outorga para o EHIS estabelecido no artigo 38, nas seguintes

condig¢des:

I - o CEPAC-HIS pode ser utilizado para pagamento de outorga em gleba unica,
desmembrada, ou, em outra gleba ou lote desde que situado na mesma zona e observados

os raios maximos de distancia estabelecidos:
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a) em ZUP, quando o CEPAC-HIS for utilizado em gleba ou lote diferente daquele em
que ocorreu a produgdo de HIS, a um raio maximo de distancia de 3.000,00 m (trés
mil metros) do EHIS;
b) dentro do perimetro urbano, porém fora da ZUP, o CEPAC-HIS ¢ aplicavel em um
raio maximo de distancia de 2.000,00 m (dois mil metros) do EHIS.
II - o CEPAC-HIS equivale a:
a) em ZUP, 100% (cem por cento) da area 1til construida das unidades destinadas
exclusivamente a HIS-1 e 70% (setenta por cento) da éarea util construida das
unidades destinadas a HIS-2;
b) dentro do perimetro urbano, porém fora da ZUP, a 70% (setenta por cento) da
area util construida das unidades destinadas exclusivamente a HIS-1 e 50%

(cinquenta por cento) da area util construida das unidades destinadas a HIS-2.

§ 1° O célculo do potencial construtivo adicional sera feito apds a comercializagdo do
empreendimento, mediante a comprovagdo da destinagdo para as faixas de HIS 1 ou 2,
observadas as disposigdes, condi¢des e pardmetros estabelecidos neste artigo, e

considerara o somatorio das areas uteis das unidades.

§ 2°. O potencial construtivo adicional calculado em m? (metro quadrado) sera definido
no CEPAC-HIS, emitido pela municipalidade, especificando, ainda, o perimetro de
aplicacdo e prazo de validade de 36 (trinta e seis) meses a contar da data da emissdo,

conforme regulamentado pela municipalidade.

§ 3° A produgio de HIS-3 ou HMP ou a produgio de HIS em ZEIS ndo gera CEPAC-
HIS.

§ 4°. O CEPAC-HIS pode ser utilizado para empreendimento residencial ou outros, em
uma ou mais 4reas, desde que observados o perimetro de utilizagdo estabelecido e o(s)

uso(s) permitido(s) pelo zoneamento, além de demais disposi¢bes da LPUOS.!
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§ 5° A utilizagdo do CEPAC-HIS esta condicionada ao limite de coeficiente de
aproveitamento estabelecido para o imével receptor, podendo ser utilizado em mais de
um imo6vel receptor até o limite do potencial estabelecido no Certificado, sempre

observado o perimetro de utilizag@o permitido.

§ 6°. Um imével receptor pode utilizar mais de 1 (um) CEPAC-HIS, desde que

observados o perimetro de utiliza¢do e o prazo de cada Certificado.

§ 7°. A construgdo, no imovel receptor, que exceder o coeficiente basico estabelecido
acrescido do (s) potencial (is) construtivo (s) adicional (is) concedido (s) pelo (s)
certificado(s) utilizado (s), pagara outorga onerosa conforme estabelecido pela legislagio
municipal, respeitado o limite do coeficiente maximo definido na LPUOS, equivalente a
area construida que exceder a soma do coeficiente basico acrescido do potencial

adicional constante no (s) CEPAC-HIS.

§ 8°. E permitida a comercializagio do CEPAC-HIS, que pode ser utilizado por agente
produtor/promotor diferente daquele cujo empreendimento de HIS gerou o potencial,

sempre observados os pardmetros de utiliza¢do nele estabelecidos.

CAPITULO VIII
DOS REQUISITOS DE CADASTRO E CRITERIOS DE PRIORIZACAO E
INDICACAO DA DEMANDA E SELECAO DE BENEFICIARIOS PARA FINS DE
COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES

Art. 41. Para efeito de aplicacdo desta lei complementar, em todas as unidades destinadas a

HIS, seja em loteamentos, Plano Integrado, EHIS ou EHMP/HIS, assim aprovados pelo
municipio: /\
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I - 0 agente produtor devera apresentar a municipalidade, em ficha resumo padréo por ele
fornecida, a quantidade de unidades que destinard para HIS e as razdes das quantidades
alocadas em cada classe de HIS;

II - a destinagdo para HIS integrarda o Termo de Compromisso a ser firmado e, no caso
dos loteamentos, a destinacdo para HIS devera estar gravada na matricula;

III - a indicagdo da demanda é prerrogativa da municipalidade, conforme as disposi¢des

aqui estabelecidas e regulamentadas por Decreto especifico.

Art. 42, Na fase de comercializagdo, o proponente devera atender prioritariamente a demanda
de candidatos fornecida pelo Municipio, com base no Sistema Municipal de
Administragdo da Demanda Habitacional, respeitando a destinagéo para as classes de HIS

(1 a 3) definidas quando da aprovagédo do empreendimento.

§ 1°. A ordem de prioridade de atendimento € estabelecida pela municipalidade,
conforme os critérios definidos em Decreto Especifico, cabendo ao promotor do

empreendimento respeitar a ordem de prioridade estabelecida.

§ 2°. Constatado o esgotamento da demanda fornecida pelo cadastro municipal, podera
haver oferta ao mercado, porém os eventuais interessados deverdo ser previamente
cadastrados no Sistema Municipal de Administragdo da Demanda Habitacional para

efetivar a comercializagéo.

§ 3°. A relagdo dos candidatos sera publicada ¢ constantemente atualizada na rede
mundial de computadores através do sitio da Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto e do

orgdo responsavel pelo Sistema Municipal de Administragdo da Demanda Habitacional.

§ 4°. Em loteamentos, apds esgotada a oferta aos selecionados pelo cadastro municipal,
podera haver comercializagdo de lotes para agente promotores, desde que para a
producéio de unidades destinadas a HIS, na classe de HIS definida na aprovagio do
loteamento, cujos beneficidrios deverdo igualmente ser cadastrados no Sistema Municipal
de Administragdo da Demanda Habitacional. J/
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§ 5° A venda de lotes a agentes promotores, conforme estabelecido no paragrafo
anterior, estd condicionada a indica¢do de edificagdo compulsdria, de acordo com os
prazos estabelecidos pela legislagdo requerendo, ainda, o cadastramento prévio do agente

junto & municipalidade.

§ 6°. Projetos e programas que contem com recursos ou subvenc¢do de programas da
Unido, Estado ou Municipio devem respeitar as normas especificas de indicagéo, selegédo

e priorizagdo estabelecidas em cada caso.

§ 7°. No caso de promogdo e/ou produgdio por associagdes habitacionais ¢ cooperativas
populares, a selegéo ficara, excepcionalmente, a cargo da entidade promotora, observados
os critérios estabelecidos pela fonte de recursos utilizada e pela legislagdo municipal,
devendo os beneficiarios serem cadastrados no Sistema Municipal de Administragédo da

Demanda Habitacional.

§ 8°. Sera admitida a indicagdo de familias provenientes de um mesmo assentamento
(Demanda Fechada), em razio de estarem em area de risco ou imprdpria para moradia,
terem sido desabrigadas por motivo de risco, em razdo de obra publica ou objetc de
relocagdo por projeto de wurbanizagdo ou regularizagdo fundiaria, ficando

excepcionalmente dispensado o processo de selecdo:

I - a indicagdo da Demanda Fechada ¢ prerrogativa do Executivo, justificadamente,
e requer apreciagio pelo Conselho Municipal de Moradia Popular;
Il - atendida a Demanda Fechada, havendo unidades remanescentes, a sele¢io

deveré respeitar os critérios de priorizagio estabelecidos.

Art. 43. A efetiva comercializagdo devera ser comunicada pelo proponente, para registro no

Sistema Municipal de Administragdo da Demanda Habitacional, possibilitando o

acompanhamento e controle pela municipalidade. /

<
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Paragrafo dnico. Apos a comercializagdo das unidades de HIS, a municipalidade emitird

Termo de Cumprimento do Atendimento de HIS, atestando a destinagéio para HIS.

CAPITULO IX
DA FISCALIZACAO E DAS PENALIDADES

Art. 44, A fiscalizagdo do cumprimento dos parametros estabelecidos por
esta lei complementar sera efetuada pela municipalidade, que emitird auto de infracdo,

especificando prazo para corre¢do da irregularidade.

Paragrafo Gnico. Quando a infra¢dio n3o for solucionada no prazo estipulado, sera aplicada
multa em favor do Fundo de Incentivo a Construgdo de Moradia Popular (FIN-MORAR),

conforme regulamentado por Decreto especifico.

Art. 45. Quando a comercializagdo descumprir os percentuais destinados a HIS ou a
distribuigfo entre as classes de HIS (1, 2 e 3) estabelecidos na aprovagéo do loteamento
ou empreendimento para usufruto de pardmetros e incentivos, conforme as disposi¢des
desta lei complementar, os infratores ficam sujeitos as seguintes penalidades, sem

prejuizo de outras eventualmente cabiveis:

I - quando a comercializago tiver respeitado o total minimo exigido destinado a HIS,
mas houver desrespeitado a distribui¢dio entre faixas sera aplicada multa, conforme o
maior valor obtido a partir da aplica¢do dos parametros a seguir para cada unidade com
destinag@o desvirtuada:
a) 2,5% (dois € meio por cento) do valor de venda da unidade para cada classe de
HIS desrespeitado, até o maximo de 5% (cinco por cento) para unidades destinadas
a HIS-1 comercializadas para HIS3; ou,
b) o multiplo de 5 (cinco) vezes a diferenga entre o limite de renda familiar da
classe de HIS para qual a unidade estaria destinada ¢ a renda da familia adquirentf-f;
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II - quando a comercializagdo ndo tiver respeitado o total minimo exigido para HIS, serdo
aplicadas, conjuntamente, as seguintes penalidades, por cada unidade destinada a HIS no
projeto aprovado que tenha sido comercializada para familia ndo enquadrada na
correspondente faixa de HIS:

a) 15% (quinze por cento) sobre o valor de venda da unidade;

b) pagamento da outorga devida por coeficiente utilizado indevidamente, com multa

de 100% (cem por cento) sobre o valor da outorga devida;

¢) perda e compensagdo de isen¢des e incentivos tributarios concedidos pela

municipalidade, acrescida de multa de 100% (cem por cento) sobre o valor do

incentivo recebido indevidamente.

§ 1°. Em qualquer dos casos, o pagamento da multa s6 serd admitido em espécie, ao FIN-

MORAR, em prazo maximo de 60 (sessenta dias) a partir da autuagéo.

§ 2° As situagdes previstas nos Incisos 1 e II também acarretam a invalidagdo de
Certificado (s) de Potencial Construtivo com origem em HIS (CEPAC-HIS) porventura
emitido (s), proporcionalmente as areas de HIS-1 e 2 efetivamente ndo destinadas a essas

classes.

CAPITULO X
DOS INCENTIVOS FISCAIS PARA A PRODUCAO DE HIS

Art. 46. Os PIS, EHIS ¢ EHMP/HIS com percentual minimo de 30% (trinta por cento) de

unidades para HIS-1 ou 2 ficam isentos do pagamento:

1 - da taxa de esgoto, a que se refere o artigo 1° da Lei Complementar n° 1.230, de 2001,
apenas durante o periodo das obras de construgéo;
II - do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) apenas até a transmissdo ao mutuario

do imovel destinado a Habitagfo de Interesse Social - HIS 1, 2, produzidos com base na
presente lei complementar;l
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IIT - das taxas ¢ emolumentos incidentes sobre a expedi¢do de certiddes, diretrizes
urbanisticas, ambientais, ¢ de abastecimento de agua potavel e esgotamento sanitérios,
rede de galerias de aguas pluviais e pavimentagdo, de analises, aprovagées ¢ certificados
de conclusdo incidentes sobre parcelamento de solo, desdobro, aglutinagdo e aprovagdo

de edificagdes.

Art. 47. Os empreendedores imobiliarios e/ou proprietarios que ofertarem solugdes de moradia
caracterizadas como HIS e aos Projetos Habitacionais da Companhia Habitacional
Regional de Ribeirdo Preto - COHAB-RP, ficardo isentos de custear as despesas para
adequagdo do impacto causado pelo empreendimento na infraestrutura geral dos servigos

de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario do Municipio.

Art. 48. As aliquotas aplicaveis pela municipalidade no ISSQN (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), na Taxa de Despesas de Administragdo, de que trata o artigo 13 da
Lei n° 2.448, de 1971, e o Refor¢co de Infraestrutura relativo ao custeio das despesas de
que trata o artigo 4° da Lei Complementar n°® 2.209, de 2007, sofrem as seguintes
redugdes aplicadas proporcionalmente ao numero total de unidades residenciais

propostas:

I - 100% (cem por cento) para as unidades destinadas a HIS-1;
II - 80% (oitenta por cento) para as unidades destinadas a HIS-2;

III - 10% (dez por cento) para as unidades destinadas a HIS-3.

§ 1°. A redugdo prevista nos incisos I, II, e III, incidente sobre o Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza (ISS) limita-se a prestacdo de servigos de execugdo por
administragio, empreitada ou subempreitada de construgdo civil, de todas as obras e
servicos de edificagdes, de infraestruturas e outras obras semelhantes e respectivas
engenharias consultivas, arquitetura, inclusive servigos auxiliares ou complementares
tipicos da construcéio civil, a reparagéio, conservagdo, reforma ¢ demoli¢do de edificios

prestados diretamente para implantagio de parcelamento do solo./§
<
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§ 2°. A concessdo da isengdo prevista no § 1° deste artigo, refere-se aos servigos
prestados no proprio local da obra ou com esta, especificamente relacionados,
englobando os servigos relativos a engenharia, topografia, sondagem, perfuragdo de
pocos, escavagdo, drenagem, terraplanagem, fundagdes, pavimentagdo, concretagem,
arquitetura, projetos complementares de instalagdo elétricas, hidraulicas e de prevencéo ¢
combate a incéndio, estrutural, projetos de infraestruturas, geologia, urbanismo,

construgdo civil, manutengdo, limpeza, meio ambiente, saneamento € congéneres.

Art. 49, Sera concedida isengdo do Imposto sobre a Transmisséo Intervivos de Bens Iméveis —
ITBI, incidente sobre a transferéncia dos imoveis destinados a Habita¢do de Interesse
Social - HIS 1, 2 e 3, produzidos com base na presente lei complementar, apenas quando

da primeira transmissdo ao mutudrio.

Paragrafo inico. Os incentivos fiscais previstos no caput deste artigo e nos incisos I e 1I. do
artigo 48, serdo aplicados a partir da aprovagdo do empreendimento habitacional de

interesse social, exceto aqueles vinculados ao desenvolvimento do projeto.
Art. 50. A aliquota regular de IPTU municipal serd reduzida para:
I - UH destinadas a locagdo social, reducdo de 100% (cem por cento) para HIS-1 e de
80% (ottenta por cento) para HIS-2;
H - UH destinadas a venda para HIS-1 e 2, redugdo de 100% (cem por cento) desde que

vinculada ao cadastramento do beneficiario.

§ 1°. Ndo havera restitui¢do de tributos regularmente pagos em momento anterior a

publicacdo desta lei complementar.

§ 2°. O empreendimento destinado a locagdo social gozara de beneficio fiscal, enquanto

durar a locac;ﬁi
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§ 3° A redugdo prevista no Inciso II ndo sera transmitida quando da venda do imoével,
podendo o novo proprietario usufrui-la mediante cadastramento e aprovagdo pela

municipalidade.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 51. A manuten¢io das obras do lotecamento/empreendimento até a sua aceitagéo final, pela

municipalidade, € de responsabilidade do agente promotor.

Art. 52. A municipalidade podera garantir assessoria técnica urbanistico-arquitetonica, juridica
e social gratuita a populacdo de baixa renda, visando, notadamente, apoiar a¢des de
regularizagdo fundidria, qualificagdo dos assentamentos existentes e producdo

habitacional em regime de mutirdo ou autogestio, entre outros.

§ 1°. O Poder Publico Municipal podera firmar convénios com entidades da sociedade

civil para a realizagdo dos objetivos constantes no caput deste artigo.

§ 2° O fornecimento de projeto executivo pelo agente produtor, seja para ampliagdo ou
construgdo, conforme previsto no § 3° do artigo 8° e no § 3° do artigo 23, deve ser
acompanhado de Manual de orientagdo as familias, em meio impresso e digital,

contendo:

I - modelo de especificagdo sumdria;
II - informagédo sobre assisténcia técnica disponivel;
IIl - tramites legais e documentacdo para formalizacdo da construgdo junto a

municipalidade. |
A
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§ 3°. O projeto executivo referido no paragrafo anterior deve ser composto, pelo menos,
de planta baixa, 2 (dois) cortes, fachada, especificagdo e quantitativo de materiais, além

de indicativo de planta de situagfio para cada modelo de lote e unidade.

Art. 53. Aplicam-se aos empreendimentos de interesse social, que estejam enquadrados nesta
lei complementar, as disposi¢des da legislagdo municipal vigente ndo estabelecidas por

esta.

§ 1°. Podem ser utilizados os dispositivos previstos na LPUOS, néo citados nesta lei

complementar, desde que atendidas todas as condi¢des nela estabelecidas.

§ 2°. Os casos omissos nesta lei complementar, que suscitarem duvida quanto a aplicagio
técnica das disposi¢des da legislagdo municipal vigente, serdo dirimidas pela Secretaria

responsavel, com base em justificativa técnica.

Art. 54. A municipalidade regulamentara e disponibilizara um Caderno de Orientagdes
técnicas para fins de aplicagdo desta lei complementar, a fim de contribuir para a adogéo

de desenhos e solug¢des que traduzam os principios que norteiam esta lei complementar.
Art. 55, Ficam revogadas as seguintes disposigdes:

I - os incisos II e III do artigo 7° o § 2° do Inciso III do artigo 62; os artigos 91, 92, 93,
97, 98,99, 119, 120 e 137 da Lei Complementar n® 2.157/2007,
II - as Leis Complementares n°® 2.380/2009 e n® 2.395/2010; L

II1 - os Decretos de n° 036/2012, 378/2012, 040/2013 e 177/2015.
-
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Art. 56. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as demais

disposi¢des em contrario.

Ribeirdo Preto, 12 de dezembro de 2018.

IGOR OLIVEIRA
Presidente
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ANEXO 1
EHIS e EHMP/HIS
Destinagéo compulsdria para HIS e distribuigao de unidades por classe de HIS
Coeficiente de Aproveitamento (min compulsério e gratuito) e Taxa de Ocupagédo
Distribuigdo do numero de unidades HIS Tx Ocupagéo
Destinag&o | % min de unidades por| % min de unidades por classe de Lotes
Macro Zoneamento URB* area classe de l-iI.S para |HIS para usuf_ruto de gratuidade de
CAb CA acima do CAb***
CAminimo| HIS-1 HIS-2 ! g o £1.000 |[>
HIS-1 HIS-2 % do CA o 1.000m2
10% | 50% |  100%
URB 1 75% 10% 50% 70% 70%
Zup . 5% I 55% 50% 0,85 0.8
URB 2 65% 10% 50% 30% 50%
5% | B0% |

10% 50%
60%

5% | 55%
70%
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* URB traduz um nivel de urbanidade m fungéo da distancia em relagéo a areas regularmente urbanizadas

URB 1. Faixa de até 300 metros que margeia dreas regularmente urbanizadas, com infra-estrutura e equipamentos urbancs
basicos

URB 2: Faixa além de 300 metros distante de areas regularmente urbanizadas, com existéncia de infra-estrutura e equipamentos
urbanos basicos

** Estabelece 0s % minimos do ndmero de HIS, conforme paragrafo 1° do Art.5, para empreendimentos com mais de 8 unidades.

Nota: O namero obtido com a aplicacdo do % deve ser arredondado para maior, nas classes de HIS-1 a 2, priorizando o
atendimento das classe menores.

*** Mix de classes de HIS minimo para fins de obtengéo da gratuidade da outorga até o % estabelecido em relagéo ao CA m aximo.
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ANEXO II
PIS e PI-HIS
Distribuicdo minima dos lotes resultanteq
Macrozoneamento da area parcelada para HIS
HIS-1 HIS-2 total HIS*
zup 15% 20% 55%
Zuc Sétd_r_Sui . 10% 15%
ZUC Setores Norte e Qestee | -
ZUR: - 65%

* O HIS total pode incluir unidades destinadas a HIS-3, desde que
respeitada a distribuicdo minima destinada a HIS-1a 2

Nota: O ndmero obtido com a aplica¢do do % deve ser arredondado para
maior, nas classes de HIS-1 a 2, priorizando o atendimento das classes
menores.




