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, , ,DISPOE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMOVEIS No MUNICIPIO E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. lº. Fica, pela presente Lei Complementar, o Poder Executivo Municipal, autorizado

com fundamento no artigo 105, inciso I, alínea “b” da Lei Orgânica Municipal, a

efetuar permuta dos imóveis particulares com os imóveis públicos, abaixo

descritos, com as seguintes caracteristicas:

[ — IMÓVEL PARTICULAR: área de terras resultante de desdobro, ocupada pela

abertura do Sistema Viário, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, com a

seguinte descrição: inicia no ponto 44A situado na confrontação com a Rodovia

SP-328 e propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula nº 175.204); deste

ponto segue pela referida rodovia com rumo SW16º35ºNE e distância de 22,26

metros, até ponto 44B; dai, deflete à direita e segue com rumo NW53º45”SE e

distância de 35,60 metros, confrontando com propriedade de Sergio Cardoso de

Almeida e outros; dai, deflete à direita e segue com rumo NE49º45ºSW e distância

de 15,00 metros; daí, deflete à esquerda e segue com rumo NW40ºl5”SE e

distância de 28,60 metros; daí, segue em curva com raio de 129,18 metros e

desenvolvimento de 28,55 metros; daí, segue em curva com raio de 141,18 metros

e desenvolvimento de 31,20 metros; daí, segue com rumo NW40º15'SE e

distância de 20,00 metros; daí, segue em curva com raio de 141,18 metros e

desenvolvimento de 31,20 metros; daí, segue em curva com raio de 129.18 metros

e desenvolvimento de 28,55 metros; daí, segue com rumo NW40”15”SE e distância

de 247,89 metros; daí, segue em curva com raio de 94,00 metros (D

desenvolvimento de 60,54 metros; daí, segue com rumo NW77º30”SE e distânci '
X'”A?
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de 208,31 metros, até o ponto 0; daí, deflete à esquerda e segue ainda na 1 eªm
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confrontação com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros, com

azimute 13º31ª16” e distância de 2,00 metros, até o ponto OA; daí, deflete à direita

e segue com azimute 103ºl8º34” e distância de 221,54 metros, até o ponto 12B,

confrontando com 0 Condominio Residencial Firenze (matrícula nº 51,693); dai,

deflete à direita e segue com azimute 202º19º53" e distância de 2,00 metros, até o

ponto 12A; dai, deflete à esquerda e segue ainda na mesma confrontação, com

azimute 283ºl8ª44" e distância de 24,26 metros, até o ponto 12; daí, deflete à

direita e segue atravessando o Sistema Viário, com azimute ] l3º2l ”45” e distância

de 57,09 metros, até o ponto A; daí, deflete à direita e segue com azimute

280º05732” e distância de 59,25 metros, ate' o ponto 50, confrontando com 0

Condominio Residencial Veneza (matrícula nº 47.443); daí, segue na mesma

confrontação, azimute 283º18ª34” e distância de 235,82 metros, até o ponto 49;

daí, segue com rumo SE77º30”NW e distância de 251,23 metros, até o ponto 17,

confrontando com 0 Condominio Residencial Gênova (matrícula nº 59.477); dai,

deflete à direita e segue com rumo SE40º15” NW e distância de 471,58 metros, ate'

o ponto 44A, confrontando com propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula

nº 175.204), alcançando o ponto inicial desta descrição, perfazendo a área total de

13.320,92 metros quadrados, de propriedade da C A C — Empreendimentos e

Agropecuária Ltda., cadastrada na municipalidade local sob nº 373.533, matrícula

nº 181.973 do 2º Cartório Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliada em R$

3.264.291,44 (três milhões, duzentos e sessenta e quatro mil, duzentos e noventa e

um reais e quarenta e quatro centavos), conforme consta no Processo

Administrativo nº 02.20060280200;

II - O IMÓVEL PÚBLICO: área patrimonial do loteamento denominado Jardim

Olhos DªÁgua 111, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Avenida

B — pista 2, com a seguinte descrição: inicia-se em um ponto situado

confluência da Avenida B — pista 2 com o Sistema de Lazer Contemplativ

(matrícula nº 136.600); daí deflete à esquerda em curva com raio de 133,00 1

e?
“

e desenvolvimento 33,96 metros, confrontando com a Avenida B — pista [fã-, dai,,
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segue com AZ 117º22ª41” e distância de 14,22 metros, ainda na mesma

confrontação: daí deflete à esquerda com AZ 352º49'46” e distância de 30,22

metros, confrontando com a Área Institucional (matrícula 136.605); daí deflete à

esquerda com AZ 280º33ª3l” e distância de 13,94 metros, confrontando com

terras da Fazenda Olhos DºÁgua — Área F-5, de propriedade de Buganville

Empreendimentos Imobiliários Ltda; daí segue com AZ 263º21ª33” e distância de

22,99 metros, confrontando com o Sistema de Lazer Contemplativo 2 (matrícula

nº 136.600), alcançando o ponto inicial desta descrição perime'trica, perfazendo a

área total de 614,26 metros quadrados, de propriedade da Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto, cadastrada na municipalidade local sob nº 504.439, matrícula nº

136.604 do 2º Cartório Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliada em R$

272.568,12 (duzentos e setenta e dois mil quinhentos e sessenta e oito reais e doze

centavos), conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2006.028020.0;

III — O IMÓVEL PÚBLICO: uma área de terras situada nesta cidade, à rua

Arnaldo Vitaliano, com as seguintes medidas: inicia esta descrição no ponto

localizado sobre o alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano, divisa com o

terreno do prédio nº 582 e daí segue pelo alinhamento predial da rua Arnaldo

Vitaliano com azimute 120º18ª01” e 18,59 metros, até encontrar o ponto de divisa

do prédio nº 446, onde vira a direita e segue com azimute 220º45ª22” e na

distância de 90,73 metros, até encontrar o córrego do Cateto, onde vira a direita e

segue por ele, no sentido das águas, na distância de 22,08 metros, daí vira a direita.

e segue com azimute 43º48º42” e 75,99 metros, continua com azimute 39º09'49” e

11,95 metros, até o ponto de início, encerrando uma área de 1.753,71 metros

quadrados, de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrada

na municipalidade local sob nº 158.061, matrícula nº 48.024 do 2º Cartório

Registro de Imóveis de Ribeirão Preto e avaliada em R$ 1.616.616,1 1 (um mi ão.

seiscentos e dezesseis mil seiscentos e dezesseis reais e onze centavos),
confiªm

consta no Processo Administrativo nº 02.2006.028020.0:
,, “XXV
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IV — O IMÓVEL PÚBLICO: um terreno resultante do desdobro do lote nº 5

(cinco) da quadra nº 8 (oito) do loteamento denominado Jardim Lacerda, nesta

cidade, situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo

Branco, esquina com a Rua Benedicta Rodrigues Domingos, medindo 10,00

metros de frente e aos fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os

lados, perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados, confrontando-se: frente

com a Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº 165.918);

fundos com o prédio nº 965 da Rua Jordão Fávero, lado direito com a Rua

Benedicta Rodrigues Domingos e lado esquerdo com parte do lote nº 4; de

propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrado na

municipalidade local, em área maior, sob nº 503.954, matrícula nº 165.919 do 2º

Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliado em R$ 60.671,10

(sessenta mil seiscentos e setenta e um reais e dez centavos), conforme consta no

Processo Administrativo nº 02.20060280200;

V - O IMÓVEL PÚBLICO: um terreno resultante do desdobro do lote nº 4

(quatro) da quadra nº 8 (oito) do loteamento denominado Jardim Lacerda, nesta

cidade, situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo

Branco, a 10,00 metros da Rua Benedicta Rodrigues Domingos, medindo 10,00

metros de frente e aos fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os

lados, perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados, confrontando-se: frente

com a Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº 176.811);

fundos parte do lote nº 6; lado direito com o lote nº 5; 6 lado esquerdo com o lote

nº 3; de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrado na

municipalidade local, em área maior, sob nº 503.955, matrícula nº 176.812 do 2º

Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliado em R$ 60.671,10

Processo Administrativo nº 02.2006.028020.0;
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VI - O IMÓVEL PÚBLICO: um terreno resultante do desdobro do lote nº 3 (três)

da quadra nº 8 (oito) do loteamento denominado Jardim Lacerda, nesta cidade,

situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Rodovia Presidente Castelo Branco, a

20,00 metros da Rua Benedicta Rodrigues Domingos, medindo 10,00 metros de

frente e aos fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,

perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados, confrontando-se: frente com a

Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº 166.603); fundos

com o prédio nº 965 da rua Jordão Favero; lado direito com parte do lote nº 4; e

lado esquerdo com parte do lote nº 2 (matricula nº 165.917); de propriedade da

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrado na municipalidade local, em

área maior, sob nº 503.956, matrícula nº 166.602 do 2º Cartório de Registro de

Imóveis de Ribeirão Preto, avaliado em R$ 60.671,10 (sessenta mil seiscentos e

setenta e um reais e dez centavos), conforme consta no Processo Administrativo nº

02.20060280200;

VII - O IMÓVEL PÚBLICO: um terreno resultante do desdobro do lote nº 2

(dois) da quadra nº 8 (oito) do loteamento denominado Jardim Lacerda, nesta

cidade, situado no lado impar da Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo

Branco, medindo 10,00 metros de frente e aos fundos por 14,15 metros da frente

aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a área total de 141,50 metros

quadrados, confrontando-se: frente com a Via Auxiliar da Avenida Presidente

Castelo Branco (matricula nº 165.916); liindos com o prédio nº 965 da rua Jordão

Favero; lado direito com parte do lote nº 3; e lado esquerdo com parte do lote nº ]

(matrícula nº 165.899); de propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto,

cadastrado na municipalidade local, em área maior, sob nº 503.957, matrícula nº

165.917 do 2º Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliado em R$

60.671,10 (sessenta mil seiscentos e setenta e um reais e dez centavos), c forme
Jconsta no Processo Administrativo nº 02.20060280200; ,?
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VIII - O IMÓVEL PÚBLICO: um terreno resultante do desdobro do lote nº 2

(dois) da quadra nº 8 (oito) do loteamento denominado Jardim Lacerda, nesta

cidade, situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo

Branco, esquina com a Rua Jordão Fávero, medindo 10,00 metros de frente e aos

fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a

área total de 141,50 metros quadrados, confrontando—se: frente com a Via Auxiliar

da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº 165.898); fundos com parte

do prédio nº 965 da Rua Jordão Fávero, lado direito com parte do lote nº 2

(matrícula nº 165.917) e lado esquerdo com a Rua Jordão Fávero; de propriedade

da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrado na municipalidade local, em

área maior, sob nº 503.958, matrícula nº 165.899 do 2º Cartório de Registro de

Imóveis de Ribeirão Preto, avaliado em R$ 60.671,10 (sessenta mil seiscentos e

setenta e um reais e dez centavos), conforme consta no Processo Administrativo nº

02.2006.028020.0;

IX - 0 IMÓVEL PÚBLICO: Área Patrimonial 1 (um) do loteamento denominado

Ipê Rosa, no distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Avenida Sem

Denominação, com a seguinte descrição: inicia em um ponto situado na

confrontação com a Avenida Sem Denominação e com a Área Verde 2; daí. segue

pela referida avenida em linha curva com raio de 195,00 metros e

desenvolvimento de 0,29 metros; daí, deflete à esquerda e segue na distância de

40,48 metros; daí, segue ainda na confrontação com a Avenida Sem Denominação,

em linha curva com raio de 300,00 metros e desenvolvimento de 5,84 metros; daí.

deflete à direita e segue na distância de 41,21 metros, confrontando com o lote

número 1 da quadra número 1; daí, deflete à direita e segue na distância de 3,17

metros, confrontando com a Gleba 3A , Ipê Golf Club; daí, deflete à direita e

segue na distância de 30,77 metros, confrontando com a Área Verde 2; daí, deflete

à esquerda e segue na distância de 24,23 metros; daí, deflete à direita e seguem .

“»

inicial desta descrição, perfazendo a área total de 1.218,07 metros quad“ adosj'tde

ainda na mesma confrontação, na distância de 13,38 metros.
alcançandão ª“),
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propriedade da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto, cadastrada na

municipalidade local sob nº 505.144. matrícula nº 166.811 do 2º Cartório de

Registro de Imóveis de Ribeirão Preto, avaliado em R$ 1.123.328,51 (um milhão

cento e vinte e três mil trezentos e vinte e oito reais e cinquenta e um centavos),

conforme consta no Processo Administrativo nº 02.2006.028020.0.

Parágrafo único. O valor da avaliação dos imóveis públicos totaliza R$

3.315.864,24 (três milhões trezentos e quinze mil oitocentos e sessenta e quatro

reais e vinte e quatro centavos).

Art. 2º. Os bens públicos objeto da permuta ficam desafhtados, passando para a categoria

dos bens patrimoniais. e o bem particular ingressará no patrimônio público

municipal. como bens de uso comum do povo.

Art. 3“. A permuta ora autorizada quitará integralmente a indenização devida pela

utilização da área objeto da matrícula nº 181.973, descrita no inciso 1 do artigo lº,

destinada à abertura da Rua Jornalista Ruben Volpe Filho.

g lª. O proprietário particular renuncia ao direito de questionar

administrativamente e judicialmente questões relativas à indenização sobre seu

imóvel dado em permuta, devendo desistir imediatamente de ações judiciais nesse

sentido, sob pena de revogação da permuta.

& 2”. O proprietário particular deverá efetuar no prazo de 30 (trinta) dias da

publicação da presente lei o pagamento da diferença havida entre a avaliação do

imóvel particular e dos imóveis públicos, no valor de R$ 51.576,80 (cinq enta e

um mil quinhentos e setenta e seis reais e oitenta centavos), sob pena de revb ação'_
,

I

da permuta.
&
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Art. 4º. Os imóveis públicos serão permutados no estado em que se encontram, inclusive

no que tange à situação tributária, civil, trabalhista e ambiental, ficando o

particular sub-regado nas responsabilidades, sendo as dimensões dos imóveis

públicos meramente enunciativas na condição ad corpus.

ª lº. A Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto por seus imóveis não assume

qualquer responsabilidade pela topografia, vizinhança, possibilidade de

aproveitamento, ações de autoridades públicas, limitações administrativas,

servidões, dentre outras hipóteses.

ª 2ª. Existindo pendência judicial ou administrativa sobre os imóveis públicos, o

particular se declara informado da demanda, assumindo de modo expresso os

riscos correspondentes e exonerando a Prefeitura Municipal de prestar garantia

pela evicção ou pagamento de quaisquer outros ônus, renunciando seu direito de

ação judicial ou medida administrativa.

Art. 5“. Todas as despesas decorrentes da concretização da presente permuta mediante

lavratura e registro da escritura de permuta, incluindo qualquer regularização

cartorária prévia e posterior dos imóveis envolvendo cancelamento, registro

averbação, levantamento de servidões, desmembramento, aglutinação e

regularização de propriedade, bem como todas as despesas decorrentes da escritura

e seu registro no Cartório de Registro de Imóveis, correrão por conta do particular,

sob pena de revogação da permuta,

g lº. O particular deverá registrar a escritura de permuta no prazo máximo de 120

(cento e vinte) dias a partir da publicação da presente lei, podendo o prazo ser

prorrogado uma única vez por igual período após manifestação positivàrpelaz
,

'

Prefeitura Municipal.
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g 2“. Após a publicação desta lei, 0 particular será responsável exclusivamente

pelo pagamento de todos os tributos e ônus de qualquer natureza incidentes sobre

os imóveis permutados, incluindo energia elétrica, água e esgoto, devendo

proceder junto aos órgãos responsáveis para alteração da titularidade a partir do

registro da escritura da permuta.

& 3º. O descumprimento de qualquer disposição desta lei pelo particular acarretará

a revogação da permuta, sendo que os imóveis públicos retornarão à posse e

propriedade da Prefeitura Municipal, independentemente de notificação. sem

qualquer direito à retenção ou indenização por benfeitoria ou acessão de qualquer

espécie.

Art. 6“. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as

disposições em contrário.

PALÁCIO RIO BRANCO

(D ARTE“ GUEIRA
Prefeito/ Municipal
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LIVRO nº 2 - Registro Geral W 09 de outubro de 2018

IMÓVEL: Area de terras resultante de desdobra, ocupada pela abertura do Sistema Viário, noN

distrito de Bonfim Paulista, nesta cidade, com a seguinte descrição: inicia no ponto 44A situado

na confrontação com a Rodovia SP-328 e propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula nº

175.204); deste ponto segue pela referida rodovia com rumo SW16º35'NE e distância de 22,26

metros, até ponto 44B; daí, deflete à direita e segue com rumo NW53º45'SE e distância de 35,60

metros, confrontando com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros; dai, deflete à

, ,
direita e segue com rumo NE49º45'SW e distância de 15,00 metros; daí, deflete à esquerda e

segue com rumo NW40º15'SE e distância de 28,60 metros; daí, segue em curva com raio de

,!
, 129,18 metros e desenvolvimento de 28,55 metros; daí, segue em curva com raio de 141,18

metros e desenvolvimento de 31,20 metros; daí, segue com rumo NW40º15'SE e distância de

20,00 metros; daí, segue em curva com raio de 141,18 metros e desenvolvimento de 31,20

metros; daí, segue em curva com raio de 129,18 metros e desenvolvimento de 28,55 metros;

daí, segue com rumo NW40º15'SE e distância de 247,89 metros; daí, segue em curva com raio

de 94,00 metros e desenvolvimento de 60,54 metros; daí, segue com rumo NW77º30'SE e

distância de 208,31 metros, até o ponto 0; daí, deflete à esquerda e segue ainda na mesma

confrontação com propriedade de Sergio Cardoso de Almeida e outros, com azimute 12º31'16" e

distância de 2,00 metros, até o ponto OA; daí, deflete à direita e segue com azimute 103º18'34" e

distância de 221,54 metros, até o ponto 128, confrontando com 0 Condominio Residencial

2ª
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Firenze (matrícula nº 51.693); daí, deflete à direita e segue com azimute 202º19'53" e distância

de 2,00 metros, até o ponto 12A; dai, deflete à esquerda e segue ainda na mesma confrontação,

com azimute 283º18'44" e distância de 24,26 metros, até o ponto 12; daí, deflete à direita e

segue atravessando o Sistema Viário, com azimute 113º21'45" e distância de 57,09 metros, até

o ponto A; daí, deflete à direita e segue com azimute 280º05'32" e distância de 59,25 metros, até

o ponto 50, confrontando com 0 Condominio Residencial Veneza (matrícula nº 47.443); daí,

segue na mesma confrontação, com azimute 283º18'34" e distância de 235,82 metros, até o

ponto 49; daí, segue com rumo SE77º30'NW e distância de 251,23 metros, até o ponto 17,

confrontando com 0 Condominio Residencial Gênova (matrícula nº 59.477); daí, deflete à direita

e segue com rumo SE40º15'NW e distância de 471,58 metros, até o ponto 44A, confrontando

com propriedade de Flávio Prudente Corrêa (matrícula nº 175.204), alcançando o ponto inicial

desta descrição, perfazendo a área total de 13.320,92 metros quadrados; cadastrado na
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municipalidade local sob nº 373.533.
PROPRIETÁRIA: C A C - EMPREENDIMENTOS E AGROPECUARIA LTDA, inscrita no CNPJ

sob nº 69.245.512l0001-14, com sede na Fazenda Santa Helena, s/n, no distrito de Bonfim

Paulista, nesta cidade.
REGISTROS ANTERIORES: R.5/51691 e R.1/58264, de 05/03/1993 (matrícula nº 58537, de

05/03/1993), deste Registro. Selo digital: 112490311 000000012094186. Ribeirão Preto, SP, 09

de outubro de 2018. Marcelo Alves Valadares , escrevente autorizado.

Continua no verso
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AV.1/1B1973 - Prenotação nº 471.516, de 20/09/2018. A presente matricula foi aberta a
requerimento da proprietária, datado de 20/09/2018, em virtude do desdobro aprovado pela
municipalidade local, nos termos do protocolo nº 2006-028020—0, conforme se verifica da
certidão nº 1356/2018, datada de 27/08/2018. Selo digital: 1124903E10000000 12099186.
Ribeirão Preto, SP, 09 de outubro de 2018. Marcelo Alves Valadares ,

escrevente autorizado.

AV.2/181973 - Prenotação nº 471.516, de 20/09/2018. (TRANSPORTE DE ÓNUS). O imóvel
desta matrícula encontra-se gravado com os seguintes ônus: a) consta o direito de passagem
pelo imóvel em favor de Sérgio Cardoso de Almeida Filho, Olga de Almeida Prado, Fernanda
Cardoso de Almeida Barker e Sophia Cardoso de Almeida Barbosa, conforme averbações nº
1/47444, nº 1/46450 e nº 1/51690; b) consta o direito de passagem em favor da Fazenda São
Judas Tadeu, conforme averbação nº 2/46958; e) consta o direito de passagem nos caminhos
existentes sendo um que mede 7,00 metros de largura por 176,70 metros de comprimento,
localizado junto à divisa de Miguel Colafemea e outros, e outro caminho que mede 7,00 metros
de largura por 60,00 metros de comprimento, localizado junto à divisa de Vanir Stocche, com o
imóvel matriculado sob nº 51.691, de Rômulo Ribeiro da Costa, com 40,389,86 metros
quadrados, caminhos esses que dão acesso a outro caminho de servidão para alcançar a SP-
328 (Rodovia Bonnm Paulista - Ribeirão Preto) no Km 310 + 252,00 metros, conforme
averbação nº 2/46834; d) consta a instituição de servidão de passagem sobre uma área de
13.320,92 metros quadrados em favor dos imóveis matriculados sob nºs 47.443, 9.816, 9.817,
9.818, 51.688, 51.689, 51.692 e o remanescente da matrícula nº 47.444, conforme registro nº
2/51691; e) consta a instituição de servidão de passagem das redes de galerias pluviais, de
abastecimento de água, de esgoto, de rede elétrica e de telefone, para atender as necessidades
de área de 91.673,94 metros quadrados do imóvel matriculado .sob nº 47.443; da área de
30.951 ,37 metros quadrados remanescente do imóvel matriculado sob nº 47.444 e das áreas da
Fazenda Santa Luiza do Bonfim matriculadas sob nºs 9.816, 9.817 e 9.818, conforme averbação
nº 3/51691. Selo digital:

1124903E1030000001210018V.
Ribeirão Preto, SP, 09 de outubro de

2018. Marcelo Alves Valadares , escrevente autorizado.

i" FIM DOS AT—OS PRATICADOS NESTA MATRICULA "
” VIDE COTA NA-PRÓXIMA FOLHA "
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Segundo Oficialde Registro
de Imóveis de Ribeirão Frm

Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 181973; que nos arquivos desta
serventia não há ou () reãístro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos
eventualmente nela Éelatadosae que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1“ da Lei 6015/73 .

Ribeirão Preto ' - u . qe 2021.
*

ªQºO
' 065218221K.

_ ] "'“" , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,

3213332025 R$34,73. Estªdº mm Seº Faz; “6,76 IIIIllIllIIlIIlIIIllllllllllll Protocolo 820531
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Preieitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Gestão Púbâica
Comissãs de Avaliação Técnica de Imóveis (CA :)

Laudo de Avaliação nº, 11912018

Juma/2618
RESUMO

Nº 119/2018

í Avaliação de Imóveis
'Í Avaãiação da área de Servidão de Passagem
.

COLAFEMEA &. SCARPINI EMPREEND AGROPEC. LTDA

*_ BOEÍÍIT; Paulísªza - Sistema Viário de Acesso aos condomínios Firenze,
Gênova e Veneza

COLAFEMEA & SCARPÍNI EMPREEND. AGROPEC. LTDA

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nº5061398010
f Eng. Civiã JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770401

Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCE-IO“ CAU nª A15941-7

R$ 3.264.291,44 (Três milhões duzentos e sessenta e quatrº mi!
duzentos e noventa e um reais e quarenta quatro centavos).

í
Folha Nº “

)'g/>
.»

É;
Proc (12! º]; l O Z/XG EG ' LC

”Li CLL'Ç f “MWM “ML-u )rQ;
.ihína da Silva Oliveira Mendoza

VV Agente de Administração
Divisão de Lançamento do IPTU

FAZ-13

fx&

&ch do São Bento, lã -— 1ª ander — Jªvª-ªu Mosteiro — CEP 14085-450
gªme a, .
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATã)

Laudo de Avaíiação nº. 119í2018

í — GBJETO
"

O presente Laudo de Avaliação nº. 119/2018 é referente ao:
“'

02 2006 028020- O

,
COLAFEMEA & SCARPINI EMPREEND AGROPEC LTDA 1

Bonfim Paulista Sistema Viário de
Acesso aos condomínios Firenze, Gênova
e Veneza É

Sul ' '

º CRI-RP
' Bonfun Pauíista — Sistema Viário de Acesso aos condomínios
Firenze, Gênºva e Veneza

: Avaliação da área de Servidão de Passagem

126.394,08 ,

Mendoza“ ílva Oliveira
Ehanggdeãtse de Administrªr???toDiwsão de %agçamenZ-

Praça. Alto do $ã0 Benta, í ': —- lª'
Rene

:din'» Mostei.o —— CEP 14085—450
_-977v[ .33



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secreâaría de Planejamento e Gestão Púbiíca
Comissão de Avaiiação Técnica de imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 1191201 8

lª»!
_ , FolhaNº/WIE amnha

PmQCQ» ()&“doug/vO presente Laudo está destinado a Avalia ão do imóv [ 'SCARPINI EMPREEND. AGROPEC. LTDA, avaliação &ªªgâããlªªir aEâssagem com
13.320,92 mº. mm deLª“??? domu

FA .
Hi — METODOLOGIA

O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Nºrmas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 -— Avaliação de bens —

Parte 2: Imáveis urbanos.

tes numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas
, 35 5 foram obtidos de plantas & doom-mentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

adagtro da Prefeiara Munãcipal de Ribeilão Preto constantes do Processo nº 82 2906 0280204).

Fºram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados objetiv ando atender as recomendações contidas na ABNT NBR 14 653— 1 &:

NBR 14. 653-7-. lª'“;' º? ') %

ESTIMAÇÃO PONTUAL %%.OÉWJ» 'a ?z'M

.VARIÁVEIS DO IMÓVEL AVALXANDO Nªª/“€£$ g

ãÁrea terei %Numérica Quantãtatíª-Ja Area total do imóvel medida em m2 sim ?

ªih/Xicroíocaíêzação %Numérica Qualitativa Variável de micro ãocaiização sim !

ª É “Códigos '

? 1Aiocades)
.

___ ,

ÍTexto Texto ÍCam-po de ãdentífíca ção do imóve? sim
ª

! É

Textº lSaãrrG ºnde o imóvei se localiza sim .

;Texto jEnaereço completo do imóveã ªsim E

&. umérãca ÉDependente iª/aiortota! doimóve! dividido pela Area tºta! (mª) sim É

E com base nos princípios acima e nos eíementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado. com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
maíemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.
'A deter—
c do campo

cw— "xtíeo pre—— supõe a representação shnplíâeadn das prºprícdudcb
namento do me; cºm). Assim G Vãzºi unitário de venda do *BlTEl. :) residencia. e misto

na região :avalianda, pode ser obudupeãº seguinte modelo matemático (equação de regressão“. de
acordo com cálculos precedidos Parad apíicação da inferência estatística foi obtido uma amostra
significativa de dados. Neste traoaiho de avaliação foram selecionados 38 elementos de pesquisa
de alados de lotes de terrenos à venda ou vendidos na região circunvizinhªs. ao imóvel avaliando. &“

_,!ªxcujas características principais encontram—se relacionadas abaixo:

Praça Altº. do São Bento. 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
_ 4/Fone _ 3977—9133 p;?

y

lº
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pªanejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATi)

Laudo de Avaliação nº. 11912018
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Estatísticas:

0 Oliveira Mendoza ]

e Administração
nçamento do IPTU

14,14 AZ-13
0,01

Coeficiente de correla o;
Ccefícíente de determina o:
Fisher — Snec'eccr:
Sí nificêncêa do modais

0,80837

% :

Normaiãáade das resíduºs:

Rwíduva mwadca enm e 4.540 e + 1,645 507% 34%
Resíduos situados entre 4,960 e + 1,966 95% 100%

Praca Alm do Sãº Bento. %! — dar «» jardim masmâm —

Fºne « 7377-9133
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Prefeitura Municipai de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaría de Pãanejamentc e Gestão Púbííca
Comissãº de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 1191201 8

Análise da variância:

Explicada 281875571 2 140937,785 14,143
Nãº Expêãcac'a 149474701 15 9964580
Tota? 431350272 17

Equação de regressão / Função estimativa (moda, mediana e média):

Wakzr unitário = 8645375079 -313,9508493 * ln (Área total) +179,7938774/ Mícroiocalização

?estes de Hípóªeses-

mm 4,29 0,00
% »., cãocalízaçãc l/x 2,36 3,25
tª./aior unità río y 6,80 0,02

Ccfreâações Parcãaãs:

íVaéor unitário 6,72 0,74

; vaiar emitam 0,48 0,52,

Gráfico de Aderência — Regressão Linear

' "Agenteóe Administração
....... L.PJYESÍQ 93 Ler çamemo do mu

: ÉAZleLª

minadº

v

e

2

|
i

4543 séc 555 ssa sãº na 759
>Observado * ">

"Praça Alto do São Bento, .! í —— lº andar — Jardim Mosteirc »— CEP 14085—459
Fone - 3977-9 333



Prefeitura Munícipa! de Ribeirão Preto
Estado de São Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaliação nº. 11312618

Gráfico de resíduos — Regressão Linear

Resíduos Regressão

Rwsídunslmª

259 aos 350 séc 4543 560 sãº ena as“
Valores estimados

Dados gera & Qroiegão de valores:
D" _

&
1 333 ren Fºlha Nº [diª

&& “rea teia : .,. ZJ & # f, »
*"

, (. ( Q .; c.“ Microíocalízaçâo : 1,00 Prºc“
, ª;vc d M d m' Ed r '— ' aoº/ jiutºª'çj'í %%%&/ºº're .» '“ ' ' » * e :; —.———.———..—-——ªº S ª ” apara me & onnançac f/EhanadanvaO/tvelraMendoza”
Agente deAdministração

Divisão de Lançamento do IPTU
FAZ-13

Femea ......à.

%

:“ &?

Campo de Arbítrio
º RL Mínimo = 298,29
ª RL Máximo : 281,81

Vilma = QS 2595435 / mª

Por wma—se de Indenização para Servia-au de Passagem utilizou-50 as prescrições da NTS 2.9?
Norma Técnica SABES? CRITÉRIOS DE AVALIACAO PARA INDENIZAÇAO DE FAIXAS
DE SERVEDAO, onde de maneira gera? para o caso e situaçãº desta avaiição o mesmo enquadra—
SE:

Pmça .faãto do São Bentº, 1 É -- Iº andar — Jandira Mustafa -— CEP "54685—450
Fone — 3977-9333



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria da Pianejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaíiação Técnica de Imóveis (CAT!)

Laudo de Avaiíação nº. 119/2818

Nos. casos geraisna instituição de servidão de passagem, onde a implantação da obra é compatível
com o uso mais eficiente da gieba, o moníante indenizatório corresponde exclusivamente a 1/3 do
vmor da faixa onerada;
Considera—se como uso compatível os seguintes casos: — Servidões de tubulação subterrânea em
qde a faixa se estenda em segmento da gleba absorví; vel po; ruas, áreas verdes ou institucionais do
farWO loteamento ou mesmo aquelas qu situadas dentro dos hlpotéticos lotes, não íhe causem
prejuízo aiém daquele suportado pela alíquota de ME, conforms procedimentos específicos de lotes
urbanos.

Salientamos que a destinaçãº da mesma é de SERV [DÃO DE PASSAGEM conforme &

AVERBA ÃO NA MATRICULA constante nas fls 08 do presente plocesso, tratando——se de uma
:aixa “NON AEDIFICANDÍ”

Vaâgr Únitárie do Terreno Paárâo Avaíianãs — Vilma—servidão

Assim., o ,aâor de: mercado para o terreno avaliancíc sezá:

« = At x Vutpa
3 i.; = à:».32092 X?,45.85

VTA = 118 3.264.293,44 (Três mããhões duzentos e sessenta e quatro mil duzentas
e novata e um reais e quarenta quatrº centavgs),

ºraça Alto do São Bento. 31 —- , z.. . *ardim MOGIIo— CEP MOSS—ASG
. re — 397 g-9i33



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamento e Gestão Púbiica
Comissão de Avahaçâo Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaãiação nº. 119/2018

Tabeía de Fundamentação — NBR 14653—2

:; .|. » .;
Completa quanto as1 Caracterização do ímóve! Completa quanto a todas Adoção de situação 51:

avaíiando as variáveis anaásadas variáveis utiãzadas no paradigma
deão

2 Quantidade mínima de 3 (k—i-í), onde k é o !

dados de mercado, número de veri leis
efetivarr nte utilizados

a , , » _ independentes
3 idem çao dos dados de Apresentação de Apresentação de Apresentação de !i

mercado informações relativas a informações reiativas & informações relativas ecs
todos os dados e todºs os dados e dados e variáveis

variáveis analãsados na variáveis analisados na efetivamente um
modelagem, com foto e modelagem no mºdem
características ..cnferãdas

pelo autor do ãaudc

Admitida, desde que: a; na

as medidas das
características do imóvel
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cªo íte am:—straã
inferior: 'o) c vaâor
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Freio
Estado de São Pauio

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaiiação Técnica de imóveis (CATI)

Laudº de Avaliação nº. 11912018

W - CONCLUSÃO

O valor do terreno avaiiando, em julho de 2018, localizado no Distrito de Bonfim Paulista,
subsetor Sui 8-09, em Ribeirão Preto, é de R$ 3.264.291,44 (Três milhões duzentos e
sessenta e quatro mil duzentos e noventa e um reais e quarenta quatro
centavos)“

V — ENCERRAMENTO
O presenie laudo possui 10 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas :: & úítima datada e
assi nada. = *

ªxu, p'—

,.FolhaNºª(( 716 [.] U? '1"ºº' , “,A uma &;”'" *x'ª' ' eirã ' reto,13 dejulho de 2018.
Ílva Oliv ira Mggd

. , aente de Admnmstraç
Divisão de Lançamento do IPTU

FAz-

EITànà dª 5

Comissãº de Avaliação Técnica de Imóveis da Prcfeífura Municipal de Ribeirão Preto.

*

. PELrggâRINI ARMENIO —CREAnº5061770401
" í" "

.!,“ ,/1'
aai/' J/J/L/fz/T— '-

ª/
Arg—_. Urb. JOSE ANTQÃFÍB LANCHOTÃCAU A : 59424

Prf/ça Mãº de São Bento, ? i » Eº and9 Jardim Mºsteiro — CEP ”540854553 18 1116
Vm ! .. *

?CanQ—J ,. . x::



uLvuvi emoçao.“ ._.. .-.-.. ..

20 Registro de Imóveis [TE Folha

' de Ribeirão Preto 5“ 1 -6 [ (ume
LIVRO nº 2 - Registro Geral

lMÓVEL: Área Patrimonial do loteamento denominado Jardim Olhos D'Água III, no distrito de

Bonfim Paulista, nesta cidade, situado na Avenida B - pista 2, com a seguinte descrição:

inicia-se em um ponto situado na confluência da Avenida B — pista 2 com o Sistema de Lazer

Contemplativo 2 (matrícula nº 136600); dai deflete à esquerda em curva com raio de 133,00

metros e desenvolvimento 33,96 metros, confrontando com a Avenida 8 - pista 2; daí segue

com AZ 117º22'41" e distância de 14,22 metros, ainda na mesma confrontação; daí deflete à

esquerda com AZ 352º49'46" e distância de 30,22 metros, confrontando com a Área Institucional

(matrícula nº 136605); daí deflete à esquerda com AZ 280º33'31" e distância de 13,94 metros,

confrontando com terras da Fazenda Olhos D'Água - Area F-5, de propriedade de Buganville

Empreendimentos Imobiliários Ltda; daí segue com AZ 263º21'33" e distância de 22,99 metros,

confrontando com o Sistema de Lazer Contemplativo 2 (matrícula nº 136600), alcançando o

ponto inicial desta descrição perimétrica, perfazendo a área total de 614,26 metros quadrados.

PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ sob nº

56.024581/0001—56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.4/124533, de 25 de março de 2011, deste Registro, por força do

artigo 22 da Lei nº 6766/79. Ribeirão Preto, SP, 25 de março de 2011. Egidia Beatriz L. de

Moares W, oficiala substituta.
(
ã /

AV.1I136604 - Prenotação nº 332.887, de 03/02/2012. (ALTERAÇÃO DE RUA). Por força do

Decreto nº 186, publicado no Diário Oficial deste Município nº 8816, em 23/08/2011, a Avenida

B do loteamento denominado Jardim Olhos D'Água lll passou a denominar-se Avenida

Deputado Sérgio Cardoso de Almeida. Ribeirão Preto, SP, 14 de fevereiro de 2012. Mari Lúcia

Carraro , oficiala.

AV.2/136604 — Prenotação nº 406.515, de 30/07/2015. (CADASTRO MUNICIPAL). O imóvel

desta matricula está cadastrado na municipalidade local sob o nª 504.439, conforme cadastro

técnico do Município de Ribeirão Preto e expediente interno nº 85/2015, de 30 julho de 2015.

Ribeirão Preto, SP, 17 de agosto de 2015. Reinaldo Quarezemin Junio 'escrevente

autorizado.

-- FIM Dos ATos PRATICADOS NESTA MATRICULA "
" VIDE COTA NO VERSO "
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L 136604 ] (01 ]

Segundo Oficizlde Regisvn
de Imóvel; de Ribeirão Freio

Certiico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 136604, que nos arquivos destaserventia não ha out regiãfo de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além doseventualmente nela elatados, Áque foi extraída nos termos do artigo 19 5 1º da Lei 6. 015/73.Ribeirão Preto, 22 d setembro de 2021.
18321I.

liz—«», Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,assino.

1512313323; R$34,73 Estªdo Rm? 8% Faz, R$63,76 IiillllIIIIIIIIIIIiIIIlIIIHiI protocolo 820531iSinoreg R$1,83
&

Trib..)ça. R$2,38 Município R$0, 69 22/09/2021
MP: R$1 67 Total: R$ 57 93

| Avenida Antônio Díederichsen, 400 Jardim América CEP: 14020- 250 Tel (16) 2111- 9200
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019

RESUMO

LAUDO DE «

*

0
AVALIAÇÃO

.

_
N 139/2019

OBJETO
' *

AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO
*

: PERMUTA

SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA

PROPRIETÁRIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

- .
CREA nº

.
VEng CIVIl CARLOS HENRIQUE SIL A 5061398010

AVALIADORES Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941-7

. .
CREA nº

E . C ] RG A. L Gng IVI JO E PE LE RINI ARMENIO 5061770401

VALOR'FINAL'
» _ _.

_ R$ 272.568,12 - Duzentos e setenta e dois mil e quinhentos e

DA AVALIAÇÃO sessenta e oito reais e doze centavos

DATA DA .

'

AVALIAÇÃO
22/07/2019

mwido w; mms» puxa

Figura 01 —Identíf1cação do imóvel e seu cadastro municipal. ' '

, / ' ',
Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar;_Jarçiim Mosteiro %,ÇEP'MOSSZÁSÓ
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I - OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019

O presente Laudo de Avaliação nº. 139/2019 é referente ao:
Processo: —

— 02.2006.028020-0
Requerido por: ,

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

E d _
AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE Bªirrº:

,“ “ªçº," ALMEIDA OLHOS D'AGUA II
Setor: SUL Subsetor: S-09

Cariasrtro Municipal 504439 Matricula do 136.604
do Imovel avahando: Imovel avaliando:

frªgªtª“ ªº PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 16/05/2019
CÓDIGO DE CONTROLE: 2343629

Valor venal total do lote avaliado: R$ 148.859,76

Valor 'venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 148.859,76

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMOVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 614,26 na2

Area edificada no terreno avaliado: -

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal): 33,96 m

Proximidades do itnóvel avaliado:

Praça Alto do São'Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATl)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019

II - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de forrnacão dos preços dos terrenos na região avaliada.

TBairro Texto lTexto Bairro onde o imóvel se localiza sim

lEndereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim 5

ÉÁrea total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m2 sim 3

]Distancia ao polo Numérica Quantitativa lVariável quantitativa indicativa da distancia ao sim
“

ivalorizante pelo valorizante mais próximo
Fole Valorizante Texto sim

lSetor Urbano Numérica Proxy Variável de macrolocalização sim

lValor unitário Numérica Dependente Valortotal doimóvel dividido pelaAreatotal (mz) sim

i
l

!

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais

relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA -— Modelagem de Dados, 0 modelo

matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de Venda do terreno residencial e misto

na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos: ., » —, > ªff/Ç,

,,

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA = -- - »
ii

FVutpa = R$ 443,73/ mª

Valor To:-.:! de Terreno Avaliando , VTA . _.
,

Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será':

l AREA TOTAL DO LOTE 614,26 m2

VALOR UNITARIO R$ 443,73/mº

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro 7 CEP 14085-450
Fone — 3977-9133
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Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019

VALOR TOTAL R$ 272.568,12 - Duzentos e setenta e dois mil e
quinhentos e sessenta e oito reais e doze centavos

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o va10r atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At )( Vutpa
VTA = 614,26 x R$ 443,73
VTA = R$ 272.568,12 - Duzentos e setenta e dois mil e quinhentos e sessenta e
oito reais e doze centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019, localizado na AV. DEP. SERGIO CARDOSO DE

ALMEIDA, loteamento OLHOS D'ÁGUA II, setor SUL, em Ribeirão Preto, R$ 272.568,12 -
Duzentos e setenta e dois mil e quinhentos e sessenta e oito reais e doze centavos.

III - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e está datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

Comissão

dWÁÉ/qefica/ç
de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civilem HENRIQUE SILVA
CREAnº 5061398010

E/ug/Cií JORAIJ/BERTO PELLEGRINIARMENIO
Cªfª"5061770401xxkã/

v
Arq Urb JOSE

ANTÓNIO
LANCHO/ÍI

CAU nº A159417

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085—450 5/Fone - 3977-9133 12



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda
ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas caracteristicas principais encontram—se
relacionadas abaixo:

1 vila Mariana Rua Campinas,55 1040 3,56 Centro/Catedral 2 103,351

2 Pq das Andorinhas Avenida lvo Pareschi 1500 5,99 Centro/Catedral 2 120

3 Pedro Correa de Carvalho Rua Rafael Defina 355 5,03 Centro/Catedral 1 136,34

4'ld Salgado Filho Rua Apiaí 1230 6,5 Centro/Catedral i 1 140,63,

5 id Salgado Filho Rua Apiaí ' 1260 6,32 Centro/Catedral 1 142,14l

6 Jd Salgªdo Filho Rua Apiaí 1300 6,85 Centro/Catedral 1 148,st
7 Jd Salgado Filho Rua Barretos 1260 6,04 Centro/Catedral 1 153,57]

3 Geraldo Correia de carvalho Rua Vicente 0ei|a Ricci 1345 5,94 Centro/Catedrai 1 135,37

9 Vila Mariana Rua Sorocaba 340 4,36 Centro/Cªtedral 2 198,53

10 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 6,7 Centre/Catedral 1 223,39

11 Vila Mariana RuaAmpam (esquina) 1050 5,4 Centro/Catedra! " 2 231,43

12 Jd Salgado Filho Rua Aplai :, 1300 5,7'iCEntro/Catedral 1 231,92]

13 Cidade Universitária Avenida Gov. Lucas Nogueira Garcês 522 4,5 Centro/Cªtedrªl 3 245,98?

14 Jd Jóquei Clube Rua Serra Negra 360 5,19 Centro/Cªtedral 1 250]

15 id Salgado Filho Rua Apiai 1230 6,5 Centre/Catedral 1 252,42.

16 Cândido Portinari Rua Hélcio Pires de Santana 336 5,41 Centro/Catedral 2 265,13
17 ld itau Avenida Tereza Palmeira Gallon 693,33 5,53 Centro/Catedral 2 272,6“

13 id itau Rua Maestro Antonin Giamamsti 700 4,96 Centro/Catedral 2 276,43“,

19 id das Paimeirasl Via José Moraes dos Santos , 610 9,3 Centro/Catedral ', 2 237,71

20 id itau Rualirges Dieb Risturn : 500 5,67ª0entro/Catedrai i 2 233?

21 cidade Universit' ia Av. Governador Lucas Nogueira Garcês ? 593 4,07iCentro/Catedrai = 3 293,43

22 Cidade universitária Rua Doutor Amadeu Mendes ' 420 3,88 Centro/catedral 3 3001

23 id Itau RuaJirges Dieb Risturn 427 5,62 Centro/Catedral 0 343,56i

24 Vila Carvalho Rua itu 340 4,75 Centro/Catedral - 2 344,12:

25 vila M na Rua Bolívia 523 4,01 centro/Catedral 2 357,95
26 Ribeirânia RuaJosé Rosário 500 4,19 Centrº/Catedral 3 3601

27 Campos Elíseos Rua Silveira Martins 300 2,52 Centro/Catedral ! 360
28 Jd Recreio Rua Faveiro 450 5,16ªCentro/Catedral - Z 370,

29 id lara Rua Emilio Grite : 720 4,94 Centre/Catedral , 1; 35
30 Cidade Universitária RuaWaidocyr Ferreira i 333 4,11 Centro/Catedral l 3 375,90l

31 vila Mariana Rua México 1 450 3,34 Centro/Catedral l 2 330“

32 id itau Rua Leandro Baldim í 230 6,56ÉCentra/Catedral ª 2 35,711

33 Jd itau iRuaiose' Baldin ,i 530 5,39i0entra/Catedrai i 25 337,93,

34 Ipiranga &Rua São Francisca /Rua Tapajós ! 440 4,13iCentrd/Catedral ' 1 333,64
35 id Recreio Rua Faveire _ 450 5,22iCentro/Catedrai ,

2 390

36 Vila Elisa Rua São Carios 340 4,93 Centro/Catedral 2 397,06,

37 vila Elisa Rua Ribeirão Preto 1360 5,13 Centre/Catedral 2 397,06]

33 id Recreio Rua Airineiro,35 739 6,29 Centro/Catedral , 2 400,63:

39 Pq industrial Lagoinha Rua Antônio das santos Martins 490 5,49 Centre/Catedral 3 404,03“

40 Alto da Boa Vista Rua São José : 375 2,55 Centro/Cªtedral 4 408l

41 id Salgado Filho Rua Mente Alto 2 330 6,66 Centre/Catedral 0 409,091

42 vila Elisa Rua Santas % 340 4,93 Centre/Catedral 2- 410,29i

43 vila Ellsa sua Barretos 340 4,33 centro/Catedral
'

2 410291

44 Viia Brasii Rua Santa Rosa 340 6,44 Centro/Catedral 2 410,19
46 Jd iandaia Rua Tabatinga 1632 4,6 Centro/Catedral 1 413,61

46 Pq das oliveiras Rua Ana Maria de Jesus 233 6,51l'Centro/Catedral > 2 419,79,

47 Alto da Boa vista 'Rua Garibaldi, próx, Av,Presidenie Vargas 300 1,7 Centro/Catedral 4 420

43 Pq industrial Lagdinha Rua Francisco Caetano Gaia 556 4,96 Centrº/Catedral 3 420,36

49 ipiranga RgaTabatinga _
1632 4,67 Centro/Catedral l 1 430,15

50 Planalxo vem:: me FT::lcnco Magnani zsz s,.a centrº/Cn:=únal 5 e “e,”
si id Antártica Rua Nida: . 546 ,szsxentre/Catedral ' 2 450;

52 cidade Universitária RuaAmadeu Mendes, ]sz ;
' 3,390entre/Catedrai : 3 4501

53 Vila Carvalho Rua itanhaem “ ª
' / 7 ' ' * 4,93 Centro/catedral ,

2 4501

54 Campºs Elíseos Rua Patíom ou.“ ,,5-
, 1,97 Centro/Catedral 3 450

55 ld Angelo Jurca Rua Galaor Montefeitrg S,MiCentro/Catedral 2 464,06]
56 Monte Alegre Rua Noac 5645 3,5icentro/Catedral (] 465,57r

; :
'

ª
:

.
'

,
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57 Monte Alegre Avenida Bandeirantes 580 3,53 Centro/Catedral 2 481,035

55 Monte Alegre Rua Guia Lopes 448 3,11 Centro/Catedral 2 482,14i

59 Monte Alegre Rua Nioac 540“ 3,23 Centro/Catedral 2 483,33
60 Pq Industrial Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas de Morais 420 4,71 Centro/Catedral '

3 497,14]

51 Monte Alegre Rua Maracaju 540 3,74 Centro/Catedral 2 498,33

62 Planalto Verde Rua Luiz Dal Porto 250 4,7 Centro/Catedral 2 500,4

63 Jd Marchesi Rua Lucio de Mendonça 250 4,71 Centro/Catedral 1 504

64 Alto da Boa Vista Rua Nestor Moreira 296 2,4 Centro/Catedral 4 516,89

es Pq das Figueiras “Rua ArthurFraccadosso 250 5,17 Centro/Catedral 2 536,4,

66 Palmares Rua Virgílio de Carvalho Neves Neto, 581 SKXJ 5,01 Centro/Catedral 2 555

67 Vila virginia Avenida Álvaro de Lima , 1199 1,15 Centro/Catedral 21' 562,97—

6610 Marchesi Rua Afonso Guimarães 300 3,01 Centro/Catedral 1 5703

69 Campos Eliseos iRua Coelho Netto nº 568 1553 3,25 Centro/Catedral 3 570,831

70 Pq das Figueiras !Rua Neveton Freitas de 50023 250i 5,37 Centro/Catedral 2* 576'

71 Alto da Boa Vista Prol Alonso Ferraz 2301 2,5 Centro/Catedral 4 578,57,

72 Alto da Boa vista Rua Orestes Guimarães
,

293 2,75 Centro/Catedral 4 583,62“

73 Planalto Verde Rua Maria Teresa Braga Cerri « 300 4,55 Centro/Catedral 2' 585

74 Jd Palma Travassos íkua Arnaldo Victaliario 422, 2,97 Centro/Catedral 3 597,16,

75 Vila Virginia !Rua Thomaz Pileggi ,
9603 0,96 Centro/Catedral 2 6001

75 Vila Tibério Rua Visconde de Taunay 1200 2,3 Centro/Catedral 2 600“

77 Vila Virginia Avenida Álvaro de Lima '. 250 1,1 Centro/Catedral l 2 612

70 Monte Alegre Rua Itapetininga 292 3,05 Centro/Catedral l 2 522,5,

79 Jd Sumaré gRua Cerqueira César 615. 1,24 Centro/Catedral ! 4 629,27,

BO campos Elíseos iRua Minas 739 1,18 Centro/Catedral *: 3 633,29

31 ipiranga Rua Santa Catarina 1542 2,36 Centro/Catedral
“

1 542,02

BZªRes Flórida Rua Waldemar Bittar , 290 3,34 Centro/Catedral 3 651,72
03 Jd Canadá Avenida Ottawa 960 2,94 Centro/Catedral 4 656153

54 VilaTibe'rio lRua Dr. Jorge Lobato 567: 1,67 Centro/Catedral 2 655,73l

85 Palmares Rua Antonio Zanelato 392 3,02 Centro/Catedral 2 665,82'
as Res Flórida Rua Adércia Machado Gontijo 537 3,35 Centro/Catedral 3 670,39'
67 Vila Carvalho Rua itu, 357 1100 3,99 Centro/Catedral , 2 5754

as Planalto Verde Rua Luís Fogagnolo i 250, 5,44 Centro/Catedral l 2 702
as Jd Independencia Rua cap Osório Junqueira l, 3205 3,23 Centro/Catedral : 2 703,13

90 Vila carvalho Rua itu ! 1200 4,77 Centro/Catedral ze 723,75,

91 vila Virginia Rua Franco da Rocha 263 2,74 Centro/Catedral 2 725,48:

sz Jd Sumaré Rua visconde de Abaeté 615. 1,36 Centro/Catedral 4 731,71]

93 Jd Sumaré 'Rua Marechal Deodoro 840 1,69 Centro/Catedral 4 750

94 Monte Alegre Rua Coronel Camisão ,
297 3,11 Centro/Catedral 2. 757,58,

sem Salgado Filho Rua Jacarei 347í 6,93 Centro/Catedral 1 778,1l

96 República Avenida Alvaro de Lima 12192' 0,97 Centro/Catedral 2 312,14
97 Alto do Ipiranga lRua Salvador Neves l 748 3,15 Centro/Catedral 1 818,18

95 Campos Eliseos Rua Marques de Pombal & 483 2,15 Centro/Catedral - 3? 838,51

os Campos Elíseos «Av Mogiana l 1320 4,12 Centro/Catedral
ª

3; 335,35,

100 Campos Elíseos Rua Pinheiro Machado
A

1320, 2,81 Centro/Catedral 3 885,35
101 Campos Elíseos Rua Dom Luis doAmaral Mousinho, 654 484 1,75 Centro/Catedral 3 892,55?

102 Planalto Verde Rua Dr. Goldo Agulo 1515 4,83 Centro/Catedral 2, 900
103 Centro Rua Amador Bueno 315 0,27 Centro/Catedral Ai 900,

10410 Paulistano Rua Itapura
" 473 2,12 Centro/catedral 3 913,32%

105 ipiranga RuaTabatinga l 1532 4,59 Centro/Catedral 1 9375
106 Sumarezinho Rua Paranapanema

* 300 2,37 Centro/Catedral 2 960i

107 Jd Paulistano Rua Laguna 552,2 2,21 Centro/Catedral 3 977,91'
103 centro ,Rua Amador Bueno 286 0,66 Centro/Catedral 4 991,26
«os Campos Elíseos ,Rua Marques de Pombal 1157 1,69 Centro/Catedral 3 100257
iroEVilaAna Maria lRua Ércole Verri 353 3,55 Centro/Catedral 3 101713
111 ipiranga Rua itapicurus 915“ 4,69 Centro/Catedral 1 103279
112 Ce ntro Avenida Francisco Junqueira 4202 2,21 Centro/Catedral 4 107143,
113 Vila Virgínia Rua Franco da Rocha 750 3,16 Centro/Catedral 2! 1080

114 Pq Industrial Lagoinha Avenida José Gomes da Silva 302 » Á 87 centro/catedral , 3 120093?

115 Alto da Boa Vista Rua Maestro Joaquim Rangel/ esquina ,,,(4 280 ,me; Eentro/Catedral i 4 122143:
no campos auseas Rua capitao Sd!thJo,76;,.—— - —- e _“ ,um-' ' 34; Cªneta/qu—dral , a, ”sem
117 Campos Elíseos Rua Capitao salomãe .A _

' .» .-
'

, -

*

,, 55323 '- / tia—7 Centro/Cateorai l 33 1254171

na Alto da Boa Vista Rua Professor Correa Leite“ & CL
'

2,9 Centro/Catedral
'

4 135354,
119 Centro Rua Barão do Amazonas . * &. '

,
0,5 Centro/Catedral 4 140025

120 Jd Paulista Rua Orlandia ' ' 2,07 Centw/Catedral 3 1562,4
121 Quintino Faccii Avenida Brasil , _ ,. 7 Centro/Catedral 1 15375
122 Centro *Rua Barão do Amazonas '

' ' '. 0,52 Centro/catedral 4 175838
123 Centro Rua Duque de Caxias .. . . 0,61 Centrº/Catedral 4 DELES
124 Vila Seixas inua Florencio de Abreu 1,25 Centro/Catedral 2, 205094

Praça Alto do São Bento, ll — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 fl 7/Fone — 3977-9133 / 7,12>, /,i/ ' 2/X/
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2. Relatório Estatístico - Regressão Linear

1) Modelo:
' PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
2) Data de referência:
. segunda-feira, 13 de maio de 2019
3) Informações Complementares:
Variáveis e dados do modelo

'

Totai de variáveis: 4

Variáveis utilizadas no modelo: 4

Totai de dados: 124

Dados utilizados no modelº“, 88

4) Estatísticªs:
Estatisticasddmodeio l' ".— Vaior aº" &,

Coeficiente de correlaçao: 0,7101713 / 0,7768626

Coeficiente de deteminação: 0,5043433

Fisher - Snedecor: 28,49

Siºnificância do modelo (%): 0,01

5) Normalidªde dos resíduos
Distribuição dos resíd'úo

Resíduos situados entre- 10 e + 10

7) Análise da variância:

68% 64%

ReSIduos situados entre 4,646 e + 1,646 90% 93%

Residuos situados entre 4,960 e + 1,960 95% 97%

6) Outiiers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 2,27%

Fontelde'

Explicada 6,157

8) Equação de regressão:

3 2,052 28,491

Não Expiícada 6,051 84 0,072

Total 12,207 87

+0, 06297541919 * Setor Urbano
In (Valor unitário)= +5 828147699 +0, 0001762736381 * Área total +0, 6183718648 / Distancia ao polo valorizante

Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 * e”( +0,0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo

valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

' Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +339,7288157 * e”( +0,0001762736381 * Área total) * CA( +0,6183718648 /Distancia ao poio
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

' Função estimativª (m édiª):
Valor unitário = +352, 1872651 * eA( +0, 0001762736381 * Área total) * eA( +0, 6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0, 06297541919 * Setor Urbano)

Praça Alto do São Bento, 11 — 1D andàr— Jardim Mosteiro— CEP 14085 450
Fone- 3977--9133_1



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019
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Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda—feira, 13 de maio de 2019

Informações Comglementares: VALOR DE MERCADO

Dados Qara a pro'eção de valores:

. Área total = 614,26

' Distancia ao polo valorizante = 8,10
o Setor Urbano : 4,00

- Bairro = OLHOS D'ÁGUA ||

. Endereço : AV DEP SERGIO CARDOSO DE ALMEIDA

. Poio Valorizante : Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

.Valor Unitário
- Minimo (9,28%) = 443,73

' Médio = 489,14

' Máximo (10,23%) = 539,18

'Valor Totai
- Mínimo : 272.568,12
e Médio = 300.456,13

' Máximo : 331.197,53

olntervalo Predição
. Mínimo : 209.746,52

' Máximo : 43039517
. Minimo (30,19%) = 341,46

' Máximo (43,25%) = 700,67

o Campo de Arbítrio
. RL Mínimo=415,76
. RL Máximo : 562,51

Estado de São Paulo
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 139/2019

Praça Alto do São Bento, 1 i — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 //Fone - 3977-9133 ,J/
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IMOVEL:- Uma área de terras situada nesta cidade, ã rua Arnaldo Vitalia-

cartório de registro de imóve' [Malauí (pmm—)
LIVRO N. 2 . REGISTRO GERAL

no, com as seguintes medidas:- Inicia esta descrição no ponto localizado
sobre o alinhamento predial da rua Arnaldo Vitaliano, divisa com o terre
no do prédio n.582 e daí segue pelo alinhamento predial da rua Arnaldo —

Vitaliano com azimute 120918'01" e 18,59ms. até encontrar o ponto de di—

visa do prédio n.446, onde vira a direita e segue com azimute 220945'22"
e na distância de 90,73ms. até encontrar o corrego do Cateto, onde vira—
a direita e segue por ele, no sentido das aguas, na distância de 22,08ms.
daí vira a direita, e segue com azimute 43948'42" e 75,99ms., continua —

com azimute 39909'49" e ll,95ms., até o ponto de inicio, encerrando uma—

ãrea de 1.753,7lm52.—
PROPRIETÁRIA:* Companhia Regional Habitacional de Ribeirão Preto- COHAB/

RP. sociedade de economia mista, com sêde nesta cidade, inscrita no CGC.

sob n.56,015.167/0001—80.—
-TITULO AQUISITIVO:— matriculado sob n.183, neste Registro. ( bs. ver av.
41/183)-—
Ribeirão Preto, 25 de Maio de 1988. 0 Esc.aut.
Josê Newton de Siqueira.—

Av.1/48024
Vide av.l/183- hipoteca a favor do BNB. do valor de CR$2.118.026,75 (2—D

n.4224).— vide av.2/183— hipoteca a favor do BNH. do valor de Cr$ — -—

ll.945.648,10 — (2—E n. 4892). — Vide av. 3/183e hipoteca a favor do BNH. —

do valor de Cr$l9.152.138,06 (2——G n. 5850).— Vide R. 4/183— hipoteca a fa—

vor do BNH do valor de Cr$6. 048.055,50 alterado para Crª'
Ribeirão Preto, 25 de Maio de 1988. — O esc. aut.
Josê Newton de Siqueira.-

AV.2/48024
Pelo requerimento assinado nesta cidade em 23—5-88, a proprietária Compa-
nhia Habitacional Regional de Ribeirão Preto— COHAB/RP, edificou no terrª
no objeto da presente matrícula, um prédio para recreação e piscina que —

receberam o n9590 pela rua Arnaldo Vitaliano, com as áreas construidas de
1.030,69m52. e 130,00m52. cujo valor venal da construção é de Cz$ —— ———

13.344;794,l7, tudo de acordo com os habite—se ns.01363, de 15-10—85 e n.
00372, de 11-4—86, e recibo de Imposto Predial, expedidos pela Prefeitura
Municipal local. Apresentou certidão negativa de débito do IAPAS n.083277
de 20—5—88, expedida nesta cidade.—
Ribeirão Preto, 25 de Maio de 198 . O Fac..aut.

_ ”Josê Newton de Siqueirâ:" :“ ,_n P ,,
———————————————————

Jay?.;â—._-C;;i;;5L—ãhÃa-;£5LL—:JíL-—_——_—_—__——-——--_
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MATRÍCULA FICHA

| 4 8 o 2 4 | o l '
VERBO

F N
AV. 3/48024 (CANCELAMENTO)

Fica cancelada a AV.1/48024, referente ao transporte das hipotecas
constantes da referida averbação, por ter a credora CAIXA ECONÓMICA

FEDERAL — CEF, na qualidade de sucessora do NACIONAL DA

HABITAÇÃO, nos termos do instrumento particular datado sta cidade, em

21 de agosto de 2.000, desligado o imóvel objeto des matrícula, dos
referidos ônus e autorizado este cancelamento.—
Ribeirão Preto,23 de julho de 2.002. O Escr. Aut. -

Reginaldo Antonio Araujo.

R.4/48024 - Prenotaçâo nº 404.999, de 02/07/2015. (PERMUTA). Nos termos da certidão

emitida em 24 de junho de 2015, extraída da escritura lavrada nas notas do 4º Tabelião

desta Comarca, às páginas 331/3230 do livro 1763, em 21 de agosto de 2008, a proprietária

COMPANHIA HABITACIONAL REGIONAL DE RIBEIRÃO PRETO COHAB/RP, inscrita no

CNPJ sob nº 56.015.167/0001-80, com sede na Avenida Treze de Maio, 157, nesta cidade,

transmitiu o imóvel desta matrícula, a título de permuta, ao MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO

PRETO, inscrito no CNPJ sob nº 56.024,581/0001-56, com sede na Praça Barão do Rio

Branco, nesta cidade, pelo vanr de R$ 385.114,61 (trezentos e oitenta e cinco mil, cento e

quatorze reais e sessenta e um centavos). Valor venal de R$ 1.335.608,49. Os imóveis

permutados encontram-se matriculados sob os nºs 127.909 a 128.115 e 128.181 a 128.420,

no 1º Registrovde Imóveis desta Comarca. Emitida a DOI por esta Serventía. O imóvel desta

matricula está cadastrado na municipalidade local sob o nº 158.061. Ribeirão Preto, SP, 10

de julho de 2015. Mariana Scandar Teixeira XJ ifººªªª , escrevente autorizada.

Segundo Oliclªlde Registro
de Imóvels de Rlbelrão Prem_Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 48024; que nos arquivos desta serventia

não há outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos
í eventualmente nelja relâdos; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1" da Lei 6.015/73 .

Ribeirão Preto, 22ide setembro de 2021.
I Selo dicitaIT'TTZ'mÇÉDUÇOOBOGSZBQI G.
l Eu ;“ Wªlk . , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,
assmo. *** “º“ I__

_
Ultimo ato - 4 ',

!Emommemºs R$34,73 Estado R$53.87 Sec. Faz.: R$63,76
"IlllllllllmllIIIIIIHIIIII Protocolo 820531

ISlnoreg R$1,83 Trib..lça. R$2,38 Município R$0.69 22/09/2021
IMP: R$1,67 » Total: R$ 57,93
I Avenida Antônio Diederichsen, 400, Jardim América CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111—9200

'QUALQL'É? ÃDULTEW ECÃO. RBSH: º C
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LAUDO DE AVALIACAO 140/2019

AARNALDO VICTALIANO Loteamento JD PRES N[EDICI
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Setor; LESTE-Subsetqr; L-04 '



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

RESUMO ».,

_ .Íçªf/l .

A o Rªfª & ª -áó
& »

Nº 140/2019

.
,

E
'

AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO
*

*

PERMUTA

SOLIC'VITANTE
_

j PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO; ff RUA ARNALDO VICTALIANO

/

PROPRIETÁRIO:
'

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

,
,

— Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA nº 5061398010

AVALIADORES Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941—7

', " Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA nº 5061770401

VALORFINAL R$ 1.616.616,11 (Um milhão, seiscentos e dezesseis mil,
DÁ AVALIACAOÉ/íí seiscentos e dezesseis reais e onze centavos)
DATA—DAA?”

.
,

AVALIACAO f f 22/07/2019

Figura 01 — Identificaçao do Imóvel e seu cadastro munICIpai.

Praça Alto do São Bento, ] 1 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 »: 2/Fone - 3977-9133 “' %ª?( '
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I - OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

O presente Laudo de Avaliação nº. 39/2019 é referente ao:
Processo: — 02.2006.028020-0
Requerido por: - PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

'

* Bairro:
Endereço: RUA ARNALDO VICTALIANO JD PRES MEDICI
Setor: LESTE Subsetor: L-O4
Cadastro Municipal 505.102 Matrlcula, do imovel 48.024
do imóvel avaliando: avaliando:
Proprietário do
imóvel: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 16/05/2019
CODIGO DE CONTROLE: 2373469

Valor Venal total do lote avaliado: R$ 2.049.320,71

Valor venaI total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:
Valor venal totàl do imóvel avaliado: R$ 2.049.320,71
OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMÓVEL
Area Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 1.753,71 rn2

Area edificada no terreno avaliado:
*

1.021,16 mº
Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal):
Proxiniidades do imóvel avaliado:

XX:/“

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085450 .º

Fone — 3977-9133 /(,/ 'na/1,13

?ª ;í//”“x, /



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

II - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514—4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferência Estatistica, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim

Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim
Área total Numérica Quantitativa iArea total do imóvel medida em m2 sim
Distancia ao polo Numérica Quantitativa lVaríável quantitativa indicativa da distancia ao sim

'

valorizante ªpolo valorizante mais próximo
'

Polo Valorizante Texto sim
Setor Urbano Numérica Proxy Variável de macrolocalização sim
Valor unitário Numérica Dependente Valortotal do imóvel dividido pela Area total (mº) sim

a
l

i
r

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
l Vutpa = R$ 631,98/ m2

V::lor Tutu! do Tºrn—eno Avaliªndo —— VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

AREA TOTAL DO LOTE 1.753,71 m2

VALOR UNITARIO R$ 631,98/m2

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977—9l33



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

VALOR TOTAL R$ 1.108.309,64 (Um milhão, cento e oito mil, trezentos
e nove reais e sessenta e quatro centavos)

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = Atx Vutpa
VTA = 1.753,71 x R$ 631,98
VTA = R$ 1.108.309,64 (Um milhão, cento e oito mil, trezentos e nove reais e
sessenta e quatro centavos).

Valor da construção:
Método Ross/Heidecke: fator de adequação ao obsoletismo e ao estado de conservação:

Foc=R+K*(l—R)
Predio Comercial — galpão.
Idade: 1985 — 33 anos
R=20%
Ir=60
K=0,277
Foc=0,4216
CUB — jun/19 = R$ 797,38/m2
Valor da construção = 1512,92* 797,38= R$ 1.206.372,10

Aplicando-se o fator de obsoletismo temos o valor com depreciação= 1.206.372,10 * 04216 =
R$ 508.606,47

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019, localizado na RUA ARNALDO VICTALIANO,
loteamento JD PRES. MEDICI, setor LESTE, em Ribeirão Preto R$ 1.616.616,11 (Um
milhão, seiscentos e dezesseis mil, seiscentos e dezesseis reais e onze centavos).

Praça Alto do São Bento, 1 1 — lº andar— Jardim Mosteiro = CEP 14085-450 ", 57,Fone . 3977-9133 [ 13/



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de lmóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

III - ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 13 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

/7/,
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeiíura Municipal de Ribeirão Preto.

,! /M, ,,v, 7/'
Arq. Urb. JOSE AN'IDO/NIO LANCHOTI Q/AU nº A1594i-7

. ,“ ,/

. ",> /
Eng. Ciyil JORGE A;?P—EL'LE 1 RINI ARMENIO . CREA no 5061770401

x ª/' "
Eng. Civil GªCS/HENRIQUE Sin/A.CREA na 5061398010

iii

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 6/13



Prefeitura MUI'IICIpaI de Ribeirao Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

A EXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda
ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram—se
relacio d abaixo:

, .

1 Vila Mariana Rua Campinas,55 1040 3,56 Centro/Catedral Zi

2 Pq das Andorinhas Avenida Ivo Pareschi 1500 5,99 Centro/Catedral 2!

3 Pedro Correa de Carvalho Rua Rafael Defina 855 5,03 Centro/Catedral 1:

41d Salgado Filho Rua Apiaí 1230 6,5 Centro/Catedral 1

5 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1250 6,82 Centro/Catedral 1

5 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1300 6,85 Centro/Catedral 1

7 Jd Salgado Filho Rua Barretos 1260 6,04 Centro/Catedral 1

6 Geraldo Correia de Carvalho Rua Vicente Della Ricci 1845 5,94 Centro/Catedral 1

9 Vila Mariana Rua Sorocaba 340 4,36 Centro/Catedral 23

10 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 6,7 Centro/Catedral 1'
11 Vila Mariana Rua Amparo (esquina) 1050 5,4 Centro/Catedral zi
12 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 6,7 Centro/Catedral 1;
13 cidade Universitária Avenida Gov. Lucas Nogueira Garcês 622 4,6 Centro/Catedral ai 245,98l

Jd Jóquei Clube Rua Serra Negra 360 5,29 Centro/Catedral 1 ZSOJ

Jd Salgado Filho Rua Apiai 1180 6,5 Centro/Catedral 1 252,42;
Cândido Portinari Rua Hélcio Pires de Santana 336 5,41 Centro/Catedral ; Z 265,13]

17 Jd Itau Avenida Tereza Palmeira Gallon 693,33 5,53 Centro/Catedral & Z 272,6i
15 Jd itau Rua Maestro Antonio Giamarusti 700 4,96 Centro/Catedral 2 176,43.
19 Jd das Palmeiras ! via José Moraes dos Santos 610 9,3 Centro/Catedral 2 287,7,
20 Jd Itau Rua Jirges Dieb Ristum 500 5,67 Centro/Catedral 2 285
21 Cidade Universitária Av. Governador Lucas Nogueira Garcês 598 4,07 Centro/Catedral 3i 293,485
22 Cidade Universitária Rua DoutorAmadeu Mendes 420 3,88 Centro/Catedral 3 3003

23 Jd itau RuaJilges Diel: Ristum 427 5,62 Centro/Catedral o 343,56i
24 Vila Carvalho iRua itu 340 4,75 Centro/Catedral z 344,12i
25 Vila Mariana iRua Bolívia 528 4,01 centro/catedral 2 357,95,
25 Ribeirânia lRuaJosé Rosário 500 4,19 Centro/Catedral ai 360
27 Campos Elíseos iRua silveira Martins 300 2,52 Centro/Catedral al 360
25 Jd Recreio lRLla Faveiro 450 5,15 Centro/catedral : zª 370
29 Jd lara Rua Emilio Grite 720 4,94 Centro/Catedral :

1 375,
30 Cidade Universitária Rua waldowr Ferreira 382 4,11 Centro/Catedral ? 3 375,98
31 Vila Mariana Rua México 450 3,84 Centro/Catedral Z, 380—

32 Jd Itau Rua Leandro Baldim 280. 6,56 Centro/Catedral
,

2“ 385,71]
33 Jd Itau RuaJosé Baldin 5802 5,89,Centro/Catedral « zl 387,93»
34 ipiranga Rua São Francisco /Rua Tapajós 440 4,13 Centro/Catedral ' 388,54“
35 Jd Recreio Rua Faveiro 450 5,22 Centro/Catedral ' 3901
36 Vila Elisa Rua São Carlos 340 4,93 Centro/Catedral « 397.061
37 Vila Elisa *Rua Ribeirão Preto 1360 5,13 Centro/Catedral 397,06
se Jd Recreio fRua Alfineiro,35 739 5,29 Centro/Catedral 400,6;
39 Pq industrial Lagoinha :Rua Antôniodos Santos Martins 490 5,49 Centro/Catedral 404,08“
40 Alto da Boa vista Rua SãoJosê 375 2,65 Centro/catedral 408'
41 Jd Salgado Filho Rua Monte Alto 330 6,66 Centro/Catedral 409,09
42 Vila Elisa Rua Santos 340 4,93 Centro/Catedral 410,25
43 Vila Elisa Rua Barretos 340 4,88 Centro/Catedral Z»

44 Vila Brasil Rua Santa Rosa 340 5,44 Centro/Catedral Zi

451dlandaia Rua Tabatinga 1632 4,5 Centro/Catedral li
45 Pq das Oliveiras Rua Ana Maria de Jesus 283 6,91 Centro/Catedral . Zi

47 539,93, Eça Vista? , , Rua; rir; Ignorog, Av.Presidentg vargas ,, 300 71,7 ngtrplçatedral % 43 4201
as Fo industrial Lagoinha Rua Francusco caetano Gaia ' 4,96 Centro/Catedral l 3: 420,85i
49 ipiranga Rua Tabatinga ",4,67 Centro/Catedral ! 1 430,15;
50 Planalto verde Rua Frederico Magnani ,. & centro/Catedral ; 2 446,43;
51 JdAntánica Rua Nioac

_
. - 1,13 Centro/Catedral z 45d

52 cidade Universitária vRua Amadeu Mendes“ 3,89 Centro/Catedral ; 450.“
53 Vila Carvalho Rua iranhaêm T *

4,93 Centro/Catedral z Asoi
54 Campos Elíseos Rua Patiocínlp " '

1,97 Centro/Catedral 3 4504,
55 Jd Angelo Jurca Rua Galaor Montefeltro 5,04 Centro/Catedral z 464,05i
se Monte Alegre Rua Noa: 564 ' , 3,5 Centro/Catedral oi 466,67;

Praça Alto do São Bento, 11 — lº ándar— Jardim Mosteiro — CEP 14085—450 ,!“
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57 Monte Aiegre Avenida Bandeirantes 1 530 3,63 Centro/Catedral 2 481,03
sa Monte Alegre Rua Guia Lopes 1 448 3,11 Centro/Catedral 2 482,14
59 Monte Alegre Rua Nioac 540 3,23 Centro/Catedral 2 483,33
50 Po industrial Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas de Morais 420 4,71 Centro/Catedral 3 497,14
51 Monte Alegre Rua Marªcaju 540 3,74 Centro/Catedral 2 498,33
52 Planalto Verde Rua Luiz Dal Porto ; 250 4,7 Centro/Catedral 2 500,4
53 Jd Marchesi Rua Lucio de Mendonça 250 4,71 Centro/Catedral 1 504
54 Alto da Boa Vista Rua Nestor Moreira 296 2,4 Centro/Catedral 4 516,89
55 Pq das Figueiras Rua Arthur Fraccadosso

, 250 5,17 Centro/Catedral 2 535,4
se Palmares Rua Virgilio de Carvalho Neves Neto, 581 1 300 5,01 Centro/Catedral 2 555
57 Vila Virgínia Avenida Álvaro de Lima i 1199 1,15 Centro/Catedral 2 552,97
53 Jd Marchesi Rua Afonso Guimarães 1 300 3,01 Centro/Catedral 1 570
se Campos Eliseos Rua Coeiho Netto nº 568 ] 1553 3,25 Centro/Catedml 3 570,83
70 Pq das Figueiras Rua Neveton Freitas de Souza 3 150 5,87 Centro/Catedral 2 576
71 Alto da Boa Vista ProíAlonso Ferraz 280 2,8 Centro/Catedral 4 578,57
72 Alto da Boa Vista Rua Orestes Guimarães 293 2,75 Centro/Catedral 4 593,52
73 Planalto Verde Rua Maria Teresa Braga Cerri 300 4,55 Centro/Catedral 2 535
74Ud Palma Travassos ;Rua Arnaldo Victaliano 422 2,97 Cenrro/catedral 34, 597,15
75 Vila Virgínia ihua Thomaz Pileggi 950 0,95,Centro/Catedral 2' 600
75 Vila Ti bário iRua Visconde de Taunay 1200 2,3iCentro/Catedral 2 500
77 Vila virginia iAvenida Álvaro de Lima 250 1,1 Centro/Catedral . 2 512;
75 Monte Alegre Rua ltapetininga 292 3,06 Centro/Catedral % 2 622,6
79 Jd Sumaré Rua Cerqueira César 515 1,24 Centro/Catedral ª 4 629,27:
50 Campos Eliseos Rua Minas : 739 1,18 Centro/Catedral 3 633,29
51 Ipiranga Rua Santa Catarina '

1542 2,36 Centro/Catedral 1 542,02
az Res Flórida Rua Waldemar Einar 290 3,34 Centro/Catedral 3 651,72
53 Jd Canada Avenida Ottawa 950 2,94 Centro/Catedral 4i 555,25
84 vila leério Rua Dr. Jorge Lobato 557 1,57 Centro/Catedral 2Í 558,73
35 Palmares Rua Antonio Zanelato 392 3,02 Centro/Catedral 2 555,32
ea Res Flórida Rua Aderola Machado Gontijo 537 3,35 Centro/Catedral 3 570,39B75Viia Carvalho iRua ltu, 357 1200 3,99 Centro/Catedral 2 575
soi Planalto Verde irlua Luis Fogagnolo 250 5,44 Centro/Catedral 2 702
09le independencia Rua Cap Oso'rio Junqueira 320 3,23 Centro/Catedral 2 703,13eoiwla Carvalho Rua ltu 1200 4,77 Centro/Catedral 2 723,7591:'Vila virginia 'Rua Franco da Rocha ! 253 2,74 Centro/Catedral 2 725,48?
92 Jd Sumaré Rua Visconde de Abaeté 1 515 1,35 Centro/Catedral 4 731,71i
93 JdSumaré Rua Marechal Deodoro '

840 1,69 Centro/Catedral 4 750]
94 Monte Alegre Rua Coronel Camísão 1 297 3,11 centro/Catedral 2 757,55
95 Jd Salgado Filho Ruajacarei' 3 347 5,93 Centro/Catedral 1 773,1
95 Re pública Avenida Alvaro de Lima 1219 0,97 Centro/Catedral 2 512,1497 Alto do ipiranga Rua Salvador Neves ; 743 3,15 Centro/Catedral 1 313.18393 Campos Eliseos Rua Marques de Pombal 1 483 2,15 Centro/Catedral 3 333?!99 Campos Eliseos Av Mogiana » 1320 4,12 Centro/Catedral 3 535,35'
100 Campos Eliseos 'Rua Pinheiro Machado 1320 2,81 Centro/Catedral 3 885,35i101 Campos Eliseos Rua Dom Luis do Amaral Mousinho, 554 « 434 1,75iCentro/Catedral 3 892,sz102 Planalto Verde Rua Dr. Goido Agulo 1515 4,83 centro/Catedral 2 9003
103,Centr0 .RuaAmador Buenº 315 0,27 Centro/Catedral 4 900104 Jd Paulistano Rua Itapura 473 2,12 Centro/Catedral 31“ 913,32105 ipiranga Rua Tabªtinga 1632 4,59 Centro/Catedral 1 937,5“106 Sumarezinho Rua Paranapanema 1 300 2,87 Centro/Catedral 2 95010716 Pªulistªnº Rua Laguna 1 552,2 2,21 Centro/Catedral 3 977,91
1 ! Centro Rua/Amador Bueno ; 236 0,56 Centro/Catedral 4 991,261 1 Campos Eliseos 'Rua Marques de Pombal ] 1157 1,69 Centro/Catedral 3; 100257110 VilaAha Maria Rua Ércole Verri 353 3,55 Centro/Catedral 3 101713111 Ipirangª Rua ltapicurus 1 915 4,59 Centro/Catedral 1 103279112 Centro Avenida Francisco Junqueira ?

420 2,21 Centro/Catedral 4 107143113 Vila virginia Rua Franco da Rocha 750 3,15 Centro/Catedral 2 1083114 Pq Industrial Lagoinha AvenidaJose Gomes da silva
, 302 4,37 Centro/Catedral 3 120993115 Alto da Boa Vista Rua Maestro Joaquim Rangel] esquina 3 280 2,35 Centro/Catedral 4 122143115 Campos Eliseos aug Capitao salomsa,7oz_ , 1,5 cama,/esmerº. ; nae,»117 Campos Eliseos Rua Capitão Salomão 1,37 Centro/catedral 3 129417,113 Alto da Boa Vista Rua Professor Corrêa Leite 2,9 Centro/Catedral 4 13535411119 Ce ntro Rua Barão do Amazonas 0,5 Centro/Catedral 4 140525120 Jd Paulista Rua Orlandia 2,07 Centro/catedral 3 1562,4121 Quintino Faccil Avenida Brasil 7 Centro/Catedral 2 15875122vCentr0 Rua seria do Amauri 0,52 Centro/catedral 4 17535 '123iCentro WRua Duquedétaxiw' )q 0,51 Centro/Catedral 4 1931551

& A124 da Seixas iRua Floreaçzaoeasrerga E: , i
, 1,25 Centro/Catedral 21 2050945 U '

'
» saº. » / l i

-, . —

Vr :
._

.
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2. Relatório Estatistico - Regressão Linear

1) Modelo: _(
'

. PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETOÉ , ,,
2) Data de referência:

ª

' segunda-feira 13 de maio de 2019
3 Informações Complementares:

Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo: 4
Total de dadosz 124
Dados utilizados no modelo: 88

4) Estatísticas:
Estafistiéasrdoamodeib .

, , , , , ,
'

Coeficiente de correlação: 0,7101713 / 0,7768626
Coeficiente de determinação: 0,5043433
Fisher - Snedecor: 28,49

Siºniflcância do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos resíduos
DísnzibuíÇãoªddsfre'síduo'sªº ' CúrVaNormaLi Modelo

Resíduos situados entre -1o e + 16 68% 64%

Residuos situados entre -l,64o e + 1,646 90% 93%

Residuos situados entre -1,960' e + 1,965 95% 97%

6) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 2,27%
7) Análise da variânciª:

Quadrado
'

, , _ , , ,

Médio .» ' “
Explicada 6,157 3 2,052 28,491
Não Explicada 6,051 84 0,072
Total 12,207 87

8) Equação de regressão:
ln (Valor unitário) : +5,828147699 +0,0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante

+0,06297541919 * Setor Urbano

' Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * e/*( +0,6183718648 /Distancia ao polo
valorizante) * e/*( +0,06297541919 * Setor Urbano)

. Função estimªtiva (mediana):
Valor unitário : 4339328813? * eA( +0.0001762736381 * Área total) * eA( +O_6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

. Função estimativª (média):
Valor unitário = +352,1872651 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

9) Testes de Hipóteses: XXXV/A
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VariáveiS» w " .; . ,;ín :, 5,335.
' ;; S"

Área total
Distancia ao 10 valorizame
Setor Urbano
Valor unitário

10) Correlações Parciais:
Corr'elaçõe's paréiaís páaÁFêã'fdtàll º

Distancia ao polo valorizante 0,19 0,03
Setor Urbano -0,02 0,17
Valor unitário 0,29 0,26

Cox-relações parcial" ** ' " ' '

valorizante Zª __

Setor Urbano O 44 0,25
Valor unitário 0,67 0,58

Correlações parciais para Setor Urbano , _

? Iriflúêhcià — ,7»

Valor unitário 0,20

Fone — 3977-9133



Ca racterízação do imóvel

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo
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Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Completa quanto a

653-2

Laudo de Avaliação nº. 140/2019

Compieta quanto às Adoção de situação

do modelo através do teste
F de Snedecor

. todas as variáveis variáveis utilixadas no .
3

avaliando ,
paradigmaanalisadas modelo

Quantidade mínima de $ 1 " —4 (k+1),ondekéo, 3(k+1),ondekéci
dados de mercado, númerº de variáveis número de variáveis 3

efetivamente utilizados , independentes independentes
Apresentação de
info rna ões rela 'vas a ., ..' º º' Apresentaçao de Apresentaçao de
todos os dados e . .. . . _ .

, , _ _, , , informaçoes relativas a informaçoes relativas
Identificaçao dos dados de variaveis analisados na ., ,todos os dados e aos dados evariaveis 3
mercado modelagem, com foto e . . . . . . .

, _ variaveis analisados na efetivamente utilizados
ca ractensticas modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo

“ Admitida, desde que:
.

* - » a as medidas das
Admin.—ia para apenas

)
, ,

*

, . caracteristicas dºumauarlávei desde '
_ , _ _* imovel avaliando nao

' >» . » x se'am su eríores acaracteristicas o
J º, ,

»
*

. '» . 100%dolimitemóvel avalian .
.

'
, . . , amostral superior, riemªªjªmsuºªªºrvªª ª inferiores à metade d

100% do limite amostral _ , , ,º
- , limite amostral inferior

Extrapoiaçao superior, nem inferiores _ ,, 2
. . . b) o valor estimado nao,à metade do limite

. ultrapassezosádo'amostrai inferior, b) o
. ,. valor calculado novaicrestimado nao 1” 't daf *: ,

ultrapasse 15%do valor "“' º "º" ª'rª
, , amostral, para ascalculado nolimite da , ,, , _

'
. « referidas Variavelã, de

. frºnteira amoswai, para er ,
, I ea referida variável ”_ ª

_

« simuitanea mente, e em
módulo

' Nivel de significância '

(somatório do valor das ,

duas Cau-deslmaximo 30% 3—

ipara a relelçanda
hipótese nula de cada
re.resscr teste bicaudal
Nivel de significância
máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula 5% 3

Todos, nº mínimo no
, grau!

lil
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3. Gráfico de Aderência - Regessão Linear
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4. Gráfico de resíduos - Regressão Linear
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Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda-feira, 13 de maio de 2019

Informações Comglementares: VALOR DE MERCADO

Dados para a gro'eção de valores:

' Área total = 1.753,71
. Distancia ao polo valorizante = 2,40
o Setor Urbano = 2,00

º Bairro = JD CASTELO BRANCOI
- Endereço : RUA ARNALDO VICTALIANO

. Polo Valorizante = Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

'Valor Unitário
. Minimo (10,58%) = 565,13
0 Médio = 631,98
' Máximo (11,83%) = 706,74

nVanr Total
. Mínimo = 991.069,71
- Médio : 1.108.307,31
. Máximo = 1.239.413,43

nlntervan Predição
. Mínimo = 770.486,83

Máximo = 1.594.245,42
Minimo (30,48%) = 439,35
Máximo (43,85%): 909,07

o Campo de Arbítrio
. RL Mínimo=537,18
. RL Máximo : 726,78

as, ::

: 1/
J
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OOficiaI de Registro de CNS Mªtriculª .f-Fº'ha

«

Imóveis de Ribeirão Preto ( 11-249'0 ] [ 165-919 %, 01

LIVRO nº 2 - Registro Geral 75“ 30 dejunho de 2015
Frente

IMÓVEL: Terreno resultante do desdobro do lote nº 5 (cinco) da quadra nº 8 (oito) do loteamento
denominado Jardim Lacerda, nesta cidade, situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Avenida

Presidente Castelo Branco, esquina com a Rua Benedicta Rodrigues Domingos, medindo 10,00

metros de frente e aos fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,

perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados, confrontando—se: frente com a Via Auxiliar

da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº 165.918); fundos com o prédio nº 965 da
Rua Jordão Favero; lado direito com a Rua Benedicta Rodrigues Domingos e lado esquerdo
com parte do lote nº 4; cadastrado na municipalidade local, em área maior, sob nº 503.954,
PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrita no CNPJ sob nº 56.024,581/0001-
56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade.
REGlSTRO ANTERIOR: R.2/121028, de 03/10/2007, deste Registro. Ribeirão Preto, SP, 30 de

junho de 2015. Egidia Beatriz |_. de Moraes(?a/fw , oficiala substituta.
,]

AVA/165919 - Prenotação nº 403.801, de 10/06/2015. A presente matricula foi aberta a

requerimento do proprietário, datado de 10/06/2015, em virtude do desdobro aprovado pela

municipalidade local, nos termos do processo nº 02-2011—058937-4, conforme se verifica da

certidão nº 879/2015, datada de 25/05/2015. Ribeirão Preto, SP, 30 de junho de 2015. Egidia

Beatriz L. deMoraes%% gaªrª/Wºª— , oficiala substituta.

Segundo Oficialde Registro
de lmóvels de Ribeirão mm=Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 165919; que nos arquivos desta

serventia não há outro—registro de ônus real ou de ação pessoal reiperseoutoria gravando o imóvel, além dos
*

eventualmente nela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1ª da Lei 6.015/73 .

Ribeirão Preto,,gztdesetªo de 2021.
Selo digitalf'112490303000000065218521 E.
Eu '-

) ..f & &

, Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,
assino.

2233331015 R$34,73 Estado R$53,87 Sec. Faz.: R$6,76
||||||||||ii||||l||||||ii||||| Protocolo 820531 .

Sinoreg R$1,83 Trib.Jça, R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021
MP: R$1,67 Total: R$ 57 93
Avenida Antônio Diederichsen, 400 Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200

Ap retida Terre-Fi: Bighern'
e adastro Imobiliário

Mod. 01

“QUALQUER ADSL

5

112497-07-

AB

0.1
4O
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Local: AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, Loteamento: JD

LACERDA
Setor: LESTE- Subsetor: L—08- '
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Laudo de Avaliação nº. 141/2019

RESUMO

LAUDO DE (,
AVALIAÇÃO

,

N 141/2019
=

OBJETO AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS ' '

OBJETIVO PERMUTA

SOLICITANTE,
,

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

- - CREA nºJ

|? “.

Eng. CIVIl CARLOS HENRIQUE SILVA
5061398010

AVALIADORES Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941-7

. . CREA nº
Eng. CIVII JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO

5061770401

VALOR FINAL: .* ª R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez
DA AVALIAÇAQ centavos
DATA DA ,

*

__

AVALIAÇÃO *

.

'
' 22/07/2019
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Laudo de Avaliação nº. 141/2019

I - OBJETO

O presente Laudo de Avaliação nº. 141/2019 é referente ao:
Processo: '

,
02.2006.028020-0

*
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

E d ..
, AV. PRESIDENTE CASTELO Bªirrº:

" ºrºçº' **
* BRANCO JD LACERDA

Setor: ' _! LESTE Subsetor: L-08

Caoasfro MunIpral 503.954 Ma'trlcula do
» 165.919

do Imovel avallando: Imovel avallando:
Prºprietáriº ªº PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
imóvel:
OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 18/06/2019
CODIGO DE CONTROLE:

& 2325/2019

Valoij venal total do lote avaliado: R$ 56.586,78

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 56.586,78

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMOVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: l41,5 rn2

Area edificada no terreno avaliado: -

Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal): 10 m

Pro'ximi'dades do imóvel,:ava'liado:
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I - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 - Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653—2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

lBairro Texto Texto iBaírro onde o imóvel se localiza sim »

'Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim
Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em rn2 sim

Distancia ao polo Numérica Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distancia ao sim
lvalorizante . polo valorizante mais próximo
Polo Valorizante Texto sim

Setor Urbano Numérica Proxy Variável de macrolocalização sim

*Valoruníta'río Numérica Dependente iVanrtotal doimóvel dividido pela Areatotal (mª) sim
!

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim> o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos precedidos:

rValor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
] Vutpa = R$ 428,77! m2

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será: " .»—

N '/ '. ,AREA TOTAL DO LOTE 141,5 m2
.

j “'

VALOR UNITARIO R$ 428,77/mª . ,,
—

* in ”ªa //l/./o
:.

_.

v
"o .

'I, ,,
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VALOR TOTAL R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um
reais e dez centavos

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At )( Vutpa
VTA = 141,5 X R$ 428,77
VTA = R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos
CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019. localizado na AV PRESIDENTE CASTELO
BRANCO, loteamento JD LACERDA , setor LESTE, em Ribeirão Preto R$ 60.671,10
Sessenta mil, seiscentos e setenta e um reais e dez centavos.

II - ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 12 folhasimpressas de um só lado todas rubricadas e a última datada eassinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

nica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.Comissão de?/5.03“ , /
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE/SILVA
CREA nª 5061398010

CREAnº 5061770401 //, /

v/ '
a

*.

Eng Civil JORGE
?ERTOPELL GRINI ARMENIO

)

Arq. Urb. JOSE ANTONIO/LANCHOTI
CAU nºA15941—7

ANEXOS
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AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatistica foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste trabalho
de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenosa'

região circunvizmha ao imóvel avaliando, cu as caracteristicas
venda ou vendidos na

urinciais encontram——se relacionadas abaix

1 vila Mariana Rua Campinas,55 1040 3,56lCentro/Catedral zl 103,352

2 Pq das Andorinhas Avenida lvo Pareschi 1500 5,99 Ce nUe/Catedral 2' 120

3 Pedro Correa de Carvalho Rua Rafael Defina 855 5,03 Ce mrs/Catedral 1 136,84
4 Jd Salgado Filho RuaApial' 1280 6,5 Centro/Catedral 1 140,63
5 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1260 6,82 Centro/Catedral 1 142,14
5 Jd Salgado Filho Rua Apiaí _

1300 6,8síCentra/Catedral i 1 143,35,

7 Jd Salgado Filho Rua Barretos 12601 6,04 Ce nUe/Catedral 1 153,57?

alGeraldo Correia de Carvalho RLJaVicente Della Ricci 1845 5,94 Centro/Catedral 1í 185,37'
9 Vila Mariana Rua Sorocaba 340 4,36 Centro/Caiedral 21 198,53
10 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 6,7 Centro/Catedral 1 228,39
11 Vila Mariana Rua Amparo (esquina) 1050 5,4ECentrd/Caredral 2 231,43
12 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 6,7'Cenrro/catedral 1 231,92
ti;-Croacia Universitária Avenida Gov. Lucas Nogueira Garcês 622 4,6 Centro/Catedral 3 245,98:
14inJóquel Clube Rua Serra Negra 360 5,29 Centro/Catedral 1' 2501

15!Jd Salgado Filho Rua Apiai 1280, 6,5 Centro/Catedral 1 252,42
16 Cândido Portinari Rua Hélcio Pires de Santana 31361 5,41 Centro/Catedral 2 265,18
17 Jd itau Avenida Tereza Palmeira Gallon 693,33 5,53 Centro/Catedral '

2 272,6
18,Jd itau Rua Maestro Antonio Giamarusti 700 4,961Centr0/Catedral

*

2; 276,43
19le das Palmeirasl Via José Moraes dos Santos 6101 9,3 Centro/Catedral 21 287,

20510 Itau Rua Jirges Dieo Risium 500i 5,67 Centro/Catedral 2 288

215Cidade Universitária iAv, Governador Lucas Nogueira Garcês 5981 4,07 Centro/Catedral É 3 293,48
22 Cidade Universitária Rua Doutor Amadeu Mendes 420 3,83 Centro/Catedral 1 3 300

23 Jd itau RuaJirges Dieb Ristum 427 5,62 Centro/Catedral 0 343,56
24 Vila Carvalho Rua Itu 340 _Ce nim/Catedral 2 344,12
25 vila Mariana Rua Bolivia 528 4,01rCeniro/Catedral 2 357,95
25 Ribeirânia Rua José Rosário 500 4,19 Centro/Catedral 3 360

27 Campos Elíseos Rua Silveira Martins 300 2,52 Centro/Catedral 3 360

zs-Jd Recreio Rua Fave'lro 450 5,16 Centro/Catedral 2 370

29le lara Rua Emilio Grite 720 4,94»Centro/Catedral 1 375

30 Cidade Universitária Rua Waldocyr Ferreira 383 4,11lCe nUe/Catedral 35, 375,92!

31 Vila Mariana Rua México 450 3,84lCentro/Catedrai 2 390?

32 Jd Itau :Rua Leandro Baldim 280“ aselCemro/Caredral 2 335,71
3 : Itau !Rua Jose' Baldin 580: 5,83icentro/Catedral « 2 387,93
341lpiranga -'Rua São Francisco / Rua T_aoa MOl 4,131Centro/Catedral ] 1 388,64!

351Jd Recreio Rua Favelro
_____

450 5,22 Centro/Catedral : 2 3901

aelvua Elisa Rua São Carlos 340 4,93 Centro/Catedral & 2 397,05
371Vi|a Elisa Rua Ribeirão Preto 1360 5,13 Centro/Catedral ; 2 397,06
38le Recreio Rua Alfineiro,35 739 6,29 Centro/Catedral l 2 400,68
39 Pq Industrial Lagoinha Rua Antônio dos Santos Manins 490 5,49 Centro/Catedral «' al 404,08?

40 Alto da Boa Vista Rua São José 375 2,65 Centro/Catedral * 4' «mai

41 Jd Salgado Filho Rua Monte Alto 330 6,56.Centro/Catedral 3 0 409,03
42 Vila Elisa Rua Santos 340 4,9810entro/Catedral l 2 410,29
43 Vila Elisa Rua Barretos 340 4,88fCentro/Catedral ] 2; 410,29
44 Vila Brasil Rua Sarna Rosa 340 e,44;::enxro/Catedral l zi 410,29
45 Jd Jandaia Rua Tabatinga 1632 4,61Ce nm)/Catedral 413,6
45 Pq das Oliveiras Rua Ana Maria de Jesus 283 6,91 Ce nUe/Catedral 419,79
47 Alto da Boa Vista Rua Garibaldi, próx, Av.Presidente Vargas 300 1,7 Centro/Catedral 420
40 Pq Industrial Lagoinha Rua Francisco Caetano Gaia 556 4,96 Centro/Catedral 420.861
45 Iniranq: ,, ”77, Rua Tabatinga , , , "" 777 1532 4,67 Centro/_Cated13Í 430,15:
50 Planalto Verde Rua Frederico Magnani 952 , 5,4 Centro/cªtedral 446,43
51in Antártica Rua Nioac [N , Ú »

— 540 / /3,232Cent10/Caxedral 450
sleidade Universitária Rua Amadeu Mendes «' /f ) 420 &”? 3,89 Centro/Catedral 450
53'Vila Carvalho Rua lzanhaém "

,_ . ' " ' n 340 by 4, 98 Centro/Catedral 450
54 Campos Elíseos Rua Patiocínio

,
', ,

'

fa ??; Ú 12036 ,/ 1,97 Centro/Catedral 450
55 Jd AngeloJurca Rua Salam Montefeltro .A 'ªr . tímpano/Catedral 464,06
sel Monte Alegre Rua Noac564 * 3513 ª ' SlCe ntro/Caiedral 466,67
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57 Monte Alegre Avenida Bandeirantes 550 3,63 Centro/Catedral 2 481,03?

55 Monte Alegre Rua Guia Lopes 448 3,11 Centro/Catedral 2 482,14'
59 Monte Alegre Rua Nica: 540. 3,23 Centro/Catedral 2 483,33.

em Pq industrial Lagoinha lRua Marechal Mascarenhas de Morais 420“ 4,71 Centro/Catedral 3 497,14]

51 Monte Alegre lRua Maracaju í 540 3,74 Centro/Catedral 2 498,331

82 Planalro Verde [Rua Lui2 Dal Porto É 250 4,7 Centro/Catedral 2 500,4“

sa Jd Marchesi Rua Lucio de Mendonça 250, 4,71 Centro/Catedral ll 504,

64 Alto da Boa vista Rua Nestor Moreira 296- 2,4 Centro/Catedral 4 516,89",

65 Pq das Figueiras Rua Arthur Fraccadosso 150 6,17 Centro/Catedral 2 536,41

56 Palmares lRua Virgílio de Carvalho Neves Neto, 581 300 5,01 Centro/Catedral Z 555l

57 Vila Virginia Avenida Álvaro de Lima 1199 1,15 Centro/Catedral 2 562,97

68 Jd Marchesi ,Rua Afonso Guimarães 300 3,01 Centro/Catedral 1. 570

69 Campos Elíseos lRua Coelho Netto nª 568 1553 3,25 Centro/Catedral 3' 570,83,

70 Pq das Figueiras Rua Neveton Freitas de Souza 250' 5,87 Centro/Catedral 2 576“

71 Alto da Boa Vista Prof Alonso Ferraz 280 2,8 Centro/Catedial 4 578,57

72 Alto da Boa Vista Rua Orestes Guimarães 1 293 2,75 Centro/Catedral 4 583,62

73 Planalto Verde Rua Maria Teresa Braga Cerri
'

300 4,55 Centro/catedral * 2 585,

74 Jd Palma Travassos sRua Arnaldo Victaliano l 4221 2,97 Centro/Catedral a, 597,16

75 Vila Virgínia lRua Thomaz Piieggi 9505 0,96 Centro/Catedral 2 500,

76 Vila Tiberio Rua Visconde de Taunay 1200', 2,3 Centro/Catedral 2 600'

77 vila Virgínia AvenidaÁlvaro de Lima 2501 1,1 Centro/Catedral ! 2 6121

78 Monte Alegre Rua ltapetininga 292 3,06 Centro/Catedml 2 622,5:

79 Jd Sumaré Rua Cerqueira César 515 1,14 Centro/Catedral 4 629,27;

30 Campos Elíseos Rua Minas 739 1,18 Centro/Catedral 3 633,23
51 ipiranga Rua Santa Catarina * 1542 2,36 Centro/Catedral . 1 642,02?

82 Res Flórida Rua Waldemar Einar 1 290 3,34 Centro/Catedral &' 551,72,

83 Jd canadá Avenida Ottawa ' 950: 2,94 Centro/Catedral 4 656,25

54 VilaTibério Rua Dr.Jorge Lobato 567 1,67 Centro/Caledral ª, 2 653731

85 Palmares Rua Antonio Zanelato 392 3,02 Centro/Catedral l 2 665,82“

05 Res Flórida Rua Adércia Machado Gontijo ' 537 3,35 Centro/Catedral 3 670,39.

87 Vila Carvalho Rua itu, 357 1200“ 3,99 Centro/Catedral 2 575

se Planalto verde Rua Luís Fogagnolo 250“ 5,44 Centro/Catedral Z 702

89 Jd Independencia Rua cap Osorio Junqueira 320 3,23 Centro/Catedral : 2 703,13

90 Vila Carvalho Rua Itu 1200 4,77 Centro/Catedral 2 723,75

91 Vila Virginia Rua Franco da Rocha 263 2,74 Centro/Catedml 2, 725,48,

92 Jd Sumaré Rua Visconde de Abaete“ 515? 1,35 Centro/Catedral 4 731,711

93 Jd Su maré Rua Marechal Deodoro ml 1,59 Centro/Catedral 4 750“

94 Monte Alegre Rua Coronel Camisão 2973, 3,11 Centro/Catedral 2 757581

95 Jd Salgado Filho Rua Jacareí 347l 6,93 Centro/Catedral 1 778,1?

ea República *Avenida Alvaro de Lima ' 1219l 0,97 Centro/Catedral . 2 812,14

97 Alto do ipiranga iRua Salvador Neves 3 748“; 3,15 Centro/Catedral l 1' 818,18

ee Campos Elíseos ªRua Marques de Pombal
ª

4831 2,15 Centro/Catedral ; 3 838,51

99 Campos Eliseos Av Mogiana 13201 4,12 Centro/Catedral i 3 886,36

100 Campos Elíseos Rua Pinheiro Machado 1320]- 2,81 Centro/Catedral 3. 886,36

101 campos Elíseos Rua Dom Luis doAmaral MDusinho, 654 4841 1,75 centro/Catedral 3 892,56—

102 Planalto Verde Rua Dr, Goldo Agulo 1515», 4,83 Centro/Catedral 2 900'

103 Centro Rua Amador Bueno . 315 0,27 Centro/Catedral ' 4 900

104 Jd Paulistano Rua Itapura 473 2,12 Centro/Catedral 3' 913,32

105 Ipiranga RuaTabatinga 1632, 4,59 Centro/Catedral 1,“ 937,51

106 Sumarezinho lRua Paranapanema 300 2,87 Centro/Catedral zl 950,

107 Jd Paulistano Rua Laguna , 552,2 2,21 Centro/Catedral ' 3“ 977,91

105 Centro Rua Amador Bueno * 285 0,56 Centro/Catedral 4; 991,26,

109 Campos Eliseos Rua Marques de Pombal ? 1167 1,59 Centro/Catedral 3 100257
110 Vila Ana Maria Rua Ercole Verri 353 3,55 Centro/Catedral 3 1017,28

111 ipiranga .Rua I(apicurus í 515 4,69 Centro/Catedral . 1 1032.79

112 Centro Avenida Francisco Junqueira É 420 2,21 Centro/Catedral ' 4 1071,43]

113 Vila Virgínia Rua Franco da Rocha 750 3,16 Centro/Catedral 2' 1080

114 Pq industrial Lªgoinha Avenida José Gomes da Silva 301 4,87 Centro/Catedral 3 1209931
. ,: «in: aa “, v.,m .«aoa Magna 1aaauim Rana,; esquinª eeo 2,35 generº/Camamu 4 155143
115 campos Eliseos 1Rua Capitao saiomão,7oz 1,5 Centre/Caredml

" 's?
A ' 1zss,sºí

117 Campos Eliseos Rua Capitão Salomão 1,37 Centro/Catedmi 3? 1291117:

115 Alto da Boa Vista Rua Professor Correa Leite 2,9 Centro/Catedral Ai 135164
119 Centro Rua Barão do Amazonas o,s centro/Catedral 4 140525
120111 Paulista Rua Orlandia ' 2,07 Centro/Catedral 3 156241
121 Quintino Faccil ,Avenida Brasil —

«
'

, «'ª' ' 7 Centro/Catedral 2 15875
122 Centro lRua Barão-do Amazonas, -'_ " ' 0,52 Centro/Catedral 4 1753381

123 Centro lRuá Duque de Caxias “15 ª'” *

0,61 Centro/Catedral , 4 1981655

124 Vila Seixas lnua Florencio de Abreu “ 1, 25 Centro/Catedral l 2 205034
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Relatório Estatístico - Regressão Linear

1) Modelo: .,
. PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO 1“

2) Datª de referência:
' segunda—feira, 13 de maio de 2019
3) Informações Complementares:
Variáveis ªe. dados doímodelo'
Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 124

Dados utilizados no modelo: 88

4) Estatísticas:
Estatístiéas do modelo -— f -

7) Análise da variância:

Coeficiente de correlação: 0,7101713 /0,7768626
Coeficiente de determinação: 0,5043433
Fisher - Snedecor: 28,49
Siºnificância do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos '. ',í Curva Normal:. Modelo sí,..— IL,—4.

Residuos situados entre -1o e + lo 68% 64%

Resíduos situados entre -1,646 e + 1,645 90% 93%

Residuos situados entre 4,960 e + 1,966 95% 97%

6) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 2

% de outiiersz 2,27%

Ponto de_ variação : Soma dos

Explicada

Total

8) Equação de regressão:

Não Explicada 6,051 84 0,072
12,207 87

1n (Valor unitário) = +5, 828147699 +0 0001762736381 * Área total +0 6183718648 / Distancia ao polo va1orizante

+0, 06297541919 * Setor Urbano

Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 "' CA( +0,0001762736381 * Arca total) * e“( +o,oI837Iss4s / Distancia ao polo
valorizante) * e”( +0,06297541919 * Setor Urbano)

. Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +339,7288157 * eA( +0.0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

“Ix/Av
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. Função estimativa (m édia):

Estado de São Paulo

Laudo de Avaliação nº. 141/2019

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Valor unitário = +352, 1872651 * e“( +0, 0001762736381 * Área total) * eA( +0, 6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0, 06297541919 * Setor Urbano)

9) Testes de Hipóteses:
í

:,- Transí, , tObsjig ª .— . Sig.(%) ., :

Área total )( 2,42 1,73
Distancia ao polo valorizante l/x 6,45 0,01
Setor Urbano x 1,88 6,39
Valor unitário 1n(y) 64,95 0,01

10) Correlações Parciais:
correlações «parciâis-“pa'rá Áféàtótªlz'w »; tn» « -«

. Isoladas wc. qalnfluênciaí
Distancia ao polo valorizante 0,19 0,03
Setor Urbano —0,02 0,17
Valor unitário 0,29 0,26

Setor Urbano
Valor unitário

Valor unitário
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Tabela de Fundamen ação - NBR 14653-241

., $$

nªs“ ,,% ªli. %%%& ! MA 1

. . . Com Ieta uantoa Com Ieta uanto às . . . '
,Caracterizaçao do imóvel p q

,, , ,p , q“ Adoçao de situaçao **

. todas as varxavers variaVEIs utilizadas no . ,3
avaliando paradigma _ “* analisadas modelo ,

Quantidade mínima de 6(k"),onde,kéb " 'í4 (k+1),ondekéo 3 (k+1),ondekéo '

,

dados de mercado, A ªnúrriero de variáveis número de variáveis 3 7

efetiva mente utilizados ª" Indeoendentes Independentes '

Apresentação de
Infºrmªçºes relativas e Apresentação de Apresentação de
todos os dados e . e , . .. .

, . - .. , , informaçoes relativas a informaçoes relativas
identificaçao dos dados de variaveis analisados na , ,

d modela em com ªuto e.
todos os dados e aos dados evarláveis 3

merca º g, ,' ' variáveis analisados na efetivamente utilizados
caracteristicas modelagem no modelo
observadas pelo autor
dolaudo

Admitida, desde que:
'. a) as medidas dasAdmitida para apenas , ,caracteristicas do

uma variável, desde _ , , ., _ Imovel avaliando naoqueza) as medidas das , _
. »

.
1» sejam superiores acaracteristicas do _ , ,

. , . .. 100%dolimiteimóvel avaliando nao ,

. ,
- amostral superior] nem—se1amsuperiores ª inferiores à metade do

, 100% do Iimlteamostral
_ , , ,

_ e . . _ limite amostral inferiorExtrapolaçao Nao superior, nem inferiores _ ,, 2
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Dados ºara a gro'egão de valores:

e Área total = 141,50

' Distancia ao polo valorizante = 6,80
o Setor Urbano = 3,00

. Bairro =JD LACERDA

. Endereço = AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO
' Polo Valorizante : Centro/Catedral
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

.Valor Unitário
. Minimo (6,73%) = 399,91
' Médio = 428,77
' Máximo (7,22%) = 459,72

'Valor Total
- Minimo : 56.586,78
0 Médio = 60.671,10
' Máximo = 65,050,22

olntervalo Predição
- Mínimo = 42.630,45
. Máximo = 86.346,32
. Minimo (29,74%) = 301,28
. Máximo (42,32%) = 610,22

' Campo de Arbítrio

' RL Mínimo = 364,46
' RL Máximo : 493,09

Estado de São Paulo
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 141/2019

Praça Alto do São Bento, 1 1 — Iº andar º Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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rente/LIVRO nº 2 - Registro Geral 06 de março de 2017
FIMÓVEL: Terreno resultante do dãâdobro do lote nº 4 (quatro) da quadra nº 8 (oito) doN

loteamento denominado Jardim Lacerda, nesta cidade, situado no lado impar da Via Auxiliar da

»

Rodovia Presidente Castelo Branco, a 10,00 metros da Rua Benedicta Rodrigues Domingos,

," * medindo 10,00 metros de frente e aos fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos

os lados, perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados, confrontando-se: frente com a

Via Auxiliar da Rodovia Presidente Castelo Branco (matrícula nº 176811); fundos com 0 parte do

lote nº 6; lado direito com o lote nº 5; e lado eSquerdo com o lote nº 3; cadastrado na

municipalidade local, em área maior, sob nº 503.955.
PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ sob nº 56.024.581/0001-

56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/121029, de 03/10/2023; Registro. Ribeirão Preto, SP, 06 de
,março de 2017. Francisco Arthur Salla Pontes , escrevente autorizado.

AV.1/176812 - Prenotação nº 438.239, de 02/03/2017. A presente matricula foi aberta a

requerimento da proprietária, datado de 13/02/2017, em virtude do desdobro aprovado pela

municipalidade local, nos termos do processo nº 02-2011—058935—8, conforme se verifica da

certidão nº 1458/2016, datada de 05/0 /2016. Ribeirão Preto, SP, 06 de março de 2017.
/

Francisco Arthur Salla Pontes , fc ' , escrevente autorizado.

Segundo ºíiclalde Regime
de lmóveix de Ribeirão Preto

Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matricula nº 176812; que nos arquivos desta
serventia não h'outroregistro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos
eventualmente gela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1” da Lei 6.015/73 .

Ribeirão Pgto,_22_de__sªernbro de 2021.
Selo digital: 11249034300000000052186210.
Eu , &, ' " , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,

_[ assino.
*»

V Émãmªfnlol R$344.33 Estado R$59,87 Sec_ Faz.: R$63,76
|||ii||||||l||||||ii|||||||ii| Protocolo 820531

:

Sinoreg R$1,83 Trib.Jça. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021
MP: R$1,67 Total: R$ 57,93
Avenida Antônio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200 .

Kátia , ecida Terrerí Bighert'i
Divisão dê Cadastro Imobiliário

. g.
'
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'VLAUDO DE AVALIACAO 142/2019
,Local: AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, Loteamento: JD LACERDA
7 1' Setor: LESTEg Subsetor L-08 ,
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Laudo de Avaliação nº. 142/2019

LAUDO DE , » 0
AVALIAÇÃO N 142/2019

OBJETO, ª »"? AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS

OBJETIVO _' PERMUTA

_SOLICITANT_ PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO É'ffg AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

PROPRIETÁRIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
'

*

. . CREA nº
Eng. C1v1l CARLOS HENRIQUE SILVA 5061398010

Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941-7
*

. . CREA nº
E . C 1 JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO

' “ª M 5061770401
'

R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez
centavos

"
'

1 22/07/2019

Figura 01 — Id entificação do imóvel e seu cadastro municipal.
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I - OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 142/2019

O presente Laudo de Avaliação nº. 142/2019 é referente aoz

Processo: 02.2006.028020-0
Requerido por: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

E d _
AV. PRESIDENTE CASTELO Bairro:

" "ªçº". BRANCO JD LACERDA
Setor: —_ LESTE Subsetor: L-08
Cadastro Municipal 5 03 _9 5 5 “(Matricula do 176.812
do imóvel avaliando: imovel avallando:
Proprietário do
imóvel: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 18/06/2019
CÓDIGO DE CONTROLE: ' 2326/2019

Valor venal total do lote avaliado: R$ 56.586,78

Valor venal total da(s) edificação (ões) lio terreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 56.586,78

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMÓVEL
Area Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: I4I ,5 m2

Área edificada no terreno avaliado: -

«Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principaI): 10 m
'Proximidades do imóvel avaliado: ' '

'a

l

l
&

Praça Alto do São Bento, 1 1 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 ; * ªu/Fone — 3977-9133
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 142/2019

II - OBJETIVO
O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653—1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514—4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653—2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

lBairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim
ÉEndereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim
'Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m2 sim
Distancia ao polo Numérica Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distancia ao sim
valorizante polo valorizante mais próximo
Polo Valorizante Texto sim
Setor Urbano Numérica 'Proxy Variável de macrolocalização sim

ÉVanrunlta'río Numérica Dependente lValortotal doimóvel dividido pela Area total (mz) sim
1

l
» »

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, corn a ajuda do programa SisDEA , Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
Vutpa = R$ 428,77/ m2

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assrm, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

AREA TOTAL DO LOTE 141,5 m2

VALOR UNITARIO R$ 428,77/m2
«
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VALOR TOTAL R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um
reais e dez centavos

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando seráz
VTA = Atx Vutpa
VTA = 141,5 x R$ 428,77
VTA = R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019, localizado na AV. PRESIDENTE CASTELO

BRANCO, loteamento JD LACERDA , setor LESTE, em Ribeirão Preto, R$ 60.671,10
Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos.

III - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e

assinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

Comissão deAvaliaçW—n óveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

' U“ '

( j/J
Eng, Civil CARLOS HENRIQUE SILVA «?

CREAnº5061398010 A;
,( -—x

'/ :] 7.1

tia/agi,
ini

Joªo/BALEE'RTO
PE EGRINI ARMENIO

REA º506177 401

ª'? _ .
x ,

* j ,ª

&, X ,xªí/ (

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI/
CAU nº A15941-7

até!“
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ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste

trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda

ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram—se

relacionadas abaixo:
1—

' ' V ' '

«Fvila Mariana Rua Campinas,55 1040 3,55 Centro/Catedral 1 2 103,35l

2 Pq das Andorinhas Avenida ivo Fareschi 1900 5,99 Centro/Catedral l 2 120—

3 Pedro Correa de Carvalho Rua Rafael Defina 355 S,!)Sicanuo/Catedral *, 1 135,34,

41d salgado Filho Rua Apiai 1230 5,5lCenzro/Caredral l 1 140,53l

5 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1250 5,32l0enrro/Caredral 1 142,14l

5 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1300 5,35—Cenrro/Catedral , 1 143.351

7 Jd Salgado Filho Rua Barretos 1250 5,04 Centro/Catedral l 1 153,57i

3 Gerªldo Correia de Carvalho Rua vieenre Delia Ricci 1345 5,94 Centro/Catedral l 1 135,37,

9 Vila Mariana Rua Sorocaba 340 4,35 Cenrrd/Caredral . 2 193,53

10 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 5,7 Centro/Catedral % 1 223,39;

11 vila Mariana Rua Amparo (esquina) 1050 5,4 Centro/Catedral 1 2 231,43»

12 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1300 5,7:Cenrra/Caredral 1 231,92

13 Cidade Universi ia Avenida Gov, Lucas Nogueira Garcês 522 4,5lCenzro/Caredral l 3 245,93

14 Jd Jóquei Clube Rua serra Negra 350 5,29lCenrro/Caredral = 1 2501

15 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1280 5,5 Cenrro/Caredral * 1 252423

15 Cândido Portinari Rua Hélcio Pires de Santana
' 335 5,41 Centro/Catedral =, z 255,13l

17'Jd irao Avenida Tereza Palmeira Gallon 593,33 5,53 Centro/Catedral 1 272,5

18 Jd lrau Rua Maestro Antonio Giamarusti ; 700 4,95 Centro/Catedral 2 275,43

ia Jd das Palmeirasl Viaiese' Moraes dos Santos 510 9,3 Centro/Catedral 2 237,7

20 Jd nau Rua Jirges Dieb Ristum 500 5,57 Centro/Catedral 2 233

21 Cidade Universira'ria Av, Governador Lucas Nogueira Garcês 593 4,07 Centro/Catedral 3 293,43

12 cidade Universitaria Rua DoutorAmadeu Mendes 420 3,33 Centro/Catedral ,
3 300

23 Jd Itau Roaiirges meia Ristum 427 5,52 Centro/Catedral '— 0 343,55

24 vila Carvalho Rua no 340 4,75 Cenrra/Caredral l 2 344,12

25 vila Mariana Rua Bolívia 523 4,01 Centro/Catedral % 2 357,95

25 Ribeirânia RuaJDsé Rosário 500 4,19 Centro/Catedral ] 3 350,

27ICampos Elíseos Rua silveira Mar—lins 300í 2,52 Centro/Catedral 3 350,

23 Jd Recreio ,Rua Faveiro
_

— 450] 5,1siCeniro/caredral i 2 3703

29 Jd lara lRua Emilio Grire 7201 4,94lCenzro/Caredral ] all 3751

30 Cidade Universitária lRoa Waldocererreira 333ª 4,11lCenrro/Caredral 3 375,93

3l Ívila Mariana Rua México 450 3,84]Centro/Catedral % 2 350

32le nao Rua Leandra Baldim 230 6,56lCentr0/C3tedr3l % 2 335,71

33le Itau lada José Baldin 580 5,sleenrro/Caredral 2 337,93

34 ipiranga “Rua São Francisco Mda Tapajós 440 4,13lCentro/Catedral 1 333,64

35 Jd Recreio Rua Faveiro 450 5,22 Centro/Catedral 2 390

35 Vila Elisa Rua São Carlos i 340 4,93lCenrro/caredral « 2“; 397,05

37 Vila Elisa Rua Ribeirão Preto l 1350 5,13105nrro/Caredral ª 2 397,05]

33 Jd Recreio Rua Alfineiro,35 < 739 5,29lCenrro/caredral 2 400,53“

39 Pq Industrial Lagoinha Rua Antôniº dos Sanrds Manins 490 5,49tCenlro/Caredral . 3 404,03

40 Alto da Boa Vista Rua São José 375% 2,55:Cenrrd/Caredral l 4 403

41 Jd Salgado Filho Rua Monte Alro 33d 5,55 eenrro/Caredral ! 0“ 403,09

42 Vila Ellsa Rua Samos 340 4,93 Centro/Catedral « 2 410,29l

43 vila Elisa Rua Barretos 340 4,33 Centro/Catedral :— 2 410,29“

44 Vila Brasil Rua Sanra Rosa 340 5,44iCentro/Cªtedral 2 410,29,

45 Jd Jandaia Rue Tabatinga 1532 4,6lC=ntr0/Cªt=dral 1 413,5

45 Pq das oliveiras Rua Ana Maria de Jesus 233 5,91lCenrro/Caxedral : 419,79

47 Alto da Boa Vista Rua Garibaldi, próx. Av.Fresidente Vargas 300 1,7lCenrro/Caredral
,

4 4201

45 Pq Industrial Lagoinha Rua Francisco Caerano Gaia 555 4,95*Cenrro/Caredral ; 3 420,35“:

49 ipiranga ,
Rua T_abaginga ,

' 1532 4,57l0entre/Caredral * 1 430,15“
50 Pianairo Verde Rua Frederico Magnani zsz 5,4,C:rl(ro/Cat=úral 2 440,41:
51 Jd Antártica Rua Nioae 540 3,23lCenrro/caredral 1 450l

52 cidade universiraria RuaAmadeu Mendes 420 3,39l0enrro/Caredral 3 450;

53 Vilacarvalho Rua Itanhaém Q; 340 , 4,53 Centro/Catedral 2 450l

94 Campos Eliseos Rua Parioeinlo “ ,
'— 1200! // 4,97 Centro/Catedral 3 450

95 Jd Angelo Jurea nua Gaiaar Montefeltro rºem Canrro/Caredral l 2 454,05
55 Monre Alegre Rua Naae 554 ,. in ' 3,5 Centro/Catedral : 0 455,57

«& ;
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57 Monte Alegre Avenida Bandeirantes 580 3,53 Centro/Catedral l 2 481,03

53 Monte Alegre Rua Guia Lopes 448 3,11 Centro/Catedral [ 2 482,14

59 Monte Alegre Rua Nioac 540 3,23 Centro/Catedral ' 2 483,33

60 Pq industrial Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas de Morais 4201 4,71 Centro/Catedral 3 497,14

61 Monte Alegre Rua Maracaju 540 3,74 Centro/Catedral 2 498,33

62 Planalto Verde Rua Luiz Dal Porto ? 250 4,7 Centro/Catedral ,! 2 500,4

63 Jd Marchesi Rua Lucio de Mendonça 5 250 4,71 Centro/Catedral 1 504

54 Alto da Boa Vista Rua Nestor Moreira 155 2,4 Centro/Catedral 4 515.895

55 Pq das Figueiras Rua Arthur Fraccadosso 250 6,17 Centro/Catedral 2 536,4]

66 Palmares Rua Virgílio de Carvalho Neves Neto, 581 300 5,01 Centro/Catedral 2 5551

67 Vila Virginia Avenida Álvaro de Lima 1199 1,15 Centro/Catedral 2 562,97l

55 Jd Marchesi RuaAfanso Guimarães 300 3,01 Centro/catedral 1 570;

69 Campos Elíseos Rua Coelho Netto nº 558 1553 3,15 Centro/catedral 3 570,83—

70 Pq das Figueiras Rua Neveton Freitas de Souza 250 5,87 Centro/catedral 2 5761

71 Alto da Boa Vlsta Prof Alonso Ferraz . 280 2,8 Centro/Catedral 4 578,57]

72 Alto da Boa Vista Rua Orestes Guimarães 1 193 2,75 Centro/Catedral
'

4 583,62?

73 Planalto Verde “Rua Maria Teresa Braga Cerri , 300 4,55 Centro/Catedral 21 585:

74 Jd Palma Travassos lRua Arnaldo Victaliano 3 4221 2,97 Centro/Catedral , 3 597,16l

75 Vila Virginia Rua Thomaz Pileggi » 960 0,56 Centro/Catedral : 2 mol

7e'vila 'I'lhério Rua visconde de Taunay 1200 2,3 Centro/Catedral 2 600

77 Vila Virgínia !Avenida Álvaro de Lima 250, 1,1 Centro/Catedral 2 612.

78 Monte Alegre Rua Itapetininga ,
292 3,06 Centro/Catedral 2* 622,6]

79 Jd Sumare" Rua Cerqueira César ? 615 1,24 Centro/Catedral , 4 629,271

ao Campos Elíseos Rua Minas 739 1,18 Centro/Catedral 3 633,29

81 ipiranga ,Rua Santa Catarina 1542 2,36 Centro/Catedral 1 642,02.

62 Res Flórida Rua Waldemar Bittar ! 290 3,34 Centro/Catedml 3 651,72“

33 Jd Canadá Avenida Ottawa 960 2,94 Centro/Catedral 4 656,25

54 Vila'rlberio Rua Dr. Jorge Lobato 5671 1,67 Centro/Catedral 2 658,731

as palmares Rua Antonio Zanelato & 392 3,02 Centro/Catedral , 2 665,92%

86 Res Flórida Rua Adércia Machado Gontijo 537 3,35 Centro/Catedral 3 670,39l

87 Vila Carvalho Rua itu, 357 1200 3,99 Centro/Catedral 2 675.

se Planalto Verde Rua Luis Fogagnolo 250; 5,44 Centro/Catedral 2 7021

89 Jd independencia Rua Cap Osórioiunqueira 320ª 3,23 Centro/Catedral 2 703,131

90 Vila Carvalho lRua Itu «, 1200 4,77 Centro/Catedral 2 723,75,

911Vi|a Virginia lkua Franco da Rocha : 263 2,74 Centro/Catedral 2 725,3
9216 Su mare lRua Visconde de Abaete 515 1,36 Centro/Catedral 4 731,715

93 Jd Sumaré lRua Marechal Deodoro 340 1,69 Centro/Catedml 4 750]

94 Monte Alegre Rua Coronel Camisão . 297 3,11 Centro/Catedral É 2 757,58

51510 Salgado Filho Ruelacarei
*

347 6,93 Centro/Catedral : 1 778,1

ea República Avenida Alvaro de Lima 1219 0,97 Centro/Catedral 2 812,14“

97 Alto do Ipiranga "Rua Salvador Neves 748 3,16 Centro/Catedral 1 818,181

98 Cªmpos Elíseos Rua Marques de Pombal 453 2,15 Centro/Catedral '
3 838,51

99 Campos Eliseos Av Mogiana , 13201 4,12 Centro/Catedral 3 886,36,

100 Campos Eliseos Rua Pinheiro Machado l 1320l 2,31 Centro/Catedral 2 886,35
101 Campos Eliseos 'Rua Dom Luis doAmaral Mousinho, 654 l 484, 1,75 Centro/Catedral 3 892,56l

102 Planalto verde lRua Dr. Goldo Agulo ' 1615 4,83 Centro/Catedral : 2 900

103 Centro RuaAmador aueno ': 315 0,27 Centro/Catedral i 4l 900

104 Jd Paulistano Rua ltapura 473, 2,12 Centro/Catedral 1 aª 913,32

105 lpiranga Rua Tabatinga 1632' 4,59 Centro/Catedral 1, 937,51

105 Sumarezinho Rua Paranapanema 300 2,87 Centro/Catedral Z“ 960

107 Jd Paulistano ,Rua Laguna ,» 552,2 2,21 Centro/Catedral Sl 977,91»

108 Centro lRua Amador Bueno ; 286 0,66 Centro/Catedral 41 991,26»,

109 Campos Eliseos Rua Marques de Pombal * 1167 1,69 Centro/Catedral 34 1002.571

110 Vila Ana Maria Rua Ercole Verri 3531 3,55 Centro/Catedral 31, 101735,

111 lpiranga Rua Itapicurus 915 4,69 Centro/Catedral 11 103279,
112 Centro Avenida FranciscoJunqueira 420 2,21 Centro/Catedral 4[ 1071,43

113 Vila virginia Rua Franco da Rocha 750 3,15 Centro/Catedral 2 1080

114 Pq Industrial Lagoinha Avenida José Gomes da Silva 302 4,87 Centro/Catedral 3 120983
115 Alto da Boa Vista Rua Maestro Joaquim Rangel/ esquina 2,65 Centro/Catedral 4 122143,
'llB campos Eliseos Rua Cªpllªº Salomaonoz 1,5 Centrº/Catedral l a Azss,59
117 Campos Eliseos Rua Capitão Salomão 1,37 Centro/Catedral l 3 1294173

110 Alto da Boa Vista Rua ProfessorCorrêa Leite 2,9 Centro/Catedral % 4 136564?

119 Centro Rua Barão do Amazonas « " ” 0,5 Centro/Catedral l 4 1406251

120 Jd Paulista Rua Orlandia ,
. ,,, 2,07 Centro/Catedral a 15624;

121 Quintino Faccíl Avehida lá?-asi»? ' ª 51 7 Centro/Catedral 2 15375
122 Centro Rua Barão doAmazonas &! " " ' ' n 0,52 Centro/Catedral 4' 1758381
123 Centro Rua duque de Caxias- '

. :! -"54 0,61 Centro/Catedral 4! 1981651

124 Vila Seixas Rua Florencio de Abreu
'

* ' 37à '1,25 Centro/Catedral 21 2050941

Praça Alto do São Bento,-l 1 .— 1“ andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 7Fone - 3977-9133 /12&.



Estado de São Paulo

2. Relatório Estatístico - Regressão Linear

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 142/2019

1) Modelo: _,.

' PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO ”*A

2) Data de referência:
segunda--feira, 13 de maio de 2019

3) Informações Com plementares:
Variáveis e'dadosdo modelo
Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo: 4

Total de dados: 124

Dados utilizados no modelo: 88

4) Estatísticas:
Estatísticasdomodelo'fª ;- ;«z «« l « _. Va1or-1 _ _, ,,

'
,

Coeficiente de correlação: 0,7101713 /0,7768626
Coeficiente de determinação: 0,5043433

Fisher - Snedecort 28,49

Significância do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos » « »

*

» Curva Noiínaliz' Modelo'áª "
,

Residuos situados entre16 e + 16 68% 64%

Resíduos situados entre -1,640 e + 1,646 90% 93%

Residuos situados entre 4,966 e + 1,960" 95% 97%

6) OutIiers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 2

% de outliers: 2,27%

7) Análise da variância:

Fonte de'varíação .* Son-lados. ,

'

' » -—
ª Quadrados Liberdade ,,

Explicada 6,157 3 28,491

Não Explicada 6,051 84

Total 12,207 87

8) Equação de regressão:
ln (Valor unitário) = +5,828147699 +0,0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo vanrizante
+0,06297S41919 * Setor Urbano

- Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 * e”( +0,0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 ”Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

' Função estimativa (mediana):
Vaior unitário : +339,7288157 * eA( +0,0001752736381
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

* Área total) * eA( +0.6183718648 / Distancia ao polo

. Função estimativa (média):
Valor unitário = +352,1872651 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * e“ +0,6183718648 / Distancia ao poio
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano) .*

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977—9133 f/
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Testes de Hi

total
Distancia ao
Setor Urbano
Valor unitário

lo valorizante

Estado de São Paulo
Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 142/2019

2 42
6 45
1 88
64 95

ªºl-: 'hifluê'nôial ,

Distancia ao polo valorizante 0,19 0,03
Setor Urbano -0,02 0,17
Valor unitário 0,29 0,26

Setor Urbano 0,44
Valor unitário 0,67

solãdas
Valor unitário 0,41

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro— CEP 14085 450Fone- 3977- 9133 “l)/12L/l



l
Prefei ura Múnicipal de Ribeirão Preto

stado de São Paulo
Secretaria del lanejamento e Gestão Pública
Comissão de Akvaliação Técnica de Imóveis (CATI)

í Laudo de Avaliação nº. 142/2019
l

3. Tabela de Fundamentação- NBR 14653-2

- . m le u nto .om Ieta uanto às - . -
Caracterizaçao do imóvel Co p ta q“ .ª. 'a -p

.
q
., Adoçaodesutuaçao

. todas as varlavms amáveis utilizadas no ,

avaliando paradigma
analisadas odelo

Quantidade mínima de (k+1),ondekéo , ,
3 (k+1),ondekéo

dados de mercado, úmero de variáveis " número de variáveis
efetiva mente utilizados nde'ºendentes '" ' independentes

Apresentação de
' e ' s t _ _informações r ””Nª a

.fpresentaçao de Apresentaçao de
todos os dados e , . . . - .

, , _ ,, , , nformaçoes relativas a informaçoes relativas
Identificaçao dos dados de variaveis analisados na . .

mercado modelagem com foto e
todos os dados e aos dados evarlávels

,
" jvariáveis analisados na efetivamente utilizados

caracteristicas &

“modelagem no modelo
lobservadas FEIO autor

do laudo
Admitida, desde que:
a) as medidas das
características do
imóvel avaliando não
sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem

lsejamsuperiores a . .f r o t d(“100%dolimiteamostral |.“ e.“ res ª mea ºqº
limite amostral inferior

u erior nemlnferlores _ 2p ' b) o valor estimado nao
ultra passe 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variáveis, de
per si e
simultaneamente, e em
módulo

dmitida para apenas
ma variável, desde

que:“a) as medidas das
caracteristicas do
imóvel avaliando não

Extrapclação

ultrapasse 15% do valor
calculadq no limite da
frontelra amostral,'pa ra
a referida variavel

Nivel de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada
regªsm (teste bicaudall
Nivel de significância
má imo admitido para a
ejeição da hipótese nula
o modelo através do teste :

' F de Snedecor

20% 30%
'

3; »

2% 5% 3

16 10

2, 4,5e6nograullle : 2, 4, SeSnomlnimono
demals no mlni'mo n grau II e os demais no

Todos, no mínimo no
grau |

Grau de Fundamentação do Laudo

Praça Alto do São Bento 11 — lº andar — Jardjvaosteiro— CEP 14085- 45 0

Fone- 3977— 9133



4.

5.

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 142/2019

Gráfico de Aderência — Regressão Linear
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Gráfico de resíduos - Regressão Linear
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 142/2019

Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda-feira, 13 de maio de 2019

Informações ComºlementaresA/ALOR DE MERCADO

Dados gara a gro'eção de valores:

. Área total = 141,50

. Distancia ao polo valorizante : 6,80

. Setor Urbano : 3,00

o Bairro =JD LACERDA

. Endereço = AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

' Polo Valorizante : Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança da 80%
'

'Valor Unitário
. Minimo (6,73%) = 399,91

' Médio = 428,77
- Máximo (7,22%) = 459,72

'Valor Total
. Mínimo : 56.586,78
. Médio = 60.671,10
. Máximo : 65.050,22

clntervalo Predição
. Mínimo : 42.630,45
« Máximo = 86.346,32
. Minimo (29,74%) = 301,28
. Máximo (42,32%) = 610,22

º Campo de Arbítrio
. RL Mínimo = 364,46
. RL Máximo : 493,09

Fone — 3977-9133



SAUS—fl ZA/USIZUZT 1.5:4/322 1/1 '

OOficiaI de Registro de CNS Mªfffºª'ª Fº'hª

, Imóveisde RibeirãoPreto ( "'“º'º ][ “ªº” ][ ºl, )
rente

LIVRO nº 2 » Registro Geral 05 de agosto de 2015
, IMÓVEL: Terreno resultante do desdobro do lote nº 3 (três) da quadra nº 8 (oito) do loteamento
denominado Jardim Lacerda, nesta cidade, situado no lado impar da Via Auxiliar da Rodovia
Presidente Castelo Branco. a 20,00 metros da Rua Benedicta Rodrigues Domingos, medindo
10,00 metros de frente e aos fundos, por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados, confrontando—se: frente com a Via Auxiliar

da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº 166.603); fundos com o prédio nº 965 da
Rua Jordão Favero; lado direito com parte do lote nº 4; e lado esquerdo com parte do lote nº 2

(matrícula nº 165.917); cadastrado na municipalidade local, em área maior, sob nº 503.956.
PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ sob nº 56.024.581/0001-
56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/121030, de 03/10/2007, deste Registro. Ribeirão Preto, SP, 05 de
agosto de 2015. Marcelo Alves Valadares ªula)——

, escrevente autorizado.

AV.1/166602 - Prenotação nº 405.834. de 17/07/2015. A presente matricula foi aberta a

requerimento do proprietário, datado de 17/07/2015, em virtude do desdobro aprovado pela

municipalidade local, nos termos do processo nº 02-2011-058936—6, conforme se verifica da
certidão nº 821/2015, datada de 21/05/2015, Ribeirão Preto, SP, 05 de agosto de 2015. Marcelo
Alves Valadares [Wc/iai __ , escrevente autorizado.

il

II

22 Segundo Oficialde Regime
'; de Imóveis de Ribeirão Preto

3—-_—Certifrco e dou feque esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 166602; que nos arquivos desta
serventia não hár'outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos P—
eventualmente n "la relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1º da Lei 6.015/73 . <;—
Ribeirão Prªiª de setembro de 2021, C:
Selovdigitál: 112 â3C100006Q065218721A. <?
Eu n. . «.

'
A x:... , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada, x_iassino. Ç“— C?

Ultimo ato - 1 x ?

Emolumentos R$34,73 Estado R$59,87 Sec. Faz.: R$6,76
IIIIIII"Illllllllllllmlllll Protocolo 820531 %

Sinoreg R$1,83 Tríb.Jça, R$2.38 Município R$0,69 22/09/2021 ,

MP; R$1,67 Total: R$ 57,93 0,
Avenida Antônio Díederichsen, 400, Jardim América CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200 ªcx

&—

,:=Eír'a Apa/ácida Terrefi Big/letti
uzvisão delgadastro Imobiliário

GLK—QOER ».JULTEKACI—HC. E.CxSLªtl»



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

'LAUDO DE AVALIACAO 143/2019

'

— , Local AV. PRESIDENTECASTELO BRANCO;
_, _

— Setor:LESTESubsetor
' ' ' '



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 143l2019

LAUDODET (,

AVALIAÇO; ,

N 143/2019

OBJETO» : "É; AVALIAÇÃO DE IMOVEIS“ _
0

OBJETIVO) _— PERMUTA ' *

SOLICITANTE _V

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

LOCALIZAÇÃO AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

PROPRIETARIO” ; PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

» . .
CREA nº

E . C RL HE R1
,

ng C1v1l A OS N QUE SILVA 5061398010

7 Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941—7

'

— 3 Eng. CII/11 JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA “º
5061770401

R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez

centavos

22/07/2019

Figura 01 - Identificação do imóvel e seu cadastro municipa.

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 ,
Fone _ 3977-9133 , 2/ 12



I — OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 143/2019

O presente Laudo de Avaliação nº. 143/2019 é referente ao:

Processo: 02.2006.028020-0
Requerido p'or: PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

En déreéó;
AV. PRESIDENTE CASTELO Bªirrºª

, , BRANCO JD LACERDA

Setor: ' ' LESTE Subsetor: L-OS

Cadastro Municlpal 503.956 Matrlcula do 1 66.602
do imovel avahando: imovel avaliando:
Proprietário do
imóvel:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.: ' .

'

DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 18/06/2019

CODIGO DE CONTROLE: 2327/2019

Valor venal total do lote avaliado: R$ 56.586,78

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: R$ 56.586,78

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMOVEL
Área Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 141,5 m2

Área edificada norterreno avaliado: —

«Testada do lote avaliado (medido na via do endereço principal): 10 m

Proximidadesjdo imóvel avaliado:

E““. ill/"“
.v

Praça Alto do São Bento, 11 A lº andar 7 Jardim Mosteiro — CEP I4085-450f 3/Fone . 3977-9133 ,A, / 12
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 143/2019

II - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA

MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.

Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento

Científico dos Dados através de Inferência Estatistica, objetivando atender as recomendações

contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento

do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

iBairro Texto Texto iBairro onde o imóvel se localiza isím i

lEídereço Texto Texto Endereço completo do imóvel ªsim

iÁrea total lNume'rica Quantitativa iArea total do imóvel medida em m2 sim É

iDístancia ao polo Numérica Quantitativa iVaríável quantitativa indicativa da distancia ao sim 1

Évalorízante lpolo valorizante mais próximo J
lPoIo Valorizante Texto 1

isim J
“Egor Urbano iNumérica iProxy I_Varíável de macrolocalização isim J
iVanr unitário iNumérica iDependente iVanrtotaI doimóvel dividido peIaAreatotal (mªlísim J
ª .

l a

?

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais

relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo

matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades

e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto

na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de

acordo com cálculos procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA

Wutpa = R$ 428,77/ mª J
Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, O valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

AREA TOTAL DO LOTE ' 141,5 mª

VALOR UNITARIO )
R$ 428,77/rriº

Praça Alto do São Bento, ll — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 f";

Fone - 3977-9133 / 4/
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 143/2019

TVALOR TOTAL R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um

1
reais e dez centavos

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atuaI total de venda de mercado do terreno avaliando será:

VTA = At x Vutpa
VTA = 141,5 x R$ 428,77
VTA = R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019, 1ocaIizado na AV. PRESIDENTE CASTELO

BRANCO, loteamento JD LACERDA , setor LESTE, em Ribeirão Preto, R$ 60.671,10

Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos.

III - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e

assinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA

CREAnº5061398010<

jag..einnoRÚE,,ALBER ,o PELLEGRINI ARMENIO

,c'l/ cm 3061770401
'

,#7 " "

Arq. Urb. JOSE ÁJNTONIO LANC TI

CAU nºA15941-7 “ it,/._. ,, ,,Wª . 4/Zh7f
!"

.»,

, x. ,( ,

A " 7/C
""""" vr, , ,

»», »“,

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 5/
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
'

«

Estado de São Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 143/2019

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste

trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda

ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se

relacionadas
abaixo:

" "'"
_i

1 vila Mariana Rua Campinas,55
i 1oaoi 3,55iCentro/Catedral i 2 messi

ziva das Andorinhas Avenida ivo Pareschi
[, 15001 5,99lCentrd/Catedrai i 2 ª“;

aipedro Correa de Carvaiho Rua Rafael Defina
i 35% 5,0316entro/catedral i 1 135,34;

4in Salgado Filho Tana Api
i usei 5,5iCeniro/Catedral i ii 140533

5in Salgado Filho irada Apiai
: nsci e,sz'lCentrd/Catedral i

1 num

G'Jd Salgado Filho lRua Apiai
1 1300; assiCentro/Catedral ,

1 143,351

7!1d Salgado Fiiho iRua Barretos usei e,oaiCentro/Catedra| i 1 153573

diseraldo Correia de carvalho iaua vicente Della Ricci “, msi 5,94'iCentra/Catedrai i 1 155,37'

eivila Mariana iRua Sorocaba ª, ano-, 4,36iCentro/Catedrai zi 195,53“,

loud Salgado Filho =Rua Apiai
i 1eooi 5,7icentrd/catedral i 1“, zza,asi

"Ema Mariana Rua Amparo (esquina) i msoi 5,4icenzm/Catedral i zi 131,43,

lzçªalgado Filho Rua Apiai i uooi a,7iCenzro/Catedrai i
1L 231,92?

13 Cidade universitária Avenida Gov, Lucas Nogueira Garcês i eu] 4,65centro/Catedrai ', 31 245.931,

14 Jd Jóquei Clube iRua Serra Negra
i aeoi 5,zaiCentro/Catedral i 1i zsoi

15,1d Salgado Filho ikua Apiai
i moi. 6,5iCentrc/Catedral i 1| zsuzi

isícândido Portinari iiiua Hélcio Píres de Santana i assi 5,A1lCentro/Catedral i 1] zss,1si

17in itau Avenida Terex: Palmeira Gallon
! 693,33“; 5,53iCenxro/Catedrai i 1 272,5:

ieíid itau Rua Maestro Antonio Giamarusti i voei 4,9SECenrro/Catedral E 2 275,Aai

19le das Palmeiras! lviaidse Moraes dos Santos i 5101 9,3iCentro/Catedral i 1 237,44

20 Jd itau iRuaiirges Diet: Risturn
i soo; 5,57'iCentro/Catedral ; zi um

21 iCidade Universitaria !Av. Governador Lucas Nogueira Garcês i 598% 4,07iCentro/Catedral
' si 293,43;

zz'lCidade Universitaria iRua Doutor Amadeu Mendes l 4101 3,33iCentro/Catedral i ai aooi

23'Eltau
iauaiirges Diel: Elst—uª

'; A27i s,sziCentro/Catedral l' oi

24 VilaCarvtho iRua itu
*. 34d 4,75'lCentro/Catedral i zi

25Mla Mariana Rua Bolívia
i szsl A,OliCentro/Catedral i zi

zsiaiheirania Rua José Rosário ; soci 4,19iCentro/Catedral '; ai

27 Campos Elíseos ,Rua Silveira Manias
i soci 2,52ÍCentro/Cakedral i, 32

zeJd Recreio ':Rua Fai/eira
i 450! 5,1s'centro/Catedral i zl

zgmra laua Emilio erite =, noi 4,94,Centrd/Catedrai ,

1

aoÉCidade Universitária !Rua Waldocyr Ferreira i, assi 4,11*Centro/Catealral . 3

31 iVila Mariana iRua México i asoi 3,54iCenrra/Catedral l 2,

und itau iaua Leandro Baidim ; zaoi 5,55'Centro/catedral « zi

33in itau iRua José Baldin
, sac; sasiCentrd/Catedrai ,

zi

adiTpiranga um São Francisco [Rua Tapajós ,
44d 4,13iCentro/Cazedral ,

1),

ss'íkeereid iRua Faveiro # 'l 450 5,22icentrd/Catedrai ,

21

Rua São Carlos
i 340 4,saiCentro/Cateslral

i

zil

uivila Elisa Rua Ribeirão Preto l 1350 5,13iCentro/catedral , zi

saw-i Recreio Rua Alfineiro,35
L 739, s,stCentra/Catedral zi

39qu Industrial Lagoinha iRua Antônio dos Santos Martins l 4903 5,49iCentro/Catedral i 3!

AoiAlto da Boa Vista iRua São José = 3751 2,55lcentro/Catedral ,
4!

41in Salgado Filho Rua Monte Alto
* saci 5,56iCentrd/Catedral i o

AzR/ila Elisa Rua Santos 3401 4,98iCeritro/Catedral i 2

43 Vila Elisa Rua Barretos 340] 4,88fcentro/catedral
'

2

«4 vila Brasil Rua Santa Rosa i
34d 5,44iCentro/Catedral i 2

451dlandaia RuaTabatinga 5 1632 A,siCenird/Catedrai ; 1

4a Pq das Oliveiras Rua Ana Mana de Jesus i na s,s1iCentro/Catedral
* z, ,

47 Alto da Boa vista Rua Garibaldi, próx. Av.Fresidente Vargas ; soo 1,7iCentro/Catedral i 4 noi

as Pq lndustrial Lagoinha Rua Francisco Caetano Gaia i 555 , 4,96ÉCentro/Catedral , 3 410,85!

no iarªna __ _ “nua Tªgatingar , ,

' " 4,57*Centro/Catedral i 1 430,151

selena tt: Verde (Rua Fre rico Magri emmanuakuad“, , zi Ms.”,

51in Antanica 'Rua Nioae _
“ 3,13'iCentro/Catedral '; z[ Asoi

sziCidade Universitária Rua Amadéú'M-endes 3,39iCentro/catedral i 3 asoi

53 vila Carvalho Rua ltanhae'rn _ ”sigmª/cªtedrªl . 2 450

54 Campos Eliseos Rua patiocini'd 1,97 Centro/Catedral i 3 450“

55 Jd Angeldiurca Rua Galaor Mdntefeltro 5,04 Centro/Catedral ", z 454,05i

SS'MTMQ Alegre Rua Noac 554 ' & 540, _N, 3,5iCentro/Caiedral i o 466,57'i
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57T4on1e Alegre iAvenida Bandeirantes ª” l 580, 3,53 Centro/Catedral l 2 481,03,

sa Monte Alegre ',Rua Guia Looes 1,
448* 3,11 centro/Catedral i 2 432,141

59 Monte Alegre ÉRua Nioac
l 5403 3,23 Centro/Catedral l 2 493,31

611qu industrial Lagoinha lRua Marechal Mascarenhas de Morais 1
420“ 4,71 Centro/Catedral l 3 497,14“

51 Monte Alegre iRua Maracaju
', 5401 3,74 Centro/Catedral 2 493,331

62 Planalto Verde lRua Luiz Dal Porto 2501 4,7 Centro/Catedral 21 500,51

5310 Marchesi lima Lucio de Mendonça 250'. 4,71 Centro/Catedral l 1 504,

84 Alto da Boa Vista ,Rua Nestor Moreira .
2951 2,4 Cairo/Catedral : 4 516.891

55 Pq das Figueiras Rua Arthur Fraccadosso 1 250', 5,17 Centro/Catedral 2, 536,4,

55 Palmares Rua Virgilio de Carvalho Neves Neto, 531 300* 5,01 Centro/Catedral 2l 5551

57 Vila Virginia Avenida Alvaro de Lima 1199 1,15 Centro/catedral 2 552,971

53le Marchesi iRua Afonso Guimarães 300 3,01 Centro/Catedral i 1 570“—

591Campos Elíseos lnua Coelho Netto nº 568 ª, 15531 3,25 Centro/Catedral *, 31 570331

7oll=q das Figueiras lRua Neveton Freitas de Souza
1 2501 5,97 Centro/catedral l 2 5751

71lA11o da Boa Vista lProf Alonso Ferraz
“1 2301 2,9 Centro/Catedral l 4 573,57,

721Alto da Boa Vista iRua Orestes Guimarães 1 2931 2,75 Centro/Catedral ! 4 583,521,

nªmo Verde 'gilua MariaTeresa Braga Cerri
l 3001 4,55 Centro/Catedral l 21 5351

74le Palma Travassos iRua Arnaldo Victaiiano | 422! 2,97 Centro/Catedral l a:, 597,15,

751Vila Virginia ',Rua Thomaz Pileggi ,

9501 0,96 Centro/Catedral *, 2l 5003

75Wiia Tibério lRua Visconde de Taunay 1, 1200 2,3 Centro/Catedral l 21 500

77 Vila Virginia iAvenioa Alvaro de Lima 1 250 1,1 Centro/Catedral 2! 512

75 Monte Alegre lkua iraoetininga
ª, 292 3,05 Centro/Catedral 2 __ 522,5

79 Jd Sumare lRua Cerqueira César 1, 515 1,24 Centro/Careoral l 4 529,27

90 Campos Elíseos &Rua Minas & 7391 1,18 Centro/Catedral l 3! 633,293

01 l ipiranga lRua Santa Catarina
ª 15421 2,35 Centro/Catedral 1 11 542,02

52 Res Flórida lRua Waldemar amar ', 290“ 3,34 Centro/Catedral i 31, 551,12—l

133110 Canadá ÍAVenida Ottawa ;
9601 2,54 Centro/Catedral ( Al 656.251

a4âviia Tibério lRua Dr, Jorge Lobato
l 5571 1,57 Centro/Catedral 21 55%

BsFalmares lRua Antonio Zanelato 1 3925 3,02 Centro/Catedral Zi 665,824

esi'Re—sFlórida
iRua Adércia Machado Gontijo ; 5373 3,35 Centro/Catedral 3l 570391,

137 Vila Carvalho Rua itu, 357
3 1200] 3,99 Centro/Catedral

*

21 5751

as Planalto Verde Rua Luis Fogagnolo ! 250; 5,44 Centro/Catedral 21 7021

se ld independencia Rua cap OsórioJunqueira i 320l 3,23 Centro/Catedral 2 703,13!

90 Vila Carvalho Rua itu
l, 1200, 4,77 Centro/Catedral *, 2 723753

91 Vila Virginia Rua Franco da Rochª '1 2531 2,74 Centro/Catedral 1 2, 725,45

92 Jd Sumaré iRua Visconde de Abaeté
' 615', 1,36 Centro/Catedral Al 731,71i

93 Jd Sumaré lRua Marechal Deodoro i 84d 1,69 Centro/Catedml 41 750,

94 Monte Alegre “Rua Coronel Camisão 1,
297l 3,11 Cenrro/Catedral ,

zl 757,58,

95íio Salgado Filho ““Rua lacarei
1 347'; 5,93 Centro/Catedral 3 li 779,11

9olaeoúbiica lAvenida Alvaro de Lima
l 1219. 0,97 Centro/Catedral '1 21 312,14,

97líito do ipiranga laua Salvador Neves 7431 3,151Cencro/Catedrai ', 11 813,13“

93FCampos Eliseos iRua Marques de Pombal
*: 4331 2,151Centro/Cateoral ,

3l 339,51

99ICamoos Elíseos EAv Mogiana
l 1320“, 4,12 Centro/catedral l 31 355,35“

1ooEampos Eliseos laua Pinheiro Machado 1 13201, 2,01 Centro/Catedral l 35 886,35“

101 Campos Eliseos 'iRua Dom Luis do Amaral Mousinho, 554 ª, 4941 1,75 Centro/Catedral “, 31 892,55“

102 Planalto Verde lRua Dr. Goloo Agulo
l 1515, 4,93 Centro/Catedral 1 21 9001

103 Centro inuaAmaoor Bueno
', 3151 0,27 Cenrro/Caredral :, 4: 900“

10411d Paulistano *Rua ltapura
1 473, 2,12Centro/Catedral l 31 913321

lºsíairanga Rua Tabatinga , 15321 4,591Centro/Catedrai i 1% »

105 Sumarezinho .Rua Paranapanema
1 300 2,37 Centro/Catedral *, Í .

107 ici Paulistano lRua Laguna
1 552,2 2,21 Centro/Catedral l 31 977,91

103 Centro “,Rua Amador aueno l 2351 0,55 Centro/Catedral ) 41 991,25“

109 Campos Eliseos l_Rua Marques de Pombal l 1167“; 1,59 Centro/Catedral l 3 1002571

110 VilaAna Maria iRua Ércole Verri
? 3531 3,55 Centro/Catedral , 3 101723

111Wranga lhua ltapicurus
l 9151 4,59 Centro/Caredral i 11 103379“

112 Centro lAvenida Franciscolunqueira , 420í 2,21 Centro/Catedral i 4 107121?

113 Vila Virginia lRua Franco da Rocha
% 7503 3,16 Centro/Catedral ,

21 1080

114 po Industrial Lagoinha 1Avenida José Gomes da Silva 1 3021 4,37 Centro/Catedral ; 3 1209931

115'Alto da Boa Rua Maestro Joaquim Rangel/ esquina - 2301 2,35 Centro/Catedral 4 1221,43,

116 Campos Elise Rua Capitao Salomão,—mz , 177sr 1,5 cªm,/cªma,. 3 “55,39,

117 Campos Eliseos Rua Capitão Salomão l 5321 1,37 Centro/Catedral 3
A

71254?

118 Alto da Boa Vista Rua Professor Corrêa hehe-— 2,9 Centro/Catedral 4 1353541

119 Centro Rua Bárão demarcar: ”5 0,5 Centro/Catedral 4 1405,25l

120 Jd Paulista Rua oàanoia
' 2,07 Centro/Catedral 3 155242

121 Quintino Facci l Avenida Brasu. , _. avelã; S', 7 Centro/Catedral 2 1587,5
l

122 Centro Rua Barão do“Arnazona3ª'" ' 0,52 centro/Catedral 4 175535 XIX/xi

123 Centro lauá Duque de Caxias 0,51 Centro/Catedral 4 1931551 .

124 vila Seixas ZRua Floâencio de' A reu 1,25 Centro/Catedral , 2 205034
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2. Relatório Estatistico - Regressão Linear

1) Modelo:
0 PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

2) Data de referência:

' segunda—feira, 13 de maio de 2019

3) Informações Complementares:
Variáveis e'dados'ídóimodelõ'

Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:

Total de dados:
'

Dados utilizados no modelo:

4) Estatísticas:
Estatísticas do modelo;: af , .. _

Coeficiente de correlação:
0,7101713 / 0,7768626

Coeficiente de determinação:
0,5043433

Fisher - Snedecor:
28,49

Siºniflcância do modeIo (%):
0,01

Residuos situados entre -1cr e + 16
64%

Residuos situados entre -I,64G e + 1,640“
93%

Resíduos situados entre -1,966 e + 1,966
97%

6) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers:

2

% de outIiers:
2,27%

7) AnáIise da variância:

Fonte—oe'vàriáção
28 491

6157
6051
12 07

Ex Iicada
Não Ex Iicada
Total

87

8) Equação de regressão:
In (Vanr unitário) = +5,828147699 +0,0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante

+0,062975419I9 * Setor Urbano

. Função estimativa (moda):
Valor unitário : +316,1184613 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * e”( +0,6183718648 / Distancia ao polo

va1orizzmte) * eA( +0,0629754I919 * Setor Urbano)

' Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +339,7283i57 * cA( +o,ooowsz735381 * Área totai) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo

valorizante) * eA( +0,062975419I9 * Setor Urbano)

' Função estimªtiva (média):
Valor unitário ; +352,1872651 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * e0( +0,6183718648 / Distancia ao polo

valorizante) * eA(+O,06297541919 * Setor Urbano)

Praça AIto do São Bento, 11 A lª andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 __ 8/
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Testes de Hi teses:

total
Distancia ao 10 valorizante
Setor Urbano
Valor unitário

10 Correlª es Parciais:

Distancia ao 10 valorizante
Setor Urbano
Valor unitário

Setor Urbano 0,44 0,25

Valor unitário 0,67 0,58

_Correlaêõe "áiãc1ãiêâàraísêtorzljrbàho

Valor unitário 0,41 0,20

Praça Alto do São Bento, H — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085—450 / 9/
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Completa quanto a pleta quanto às

todas as variáveis variáveis utilizadas no
modelo

[k?—l), onde:k é o 3 (k+1), onde k é o
"Sa, «1 « .

* , . .

ero de variáveis , numero de variáveis

aracteri zação do imóvel
valiando

Adoção de situação
paradigma

' Quantidade mínima de
dados de mercado, 9 «, ,

efetivamente utilizados enendentes' independentes

Apresentação de
informa ões reiativas a _. _

ç A resentaçao de Apresenta çao de
todos os dados e . _ . . - .

, . - ., . _
Informaçoes relativas a informaçoes relativas

Identificaçao dos dados de variavels analisados na . .

todos os dados e aos dados evanávexs
, mercado modelagem, com foto e ., . , . . ,

_ _
variaveis analisados na efetivamente utilizados

caracteristicas !

»modelagem no modelo
observadas pelo autor ;*-

,_ ,

do laudo
'

E;
'

_

,

' Admitida,desde que:
Vil—i ,

a asme id d

,
mitida para apenas

) d as as
características do
imóvel avaliando não
sejam superioresa

“ r“
100 % do limite
amostral superior, nem

,. .eamsu erroresa _ã ] p.
_

inferiores a metade do
00% do limite amostral _ _

_ _

limite amostral inferior
Extrapolação N o adm] uperlor, nem inferiores _ __

2

—

'
*

, . b) ovalor estimado nao
metade do limite

. ultrapasse 20%do
mostral inferlor, b) o
' .. valor calculado no
alor estlmado nao _ _ ,

- limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor amostral ara as
“calculado nolimlteda ,

,p
_ _ _

_
referidas; VBFIBVEIS, de

onteira amostral; para
.

, , er si
referida variável ª, ª

-
Simultaneamente, e em
módulo

a variável, desde
)as medidas das

a'racterísti cas do
. . . -móvel avaliando nao

Nível de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada
regressar (teste bicaudal)
Nível de significância
máximo admitido para a

rejeição da hipótese nula
' do modelo através do teste
F de Snedecor

20% 30% «3 »

2%' 5% 3

L 2,4, 5 e 6 no mínimo no
grau ll aos demais no

. , rau I

* minimo no lrau I
g

Praça Alto do São Bento, 1 l — lº andar , Jardim Mosteiro _ CEP 14085—450 ' 10/
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4, Gráfico de Aderência - Regressão Linear

5.

2.000

1.800 -

1.600 -

1,400 -

neon-”Ç
Estímulo

1.0an — ---------------------- _

800 —

600 '

400 -

400 600 800 1.000 1.200 1.400 1,600 1.800

Observado

Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão

Residuos

!
DP

Valores estimados

g;,»

'
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Modelo:

PREFEITURA MUNICiPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda—feira, 13 de maio de 2019

Informações ComgiementaresNALOR DE MERCADO

Dados gare a groieção de valores:

. Área total = 141,50

. Distancia ao polo vaiorizante = 6,80

' Setor Urbano : 3,00

o Bairro = JD LACERDA

' Endereço = AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

. Polo Valorizante : Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 803/9

'Valor Unitário

. Minimo (6,73%) = 399,91

- Médio : 428,77
' Máximo (7,22%) = 459,72

«Valor Total

: Mínimo : 56.586,78

. Médio = 60.671,10

. Máximo = 65.050,22

olntervaio Predição
o Mínimo : 4263045
- Máximo = 86.346,32

. Minimo (29,74%) = 301,28

. Máximo (42,32%) = 610,22

. Campo de Arbítrio

. RL Mínimo : 364,46

. RL Máximo = 493,09

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 143/2019

Fone — 3977-9133
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º OfICÍaI de Registro de CNS Matricula Folha

,
Imóveis de Ribeirão Preto ( 11-249'0 ] [ 1-65917 ] [o Frente

LIVRO nº 2 - Registro Geral 6 30 dejunho de 2015
f x
lMÓVEL: Terreno resultante do desdobro do lote nº 2 (dois) da quadra nº 8 (oito) do loteamento
denominado Jardim Lacerda, nesta cidade, situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Avenida

Presidente Castelo Branco, medindo 10,00 metros de frente e aos fundos por 14,15 metros da
frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a área total de 141,50 metros quadrados,
confrontando-se: frente com a Via Auxiliar da Avenida Presidente Castelo Branco (matrícula nº

165.916); fundos com o prédio nº 965 da Rua Jordão Fávero; lado direito com parte do lote nº 3

e lado esquerdo com parte do lote nº 1 (matrícula nº 165.899); cadastrado na municipalidade

local, em área maior, sob nº 503.957.
PROPRIETÁRIA: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrita no CNPJ sob nº 56.024.581/0001-
56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/n, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: R.2/121031, de 03/10/2007, deste Registro. Ribeirão Preto, SP, 30 de

junho de 2015. Egídia Beatriz L. de Moraes Mzmãá— , oficiala substituta.
/

AV,1/165917 - Prenotação nº 403.805, de 10/06/2015. A presente matricula foi aberta a

requerimento do proprietário, datado de 10/06/2015, em virtude do desdobro aprovado pela
municipalidade local, nos termos do processo nº 02—2011-058934-0, conforme se veriâca da
certidão nº 883/2015, datada de 27/05/2015. Ribeirão Preto, SP, 30 de junho de 2015. Egidia

Beatriz L. de Moraes%% oficiala substituta.
./

,,
l

l

Segundo Oficial de Regime
de Imóveis de Ribeirão Preto

* Certifico e dou fé que esta certidão reproduz os atos da matrícula nº 165917 que nos arquivos destai

Avenida Antônio Diederichsen 400, Jardim América, CEP: 14020—250 Tel. (16) 2111—9200 _
l

serventia não há outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos , OO
eventualmente ela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1º da Lei 6. 015/73 i '<-
Ribeirão Preto 2 de setembro de 2021. Q
Selo digital: 11211903230000000652188218 q—
Eu & , ;z . ,Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada Eassino. —;_.._-.( C:
Ultlmo ato 1

Emolumentos R$34,75 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76
||lllllmlmlll""H“"||| Protocolo 820531 %

Sinoreg R$1,83 Trib.Jça. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021 ,

MP: R$1,67 Total: R$ 57,93 ª<%
(x:

...na flª—' ' ª

i

,: , .

,,W .

Prom—4:3— / w”, (.!

Kátia Aparéç'lda Terreri Bighed'í
Divisão

dTCadastro imobiliário

Mad. m
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RESUMO

LAUDO DE ,

*

.,
“

AVALIAÇÃO _»
N 144/2019

,

ÉÓBIIE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS * ' ' ªº
OBJETIVO

_

PERMUTA

SOLICIT TE; PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

“LOCALIZÃÇÃOV'i'Í—ã: AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

PROPRIETÁRIO3 PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
" “ ' '

. . CREA nº
"_

Eng. CIVIl CARLOS HENRIQUE SILVA .

5061398010

Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941-7

º — - CREA nº
,

Enª. ClVll JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO
5061770401

: R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez
,

, centavos

, 22/07/2019

Figura 01— Identificação do imóvel e seu cadastrormunicipal.

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977—9133
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I - O__BJETO

O presente Laudo de Avaliação nº 144/2019 é referente ao:
Processo 251' : , _

02. 2006. 028020- O
_

Requerido por: » . PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

Ed « -

, . .
« . AV. PRESIDENTE CASTELO Bairro'i

“. ºf??? V :
_ BRANCO JD LACERDA

Setor: '

,

. -' ' LESTE Subsetor: ' L-08

Caªasltro..Mun_le1pal 503.957 Mªthemª d.º' ' 165.917
do Imovel avahando: Imovel avallando:

frªgªtª"? ªº PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

OBS.:
“DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 18/06/2019
CODIGO DE CONTROLE: *

4

2328/2019

Valór venal total do lote avaliado:
'

* ' R$ 56.586,78

Valor venal total da(s) edificação (ões) no terreno avaliado:

Valor venaI total do imóVel avaliado: R$ 56.586,78

OUTRAS'INFORMAÇOES SOBRE O IMÓVEL '

Area Total do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 141,5 m2

Area edificada no terreno avaliado: - —

Testada do lote aválíado (medido na via do endereço principal): 10 m
Proximidàdes de imovel avaliado:

Xu

Praça Alto do São Bento, 11 A lª andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 f: 3/12Fone - 3977-9133 : /
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II — OBJETIVO
O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 -— Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e

cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514-4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Científico dos Dados através de Inferência Estatistica, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 & NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim

Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim
;Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m2 sim

Distancia ao polo Numérica Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distancia ao sim
valorizante polovalorizante mais próximo
ªPolo Valorizante Texto É sim

Setor Urbano Numérica Proxy %Variável de macrolocalização sim
Valor unitário Numérica Dependente lValortotaI doimóvel dividido pela Areatotal (mz) sim

l

l

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos procedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando — VTA
Vutpa = R$ 428,77/ mz ]

&'nlor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

AREA TOTAL DO LOTE 141,5 m2
: " , _

VALOR UNITARIO R$ 428,77/m2
' '

Praça Alto do São Bento, 1 1 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone — 3977-9133
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VALOR TOTAL R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um
reais e dez centavos

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At )( Vutpa
VTA = 141,5 x R$ 428,77
VTA = R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019, localizado na AV. PRESIDENTE CASTELO

BRANCO, loteamento JD LACERDA , setor LESTE, em Ribeirão Preto, R$ 60.671,10
Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos.

III — ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

Comissão deAvaliação? Imóveis da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto.

.__/ 0
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA
CREAnª5061398010

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI "

CAU nºA15941—7 :

Praça Alto do São Bento, 1 1 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085450 5/Fone - 3977-9133 12
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Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 144/2019

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de tenemos à venda
ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se
relacionadas

1 vila Mariana iiua Campinas,55 » 1040 3,55 Centro/Catedral z 103,55l

2 Pq das Andorinhas Avenida Ivo Pareschi 1500 5,99 Centro/Catedral 2 1203

3 Pedro Correa de Carvalho Rua Rafael Danna 555 5,03 Centro/catedral 1 135,34,

4 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1180 6,5 Centro/Catedral 1 140,63

5 Jd Salgado Filha Rua Apiaí 1250 5,52 Centro/Catedral 1 142,14

5 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 5,35 Centre/Catedral 1 148,85

7 Jd Salgado Filho Rua Barretos 1250 5,04 Centro/Catedral ! 1 153,57

3 Geraldo cdrreia de Carvalho Rua Vicente Delia Ricci 195 5,94 Centro/Catedral 1 1 155,37i

9 Vlla Mariana Rua Sorocaba “, 340 4,35i0entrd/Caredrai 2 193,53,
1010 Saigade Filha Rua Apiai : 1300 5,7ICentre/Catedral '

1 225,39
11 Viia Mariana Rua Amparo (esquina) 1050 5,4lCentro/Catedral 2 231,43l

12 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 5,7 Centro/Cªtedral 1 131,91
13 Cidªde Universitária Avenida Gov. Lucas Nogueira Garcês 622 A,5 Centro/Catedral ; 3 245,58'

14 Jd Jóquei Clube Rua Serra Negra 360 5,29 Centro/Catedral 1 250

15 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1280 5,5 Centro/Catedral 1 252,42

16 Cândido Pºrtinari Rua Hélcio Píres de Santana 335 5,41 Centro/Catedral 2 265,18

17 Jd itau Avenida Tereza Palmeira Gallon l 593,33 5,53 Carmo/Catedral 2 272,5;

18 Jd itau Rua Maestro Antonio Giamarusti l 700 4,95 Centro/Catedral i 2 275,43

191d das Paimeirasi viaste Moraes desSantos 510 9,3 Centre/Catedral i 2 257,7

20:1d Itau RuaJirges Dieb Ristum 500 5,57 Centro/Catedral ; 2 233“

21lcidade Universitaria Av. Governador Lucas Nogueira Garcês 595 4,07 Centro/Catedral % 3 293,45
22 Cidade Universitária lRua Doutor Amadeu Mendes 4201 3,58 Centre/Catedral i 3 3005

23 Jd ltau Rua Jirges Díeb Ristum 427; 5,62ECentro/Catedra 0 343,55

24 Vila Carvalho Rua itu 340% 4,7 ÉCentra/Catedral , 2 344,12

25 Vila Mariana Rua Bolivia 525 4,01iCentio/Eatedral ; 2 357,95i

zs Ribeirânia Ruaidse Rosário 500 4,19iCenrre/Caiedral i 3 asol

27 Campos Eliseos Rua Silveira Mami-is 300 2,52 Centro/Catedral ; 3 350

28 Jd Rezreín Rua Faveiro 450 5,16 Centro/Catedral 2! 370

29 Jd iara Rua Emilio erite 720 4,94 Centro/Catedral i 1 375l

ao cidade Universitária Rua Waidacyr Ferreira 353 4,11 Centro/Catedral , 3 375,95'

31 vila Mariana Rua México 450 3,04'Centro/Catedral - 2 350”

32 Jd itau Rua Leandro Baldim 230 5,5leenrre/Catedrai i 2 395,71
33 Jd itau RuaJase Baldin =, 530 5,39iCentre/Catedrai *

zl 337,93:

34 ipiranga Rua São Francisco [Rua Tapaids i 440 4,13lcentro/Catedral l 1; 383543

35 Jd Recreio Rua Faveiro
_

l 450 5,22lCentro/Caledral l Zf 3901

35 Vila Elisa Rua 555 Carlos ; 340 4,93 Centro/Catedrai » 2; 397,05
37 vila Elisa Rua Ribeirão Preto * 1350 5,13 Centro/Catedral zl 397,05
sa Jd Reereie RuaAlfineiro,35 739 5,29 Centro/Catedral i 2l 400,58
39 Pq industrial Lagoinha RuaAntônio dos Santos Martins 430 5,45 Centre/Catedral 1 3 404,09l
4d Aire da Boa Vista Rua Sãolosé 375 2,55 Centro/Catedral , 4 403%

41 Jd Salgado Filho Rua Mente Aire 330 5,55 Centro/Catedral : 0 409,09
42 vila Elisa Rua Santos 340 4,93 Centro/Catedral 2 410,23
43 vila Elisa Rua Barretos 340 4,33iCenire/Catedrai 2 410,29
44 Vila Brasil Rua Santa Rosa 340 5,44 Centre/Catedral 2 410,29
45 Jd Jandaia Rua Tabatinga 1532 4,5 Centro/Catedral 1 413,5
45 Pq das oliveiras Rua Ana Maria de Jesus | 283 5,91 Centro/Catedral 2 419,79
47 Alta da Boa Vista Rua Garibaldi, próx. Av Presidente Vargas : 300 1,7 Centro/Catedral 4 420
49 Pq industrial Lagoinha Rua Francisco Caetano Gala * 555 4,96iCentr0/Catedral 3 420,35
49 ipiranga Rua Tabatinga ? 1532 4,57lCentro/Catedral 1 430,15
ee em.“ Va,“ ian mae,.“ Mtv“. , as, 5,a,e2n,,e,e3.=aui ; «e,.»
51 JdAntánica Rua Nica: 1 540 3,231C2ntrc/Catedral 2 450
52 Cidade Universitária Rua Amadeu Mendes 3,89'Centrc/Catedral 3 QSOl

53 Vila Carvªlho Rua Itanhaém 4,98 Centro/Catedral 2 450
54 Campos Elíseos Rua Pati lo

.

_ & 1,97 Centrº/Catedral ?. 450
55JdAnge|oJurca

_

Rua'paradr'wiontefeitre ' ' ' 5,04 Centre/Catedral 2 454,05
55 Monte Aiegre I“. Rua Noac 554 ,.» ” 3,5iCentro/Catedral ol 455,57

. _ ,
»

.
,

. _ ,,
”

Praça Alto do São Bento,,LL:,Lº,,andar —' Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 / *
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57 Monte Alegre lAvenida Bandeirantes '
1 580 3,63 Centro/Catedral 2 481,03?

se Monte Alegre lRua Guia Lopes
1 443 3,11 Centro/Catedral 2 432,11

59 Monte Alegre Rua Níoac 3 540 3,23 Centro/Catedral ! 2 ASC—1,33

60 Pq Industrial Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas de Morais ' 420 4,71 Centro/Catedral 3 497,14-

61 Monte Alegre Rua Maracaju 540 3,74 Centro/Catedral 2 498,33'
62 Planalto Verde Rua Luiz Dal Porto 250 4,7 Centro/Catedral 2 500,4.

63 Jd Marchesi Rua Lucia de Mendonça 250 4,71 Centro/Catedral 1 504“

64 Alto da Boa Vista Rua Nestor Moreira 296 2,4 Centro/Catedral 4 516,39

65 Pq das Figueiras Rua Arthur Fraccadossc 250 6,17 Centro/Catedral 2 536,4

66 Palmares Rua Virgílio de Carvalho Neves Neto, 581 300 5,01 Centro/Catedral 2 555

67 Vila Virgínia Avenida Álvaro de Lima 1199 1,15 Centro/Catedral 2 562,57.

65 Jd Marchesi RuaAfonso Guimarães 300 3,01 Centro/Catedral 1 570.

69 Campos Elíseos lRua Coelho Neno nª 568 1553 3,25 Centro/Catedral 3 570,83“

70 Pq das Figueiras ÉRua Neveton Freitas de Souza 250 5,87 Centro/Catedral 2 576*

71 Alto da Boa Vista Prof Alonso Ferraz 230 2,8 Centro/Catedral 4 578,57

72 Alto da Boa Vista Rua Orestes Guimarães 293 2,75 Centro/Catedral : 4 583,62

73 Planalto Verde Rua Maria Teresa Braga Cerri 300 4,55 Centro/Catedral 2 585

74 Jd Palma Travassos Rua Arnaldo Victaliano 422 2,97 Centro/Catedral 31 597,16

75 Vila Virgínia ÉRua Thomaz Pileggi 960; 0,95 Centro/Catedral 2 600

76 Vila Tibério Rua Visconde de Taunay 1200 2,3 Centro/Catedral 2 600'

77 Vila Virgínia Avenida Álvaro de Lima 250 1,1 Centro/Catedral 2 612“

78 Monte Alegre Rua Itapetininga ª 292 3,06 Centro/Catedral * 2 622,5,

79 Jd Sumaré Rua Cerqueira César 6151 1,24 Centro/Catedral 4i 629,27

80 Campos Elíseos «Rua Minas ' 7391 1,18 Centro/Catedral 3 633,29

ai ipiranga “Rua Santa Catarina 1542; 2,36 Centro/Catedral 1 642,02
82 Res Flórida ªRua Waldemar Bittar 290' 3,34 Centro/Catedral 3 651,721

aa Jd Canadá lAvenida ozzawa E 960 2,94 Centro/Catedral 4 656.251,

54 VilaTibério Rua Dr. Jorge Lobato
'

567 1,57 Centro/Catedral 2 658,73?

85 Palmares Rua Antonio Zanelato 392 3,02 Centro/Catedral 2 665,82?

56 Res Flórida Rua Adércia Machado Gontijo 537 3,35 Centro/Catedral 3 670,391

57 Vila Carvalho Rua Itu, 357 1200 3,99 Centro/Catedial 2 679
85 Planalto Verde Rua Luis Fogagnolo 250 5,114 Centro/Catedral 2 702—

89 Jd lnde pendencia Rua cap Osório Junqueira 320 3,23 Centro/Catedral 2 702,13

90 Vila Carvalho Rua ltu 1200 4,77 Centro/Catedral 2 723,75

91 Vila Virgínia Rua Francoda Rocha 263: 2,74 Centrº/Catedral l 2 725,48

92 Jd Sumaré Rua Visconde de Abaeté 1 615? 1,36 Centro/Catedral 4 731,71

93 Jd Sumare “Rua Marechal Deodoro 5 8401 1,65 Centro/Catedral 4 750

94 Monte Alegre Rua Coronel Camisão 2971 3,11 Centro/Catedral 2 757,58“

9510 Sªlgado Filho Rua Jacareí 3473 6,93 Centro/Catedral 1 778,1,

96 República Avenida Alvaro de Lima 1219] 0,97 Centro/Catedral 2 812,141

97 Alto do Ipiranga Rua Salvador Neves 748 3,16 Centro/Catedral 1 618,16?

98 Campos Elíseos 'Rua Marques de Pombal : 483 2,15 Centro/Catedral 3 838,51

99 Campos Eliseos AV Mogiana 1320 4,12 Centro/Catedral 3 886,35
100 Campos Eliseos Rua Pinheiro Machado 1320 2,81 Centro/Catedral 3 836,36]

101 Campos Elíseos Rua Dom Luis do Amaral Mousinho, 654 484: 1,75 Centro/Catedral 3 892,56

102 Planalto Verde Rua Dr. Goldo Agulo ! 1615 4,83 Centro/Catedral É 2 900

103 Centro Rua Amador Bueno ! 315 0,27 Centro/Catedral ' 4 900

104 Jd Paulistano Rua Itapura ; 473 2,12 Centro/Catedral l 3 913,32

105 Ipiranga Rua Tabatinga ] 1632 4,59 Centro/Catedral ) 1; 937,5

106 Sumarezinho Rua Paranapanema 300 2,87 Centro/Catedral
*

2' 960,
107 Jd Paulistano Rua Laguna 552,2 2,21 Centro/Catedral 3 977,91,
108 Centro Rua Amador Bueno 286? 0,66 Centro/Catedral 4 991,26:

109 Campos Elíseos Rua Marques de Pombal 11671 1,59 Centro/Catedral 3 1002571

no Vila Ana Maria Rua Ercole Verri 353' 3,55 Centro/Catedral 3 1017,28l

111 ipiranga Rua I(apicurus [ 915 4,69 Centro/Catedral 1 103279
112 Centro ]Avenida FranciscoJunqueira E 420 2,21 Centro/Catedral '

A 1071,43*

113IV1|a Virginia Rua Franco da Rocha ' 750 3,16 Centro/Catedral 2 10801

114 Pq industrial Lagoinha Avenida José Gomes da Silva 302 4,87 Centro/Catedral 3 120983
115 Alto da Boa Vista Rua Maestro Joaquim Rangel/ esquina 280 2,85 Centro/Catedral 4 122143
119 campos em“; a.“ :“;an Snlomxo,701 1,5 Canna/Camamu a 3.255,89
117 Campos Elíseos Rua Capitão Salomão 1,37 Centro/Catedral 3 1294371
118 Alto da Boa Vista Rua ProfessorCorrêa Leite 2,9 Centro/Catedral 5 4 1353541
119 Centro Rua Barão do Amazonas , [»]-7 ,5 Centro/Catedral 4 140535“

12010 Paulisra Rua Orlandia ,-- ' ' / /// Centro/Catedral 3 156z,4
121 Quintino Facci | Avenida Brasil— '

'_
' / 'ª 7 Centro/Camdral 2 16875

122 Centro Rua Barão do Em 'nas “j. 0,52 Centro/Catedral 1: 175838
123 Centro Rua Duque de Caxias 7 0,51 Centro/Catedral 4 193155
124 Vila Seixas Rua Florencio de Abreu 1 1,25 Centro/Catedral 2! 2050941
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““'/Ú”
2. Relatório Estatistico - Regressão Linear

1) Modelo
*

:“

0 PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO Z/Z/
2) Data de referência:
' segunda-feira, 13 de maio de 2019 .'

3) Informações Com ementar ' “,

Varíá'vêis e' dàd'o'ê domo-ae
Totai de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 124
Dados utilizados no modelo: 88

4) Estatisticas:
Estatísticas doíúiodelo'lylr —.:_— , - ;
Coeficiente de correlação: 0,7101713 / 0,7768626
Coeficiente de determinação: 0,5043433
Fisher — Snedecor: 28,49
significância do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos resíduos
Distribuição do e'Sídu'o ctm/'a Norma _
Residuos situados entre -1o e + lo 68% 64%
Residuos situados entre —1,646 e + 1,646 90% 93%
Residuos situados entre 4,966 e + 1,966 95% 97%

6) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: | 2
% de outliers: [ 2,27%
7) Análise da variânciª:

Fonte de

E licada
Não Ex licada
Total

8) Equação de regressão:
ln (Valor unitário) = +5,828147699 +0,0001762736381 * Área total +O,6183718648 / Distancia ao poio valorizame
+0,06297541919 * Setor Urbano

. Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 * eA( +0,0001762736381 * Área totai) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

' Função estimativa (mediana):
Valor unitário = +339,7288157 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * eA( +0_6183718648 / Distancia zo polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

. Função estimativa (média):
Valor unitário = +352, 1872651 * e/*( +0, 0001762736381 * Área total) * eA( +0 ,6183718648 /Distaneia ao poloVvalorizante) * eA( +0, 06297541919 * Setor Urbano)

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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9 Testes de Hi teses:

total
Distancia ao
Setor Urbano
Valor unitário

io valorizante

10) Correlações Parciais

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 144/2019

CoiféHÇõ'êsmáfõmsããià eaztot'al
Distancia ao polo valorizante 0,19
Setor Urbano —0,02 0,17
Valor unitário 0,29 0,26

Setor Urbano 0,25
Valor unitário 0,67 0,58

fiª/" “ª'—iminência
Valor unitário 0,41 0,20

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977—9133
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Laudo de Avaliação nº. 144/2019
, 7

3 Tabela de Fundamenta ão - NBR ”46532

Completa q'yanto a Completa quanto às
todas as variáveis ,

variáveis utilizadas no
analisadas modelo

'“ ' * ' [4 (k+1),_ ondeik é o'
' l'á

Adoção de situação
paradigmaavaliando

Quantidade mínima de
dados de mercado,

3 (k+1), onde k é o
número de variáveis

efetivamente utiliza dos ndénendentesª independentes
Apresentação de

,

' ' e 'v _informaçoes r 'ª“ as e, Apresentação de Apresentaçao de
todos os dados e . .. _ . e ,

ld ". _ d d d d ar'á .s anal'sados "à informaçoes relativas a informaçoes relativas
V I V l l , ,en ';Cªçaº os ª os e

d Ie ( t todos os dados e aos dados evariáveis
merca º mo e ªgf"?! com º º e variáveis analisados na efetivamente utilizados

ca ractensticasq *

modelagem no modeloobservadas pêlo-autor

Admitida, desde que:
a) as medidas das
características do
imóvel avaliando não
sejam superiores a

Admitida para apenas
uma variável, desde
que:—a) as_'rnedidas das
caracterlsticas do .

. .. 100%dollmiteImóvel avaliando nao ,
—

,
» -, amostral superior, nem —

»

sejam superiores ª inferiores à metade do
. 100% do limite amostral _ , , , _ ,,

— «; " ' -.* .» llmlteamostral inferior '.superior, n nfenores , ,, 2
, _ , b) ovalor estimado nao '

à metade do nte
. _

' ultrapasse 20%doamostral inferior, b) o
. valor calculado novalorestimado não , , ,

_ limite da fronteiraultrapasse 15% do valor
. . amostra|,para ascalculado no limite da , , ,

, — referidas variáveis,defronteira amostral, pa ra,
» . . er si ea referida variável p,

_

' slmultaneamente, & em
módulo

&

Extra polação

, Nível designificância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada
regressar (teste bicaudall

' Nível designificância
» máximo admitido para a

rejeição da hipótese nula
do modelo através do teste .

' "

F de Snedecor

“20% 30% 3

2% 5% 3

2, 4, 5 e 6 no mínimo no
grau |I eos demais no
mínimo no zraul *

Todos, no mínimo no
grau |

Grau de Fundamentação do Laudo

)'ª /%
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4. Gráfico de Aderência - Regressão Linear

2.000

Estimado

400 SDU BDE! 1.006 1.200 1.400 1.600 1.800
Observado

5. Gráfico de resíduos - Regressão Linear

Residuos Regressão

Resíduos

:”
DP

Valores estimados
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 144/2019

Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda—feira, 13 de maio de 2019

Informações ComºlementaresNALOR DE MERCADO

Dados gera a groieção de valores:

e Área total = 141,50
. Distancia ao polo valorizante : 6,80
o Setor Urbano : 3,00
o Bairro = .ID LACERDA

. Endereço = AV, PRESIDENTE CASTELO BRANCO

. Polo Valorizante : Centro/Catedral
Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

'Valor Unitário
. Minimo (6,73%) = 399,91
- Médio = 428,77
. Máximo (7,22%) = 459,72

oVanr Total
- Mínimo = 56.586,78
. Médio : 60.671,10
. Máximo : 65.050,22

olntervalo Predição
' Mínimo : 42.630,45
' Máximo : 86.346,32
. Minimo (29,74%) = 301,28
' Máximo (42,32%) = 610,22

o Campo de Arbítrio
- RL Mínimo =364,46
' RL Máximo : 493,09

Praça Alto do São Bento, 11 — Iº andar —— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone — 3977—9133
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LIVRO nº 2 » Registro Geral 35“ 30 de junho de 2015

IMÓVEL: Terreno resultante do desdobro do lote nº 2 (dois) da quadra nº 8 (oito) do loteamento

denominado Jardim Lacerda, nesta cidade, situado no lado ímpar da Via Auxiliar da Avenida

Presidente Castelo Branco, esquina com a Rua Jordão Fávero, medindo 10,00 metros de frente

e aos fundos por 14,15 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, perfazendo a área total

de 141,50 metros quadrados, confrontando-se: frente com a Via Auxiliar da Avenida Presidente

Castelo Branco (matrícula nº 165,898); fundos com parte do prédio nº 965 da Rua Jordão

Favero; lado direito com parte do lote nº 2 (matrícula nº 165.917) e lado esquerdo com a Rua

Jordão Favero; cadastrado na municipalidade local, em área maior, sob nº 503.958,

PROPRIETÁRIO: MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrita no CNPJ sob nº 56.024.581/0001-

56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/121032, de 03/10/2007, deste Registro. Ribeirão Preto, SP, 30 de

junho de 2015. Egídia Beatriz L. de Moraes%71:1an , oiiciala substituta.

AV.1/165899 - Prenotação nº 403.792, de 10/06/2015. A presente matrícula foi aberta a

requerimento do proprietário, datado de 10/06/2015, em virtude do desdobro aprovado pela

municipalidade local, nos termos do processo nº 02-2011—058718-5, conforme se verifica da

certidão nº 881/2015, datada de 25/05/2015. Ribeirão Preto, SP, 30 de junho de 2015. Egidia

Beatriz L. deMoraesW , oficiala substituta.

O
AV.2/165899 - Prenotação nº 481.930, de 13/03/2019. (RETIFICAÇÃO). Retifica—se o ato de

abertura desta matrícula para consignar que o imóvel é o terreno resultante do desdobro do lote

nº 1 (um) da quadra nº 8 (oito) do loteamento denominado Jardim Lacerda, conforme titulo

causal arquivado nesta serventia na prenotação nº 403792, e expediente interno nº 28/2019, de

13 de março de 2019. Ribeirão Preto, SP, 13 de março de 2019. Arabel Cristina M. de Paula

Amorim Guimarães ª . escrevente autorizada.. gelo digital:

1124903J4000000008008119V. ;:oiha nº
«' _;

Proc . [Dº), [º): (] ) ": a,); ª)
!

l

Segundo oncial de Registro

KO “ª? %ªreddª Terre” Bighem' i

delmm'zlsdeklbelr'án mm
DIVIS O de Cadastro Imobiliário 1

' l

Certifico e dou ,,févque esta certidão reproduz os atos da matricula nº 165899; que nos arquivos desta

serventia não h outro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel, além dos

eventualmente riela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1º da Lei 6.015/73 .

Ribeirão PretoALdesetgmpro de 2021.
Selo d'gital: 1124€0ã830C€OQ500652189216

&

iEu ,»M. J;, , Carla Renata Souza Castro Nascimento, escrevente autorizada,

,, l assino. _

5
i

« Ult t - 2
l

ErdZiSníeºntos R$34.73 Estado R$9,87 Sec. Faz.: R$6,76
iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii Protocolo 820531 l

Sinoreg R$1,83 Trib.Jça. R$2,38 Municipio R$0,69 22/09/2021 i

MP: R$1,67 Total: R$ 57,93 A
Avenida Antônio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 TEL (16) 2111—9200 Al

f
x

MDB. ui
“QUALQUER ADULTERAÇÃC'. RASURJ—k Cri EirlENDÃ. Inti/”ALDA ESTE DCCUi'iENTC'

OOficial de Registro de CNS—j (Mªmmª—“j
Fªmª

Í— lmóveis de Ribeirão Preto [ "'249'0 165399 [ mmm)
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 145/2019

élª-,?RESUMO
g;; &

LAUDO DE ..
_ º ., && ªªi/Vº

OBJETO '» AVALIAÇÃO DEIMÓVEISMméww Í II;/_,»- *

PERMUTA
"

'. PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

,

AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

. - CREA nº
Eng. CmI CARLOS HENRIQUE SILVA

5061398010

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI CAU nº A15941-7

., Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO CREA "º
5061770401

, centavos
R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez

22/07/2019

MW., L.,, m m
“ JFigura 01 — Identifxcação do imóvel e seu cadastro municipal.

Praça Alto do São Bento, 11 — 1º andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 2/12.



I - OBJETO

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 145/2019

O presente Laudo de Avaliação nº. 145/2019 é referente ao:

Processo: . 02.2006.028020—0

Requerido por: x

' PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Endere o, AV. PRESIDENTE CASTELO Bªirrº:
, 9, <_— BRANCO JD LACERDA

Setor: LESTE Subsetor: L-O8

C*ªflªªfrº-Mªªlºipª', 503.958 Mªtªº—"lª ªº *

'

165.899
do 1movelavahando: imóvelavaliando:
Proprietário do (

'

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO
imóvel:
OBS.:
DADOS CONFORME CERTIDÃO DE VALOR VENAL EM: 18/06/2019
CODIGODECONTROLE: 2329/2019

Valor venal total do lote avaliado: R$ 56.586,78

Valor venal total da(s) edificação (ões) noterreno avaliado:

Valor venal total do imóvel avaliado: .

_
,

R$ 56.586,78

OUTRAS INFORMAÇOES SOBRE O IMOVEL
_

Área Totál do terreno avaliado conforme Matrícula do imóvel: 141,5 rn2

Area edificada no terreno ávaliado: .

—

Testadà do lote avaliado (medido navia do endereço principal): 10 m
Proximidades do imóvel avaliado:

' J

Praça Alto do São Bento, 11 — iº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085—450
Fone — 3977-9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 145/2019

II - OBJETIVO

O presente Laudo está destinado a avaliação do lote, de propriedade do PREFEITURA
MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO para fins de PERMUTA.

METODOLOGIA
O trabalho obedeceu às técnicas e diretrizes da ABNT (Associação Brasileira de Normas

Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliação de bens —

Parte 2: Imóveis urbanos.
Os dados numéricos referentes às dimensões e áreas consideradas nos cálculos e aceitas

como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietário do imóvel e
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto constantes do Processo nº 02.2019.009514—4.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e 0 Tratamento
Cientifico dos Dados através de Inferência Estatística, objetivando atender as recomendações
contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

Através desta amostra foram determinadas as variáveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado e assim a tendência de formação dos preços dos terrenos na região avaliada.

lBairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim ,

'Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel sim
'

Área total Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida em m2 sim

Distancia ao polo Numérica Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distancia ao sim “

valorizante polo valorizante mais próximo
Polo Valorizante Texto sim «

Setor Urbano Numérica Proxy EVariáveI de macrolocalização sim i

Valor unitário Numérica Dependente l*Valortotal do imóvel dividido pela Area total (mº) sim

i
!

E com base nos princípios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, 0 modelo
matemático (equação de regressão) que representa os valores de venda do terreno na região.

A determinação do modelo matemático pressupõe a representação simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitário de venda do terreno residencial e misto
na região avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemático (equação de regressão), de
acordo com cálculos precedidos:

Valor Unitário do Terreno Avaliando - VTA
Vutpa = R$ 428,77/ m2 ]

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:

AREA TOTAL DO LOTE 141,5 m2
«r-

VALOR UNITARIO R$ 428,7ii/mºí'

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar _ JarªmMosteire—“CEP 14685-450
Fone - 3977—9133



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 145/2019

VALOR TOTAL R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um
reais e dez centavos

Valor Total do Terreno Avaliando — VTA
Assim, o valor atual total de venda de mercado do terreno avaliando será:
VTA = At x Vutpa
VTA = 141,5 x R$ 428,77
VTA = R$ 60.671,10 Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos

CONCLUSÃO
O valor do imóvel avaliando, em 22/07/2019, 1oca1izado na AV. PRESIDENTE CASTELO

BRANCO, loteamento JD LACERDA , setor LESTE, em Ribeirão Preto, R$ 60.671,10
Sessenta mil e seiscentos e setenta e um reais e dez centavos.

III - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 12 folhas impressas de um só lado, todas rubricadas e a última datada e
assinada.

Ribeirão Preto, 22/07/2019.

C 'ssâo de Av 'a ão :T'c 'ca d Imóve's da Prefeitura Munici ai de R'be' ão P em.Oml /,Íl$ ç
?

e nl e 1 p 1 lr r

XX ,/ 'VJX

Eng. Civil CARLÓS HENRIQUE SILVA
CREA nº 5061398010

,
V

V

-« :“ .»; . f / »

í (» "Eng. Civil Tão-:,MBEMO PELLEGRTNI ARMENIO

“EAM 0617y "

e 1
/ .,

w

&&“; M .

“' / 1

Arq. Urb. JOSE WTQNIO LANCHOT?
CAU nºA15941—7
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Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 145/2019

ANEXOS
AMOSTRAS: para a aplicação da inferência estatística foi obtido uma amostra significativa de dados. Neste
trabalho de avaliação foram selecionados 124 elementos de pesquisa de dados de lotes de terrenos à venda
ou vendidos na região circunvizinha ao imóvel avaliando, cujas características principais encontram-se
relacion da abaix

1 Vila Mariana Rua Campinas,55 [ 1040 3,55lCentro/Caredral 2 105,85,

2 Pq das Andorinhas Avenida lvcl Paresshi 1500 5,99 Centro/Catedral 2 1201

3 Pedro Cdrrea de carvalho Rua Rafael nenna 555 5,03 :enxro/caredral 1 135.

4 Jd Salgado Filho Rua Apiaí 1280 5,5 Centro/Catedral 1 140,5?
51d Salgado Filho Rua Apiaí ; 1250 5,82 Centro/Catedral . 1 142,14,

51d Salgado Filho Rua Apiaí 1 1500 6,85iCentro/Catedral i 1 145,55;

7'ldsalgado Filho Rua Barretos 1250 5,04 Centro/Catedral ! 1 155,571

8 Geraldo Correia de CarvalnozRua Vicente Della Ricci 1545 5,94 Centro/Catedral , 1 155,37

9 Vila Mariana Ruª Sorocaba 340 4,35 Centro/Catedral 2 193,53.

10 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 5,7 Centro/Catedral 1 223,55

11 vila Mariana Rua Amparo (esquina) 1050 5,4 Centro/Catedral 2 231,43

12 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1300 5,7 Centro/Catedral i 1 251,521

13 Cidade Universiraria Avenida Gov. Lucas Nogueira Garcês 522 4,5lCenxrd/Caredral 3 245.931

14 Jd Jóquei Clube Rua Serra Negra 550 5,15iCentro/Catedral 1 2505

15 Jd Salgado Filho Rua Apiai 1150 5,5lCentro/caredral : 1 252,42?

16 candido Peninari Rua Hélcio Píres de Santana 555 5,41 Centro/Catedral 2 255,18)

17 Jd nau Avenida Tereza Palmeira Gallon 593,33 5,53 Centro/Catedral 2 272,51

181dltau Rua Maestro Antcaío Giamarustí 700 4,95 Centro/Catedral 2 275,43Í,

10111 das Palmeiras! Via lose Moraes dos Santos 510 9,5 Centro/Catedral ' 2 257,7“

20 Jd lrau Ruallrges Dieb Ristum 500 5,57 Centro/Catedral l 2 255

21 Cidade Universi Av. Governador Lucas Nogueira Garcês 595 4,07 Centro/Catedral l 5 295,48

22 Cidade Universitaria Rua Douror Amadeu Mendes 420 5,55 Centro/Catedral & 3 500

23 Jd ltau Rualirges Dieb Rlstum 427 5,52 Centro/Catedral 0 543,55;

24 Vila Carvalho Ruª ltu 340 4,75 Centrº/Catedral 2 344,1Zi

25 Vila Mariana Rua Bolivia 528 4,01 Centro/Catedral 2 357,951

25 Ribeirânia Rualosé Rosário 500 4,1siCenrro/Caredral = 5 350,

27 Campos Eliseos Rua Silveira Martins 500 2,52iCemrº/Catedral l 3 350,

25 Jd Recreio Rua Faveirc 450 5,161Centrc/Catedral 21 370

29 Jd lara Rua Emilio Grita 720 4,54'Centro/Catedral ' 11 3751

30 Cidade Universitária Rua Walddcvr Ferreira 583 4,11 Centre/Catedral l 3“ 375,95:

31 Vila Mariana Rua México 1 450, 5,84 Centro/Catedral
"

2 380

32 Jd ltau Rua Leandra Baldim ; 280 5,55 Centrº/Catedral ; 2 555,71:

55 Jd Itau RuaJosé Baldin 580 5,39 Centro/Catedral : 21 387,951

uzlpiranga =Rua São Francisco /Rua Tapaio's 440 4,13 Centro/Catedral ' 1 385,54—

55le Recreio Rua Faveiro , 450 5,22,Cen:ro/Caradra1 » 2 390“

3sªvita Elisa Rua São Carlos 340 4,93 Centro/Catedral & 2 357,05i

dvivila Elisa Rua Ribeirão Preto 1350 5,13 Centro/Catedral 1 2 397,05“

55 Jd Recreio Rua Aifineire,35 739 5,29 Centro/Catedral ,
2 400,58

39 Pq lndusinal Lagoinha RuaAntônio dos Santos Martins 490 5,49 Centro/Catedral i 3 404,081

40 Alto da Boa Vista Rua Sãolosé 375 2,55 Centro/Catedral ; 4 408“,

41 Jd Sªlgado Filho Rua Monte Alto 330 5,65 Centro/Catedral 0 409,09]

42 Vila Elisa Rua Santos 340 4,93 Cenrro/Caiedral 2 410,29!

43 Vila Elisa Rua Barretos 340 4,88 Centro/Catedral : 2 410,29

44 Vila Brasil Rua Santa Rosa » 340 5,44 Centro/Catedral 2 410,29

45 ld Jandaia Rua Tabatinga 1532 4,5 Centro/Catedral 1 413,5

45 Pq das Oliveiras Rua Ana Maria de Jesus 285 5,51 Centro/Catedral « 2 419,79»

47 Alto da Boa Vista Rua Garibaldi, próx, Av.Fresidente Vargas 300 1,7iCentro/Caredrai 4 4201“

45 Pq Industrial Lagoinha Rua Francisco Caetano Gala | 555 4,95 Centro/Catedral 5 420,86

49 Ipiranga Rua Tabatinga i

V 1531 4,57 Centro/Catedral 1 430,15

ªº Pim—"“= Verde a..,- Free—vma Meer-am , 252 e,. Canha/ena“. , ,;
51 Jd Antártica Rua Nica: / ª.,“ É 540 / 5,25'Cenrre/Caredra'l" W fz ' ' 450

52 cidade universitária Rua Amadeu Mendes /') 054 .a 420 //ª";' Cenrro/Caredral 5

53 Vila carvalho Rua izanhaem & 51, “533 340 [Z/flçsí Centro/Catedral ' 2

54 Campos Elíseos Rua Patioeínlo 1200 / 1,97 Centro/Catedral 3

55 Jd Angelolurca Rua salaar Monrerelrro “, ,,jgzb _
5,04 Centro/Catedral 2

55 Monte Alegre Rua Noac564 [ /! 3,5 Centro/Catedral 0

/,,r'1
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57 Monte Alegre Avenida Bandeirantes 580 3,63 Centro/Catedral 2 481,031

53 Monte Alegre RuaGuia Lopes 448 3,11 Centru/Catedml Z 482,14l

59 Monte Alegre Rua Nioac 540 3,23 Centro/Catedral 2 483,33;

so Pq Industrial Lagoinha Rua Marechal Mascarenhas de Morais 420 4,71 Centro/Catedral 3 497,14l

51 Monte Alegre Rua Maracaju 540 3,74 Centro/Catedral 2 498,33

62 Planalto Verde Rua Luiz Dal Porto 250 4,7 Centro/Catedral 2 500,4

53 Jd Marchesi Rua Lucio de Mendonça 250 4,71 Centro/Catedral 1 504,

64 Alto da Boa Vista Rua Nestor Moreira 296 2,4 Centro/Catedral 4 516,89?

65 Pq das Figueiras Rua Arthur Fraccadosso 250 5,17 Centro/Catedral 2 536,4

66 Palmares Rua Virgílio de Carvalho Neves Neto, 581 300 5,01 Centro/Catedral 2 555

67 Vila Virgínia fAvenida Álvaro de Lima 1199 1,15 Centro/Catedral 2 552,97

se 10 Marchesi Rua Afonso Guimarães 300 3,01 Centro/Catedral 1 570

se Campos Elíseos Rua Coelho Neno nº 568 1553 3,25 Centro/Catedral 3 570,83

70 Pq das Figueiras Ruª Nevemn Freitas de Souza 250 5,37 Centro/Catedral 2 576

71 Alm da Boa Vista Prof Alonso Ferraz 280 2,8 Centro/Catedral 4 575,57

72 Alto da Boa Vista Rua Orestes Guimarães 2931 2,75 Centro/Catedral 4 533,52l

73 Planalto Verde Rua MªriaYeresa Bragª Cerri 300 4,55 Centro/Catedral 2 5851

74 Jd Palma Travassos :Rua Arnaldo Vlctallanu ; 422 2,97 Centro/Catedral 3 597,16

75 vila virginia Rua Thomaz Pileggi
ª 960 0,96 Centro/Catedral 2 600

76 Vila Tibério Rua Visconde de Taunay 1200; 2,3 Centro/Catedral 2 500]

773Vi|a Virgínia Avenida Álvaro de Lima 250 1,1 Centro/Catedral 2 612“

73 Monte Alegre Rua Itapetininga 291 3,06 Centro/Catedral ?, 2 622,6

79 Jd Sumaré Rua Cerqueira César l 515 1,24 Centro/Catedral 4 625,27,

ao Campos Elíseos Rua Minas 1 739 1,15 Centro/Catedral 3 633,29?

131 ipiranga ªRua Santa Cararina à 1542 2,35 Centro/Catedral 1 642,021

52 Res Flóridª Rua Waldemar Bittar 290 3,34 Centro/Catedral 1 3 551,72I

83 Jd Canadá Avenida Ottawa 960 2,94 Centro/Catedral 4 656,25?

34 Vilaleério lRua Dr.]orge Lobato 567 1,67 Centro/Catedral 2 658,73]

es Palmares Rua Antonio Zanelato 392 3,02 Centro/Catedral 2 665,82,

56 Res Flórida Rua Adércia Machado Gontijo 537 3,35 Centro/Catedral 3 670,39 l

57 Vila Carvalho Rua Itu, 357 1200 3,99 Centro/Catedral 2 575l

as Planalto Verde Rua Luis Fogagnolo 1 250 5,44 Centro/Catedral 2 702

89 Jd Independencia Rua cap Osórlo Junqueira 320 3,23 Centro/Catedral 2 703,13

90 Vila Carvalho Rua Itu 1200 4,77 Centro/Catedral 2 723,75

51 vila Virgínia lRua Franco da Rocha 263 2,74 Centro/Catedral 2 725,48

92 Jd Sumaré Rua Visconde de Abaeté 615 1,36 Centro/Catedral 4 731,71

9310 Sumaré Rua Marechal Deodoro 840 1,59 Centro/Catedral 4 750

94 Monte Alegre Rua Coronel Camisão 297 3,11 Centro/Catedral 2 757,58

95 Jd Salgado Filho Rua Jamreí 347 6,93 Centro/Catedral 1 778,1,

96 República Avenida Alvaro de Lima 1219 0,97 Centro/Catedral 2 512,141

97 Alto do Ipiranga Rua Salvador Neves 748 3,16 Centro/Catedral 1 818,18,

98 Campos Elíseos Rua Marques de Pombal 483 1,15 Centro/Catedral 3 838513

99 Campos Elíseos Av Mogiana 1320l 4,12 Centro/Catedral 3 886,36'

100 Campos Elíseos Rua Pinheiro Machado 1320: 2,81 Centro/Catedral 3 886,365

101 Campos Eliseos lRua Dom Luis do Amaral Mousinho, 654 484 1,75 Centro/Catedral 3 892,56]

102 Planalto Verde lRua Dr. Goldo Agulc 1615 4,83 Centro/Catedral 2 900:

103 Ce ntro Rua Amador Bueno 315 0,27 Centro/Catedral 4 soul

104 Jd Paulistano Rua napura 473 2,12 Centro/Cªtedral .
3 913.323

105 Ipiranga RuaTabatinga 1632 4,59 Centro/Catedral l 1 937,5

106 Sumarezinho Rua Paranapanema 300 2,87 Centro/Catedral : 2 960]

107 Jd Paulistano Rua Laguna 552,2 2,21 Centro/Catedral ', 3 977,911

me Centro RuaAmadorBueno
' 285 0,66 Centro/Catedral

*

ar 991,26

109 Campos Elíseos Rua Marques de Pombal 1167, 1,69 Centro/Catedral 3 1002571

110 vila Ana Marla Rua Ércole Verri 3531 3,55 Centro/Catedral 3 1017281

111 ipiranga Rua ltapicurus
" 9151 4,69 Centro/Catedral 1 103279—

112 Centro Avenida Francisco Junqueira 1 420“: 2,21 Centro/Catedral 4 1071/81

na Vila Virglnia lRua Franco da Rocha *, 750 3,16 Centro/Catedral 2 10803

114 Pq Industrial Lagoinha AvenidaJosé Gomes da Silva 302 4,87 Centro/Catedral 3 120933

115 Alto da Boa Vista Rua Maestro Joaquim Rangel/ esquina 280 2,85 Centro/Catedral 4 1221,43

no Compºr suma: Rua Cªpitãº salomãu,702 1,5 Centro/Cztedral i ; 1255.7513,

117 Campos Elíseos Rua Capitão Salomão ] 1,37 centro/Catedral l 3 1294,17

115 Alto da Boa Vista Rua Professor Correa Leite . l # Centro/Catedral 4 1363.64,

119 Centro Rua Barão do Amazonas " / 7 às centro/Catedral 4 1405251

120 Jd Paulista Rua Orlandia '; '.

* [AV 2,07 Centro/Catedral 3 1562,4

121 Qu'lntlno Faccil 1Avenida Brasil ] 7 Centro/Catedral 2 16875-

122 Centro ,Rua Barão do Amazonas : “ff/] --'0,52 dentro/Catedral 4 175333

123 Centro ?Rua Duque de Caxias [ 0,51 centro/Catedral 4 193165;

124 ViIaSeixas “Rua Florenclo de Abreu; l . ., .
..lr 71,25 Centro/Catedral 1,- 2050945

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085—450 /, 7/12
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2. Relatório Estatístico — Regressão Linear
1) Modelo: '- PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO ;

2) Data de referência: ".

. segunda-feira, 13 de maio de 2019
3) Informações Complementªres

Total de variáveis:
Variáveis utilizadas no modelo:
Total de dados:
Dados utilizados no modelo:

4) Estatísticªs:
Estatísticas'dô t'n'odel

, _ :. ,. ,.,
Coeficiente de correlação. 0,7101713 /0,7768626
Coeficiente de determinação: 0,5043433
Fisher - Snedecor: 28,49
Siºniflcância do modelo (%): 0,01

5) Normªlidade dos re 'duOS'
“Díswíbuiçãoãdõs' r'e'fs'ídú

*

Resíduos situados entre -16 e + icr
Residuos situados entre -1,64cs e + 1,646 90% 93%

Residuos situados entre -1,960' e + 1,966 95% 97%

6) Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: ' 2
% de outliers: 2,27%
7) Análise da variância:

Fonte de Variação ,Somàfd'ós “

. _ ,.» , , 'Quãd'râdos ,
, *

Explicada 6,157 3 2,052 28,491
Não Explicada 6,051 84 0,072
Tota1 12,207 87

8) Equação de regressão:
1n (Va1or unitário) = +5,828147699 +0,0001762736381 * Área total +0,6183718648 / Distancia ao polo valorizante
+0,06297541919 * Setor Urbano

. Função estimativa (moda):
Valor unitário = +316,1184613 * e/*( +0,0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eA( +0,06297541919 * Setor Urbano)

' Função estimªtivª (mediana):
Valor unitário = +339.7288157 * eA( +0_0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * eAÇ +0,06297541919 * Setor Urbano)

' Função estimativa (média):
Valor unitário = +352,1872651 * eA( +0,0001762736381 * Área total) * eA( +0,6183718648 / Distancia ao polo
valorizante) * ex +0,06297541919 * Setor Urbano)

Praça Alto do São Bento, 1] — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 .. 8/Fone - 3977-9133 (* 12
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Testes de Hi teses:

total 1 78

Distancia ao 10 valorizante 0 01

Setor Urbano 6 39

Valor unitário 0 01

10 Correla es Parciais:

Distancia ao 10 valorizante
Setor Urbano
Valor unitário

Setor Urbano 0,44 0,25
Valor unitário 0,67 0,58

I_Gdrrélãféôªês'fp

Valor umtáno

Praça Alto do São Bento, 11 — lº andar— Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Mimicipal de Ribeirão Preto
,
btado de São Paulo

Secretaria de.“ lanejamento e Gestão Pública
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;

? Laudo de Avaliação nº. 145/2019

. .. . Com ] ta 'a t I to as _ . -Caracterizaçao do imóvel p e qu " Grª ºrf'p eta milª," Adoçao desntuaçao'
_ todas as variáveis ariávels utilizadas no .avaliando Vdelo paradigma

Quantidade mínima de
dados de mercado,

' efetivamente utilizados

1),'ondekéo 3(k+1),ondekéo
número devariáveis
independentes

Apresentação de
informações relativas a

. resentaçao de Apresentação detodos os dados e .ª _ , . N .
. _ , . , unformaçoes relativas a Informaçoes relatlvasidentificaçao dos dados de variáveis analisados na ,, .ª

mercado modela em com foto e todos os dados e aos dados eVal'iªVEiS
g. _' arlavels analisados na efetivamente utilizadosca racteristicas

observadas pelo autor r'nodelagem no modelo

do laudo '

Admitida, desde que:
a) as medidas das

' caracteristicas do
imóvel avaliando não

“

sejam superiores a
100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores à metade do
limiteamostral inferior
b) o Valor estimado não :“

ultrapasse 20 % do
valor calculado no

,I; limite da fronteira
, amostral, para as
referidas variáveis, de
per si e
simultaneamente, e em
módulo

!peridr, n_ inferiores
metade do limite '

'

mostra! inferior, b) o
ler estimado não *

Nível de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada
regressar (teste hicaudall
Nível de significância
máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula
do modelo através do teste
F de Snedecor

30%

5% 3

10

2, 4. 5 _e 6 no minimo no_
—gra'ú'll '

.*
'

mínimo no grau 1
' _ grau [

Grau de Fundamentação do Laudo

Praça Alto do São Bento, 1 1 — lº andar — Jardim Mosteiro — CEP-11108545
Fone - 3977-9133 '
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Gráfico de Aderência - Regressão Linear
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Modelo:

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRÃO PRETO

Data de Referência:

segunda—feira, 13 de maio de 2019

Informações ComºlementaresNALOR DE MERCADO

Dados gera a gro'egão de valores:

. Área total = 141,50

. Distancia ao poIo valorizante = 6,80
o Setor Urbano = 3,00

'

o Bairro = JD LACERDA

. Endereço : AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO

. Polo Valorizante : Centro/Catedral

Valores da Moda para Nível de Confiança de 80%

'Valor Unitário
. Minimo (6,73%) = 399,91
. Médio = 428,77

' Máximo (7,22%) = 459,72

'Valor Total
. Mínimo =56.586,78
' Médio = 60.671,10
. Máximo = 65.050,22

.Intervalo Predição

' Mínimo : 42,630,45
Máximo = 86.346,32
Minimo (29,74%) = 301,28
Máximo (42,32%) = 610,22

o

.

o Campo de Arbítrio

' RL Mínimo = 364,46
. RL Máximo = 493,09

Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis (CATI)

Laudo de Avaliação nº. 145/2019
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vavuul 22.55.20“ .... .. ...o

ºOficial de Registro de cms—_j (Mammª—]
Juina

.,.— Imóveis de Ribeirão Preto [ “'249'0 “ªs“ [ 01 Frente)

LIVRO nº 2 - Registro Geral 03 de setembro de 2015
( .

IMÓVEL: Area Patrimonial 1 (um) do loteamento denominado Ipê Rosa, no distritc :le Bonâm
“

Paulista, nesta cidade, situado na Avenida Sem Denominação, com a seguinte desr | ção: inicia

em um ponto situado na confrontação com a Avenida Sem Denominação e com a Á“E a Verde 2;

daí, segue pela referida avenida em linha curva com raio de 195,00 metros e deservolvimento
de 0,29 metros; dai, deflete à esquerda e segue na distância de 40,48 metros; daí, segue ainda

na confrontação com a Avenida Sem Denominação, em linha curva com raio de 300,00 metros e
desenvolvimento de 5,84 metros; daí, deflete à direita e segue na distância 41,21 metros,

confrontando com o lote número 1 da quadra número 1; daí, deflete à direita e segue na

distância de 3.17 metros, confrontando com a Gleba 3A - Ipê Golf Club; dai, deflete à direita e

segue na distância de 30,77 metros, confrontando com a Área Verde 2; daí, deflete à esquerda
e segue na distância de 24,23 metros; dai, deflete à direita e segue, ainda na mesma
confrontação, na distância de 13,38 metros, alcançando o ponto inicial desta descrição,

perfazendo a área total de 1.218,07 metros quadrados.
PROPRIETÁRIA: EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS RETIRO DO IPE LTDA, inscrita no

CNPJ sob nº 03.884.156/0001—70, com sede na Avenida Braz Olaia Acosta, 788, sala 2, nesta
cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R,1/134077, de 03/12/2009, do 1º Oficial de Registro de Imóveis

desta Comarca (matrícula nº 145.517, de 13/12/2012, desta Serventia), e loteamento registrado
sob nº 4 na matrícula nº 145.517, em 03/09/2015. Ribeirão Preto, SP, 03 de setembro de 2015.

Egidia Beatriz L de Moraes%Wa,“— , oficiala substituta.

R.1/166811 - Prenotação nº 406.172, de 24/07/2015. O imóvel desta matrícula passou a integrar

o patrimônio do MUNICÍPIO DE RIBEIRÃO PRETO, inscrito no CNPJ sob nº 56.024.581/0001-

56, com sede na Praça Barão do Rio Branco, s/nº, nesta cidade, por força do artigo 22 da Lei nº

6766/77, e loteamento registrado sob nº 4 na matrícula nº 145.517, em 03/09/2015.- Ribeirão

Preto, SP, 03 de setembro de 2015. Egídia Beatriz L. de Moraes ___>4_—_, oficiala

substituta. V

AV.2I166811 - Prenotação nº 417.555, de 25/02/2016. (CADASTRO MUNICIPAL). O imóvel

desta matricula está cadastrado na municipalidade local sob o nº 505.144, conforme cadastro

'I1249—0«

AB

01.40

5O

técnico do Municipio de Ribeirão Preto e expediente interno nº 25/2016, de 25 'de fevereiro de
2016. Ribeirão Preto, SP, 22 de março de 2016. Marcelo Alves Valadares

[Fªiªl
“A ,

escrevente autorizado.

" FIM Dos ATOS PRATICADOS NESTA MATRlCULA " ª : < ,,,/(”'”«. to / ,,,—af—VIDE COTA no VEquoiha nº [_

. Q ,,)? ,da—> w/____*___.__ _

Proc.

Kátia Aparecida Terreri Big/tem
Divisão de Cadastro

IÍHLrb-rh-ÓFPG—J

“ALI... Dh ESTE DOCUL“ÉHTO



[ 1665311 ] [01 ]
f

Segundo OGcIaI de Reglsrro
de imóveis de Ribeirão Prem

,Ç..—=_
Certfrco & dou fé .»qmresta certidão reproduz os atos da matrícula nº 166811; que nos arquivos desta
serventia não há óutro registro de ônus real ou de ação pessoal reipersecutória gravando o imóvel. além dos
eventualmente nela relatados; e que foi extraída nos termos do artigo 19 5 1“ da Lei 6 015/73
Ribeirão Pato,—22ãdasetexmbro de 2021.
Seiodigitai:112499363000006065219021NiEu_x ,,__ Egª—< . Q— ,Caria Renata Souza Castro Nascimento escrevente autorizada,

assino. “fÉ—"' & ,)

ªªªãmaªºngcí R$34.7R'3 Estado R$59,87 Sec. Faz.: R$6,76
"IIIII"llmlllmllllllllu Protocolo 820531

Sinoreg R$1,83 Trib.Jça. R$2,38 Município R$0,69 22/09/2021
MP: R$1,67 Total: R$ 57 93
Avenida Antônio Diederichsen 400 Jardim América CEP: 14020—250 Tel, (16) 2111—9200
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Praiª?éªiwa ???::nicipal ãe Ribeirão Preto
Esªzads de São ?au'o
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Ei:ção "'écwãca ele Imóveis (CAT!)

Laudº âeAvaiiação nº 1461'2919

Junia/3819

Nº 3465233?)

Avaíiação de imóveí

» Avaliação de Eméveã para fmsª..e permuta
A SECRETAEJ :ÍJÍUNÍCÉÁL DAEA.“7ENDA

CREA. nº 5661398010

CREA & 506177040“;

cams A15943v?Arq. Urb. sesá &sz
R$ 332333851 (Um animês came & vime etMé miã, trazemos &

Vinil: % Biºn re. . & eimagem:: e um ceuíâªms;

' fª &
, (CNC h, Hum—QM(:Eliana da Silva Oliveira Mendoza “

Agente de AdministraçãoDivisão de LanÇªmento d |
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?TGÍê-Zªãmfgªmªªsma? ãe Râbeírãº Pretº
., % ;.szada de Sãº Pauio
ªv Sacre—iana «ie Pªianejamentº & Gestão Pública
%%%22%5 Camãsgão de Avaliação Técnica de !móveis (CNH):

Laudo de Avaliação nº. 143/2939

a - ("JB.TETQ

aO presente Laudo de Avaliaçãº nº , MG,-”2019 é referente ao:
' ' 2. 2006 028020- O

PREFEXTURÁ MUNICEPAL DE RIBEIRÃO PRETO

[Bonfim Pauiísta
S- M) ;

166.811. — zº CRI-SP

QWÉSÍZGÃS

! Ylia-”“ Kºng)-%>;

endozu ”
a -

ção
»

o IPTU
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Prefeita—'a Muffiicipaí de Ribaãrãº Pretº
ãstaao de São Paulº

ãecra'ãai'êa ãe ?ãanejamemo & Gestãc Púbiina
Cm-aissão ue Avaeiaçãe Técnica de imóveis (CATV;

Laudo de Avaiiação nº. 146/2619

II - OBJETIVO
O present-3 Laudo está. destinado a Avaliaçãº do imóvel de 1.218,07 mª cie propriedade da
PREFEITURA MUNÍCÉAL DE RIBERÁO PRETG para fins de permuta.

HE — WE ÍOBGLOGZnª:

O irabaãnc cbedeceu às íécnicas e diaatrizes da ABNT (A_sssciaçâe Brasileira ée Nex'mas
Mia4—5“;NBR 146554 —— Parte 1: Prºcedimentos gerais e M.SãB—Z— Avaliação de bens —

ªe?. :íméweis urbanas
Os dado 5 numéricos re£5:'1tes às Gimensões eº'reas consideradas nos cálculosª aceivs

came car.-ems foram obtidos de plantase documentos fornecidos pelo propnetáric— do imã—,e? e
cad-astra da Prefeitura Municipal de Ribeirão Prem constantes do Prºcesso nº 92. 2C06 OZSCZGO

eme as recomendaçõçgm' ”

Proc ªll-%*"-ximmu mºm—==
. ..... endoza

_AVEIS DO mir ;L&AL-; no Elmng fã. ($$/g 24332131ªº TU
«eis reIevmâelzáãÉFéÉWgâgâtam nteá

5 DfôÇOS os terrenos na. reg'ão avaliªda,

'o tampar tivo Direto ãe Dados do i'
:

mostra seram determina aja s a' ar:-.

“ª" o & ass im & tendência de fe "

!pok vía onzante mais próximª“
:sim

aíortotai de :móvei dividida» paia Area kota' Em ª') sim
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Prefêiâura âuaãcapai de Ribeirão Preto
istmo da São ?aulo

Sêmetaíâa de Plarzejamenáo e Gestão Pública
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Cámara Municipal de Ribeirão Preto

Prefeitura Municipal de Ribeirª;
| !!!!!llªªlªlªlmªz!|

Estado de São Paulo Data: 31/01/2022 Horário: 15:58
Gabinete do Prefeito Lªº '

Ribeirão Preto, 28 de janeiro de 2022.

Of. n.o 1.341/2022-CM

Senhor Presidente, wMía”I.—«—

'

Tem 0 presente a finalidade de encaminhar a Vossa

Excelência, para apreciação desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei

Complementar que: “DISPÓE SOBRE A PERMUTA DE BENS IMÓVEIS NO

MUNICÍPIO E DÁ OUTRAS PROVIDÉNCIAS”, apresentado em 12 1ax as.

justificando-se a propositura pelas razões que adiante seguem.



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

O presente projeto de lei complementar tem por objetivo

efetuar permuta de imóvel particular imóveis de propriedade da Prefeitura Municipal de

Ribeirão Preto.

O imóvel particular, localizado no Distrito de Bonfim

Paulista, serve de acesso aos Condomínios Gênova, Veneza e Firenze. A via já está

aberta, pavimentada e entregue ao uso público, integrando o sistema viário principal da

região.

Inclusive, a referida via foi denominada de Rua Jornalista

Rubens Volpe Filho, conforme Decreto nº 217/2008.

A permuta, sugerida e aceita pelo próprio proprietário

particular, quitará integralmente a indenização devida pela utilização do imóvel para
uso público. O particular inclusive desistiu expressamente da ação judicial de

desapropriação indireta que ajuizou contra a Prefeitura Municipal.

O imóvel particular possui 13.320,92 metros quadrados e foi

avaliado em R$ 3.264.291,44 (três milhões, duzentos e sessenta e quatro mil, duzentos e

noventa e um reais e quarenta e quatro centavos).

Os imóveis públicos, no total de oito imóveis, têm como

avaliação total o valor de R$ 3.315.864,24 (três milhões trezentos e quinze mil oitocentos

e sessenta e quatro reais e vinte e quatro centavos).

O particular fará o pagamento da diferença havida entre as

avaliações, no valor de R$ 51.576,80 (cinquenta e um mil quinhentos e setenta e sim:
.iEX

* 2

reais e oitenta centavos).



Prefeitura Municipal de Ribeirão Preto
Estado de São Paulo

Gabinete do Prefeito

Acrescentamos que laudos das avaliações, datados de 2018 e

2019, foram ratificados, validando, portanto, os valores apresentados para todos os

imóveis, uma vez que o valor da variação anual dos preços está inferior aos valores

máximos e minimos apontados nos laudos.

Expostas, dessa forma, as razões que justificam a propositura,

aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do

artigo 42 da Lei Orgânica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para

reiterar a Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração,

subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

A SUA EXCELENCIA

ALESSANDRO MARACA
DD. PRESIDENTE DA CÁMARA MUNICIPAL

NESTA
b)


