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Estado de São Paulo “mim“.—ªmº
Gabinete do Prefeito

Ribeirão Preto, 03 de maio de 2018.

Of. 11.” 1.894/2.018—CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar as avaliações de áreas
constantes do Projeto de Lei Complementar nº 23/2018, que: “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL A ALIENAR ÁREAS DE TERRAS DE SUA PROPRIEDADE
AO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, ADMINISTRADO PELA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL E A RECEBER DA COMPANHIA HABITACIONAL
REGIONAL DE RIBEIRÃO PRETO - COHAB-RP, ÁREA DE SUA PROPRIEDADE EM
DAÇÃO EM PAGAMENTO, PARA VIABILIZAR EMPREENDINIENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL E DÁ OUTRAS PROVIDENCIAS”,
encaminhado através do Ofício nº 1.782/2018-C.M, de autoria do Executivo Municipal, para
votação nos termos do artigo 42 da LOMRP, devendo tais avaliações acompanharem os demais
documentos enviados juntamente com o referido projeto.

Sem outro particular, aproveitamos & oportunidade para reiterar a
Vossa Excelência, os protestos de alto apreço e distinta consideração, subscrevemo-nos.

Atenciosamente.

Í
ik MJ,/[

,,,,,,,,,,,,,W

NISA/N RLOPES
Secretário Municipal da Casa Civil

fi

A SUA EXCELENCIA ?

IGOR OLIVEIRA
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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companhk:hcbivccionczl regiona!RIBE)RÃQ PRETO

PROJUR — Procuradoria Jurídica
Requerente

D. Téc- Diretoria Técnica
Requerida

ÁREAS DE PROPRIEDADE DA
COHAB/RP.

Objeto

LAUDO TÉCNICO AVALIATÓRIO
DE BENS IMOVEIS

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 » CEP 14090-270— FONE (JXX'KS 3968—8200A



OHAB - RP
companhia habitacional regionalRIBEIRÃO PRETO

RESUMO DA AVALIACAO:

Processo:

Requerente:

Requerida:

Objetivo:

Metodologia:

Tratamento dos Dados:

Especificação:

Valor da Avaliação:

1. Área “R”; —— 18.476,98 mº -

PRO 60 0001009/2017
Diretoria Técnica

Presidência

Diretoria Técnica

Detetminação do justo valor de mercado de imóveis tipo
áreas urbanizadas.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Tratamento Científicº »— Inferência Estatística

Grau de Fundamentação; HI
Grau de Precisão: II

Jd. Adelino Simioni: = RS 6.286.422,91

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 — CEP14090-270 — FONE cms 3968—8200 - RIBEIRÃO PRETO — SP — CNPJ 56,015,167/0001—80



XCOHAB - RP
companhiahabitacional regional
RIBEl RÃO PRETQ

I . PRELIMINARES:

Ll. O OBJETIVO deste trabalho é a realização de exame técnico pericial paradeterminar o justo valor de mercado de um imóvel tipo área/lote;

1,2 0 OBJETO da avaliação são as áreas urbanizadas de propriedade da COHAB/Ri>
que compõem os Edital de Chamamento Nº 04/2017, conforme discriminados e
identificados no “Quadro Resumo — Descrições dos
Imóveis Avaliandos”.

1.3 Este Laudo Técnico Avaliatório segue os preceitos emanados das Normas
Brasileiras para Avaliação de Bens, da ABNT, especificamente da "NBR—
l4.653—l — Procedimentos Gerais“ e da ª“NBR»l4.653-2 — Avaliação de Imóveis
Urbanos” e da Norma Para Avaliações de Imóveis Urbanos do IBAPE — 2011;

1.4 Na elaboração deste Laudo Perioial, também foram obedecidos oscritérios e recomendações apresentados nos trabalhos técnicos publicados pelo
IBAPE —- Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia.

2. METODOLOGIA EMPREGADA:

Para o presente trabalho, elegeu—se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado consoante previsto na ABNT NBR 14.653-1—2001 — Avaliação de Bens »
Procedimentos Gerais e na ABNT NBR 14.653—2—2004—— Avaliação de Imóveis Urbanos.

A avaliação terá por base as recomendações e parâmetros de cálculo preconizados
pelas seguintes normas, atualmente em vigorz Norma Brasileira para Avaliações de
Bens — NBR 14.653—1 e NBR l4.653«2 - Avaliação de Imóveis Urbanosª Norma
Para Avaliação de Imóveis Urbanos IBAPE/SP -2011.

Na avaliação de imóveis devem ser considerados a sua finalidade, a sua
característica construtiva, & sua dimensão, localização, topografia, urbanização e
situação de ocupação.

Para atender ao solicitado, este técnico fará a avaliação das áreas/lotes em seu estado
atual, no valor de mercado, independentemente do histórico. A avaliação do imóvel
será pelo "método comparativo de mercado”. Isto e', inicialmente, devem ser
determinados os custos unitários por metro quadrado dos vários tipos e padrões de
imóveis pesquisados, dividindo—se o custo total de cada imóvel, com situações e
condições similares, pela sua área total. Tais preços miitários, básicos, são obtidos
por pesquisa do próprio avaliador no mercado imobiliário.

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 — CEP 14090270 — FONE Oxx'lG 3968-8200 - RlBEIRÃO PRETO - SP — CNPJ 56.015.167!0901—80



bOHAB - FIP. companhiahnblloieionoiregional
RIBEIRÃO PRETO

Para tanto, foram realizadas pesquisas nas regiões, objetivando o levantamento de
elementos comparativos, ou Seja, de imóveis similares à venda. na mesma região
geoeoonômica na qual se localiza o imóvel objeto da avaliação visando a
determinação dos valores de mercado.

3. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTODOS DADOS:

3.1 Período da Pesquisa:

A pesquisa dos valores foi efetuada no período de Março/2018.

3.2 Tratamento de Dados:

Para o presente caso, foi utilizado 0 “Tratamento Cientifico”, conforme item 8.2.1.1 daABNT -NBR14.653-2—2011 — Avaliação de Imóveis Urbanos, com aplicação daInferência Estatística (Regressão Múltipla) através do programa SISDEA.

Foram coletados 50 elementos na região eircunvizinha do imóvel avaliando, dos
quais 49, foram utilizados no modelo de inferência para determinação do valor de
mercado do imóvel.

Foi admitido que pudessem ter influência nos preços unitários do imóvel (valor/mí). —

Variável Dependente) as seguintes características (ou variáveis independentes):

Valor unitário: variável dependente — valor do mz do imóvel em
pesquisas de mercado;

Localização: variável quantitativa, diminuindo o valor unitário quanto
maior a distância ao polo valorizante;

Topografia: variável quantitativa para diferenciar o valor unitário em
razão dos declives/aclives dos diversos elementos amostrais.

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 — CEP 14090—270 - FONEUXXIG3968—8200- RIBEIRÃO PRETO - SP « CNPJ 56.015,16710001-80
,



“COHAB - RP
companhia hob'vrocional regíúnol
RQBEl RÃC) PRETO

Valor Unitário do Terreno Avaliando — Vara
Valor mª = 22,1649 * Amostra (terreno) m2 '“ 0,1235

Variáveis Mínimo Máximo A valítmdo
Descrição do terreno (mº) 368,00 677,00 485,00

Estimativa Intervalº de Conjiançade 80%
' Inferior Centraí Supen'or

Moda 268,51 336,18 420,89
Mediana 322,37 411,97 501,57
Média 364,27 456,02 547,77

Estimativa Campo de Arbítria
Inferior Central

_ Superior
Moda 285,75 ' 336,18 386,60

Mediana 350,17 411,97 473,76
Média 387,62 456,02 524,42

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 — CEP 14090-270 - FONE 0xx16 3968-8200
— RIBEIRÃO PRETO - SP

*
. CNPJ 56,015.16710001-80 Í



COHAB - RP. companhia nobncxeionral regiono's
RIBEIRÃO PRETO

4. CONCLUSAO:

Para os imóveis avaliandos após as pesquisas necessárias e os cálculos apropriados
fundamentados na NBR—14.653-2 e a metodologia demonstrada no corpo deste
Laudo Técnico avaliatórim concluímos que:

Os imóveis de propriedades da COHAB/RP, objetos do Processo Administrativo
PROC. 60 0001009/2017 - Diretoria Técnica, localizados em diversas regiões da
cidade de Ribeirão Preto, conforme demonstrado e discriminados no “Quadro
Resumo — Descrição dos Imóveis “Avaliandos”, tem seus valores unitários dentro da
estimativa mediana com o intervalo de confiança de 80%, compreendido na faixa de
R$ 322,37 a R$ 501,57 por metro quadrado de área total, em função de suas
características topográficas e de localização, já com () arredondamento em
conformidade com a Alínea “a" do item 7.7.1 da NBR 14.653-1, para alienação “&

vista”, e com referência ao mês de Março de 20l 8.

(EvngfªgPªául Cesár Labate
Responsável Técnico
CREA/SP nº 060. 100.983—8
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COHAB - RP. . companhia habiacionol regional
, RIEEZRÃO PRETO

TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO « NBR [4653—2

« GRAU PONTUA ÃoiTEM DESCRICAO
). m 11 [ Derivª

. . (. Completa quanlo zt Completa quanto a todas & . ,l gªiºlª???“ gº todas as variáveis as variáveis utilizadas no Adºçãº (É. Situªçãº
!m V a & [ªn 0 analisadas. modelo. para lªmª

Quantidade mínima
de dados de 6 (loºl), onde k é o 4 (ld—l), onde R é o 3 (k-H), onde k é o2 mercado, número de variáveis número de variáveis número de variáveis 3efetivamente independentes. independentes. independentes.utilizados.

Apresentação de
informaçoes relativas &

Apresentação de Apresentação de:lodososdadose , . _.1 ! . , f . ,) _[ , _

3 Identificação dos variáveis analisªdos na infºrmª?“ rc ativas & m ormaçx cs fº ativas ªº”
dados de mercado. modelagem, com foto e todos, os (lodos º

.
dados & variªvª“ 2

. . variaveis analisados na efetivamente utrhmdo nocaracteristicas modela em. modeloobservadas pelo do ª '

laudo.
Admitida para apenas

Admitida para apenas uma variável. desde que:
uma variável. desde que: a) as medidas das

a) as medidas das características do
caracteristicas do imóvel avaliando não

imóvel avaliando não sejam superiores a [00%
sejam superiores a IOOº/o do limite amostral

do limite amostral superior, nem inferiores
4 Extrapolação Não admitidas superior, nem inferiores à metade do limite 3

à metade do limite amostral inferior
amostral inferior b) o valor estimado não

b) o valor estimado não ultrapasse 20% do valor
ultrapasse I5% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostraL para a

fronteira amostral, para a referidas variáveist de
referida variável. per si e simultwieamcnto,

& em módulo
Nível de

significância
(somatória do valor

, das duas caudas)
5 máximo para a 10% 20% 30% 2

rejeição da hipótese
nula de cada

regressor (teste
bicaudal).
Nível de

significância
máximo admitido

6 para a rejeição da 3% 2% 5“/ 3
hipótese nula do

modelo através do
teste F de Sneclecor.

GRAUS Ill li 1 TOTAL
PONTOS MAXIMOS 16 IO 6 14

º=
. b -OBRIGATORIOS mínimo no grau ll, no mínimo no grau [. grau 1“

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO DO LAUDO H

719001430AVENIDA 13 DE MAIO, 157 - CEP 14990-270 — FONE Oxx16 3968-8200 « RIBEIRÃO PRETO - SP — CNPJ 56.015,16



meêíâufa Munícãpal de Ribeãrãa Pmm
Estaán de Sãº Paulo

Sacreâarâa de PÍÉHQÉâMÉHÍÚ & Gestãm Púbãâm
Camãgsâa da Avaêêaçãa Técnica de êmóveis (CAT?)

_

ÇÃQ'Qáªá'QQIS

& Rªsgª) ',

mr essse—.- 042



%ªrêfeitura Municipal? cie Ribeifãg Prem
E$tado nie São Mais)

Secretaria de Planejamento e Gestão Púbãiaa
Comissão de Avaliação Técnica de imóveãs (CAT?)

Lancha de Ávaâiaçãs aº. Dªwªãâêºêâ

AMR/2618
REÉUMO

Nº Mwm
” Avaíiação de imóvel

Avaliação da área para fms a!ienação/HES/(ÉMX/URÃE'ªª—Z

: Companhia. Habizacâanaí Regionaã cie Ribeirãº fºrem & (”DE Mãº,—& 9

Rua 1 (Lim Liliana Tªmbm Rossi)
"

V—Í Campanhia HabitacãanalRegiona? ãe Ribeira) ?ww »

_ Eng, Câvâã CARLOS HENRIQUE SELVA

,
Arq. Urb. JOSÉ ANTONEO LANCHí)'E“í

Eng. Civíã SORGE A. PEMEGRENI ARMENEO
R$ 7g7áã.í?6,35 (Safe milhões (: sezefzenms &: gaarcnr

, cama ê setenta e seis reais & Wânia e cima cenâaww ?

,, 23/04/38

Fraça Aãto do São Bento, 3 ) — Eº andar« íavdím Mosteiro » CEP 14085—458
Fone — 3977—933 - Fax 39?7 91 4!



ªraªfaãtura Municipai da Ribeirªs Prata
Estado de São Pauio

Secretaría de Pianeiamentº e Gestão Púhíãca
Cºmissão de Avaliação Técnica de imóveis €£$?!)

Laudo de Avaâiaçâo nº. “Mªis

% LELIÁKA

OESTE Sai, Satºri '
_

' 0—32
,Matirí do”à“ A _

,— —“Jag '9
imóval—avaliandcz

, RUAS!

*

', Avaliacão && área para fins aiienacão/HíS/CAÉXAÁFS & 5

BEM/ªlí! É &
_

Figura 61 — Mc [ão d ôv , seu cad

Praça Aíím do São Banas, % i — “iº av-

Fone — 397733
* — Jar m Mosteiro »« CE? 24585—450 ,

Fax 39779143 ár







Prefeãªàura Municipat de Ribeirãa Prem
Estadº de Sãº Paulo

Secretaria de Planejamentº e Gestão Pública
Comissão de Avaliação Técnica de imóveis (CAU)

Laudo de Avaããação nº. 8422872

Totaâ de variáveis: 4
Variáveis utifâzaoªas no modelo: 4
Total de dados: 32
Dados utilizados no modeio: 23.

%) Estatísàícas:

Cosª ente se correia“, . 0,7170828/0,71?0828
Coeficiente de determinação: 0,5142077
Fisher — Sneéecor: 6,00
significância de modem (%): 0,02

medos en 6 ao e + 16 68% 61%
Resíducs situados emm —1,54C$ & + 1,646 90% 95%
Resíduos sãtuaãos em:;e «1,966 e + 1,966 95% 100%

1) Cutlíers de modelo de regressão:

Quantidade de cumes: O

% de outãéers: (3,00%
É; Áàáãíse da varêâncãa:

"Exp ada 593779314 3 197926438
'

9,998
Não Expããcada 560966,692 37 92999043
Totaã 1154746006 20

E) Equaçãº de regressão ] ?unçãa estimativa ímoda, mediana e média):

Vaiar unitário : 9848444358 —291,7969793 * in (Área mal) +18,44282585 * Distancia ao amis vaâcràz
3453918889? Setor Urbano

9) Testes de Hipóteses:

Praça Alto do São Bento, 11 --— ãº andar — Jardim Mosteiro , CEP 14085—450
Fone - 3977-9ã33 ' Fax 3977 91 4!





?rêfeâmra Municípai de Ribeirâa Preta
Estado de São Paulo

Secretaria de Pianejamenm e Gestãº ?éblica
Comissão de Avaliação ?écnica de Imóveis (CAT?)

Laudo de Avalãaçãa nº. MWZQ'ES

Extrapoiação Nãº admitida Admitida para apenas Aámêtída, desde que: É

* ª uma variável, desde a) as medidas das
que: a) as medãdas das características do ª

características do ímóveí avaâíanóc nãc ª,

imóvel avaliando não sejam superiores a 300
sejam superiºres a % do Eimêtê amostrag

_190% do [imita su perãor, nem :

_amcstra! superior, ínferísres à metade- do
nem inferiores à límête ªmostra? ?

metade ão limite inferior; b) & vaiar
amostra! inferior, 5) 0 esta? do nãs ?

valor estimadº nãº ukrapa 20 % cio ;

uítrapàsse 25% do maior cafcufacío ne ?

vaiar caicuíado no íímíte da frºnteira
limite da fmnteira amostraí, para as f

:
' amostmí/ para & referiaas variáveis, ciª f

referida vafiávei per SE e :
'

sêmuitaneameme, & ,
«ª

, em móduíc *;

.=, Asa/ez de signífâcâncla
* *

18% 20% 33%
(somatório do vaiar das ,

ãuas caudas) máximo '

para a rejeição da
hipótese nuía de cada

regressar (teste bícaudai)
03 Nível de significância »

' *

1%; : j
'

2%
'

5% :::
máximo admitido para a

k'
*

rejeição da hípóíese nuía
_

,

do modelo através do ' *

, '
%

teste ? de Snedecor ' " ' "

Praça Aãto do São Bento, “: E “ lº andar «» Jardim Mosteiro — CEP 14085-456
_ 8];Fone — 3977-9â33 » Fax 3977 EN 43



Estado de São Paula
Prºfaâmra Municípaã de Ribeirãº Prem

Secretaría de Planejamenm & Gestão Púbiãca
Comissão de Avaiiação Técnica de Imóveis (CAE)

Laudo de Ávaâíaçâo nº) camªs/23

Gráficº cie Aderência * Regressão Linear

E

gªmadº

Ux

26% 356 480 5% 800 750 8436 935:
Sbsamacsc

Gráfico cie resíduºs — Regressãº Linear

Reséduas Regressãô
h,) A

n

fx)

a. (n 0 ,
.,; »

_q; um

E"?

IJ )»5 v

Resíduºs;

:“
BP

266 250 33% 3553 ªim 1353 560 550 %% $$$ 785 758
&?aâeres esãmadgcs

?raça Alto do São Sema, Ei « Eº andar- jardim Mosteiro _ CEP [4085—453
Fºne » 3977—9133 » Fax 3977 914]



?refeítura Municipal de Ribeirãme Preta
Estado de São Paulo

Secretaria de Planejamanm e Gestãº Pébiica
Camissâc de Avaiiação Técnica de lmóvªís (CAT!)

Laudo de Avaiíaçãs nº. MWEQÍÉ

oÁrea totaâ = 13.506,13
«» Dãstancêa ao polo vaâorêzante : 6,65
º Setor Uràano = 2,00
º Bairro = LiLãANA TENUTO

º Endereço = RUA 1

Vaíorea da Moâa para Níveã de Confiança eªe 83%

«Vaior Unãtérâo
» Minimº (13,34%) = 533,16
0 Médio : 659,14
ª Máximo (13,04%)= 745,12

Vutpa = R$ 5733611112
,

VTA = .As; )( Vutpa

WTA = R$ 7.743.176,35 iSete milhões e setecentºs e quarenta e um mil, emm & agem-A ;: seis
reais e trinta & eines eentavos)

IV — CGNCLUSÃG
O vaíor de imóvel avaliando, em abril de 2018, de propriedade de Cºmpanhia Hawk“ “ª

&

Regionaâ de Ribeirão Pref» — COHAB—RP locaiízado no subsetôr Oeste/04 & em Rãbeirãe íª; .
de R$ 7.741.176,35 (Sete míihões &: setecentos e quarenta e um mil, cento e setenta & Saiu“ reaçãº
e trinta e emm cantam/cxs )

Praça Aãto do São Bento. 2 ! w Ãº andar —— Jardim Mosteiro — CE.? mas.:zso gg “3.8 ;
Fone » 39779133 _ Fax 397? 9x 4; ª ª '



Prefeââura Municípaê de Ribeirãº Pretº
Estado de São Pagão

Sªcra-taria de Planejamenm & Gesâão Púbííca
Comissãº de Avaliação Técnica de Imóveis (CAE)

Laudº de Avaiíação nª. 6432338

ENCERRAMENTO
O presente laudo possui ”11 foíhas impressas de um só lado, todas rubricadas & & úífima cãº;

assinada.

Ribeirão Prem» B de abyíê (ÉC Ei“; fi.

Cºmissãe cie Ávaíiação Técnica de imóveis da Prefeituraylunicipalde Rifxeãrão ?rem

Arq. Urb. JOSE ANTÓNIO LANCHQ'H .w mm ; .?
;

Praça Aêto do São Bento, ! £ — lº anóar— Jardim Mosteiro -— CEP 14085-450 1 É _;E &

Fone—3977«9133—Fax 397791 4! 3“;



Prefeãtum Munisêpaí de Ribeirãa Ham
Estado && âãvo Panic

Secretaría de Pianejamenm e Gasíãô Púbêêca
Cºmissão de Avaiiaçãa Tâmisa de âmóveis íam)



âªg'eêêêmra Maníaipa? dªs; Ribeiras %%%&
Estado de Siãa Pemba

Secretaria de Planejamentºe Gestãº Púbiãca
Comissão de Avaiíação Técnica cie !móveãs (C;???)

Abrª/25318

Laudº de Avaiâaçâe aº. 3463.2313

Nº 84632313

f Avaíiação de imóveã

_

Avaliação da área para fms aíienação/HES/CAEXA/FGÉS
í Companhia Habitacional Regional cie Ribeirãº Prem “ ÚÓÉEÁB—ãí?

“ Aveniêa Pio XII

; PREFÉÉTURA MUNÉCQAL DE RIBEãRÃO PIiE'ÉÚ
" Eng. Civíí CARLOS HENREQUE SENA (m'-bx ii“ Sâéêkªíêíê
*

ªrq. Urb" JOSÉ ANFONEO marcam; m»;
' Eng. Câvíê ÃORGE A PELLEGRÃNÍ ARMÉNEO (au—,a 5%? *

* R$ 3.964.559,58 (Três milhões & nsvecenms & sessema ;: Lªmim milk
qaínhentos & cinquenta e nove rais & cinquama QQHSZR'MESÉ

*

13/04/18

Praça Aim do São Beam, H «1 iº &.

m

ya»

iSºng-3977333
?

— ?ax39779l 4!
râardim Mosteiro «-7 (É? MMS—450







_ WMMtªk L”%%%&

errenc
Terreno
erreno
ar;—eno

amena
errena

wma
_ Veneno

emma

Tevrano

meno

Heuer
Fam: Travassos

Pauâista

Isnecchi

mamei Penna
Carma ae

Gumm

Eíímos
Amim

aos Pinus

Prefªímm âiêumôípaê da Ribeirãº ªmªm
Estarão (ie Sãº %qu

Secratarêa da Pianejamehm e Gastãº Púbâica
Comissão de Avaííação Técnica de imóveis (CATE)

ª_auáº de Avaíiaçãc nºk 945126355

.ThomasAmma Wnameté
Aív de

Alvaro m
Manica bameiranm

Eduarda maré—a vazaram

Nel mmo.-
. mma!
"mamas

c'o Bananal
Rnfael Dªnna
da RudovíA

Rua ,não Em

das Samus
do;

ríemn
im a
m: saszeu
ºvídm «

Bim
Palmira em
RºmanoCorâ

Rua Romano Cord
nua Romão
R..-3 Sants Barman

farm

.enem
"Tºngue

enema Éóízeos
nem: das &

«mas das nada;
$?th

Yamada

even;

.enem:
anºs“:

ain m Branco

Reiaâófíc Estatísticº « Regressão vmar
infºrmações Compêamentares:

«_, «W “3?“

3
Verêáveãs utãlêzaâas no modelº: 3
Tata? de áadosz 46
Dadas utãíãzados no modem: 29

É) Esªafístícas:

Coeficiente de torrefação: 6,7568356 ] 03568356
Coeficiente de determinação: 8,5728003
Fãsher » Snedecor: 17,43
Signãêcâncía do modeãe %%): 9,81

Nºrmaãíãaâe das resíàaw“
, x, ) W, « ,

.aº

589”«Resíduossituados entre -1c & + 16 68%
89%
96%

Resíduoâ sââuados entre 3,640“ e + 1,646
Resíduºs sãzuados entre —l,966 e + 1,966
;) Gutííers da madeira de regressãº:

98%
95%

.

$

(

Quantãdade de outiêers:
;% de outããers:

Rêfêbãnd&

esa: Pawnee! n'

móveis

imo-w;:-
«mdw»;

mama.

Emuwês

meévezc
dª '

Praça Aâto do Sãe Bento., 1

Fone -





?refrazãmm Maníaãpaã aªa R%beêrãa Prato
Estaciº de Sãº Pavão

Secretaría de Planejaments & Gestãº Púbííca
Comissão de Avaiiaçãc— Técnica de imóveis (em)

mansão de AvaHaçâo nº. MGEZSÉÉ

189% do íimãté superior, nen”: Í

, amºstra superiºr, inferiores à metaóe ao ?
;

nem inferiores à ãémite amostraí à

metadeda Emite inferior; b) c vaiar %

amostra! Enferíor, b) & estimado não
Vaãor estimado não ultrapasse 20 % da ”

Vuitrapasse 15% do
*

vaãor caícuãado no
valor caim€ado no “mite ãe fronteêra
Simite da fmmeira amostra a as
amostraã, para & refendas variaveãs, Ge-

referida variáveí per si e
símuiâaneameme, &

_ em móduêo
& Níveã de significância ,

àOºo
_ 26% 36% Iii

(somaàórão do vaiar das
,

' ' ' ª
;

duas caudas) máximo '

É para a rejeição da
; hipótese mie de cada ;
% regressar (teste bêcaudaf) ' '

Z

& Níve! de significância
' * 1 1%

_

2% 5%
máximo admitido para a
rejeição da hãpótese nuâa

do modelo através do
; teste F de Snedecor

Gráficas && Aderêncãa » Regressão Linear

E

stiimcfo

“KGB 298 36% 41343 SGS: 6% "(Tiº 86% %% WCS MGS ª-p—f
Observado

Praçs Alto da São Bento, H — Eº amar Efa-3559: Mosteiro ,, C..“? MOSS-456
Lo “' — 39131953 - %>; 3977 9141







?refaãmra Muníaipa! de Ribeãrãc» %%%&
Estacia de Sâa Pauío

&acretaria de Pianejamenm e Gestão PúbiêmCºmissão de Avaííaçãu Técnica de Emóveía (CAR)

'Aoactsmig
PSÃN f ,

peste f (Ik—82

.:
K

*.



Eªrefeâ'âura Municipai de Ribeirâa ªiªrem
Estadº de Sãº Pauãe

Semºetaria de Planejamentºe Gestão Púbâãaa
z'WWWS Comissão de Avaliação Técnica de Imóveis gCà'íâ;

«&

Laudo cie àvaãiaçãg aº, Mªga)?

AbriUZMS
RESUMO

*

,
Nº 045125538

Avaliação de ímóvei

GE.; VÓ _— j
'

, Avaliação (ía área para fim aªãenaçãQ/HESÍCAEÍKMSWA 31%,

ªº? Cªmª
LQC

“' * açâófºf

&

x
*

Companhia Habãtacãsnaí chionaâ de Ribairãa lºi-m « ªí.,ªyÍÁÉ—Ífª

Avenida ?io XK
* PREFEETURA. MUNICIPALDE RIBEERÃO PR??”EÚ

Eng em CARLQS HENREQUE SILVA

Arq. Urb. JOSÉ ANTONIO LANCHOH
— Eng. cm JORGE A. PEMEGRsNí ARMENZQ

' R$ 2.651.979,33 (Dois milhões e seiscentos e ainqueum £: um ama __

novecentºs e setenta e neve reais & navega e imª; wmawwà
'

wow &

?raça Aêto do São Sento, M » Iº andar “. jardim Mosteiro -- CEP 34985—456")
4

Fone « 3977—9â33 « Fax 3977 ªº)? fá? ;



Prêfgããura Municipal de Ribeirãa fªlªram
Estado de Sãº Pauw

Secretaria de Plane—jamanta & Gestãº ?ábâíca
Comissão de Avaííação Técnêca ae imóveis gelª“;

Laudo nie àvaíãaçãe aº. fííââiíiõêé

í- GREEK)

O presente Laudo ãe Av aiiaçâo nª. G45i26$8é :eferente ao:

__Rqu iãºpºr:
* *

' Companhia Habiazacianaí Regio—na! cie Ribeião 13:30" ªº,

Éªéereçe. , _,

;_; :
Avenida PIO XH ?q Ribaãrâ—vs ?“m

, _

' OESTE Subsetor: _ 0—81
n

158636 “Mªmmª ªº *

8082665— Mim *"

«imã-veiaváiíando: ;

Companhia Habitacional Regional de Ribeirão Prem — ãíítíâàB-Eàãª
,

Avaíia ãº da área para fms alienaçãOÃHXS/CA—-Fui/ivi:A .,

?ãgaMii—= vô““ranCªGdo imóvelaseaecaáaszrammt 413. Fome: Caca, “.,—,nº %%





Prafeàâwa Muniaâpaã de Ribeirãa ªmics
Estado de São Pauta

Secreâaría de Planejamento e Gestão Púbiãca
Cºmissão de Avaliação Técnica de imóveis (C#m)

Laudo de Avaíiaçãc nº. Mamma

em, A0 Valorizanuz . um ega.
emma N: . 'momsAmmªn lvan—Xi

enm
meno
emma
ermo
enem)
enema
erreno Palma Yrsvzssos Maria de semConduxa

Junior
Naira junior

S&amião Tuºmas Ameno
enem: IME de Bªnanª?
Efrzno Rafael Gefina

Pagani snneccné da Rodovia
Piuílsmno Sua mão am.

?enna Redoma
aida Correm na Rua Antônio das Santºs

dos Samos
Rua

m Heron
mªnu

Eliseu;
042
N %

N—M

Romana Café «04
Ehszas Ramen Camoia

das Palmeívusi SantoBarban ' Ms
of.-rem das. ' sos

mha ,

enem ? Ru: Valemi leãº N-m

erreno Rua V: do Rio seanco Centre
. Esconda do Rio emm Cemm

906
N M
ms
O-OE

owns
Sac hrfc'vaâ AR

& x; ,

N—B

enem Amélia

mmm :ncustrxa:

enem
T Mm: &

erram Bunfm Pauhszê.
ins

Reíatóríc Esíatístíco « Regressão Une-af
&) %nfarmaçãeg CompÉementareS:

ota! de va. áve . 3
variáveis czãlãzadas no modeêcz 3
Tctaã de dados: zm

Dedos utilizados no modem: 29
E Estaàístícas:

Coeãicãeme de correª o: (3,7568356 / 9,7568356
Cºeficiente de determinação: 8,5728002

' 17,43
0,01

= » Snedecor:

T Normaãíáade dos ress'áuns:

Resíduos sêtuades entre às e + -c 68% 68%

Resíduos sãàuedos entre -1,64<s & + 1,645 90% 89%

Resíduos sãmados entre -1,966 e + 1,966 95% 96%

Gutiãers ão meêeãa de regfessão:

Quamíóade de outlãers: 0
% de outãiefs: 8,00%

Praça Aim cie Sãº Bento, H — lº andar -— jardim Mosteiro — CEP 24685-450 5 [&
Fone—39; 39779í45

* "



É;

meâãàum Munícipaê da Ribeirãa Prem
Estado de Sãº Panic

Secretaría de Planejamentºe Gestãº Púbãíca
Comissão cie Avaliação Técnica de Imóveis ÉCAW)

íaudo de Avaliaçãê nº. Báâãâôââ

Exphca 1389254,665 694627333

Não Expâãcada 1036119,719 26 39850758
Tozaz 24253?4,384 28

E) Equação cie regressão] Função estimativa (moda, mediana e média):
%Vaâor unitám : +521,9214637 +843206,971/Áreatota! 5637610101 * Dãstancãa ao polo vaicrãzanãe

9)

Área tores
Dãst ncia aa GÍO vaãorãzanâe

deºf unitário
Sorreêa õês Parciais:

'ã'estes tie Hipótezes:

1/x
)(

'
— '?smc—a

mªs
!

;_; Caracterização do ”móvel Compãeta quanto & Campista quanto às Adoção cie sãàuaçãe

e cafaaerístãcas
conferêdas peão aumr

do âaudo

; avatíando todas as variáveis variáveis utíãizadas no paradigma
* anafâsadaa modeío

2 Quantidade mínãma de 6f£k+3Lbndek é o & Hel), onde k é o 3 (Ml), ame k é 0 ªi

dados de mercado) “ número «já varãáveis número de variáveis número de wanáveís

efetivamenteutiâêzados independentes independentes %ndependentês

3 identificação dos dados Apresentação de Apresentação ãe ApresentaçãºSE

de mercado %nformações remix/as informações relativas informações :eíatãves
& todos os dadas e a todos os dados e aos dados & vazãáveê,

5
variáveês anaiísados na variáveis enaiãsados na efetivam f::c—

: modeíagem, com fºto modeiagem utãíizades na madezc %

J;: Extrapoãação Não admitida Admítãda para apenas
uma variável, desde

que: a) as medidas das
caracterísâãcasde»

imóvel aveíãancàc não
sega!!! superêores &

Admitêdaã aªasde qu
a? as meóidas das
caractensticas aºs

imóveã avanancªcf ªnão

sejam Superéores & 1,052 1

% cio êimíie amostfaã

Praça Aim da Sãc Remo, E E — iº anáar _, Jardim Mosteiro —- CE?> 14085-450
Fºne « 3977-9233 « ?3x 3977 914%

ªlfª“





Pmâaãmra Municipal de Ribeirãa ªreia
Estado de Sãº Pavão

Secretaria de Planejamento e Gestão Públâca
Comêssão ele Avaiiação Técnica de imóveis €CAT33

Laudo de àvaãiação nª. mªma“?

Gráfica cie resíàuos » Regressão Linear

&eaêâuas Regr—esaãº
_xu m

PJ

ilegítimº,

!“
DP

um 283 3013 4% 5% ass 793 aºs ªª?
Vaiufes estimados

233605 “gaia a fºrmaçãº de vaãores:

ªÁrea totaê = 5.473,14
ª Distancia ao peão vaãorizante : 3,36
« Enderêço : AV PSG Xãê

& Bairrº : PQ R&BEãRÃO PRETO

vaiores (ía Moda grava Nível de Cºnfiante; de 80%

Waíoz Unâtárão
& Mínimo (15,13%) = 411,26
» Médio : €84,54
» Máximo g15,13%3 : 557,83

ã Vaâgjà : R$ 48454! mª

VTA = ' É :; Vatpa
“J íA= 547334 X R$ 484,54

a ' "?A = R$ 2u653i97933 (Deris milhões e seiscentos e cinquenta e um míl, nºvscenfeg :: sezenàzz
& 'ÉõVE É'ÉQÍS & HÚVEBÍÉ e ires centavºs)

Praça Aim de São Bentes, & E A iº andar « ãardim Mosteiro — CEP 34085-459
>< 3977 ªi 41Fam . 3977333 —?





Prefeitura Municipal de Râbaãrãº ªrem
Estadº de São ?auâo

Secretaria da Pãanagammm & Gesªàãea Púbãiaa
Comissãº de Avaíiaçãza “Iécnãaa de ãmóvaãs (CAU)

EAÇAO 3483318
ALC &”?ARA _fm» NQRTE — ms



?reâªeãmà'a Munícâpaí && Ribeêrãez “fºrem
Eâtadc de São ?auãº

Secretaria de Planejamentº & Gestãa Púhíica
Comissãº ãe Avaliaçãº Técnica dã imóveis (CA?!)

Laada de Avaliação nº. M&ªâôâà

Abril,/2018

LAL'BÚDE  ? m
ÁVAL; Ç, ,

Pªt (Mâffãêlâ

0333339 * l":; Avaliação ãeãmóveâ

ÚBJÉTÍVÚ “
*

,
AVªªíªÇãº dª área para fins aâienaçãQ/HãS/CATKA/Fgm

*

Campanhia Habitacional Regionaf ãe R%beírãd) íªmío ., Côíêâà—KP
' RUA JOSE DE ALCANTARA

, saíam?
*

,
* Companhia Habitacionai Regional de Ribeirão Prem COÉÉÁBVR?

_

Eng. Civil CARLOS HENRZQUE SILVA (“íam 581; a 393% ;"—

.

Arq. Urb. ÃOSÉ ANTONIO íAN'CHO'H <m— Aéíf-N ;?
E

' Eng. Civil JORGE A. ?ELLEGRINÉ Áíxíêv'Éí-LNÉO ('?
“ R$ 6378453956 (Seis milhões e navecenias & setenta & gim mn;ª
— geiscentas & trinta ?eais & cinquenta ªrºma/os)

& Mosteím CE?) ÉéfàSS-âiõ
« 977 9! 43,

Praça Aim da São Bemo, ? 2 í ndar -« .:

Fone — 397” ““.ªº) : J.) » P(.



?mªâHaMumapâdeãwmâàªwm
Estaciº cie Sãº Pauào

Secreíaria mie Planejamênm & Geªàãa Púbiíca
Comissão cie Avaiiação Técnica ãe imóvais (CA???

Lauáa de âvaããação aºl «348529?

E — OBJETO
O presente Limãº de Avaiiaçâo nº 6488818 é referente ao:

'RUAJOSÉDEALCANTARA
NORTE thseíor:
298733 ' "

a _ aº : :imfwei avaiianâa: É

30636” ' CRA '
Companhia Habitacional Regional de Ribeirª) Pre-io — COHAB???
Avaâíaçãô da área para fins alienação/HÍS/CAIXA/FGÉÉ

,ÁLGRVENAL EM :
*”

imã/28:55





?ªàªeêêêmw Mªnícipaã dê %ãbêirãº %ªfam
Estacia de São Paio

secretaria nie Píanaãamenm & Gestão Púbíãca
Comãssãc nªe Avaiiaçâa Técnica ãe imóveis (CATE)

Lauria de Avaiiaçâa nº. (348123445

íAveêíno Paâma

%Bonfím ?auêísía ESTRASA RIBEZRÃQ — BONFÉM

Bonfim/Cravinhos
radiais ?ortínari Vía Anhanguera

:
. Peóro Correa de Carvalho Í

l_szrada Antônia Mugna'cce :?:?Éncêk

ÉRUA ARNALDO &?ÉCTAÚANO

ipiranga (AV. ÉDUARDGANSREA MATARÁÉZG

ªid Heitor Rigon âAvenêde Eduarda Am, _ Matarazzo

im as. OR RlGON ÉRODOVMALEXANDRE SALES

39 HEíTOR RÃGON EROâOVSA AíEXAN DRÉ SALES

Selena ÉRUA THOMAZ BE CARVALHO

fil) OLHOS DÁGUA EAV. PRGFSOAO FãUZA

g'id Paim; Travassos iAV. MARãA DE jESUS CONSEMA

Qm Saâgadc Fíího ESTRADA DAS PALMEiRAS

fm Saigaao Filho %RODOWA CANDQQO PORT) " R!

3d Sãc josé
fed São José

AV MARGJNALJÚSÉ MON :.
;«AV MARGÃNALJGSÉMºmgçmas

;Manoeê Penna
ªê:; das Andorênhas

Rodovia Anhaaguera

5% Ribewão ;ºfeto ÉAV. LUZÉTANA

;Pq Ribeirão Preto âAv, %mech
ips; São Sebastião ?Avenída Dr Weiter Seããan

Recanto Rio Pardo

RãEO ANHANGUERA

õÃÃQAsÃÉQERÁ
&“

Sgueãredo

':Rodovêa Anhanguera
ODOViA ABRAÃO AS

ooovm. ABRAÃG AS

odovãa Ab o Asset)

V aAméããa %Av, DO CAFÉ

ÉRua Abêâioâampaãa

zªfiêaVírgínía éAvenída bandeirantes

RQÍaÍÓZ—ªíõ Estatísàím * Re ressãm %jnear
gados gera a gmiecão de vafores:

Praça Aim do Sãº Bentº. “a E — ãº andar:- íardim Moszeíro » CE? 14085—450
?onc - 3977—9ã33 » & «X 3977 93 43



ãªmªãêãâwa Municípaã de Ribéêrâc» Prem
Eâtaêa de São Fauêº

Secretaria cie Planejamentº e Gestão Públãca
Comissão de Avaãíação Yácmca de imóveis (CAU;

Laudo de Avaliação nº. 0431323?

Taxa de var veis. 4
variáveis uíêíízadas no modelo: 4
?otaí de dadas; 32
Saidas utííizedos no mcdeêo: 21

& ee correiaç 0,7170828 / (3,7178828
Csefícãeme de dezermãnaçãs: 8514287?
Fisher — Snedeccr: 5,09

;SSgnãfêcâncía do maceio (%): 0,02

%) Nºrmaêidaáê dos resíduos:

=; esíduos SrLUêÓOS entre “.:.6 e + lo" 98% 63%
Resíduos situados entre «1,645 e + 1,645 90% 95%

_
Resíduºs sãwados entre —1,966 e + 1,956 95% 106%

%) Úaãiíers aio moáelc de regressãº:

Qusnàâdade de outããers: ? 0
g% de suzíãers: 5 0,00%
?) Ánáííse da variância:

xp toada
' ' H ' *

597379314
&

3 19?928,438 5,998
Não Expêêcada— 560966592 17 32998341
Total 1154746306 20

Equação ãe regressãº ,! Funçãa estimativa ãmoóa, meâêana & méââa):*...,"

Vaãor um“?“ : 8484443258 —291,7969793 * in ãfírea totaãê +18,44282583 * Distancia..e. xu

3453918889;! Setor Urbano

9) Testes de Hipóteses:

râím Moszeíro « CE.? 24385—450
ªlª77êªíãt)

Praça Aim do São Berne, % E — .
?ona — 3977—



Área totai
Dãsíancãa ao ão vaâorizante
Senar Urbano
Vaicr unitário

âªrefêâàwa anãcãpaº de Ribeirãº Prem
Estacio ãe São Paixãº

Secretaria ãe Planejaments & Gestãº Púbíica
Comissãº de Avaãiação “fécnãaa de imóveis (CAN;

Laudº de àvaíiaçãcs nº“ mmm

10) Carreiações Parciais:

ao pelo vaia 0,22 0,8
Setor Urbano 43,20 9,45
Vaic! unitário 43,55 0,52

w,
&?

Caratê-mação do ãmóveã Compêeta quanto & Compêeâa quanta às Adcção d»:— sêmação
avaliancêo todas as varãáveãs variáveês u zaaas no paraflêgma

anaíisadas modem
2 Quantidade mínima de 5 (Mí), (mãe k é o 4 (ka), onde k é o 3 (bi,, onde x é e

dados de mercado, *nómvsmde' variáveis número de var'zàveís númerº 55 variáveis
efezãvamente utã%ãzados ,indeçeàdantes , _Enâependemes, ! áspendemes

3 ãdemãfãcação dos dados
de mercado

Apresentação de
informações reiatãvas

& todos os dados e
variáveis enaiâsados na

edeêagem, com feto
& caracterísªzicas

conferidas peao amo;
do íaun's

%

Apresentação de
informações reâetívas

& todos os dados e
variáveis anaiisados na

modeãagem

Apresenàaçãc às
informações reíaàâvaa
aos dados e variávei

efeiãvamen
utãâãzados nº modeãc

va

Praça Aim do Sãa Bemox 13 — Eº andar
Fºne « 3977—9233 —

j Mosteiro » CEP 14085
x39?7?fí 4.

458



Eªreâàêmrà Municípaê cie Riheãrãa Wata
Eaâaãn de Sãº Paio

âecreâaria de Píanejamenàs & Gesàãs Púbíãca
Comissãº ãe Avaíêaçãe Técnica ãe imóveis QCA?)

Laudo ãe Avaããaçãº nº, Sâsimâã

4 Extrapoãação Nâp admitida ' AdmitEd—a paga apenas Admãtêêa, desde que:
uma variávei, âesde &) as medidas das

que: ayas medidas das carscterístêcas do
características do imóveí avaíianda Aãs

imóveê avaãiandonão sejam superiºres & ESG

sejam superãores a % do “me amostra;
100% do ªimiâe superêor, nem

amºstra; superior, infefãores à metade de
nem “inferiores à âimãte amcstraê
metade do iímíâe inferior; bj: o vaior

amostra inferiºr, b) o estimam nãc
vaíor estãmaa'onãº

%
uitrapasse 15% de

ª veêm caícuâadc ao
âímâte da fronteira

Í amostraã, para a
& refetiãa varíáveê per s; e
º sãmuéâ" eamente, &

em rºódaío
; 5 Nix/ei de significância 13% 20% 30%

íscmatério do vaiar das
g duas caudas) máximo

pãíã & rejeição da
É hâpótese nuâa de cada

,
& regressar (teste bicaudai) _

6 vaei de significância %% 2% 5%
méxãmo admããído para &

fejeíçâo da hipótese ncia
do modeêo através do
teste ? de Snedecor

Praça Alto do São Bentº, ! 1 — ãº ardar— Jardim Masteêm »» DE? 14685—450
Fone — 3977—9;33 « mx 39”??? 9? iii



ãªrefêímm Manícípaê da Ribeirãº Fºram
Estadº de Sãº Paulº

Secretaria de Pianejamenw e Gestãº Pábiãca
Comissão de A'ualiaçãs Yécnâca ae imóveis (em:;

Laudo de Avaãiaçãc nº. ªãáãizmã

Gráficº de Aderêªcãa — Regressãa Linear
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?refêíwm %áêunãúêpàã && Ribeirâsa Prºm
Esàada de São Fame

Secretaria cie Planejamentº e (Regiãº Púbiica
Comissãº de âvaâãaçâo Técnica ãe Imóveis WAR)

Laurie de Avaãêaçâo ªº. 9485233

ªÁrea tota! : 111.217,73
:: Distancia ao peão vaiorízante : 7,70
ªº Setor Uzbanc : 1,00
» Baãrfo : HEiTOR RâGON

Endereço : RUA JOSE DE ALCANTARA

Vaêmes 023 Mºda para Nívei de Confiança 65 88%

«Maio; Urªºário
» min O 95,54%) = 365,48
9 Médio : 499,84
1» Máximo (25,54%3 : 616,20

Vanga = R$ 490784! mz

VTA = Aí )( Vmpa

VTA = R$ é.978'.á30,56 (Seis miãhães e âevecemºs & setenta e 95%) miª, seiscemozz & Ériâíaà
reais % Cinquenta centavºs)

gw _ CQNcwsÃG
O vaiar da ímóveã avaliando, em abril de 2018, && propriedade de Companhia Habâí
Regionai de Ribeirãô “Preto — CGHAB—R? âacaiizado na subseâor Gaste/04, cm R%beirão º
de R$ tª,—978.639,50 (Seis milhões & nevecenàas & Samia & oitº mià seiscenms & trinta &: 292 &

ainquema centaves)

ar» & Mosteiro «- CE? 24035—456
3 - Fax 3977 914%

Praça Aim ão São Bento, 3 E — "fº and
Fone - 3977-913



?ªmfaâwm Mªaãcâpaê da Ríheírâa Eªrêíô
Estaãõ ãe São Pame

âeayeâaria €€€? Pianejamenm & Gestão Pâbãica
Cºmissão ãe Avaêiação Técnica die imóveis QCÁTÉ)

Laudo de Ávaiêaçâo ,nª. ãáãí'zôíâ

ENCERRAMENTÚ
() preseníe Éaudo possuí H folhas impressas de um só lado, todas rubricadas & & &Éâima &'

assinada.

Ribeirão Praia 33 ãe abri? de 1

Cemisgâe de Avaíiaçãa Técnica && IWrefátwaMunicipal de Rêheírãe ?rcw"'”, _.

Arq. Urb. JOSÉ ,tamóilfm LANCHOTI . writ A! 5% ; -?

Praça Alto ão São Berne, “& % — ãº anáar— jardim Moszeirc -— CEP %4085—450 É
«

Fone»3977 397795 4: ' ;M “ºu ».» «


