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Protocolo Geral n® 9028/2018

Prefeitura Mummpal de Ribeirao F v 03/05201s Horarior 16110

Estado de Sio Paulo Administrativa -
Gabinete do Prefeito

Ribeirdo Preto, 03 de maio de 2018.

Of. n.” 1.894/2.018-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar as avaliagSes de 4reas
constantes do Projeto de Lei Complementar n°® 23/2018, que: “AUTORIZA O PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL A ALIENAR AREAS DE TERRAS DE SUA PROPRIEDADE
AO FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR, ADMINISTRADO PELA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL E A RECEBER DA COMPANHIA HABITACIONAL
REGIONAL DE RIBEIRAO PRETO - COHAB-RP, AREA DE SUA PROPRIEDADE EM
DACAO EM PAGAMENTO, PARA VIABILIZAR EMPREENDIMENTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”,
encaminhado através do Oficio n°® 1.782/2018-C.M, de autoria do Executivo Municipal, para
votagdo nos termos do artigo 42 da LOMRP, devendo tais avaliagdes acompanharem os demais
documentos enviados juntamente com o referido projeto.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a
Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta considerag#io, subscrevemo-nos.

Atenciqsamente

§
N -
NIEAT %R LOPES

Secrétério Municipal da Casa Civil

i

A SUA EXCELENCIA y

IGOR OLIVEIRA

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
NESTA
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Processo:

Requerente:
Requerida:

Objetivo:

Metodologia:
Tratamento dos Dados:

Especificaciio:

Valor da Avaliacioe:

RESUMO DA AVALIACAO:

PRO 60 0001009/2017
Diretoria Técnica

Presidéncia
Diretoria Técnica

Determinacéo do justo valor de mercado de iméveis tipo

areas urbanizadas.
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Tratamento Cientifico ~— Inferéncia Estatistica

Grau de Fundamentacgio; 1[I
Grau de Precisfio: 11

1. Area “R” — 18.476,98 m? - Jd. Adelino Simioni: = RS 6.286.422,91
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I. PRELIMINARES:

fome
[

O OBJETIVO deste trabalho é a realizacdo de exame técnico pericial para
determinar o justo valor de mercado de um imével tipo drea/lote;

1.2 O OBJETO da avaliagfio s#o as 4reas urbanizadas de propriedade da COHAB/RP
que compSem os Edital de Chamamento N° 04/2017, conforme discriminados e
identificados no “Quadro Resumo - Descri¢des dos
Imoéveis Avaliandos”, '

1.3 Este Laudo Técnico Avaliatério segue os preceitos emanados das Normas
Brasileiras para Avaliacfio de Bens, da ABNT, especificamente da "NBR-
14.653-1 - Procedimentos Gerais” e da “NBR-14.653-2 - Avaliacio de Imodveis
Urbanos™ e da Norma Para Avaliagdes de Iméveis Urbanos do IBAPE - 201 1;

14 Na elaborac@io deste Laudo Pericial, também foram obedecidos os
critérios e recomendacBes apresentados nos trabathos técnicos publicados pelo
IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

2, METODOLOGIA EMPREGADA:

Para o presente trabalho, elegeu-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado consoante previsto na ABNT NBR 14.653-1-2001 - Avaliagio de Bens —
Procedimentos Gerais ¢ na ABNT NBR 14.653-2-2004 — Avaliagio de Imoveis Urbanos.

A avaliag8o tera por base as recomendagdes ¢ parfimetros de célculo preconizados
pelas seguintes normas, atualmente em vigor: Norma Brasileira para Avaliagdes de
Bens — NBR 14.653-1 ¢ NBR 14.653-2 - Avaliagdo de Iméveis Urbanos, Norma
Para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP -2011.

Na avaliagdo de imdveis devem ser cousiderados a sua finalidade, a sua
caracteristica construtiva, a sua dimensfo, localizagfio, topografia, wrbanizacio e
situagfo de ocupag#o.

Para atender ao solicitado, este técnico fara a avaliagfio das 4reas/lotes em seu estado
atual, no valor de mercado, independentemente do histérico. A avaliagiio do imével
sera pelo "método comparativo de mercado”. Isto é, inicialmente, devem ser
determinados os custos unitarios por metro quadrado dos vérios tipos e padrdes de
im6veis pesquisados, dividindo-se o custo total de cada imdvel, com situag@es e
condigdes similares, pela sua érea total. Tais precos unitérios, basicos, sio obtidos
por pesquisa do proprio avaliador no mercado imobiliério.
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Para tanto, foram realizadas pesquisas nas regides, objetivando o levantamento de
elementos comparativos, ou seja, de iméveis similares & venda na mesma regifio
geoecondmica na qual se localiza o imével objeto da avaliacfo visando a
determinacdio dos valores de mercado.

3. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:
3.1 Periodo da Pesquisa:
A pesquisa dos valores foi efetuada no periodo de Marco/2018.

3.2  Tratamento de Dados:

Para o presente caso, foi utilizado o “Tratamento Cientifico”, conforme item 8.2.1.1 da
ABNT - NBR 14.653-2-2011 — Avaliagdo de Imdveis Urbanos, com aplicagio da
Inferéncia Estatistica (Regressdo Multipla) através do programa SISDEA.

Foram coletados 50 elementos na regifio circunvizinha do imével avaliando, dos
quais 49 foram utilizados no modelo de inferéncia para determina¢io do valor de
mercado do imovel,

Foi admitido que pudessem ter influéncia nos precos unitarios do imével (valor/m?2 -
Variavel Dependente) as seguintes caracteristicas (ou varidveis independentes):

Valor unitdrio: varidvel dependente - valor do m2 do imével em

pesquisas de mercado;

Localizacdo: varidvel quantitativa, diminuindo o valor unitirio quanto
maior a distdncia ao polo valorizante;

Topografia: variavel quantitativa para diferenciar o valor unitirio em
razdo dos declives/aclives dos diversos elementos amostrais.

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 -~ CEP 14090-270 - FONE.Uxx15 3968-8200 - RIBEIRAO PRETO - SP - CNPJ 56.015.167/0001-80 ..
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_ Valor Unitirio do Terreno Avaliando — Vuta

Valor m?= 22,1649 * Amostra (terreno) m? ~ 0,1235

Varidveis Minimo Mximo Avaliando
Descri¢do do terreno (m?) 368,00 677,00 485,00

Estimativa Intervalo de Confianca de 80%
Anferior Central Superior
Moda 268,51 336,18 420,89
~ Mediana 322,37 411,97 501,57
Média 364,27 456,02 547,77
Estimativa Campeo de Arbitrio _
_Inferior Central Superior
Moda 285,75 | 336,18 386,60
Mediana 350,17 411,97 473,76
Média | 387,62 456,02 524,42
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4, CONCLUSAQO:

Para 0s imdveis avaliandos apo6s as pesquisas necessdrias ¢ os cdlculos apropriados
fundamentados na NBR-14.653-2 ¢ a metodologia demonstrada no corpo deste
Laudo Técnico avaliatério, concluimos que:

Os iméveis de propriedades da COHAB/RP, objetos do Processo Administrativo
PROC. 60 0001009/2017 - Diretoria Técnica, localizados em diversas regides da
cidade de Ribeirdo Preto, conforme demonstrado e discriminados no “Quadro
Resumo — Descrigiio dos Iméveis “Avaliandos™, tem seus valores unitarios dentro da
estimativa mediana com o intervalo de confianca de 80%, compreendido na faixa de
R$ 322,37 a R$ 501,57 por metro quadrado de 4rea total, em funcfio de suas
caracteristicas topograficas e de localizagio, ja com o arredondamento em
conformidade com a Alinea “a” do item 7.7.1 da NBR 14.653-1, para alienacfo “a
vista”, e com referéncia ao més de Margo de 2018.

Eng"Pﬁu’lo Cesar Labate

Responsdvel Técnico
CREA/SP #° 060.100.983-8
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, PESQUISA IMOBILIARIA - PMRP - Marco/2018

TEM LOCALIZACAQ BAIRRO AREA (MY | SiTUACRO FORMA | VALOR (W7 | YALOR TOTAL {15)
1 Av, Wandertey Tatto {Silis) Quintino 3 2.835,96 &quina © regutar 283,38 RS 708.794,34
3 Raa Antonio Gabalde ) Canj, D. 8, Joss Mielle 785,24 Esquing srregular 425,00 RS 333.727,00
3. Av. oo Batista Duarte Conj. H. Valenting Figueiredo 378,29 Esquing Irreguiar ABS 0. RS 182.470,65
4 Av, Jon Batista Duarte Con}. H. Valentina Figueiredo 320,00 Meie Cuad | . Regular 48500 { RS 155.200,00
5 Av.Jodo Satiste Duarte. Conj, 1. Valentina iguairedo 435,54 Esquina Irregular 485,001 RS 213.356,90
(] Rua Ariinde Machado Souza Conj. M. Valentine Figueiredo 350,43 £squ1n§ Irregular 456,00 RS 173.813,28
7 Rusz Arliado Machade Souza Conj. N, Valenting Figueirado 323,_6'4 £squtns {reegular 496,00 RS 160,525 44
8 Rua Prof. José Luiz da Sigiseira (Baco} Conj. M. Vilenting Figusireds 355,34  Esguina Ircegylar 463,00 R$ 175.182,62
g Rua lo¥io Sperandio Conf. H. Valerding Figueiredo 316,20 Esguing rreguiar 51300 RE182.230,60
0 ‘Rua Américo Gabaldo Conj, B. 8, José Miella 570,00 Meio Quad Regular 42500 RS 262.250.00
11 Rua Américo Gabaldo Coni. D: B, fosé Mighe 570,00 Meio Cuad Regular 425,00 RS 242,250,060
iz Rug Lotence Chicaroli Conj. 0. 8, Just Mielie 570,00 Meio Quad Regular 458,00 RS 26206000
i3 Rua Lorengs Chicaroiti Conl-O. B, José Mielte 570,00 Meio Quad Regular 458,00 BS 261.060,00
pes . Rua lodo Pestana Coni. Hab, 3. Procdplo A, Ferraz 1.91351 Esquing feregutac 3954 RS 763.490,49
15 Rua Jodo Pestans . Conj. Hab, L. Peocopio A. Ferraz 1912,05 Esquing teregutar 399,00 8BS 762.907,95

16 Rua Cﬁstiaa Petretli Izidoro Caunyj, Hal. Alexandre Batba 328,22 Esquing {rregular 506,400 RS 166,079,322 !
iz Ruz Prof, Dante Rolande GGuazell Corij. Hab. Alexandre Salbo 192,80 Esﬁu‘ma frregular $77,00 RS5 130,825,608
g Av, lor. Antonin Carlos Pinho Sant'Anna Lonj. Hab, Alexandre Balbo 41702 ~ Fsquina freaguiay 472,00 RS 197.285,55
19. Av. lor, Antonic Carlos Pinho Sant'Aang. Conj. Hab. Alexandre Satho 343,87 Meia Quzd irregular 472,00 13 209.506,64
20 Av. Jor. Antonto Canlos Pho Sant’Aqné Conj. sHab. Alexandre Balbo 422,94 Migio Quad freegutar A72,00 RS 189,627,68
23 Av. Jor, Antonio Carlas Pinho SantAnna {on. Heb. Alexancife Batho 679,33 Esquing frregulay an00 RS 320.643,76
22 Av, Jor. Antonio Carlos Pinha Sant'Anna Con. Hab. Alexondre Batho 347,78 Meio Quag Ireegular 4200 BS 164.152,16
23 Av. Jor, Antonie Carlas Pinho Sant'Aana Conj. Hah, Alexantre Baibo 391,08 Meto Quad irregular 472,40 R$-184,589,76
24 v, 16, Antanio Catlos Pintio Sant'dnna - Cord Hab. Alexarndre Batho 1465721 Esquing rregutar 472,00 88 691.579, 12
2% Rua Francisco tazelii Heitor Rigen 595,86 Esquina rregular 441,00 ?i_S 262.224,26
26 Rus Carfos Cesar Tonels Heitor Rigon 574,25 Melo Quad trreguiar 458,00 RS 263.011,08
27 ‘Rua Exp. Senedita Scalon Heiter Rigon 528,75 Esquina freegular 450,00 RS 237.937,50
28 Ria Exp. Benadito Scalon _ Heltor Rigon 522,23 Maio Quad. trregular 450,00 B3 235.003,50

28 _Rua Exp. Benedito Scalon Heitor Rigon 541,94 ‘Meto Cuad fereguiar 450,00 R5243.87300
30 fua Pa_imyra{(t_aphonaro Rodrigues Heitor Rigon £14,87 Maio Quad frregotar 453,00 RS 273.5_36,12.'
3] Rua Paimyra Carbonaro Rodrigues Heltor Rigon 551,91 Méia Cuad regular | 453,00 RS 250.015,23
32 Rua Pmmyra Carbonaro Rodrigues Heitor Rigon 516,82 Meid Quad Irregar 452,00 RS 234.119,46
33 Rz Palmyra Carbonar Rudrigues ~ Haitor Rigon 520,57 #ele Quad lerngular 453,00 RS 235.838,21
34 Aw. A (G HL Orastes L de Camargo) 1d. Orestes Lopes de Camargo 860,26 Meig Qusd feregutdr 368,00 RS 31657588
38 Av. ALH. Orestes L, 'de Camargo) 4. Orestes Lopes de Carnargn T 670,37 Melo Quad Irregutar 368,00 R$_24$.695,16‘
36 Av. &{C. 1. Orestes L. de Carharga) 1d. Orestes Lopes de Camargo 482,7% Meis Quad frregular 368,00 RS 177.659,36
37 Av, A {CH, Orestes L. de Camargo} 1. Orastes Lopes de Camargo 404,10 Meio Quad Irsegutar 368,03 RS 148,708, 80
38 Av, $/0 {Fazenda Nova Afianca) Lonj. Hab. Maria Casagrande 582,14 Mein Quad fregulac 3L RS 227.616,74
39 Av. /0 {Fazenda Nove Allana) Conj, Hab., Maria Cosagrande 451,31 Mein Quad Isregular 393,00 RS 178.46%,23
40 Av, 7D {Fazenda Mova Alisnca} Cony. Hab. Maria Casagrande 525,73 Esquina irragular 393,00 RS 208.560,43
A3 Av, tvo Pereschi ) Loteam, Carlos Lacssda Chaves 494,58 ~ Esquina lrreguiar §35,00 RS 264.60%,65
42 . v Pereschi Loteam, Carlos Lacerda Chaves 267,23 Feio Quad treagutar 455,00 4 121.589,8%
43 Av, ivo Pereschi toteam, Carlos Lacerda Chaves 272,54 Meio Quad frrogular 455,00 R$ 124.008,70
a4 A, ve Pareschi Loteamn. Carlos Lacerda Chaves 277,85 Msio Quad Irrngular 455,00 R 36.421,75
43 Ay, ivo Pereschi Lotearm. Carlos Lacerda Chaves 283,15 Mein Quad frregutar 455,60 RS 128,837,280
346 Av, o Peraschi Lotearn, Carios Lucerda Chaves 288,48 Meio Quad reagular 455,00 R 131.258,40
47 Av, o Peresehi Loteam, Catlos Lacerds Chaves 283,78 Meto Quad freegular 455,00 /S 133.674,48
48 Av, vo Pereschi Lotearn, Cartos Lacerds Chaves 233,10 Mein Quad Yrreguler 455,00 88 136.000,5
48 Av, o Peraschi Lotearn: Carlos Lacerda Chaves 304,42 Meio Quadt Irragutar 455,00 B3 138,510,310
SG Av. lvo Pereschi Loteam. Carlos Lacerds Chaves 351,50 Esquing Irreguiar 83800 RS 208,452,506
MEDIA ARITIMETICA 456,07 Amastro 01 fol
Mo 30% | 31921 discrepante «

. eliminads
Ma « 30 % 592.8%
[ VALOR UNITARIO BASICO (vius) - RS /1 456,00
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TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-

. - , GRAU PONTUACAQ
ITEM | DESCRICAO T T i 0;3?1,0?\
o Completa quanto a Completa quanto a todas - o
1 (‘Zaxsctgcrtza;;'ao :1:10 todas as varidveis as varidveis utilizadas no Adogao ? situagzo {
imével avaliando analisadas, modelo. paradigma
Quantidade minima )
de dados de 6 (k+1), ondekéo 4k, ondekéo 3k, ondekéo
2 mercado, namero de varidveis nbmero de variaveis nimero de varidveis 3
efetivamente independentes. independentes. independentes.
utilizados.
Apresentagio de
mfzzrgsg%?{f:éf::s a ) ‘Apresi:ntag;izo ‘de ‘ Apresentagzﬁg de
, Identificacéio dos varidveis analisados na miorma?oes relativasa | informacées ?‘{)Iiti\f?.s a0S$
71 dados de mercado. | modelagem, com foto ¢ .t?dg.b os dé.‘dos © _ dadose variavels 2
caracteristicas varidveis analisados na | efetivamente utilizado no
observadas pelo do modelagem. modelo,
laudo.
Admitida para apenas
Admitida para apenas uma varidvel, desde que:
uma varidvel, desde que: @) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando nio
imével avaliando nfio sejam superiores a 100%
sejam superiores a 100% do limite amostral
do limite amostral superior, nem inferiores
4 Extrapolacio Nao admitidas superior, nem inferiores & metade do limite 3
a metade do limite amostral inferior
amostral inferior b} o valor estimado ndio
b) o valor estimado ndic | ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no'limite da
caleulado no limite da fronteira amostral, para a
fronteira amostral, para a referidas varidveis, de
referida varidvel, per si ¢ simultaneamente,
: ¢ em mddulo
Nivel de
significancia
{somatdria do valor
das duas caudas)
5 méximo para a 10% 20% 30% 2
rejeico da hipotese
nuia de cada
regressor (teste
bicaudal).
Nivel de
significincia
miéximo admitido
6 para a rgjeiclio da 3% 2% 3% 3
hip6tese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor.
GRAUS 111 Ii i TOTAL
PONTOS MAXIMOS | 16 10 6 14
e P e | R re e | Todos o minmo o
: , g -
OBRIGATORIOS minimo no grau [l, no minimo no grau 1, grau l.
GRAU DE FUNDAMENTACAQ DO LAUDO I

AVENIDA 13 DE MAIO, 157 - CEP 14080-270 - FONE 0xx16 3968-8200 - RIBEIRAC PRETQ - 5P - CNPJ 56.015.167/

TO01-80
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paulo
Sscretaria de Planejamento & Cestdo Piblica
Comissao de Avaliagdo Técnica de iméveis {CATH

Laudo de AvaliagBo n® 47720138

Abril/2018
RESUMO

| N° 04772018

1 Avaliacio de imével

Avaliacfio da 4rea para fins alienac8o/HIS/CAIXA/FGTS

1 Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preio — COHAB-RP

Rua 1 (Lon Liliana Tenutto Rossi)

| Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CRita e 5061398010 |
1 Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI Cavw A1SO4LT |
1 Eng. Civil JORGE A, PELLEGRINT ARMENIO | crin o 50617702

I R$ 7.741.176,35 (Sete milhfes e setecentos ¢ guarenta ¢ um mil,
cento & sefenta e seis reais e frinta e ¢inco centavos )

13704718 :
\
9
, \
Praga Alto do S8o Bento, 11 — 1° andar - Jardim Mosteiro ~ CEP 14085-450 S T i
Torne - 3677-9133 - Fax 397791 41 -y sl 13
Fone - 3¢77-9133 - Fax 3977 91 41 %_L 3 e
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estade de 830 Paulo
Secretaria de Planejamentc e Gestio Publica

e Comissao de Avallagio Técnica de Iméveis (CATH
Laudo de Avaliac3o n® 047/2018
i- OBJETO

O presente Laudo de Avaliacio n°. 047/2018 € referente ao:

Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preio - COHAB-RP

‘Bairro: i
RUA 01 TLILIANA TENUTO
ROSS! ,
OESTE T 0-12
330849 RO 150377 - 1° CRIRP
avaliando:

Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto — COHAR-RP

Avabacdo da drea para fins alienacfo/HIS/CAIXA/FGTS

Figurs 61 ~ Idemifics seu cadasuo municipal. Forte: Caderp, 13404/

Praga Alto do S&o Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro ~ CEP 14085-450 . % i
Fone - 3977-9133 - Fax 3677 61 41 S




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
zZstade de Séo Pauls
Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CATH

Laudo de Avallacio n® 047120148

I -OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avaliacie do imével com 13506,13 m® de propriedade de
COMPANHIA HABITCIONAL DE RIBEIRAO PRETQO - COHAB - RP, para fins de
alienac8o/HIS/CAIXA/FGTS.

il - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu s técnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Téenicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliaciie de bens —
Parte 2: Tmdveis urbanos.

Os dados numéricos referentes as dimensdes e 4reas consideradas nos céleulos & aceiias
como corretas foram obtidos de plantas e docurpentos fornecidos pelo proprietério do imével ¢
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamentn
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendacdes contidas na ABNT NBR 14.653-1
MNBR 14.653-2.

ESTIMACAC PONTUAL

. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamenic
do mercado e assim a tendéncia de formagfo dos pregos dos terrenos na regifio avalianda.

‘Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel

iBairro Texto Texto Bairro onde o imévelse focaliza s
lInformante Texto Texio Nome ou identificaciio doinformante
Area total Numérica 'Quantitativa  Area total do imdvel medida em m? sk
gﬁis!am?a aopolo Mumérica |Quantitativa [Varidve! guantitativa indicativa da distancizas  isim
ivalorizante pofo valorizante mais proximoe ) :
Vator unitério Numérica [Dependente |Valor total do imével dividido pela Area tma§ (’*nz; sgm

-

£ com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amosirais

relacionados, foi investigado, com & ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
maternatico (equacio de regressio) que representa os valores de venda do terreno na regifio.

A determinaciio do modelo matematico pressupde a representaciio simplificada das propriedades
e do comporiamento do mercado. Assim, ¢ valor unitério de venda do terreno residencial & misio
na regifio avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemético {equagfo de regressao), de
acordo com caloulos procedidos: Para a aplicagfio da inferéncia estatistica foi obiido uma amostra
significativa de dados. Neste trabalho de avaliacfio foram selecionados 41 elementos de pesguisa
de dados de lotes de terrenos & venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avaliando,
f*u; as caracteristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de 830 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comisséo de Avaliagao Técnica de Imdveis (CATH

Laudo de Avaliac@o n® 04772048

Avelino Paima 43500, 7,28 227,59
Bonfim Paulista ESTRADA RIBEIRAC - BONFIM 15000 891 580
Bonfim/Cravinhios 24200! 6 1 1
Candido Portinari Wiz Anhanguera 303055, 2 e
Ch Pedro Correa de Carvalho 15000

_§F§e{esz3n Fernandes Estrads Antdniz Mugnatto Marincek 60012

GUATEM RUA ARNALDO VICTALIANG 14785,

Ipiranga AV. EDUARDO ANDREA MATARAZZO 15800

ld Heitor Rigon iAvenida Eduardo Andréia Matarazzo 3?556 !

1D HETOR RIGON [RODOVIA ALEXANDRE BALBO [ 30549

1D HEITOR RIGON RODOVIA ALEXANDRE BALBO T 010

3d Helena RUA THOMAZ DE CARVALHO 15000!

1D OLHOS DAGUA AV. PROF JOAO FIUZA 22212

Id Paima Travassos /AV. MARIA DE JESUS CONDEIXA 13179, 221 2

}d Salgado Fitho ESTRADA DAS PALVEIRAS 25178 7,61 2

{1d Salgado Fitho RODOVIA CANDIDO PORTINARY 17000, 5,22 e 500
[d s30 José /AV MARGINAL JOSE MONTEFELTRO | 300000 67

1d 5% José AV MARGINAL JOSE MONTEFELTRG 28851 I
i\ﬁar\oe Penna Rodovia Anhanguera 16600 6,58 - 2

o das Andorinhas RODOVIA ALEXANDRE BALBO 15544 6,93 3

P Ribeirao Preto AV, LUZITANA 18000 3,32 3l 350
{Pq Ribeirfo Preto AV, PATRIARCA 19915 % 3

'Pq S50 Sebastizo Avenica Dr Walter Belian 12870 ' 2

éﬁecanto Rio Pardo Rodovia Anhanguera 17’000% -----

'RECREIO ANHANGUERA RODOVIA ABRAAC ASSED 38185

'RECREIC ANHANGUERA RODOVIA ABRARO ASSED 18500

ynRi beirdo/Serrana Rodovia Abrio Assed % 3

Valenting Figueiredo Sebastio Dutra Oliveira(?) ! 500005

Vila Améiia AV. DO CAFE 24369

gvssa Virginia | 58000

VVi%a Virginia Rua Abllic Sampaio 640{}0;

Vita Virginia Avenida bandeirantes T e

Relatdrio Estatistico - Regressio Linear
Dados para a proiecio de valores:

Praga Alto do S8o Benio, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S30 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Cuomissdo de Avaliacio Técnica de Imdveis {CATH

Laudo de Avaliacdo n®. 047/3043

Total de varidveis: 4
Varidvels utitizadas no madelo: 4
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 21

iy Estatisticas:

Coeficiente de correlagdo: 0,7170828 /0,7170828
Coeficiente de determinacio: 0,5142077
Fisher - Snedecor; 6,00
Significincia do modelo {%): 0,02

1 Normalidade dos residuos:

68% T 51%

Residuos situados entre -lo e + 1o
Res{duos situados entre -1,640 e + 1,640 0%
Resfduos situados entre 1,960 € + 1,560 95%

S5%
100%

iy Outliers do modelo de regressio:

Cuantidade de outliers: 0
% de outilers: 3,00%

i Andlise da varidncia:

Explicada 5937793141 3] 197926438 5,998 |
Nio Explicada 560966,692 17 32998,041

Yotal 1154746,006 20

) Equagdo de regressdo / Funclo estimativa {moda, mediana e média):

Valor unitério = +3484,443258 -291,7965793 * in [Area total} +18,44282585 * Distancia 50 polo valorizante
345,3518883 / Setor Urbano

9 Testes de Hipdteses:

Praga Alto do S80 Bento, 11 — 1% andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comisséo de Avaliagfo Técnica de Imdveis {CATH

Laud

o de Avaliaclo n®. 047/2078

Area total In{x} -3,27 0,45
Distancia ao polo valorizante X 1,24 23,27
Setor Urbano 1/% -2,27 3,63
Valor unitério ¥ 3,68 3,158

. Distancia ao polo valorizante 4,00
Setor Urbano ~(,20 0,45
Valor unitéric -(3,55 0,62

Setor Urbano

-0,06

0,05

Valor unitério

0,37

0,25

Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

B

|

Caracterizacde do imdvel

avaiiando

Completa ouanto a
todas as varidvels
analisadas

Completa quanic s
varigveis utilizadas no
modelo

Adcrao dc sstuag
paradigma

Quantidade minima de
dados de mercads,
efetivamente utilizados

| 4l1), ondekéo
§ namero de varidvels

U Lindependentes

Slkvl), ondekéo

ngmero de varidveis
inde;;eaderstes

U

identificacio dos dados
de mercado

Apreseﬁ’iagao de
informacBes relativas
a todos os dados &
varidveis analisados na
modelagem, com foto
& caracteristicas
conferidas pelc autor

ao laudo

Apresentacdo de
informages relativas
a todos os dados ¢
variaveis analisados na
modetagem

Aprasentaciio d
informacdes re 'qrzvds
aos dados e varidveis

efetivaments
utllizades no modelo

Praca Alto do $8o Bento, 11— 19 andar ~ Jardim Mosteiro — CEP 14085-4
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comisséo de Avaliagao Técnica de Imdveis {CATH)

Laudo de Avaliaclo n® 047/2018

4 Extrapolacio “¥ Admitida para apenas | Admitida, desde que:
0} umavaridvelidesde | 3} as medidas das
© fauesa)asmedidesdas]  caracteristicas do

1 caracteristicas do | imével avaiiande n&o
imovet avaliando ndo {sejam superiores 5 100
sejam superiores’a | % do limite amostral
1 100%do fimite superior, nem
- améstral superior, {§ inferiores 3 metade do
- neminferiores 3 fimite amostral
“8 - metade dolimite inferior; b} o valor
amostral inferior, bj.o estirnado ndo
“valor estimado nap ulirapasss 20 % do
1 ultrapasse 15% do valor calculado no
§valor calculadono. § fimite da fronteira
imite da fronteira | amostral, pars as
- ‘amostral, para a referidas varidveis, de
. referida varidvel persie
s S simultaneaments, 2
o S em madulo
5 Nivel de significAncia 10% U 20% 30%
{somatdrio do valor das S SRERE
duas caudas} maximo '
para a rejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
& Nivel de significincia 5%
maximo admitido para 3
refeiclo da hipbiese nuia
do modelo através do ¥
teste F de Spedecor
Praga Alto do S8o Benio, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP [4085-450 - 3 ;; -
Fone ~ 39776133 - Fax 3977 91 41} ;




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sio Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestdo Publica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Iméveis {CATH

Laudo de Avaliagho n® 047/20148

Grafico de Aderéncia - Regress3o Linear

Estirnudo

200 300 00 &0 800 700 860 300
Jbesrvado

Gréfico de residuos - Regressio Linear

Residucs Regresséo

25 : .
2 S — ,
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sdo Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestao Pablica
Comissdo de Avaliagdo Técnica de Iméveis (CATY

Laudo de Avaliacio n°. 04772018

sAres total = 13.506,13

¢ Distancia ao polo valorizante = 6,65
& Setor Urbano = 2,00

» Bairro = LILIANA TENUTO

s Endereco = RUA L

Yalores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitério

e Minimo {13,04%) = 573,16
s Médio = 658,14

s Maximo {13,04%) = 745,12

Vautpa = RS 373,16/ m*

VTA = At x Vuipa

VTA =RS$ 7.741.176,35 (Sete milhGes ¢ setecentos e quarenta e um mil, cento ¢ setentn ¢ seis
rezis e frinta e cinco centavos)

v - CONCLUSAOC

G valor do imével avaliando, em abril de 2018, de propriedade de Companhia Habitacions!
Regional de Ribeirfio Preto — COHAB-RP localizado no subsetor Oeste/O-1. em Ribeirio Preto. ¢
de RS 7.741.176,35 (Sete milhdes e setecentos ¢ quarenta e um mil, cento e seienia e seis reais
¢ trinta e cinco centavos )

Fone - 3977-6133 - Fax 3977 61 41 e
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S3o Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Pablica
Comissao de Avaliacao Técnica de Iméveis {CATH

Laudo de Avaliag8o n® 04712648

ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas ¢ a Gitima daiads e
assinada.

Ribeirdo Preto. 13 de abril de 2018,

Comissfio de Avaliacio Téenica de Imdveis da Prefestura P}{lumclpai de Rn%:@mc; Pretn.

A %,n ) -
gL e e

Arq. Urb. JOSE Am ONIO LANCH{}H CAUw AT5941.7

#

Praga Alto do 830 Bento, 11 ~ 19 andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 117+
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41 /4
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Prefaitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sido Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Plblica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imdveis [CATH

Laudo de Avaliagio n® 048/2018

Abrilf2618
RESUMO

N° 046/2018

Avealiacfo de imovel

e

Avaliagdo da area para fins alienacBio/HIS/CAIXA/FGTS

. Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto - COHAR 1P
Avenida Pio XII

PRE?‘&ZETURA MUNICIPAL DE RIBEIRAQ PRETC

Eng. Civil CARLCOS HENRIQUE SILVA crEa e 5061398010
Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOT! At AISO4TT
 Eng. Civil JORGE A, PELLEGRINT ARMENIC | cuea e 5061 770401 -

RS 3.564.559,56 (Trés milhdes e novecentos e sessenta e quatra mil,
quinhentos e cinguenta e nove reais e cinguenta centavos)

13/04/18

Praga Alto do SBo Bento, 11 ~ 1% andar — Jardim Mosieire - OBP 14085-430 . 4 ;@,}
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Pauilo
Secretaria de Planejamento e Gestic Plblica
Comissdo de Avaliagio Técnica de Imdveis {CATI)

Laudo de Avallacio n® 046/2018

E- OBJETO

O presente Laudo de Avaliacio n°. 046/2018 & referente ao:

| Companhia Habitacional Regiona] de Ribeirfio P“eto - { OHAB-RP

Eﬁﬁrm
Avenida PIO X1 Pq Rﬁhmm& %?’rf o
4 OESTE

0-01 :
158035 162129 - 1" CRIRP

Companhia Habitacional Regional de Ribeirsio Preto — COHAB-RP

O Avaliacdo da érea para fins alienacio/HIS/CAIXA/FGTS

130472018

P
w2
o
o
-
A
e
o

Pt
L
“
o
3\

fev
Fia

siro municipal, Forte: Coderp, 13/64/2018
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S8o Paulo
Secretaria de Plangjamento ¢ Gestdo Piblica
Comissio de Avaliaglo Técnica de Imdveis {CATYH

Laudo de Avallacdo n°. 04572018

H-gBJETIVO

O presente Lavdo ests destinado a Avaliacio do imével com 8.182,11 m* de propriedade de
COMPANHIA HABITCIONAL DE RIBEIRAO PRETO - COHAR - RP, para fins de
alienacBo/HIS/CAIXA/FGTS.

11 - METODOLOGIA

O wabalho obedeceu as téenicas e diretrizes da ABNT (Associacio Brasileira de Normas
Téenicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de hens —
Parte 2: Imébveis urbanos,

Os dados numéricos referentes as dimensdes ¢ dreas consideradas nos céleulos e aceitas
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imdvel e
cadasiro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado ¢ o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendacdes contidas na ABNT NBR 14.653-1 ¢
NBR 14.653-2.

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento
do mercado ¢ assim 2 iendéncia de formac8o dos precos dos terrenos na regifio av mc.nda.

;Ende?ego Texto Texto ‘Enderego completo do imdvet

Bairro ITexto Texto Bairro onde ¢ imodvel se localiza
iinformante §Texto Texto Nome ou identificagdo do informante

Area total Numérica |Quantitativa |Area total do imével medida em m? e
Distancia ao polo  [Numérica Quantitativa  Varidve! quantitativa indicativa da distanciz ao
valorizante { poio valorizante mais préximo ;
Valor unitaric iMumérica %Bependenta Valor total do imével dividide peia Asrea ?mz& :mz

g

E com base nos principios acima ¢ nos elementos caracterizadores dos dados amosi z’e
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o model
matematico (equagio de regressfo) que representa os valores de venda do terrenc na regifio.

A determinag8o do modelo matematico pressupde a representacio simplificada das pro grie@iad&%

& do comportamento do mercado. Assim, ¢ valor unitério de venda do terreno residencial ¢ misto
na regifio avalianda, pode ser obtido pelo segamte modelo matemético (equacio de regressio), de
acordo com célculos procedidos: Para a aplicacfio da inferéncia estatistica foi obtido uma amostra
significativa de dados. Neste trabalho de avaliagBo foram selecionados 41 elementos de pesquisa
de dados de lotes de terrenos & venda ou vendidos na regifio circunvizinha ac imével avaliando, |
cujas caracteristicas principais encontram-se :eiamonadas abaixo:

i Mosteiro - CEP {4085-450 @ Yo
g T
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Prefeitura Municipal de Ribeirfo Preto
Estado de Sdo Paulo
Secretaria de Planejamento ¢ Gestio Pablica
Comissédo de Avaliagdo Técnica de Iméveis {CATH

Laudo de Avaliagio n®, 045/2045

YERE PG BAIRRG DESCRICAC AREAIDIST, AL #Polo Walerizame | Setor  [VALOR WUNIT. DESOata Cag,  Hmobiliara CodigosRetarkaas |
i {Terrsnciid idquet Clube Av. Thomas Aflsrto Wosel 2,341 00 S.z8lCentrof/atadral | N-14 Z300.00C,00] 384,241 D302 I N Cxsior Pasehoal ARISLE
2 iterrenoiVila Visginia jAvenida Aivaro de Uma 2.600,00 105 CentrofCatededl | 001 860,000,000 900,60] 19/05/ 301 7ips L imvieig SELE
3__{Terrens Viia Virginia At 3.380,00! CSTiCenteofCstedral | Q03 | 2000000600 532361 057087003 7] DVEDR, s J
3 Merreno Vila Viginia Ave 3.382,0G LeGCentroflaedral | D01 ZACBLO0,000  §33,051 03/047231 7, Sval :
5 HerrenoViiavigliia Awenica banded 36, 353,50 45 enuo/Catedial | C-GB ISCOD00.00] 16X O/05/ 0 Firan ireovans H
& Tereno id Sumied focanide Caramary 2457, 00 L¥:Cenun/latedral $-61 F000.006,601 72853 03/08/ 208 Feapimaveis H
7 _{Terteno 58 Seitor Rigoa Avenids Eduards Anrréis Matararzo 37,556,000 7.58iCenten/Catedral N-10 A.500.000.4%) 107,848 05705200 i nrtes Buimaries :
% B _iTerrenold Palme Travassos Avenita Maria da Jesus Condelva 13, 380,00 L13iCertro/Catedral | 02 1 15.850.000,00] 1.087,32) 08/05/ A7 Pawie Radie:
':§ § iTerrenelid Mosteiro Avenida Melra Junior LM Centro/Catedral | N0 ZE0G000,00  533.53] 08A05/ 201 TiFartes Guimaraes -
B 10 ITerrens Ld Paulista Avenids Melra juntor LS8 Centro/Catednal .02 00006000 69,351 23/05£201 indice
1t Terrenc 190G $30 Sebasdic Avenida Thomes Alberio Whataly 451 Kentro/Catedral L3O 3450000061 315,001 I5/D37 201 Y vagimbvais
}_“12 Terrens g Zara ‘,'_E'aare?o <o Banans! 4,581 CentrofCateda 07 LHSO.000,000 315 881 B/ W Cksar Fanchont
13 Terreno Tanquinho Zstrada Rafaet Defina 3 iCertrofCiedra | N2 3560001 140 37) 2905/ WA Reficien imoveis
2 Terrano el Paschoat laneedst Marginal da Rodovia Anhanguera SU6iCentrofCatedra | N-14 | 2.000.000,000  ¥68.90] 25/0472007 Lugo indveis ;
B85 terrenoya Pruiistang “ron, Bus jodo Bim 4,531 CentrofUatedrat 02 JOO000000 112,861 29706/ 2017 R ories Cuirerses :
?@5 Tatreno (Manoef Penny Redavia Anhianguers 558CentrafCatedral i 113 SERL00,00 31451 01/53/ 201 7] Cesar Paschont
B Mereno Geraido Cotrais de Rua Anténio siss Santps Marguas G.i8iCentraiCatadral ¢ N-O7 835.000,000 278,80 06707/ 201 7 1ui
Fa Tarenc Geraldo e Corveia Rus Antenis dos Santos Marques 256 £, 78] entrofCatedrsl ¢ N-OT EE0.000.001 285,49 210077203 Fivi :
% Teirano 116 Ssigado Filha Rua Apial 837 ControfCatedrsl | N-13 1 2500008050 735,29) 28705/ 7007 n e
@ Tarrenn iPq S50 Sabastidie Ry Heren Domingues 7 58iCemiro/Catedrat | 10 | 2830.000,000 44%,00] 01/02/201 7 Ceser Pasthon
By Terreno g Seigaco Fiho flos torena {7} §E3Centeo/Catedral | N-13 7200005001 108,00, 22/05/355 P ing
i, i iTerens [Cantpas Eiseos Rus Luis Basiei 3,00 Cemro/Tatedral | NOL 2.200.000,000 437,981 23/007/ 2037
% Terrend lioge S iG funior ez Dvidio Colus &4 S,03iCeraraitotectal | 012 | LI00.000,800  3R: 111 277677304 Tiwivar
‘% Terraan (06 0o Pinus fuz Palmirs Bim S 30 ento/Cated . NG 2.330.600,001 297,35, Q1037201 7iCesar Pasthost
’@ Tarens i7q dog Minug Rus Futinirs Sim 5,281 Centre/Catedsa! 02 SEOB.000, 000 206,00 02405/361 2 vap imanais
:m Tertenc ifg industeial Tanguioho [Ruz Remaro Cord 5,2 Centro/Caredrst § R-04 538224000 18001 02/05/701 T xap mavals
3:% jTarens (Pg industrinl tagoioha  {Rea Romeno Coto 5,80iCentro/Catedral | N-G3 2BWO00N 263 591 1404/ 3027 Pirsmied oy eie
@ {Tertane armpos Blhens iRz Remea Ceulate 3,68iControfCatedns 1 NOT 8000040 380,30 11/04/ 30 W Picanid fmcwats
HE Menencild das pairaaies § Rea Santo Barban 120 erernfCaredrad | M09 1 2200000000 227,590 10/05/ M T\ Nuciew b1 7277
4 Temrene iBecnrio das Avdeiax Ruw Tareza Nomura Yanads &, 30CentraiCatod s S-08 1980008 4 IF2,82] 03/027308 ViCasar Paycihes AROGLY
S {Tervanc 140 Salgado Siho Rua Ubatubs TAGLevtro/Catadrat | W13 | 3200000000 515,36 G304/ 701 ramimbvaia INRAGT TR0 i
m Terrans iPg indystriat T; § Aue Valent lofo Morsti 538ICentro/latedral { N34 FRL0,000 267,001 257067 5% et
B Ferrens Cecn fuz Visconde do Ria Branco S83CantrofCatedeal | Ceatro | 3.500.000,00] 1.64% 12 03/0/ 2037 ALTE63/30
m Terrenc Centio iViscondz do Riv Branco 2.5MCentrofCatedral | Contro | 000000001 1.235.71) I G s H
B Tertano Vil Amélia i 228 Centra/Catedrsl | 008 | %.080.000,0600 574,801 20752/ 207 AR DO :
B errens Witz Carva { 4,36l CertrofCatedral  N-08 5000001 225,000 0148373037 ARIIES :
SHOH Terrano P2 Incustial Lagoinha | S28envo/Caredral | 108 11G.560.000.X0 1.3%0,000 20/02/20 AR 0033 )
i Terrend 180 de Igirangs | 232iCentrofCotedral | 008 | 2500000000 27818 U207 ARNIRY
i@?ﬁ}eno TMente diegre ; 330iCentio/Canedral | 005 | 1 300.000.00,  <05,78] 23/05/2017 58 :
Ws?‘exemﬁmnﬁm Faulisry i 5A7iCeniro/Catedral S0 {I6.500.000,001 995,901 20/03/ 201 7! Sz irdval i
ks {Tereno jAdeiing Simiont I g 74lentrofatedral | NI0 1 2300600000 50,00 AL Rersus ds inidvids |

Relatério Estatistico - Regress3o Linear
lementares:

Coeficiente de correlaciio: 0,7568358 / (§, 7568356
Coeficiente de determinagio: $,5728001
Fisher - Sniedecor: 17,43
Significncia do modelo {3%): 0,01
13 Normalidade dog residuos:

)

Residuos situadoes entre -ic e + 1o £8% 58%
Residuos situados entre -1,640 & + 1,64 80% 85%
zesiduos situados entre 1,960 e + 1,966 895% 56%

1} Outliers do modeio de regressio:

Quantidade de outliers:
% de outliers: 0,00%

RN SV
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1)

1389254,665 | 2} 694627,333 17,431 |
N30 Explicada 1036119,719 26 39850,758
Total 2475374,384 28

Equacdo de regressdo / Funglo estimativa (moda, mediana e média}:

%\.’asc{ unitdrio = +521,9214637 +843206,971 / Ares total -56,97610101 * Distencia ac polo valorizante

9 Testes de Hipdteses:

% SR e
Area total 1/x 2,64 1,38
Distancia ac polo valorizante b -3,01 0,57
‘\Jaicr unitario 3,4% 0,22

Corralacdes ?amaxs*

‘i Distancia ac polo vaiomzaﬂte

‘«J“Jm unitéric

s

Caracterizagio do imdvel

avaliando

Completa quanto a
todas as varidveis

Completa qguanto as
varigveis utilizadas no
modelo

Adogdo de situacio
paradigma

N

Quantidade minima de
dados de mercado,
sfetivamente utilizados

1 oafks1), ondekéo

meto de varidveis.
-independentes

3{k+1), ondekéo
namers de varidveis
independentes

identificacio dos dados
de mercado

Aprcse agdo de
informages refativas
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto
& carvacteristicas
conferidas pelo autor
do lsudo

Apresentagao de
informacdes relativas
a todos os dades e
varidveis analisados na
modelagem

Apresentacdo de
informagBas relativas |
20s dados & varidvels

efetiv
uthizados no modsic

amente

Extrapolacdo

;&cﬁmmda_ gﬁaya apenas

Gvel avaliando nic

5@ foresa

:
s
=1

sejam supe{i'afes 2100
% do fimite amostral
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S sugerior, nem
mostral superior, . { inferiores 3 matade do
ern inferiores 3 | limite amostral
Lo metade do Bimite inferior: b} o valor
¥ amostral inferior, b) o astimado ndo i
- valorestimadonSo | ultrapasse 20 % do
- ultrapasse 15%do. §  valor calculado no
valorcalculado no. | limite da fronteira
b fimite da fronteira amostral, paraas -
- amostral, paraa | referidas varidveis, de
- referida variavel per sie
LU T simultaneamente, &

am maoduio

30% i :

5 Nivel de significancia
{somatério do valor das
duas caudas) méximo
vara a rejeicdo da
hipotese nuia de cada
regressor {teste bicaudal) i

Nivel de significancia |-
raadximo admitido para a
rejeicdo da hipStese nula §

do modelo através do
teste F de Snedecor

)

. S 5%

Estimnaddo

Observado

Praca Ao do SBo Bento, 11— 1% andar - §
Fone - 39778132 - Fa

ardim Mosteiro —~ CEP 14085-450 . -
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Grafico de residuos - Regressdo Linear

Reslduns Aegressio

s
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Yalores estimados

Dados para a proiecdo de valores:

«Area total = 8.182,11

o Distancia ao polo valorizante = 3,30
& Enderecs = AV PIC XH

e Bairro = PQ RIBEIRAC PRETO

Valores da Moda garz Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitaric

«  Minimo {15,13%) = 411,26
= Médic = 484,54

s Maximo [15,13%;) = 557,82

Vuipa = RS 484,54/ m*

VTA = At x Vutpa
VTA=8.182,11 x R§ 484,54

sVTA = RS 3.964.559,50 (Tres milhSes e novecentos ¢ sessenta e guatre mil, guinhentos ¢
cinguenia e nove reais e cinguenta ceniavos)

Praca Alto do S%o Bento, 11 ~ 1° andar — Jardim Mosteirg — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3877 91 41 i
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IV - CONCLUSAO

+0 valor do imével avaliando, em abril de 2018, de propriedade de Companhia Habiacional
Regional de Ribeirfio Preto — COHAB-RP localizado no subsetor Oeste/O-1. em Ribeirfio Preto. &
de R$ 3.964.559,50 (Tres milhdes e novecentos e sessenta e quatro mil, quinhentos ¢ cinguenty
& nove reais e cinquenta centavos)

V - ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 10 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas e a titima datada ¢
assinada.

i

2018,

Iy

Ribeirfo Prete, 13 de abril de

Comissio de AvaliacSo Técnica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirio Preic.

Eng. Civil CA&LOS ﬁE\TRIQUE SILVA -crea ne 5061398010

e

e Epg”

Arg. Urb. JOSE AN {O\’f(} EJAWCHU’E Fooaua A15941-7

f

Praca Alto do S8o Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro - CEP 14085430 % ;
Fone - 3977-8133 - Fax 3577 91 41 ’
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Laudo de Avaliagio n° 8452018

Abril/2018
RESUMO

IN° 045/2018

1 Avaliacio de imdvel

Avaliagiio da 4rea para fins alienacao/BIS/CAIKA/FGIS

Companhia Habitacional Regional de Ribeiro Preto - COHAB-RP

Avenida Pio X1l

PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETC B
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CRia e SO61I0R01D
1 Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOTI cav s ALEDET.T
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI ARMENIO | cria e 3061770401

RS 2.651.979,93 (Dois milhdes e seiscentos e cinguenta ¢ um mil, :
| novecentos e setenta e nove reais e neventa e tres centaves) :
5, N

:§

1 13/04/18
i
Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1° andar ~ Jardim Mosteiro - CEP 14085-430 B ¥
Fone ~ 3977-9133 - Fax 3977 2] 41 %; T
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Laudo de Avaliago n” G45/2048

[- OBJETO

O presente Laudo de Avaliacio n°, §45/2018 ¢ referente ao:

Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto ~ COHAB-RP

¥

5 : : Bairro:
Avenida PIO XII Pg Ribeirdo Pretn
OESTE 001

0082606 - 17 CRIRE

Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto — COHAB-RP

Avaliacio da drea para fins alienacBo/HIS/CAIXA/FGTS

e

o]

EX) PPN Fi%d i 3% X Gon tvvm P T Sadt 2 penint PO N
Figars 81 — identificacdo do imbvel ¢ sen cadastro municipal. Fonte: Coderp. 13/04




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&o Paule

Sscretaria de Planejamento ¢ Gestdo Plblica
Comissao de Avaliacdo Técnica de Imdveis {CATH

Laudo de Avalliacdo n® 045/28° 8

1 -OBJETIVO

O presente Laudo estd destinado a Avaliacdo do imével com 5473,14 m® de propriedade ce
COMPANHIA HABITCIONAL DE RIBEIRAO PRETO - COHAB - RP, para fins de
alienacio/HIS/CAIXA/FGTS.

i - METODOLOGIA

(O trabatho obedeceu as téenicas e diretrizes da ABNT {Associacio Brasileira de Normas
Téenicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliacio de bens —
Parte 2: Iradveis urbanes.

s dados numéricos referentes as dimensoes e dreas consideradas nos céloulos e acelin
como corretas foram obtidos de plantas e documentos formecidos pelo proprietério do imove %
cadastro da Prefeitura Municipal de Ribeirfio Preto.

Forarm utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e o Tratamento
Cientifico dos Dados, objetivando atender as recomendagdes contidas na ABNT NBR 14.633-1 ¢
MNBR 14.653-2.

ESTIMACAO PONTUAL
. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Arravés desta amostra foram determinadas as variaveis relevantes para retraiar ¢ comporamenio
4o mercado e assim a fendéncia de formacao dos pregos dos terrenos na regifio avalianda.

fﬁndefe;o Texio Texto Enderego compleio do imdvel _ﬁ ) N

Bairro Texto Texto Bairro onde o imodvel se localiza

%infermam’ce Texio Texto Nome ou identificagdo do! nformante o sim
iﬁxrea total Numérica [Quantitativa ‘Areatotal doimével medidaemm® gim
\Distanciz 2o polo |Numérica [Quantitativa |Varidvel quantitativa indicativa da distancia zo  sim
\valorizante polo valerizante mais préximo ' o
Yalor unitiric Mumérica |Dependente Valoriotal do imdvel dividi do pe aArea "caiai .’ } sim

E com base nos principios acima ¢ nos elementos caracterizadores dos dados amostrais
relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelo
maiematico {equagio de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regifo.

]:»

determinac8io do modelo matemético pressupde a representaco simplificada das propriedades
e d o comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno residencial ¢ misto

a regifio avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico {equaciio de regressio), de
hcerdo com céalculos procedidos: Para a aplicagfio da inferéncia estatistica foi obtido uma amosirs
significativa de dados. Neste trabatho de avaliacfo foram selecionados 41 elementos de pesquisa
de dados de lotes de terrenos & venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imdvel avaliando,
cujas caracieristicas principais encontram-se relacionadas abaixo:

Praca Alto do S8c Bento, 11 — 19 andar — Jardim Mostelro — CEP {40835-450
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 81 41
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TEM [RPO  BAIRRC DESCRIGAD ARER] Polo Valosizants | Setor  [YALOR NI, DES Dats Cad, lmobifideis
i Terrenciid jdnust Clube Av. Thomas Alberio Wiaseli 235,00 s, 24Cemro/Catedal | N-14 2300000001 884.26] 0162/ 201
2 Yerrens Yia Vieginia Aveniga Alvars de Linea 2506, 00; 308 Cemra/Caradral 1 O-01 2EM000,00] 500,001 19703/ 2517
2 [Tewensivita Viggini i 2.380,00 95%CenmrofCatadral § Q-0 DO0GANL0N 532,541 05708/ 03 7E dani
4 [Terceno (Viia Vilginia Avenida (0 Lirea 3.380.00 D86 Centinflatedrat 1 O-01 2AM000,001 639,05 03/08/ 208 izapiniesis
5 iTerveno jVils Viginia Averisna bandelrantas 39,383 &% 4,92 Centen/Catedial 3 O-09 LE00.000,000  15277] Q3OS 037 cup imoveis
¥ S Tarrano d Sumaré Avanidz Dsramure 246390 L75iCentrofCatedsi S-83 2OOG000,00] 729,83 03/04/ 201 Y apicnove
# 7 Memeac g Hsiter Mavs fvanids Eduyrde Andedia b 37.556,00 188CentrofCatedral | N-30 1 4300.000,000 10782/ 09/95/ 3017
# 3 |Yeweno g Patis Travassos Avenida Maria e Jesus Condaiza FERIRS ) 2331Centrg/Latadrest L-82 11585000000 1.0%2 321 08/05/ 203 7!
E & [Terene 3d Mottaire Avenids Meirs Junior 2.460,00] Li5enteo/Categral | N- 2500.000.001 214,631 05/05/ 201 T F ortas Guimaius
B {Terrane Ud Padlista Avenida Mairs Juhiar 2.820.00, 1.58{Centoa/Catedral 2 3 UNLO00 00 989,36 23/057 01 indice
1y (Tereno it Sdo Senastizo Avenida Tnomas Athsrio Whstely F.300,L0! 4,53iCentro/Catadrai 135 2456.000,000  HI5.001 20703/ Msapimaveis
%12 Yerrens o etk Bario do Bananal 7,580,00; 8,55 Centro/Catedrat 107 2E50,000,00] 31548 03703/204 7
!:ﬁ‘.s Terrans (Tanquinhio Letreda Radaei Defing 2,205,100 S 20Centof/Catedral | N-U8 350 000G, 33| 140,371 26/057 2017
B Merrene I8 Pascnoal jnngcchi Aarginal da Rogovis Anhanglers 2,343,001 £ 05iCentrofCatedral ;  N-34 2O00000.00 768 50 25/04/ 2017,
%S T [0 LIl DauiistEng Prog, Rua inda Bim $.581,93; 2,53 erdrofCatesirat £-02 T, 005, U0 342, 66] 25/061 3017 5 SmiarBas
Terreno iManoe! Penns Rogovia Anhanguers 26,500, 00 &858 Centee/Catedral | 133 | 5.800.000.08 334481 D102/ W17
Tervena iSeraide Correla oo Rua Antdnio stos Santos Margues 273008 6 i8iCentre/Catedial | N7 SABL00,000 379,60 G470/ 381 75
Tarrene iGzraldo da Towrgls Rug haienic dos Ssntos Margues 250 1 2.680.001 &,26iCentrofCatadral | NAY SSOL0N00] 265,431 21/TI AL
Terreag 1d Saigato Fiths Aua Apial 3,560,001 3587 Cenro/Catedral | N-13 2.500.000, 50 735,29 23/057201 7 ind
Terano 1Py So Sebastiie Juz Heron Damingues 3.750,041 ? 56iCentee/Catriiral LG LASO.GO0 001 484,00 03/03 217
Terrane Lo Sslgada Fithe 22 torena (% £.969,50! &63iCentro/Tateded | M-13 7. 200.000,000 1.080,00: 22/05/
Tervans [Campos Tliseoy Ros Luis Fasteh 3.380,00! 300 entrefCatedrad | NDY A200,060.000 #5205 2209/ 2517
Terrane ose Sampaio lunior Ruz Dvidia Colits, 44 3,836,051 S04 Centroflatadial ;D12 1.E00.000,00F 381, 1Y 2779772657
Terreno P dos Pinus Ruz Palanics §im 7.232,00; §,32CentrofCetedred | N-DB | 230.000.00;  292.35] G1/01/ 31T
Terrano iPg dos Pinus Rup Patming S 13, 200,004 §,29,ControfCatedrat 102 3.80R000.03 208,008 8708730657
Terreno Pg ndustial 13 i Rua Remoana Cord 2831 %, 3% CanrafUated s N-G4 526,226,000 18003
Terrene iPg Industsial Lagoinha  (Rua Roaane Cord 5,422,501 5.60lCenro/Catedral | N0 2828006001 269,99] 11/04/ 2017 0%
Terrent Campos Elisess Ay famao Caolotd 2.655,00: 388ICentoo/Cutedal | N-01 48000000 165,301 11704/ 2657
Tarreneid des Palmeives 1 Ruz Ssnto Barban 705,00 700[Centro/Catedral 1 K19 ] 2200000000 227.59] 10/05/2017
Terrens iRecrelc das Acdoins Rua Tarerz Nomucs Yamads 15.355.6C 8.30iCeatiolCotedral 508 1.950.000.000 172821 01/0242012
Tersan ldsa‘gado fithe Rizas Ubatubs 3,043,001 742CentrofCatedral | N13 ] 310000008 916,86] 03/04/WiTiey
TRrtRan 'Pq industrial Tanauiniie Rus Yalend fofo Moretl 242705 5 JSiCentrofCatedral N-04 30006,00  267,00] 2570 R
Terteno [anto Ruz Visconde do Rio Sranco Z.540,00 Q631 Centro/Catedenl | Centro | 3300000000 155612 03704/ 2013
Tareno [leatip wistonds 6o Rio Sranco 2,500,050 4.57iCantro/Catedral | Centza | 3.000.000.063 128573 /4
Tewrens Visa Amélia 3,272,680 228Centro/Catedrel § 0-06 1 2.08G.000.001 574,60 &
Terrens Vil Carvalhs 2,780,591 2 38entro/Catedral | N-O4 G5O 225,001
Yerrenn [Py ndusiia Lagoicha { 7.060,001 8. 25iCantroflaredel 08 DAL SOLO0GO0E 1,350,060
EE Terreno Al de inionga i R.345,84 3,32Centro/Catedral | 0-08 | 2500.000,001 27518
m[% renG | Monie Atesgs ¢ 9,361,041 3. 36iCentrp/Catadral {005 LIOG.0608] 205,761
i Tecrans (Boafim Pautisie H 3850000 347iCentrofCatedrs | S8 116500000000 956,00 2 indveis (A
FTerrevo Adeiing Simion! P 118.200,00 878l erarofCatedral | W10 1 BI00.000.00: 450001 $0/03{ 3017 Marady iig i R
. # - s P o PAEN
Relatério Estatistico - Regressdo Linear
1) nfcrmagﬁes Cﬁmpiemeﬁmres.

G, 7568356 / 0,7568356
0,5728001

17,43

0,01

Coeficiente de correéagés:
Coeticiente de determinagdo:
Fisher - Snedecon
Significgncia do modelo (%)

1y Normai:zﬁaée dos residuos:

Residuos situados entre -iloc e+ 1o

Resfduos situados entre -1,640 e+ 1,64¢
Residuos situados entre -1,960 e + 1,960
i Cutliers do modelo de regresso:

;
i}

tidade de cutliers: 8]
cutliers: 8,00%

Crian
% de

1 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 140385-450
Fong - 3%77-9133 - Fax 3677 91 41
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Explicada 1389254665 2 £94627,333 17,431
N3o Explicada 1036119,718 26 39850,758

Total 2425374,384 28

1 Equacio de regressdo / Funglo estimativa {moda, mediana e média}:

{vajor unitério = +521,0214637 +843206,571 / Area total -56,97610101 * Distancia ao polo valorizante

. §

5}

Area total

Testes de Hipdteses:

/% 35
Distancia ao poio valorizante X -3,01 057
vzior unitério y 3,41 0,22

10)

istancia a0 QD;O vatonzame

Correla goes Pas‘ma:s.

or unitdric

jed

Caracterizacio do imdvel

Completa guanio g

Complela guanio as

AdogBo de situacdo

de mercado

informacbes refativas
atodos os dados
yaridvels analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo auior
do laudo

informages relativas
a todos os dados &
varidvels analisados na
modelagem

informacdes relativas

305 dagos & veriavels
efetivamente

utitizados no modelc

75

avallando todas as varidvels varidvels utilizadas no paradigma
aﬁahsafﬁdi modelo
> { Quantidade minima de : : 4{ks1j,ondekéo 3 {k+1}, ondekéo 1
dados de mercado, de pidmero de varidvels. | ndmero de varidvels
sfetivamente utitizados ol _,.Q.andgates : - ipidependentes | independentes
3 identificacio dos dados Apresentagdo de Apresentacio de Apresentacdo de

I

Extrapolagac

N&o admitida’ -~

uma varidvel, desde

o que: a) as medidas das.

caracteristicas do
_ vel aualiando ndo
" sejarm superio

Admitida para apenas.

imovel avalial
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% do Hmite 2mosiva
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Laudo de Avaliagio n® 045/2018

100% do fimite. superior, nem
mostral superior, | inferiores & metade do
“neminferioresd fimite amostral
: 'm_etat_ﬁeldo imite: - inferior; bl o valor
- { amostralinferior, b)o esfimado ndo
- valor-estimado néc}-- - ulirapasse 20 % do
- ultrapasse 15% do valor calculado no
valorealeuladono | limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
 amostral, paraa | referidas varidveis, de
- referida varidvel persie

simultaneamente, e
R , em maédulo

95

nivel de significancia
{somatdric do valor das
duas caudas) méximo

para a rejeicdo da

hipdtese nula decada 1
regressor {teste bicaudal) §:
Nivel de significincia ¢
maximo admitido pars a .
rejeicio da hipdtese nula (e
do modelo atravésdo ¢
feste F de Snedecor

oy

Ut

2%,

Grafico de Aderéncia - Resressdo Linear
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Praga Alto do SEo Bento, 11 — 1° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450 - i
Fone - 3977-9133 - Fax 397791 41 Y it

¢ 4




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de 330 Paulo

Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comissao de Avaliagdo Técnica de Imdveis {CATH

Laudo de Avaliaggoe n® D45/2018

Grafico de residuos - Regressio Linear

fesiduns Regressdo
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Uslores satimados

Dados para a profeco de valores:

wArea total = 5.473,14

o Distancia 80 pole valorizante = 3,36
s Enderego = AV PIC Xi

e Bairro = PO RIBEIRAC PRET

Yaiores da Moda pars Nivel de Confianca de 80%

o¥alor Unitéric

¢ Minimo {15,13%) = 411,26
@ Médio = 484,54

o Mé&ximo {15,13%) = 557,83

 Vutpa = RS 484,54/ m?

VTA = Aty Vulpa
VTA=547314 x R§ 484,54

¢VTA = RS 2.651.979,93 (Dois milhdes e seiscentes e cinquenta e um mil, novecentos e setenia
& nove reais e noventia ¢ tres centavos)

Praca Alto do Sdo Bento, 11 — 1% andar - Jardim Mosteiro — CEP 14085-458
Fone - 3677-5133 - Fax 3977 91 4}
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Laudo de Avaliagio n°. 045/2018

V. CONCLUSAD
O valor do imével avaliando, em abril de 2018, de propriedade de Companhia Habizacional
Regional de Ribeirfo Preto — COHAR-RP localizado no subsetor Oeste/O-1, em Ribeirdo Prets. &
de RS 2.651.579,93 (Dois milhdes e seiscentos e cinquenta e um mil, novecenios ¢ setents ¢
nove reals e noventa e trés centavos)

V -ENCERRAMENTO

O presente laudo possui 09 folhas i mmpressas de um s6 lado, todas rubricadas e a Gltima datada »
assinada.

Ribeirfio Preto, 13 de abril de

Comissiio de Avaliaciio Téenica de Iméveis da Prefeitura Municipal de Ribeirie Preto.

S PFLL%RJNi ARMENIO - criins 3

. e,

:\g {0 S

Arq. Urb. JOSE ANTONIO LANCHO n CAUN AT5941-7

£
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Prefsitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de 830 Paulo
Secretaria de Planejamento e Gestio Piblica
Comissao de Avaliacio Técnica de Imdveis (CATD

Laudo de Avaliacdo n® 0482012

Abril/2018
RESUMOG

1 N°048/2018

1 Avaliagfio de imbvel

: Avaliac8o da 4rea para fins alienacfo/HIS/CAIXA/FGTS

{ Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto - COHAR-RP

| RUA JOSE DE ALCANTARA

Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto - COHAR-EP
Eng. Civil CARLOS HENRIQUE SILVA CREA @ 5061308010
Arg. Urb. JOSE ANTONIO LANCHOT! CAUw ALS941.7
Eng. Civil JORGE A. PELLEGRINI AR) AENIO § crpane 5061770401

| RS 6.978.630,50 (Seis milhbes ¢ novecentos ¢ setenta ¢ sito mil.
seiscentos e trinta reais e cinquenia centavos)

Praca Alto do S#0 Bento, 11— 1% andar — jardim Mosteiro — CEP 14085-450 i
il
Fone - 3677-9133 - ¥Fax 3877 91 41




Prefeitura Municipal de Ribeiras Preto
Estado de S3o0 Pauvio
Secretaria de Plangjamento e Gestio Publica
Comissdo de Avaliagio Técnica de imdveis (CATY)

Laudo de Avaliagdo n® 048/20148

I- OBJETC

O presente Laudo de Avaliaciio n®. 048/2018 ¢ referente ao:

Companhia Habitacional Regional de Ribeirdo Preto — COHAR-RF

| RUA JOSE DE ALCANTARA TR ‘
S ORTE S HET]

| 208713 106109 - 1° CRI RP

Companhia Habitacional Regional de Ribeirfio Preto ~ COHAR-RP

N epvg

Avaliacho da érea para fins alienacBo/HIS/CAIXA/FGTS

13042018 |




Prefaitura Municipal de Ribeirdo Preto

tstado ds S0 Pauio

& o - "” . ” « e o~ s »
' Secretaria de Plansjamento & Cestéo Publica
Al = Comissio de Avaliacdo Técnica de imdveis {CATH

Laudo de AvallagBo n®. 048/2018

i1 -OBJETIVO

O presente Laudo esté destinado a Avaliacio do imével com 14217,73 m® de p propriedade de
COMPANHIA HABITCIONAL DE RIBEIRAO PRETO - COHAB - RP, para fins de
alienacBo/HIS/CAIXA/FGTS.

- METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as 1écnicas ¢ diretrizes da ABNT (Associzacfio Brasileira de Normas
Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1: Procedimentos gerais e 14.653-2 ~ Avaliacho de bens —
Parte 2: Imdveis urbanos.

Os dados numéricos referentes &s dimensdes ¢ dreas consideradas nos céloulos e aceites
como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietério do imdvel ¢
cadasiro da Prefeirura Municipal de Ribeirfio Preto.

Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercade e o Tratamenu
Cientifico dos Dados, sbjetivando atender as recomendagbes contidas na ABNT NﬁR 14.653-1 ¢
NBR 14.653-2.

ESTIMACAQ PONTUAL

. VARIAVEIS DO IMOVEL AVALIANDO

Através desta amosira foram determinadas as varidvess relevantes para retratar 0 COmMpOriamento
do mercado e assim a tendéncia de formacio dos pregos dos terrenos na regifio avalianda

%ﬁnderego Texio Texio :Endeﬂego completo do imovel o ssm

Bairrg Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza o sim
informante Texio Texto Nome ou identificac8o do inform ante s
Area total Numnérica |Quantitativa  |Area total do imével medida em m? sim
Distancia ac polo Numérica Quantitativa | Varidve! quantitativa indicativa da distancia a0 sim
walorizante polc valorizante mais préximo o
;Vawr unitério Numérica |Dependente Vaior total do imdvel dividido pela Area totai {m

£ com base nos principios acima e nos clementos caracterizadores dos dados amosirals
relacionados, foi investigado, com 2 ajuda do programa SisDEA — Modelagem de Dados, o modelc
materndtico (equagho de regressio) que representa os valores de venda do terrens na regido,

A determinagio do modelo matematico pressupse a representacao simplificada das propriedades
e do comportamento do mercado. Assim, o valor unitério de venda do terreno residencial ¢ misto
na regifo avalianda, pode ser obtido pelo seguinte modelo matemético (equachio de regressao), de
acordo com céleulos procedidos: Para a aplicago da inferéncia estatistica foi obtido uma amosira
significativa de dados. Nesie trabalho de avaliagfo foram selecionados 41 elementos de p:vxqu’
de dados de lotes de terrenos & venda ou vendidos na regifio circunvizinha ao imével avaliand '
cujas caracieristicas principais encontram-se relacionadas abaixo: [

Praca Alto do S80 Bento, 11 - 1° “qdar - jardira Mosteiro ~ CEP 14085-4350
Fone - 3977-9133 - Fax 3977 91 41




Prefeltura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S&¢ Pauilo
Secretaria de Plansjaments & Gestio Pablica
Comissaos de Avaliagio Téonica de Imdvels (CATH

Laudo de Avaliagdo n® 048/2018

Avelino Palma

435005

Bonfim Paulista ESTRADA RIBEIRAD - BONFIM 15000
‘Bonfim/Cravinhos 24200
Camcc Portinari Via Anhanguera 30308,5

15000

iCh Pedro Correa de Carvalho |

i

iFlorestan Fernandes

Estrads Antdnis Mugnatic Marincek ;

60012

HGUATEMI

|RUA ARNALDO VICTALIANO

24785

ipiranga AV EDUARDO ANDREA MATARAZZO | ;:

jd Heitor Rigon gAvenEda Eduarde Andréia Matarazzo 5

3D HEITOR RIGON {RODOVIA ALEXANDRE BALEO 39549,

1D HEITOR RIGON [RODOVIA ALEXANDRE BALBO 20198

id Helena 'RUA THOMAZ DE CARVALHO T

1D OLHOS DAGUA AV, PROF S0AO FIUZA TSP R
3d Palma Travassos /AV. MARIADE JESUS CONDEIXA | 131790

a5

id Salgade Fitho

ESTRADA DAS PALMEIRAS

{Jd Salgado Fitho

RODOVIA CANDIDO PORTINARI

1 530 josé

AV MARGINAL JOSE MONTEFELTRO

id S3o José AV MARGINAL JOSE MONTEFELTRO _

émanoe:% Penna Rodovia Anhanguers

1Pq das Andorinhas [RODOV!A ALEXANDRE BALBO

P Ribeirso Preto AV, LUZITANA EP 3

P Ribeirdo Preto AV, PATRIARCA Y 3 24836
Pc S&c Sebastido Avenida Dr Waiter Belian 5,05 : 1
§Res:,anw Ric Pardo {Rodovia Anhanguers ) 45»" SO0
RECREIO ANHANGUERA  RODOVIA ABRAAQ ASSED 2 128
'RECREIO ANHANGUERA RODOVIA ABRAAC ASSED 2 405
IRibeirfo/Serrana Rodovia Abrio Assad “ 2 ' 20,7
%Va%ent%ne Figueiredo Sebastifo Dutrz G’isveira@ém - 555 ' .4; 18
Vit Améliz IAV. DO CAFE 17 3

‘.ﬂz Virginia 2,652 3 '
VilaVirginia Rua Abflio Sampaio 338 3 :
Wita Virginia Avenids bandeirantes | 19383 zz,ng ‘ 3 e

Relatdrio Estatistico - Regressdo Linear

Dados pars a proiecio de valores:

Praga Alto do S#o Bentg, 11 — 1% andar — jardim Mosteiro — CEP 14085-458
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Prete
Estado de S0 Paulo
Secretaria de Plancjamento e Gestéo Piblica
Comissdc de Avaliacio Técnica de Imébveis {CATH

Laudo de Avaliacdo 1n°. 048/2018

Tota! de varidveis: 4
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 21

Coeficiente de correlacio: 0,7170828 / 0,7170828
Coeficlente de determinacio: 5,5142077
Fisher - Snedecor: 6,00
SignificAncia do modsalo %) 0,02

b Mormalidade dos residuos:

Residuos situados entre -ic e + 1o 58% Bi%
Res{duos situados entre 1,640 e + 1,840 90% 5%
{Reslduos situados entre -1,96¢ ¢ + 1,960 35% 100%
1} Outliers do modelo de regressio:

Cuaniidade de outliers: O
1% de outliers: 0,00%

i) Andlise da varidndia;

Explicada 593779,314 | 3§ 197926.438
N30 Explicads 560966,602 17 32998,041
Total 1154746,006 20

Equagdo de regressio [ FuncBo estimativa {moda, mediana e médial:

ey
e

Valor unitdric = +3484,443238 -291,7969793 * In {Ares totall +18,44282585 ¥ Distancia ac oolo valorizanis
345,3518888 / Setor Urbano

Sy Testes de Hipdteses:

a siro — CEP 14085-450
Fone - 3977-9133 - Fax 397791 4




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de 83c Paulo
Secretaria de Plansiamento ¢ Gestao Piblica
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Imdvels [CATH

Laudo de Avaliacio n® 0482048

Area total in{x} -3,27 0,45
Distancia ao polo valorizante X 1,24 23,27
Setor Urbano /% -2,27 3,63
Valor unitdric y 3,68 0,18

10} CorrelacBes Parciais:

Distanciz a0 polo valorizante -(,22 0,00
Setor Urbano -33,20 0,45
Valor unitério -0,55 0,62

Seto;i}n T B -O,G 0,65
Valor unitéric 0,37 0,28

i Caracterizag8o do imdvel { Completa guanto a Completa quanio s Adogdo de situagio
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma
analisadas raodelo

2 Quantidade minima de 1, éo | 4lk+1),ondekéo § 2{k+ilondekéo

dados de mercado, varidveis: _' : _pdmero de varidveis numere de varigdveis
efetivamente utilizados | dependentes 1 independentes independentes
3 {dentificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo ds Apresentacio de
de mercado informacBes relativas { informacBes relativas | informacBes ralativas
& fodos os dados e a todos os dadoes & a0s dados e varidvels
varidvels enalisados na i varidvelis analisados na efetivamente

modelagem, com folo modeiagem ytitizados no model
€ caracteristicas
conferidas peio autor
do laudo

Praca Alto do S8o Benio, 11 - 1° andar — Jerdim Mosteiro — CEP 14055-450
Fong - 3977-9133 - Fax 3677 1 41




Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Estado de 880 Paulo

Secretaria de Plansjamento e Gestdo Publica
Comissdo de Avaliacio Téonica de imoveis {CATH

Laudo de Avaliagdo n® 348/20148

4 £xtrapolacio ‘admitidaT  f Adrnitida, desde que:
I ‘urna vatidve a) as medidas das :
Cdqueralas medidas das ! caracteristicas do ‘
b caracteristicas do- | imdvel avaliando ndo j

1 imével avatiando ndo | sejam superiores 3 100

o " sejam superiores a % do limite amostral
| 100% do limite superior, nem
1 amostral superior,  {inferiores & metade do
- neminferiores 3 limite amostral
“metadedo limite inferior; b} o vaior

“amostral inferior, b} o estimado nio |
- vator estimado ndc ultrapasse 20 % do
']z.t}sitr’a;:_'_as;se;ls% do vaior calculado no
& valor caleulede no. limite da fronteira
U limite da fronteita amostral, para as
b amostral para s referidas varidvels, de
- referida varidvel persie
S simultaneamante, e i
o em mobdulo
5 Nivel de significincia C20% . 30% é
{somatdrio do valor das o
duas caudas) maxime
para a rejelcao da ;
hipdtese nula de cada i
regressor {teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 5%
maximo admitido parz a
rejeiclo da hipbtese nula I
do medelo atravésdo | :
teste F de Snedecoy

Praca Alro do S8o Bento, 11 — i° andar — Jardim Mosteiro — CEP 14085-450
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de S&o Paulo

Secretaria de Plansjaments ¢ Gestio Pablica
Comissdo de Avaliagho Téenica de Imdveis {(CATH

Laudo de Avaliagdo n® (48/2018

Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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£

204 300 ::9{} 506 8G0 748 83¢ 540
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Gréfico de residuos - Regressdo Linear
Residuos Regressdo
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1§~£x“--__,_~__ PN ;
; . : & H
LI S R R L T T N e B R PR SRR - TRt NPT R VR S
£ : : ! : : : : : ; : :
&~ gxgﬁw,umwwk‘“,maa_‘@ﬂ-n
S R e
e : ; : ;
P o - Y i e e e g PR ¢
: e W;

‘.1__5 PR [ S i -,.é,.m”---i-l H
2+ : —— ‘

200 280 300 380 =200 2803 500 BR0 &BL BB TS TRD &0D
Yatores estimados

v~ Jardim Mosteiro —~ CEP 14085-43506
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento ¢ Gestao Pablica
Comissdo de Avaliagdo Téenicea de Imdveis {CATYH

Laudo de Avaliagio n® 04872018

shrea total = 14.217,73
s Distancia 20 polo valorizante = 7,70
& Setor Urbano = 1,00
® Bairro = HEITOR RIGON
Endereco = RUA JOSE DE ALCANTARA

Valores da Moda para Nivel de Conflances de 80%

s¥alor Unitério

¢ Winimo {25,54%) = 365,48
«  Médio = 480,84

& Maximo {25,54%) = 616,20
&

| Vutpa = RS 490,84/ m?

VTA = At x Vuipa

YVTA = RS 6.976.630,50 {Seis mithdes ¢ novecentos ¢ sefenta e oito mil, seiscentos e frinms
reais e cinquenta centavos)

iV - CONCLUSAQG

O valor do imdve! avaliando, em abril de 2018, de propriedade de Companhia Habiiacional
Regional de Ribeirfo Preto — COHAB-RP localizado no subsetor Oeste/O-1, em Ribeirfio Preto. &
de R% 6.978.630,50 (Seis milhdes e novecenios e setenia e oito mil, seiscenios ¢ trinta reais ¢
cinguentia centavos)

y — Jardim Mosteiro - CEP 14085-45¢

Praca Alo do S0 Bento, 11 - P anda
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Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto
Estado de S8 Paulo

Secretaria de Planejameanio e Gestao Publica
Comissio de Avaliacio Téonica de imdveis (CATH

Laudo de Avaliagio n®. 048/2018

ENCERRAMENTO
O presente laudo possui 11 folhas impressas de um s6 lado, todas rubricadas ¢ a Ghima datada ¢
assinada.

Ribeirfio Preto. 13 de abril de 2018

e

Comissdo de Avaliacio Técnica de iw—é&;f?refeimra Municipal de Ribeirdo Preto.

s AR S

-

”"fiz EE‘@R‘J‘\’ &RM?\ O - CRreEA s 5061770401
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s

Arg. Urb. JOSE A\T(}N@ LAT\CHOTE uu nt A15641.7

Praca Alto do S80 Bento, 11— 1%an
Fone - 397791

[
e,
oot
bort

ndar -~ Jardim Mosieiro — CEP 140835-450 §
33 - Fax 3977 01 41



