Prefeitura_da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO A DOAR IMOVEL
DE SUA PROPRIEDADE, SITUADO NO LOTEAMENTO PARQUE DOS
SERVIDORES, A FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO, DESTINADO
A CONSTRUCAO DE UMA ESCOLA ESTADUAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 1° Fica a Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto autorizada a alienar por doacdo a
Fazenda Publica do Estado de Sao Paulo, area de terra, que fica desafetada, destinada a

construgdo de escola estadual, conforme descri¢do a seguir:

I — 4rea de terra destinada a Area Institucional B da quadra nimero 44 do loteamento
denominado Parque dos Servidores, nesta cidade, de forma regular, com a seguinte
descrigdo perimétrica: inicia-se no ponto 1, conforme indicado no projeto, junto ao
alinhamento predial da Rua Jos¢ Henrique de Toledo. Deste, vira a esquerda no
cruzamento da Rua José Henrique de Toledo com a Rua Ida Maria Laggo Tunis em arco
de raio de 9,00 metros de comprimento com 14,15 metros de desenvolvimento até o
ponto 2. Deste, segue em linha reta, pelo alinhamento predial da Rua Ida Maria Laggo
Tunis com 54,40 metros de comprimento com rumo de 24°00°27” NW até o ponto 3.
Deste, vira a esquerda no cruzamento da Rua Ida Maria Laggo Tunis com a Rua Renato
Faraoni em arco de raio de 9,00 metros de comprimento com 14,14 metros de
desenvolvimento até o ponto 4. Deste, segue em linha reta pelo alinhamento predial da
Rua Renato Faraoni com 52,09 metros de comprimento com rumo de 65°39°56” SW até
o ponto 5. Deste vira a esquerda no cruzamento da Rua Renato Faraoni com a Rua
Antonio Teixeira Duarte em arco de raio de 9,00 metros de comprimento com 14,04

metros de desenvolvimento até¢ o ponto 6. Deste, segue em linha reta pelo alinhamento
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predial da Rua Antonio Teixeira Duarte com 54,33 metros de comprimento com rumo
de 23°44°08” SE até o ponto 7. Deste, vira a esquerda no cruzamento da Rua Antonio
Teixeira Duarte com a Rua José Henrique de Toledo em arco de raio de 9,00 metros de
comprimento com 14,22 metros de desenvolvimento até o ponto 8. Deste, segue em
linha reta pelo alinhamento predial da Rua José Henrique de Toledo com 52,35 metros
de comprimento com rumo 65°44°08” NE até o ponto 1, onde teve inicio a presente
descri¢ao, encerrando uma area total de 5.012,04 metros quadrados, cadastro municipal
n°® 502.710 e matricula n® 110.987 do 2° Cartério de Registro de Imoveis de Ribeirdo

Preto.

Paragrafo unico. A area descrita no caput foi avaliada em R$ 2.074.985,00 (dois milhdes
setenta e quatro mil novecentos e oitenta e cinco reais), conforme avaliagdo constante

do processo administrativo n® 2025 151596.

Art. 2° Todas as despesas decorrentes da doacdo ora autorizada, relativas a lavratura da
escritura publica e seu respectivo registro, incluindo seu eventual cancelamento por
reversao, correrao por conta do Estado de Sdo Paulo, correndo as demais despesas por
conta de verbas proprias consignadas no orgamento vigente do Municipio,

suplementadas oportunamente se necessario.

Art. 3° A utilizagdo do imovel para outra finalidade que ndo a especificada no artigo 1° da
presente lei complementar acarretard a retrocessdo ao Municipio, sem gerar direito a

retencdo ou indenizagdo por benfeitorias ou acessoes de quaisquer espécies.

Paragrafo nico. O desvio de finalidade e 0 ndo cumprimento de qualquer das obrigagdes ou
encargos tornara nula de pleno direito a presente doagdo, revertendo o imovel ao
patrimdénio do Municipio, com a revogacdo automatica da doag¢do e demais atos

relacionados, independentemente de notificagdo, acarretando a incorporacdo ao
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patriménio do Municipio de toda e qualquer constru¢dao, benfeitoria ou acessdao
realizada no imovel, sem gerar nenhuma obrigacdo indenizatoria a doadora, seja a que

titulo for.

Art. 4° Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagcdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

RICARDO SILVA

Prefeito Municipal
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Ribeirao Preto, 1 de setembro de 2025.

Of. n. 168/2025-CM

Senhor Presidente,

Tem o presente a finalidade de encaminhar a Vossa Exceléncia,
para apreciagdo desse Egrégio Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei Complementar que:
“AUTORIZA A PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO A DOAR
IMOVEL DE SUA PROPRIEDADE, SITUADO NO LOTEAMENTO PARQUE DOS
SERVIDORES, A FAZENDA PUBLICA DO ESTADO DE SAO PAULO, DESTINADO
A CONSTRUCAO DE UMA ESCOLA ESTADUAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”, justificando-se a propositura pelas razdes que adiante seguem.
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O Projeto de Lei Complementar tem por objetivo autorizar a
Prefeitura Municipal de Ribeirdao Preto autorizar a doag¢do a Fazenda Publica do Estado de Sao
Paulo uma area de terra, localizada no Parque dos Servidores, destinada a constru¢dao uma
escola.

A solicitacdo da area foi realizada pela Secretaria da Educagao do
Estado de Sao Paulo, através da Diretoria Regional de Ensino de Ribeirdo Preto, para a
regularizacdo de posse e titularidade da Fazenda do Estado no imoével em questao.

No local, ja se encontra instalada e em funcionamento a Escola
Estadual Parque dos Servidores.

A éarea esta no quadrilatero formado pelas Ruas Antonio Teixeira
Duarte, Renato Faraoni, Ida Maria Lago Ttnis e José Henrique de Toledo.

Acrescentamos que o imovel possui 5.012,04 metros quadrados e
foi avaliado em R$ 2.074.985,00 (dois milhdes setenta e quatro mil novecentos ¢ oitenta e
cinco reais), conforme documentagao em anexo.

Expostas, dessa forma, as razdes que justificam a propositura,
aguardamos seja a mesma apreciada e votada por esse Nobre Legislativo, nos termos do artigo
42 da Lei Organica do Municipio.

Sem outro particular, aproveitamos a oportunidade para reiterar a

Vossa Exceléncia, os protestos de alto aprego e distinta consideragdo, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

RICARDO SILVA

Prefeito Municipal



GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO
Diretoria de Ensino - Regido de Ribeirdo Preto
AT-SGI

Avenida Nove de Julho, 378, Sumaré — Ribeirdo Preto — SP
CEP 14025-000 - F. (16) 3519-3931

Ribeirdo Preto, 18 de setembro de 2018

Folhas OU»
Oficio n°® 780/2018-GD Proc.: OReNQ2.x
Ref.: EE Parque dos Servidores Ass./Car. ~ ,
C arlas. kenotd BERaEMar s

@ ns arregadn da Secho de Servicos Gergis

Sr. Procurador,

Para que possamos abrir o competente processo de regularizagéo da posse e ti-
tularidade pela Fazenda do Estado do imével onde se encontra instalada e em funcionamento
a EE Parque dos Servidores, confrontado com as ruas Antonio Teixeira Duarte, Renato Fara-
oni, Ida Maria Lago Tunis e José Henrique de Toledo, com Matricula Imobiliaria n® 110987, no
2° Registro de Imdveis de Ribeirdo Preto, ali constando como Area Institucional B, Quadra 44,
do loteamento Parque dos Servidores, solicitamos os seus inestimaveis préstimos no sentido
de nos ser fornecida a lei municipal autorizadora da doagéo de referida area a Fazenda do Es-
tado. Na hipotese de abertura de processo administrativo por parte dessa Procuradoria Munici-
pal, objetivando a edicéo de tal ato legal, pedimos-lhe nos seja informado o nimero do mesmo.

Sendo o que se apresenta para ¢ momento, apresentamos-lhe nossos agrade-
cimentos antecipados e os mais elevados protestos de estima e consideragao.

Darlene %Fcco réolénese Gongalves
RG 12.998.231-3

Dirigente Regional de Ensino, Subst®

Ao

llustre Sr. Procurador Municipal

DR. MARCELO RODRIGUES MAZZEI
Secretaria de Negbcios Juridicos

Rua Orestes Morandini, 210 — Jardim Iguatemi
Ribeirdao Preto - SP

14091-280

facm
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LAUDO DE AVALIACAO 116-2025
PROCESSO: 2025/151596 - CADASTRO DE IPTU - 502710

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE NEGOCIOS JURIDICOS - PROCESSO 02.2018.36403-7
ENDERECO: RUA IDA MARIA LAGGO TUNIS, N° 110
LOTEAMENTO: PARQUE DOS SERVIDORES
SETOR / SUBSETOR: LESTE / L11

Peca do processo/documento PMRP 2025/151596, materializada por: E.C.Z.M em 03/09/2025 09:24 CPF: ***.563.998-**

Para conferéncia, acesse o site https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP 2025/151596 e o cédigo 9FLES7PG.

Pag. 1 de 15 - Documento assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE SILVA, BENEDITO CARLOS CICILINI, JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO.
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Prefeitura Municipal de Ribeirao Preto
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Comisséo de Avaliagdo Técnica de Iméveis

PROCESSO ELETRONICO:  2025/151596

AT M AT

| - DADOS DO PROCESSO

PROCESSO
ADMINISTRATIVO |2025/151596 TIPO DE PROCESSO ELETRONICO

TIPO DE IMOVEL [AREA INSTITUCIONAL

FINALIDADE DOACAO DE AREA
SOLICITANTE SECRETARIA MUNICIPAL DE NEGOCIOS JURIDICOS - PROCESSO 02.2018.36403-7
PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO
NOME CREA / CAU
Eng. Civil Carlos Henrique Silva CREA n° 5061398010
Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Arménio CREA n° 5061770401
Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini CREA n° 5062627325
AVALIADORES
AHER AL 2 R$ 2.074.985,00 dois milhoes, setenta e quatro mil, novecentos e oitenta e cinco reais

AVALIACAO

Il - DADOS DO IMOVEL

PROPRIETARIO PREFEITURA MUNICIPAL DE RIBEIRAO PRETO

LOCALIZAGAO RUA IDA MARIA LAGGO TUNIS, N° 110 BAIRRO ‘PARQUE DOS SERVIDORES
SETOR/
SUBSETOR LESTE/L11 ‘ CADASTRO IPTU ‘50271 0 MATRICULA ‘ 110987

LOCALIZAGAO
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DADOS CONFORME CERTIDAO DE VALOR VENAL DATA DA CERTIDAO 30/06/2022

CODIGO DE CONTROLE 3050425
VALOR VENAL TOTAL DO TERRENO OU AREA 1971435,81
VALOR VENAL TOTAL DAS EDIFICAGOES SOBRE O TERRENO OU AREA 0
VALOR VENAL TOTAL DO IMOVEL AVALIADO (TERRENO + EDIFICAGOES) 1971435,81
AREA TOTAL DO IMOVEL CONFORME MATRICULA 5012,04
AREA DO IMOVEL AVALIANDO 5012,04
AREA EDIFICADA SOBRE O TERRENO 0
TESTADA X PROFUNDIDADE DO TERRENO (MEDIDO NA VIA DO ENDEREGO PRINCIPAL) 68,54
PROXIMIDADES DO IMOVEL AVALIADO 02.2018.036403-7

il - OBJETIVO
O presente laudo destina-se a Avaliagao de valor de mercado para fins de DOACAO DE AREA

IV - DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Mercado de iméveis em Ribeirdo Preto encontra-se aquecido, com a cidade em plena expansdo. A quantidade de iméveis similares ao avaliando no
mercado é baixa, visto tratar-se de uma area com grandes dimensdes e dotada de infraestrutura urbana.

V - METODOLOGIA

O trabalho obedeceu as técnicas e diretrizes da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas) - NBR 14653-1 — Parte 1:

Procedimentos gerais e 14.653-2 — Avaliagao de bens — Parte 2: Iméveis urbanos. Os dados numéricos referentes as dimensdes e areas consideradas
nos calculos e aceitas como corretas foram obtidos de plantas e documentos fornecidos pelo proprietario do imével e cadastro da Prefeitura Municipal
de Ribeirdo Preto constantes do Processo Administrativo nimero 2025/151596. Foram utilizados o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado e
o Tratamento Cientifico dos Dados através de Inferéncia Estatistica, objetivando atender as recomendagées contidas na ABNT NBR 14.653-1 e NBR
14.653-2. Através desta amostra foram determinadas as varidveis relevantes para retratar o comportamento do mercado e assim a tendéncia de

Pecga do processo/documento PMRP 2025/151596, materializada por: E.C.Z.M em 03/09/2025 09:24 CPF: ***.563.998-**

Para conferéncia, acesse o site https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP 2025/151596 e o cédigo 9FLES7PG.

Pag. 2 de 15 - Documento assinado digitalmente por CARLOS HENRIQUE SILVA, BENEDITO CARLOS CICILINI, JORGE ALBERTO PELLEGRINI ARMENIO.
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tormagao dos pregos dos Imovels na regiao avaliada.

VI - CALCULOS

Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos dados amostrais relacionados, foi investigado, com a ajuda do programa SisDEA
— Modelagem de Dados, o modelo matematico (equagao de regressdo) que representa os valores de venda do terreno na regiéo.

A determinagdo do modelo matematico pressupde a representagao simplificada das propriedades e do comportamento do mercado. Assim, o valor

unitario do terreno na regiéo avaliada, pode ser obtido pelo seguinte modelo matematico (equagéo de regresséo), de acordo com calculos procedidos:

VII - CALCULO DO VALOR
O valor de mercado avaliado para o imével em questéo é de

[Area do imével avaliando | 5.012,04|m2
|Valor Unitario arbitrado [ R$ 414,00|
VALOR TOTAL* | R$ 2.074.985,00 (dois milhoes, setenta e quatro mil, novecentos e oitenta e cinco reais

*Valor arredondado em até 1% conforme NBR 14653

VIII - CONCLUSAO

Esta Comissao de Avaliagdo no ambito de suas atribuigdes conclui que o valor de mercado do imével em questao, para
fins de AREA INSTITUCIONAL é

R$ 2.074.985,00 |dois milhdes, setenta e quatro mil, novecentos e oitenta e cinco reais

O presente laudo foi assinado eletronicamente pelos profissionais responsaveis elencados abaixo.

Ribeirdo Preto, 26 de agosto de 2025

Eng. Civil Carlos Henrique Silva Eng. Civil Jorge Alberto Pellegrini Arménio Eng. Civil Benedito Carlos Cicilini
CREA n° 5061398010 CREA n° 5061770401 CREA n° 5062627325

Obs: De acordo com o decreto n° 053, artigo 3° do D.O (didrio oficial do municipio de Ribeirao Preto) do dia 23/03/21, ter¢ca-feira: “Os
Laudos de Avaliagao serao sempre formulados em equipes de pelo menos 3 (trés) integrantes da Comisséao de Avaliagao Técnica de
Iméveis que farao suas conclusées por consenso e os assinarao conjuntamente.”

IX - ANEXOS | - CALCULOS, GRAFICOS, TABELAS E AMOSTRA

Peca do processo/documento PMRP 2025/151596, materializada por: E.C.Z.M em 03/09/2025 09:24 CPF: ***.563.998-**

Para conferéncia, acesse o site https://processodigital.ribeiraopreto.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo PMRP 2025/151596 e o cédigo 9FLES7PG.
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: eng CARLOS HENRIQUE

Modelo: 02.2018.036403-7

Data do modelo: segunda-feira, 25 de agosto de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 36
Dados utilizados no modelo: 32

3) DESCRIGAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Sim
Potencial Numérica Qualitativa Varia de 1 a 4 considerando o uso de ocupagdo Sim
Construtivo (Codigos Alocados) do solo, bem como restrigGes locais.

Regido Numérica Qualitativa Varia de 1 a 4, considerando potencial Sim
Socioecon6mica (Codigos Alocados) comercial do local.

Valor Total (RS) Numérica Quantitativa N3o
Area Terreno (m?)  Numérica Quantitativa Sim
Link Texto Texto Sim
Valor Unitario Numérica Dependente Sim
(R$/m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Potencial Construtivo 1,00 4,00 3,00 2,72
Regido Socioecon6mica 1,00 3,00 2,00 2,00
Area Terreno (m?) 2.074,00 14.000,00 11.926,00 5.670,88
Valor Unitario (RS/m?) 175,84 1.165,90 990,06 517,48

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,8186535 / 0,8049837
Coeficiente de determinagdo: 0,6701936
Fisher - Snedecor: 18,97
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 87%
Residuos situados entre -1,96: e + 1,966 95% 100%

SisDEA Home — Versao 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variacao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 5,421 3 1,807 18,966
Ndo Explicada 2,668 28 0,095
Total 8,088 31

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor Unitario (RS/m?)) = +6,735928851 -1,389527866 / Potencial Construtivo +0,5965125729 * In (Regido Socioeconémica)
-6,672160084E-05 * Area Terreno (m?2)

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor Unitario (RS/m?) = +765,5977908 * e”( -1,389527866 / Potencial Construtivo) * e?( +0,5965125729
Socioecondmica) * e”( -6,672160084E-05 * Area Terreno (m?))

* In (Regido

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor Unitario (RS/m?) = +842,1253295 * e~( -1,389527866 / Potencial Construtivo) * e?( +0,5965125729
Socioecondmica) * e”( -6,672160084E-05 * Area Terreno (m?2))

* In (Regido

. FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor Unitario (RS/m?) = +883,2115903 * e”( -1,389527866 / Potencial Construtivo) * e?( +0,5965125729
Socioecondémica) * e”( -6,672160084E-05 * Area Terreno (m?))

* In (Regido

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Potencial Construtivo 1/x -5,66 0,00
Regido Socioeconémica In(x) 3,89 0,06
Area Terreno (m?) X -3,63 0,11
Valor Unitério (RS/m?) In(y) 35,33 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Potencial Construtivo x1 0,00 0,19 -0,10 -0,50

Regido Socioecon6mica x2 0,19 0,00 -0,21 0,41

Area Terreno (m?) X3 -0,10 | -0,21 | 0,00 | -0,44

Valor Unitario (RS/m?) y -0,50 | 0,41 | -0,44 | 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Potencial Construtivo x1 0,00 0,53 0,45 0,73
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Regido Socioeconbmica x2 0,53 0,00 0,20 0,59
Area Terreno (m?) X3 0,45 | 0,20 | 0,00 | 0,57
Valor Unitario (RS/m?) y 0,73 0,59 0,57 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 5,55 5,41 0,14 2,5019% 0,449674 0,01933900
2 5,94 5,42 0,51 8,6383% 1,661386 0,26384500
3 5,17 5,43 -0,26 -4,9447% -0,828163 0,06556500
4 6,53 6,07 0,46 7,0110% 1,482955 0,13894200
5 6,11 6,49 -0,38 -6,1679% -1,220792 0,02746000
6 6,82 6,29 0,53 7,7228% 1,706176 0,03145000
7 6,48 6,77 -0,30 -4,5917% -0,963299 0,03651600
9 6,02 6,29 -0,27 -4,5210% -0,882092 0,01537600
10 6,43 6,46 -0,03 -0,5185% -0,108010 0,00019300
11 7,06 6,77 0,29 4,1469% 0,948691 0,03496200
13 6,49 6,35 0,14 2,0819% 0,437593 0,00214100
14 6,73 6,71 0,02 0,3148% 0,068659 0,00015800
15 6,86 6,79 0,07 1,0445% 0,232189 0,00223400
16 6,08 6,29 -0,21 -3,5338% -0,696056 0,00957400
17 6,16 5,83 0,33 5,3932% 1,076679 0,04604000
18 6,20 6,19 0,02 0,2621% 0,052675 0,00004000
19 6,01 5,76 0,25 4,2154% 0,820882 0,02758200
20 5,24 5,43 -0,18 -3,5201% -0,597797 0,03416500
21 6,80 6,59 0,21 3,0565% 0,673598 0,01343300
23 6,35 6,38 -0,03 -0,5331% -0,109615 0,00029000
24 6,38 6,23 0,15 2,3986% 0,495992 0,00739800
26 6,16 6,08 0,08 1,2268% 0,244756 0,00142600
27 6,45 6,02 0,43 6,6201% 1,382459 0,06386400
28 5,19 5,53 -0,35 -6,6573% -1,119187 0,14297900
29 5,42 5,65 -0,24 -4,3920% -0,770671 0,04083400
30 5,83 5,87 -0,03 -0,5674% -0,107253 0,00174300
31 5,75 6,12 -0,37 -6,4984% -1,209909 0,08183900
32 6,18 6,17 0,01 0,1343% 0,026878 0,00004700
33 5,47 6,00 -0,53 -9,6233% -1,706885 0,03164300
34 5,79 5,88 -0,09 -1,5491% -0,290813 0,00347600
35 5,81 6,34 -0,53 -9,0378% -1,702317 0,03173000
36 6,67 6,50 0,17 2,5519% 0,551615 0,00523100
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Iltem [ Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o nimero |3 (k+1), onde k é o numero |3
dados de mercado, numero de variaveis de variaveis de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informacgdes relativas |informacgdes relativas a informacgdes relativas aos
a todos os dados e todos os dados e varidveis | dados e varidveis
variaveis analisados na | analisados na modelagem efetivamente utilizados no
modelagem, com foto modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N3o admitida Admitida para apenas uma |Admitida, desde que: a) as 3
variavel, desde que: a) as medidas das caracteristicas
medidas das caracteristicas |do imdvel avaliando ndo
do imdvel avaliando ndao sejam superiores a 100 %
sejam superiores a 100% do | do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade do
nem inferiores a metade do | limite amostral inferior; b) o
limite amostral inferior, b) o | valor estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a referidas variaveis, de per si
referida variavel e simultaneamente, e em
mddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
16 10 6 17
2,4,5e6n0 (2,4,5e6nominimono Todos, no minimo no grau |
grau lll e os grau |l e os demais no
demais no minimo no grau |
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Endereco Link
itado
1 Quinta da Boa Vista https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-quinta-da-boa-vista-bairros-ribeir
ao-preto-5260m2-venda-R$1500000-id-2711670106/
2 Quinta da Boa Vista https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-quinta-da-boa-vista-bairros-ribeir
ao-preto-5040m2-venda-RS$2120000-id-2514259273/
3 Quinta da Boa Vista https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-quinta-da-boa-vista-bairros-ribeir
ao-preto-5016m2-venda-R5980000-id-2586337961/
4 Parque dos https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-dos-bandeirantes-bairros
Bandeirantes -ribeirao-preto-3024m2-venda-RS2300000-id-2713498750/
5 Residencial Florida, https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-residencial-florida-bairros-ribeira
Ribeirdo Preto o-preto-3000m2-venda-R5$1500000-id-2713617563/
6 Rua Arlindo Rivoiro, O - | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-das-acacias-bairros-ribeir
Recreio das Acacias ao-preto-5899m2-venda-RS6000000-id-2662549816/
7 Rua Geraldo Xavier, https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-canada-bairros-ribeirao-pr
123 - Jardim Canada eto-2327m2-venda-RS1678125-id-2648036950/
8 * Avenida Luiz Octavio https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-quinta-da-primavera-bairros-ribe
da Silva Whitaker, 1 - |irao-preto-3054m2-venda-RS7024660-id-2655545348/
Quinta da Primavera
9 City Ribeirdo https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-city-ribeirao-bairros-ribeirao-pret
0-2400m2-venda-RS1100000-id-2631546955/
10 Rua Desembargador https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-dos-bandeirantes-bairros
José Cavalcanti Silva, -ribeirao-preto-3337m2-venda-RS$2300000-id-2676125800/
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420 - Parque dos
Bandeirantes
11 Sitio Sdo Bento 2 https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-sitio-sao-bento-2-bairros-ribeirao
-preto-2393m2-venda-RS$3100000-id-2711670010/
12 Rua Engenheiro Edson | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-san-marco-bairros-ribeira
Cherfan, 99 - Jardim o-preto-2266m2-venda-RS6783000-id-2710895818/
San Marco
13 Recreio das Acacias https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-das-acacias-bairros-ribeir
ao-preto-5000m2-venda-RS$3650000-id-2706259807/
14 Rua Arnaldo https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-iguatemi-bairros-ribeirao-preto-3
Victaliano, 446 - 270m2-venda-RS3045000-id-2662547215/
Iguatemi
15 Rua Arnaldo https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-palma-travassos-bairros-ri
Victaliano, 470 - beirao-preto-2074m2-venda-RS2200000-id-2582936416/
Iguatemi
16 Avenida Alice de https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-city-ribeirao-bairros-ribeirao-pret
Moura Braghetto - City | 0-2400m2-venda-RS$1165000-id-2666096188/
Ribeirdo
17 Ipiranga https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ipiranga-bairros-ribeirao-preto-6
640m2-venda-RS3500000-id-2567647383/
18 Jardim Anhanguera https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-anhanguera-bairros-ribeir
ao-preto-7490m2-venda-RS4112000-id-2576797691/
19 Jardim Zara https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-zara-bairros-ribeirao-pret
0-7725m2-venda-RS3500000-id-2472804598/
20 Rodovia Antonio https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-condominio-chacaras-itambe-bai
Machado Sant'Anna, rros-ribeirao-preto-5000m2-venda-RS1050000-id-2630237060/
1479 - Condominio
Chacaras Itambé
21 Rua Armando Tarozzo - | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-lagoinha-bairros-ribeirao-preto-5
Lagoinha 000m2-venda-RS5000000-id-2666104770/
22 Avenida do Café, 1617 | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-amelia-bairros-ribeirao-preto
- Vila Amélia -4000m2-venda-RS5000000-id-2711864195/
23 Avenida do Café, Vila https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-amelia-bairros-ribeirao-preto
Amélia -4730m2-venda-RS3000000-id-2666093258/
24 Avenida do Café, Vila https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-amelia-bairros-ribeirao-preto
Amélia -7000m2-venda-RS4600000-id-2666103222/
25 Bonfim Paulista https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bonfim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-11500m2-venda-RS9200000-id-2691897977/
26 Bonfim Paulista https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bonfim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-9046m2-venda-RS4750000-id-2666107711/
27 Recreio das Aciacias https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-recreio-das-acacias-bairros-ribeir
ao-preto-10000m2-venda-RS6999000-id-2697648402/
28 Bonfim Paulista https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bonfim-paulista-bairros-ribeirao-
preto-12800m2-venda-RS2550000-id-2708703736/
29 Estrada Rafael Defina, |https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-pedro-correa-de-carval
41 - Chacaras Pedro ho-bairros-ribeirao-preto-12000m2-venda-RS3000000-id-2748345805/
Correa de Carvalho
30 Jardim Recreio, https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-recreio-bairros-ribeirao-pr
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Ribeirdo Preto - SP eto-14000m2-venda-RS5320000-id-2728231978/
31 Rua Vicente Della Ricci, | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-chacaras-bonacorsi-bairros-ribeir
290 - Chacaras ao-preto-4020m2-venda-R$1399000-id-2779955728/
Bonacorsi
32 Rua Tabatinga - Jardim | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-jandaia-bairros-ribeirao-p
Jandaia reto-3264m2-venda-RS1750000-id-2751127335/
33 Rua Jirges Dieb Ristum | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-itau-bairros-ribeirao-pret
- Jardim Itay, Ribeirdo |0-6790m2-venda-RS1800000-id-2568307480/
Preto
34 Avenida Rio Pardo https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-central-park-bairros-ribeirao-pret
0-5822m2-venda-RS$2125000-id-2635065620/
35 Rua Itajuba - Ipiranga | https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ipiranga-bairros-ribeirao-preto-5
200m2-venda-RS1935000-id-2667763716/
36 Rua Onze de Agosto, https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-campos-eliseos-bairros-ribeirao-
10 - Campos Eliseos preto-4500m2-venda-RS3950000-id-2749809500/
Varidaveis Numéricas:
ID Desabil [ Potencial Regido Valor Total (RS) Area Valor Unitario
itado | Construtivo | Socioecond Terreno (RS/m?)
mica (m?)
1 1,00 2,00 1.500.000,00 5.260,00 256,65
2 1,00 2,00 2.120.000,00 5.040,00 378,57
3 1,00 2,00 980.000,00 5.016,00 175,84
4 3,00 1,00 2.300.000,00 3.024,00 684,52
5 3,00 2,00 1.500.000,00 3.000,00 450,00
6 3,00 2,00 6.000.000,00 5.900,00 915,25
7 3,00 3,00 1.678.125,00 2.327,00 649,04
8 * 4,00 4,00 7.024.660,00 3.054,00 2.070,14
9 2,00 2,00 1.100.000,00 2.400,00 412,50
10 3,00 2,00 2.300.000,00 3.337,00 620,32
11 3,00 3,00 3.100.000,00 2.393,00 1.165,90
12 * 4,00 4,00 6.783.000,00 2.266,00 2.694,04
13 3,00 2,00 3.650.000,00 5.000,00 657,00
14 3,00 3,00 3.045.000,00 3.270,00 838,07
15 3,00 3,00 2.200.000,00 2.074,00 954,68
16 2,00 2,00 1.165.000,00 2.400,00 436,88
17 3,00 1,00 3.500.000,00 6.640,00 474,40
18 3,00 2,00 4.112.000,00 7.490,00 494,10
19 3,00 1,00 3.500.000,00 7.725,00 407,77
20 1,00 2,00 1.050.000,00 5.000,00 189,00
21 3,00 3,00 5.000.000,00 5.000,00 900,00
22 * 2,00 3,00 5.000.000,00 4.000,00 1.125,00
23 2,00 3,00 3.000.000,00 4.730,00 570,82
24 2,00 3,00 4.600.000,00 7.000,00 591,43
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25 * 4,00 1,00 9.200.000,00| 11.500,00 720,00

26 3,00 2,00 4.750.000,00 9.046,00 472,58

27 3,00 2,00 7.000.000,00| 10.000,00 630,00

28 4,00 1,00 2.550.000,00| 12.800,00 179,30

29 2,00 2,00 3.000.000,00| 12.000,00 225,00

30 4,00 2,00 5.320.000,00| 14.000,00 342,00

31 4,00 1,00 1.399.000,00 4.020,00 313,21

32 4,00 1,00 1.750.000,00 3.264,00 482,54

33 2,00 2,00 1.800.000,00 6.790,00 238,59

34 3,00 1,00 2.125.000,00 5.822,00 328,50

35 3,00 2,00 1.935.000,00 5.200,00 334,90

36 4,00 2,00 3.950.000,00 4.500,00 790,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
eImodvel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 383,37 421,70 442,27 7,31%
Valor Médio 413,62 454,97 477,16 - [
Valor Maximo 446,26 490,86 514,81 7,89%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Endereco RUA IDA MARIA LAGGO -
TUNIS, N2 110 - PQ DOS
SERVIDORES
Potencial Construtivo 2,00 Nao
Regido Socioecon6mica 2,00 Nao
Area Terreno (m?) 5.012,04 N3o
Link PMRP -

19) Modelo: 02.2018.036403-7

Data de Referéncia:segunda-feira, 25 de agosto de 2025

Informacdes Complementares:Avaliacdo de Terreno CESSAO A ESCOLA ESTADUAL

Dados para a projecao de valores:

Link = PMRP

Potencial Construtivo = 2,00
e Regido Socioecon6mica = 2,00

Area Terreno (m?) = 5.012,04

Enderego = RUA IDA MARIA LAGGO TUNIS, N2 110 - PQ DOS SERVIDORES
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Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (7,31%) = 383,37
e Médio =413,62

e Maximo (7,89%) = 446,26

eValor Total

e Minimo =1.921.485,84
e Médio =2.073.090,39
e Maximo = 2.236.656,49

e|ntervalo Predicdo

e Minimo =1.372.807,28

e Maximo =3.130.595,11

e Minimo (33,78%) = 273,90
e Madaximo (51,01%) = 624,61

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo =351,58
RL Maximo = 475,67
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